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Rechtsgrundiagen

Baugeseizbuch (BauGE)
in G Fassung dor Bokanvimachung vom 03, Novembar 2017 (BGBL | 5. 5634). das zuelzt durch
kel 5 des Gesetzes vor 12. August 2025 (BGB. 2025 Nr. 169) geandert worden st

eunutzungsverordung (Bauhv0)

in dor Fassung der Bakannimachung vom 21. November 2017 (3GBI. | 5. 3786), die zubizt durch
i 2023 (8GBL 2023 N

Verordnung iber dfe Ausarbeiung der Baultpline und die Darstolung des. Planiahales
(Planzoichenverordnung - Planz\)

vor (BGBL 1961 1 S. 56), clo vzt curch Arkel 6 dos Cosotzes vom
12. Augast 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndertworcen st

edorsachsisches Kommunaertassungsgesetz (NKomVG)

wor 2010 (Nds. GVBL S. 576), das zulotzt curen Arkol 1 dos Gesotzas vom
25, Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 N3] gedndert warden

Nodorsdchsischo Bauoranung (NBauO)
vom 03 gl 2012 (Nas. do ozt dureh Akol 1 dos Gosoos vorm
25 Jun 2025 (Nds. GV, 2025 . 52) geandert worden .

Gutachten

© Prol Dr Thomas Kaisor, aw Adolsguppo Land & Viosor Adenschutzochlicho
niaabschilzung und sonsiige nalurschuiclachicre Belarge zur 1. Arderung
i p i

Fo dee
Babaungsplans N 3 (Garionsra) der Gomeindo Noucrrchen’, Boodono

Archaologischer Denkmalschutz

Inarhaly des Plangebistes adsr seinem unmitslsaren Unfeld Sesiehen koina Bauerkmale gemat
o Niskrsschs chen Demalchutzgesetz (NDSChG).

Karkrste_archdologische Kulurgerkmale sind_nach derzeiigem Kenninisiand innarhalb_des
Plangebetes ichl bokant. Das Aufirlen archalogscrr Bodenfunde it allrdgs aulgrurd der
bistang eblenden sysiematischen hebung icalauszuschlen.

Avs desem Grund wid darau’ hingewiesen, dsss ur- und Fihgeschichtiche Bodenfunde we sbva
Karamikscherben, Slingerste oder Schlacken souie Holzkohleansammiungen. Boden verfarbure

e Bau- und Excrbaion gemacht werden, gem. § 14

bs. 1 dos NDSChG auch in garingor Mongo makdoplicag sind. Sio misson dor usiandicon

nd der Unteran des Landicel

vzl gemelia werdan. Bodanfxde und Fundsialan s rach § 14 Abs, 2 das NDSCG bis

biw. fr ven Sehulz 51 Sorge.

2 agon,

(@ocentunde). i Jich dor Gomeinde ocor cinom Bosulmgler i archéologisct

‘Sachen oder Spuren, b denen Anlass 2u der Amnahmo gegoben it dass s Kulurdenkmalo sic
funde), sind unverzil ne
Denknalploge (gom. § 22 NDSeh) anzuzeig

Mafinahmen fr den Atenschutz

& Eino Bautlciwraumung st aus arenschutrechiichon Grinden ausschlaicn zuischen 01
‘Seplember und 28,29, Fabruar durchzufihven (Aussparung der Brutzet). Baumalhngen
i . Ottob

81

@

Priambol dos Bebauungsplanes
(ainschl.orichor Bancorscviten)

Aufgrund der 5 1 Abs. 3 urd 10 dos Baugesotzbuchos (BauGE) [Vim. § 58 dos
- Korm e § 84 A 3 dor a

5
‘s dor Planzaichnung und don

de 1
Garenstiat, nschi, étichar Sauvorscifen, bostehan
Sows  den nebensienenden orlchen

Pebensichenden textichen  Festselzungen
Ba als Sazung beschlosson.

Neuorkichan, don _

Bigemeister

Aufstollungsbaschiuss
Verwalung

igsausschuss dor Gemeind Newerkichen hat in seiner Stzung om ____
die Aufstllng de 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 .Gartenstate’. eschl oriicher
Bauorscril on.

Der Auistllungsbeschluss st gomats § 2 Abs. 1 BauGS L., § 133 BauGB am _____
orsdblcn bekanntgemacnt worden.

Neuenkichen, den _,
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Planverfassr

Der Entwurt dor 1. Anerung des Bebauungsplanes Ni. 3 Garenstate’, sinschl. richer
orschian, vrdn ausgearbaial vom

Bagrindung und Plarzsichnung;
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Bckebug, den _.

Planvariasser

Versttontichung

or Verwaltungsausschuss der Gereindo Neusnkichen hat i seiner Sizung am _.
dem Entwurt e 1. Andarung des Bebauungeoknes Nr. 3 .Garansirale’. snschl aricner
ety 2

Baworschrt BauGs 1V § 138
BauGE bescossen
Ortund Daver da Verdfentichung wurdsn am _ onsiblch bekenrigemacht

Der Entwurt der 1. Arderung des Secauungsplanes Nr. 3 Garinsirat, einschl, Grscher
s " oiscil

1
el § 3 Abs. 2 3auGB (V.. § 13 2 4GB zusamimer il Ger otsublchen

der Gemeinde Nous ich
Versfonichung im Iernet wurden e Entwursunteragen durch aina efentiche Auslagung
2sileich ur Verigung gestalt

Neuerkirchen, cen ___

Bixgormaists

Satzungsbeschuss

Der Ral der Gemeinde Neuerkichen hat die 1. Andenmg des Bebauungsplan Nr. 3
_Gartansirai’, einsch. ctichar Bauvorschiten, rach Prifung der Stekungnanmen geral
2 BauGE L \im. § 13 2 BauGB in saier Stzung am ___ _ sls Saizu

Neuenkirchen, den ___

Bixgermeiser

Inkrattrtan

i 1. Andorung ds Bobauungsplan N 3 Garteasirae’, ainschl. orkcher Bawerschrilon, it
Gomat § 10 Abs. 3 BauGB am_.._____in dor Bovma-Zaung Une durch Aushang atsublen
ekanigeracht worden,

Do 1. Anderung dos Babauungspian N 3 Gartensrae”, nschl, Grkcher Bavorschrfon, st

daitam_ inKiatt goteten.

Nouerkichan, e

Birgemsister

Vertetzung von Vorschiifen

Innehald cines Janvos nach Inkaftreten der 1. Anderurg des Seoaungsplancs Ne. 3
Gartensirae, einschl. Sticher Baworschitlen, st cle Veretzung von Vorschrfien sowe
b Mangel des _Abwagungsorganges bem  Zustand Ger

Neuerkirchen, cen __,

Bigormaisie:

Ausfortigungsvermer
s wid besttg, dass dor Inhall doses Bebawngspianes mil senen Fesiselzungon durch

g, Farbe, Schifl und Text mA don norzu ergangenon Boscnlssen des. Rolos
Gherainstimmt und dass e fir die Rechisuiksamkeh makgebenden Verfalvens orschifn
cingehlien worden snd

Nauerkichan, can __

Bixgormeisio

JODENRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aligemeines Wohngeblet
(gom. §0 Abs. 1 V. 1 BauGB iVim. §4 und § 1 Abs, 6 BauNvO)

el des festgesstztan WA-Gedites sind nachiolgend aufgefifrts Notzungen gem. § 4 Abs. 2
lgomein akass

Wobngebéude,
o der Versarung des Gebiels denenden Liden, Schark- urd Speisestischafien sowie nich!
Siondon Handwerksbaticoe

- Avlagen fur kirchicne, kurate, sczide, Gesundneticha und sprtiche Zwecks.

WaGeveles aut Nutzungen gom. § 4 Abs. 3
L.m.§ 1 Abe. 6 BAUNVO ausnanimaweise zugelassen wercer:

Besiebs des Benstbergungsgeverbes.
~ sonsiga it stéreno Gowsbabotribe,
- Avlagen u Veraalungen

Wax N 4ans3
LVm.§ 1 Abe. 6 BAUNVO ausgeschiossen:

Gartenbaubetibe,
Tarkstglen

anlagon, Carports und Garagon
(gem §9 Abs. 1 V. 4 BauGB 1Vm. §5 12 und 14 BaukivO)

Il cos fosigoselzton WA-Gobietos sind Nebonanagon, Carpors (oflano Kiongarager) und
Garagen auterhalb dor iberbaubaren GrundsticksHche 20l

Ottentiche Stratenverkehrsfischen

(gom §0 Abs. 1NV, 1 13d 255 BauGB)

Dle in dor éfenichen Stafienverkehrstische (Garteasrat) vorhandanen Laubbdume snd daverhatt
e 1

6

s nur i cer Zait 2wschen co

(auterhalo der B und Vegatatonszet) zulissig. Ei abwe cher

Brutzei st moglch, wemn eine fachkurcige Persor) zeinah vor Baubogien fessiol o

Biuten (mo) m Wirkoreich dos Engrs voshanden s und oino Zustimmung dor Unler
richuzbaharde cos Landiolses Hocokiok voleg:.

b Im Bautekd sind qgf. vornanden Honlenbiume vor Falurg bz, Gebaude vor Abrss oder
rung aut Fladarmas Jhommen von Brulvogeln und ven Lebenssiatien

e o umertioron (Fachperson T Flocormiuso
‘Omithloge). Die Prifergebrisse sind vor Masnahmenibeginn (Falung det Honlenbaume bz
i riorng dor i ! rce des. Lanchrsies.
Hoidokros vorzogen und ol Die Besoligung oder

Zorstnung von vorhandenen Noster, Guarieron und Baurrhahkingen is,rur nach vorherger
Prifung und Genahmgung dor Uniare Naurschutzoenorde iss.

Boi im Baueld voandenon Maubwurshauien sind die betrofenen Tere vor der
Bavieldieraumung umzusiedeln oser 2 vergrmen.

Mafinahmen zum Bodenschutz - Bauphase

2 Vorhandener Oberooden solls aufgrnd § 202 BauG3 vor Baubeginn abgoscronen und iner
ordnungsgematen Verweriung 2ugefinr werden. Im Rahmen der Baulagketen sollen ciige
oI akiv Amendng fnoen (va. DN 1 enschuz bei Planung unc
Duchfirung von Bawerhaben. DIN 18915 Vegetatonsiechrik m Landschafsoau -
Bodenarbeitn, DIN 19731 Veraertng von Bogarmatersl)

Gauormalt negative Auswikurgen auf de von Babauung foizshallenden Barcicho (2.

2infige Gértan) 20 vermaiden, scle dar Boden m Bereich der Bawegunge-, Arbafs unc

richen durch gecignele Matinahmen (2. Userahungsverbolszonen, Baggormaton)

eschirat werden. Barin sk m Allgemeinen schicrigelew 8- und auIgelagEn werden. Die
schicigotrou

OIN 19731). Auardern
oo das Vormischon vor Bden verschiodener Horcunfl odor il unierschidiihen
Elgenschafion vermicden werdn.

Militische Luftahrt

Das Plangebial legt m Interassengabiat do Lutverlicigurgsradarariage Visssinivede unc befindel
sich i cinom el Teflughoridor, Beschwerden g Ersaizanspriche, de s aul dio vom

1416 cm
i gom. Hinwels

in'1 m Hone 2u pllanzon. Do Aorwahi il sich nich don Angaben der Ar
N7 Dio Fesisolzurg gom. § § Abs 2 st zu boachten

Umgang mitanfallendem Oberfiichenwasser
gam. §9 Abs. Nr. 11 und 20 B2uG8)

ol o fesigesetzion WA-Gobieles ist das anlalonds. Oborlachonwasser durch gooignele
Matnahmen (¢, auf_den jowoilgon

auf gan bifestigen Flachen anok Aicranwassar curch g

Grinfichan (Garerte chs nd Zistrman) s sig

Mainshmen zum Schutz zur Pllaga und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt
(gem §9 Abs. 1. 20 BauGB)

Inrhalh des fesigesatzion Wh-Gabietos sinc 2ur Bolouchiung der Fanrwege und Autienfiachen
nsektan- und federmausreundiche Loachimtel urd Baeuchtungen i warmwellem Licht
(max. 2,000 Kei) 20 verwangen. Die nachiche Belauchiung st au’ an norwenciges Minmum zu
eduziren " nsbesonders tber de und Steulcht sing

nd Fiedermavsiasien

Bl Abgang cer gem. § 3 imerhalb dor Bfentichen Staienerkehvstiche (Gartansirafis) 2u
erhakenden Lauosame sind, scfern es sich U arsnschutrsievants Hohiencaume. handet. pro
be Jumihéhie cre handeisibichs Vogehiskasten und cre

ausgehendon Imissionen wio Fluglam ei. bezichen, werden  seiens der
Bundesens ncht anarkrnt.

(siaha texticha Festsatzong § 5)

Dle Arenouswahl kam durch weltere, standorigerechle Und. heimische Laubgehalzaden ergén:
werden,

Malus svesiis Wiapfel

rma-Aron-Matial KLAW-Stac:
und Landschar, Rolf, 2010, Urbane Baumartenward im Kimawandel, B35 2008, Kimawandel unc
Getioie).

Gon nnernalb der ofenlichen Siraenvokehrsllachs verlobonden Lauobauren anzutrigen
(siene Hinwess N ¢ o). Vomasdene Vogelnistkislen sind bel Abgang eines Baumes an cinom

3N, 1,3 und 6 NBuO)

Raumicher Goltungsbersich

D réumiche Gelungsbersch der érlen Bauvarschriten beziht sich auf s in der 1. Andarimg
des Babaungsplaras Nr. 3 fasigesaizia WA Gabie.

Dachar

genoite Dacher
it Dacnneigungen von 18- 48 Grad zl2ssig.

ble in Abs. 1 aufgefirion Bauvorsehifien gellen icnt or ulergoarancio Gebéusetel, Wilergarien.
Torassenisercachungen. Solraniagen (énscrl.der Arlagen fr do Nuizurg ven Umgebungswime),

Dlo Hono dor X

cidatonziun
Natursisinmayerr,

Gestaltung von Frei- und Gartenfischen

Inehaly des festgeserzion WA-Gebites it o nach der hanspruchnahme dor Grundtichenzahl
(GRZ) ainschlotlcn or zulassigen Uberschvoiung dor GRZ (gom. § 10 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Die Geslalung von Frek- und Gartenfschen it Matoriaen, d e Skokogischen und Kimaichen
odenfunklonen (28, Wasserspeicner, Lebensraum fur Planzen, Tiere urd_Kensiobonesen)
boMindam oder Umerinden (25

st unzulissg. Die Ariage von Gariontichen. mil wasserdichien oder nicht durchwurzalshigen

o
‘Sprizscitz sind bis 74 cner oo von max. 0,50 m zulssia

I Boroich zwischen dor_stafenzugewandten Sete der Hauplgebude und dor fesigesetzten
Statintschen (sog, Vorgarten) sn geplastate, geschallecs und bekiste Flichen il Ausnatire
Garnorts

Ordnungswidrgksiten

Ordnungsidrig nandelt gem. § 80 Avs. 3 NBou, wer als Sauner, Entwurisverasser oder
Unlomalmer vorsaiich oder fahassig eine Baumanane durchthren st oder durchfine, de

in com N 3 Gartensiate” gatofienen textichen unc
Zsichnriachan Feslsetzungen werden Gutch dle textichen und zeichnerischen Fesisetzungen der
1. Andorung cos Babauungsplanes N, 3 Garlonsirate, onseh. rlchar Bauvorschrito, 6156t une
dacurch aufgenoben.
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Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen
Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 3
»Gartenstrae”
einschl. értlicher Bauvorschriften
- 1. Anderung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung
(gem. § 13 a BauGB)

- Entwurf -
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