Gemeinde : Neuenkirchen

S § GEMEINDE NEUENKIRCHEN
Stand - Oktober 1993 LANDKREIS SOLTAU-FALLINGBOSTEL
Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage : Liegenschaftskarte , Flur 2 | Maf3stab 1-1000 BEBAUUNGSPLAN NR ’4' 1m OT D € lmS ci
Erlaubnisvermerk - Die Vervielfaltigung 1st nur fur eigene , nicht > Oberhalb der MUhle 1 / 1 .AbSC}Hlitt -y, deT
3 gewerbliche Zwecke gestattet (813 Abs & m l £ O g l l Che 7 B auvorschr 3 —qung ™ L
st immY ¢ be
. Brachiand NVermKatG vom 2 Juli 1985 - Nds GVBL $.187), h lg;& be exlﬂ? 0 hier™
N dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung URSC“P‘; gt - A 1996
Priambel gchein? den 7
. klfchen’
1‘ Neuel
uf Grund des § 1(3) und des § 10 Baugesetzbuch ETrE
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen
fri— Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Nieders. Gcmeindo:////////’///
R 20 ordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen
s s i Ausschnitt aus  der diesen Bebauungsplan NR.4 >Oberhalb der Mihle<, bestehend
g Deutsichen - Crundkarte 1:5500 aus der Planzeichnung und den untenstehenden textlichen
e Blatt Ne 2924 /20,21 Festsetzungen sowie den danebenstehenden O6rtlichen Bauvor-
el Stand 1992 schriften {ber die Gestaltung, als Satzung beschlossen :
:..,:: verkleinert auf den Mafstab 110 000
:..','.'l Herausgegeben vom Katasteramt Soltau Neuenkirchen, den 10. 05.1995
% "-,_. Vervielfaltigungserlaubnis erte:lt
Sia | 5 durch das Katasteramt Soltau g(’l. 5 6hWhOIZ. 962,. Rymarc&yk
(D zdinung B Csiegel)
‘,‘ §\ Baume : Y Blirgermeister Gemeindedirektor
[ . \
B L TP 000 \
'. r= : ' Der VA/Rat der Gemeinde Kartengrundlage
" 4 f Neuenkirchen hat in sei- Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000
e ) S 11 Linde ‘ ner Sitzung am 23.03.93 (ibrige Angaben siehe links, Uber
" }578@ a> mnacn ’ die Aufstellung des Beb-s der Ubersichtskarte M.1:10.000 ;
‘ i e"‘ﬂgn d+¢r%ﬁ\m' i Planes NR.4 beschlossen. dort auch Vervielfidlt.vemmerke).
¥ Sy DOrrsrraine wuf i
’; B2 i Der“Aui:St.beschluB' Lok Die Planunterlage entspricht dem
i - gemdfl § 2(1)BauGB am 15. bl O o e fini dore
: S | 06.1994 ortsiibl. bekannt- e R i
0 ’; | A s S weist die stiddtebaul.bedeutsamen
bl 920 : & ' baul.Anl. sowie StraBen, Wege und
S e Pldtze vollstdndig nach (Stand v.
’; ~g1y b) 3 Eichen Neuenkirchen, d.10.5.1995 g4} 7993). Sie ist hinsichtlich
’. o~ 1 dler Heatvie Bl der Darstellung der Grenzen und d.
' : ez. Rymarczyk baulichen Anlagen geometrisch ein-
‘. o3 Str. Am Kleinbhf. . 9 ! ‘ wandfrei. Die Ubertragung der neu
169 (Siegel) zu bildenden Grenzen in die Ort-
! Gemeindedirektor lichkeit ist einwandfrei moglich.
osmale e M Soktauw,den 15, 05 1995
Katasteramt:
( Slegel) gez. Réser
s Der Entwurf des Planes wurde im Auftrage und im EinVCrnch—
men mit der Gemeinde Neuenkirchen ausgearbeitet durch
ARBEITSGEMEINSCHATFT
— Dipl.-Ing. J. Desczyk Architekten Dipl.-Ing. K. Wlotzka
’ IS Salinenstr. 23 - 30455 Hannover Tillystr. 4B - 30459 Hannover
BhﬁAEvenk#rhen_:;{: T~ Tel.: 0511 /49 62 12 Tel.: 0511 /42 48 65
S .:.""""."2‘;"!'-'._,77 ~J FAX: 0511 /49 45 16 Hannover, den 27.02.1994 FAX: 0511 /23 10 53
: g 0 K w /13. Novb. 94
SRS e et T : - .
B P G UBERARBEITET fiur die Ausleguiigi
- 179 o wiederholung em 02.02.1995 (re~ .
/// . E : : ’ /) daktionelle Korrekturen)
e ; T 90 __‘ﬁiﬁmaK/e/hbahnhof‘ =
Planzeichenerkléarungen Textliche Festsetzungen e
Es gelten die Planzeichenverordn. v. 18.12.1990 (BGB1l.I S.58) und die Bau- : Rechtsverletsungen sivd Der VAARat der Gemeinde Neuenkir-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl.I Seite 132). 1. Im WA werden die Ausnahmen gem. § 4(3)Nr.5 BauNVO (Tankstellen)und im MI die Ausnahmen ge- —waterAutiagen/Malgaben— C;C?QSZF é“ SELHCT iltzgng ameO. Die 6ffentliche Auslegung gemif § 3
] . . i B - = : _ . 4 09. en Entwlrfen des Bebau- Absatz 2 BauGB ist mit redaktionell
G maB § 6(3) BauNVO gemaB § 1(6)Nr.1 BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungsplanes. Im MI b . ! . —mitAusnahme-oJcenrs=— 5 =5
renze des réumllchen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird acch die Nutzung nach § 6(2)Nr.8 BauNVO (Vergig.stadtten) nicht zugelassen, gemadB § 1 Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung lich gemachten Terle gem ungsplanes und.def Begriindung zu- korrigierten Entwurfs- und Begriin-
Art der baulichen Nutzungen : WA = allgemeines Wohngebiet Absatz 5 BauNVO. Verfitgung vom h bd%g,h gestimmt und dle(o§fent11che Aus- | dungs-Fassungen wiederholt worden.
MI = Mischgebiet gemdf gemaB § 4 BauNVO A -40 P 1pEen)ieidbdrepghep<der-Baygfbiefe M apwegtllighen Joid ptdwist LichenRand (de 1. Di i i U ] : - = ; legung gemdl § 3(2) BauGB beschlos- | - : & i =
§ 6 BaUNVO (zu beiden Baugeb. die Textf. Nr.l beachten) 9' - 9\ i Q} mh"? . "é' "'1,0@ 1@@_63@@#}.‘0@ Qie'~ﬁ’§$v®©\.7$?6!ég&v . Diese Bauvorschrift gilt fur alle Baugebiete des Bebauungspla- Tage (Az.:61,30-610/ sen. Ort und Dauer der Gff. Ausleg. | Ort und Dauer der offentlichen Ags
ol AT T8 S DN OO P ST Ar a1 (e & T @ s nes NR.4 . 174 -8 A) nicht geltend warden am 26.09,199% ortstblich | Legung wurden am 10.02.1995 ortslib-
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (soweit nicht bereits K < G dePEliiA S g REISTEEDSweANCRSRIG b i r? HE e . lich bekanntgemacht.
: 3 : : ) : . : L y 3 ~ K 5 emacht worden. . _
aus den weiteren Planzeichen eindeutig ablesbar) 2. Im“Wﬁ ﬁllgemeln und im MI entlang der L 171 vu. K 40 werden in den lellflachen der Grund- 2. Als Dachform werden fur das gesamte Gebiet Sattel-, Krippel gcﬂ+aL4,<i. 22.6.1995 Der Entwurf des Bebauungsplanes m. E Die Entwirfe des Bebauungsplanes m.
MaB der baulichen Nutzungen / Bauweisen : stgc e[_d%e_vor den vorderen Baugrenzen liegen (sog. Vorgarten) samtliche Nebenanlagen walm- und Pult-Dacher festgesetzt. In MI-Gebiet sind auch Walm- Landkreis Soltau-Fallingbostel ~ Begrundung hat gemd® § 3(2) BauGB | OBV sowie der Begriindung haben vom
a) GeschoBflachenzahl : b) Grundflichenzahl (Textfests. au iz ilnlrledungen, sowie samtliche Garagen und Uberdachten Steliplatze (,Corports") gem. o - L T DER OBERKREISDIREKTOR vom 04.10 . bis 07.17.1994 o6ffent- | 20.02. bis 20.03.1995 gemifs § 3 Abs.
Nr.8 beachten); c¢) Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenzen); §§ 14(1)/letzter Satz und 23(5) BauNVO ausgeschlossen. g 1, qop o Ssi¢ ez, Teilfléchen ‘ J i l T e O InVerfretung lich ausgelegen. ' 2 BauGB offentlich ausgelegen.
d) o = offene Bauweise / [ED, = nur Einzel-u.Doppelhduser in der Grunfldche an der Delmser DorfstraBe ist die Anlegung“von Flachen fir den ruhenden sind Nebenbauten bis zu 20 m? Grundfldche ausgenommen. Ef - HECckehoerg , Neucnkirchen, den 10.05,1995 ! Neuerﬂ<ircherl; den 10.05.1995
Baugrenzen Verkehr zulassig, aber nur mit Materialien, die keine vollstadndige Versiegelung ergeben. Die Dachneigungen werden im WA-Gebiet auf einen Spielraum von (Siegel)
Uberbaubare Grundstucksflédchen 4. In den Streifen ,StraBenbegleitgrin" 6ffentlicher Stralen und Wege konnen Grundstucks- 40° bi : : : R 129 R K
; = : " ¢ b 50° fest t E o s o ez, marcz geL, marcz
nicht Uberb.b. % e anschlUsse befestigt angelegt werden. Das gilt auch fUr Einzel-Langsparkplatze fur Pkw. . & eSEdepEtzty ZERUI-LRULEL suf JQTLEECR, dabed 9 Y y(:sy el) y y(;s- el)
"t Winkel von 90° festgesetzt (andere festg. Winkel eingetragen) in diesen Flachen. Die in diesen Flachen anzupflanzenden Laubb&ume sollen bei rechtzei- dirfen untergeordnete Teile der Dachfldchen wie Gauben oder _ _ IReg= i
StraBenbegrenzungslinie einer Gffentlichen Verkehrsflache tiger Festlegung auf die Grundsticks-AnschluBstellen Rucksicht nehmen. Kruppel-Walmfldchen auch flachere bzw. steilere Neigung haben. Geme IndSdireition Senedndedirektor
: _ = . : . : . g i : ‘ ) . ‘ ‘
—~w—w—w— [ desgl. mit Zu-u.Ausfahrtsverbot (nur fUr Kfz-Grundst.anschl.) 5. Die Abgrenzung zwischen den Baugebieten WA und MI kann bis zu 10 m seitlich verschoben Die Dacheindeckung mub aus roten bis rotbraunen Dachziegeln bzw. Der Rat der Cemeinde Neuenkirchen er Bebauungsplan ist gemdf § 11

werden, damit Anpassung an die spater erst festliegenden Grundst.grenzen erzielt wird.

[ -] B i & |
| offentliche StraBenfldche [ Verkehrsfl. m. bes. Zweckbestimm. : Abs.1 u. 3BauGB am . .1995 an-

Dach-Steinen bestehen (RAL-Farben 2001-2002 ; 3000-3005; 3009; hat nach Priifung der Bedenken und
= StraBenbegl.grin m = 0ff. Parkfléche = Rad-/FuBweg

6. In der offentlichen Grinflache entlang der K40 ist ein kombinierter Rad-/FuBweg zulassig. I :
Fir die Anlegung dieses Weges sind auBer im Bereich der PlanstraBenmindung und in Hohe der 3011; 3013; 3016). Fiur untergeordnete Teile (Dachgauben, Vorda- Anregungen gemd@ § 3(2) BauGB den Fir den Bebauungsplan wurde cine

Sichtdreieck, freizuhalten von jeder Sichtbehinderung hoher K-40-Uberquerungsstelle keine Abgrabungen (Nivellierung der Boschung) zulassig. cher) durfen auch Metalle (Zink, Kupfer) oder Glas verwendet Bebauungsplan in seiner Sitzung am Verletzung von Rechtsyorscl}rlitcn
als 80 cm Uber Fahrbshnmitte belder StraBen 7. FOr die Anpflanzungen auf offentlichen Grun- und Verkehrsflachen sind ausschliel3lich Laub- ' 2l 11(3) BauGB mit Auflagen /
auf Bauland festgesetzt als : : 3 UPRE el 2 slelgleln) IO pe L gy werden. 29.0%.1995 als Satzung (§ 10 BauGB)  MaBgabenY Ausnahme der durch _____

von Bebauung freizuhaltende Flichen (Einfriedungen bis 80 ¢ geholze einheimischer standortgerechter Arten zu wahlen. Bas—gilt-avehfur dieprivace— kenntlicl
g g ls m %IT]IIF}H( ;_H" A\VABINI 4|lr‘l mii P\( l—'l‘l_t—‘ ra i QIH—iI rllld l_il"l p]dt "‘GJ U]lf}dl%‘ll‘ r]ll_l-:l“l ls l DaChganen Sind nUr bls ZU EIneI‘ Lénge Von thhStenS halbel‘ G(, Sowj'e die Beglﬁndung beschlosscn' Ir] : C]

gemachten Teile nicht geltend ge-
8. Die festgesetzten Grundflachenzahlen konnen fir Anlagen im Sinne von § 19(4) BauNVO héch- samtlange der jeweiligen Dachflache zulassig, gemessen in der ; macht.
stens um 1/3 Uberschritten werden. § 19(4)Satz 4 BauNVO findet keine Anwendung. Helasheehien, "den 1908 1995

Hohe zuldssig, Bezugshohe siehe drei Zeilen hdoher)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, gem. § 9(1) .
Nr.25 a BauGB (hier: nur fur die dargestellten Einzelbdume, wobei Verlangerung ihrer Unterkante. Der seitliche Abstand zur Dach-

S ol¢tawu den 1995

als >Fldchen< die Trauf- = Wurzelbereiche d. ausgewachsenen Bau- 9. Die Entsorgungsflache >MUllbehdlter-Sammelstelle< gilt als Gemeinschaftsanlage im Sinne v. kante : " o : gez. Sdéhnholz nez. Rymarczyk :
me gelten) - Textfestsetzung Nr.7 beachten - § 52 Nds.Bauordnung. Beteiligte Grundstiicke sind die v. StraBenteil ohne Millfahrzeug-Wen- Rk, SIS SRR BRE SESRah eales HlinE, INASREnECREEng 2l B8 1 e el Landkreis SoltauxFallingbostel
; .. . . . . .. 2 . > e il . 1 b 7 »
ElBshen it Bindungentilo e e haliting, von BEumEn: gen. & R dembglichkeit erschlossenen. Die GroBe der Flache muB 2 m? je angeschlossene WE betragen. m betragen. A, gGemeindedirektor Der Oberkredsdirekto:
Nr.25b BauGB (hier z.T. nur als Einzelb&ume dargestellt, wobei 10. In den Flachen zu erhaltenden Baumbestandes (Kronen- = Wurzel-Bereiche) sind Abgrabungen, 3. Die AuBenwand-Oberflachen kénnen bestehen aus : rotem bis rot- £ ' (sh. weifer oben)
als >Fléchen< die Trauf- = Wurzelbereiche d. ausgewachsenen B&u- Aufschittungen, Bodenverdichtungen, Versiegelungen unzuléssig. : , 4 i v s r Come s - : - :
me gelten) — siehe auch Textfests. Nr.10 u.Sonderzeichng. m, Einmes- BEANEl, SHENINAIEVGEL. | Fepisens, (dunkles Holla) Mt @usian. =R Rdtrqbl Gemaide Ncuenklrche? fst, den. in
PR sungsergebnis - gen aus Putz oder rotem bis rotbraunem Sichtmauverwerk ; Putz ; sCTSHCElLgUNg L L ol Az ; ) . = !
Grinflédchen, Zusédtze >0< = offentlich sr=pp——prrvr=; /weCk- : ’ ' aufpefthrten Auflagen /Mafgaben / Ausnahmen in Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des
bestimmungen : €Efp e naniEGe Q}u1 sliaderurdiy. | ipeke el et i e N T gemsBb § 9MMibs.6 BauGs ‘Holzschalung - jedoch nicht reinweif3, sondern farbig behandelt. sciner b%’ ung am . . 1995 belgetret?n.'Der Bebauungsplanes ist ggTaB § 12 BauGB'gm‘31.
Kinder- i e Abschj in Ae Dre Vorehrten iomerr audc e o et urd: Woneroba — S Bcbduungbplﬁn\QSL wegen der Auflagen / Malgaben 07.1995 im Amtsblatt fiir den Landkrcis Sol-
ii i LI 3 9 GEISILI JeEpE e et CRNEPELN- / Ausnahmen vom~_ . . bis . .1995 offentl. tau-Fallingbostel Nr. 7 /95 bekanntgemacht
P ) 1. Fernmeldeanlagen der Post/TELEKOM mUssen besonders beachtet werden. ErschlieBungsarbeiten friedungen gestaltet oder wahlweis¢ mit einer Laubholz-Hecke ausgelegen. Ort uﬁd\puucr der off. Ausleg. wur- worden.  Der Bebauungsplan ist damit am 37.
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (bzw. ohne Flachenfestle- und Arbeiten in Kabelndhe miUssen rechtzeitig (méglichst 12 Monate vor Beginn) mit dem : den am . .1995 ortsiblich bekanntgemacht. 07.1995 rechtsverbindlich geworden.
gung = Standorte), Zweckbestimmungen : Trafostat FA Uelzen, Dienstst. P1lL 4 Postf.2000 29523 Uelzen, schriftlich abgestimmt werden. Genaue oder - eimen: Halzlettenzagy (nunssenkrechte Lattunggenlaubt) ab- o
. @ FalioSEotay Lage von Kabeln etc. ortlich durch den Fernm.baubez. Soltau angeben lassen. GRUNDLAGE : gegrenzt werden. Die Hohe der Einfriedungen darf im Bereich der Ncuenkirchen, den Neuenkirchen, den 1995
0 MUllbeh.sammelstelle (Textfests. Nr.9) , o % % ?
Telegraphenwege-Gesetz vom 18.12.1899 (RGBl. S.705). : . . -
i . . ; 4y . ; ‘ Sichtfreihaltungs-Festsetzungen 80 cm Uber Fahrbahnhohe nicht
St I Flache fir Stellplatze  (Pl.Z. hinzugesetzt gemaB Hinweis Nr.1 2. Bodenfunde aller Art unterliegen der Meldepflicht (Untere Denkm.sch.behdrde = Landkreis / b e
S'tl ' in ggroléagggls‘--vig- 1211\288%?87?7?2621‘8?, | Kreisbeauftr.f.arch.Denkm.sch. = Frau Dr.S.Ahlers in 29640 Schneverdingen). GRUNDLAGE : Y e SCNOSTELENY,
V. .06.1995 - Az.: .30- -8 A ' Nied . Denkm.Sch.Geset 30.05.1978, bes. § 14 (Nds.GVBl. S.517). ; swidri ap § > T X : : : /
________J . | | ieders. Denkm.Sch.Gesetz vom ; S: 5 ( ) 5. Ordnungswidrig gemaBl § 91 NBau0 handelt, wer als Bauherr, Ent e indedirektor Gemeindedirektor
3. Bei der Anlegung der Ldschwasserversorgung muf3 das Arbeitsblatt des DVWG >W 405< beachtet wurfsverfasser oder Unternehmer einer der oben aufgefihrten Be-
und eingehalten werden. ; O af E . Innerhalb cines Jahres nach Inkrafttreten des Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten d.
SELMTUREER. Vorsatelte e fhelassiy entgegenhaibialt. Batly Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah- Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwédgung bei
kann gemaB § 91(5) NBauO BuBgeld bis 10.000,-- DM verhangt rens- oder Formvorschriften bei seinem Zu- seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht
standek :n nicht gelte ¢ den. worden.
e e 1 chiE G E Genal &8 Abs .5 R i Beuoe . oy standckommen nicht geltend gemacht worden
Die Baugebiete MI westlich von Planstr. I und sidwestlich von Planstr.Ill sind den duBeren Einwirkur- ' ' . Neuenkirchen, den 199 Neuenkirchen, den 200
cen aus Gewerbelarm der benachbarten Betriebe und Anlagen ausgesetzt (Genossenschaft ; Bahnhofsge
lande) . Wohnbauten und Wohnungen in den laut § 6 BauNVO hier zulassigen Bauten konnen diese Auswir-
kungen mit baulichen Vorkehrungen abmildern (z.B. Lage der Raume in Bezug auf die stdrenden Anla-
gen ; Schallschutzfenster). | o - Gerbindedirektor

2095 <& «2.2.1995 /4.X1. 9%
| Fassung vom :Nev-93/8am-94—- 2394 P5-84- 9.6-94% %894 11.9.94 [62/85,3 cm




