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Teil I Begriindung

1 Grundlagen und Planungsanlass

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 23.06.2016 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB flir den Bebauungsplan Nr. 27 ,,Fuhrenkampe",
der als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden soll,
gefasst. Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 22.09.2016 den Beschluss zur
offentlichen Auslegung (Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 a BauGB gefasst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Kindergartens und einer Kinderkrippe zur
Deckung des auf die Gemeinde Neuenkirchen entfallenden Bedarfs an
Kinderbetreuungsplatzen geschaffen werden.

1.1 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Neuenkirchen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt den Planbereich
als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage™ dar. Fiir die Ausweisung einer Flache
fir den Gemeinbedarf (Kindergarten) wird der Flachennutzungsplan (Kap. 1.3) berichtigt. Zu
diesem Zweck wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen™ im Flachennutzungsplan dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen und dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 3 BauGB wird entsprochen.

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Fliache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule. Nordlich und norddstlich befinden sich Wohnbauflachen und
westlich und stdwestlich Flachen flr Wald. Sddlich und stdostlich befinden sich weitere
Grinflachen (Parkanlage und Sportplatz).

In der nachfolgenden Abbildung ist der wirksame Bestand des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neuenkirchen dargestellt.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Neuenkirchen (ohne MaBstab), Plangebiet
ist mit einem Pfeil gekennzeichnet
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1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 27 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
aufgestellt werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 erstreckt sich auf Flachen 6stlich
des Lohweges, ndrdlich der KabenstraBe und sudlich des Birkenweges. Die von der Planung
betroffenen Flachen stellen sich iberwiegend als Waldflachen dar.

e Planungsrechtliche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder
andere MalBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundfidche festgesetzt wird von
insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfidchen mehrerer Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
liberschidgigen Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwdgung zu
beriicksichtigen wadren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kdnnen, sind
an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflache noch eine GréoBe der
Grundfidche festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fidche malBgeblich, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren
st ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem Gesetz
lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte
Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

e  Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind.

Da die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplanes (§ 19 Abs. 2 BauNVO) mit
rd. 2.857 m2 (GRZ 0,5 von 5.713 m2) unter dem o.g. Schwellenwert liegt und in
unmittelbarer raumlicher Umgebung keine weiteren Bebauungspldane aufgestellt werden, die
mit diesem im rdaumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen, werden die
Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung erfillt.
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e Forderung der Innenentwicklung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 befindet sich in einem bereits
siedlungsstrukturell gepragten Bereich Neuenkirchens. Diese Flachen kénnen hinsichtlich des
baulichen Zusammenhanges bereits dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet
werden und werden derzeit Uberwiegend als Wald genutzt. Die fiir die Errichtung des
Kindergartens/Kinderkrippe vorgesehene Teilflache erstreckt sich teilweise auf bisher als
Wald und Parkflache genutzte Flachen. Die umgebenden Siedlungsbereiche pragen dieses
Areal jedoch derart, dass an dieser Stelle kein unmittelbarer Ubergangsbereich der Siedlung
zum Wald erkennbar ist. Insofern kommt dieser Flache nicht die landschaftliche Bedeutung
zu, die sonst von Siedlungsrandlagen ausgehen.

Der Bebauungsplanes Nr. 27 ,Fuhrenkampe" dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Kindergartens/Kinderkrippe. Dieser soll den
lokalen Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen, der aus den rechtlichen Anforderungen aber
auch aus den Wohnsiedlungsentwicklungen der vergangenen Jahre ableitbar ist, decken.

Zu diesem Zweck soll im Anschluss an die KabenstraBe eine Flache fiir den Gemeinbedarf
»Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - Kindergarten/Kinderkrippe"
festgesetzt werden. Die ErschlieBung der Grundsttlicke erfolgt tiber die KabenstraBe. Um dies
sicherzustellen, ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen durch
Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Grundflachenzahl sowie Verkehrsflachen
(Darlegung der gesicherten ErschlieBung) sowie die Festsetzung von Flachen zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Strauchern im Sinne einer Rahmeneingriinung
erforderlich.

Der Bebauungsplan wird gemaB § 13 a BauGB aufgestellt.

Die geplante bauliche Entwicklung entspricht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde
Neuenkirchen, wonach seit dem 01. August 2013 gem. § 24 SGB VIII (Kinder- und
Jugendhilfe) ein gesetzlicher Anspruch auf einen Platz in einer Tageseinrichtung flr Kinder
oder einer Kindertagespflege besteht. Diese Bauleitplanung dient auch der Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten und Arbeitspldatzen, da durch die Errichtung des
Kindergartens Arbeitsplatze geschaffen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 27 entspricht den Anforderungen des § 13 a BauGB und soll daher
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Rahmen eines ,beschleunigten® Verfahrens
aufgestellt werden.

Im weiteren nordlichen Verlauf schlieBen sich Allgemeine Wohngebiete sowie Ostlich der
KabenstraBe das Schulzentrum und der bestehende Kindergarten , TausendfiiBler" an, welche
die Zugehorigkeit dieses Anderungsbereiches zum Siedlungszusammenhang eindeutig
erkennen lassen.

Durch die Mobilisierung bisher unbebauter und im Siedlungszusammenhang gelegener sowie
erschlossener Grundsticksflachen kann die Deckung des Bedarfs an Flachen flir den
Gemeinbedarf auf die Flachen des zentralen Siedlungszusammenhanges bezogen und auf die
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen im AuBenbereich zum Zwecke der
Deckung des Baulandbedarfes verzichtet werden. Der Bodenschutzklausel, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist, kann daher entsprochen werden
(gem. § 1a Abs. 2 BauGB).

e Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
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Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen
Planbereich handelt, der dem Siedlungsbereich zugeordnet werden kann und bereits z.T. als
Parkfldche genutzt wird. Dennoch werden aufgrund der Inanspruchnahme von Vegetation
und von bisher unbebauten Grundstlicksflachen die Belange des Artenschutzes durch die
Ausarbeitung einer gutachterlichen Stellungnahme beachtet und in die Gesamtabwagung
einbezogen.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Gesetzgeber geht
davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende
Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen
lassen.

Eingriffe in den bestehenden Wald werden durch Ersatzaufforstungen gem. NWaldG
kompensiert. Die Festlegung der FlachengréBe erfolgt durch eine fachkundige Person gemaB
§ 15 Abs. 3 Satz 2 NWaldG. Ferner wurde vom Biro Planungsgruppe Umwelt (Hannover) ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die gem. der
Roten Liste geschiitzten Vogelarten Star, Grauschndpper und Trauerschndpper potenziell
vorkommen. Dariliber hinaus ist das Plangebiet aufgrund von vorhandenen Baumhdhlen fiir
Fledermausquartiere, u.a. einige waldbewohnende Arten, geeignet. Daher sind insgesamt 9
Kasten flr Brutvogel und 8 Fledermauskasten aufzuhangen. Darliber hinaus ist zur
Vermeidung von VerstdBen gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG eine 06kologische
Baubegleitung bzw. eine Baumhdhlenkartierung durchzuftihren.

Aufgrund der gem. Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzten europ. Stechpalme
Ilex aquifolium ist der durch die Bautdtigkeiten anfallende Mutterboden auf die Flache der
externen Kompensation zu verbringen, sodass die aufzuforstende Flache mit dem Waldboden
geimpft und die vorhandene Samenbank auf die Flache der Waldaufforstung verbracht wird.
Somit werden die Voraussetzungen geschaffen, dass sich auf der Flache der externen
Kompensation schnellstméglich ein naturnaher Wald entwickeln kann. Ilex aquifolium wird
darliber hinaus in die Pflanzliste der Waldaufforstung aufgenommen.

e Keine UVP-Pflicht

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.

o fazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfiillt, sodass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.

1.3 Berichtigung des Flachennutzungsplanes (FNP)

Im wirksamen FNP der Gemeinde Neuenkirchen sind die im rdaumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 27 befindlichen Flachen als Griinflachen mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage" dargestellt.
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Der FNP wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes derart berichtigt, dass fir
das Plangebiet Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen" dargestellt werden. Die bisher fiir diese Bereiche
dargestellte Griinflache entfallt (siehe Anlage 1).

Der FNP stellt die seitens der Gemeinde zuklinftig beabsichtigte Art der Bodennutzung dar.
Die nachfolgende Beurteilung der Flachen als Wald resultiert aus der lokalen Beschaffenheit
des Gehdlzbestandes, der sich entgegen der Darstellung im FNP konkret als Wald darstellt.
Der FNP wird im Rahmen der Aufstellung dieses B-Planes derart berichtigt, dass die bisher
dargestellten Grinflachen nunmehr entsprechend der im B-Plan Nr. 27 geplanten
konkretisierten Zielsetzung Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten® als Flache fiir den
Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen™ gedndert wird.
Hierdurch wird sichergestellt, dass der hier in Rede stehende B-Plan aus den Darstellungen
des FNPs entwickelt wird. Die Berichtigung des FNPs ist mdglich, da der B-Plan Nr. 27 als B-
Plan der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB aufgestellt wird.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 werden keine Nutzungen vorbereitet, die
das unmittelbare und weitere stadtebauliche Umfeld im Sinne eines Nutzungskonfliktes
erheblich beeintrachtigen werden. Durch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes
werden keine diesen Bereich stdérenden Nutzungen vorbereitet, sondern auf die die
stadtebauliche Umgebung bereits pragenden und die geplanten Nutzungen Ricksicht
genommen.

Die Berichtigung des FNPs ist an dem gewahlten Standort sinnvoll, da es aufgrund der Nahe
zu den ostlich angrenzenden Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten und Schule) sowie
der sich anschlieBenden vorhandenen und im sldlichen Anschluss geplanten
Wohnsiedlungsbereiche (siehe Darstellung im FNP) zu positiven Synergieeffekten kommt, die
an anderen Standorten, etwa in der Ortsmitte nicht in dieser Weise gegeben sind.

Der gewadhlte Standort der Betreuungseinrichtung entspricht den stadtebaulichen
Zielsetzungen der Gemeinde Neuenkirchen, da in Erganzung bereits lokal bestehender
Gemeinbedarfseinrichtungen an  der KabenstraBe eine  Komplettierung  des
Betreuungsangebotes sinnvoll erfolgen kann. Eine derartige raumliche und funktionale Nahe
dieser Einrichtungen ware an anderen Standorten so nicht realisierbar gewesen, sodass
diesem Standort gegeniuber alternativen Standorten innerhalb des gewachsenen
Siedlungsbereiches oder die Inanspruchnahme von am Ortsrand gelegenen unbebauten
Grundstlicken der Vorrang eingeraumt wird.

Auf die Planzeichnung der Berichtung des FNPs sowie der zugeordneten Darstellung des
wirksamen Bestandes, die als Anlage dieser Begriindung beigefligt sind, wird hingewiesen.

1.4 Gesetze und Verordnungen

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
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o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds. GVBI. S. 226).

o Niederséchsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fiir die
weiteren MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Nr. 27 die fiir seinen raumlichen Geltungsbereich
zutreffenden  stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich des B-Planes Nr. 27 ,Fuhrenkampe" erstreckt sich auf eine Flache von
insgesamt 0,70 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 65/12,

im Siden: durch die ndérdliche Grenze des Flst. 339/1 (Lohweg),

im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flst. 339/1 (Lohweg),

im Norden: durch die stidlichen Grenzen der Fist. 318/24, 318/25, 318/26,

318/27 und 318/29.
Die Flurstticke liegen innerhalb der Gemarkung Neuenkirchen, Flur 4.

Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung im MafBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 27 dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung eines Kindergartens mit integrierter Kinderkrippe. Dieser soll den lokalen Bedarf
an Kinderbetreuungsplatzen, der aus den Wohnsiedlungsentwicklungen der vergangenen
Jahre ableitbar ist, decken. Aufgrund der gesetzlichen Verpflichtung der Schaffung von
ausreichenden Krippenplatzen ist neben der Errichtung eines Kindergartens auch eine
Kinderkrippe fiir die Kinder im Alter von 1 bis 3 Jahren am Standort vorgesehen.

Die Kombination der Einrichtungen ist funktional sinnvoll und wiinschenswert, da hierdurch
wesentliche Synergieeffekte sowohl in Bezug auf die funktionalen und raumlichen
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Anforderungen der Nutzungen untereinander als auch fiir die Eltern eine an einem Standort
konzentrierte Betreuungsmdéglichkeit in Verbindung mit dem bestehenden Kindergarten und
Schulzentrum ermdglicht werden.

Der Standort stellt eine sinnvolle Erganzung der lokal bereits vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen unter Beriicksichtigung der nérdlich und sldlich anschlieBenden
Wohnsiedlungsbereiche dar. Ostlich des Plangebietes befindet sich bereits der Kindergarten
~TausendfiBler". Darliber hinaus weist der Standort eine unmittelbare Néhe zu bestehenden
und geplanten Wohnsiedlungsbereichen auf, sodass diese Einrichtung in kurzer und
fuBlaufiger Entfernung zu den bereits im FNP der Gemeinde vorbereiteten Wohnbauflachen
erreicht werden kann.

Der Bebauungsplan soll unter Berilcksichtigung der nérdlich angrenzenden
Wohnsiedlungsbereiche auf dem Grundstlick eine ausreichende und mittelfristig moglichst
flexible Anordnung und Gebaudeausformung zulassen. Insofern gibt der Bebauungsplan nur
einen planungsrechtlichen Rahmen vor.

In der konkreten Vorhabenplanung sollen auf dem Grundstiick unter bestmdglicher
Ausnutzung der festgesetzten berbaubaren Grundstlicksflachen ausreichend Mdglichkeiten
fur eine zuklinftige und den heutigen Anforderungen entsprechende Gestaltung von Frei-
und Aktivitatsflachen beriicksichtigt werden. Dies betrifft auch die angemessene Integration
in den umgebenden Siedlungsbereich durch die Anordnung der Zufahrten, Spiel- und
Ruhezonen sowie Grinflachen. Zu den ndrdlich anschlieBenden Wohngrundstiicken soll
entsprechend ausreichend Abstand gehalten werden.

Die Festsetzung eines ausreichend groB gewadhlten MaBes der baulichen Nutzung (GRZ =
0,5) ist notwendig, um auch auf die zukiinftigen baulichen Anforderungen der Einrichtung
Ricksicht zu nehmen bzw. diese grundsatzlich zu ermdglichen. Daher wird eine abweichende
Bauweise als offene Bauweise (Einzel-, Doppelhdauser und Hausgruppen zuldssig) ohne
Begrenzung der Gebdudeldnge festgesetzt, so dass auch bei zukiinftigen Erweiterungen
innerhalb der nunmehr geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflache eine Gebdudeldnge von
mehr als 50 m realisiert werden kann. Die maximale Gebaudeldange wird jedoch durch die
Ausformung der Uberbaubaren Grundsttiicksflachen begrenzt.

Daruber hinaus soll gemaB der Bodenschutzklausel mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1 a Abs. 2 BauGB). Die bauliche Entwicklung ist auf einer
Fldche vorgesehen, die bereits durch die bauliche Entwicklung der in der Umgebung
befindlichen bebauten Grundstiicke gepragt ist. Es werden auch nur die Flachen fir die
bauliche Entwicklung beansprucht, die zur Deckung des absehbaren Betreuungsbedarfs
unbedingt erforderlich werden. Auf die positiven Synergieeffekte zu anderen in der
unmittelbaren Umgebung bereits gelegenen Betreuungseinrichtungen wurde oben bereits
eingegangen.

Die ErschlieBung des Kindergartens erfolgt Uber die unmittelbare Anbindung an die
KabenstraBe und den darin integrierten FuBweg.

3.3 Zustand des Plangebietes und Einbindung in die Umgebung

3.3.1 Das stadtebauliche Umfeld

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 erstreckt sich auf Flachen am
sudlichen Siedlungsrand Neuenkirchens, westlich des Schulzentrums und des bestehenden
Kindergartens ,TausendfiiBler". Ostlich der KabenstraBe befindet sich das Schulzentrum
Neuenkirchen mit Grund- und Oberschule.

Die unmittelbare westliche Nachbarschaft des B-Planes Nr. 27 wird derzeit durch weitere
Waldflachen gepragt. Diese erstrecken sich groBflachig weiter nach Stidwesten. Nordlich und
nordwestlich schlieBen sich Wohngebiete an.
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Die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung erfolgt (iber die in Neuenkirchen und Delmsen
befindlichen Einrichtungen und Laden der allgemeinen, taglichen Grundversorgung.

3.3.2 Das Plangebiet

Die im Plangebiet befindlichen Flachen werden derzeit Uberwiegend als Wald genutzt.
Dariliber hinaus befindet sich auf den weiteren Flachen des Plangebietes ein Parkplatz, der
gem. § 2(4) NWaldLG ebenfalls dem Wald zuzuordnen ist. Bis 2006 befand sich im
Plangebiet ein historischer Speicher, der 1814 in Mittelstendorf erbaut und im Jahre 1974
nach Neuenkirchen gebracht wurde. Dieser Speicher wurde dann im Jahre 2006 abgetragen
und auf das Gelande des Schaferhofes versetzt. Der freigewordene Platz wurde spater
befestigt und mit einer Zu- und Abfahrt zur KabenstraBe und zum Lohweg als Pkw-Stellplatz
(s.0.) genutzt. Die fir die ErschlieBung der im Plangebiet befindlichen Grundstiicksflachen
erforderlichen ErschlieBungsanlagen sind im Bereich der KabenstraBe vorhanden, so dass
neben der verkehrlichen Erreichbarkeit die ErschlieBung der Grundstlicksflachen Uber die im
StraBenraum befindlichen Ver- und Entsorgungsanlagen als gesichert anzusehen ist.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Kartengrundlage © 2015, LGLN,
RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemeinbedarfsfidche ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen -
Kindergarten/Kinderkrippe"

Flr den geplanten Standort des Kindergarten mit Kinderkrippe wird entsprechend der im
Gebiet konkret geplanten Nutzung als Art der baulichen Nutzung eine Flache flir den
Gemeinbedarf mit der besonderen Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen — Kindergarten/Kinderkrippe" festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB).

Weitergehende Nutzungseinschrankungen sind nicht erforderlich, da mit der in der
Zweckbestimmung beschriebenen Hauptnutzung keine weitergehenden Nutzungen
erforderlich oder vertraglich waren. Eine multifunktionale Nutzung mit anderen, ergéanzenden
Gemeinbedarfsnutzungen wird seitens der Gemeinde Neuenkirchen auch mit Blick auf die
Ostlich angrenzenden sonstigen Gemeinbedarfseinrichtungen nicht angestrebt.

§1 Flache fiir den Gemeinbedarf , Sozialen Zwecken dienende Gebéadude und
Einrichtungen — Kindergarten/Kinderkrippe" (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fldche fir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende
Gebédude und Einrichtungen — Kindergarten/Kinderkrippe" ist die Errichtung von baulichen
Anlagen zuldssig, die der Betreuung von Kindern (Kindergarten und Kinderkrippe) und den
damit verbundenen Spiel- und Bewegungsbed(irfnissen der Kinder dienen und dieser Nutzung
raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zéhlen auch Sozial- und Schiafréume sowie
Stellpldtze und Nebenanlagen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
e Grundfidchenzahl (GRZ)

Fir die festgesetzten Gemeinbedarfsflachen wird als MaB der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,5, festgesetzt. Diese GRZ ist fiir die Realisierung eines
Kindergartens mit Kinderkrippe ausreichend und lasst darliber hinaus auch mit Blick auf die
nicht eingeschrénkte Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO fiir
diese Planungserfordernisse ausreichend Spielraum, um auch zukinftige Anforderungen an
eine Erweiterung des Kindergartens zu ermdglichen.

e Uberschreitung der Grundfidchenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. versiegelbaren Flache bezogen auf die
GrundstlcksgroBe an. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen (Garagen und
Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO) um max. 50 %
Uberschritten werden. Diese Regelung gewahrleistet eine ausreichende Berticksichtigung der
auf die duBeren Spiel- und Aktivitatsflachen abzielenden baulichen Gestaltung, die sich
neben der Ordnung des ruhenden Verkehrs auch auf befestigte Terrassen, Nebenanlagen,
Spielhduser etc. beziehen kdnnen. Die gewahlte Grundflachenzahl entspricht der in der
Umgebung bereits realisierten Bebauungsdichte, sodass sich die hinzutretenden baulichen
Anlagen der Betreuungseinrichtung stadtebaulich sinnvoll integrieren.

4.1.3 Zahl der Vollgeschosse

Auf die Festsetzung der Begrenzung der Hohe wird zu Gunsten der zweigeschossigen
Bauweise und der daraus folgenden individuellen Gestaltungsfreiheit verzichtet. Dies ist
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erforderlich, da zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-Planes die konkrete Hohenentwicklung
und das konkrete Raumprogramm der hinzutretenden baulichen Anlagen (Kindergarten und
Kinderkrippe) noch nicht hinreichend bekannt sind. Hier soll der Gestaltungsrahmen nicht
durch eine Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen begrenzt und eine bauliche Entwicklung
in das 1. Obergeschoss hinein grundsatzlich erméglicht werden.

4.1.4 Bauweise und Baugrenzen

Es ist davon auszugehen, dass die Berlicksichtigung der Anforderungen der Inklusion und
der damit verbundenen barrierefreien Gestaltung der Betreuungseinrichtung eine
flachenintensivere Bebauung des Grundstiickes erforderlich ist. Sowohl die v.g. zwei
Vollgeschosse als auch die ausreichend groB dimensionierten Uberbaubaren
Grundstilicksflachen lassen fiir die konkrete Vorhabenplanung einen ausreichend groBen
Gestaltungsspielraum.

Aus der Berticksichtigung der v.g. Flachenanforderungen resultiert, dass eine abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudelange erforderlich
ist, um auch langere Gebdude (> 50 m) realisieren zu kénnen. Die Gebadudelange wird durch
die auskdmmlich festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen begrenzt. Dabei nehmen
die Baugrenzen Riicksicht auf die im Norden vorhandenen Wohngebiete durch Einhaltung
eines ausreichenden Abstandes von ca. 15 m. Dariber hinaus ist zur visuellen Abgrenzung
und ortstypischen Integration der hinzutretenden Gebaude des geplanten Kindergartens eine
5 m breite Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt.

§2  Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flir die im Bebauungsplan festgesetzte Fldche fir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken
dienende Gebédude und Einrichtungen — Kindergarten/Kinderkrippe" gilt eine abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise (Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen
zuldssig) ohne Begrenzung der Gebédudeldnge.

Die v.g. Festsetzungen lassen ausreichend Spielraum, um einer bedarfsgerechten
Ausformung eines Kindergartens, den heutigen Anforderungen entsprechend, Rechnung zu
tragen. Art und Umfang gewahrleisten auch in Bezug auf die o.g. MaBe der baulichen
Nutzung eine aus stadtebaulicher Sicht angemessene Integration in den Siedlungsrand,
sodass unmaBstablich wirkende Gebdude bzw. Bauvolumen vermieden werden kdnnen.

Seitens der Gemeinde Neuenkirchen soll der zwischen dem nérdlichen Pflanzstreifen und der
Baugrenze sich darstellende Freiraum (nicht (iberbaubare Grundstiicksflache) fiir zukiinftige,
dem Kindergarten dienende Nebenanlagen genutzt werden. Dieser Raum ist aufgrund der
Anforderungen an den Brandschutz (Brandschutzstreifen) wichtig, da die sich im Stden bzw.
Westen darstellenden und nicht fir den Hochbau beanspruchten Flachen nicht fir
Nebenanlagen zur Verfiigung stehen. Daher soll die nérdliche nicht Gberbaubare
Grundstlcksflache auch nicht durch weitergehende Pflanzstreifen eingeschrankt werden.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB seitens der Eigentlimer
der nordlich angrenzenden Grundstiicke vorgetragenen Bedenken, dass ihre
WohnauBenbereiche aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur
Uberbaren Grundstiicksflache und der nérdlichen Eingrinung des Plangebietes nicht
ausreichend geschitzt werden, wird mit Bezug auf die o.g. Ausfihrungen und des
ausreichenden Abstandes von rd. 30 m zwischen den AuBenwohnbereichen und der nach
Norden orientiert festgesetzten Baugrenze des Kindergartens nicht geteilt. Von einer
Anderung des Bebauungsplanes wurde daher abgesehen.
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4.2 Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 wird Uber die 6ffentliche Verkehrsflache
Kabenstrale erschlossen und an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die
ErschlieBung des Kindergartens mit Kinderkrippe ist Uber die 6stlich angrenzend bereits
bestehende und fiir den zu erwartenden Verkehr ausreichend dimensionierte KabenstraBe
vorgesehen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind zur Aufnahme der aus dem Gebiet resultierenden
Verkehre ausreichend dimensioniert und leistungsfahig.

Die interne ErschlieBung des Kindergartens soll liber die KabenstraBe von Norden und Uber
einen parallel zur KabenstraBe nach Siden flihrenden internen ErschlieBungsweg mit
anschlieBenden Stellplatzen erfolgen. Im Slden ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung sodann die Ausfahrt mit Anbindung an die KabenstraBe vorgesehen,
sodass eine geordnete Abwicklung der Zu- und Abfahrten erfolgen kann, ohne innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden
Verkehrs zu beeintrachtigen. Zu diesem Zweck darf die parallel zur KabenstraBe festgesetzte
Flache mit Bindungen an die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in
einer Breite von maximal 6 m durchbrochen werden, wobei auf die lokal artenschutzrechtlich
bedeutsamen Vegetationsbesténde Ricksicht zu nehmen ist.

Anschluss an das Verkebrsnetz und den OPNV

Der Anschluss an den 6rtlichen und Uberdrtlichen Verkehr wird iber den direkten Anschluss
an die StraBe KabenstraBe aber auch durch die in unmittelbarer Nahe befindlichen
Einrichtungen des OPNV (z.B. Bushaltestellen, Haltestelle Schiitzenhalle an der Frielinger
StraBe) sichergestellt. Uber den parallel zur KabenstraBe verlaufenden FuBweg ist eine gute
verkehrliche Anbindung der Betreuungseinrichtungen an die umliegend zu versorgenden
Wohnsiedlungsbereiche gegeben.

Erforderliche Stellpldtze nach NBauO

In dem als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen — Kindergarten/Kinderkrippe" festgesetzten Bereich
sind die gem. NBauO erforderlichen Stellplatze auf dem Grundsttlick zu errichten. Im Rahmen
der konkreten Vorhabenplanung werden zur Ordnung des sonstigen ruhenden Verkehrs
(Mitarbeiter, Besucher, Eltern) Stellplatze vorgesehen. Der B-Plan Nr. 27 trifft hierzu jedoch
keine weitergehenden Aussagen. Diese Aspekte werden im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung Gegenstand des Bauantragsverfahrens. Auf den als Anlage beigefligten
vorlaufigen Vorhabenlageplan wird jedoch verwiesen, der eine Ein- und eine Ausfahrt sowie
Stellplétze parallel zur KabenstraBe vorsieht. Diese Anordnung flhrt auch nicht zur
Beeintrachtigung der noérdlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche, da ein ausreichender
Abstand bertiicksichtigt werden kann.

4.3 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.3.1 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben
Landschaftsplan Gemeinde Neuenkirchen

Fir die Gemeinde Neuenkirchen liegt ein Landschaftsplan von 1980 vor. Dieser stellt flir das
Plangebiet Wiese/Weideland dar.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (Stand 2012) bewertet das
Plangebiet mit einer mittleren Bedeutung fiir Arten und Biotope sowie flir das
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Landschaftsbild (Karte 1 und 2). Dariiber hinaus wird ein flachenhaftes Kulturdenkmal
dargestellt (Karte 2). Die Karte 3a des Landschaftsrahmenplanes stellt innerhalb des
Plangebietes Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung (Heidepodsol unter Wald) dar.

Im Zielkonzept (Karte 5) ist die vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung zu
Biotoptypen, die der Vernetzung von naturnahen Waldern dienen, wie z.B. Hecken,
Feldgehdlzen und Waldern, dargestellt.

Schutzgebiete gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Liineburger Heide. Darliber hinaus
befinden sich im Plangebiet keine gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG besonders geschiitzten
Teile von Natur und Landschaft.

4.3.2 Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Siiden von Neuenkirchen und umfasst eine Flache von ca. 6.966 m2.
Die im Plangebiet befindlichen Flachen werden derzeit Uberwiegend als Wald genutzt.
Dariliber hinaus befindet sich auf den weiteren Flachen des Plangebietes ein Parkplatz, der
gem. § 2 (4) NWaldLG dem Wald zuzuordnen ist.

Im sidlichen Verlauf schlieBen sich weitere Waldflichen an den Planbereich an. Ostlich
befindet sich die KabenstraBe sowie westlich der Lohweg. Beide StraBen dienen der
ErschlieBung von Siedlungsbereichen. Nordlich des Plangebietes beginnt der durch
Wohnbebauung gepragte Siedlungsbereich Neuenkirchens, sodass der Planbereich auch
aufgrund der stattfindenden Nutzung Parkplatz (teilweise) dem Siedlungsbereich zugeordnet
werden kann. Das Plangebiet wird Uber die KabenstraBe erschlossen und an das ortliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob europdisch
geschitzte FFH-Anhang- IV-Arten und die europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden
kénnen.

Vorkommen der gem. BArtSchV geschiitzten Ilex aquifolium

Im Geltungsbereich wurden Vorkommen der Europdischen Stechpalme (Zlex aquifolium)
festgestellt. Die Europdische Stechpalme (Z/ex aquifolium) ist gem. der Verordnung zum
Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) (Anlage 1) eine besonders geschitzte Art (gilt fir Wildbestande).

Es ist davon auszugehen, dass die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Stechpalmen
durch Ausbreitung aus den umliegenden Garten in den Waldbestand eingetragen wurden
und daher keinen Wildbestand darstellen und damit nicht gem. der BArtSchV geschitzt
sind.

Der artenschutzrechtliche Beitrag fihrt hierzu folgendes an:

Jllex aquifolium ist jedoch keine in Anhang 1V Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrte Art. Gem. BNatSchG § 44 Nr. 5 Satz 5 liegt bei Handlungen zur Durchfihrung
eines nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffs oder Vorhabens fiir diese Fallkonstellation
kein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote des § 44 BNatSchG vor.
Im vorliegenden Fall gilt jedoch § 18 (2) BNatSchG: Auf Vorhaben in Gebieten mit
Bebauungsplénen nach § 30 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17 demzufolge nicht
anzuwenden. Fur die Beurteilung sind in diesem Zusammenhang die Grinde nach § 13
BauGB, die einer Durchfihrung des Vereinfachten Verfahrens entgegenstehen kénnen in den
Blick zu nehmen. Hier sind lediglich die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes einschidgig. Hierzu zéhlen nicht die
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Verbotstatbestdnde des Artenschutzes. Daher greift die Regelung gem. § 44 Nr. 5 Satz 5
entsprechend. Ein Verlust von Wuchsstandorte von Ilex unterféllt demzufolge nicht den

Zugriffsverbot des BNatSchG § 44 (1) Nr. 4."*

Dennoch ist der durch die Bautdtigkeiten anfallende Mutterboden auf die Flache der
externen Kompensation zu verbringen, sodass die aufzuforstende Flache mit dem
Waldboden geimpft und die vorhandene Samenbank auf die Flache der Waldaufforstung
verbracht wird. Somit werden die Voraussetzungen geschaffen, dass sich auf der Flache
der externen Kompensation schnellstmoéglich ein naturnaher Wald entwickeln kann. Z/ex
aquifolium wird in die Pflanzliste der Waldaufforstung aufgenommen.

Zur Ubersicht (iber die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wird im Folgenden der
Biotoptypenplan dargestellt:

! Planungsgruppe Umwelt (November 2016): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaB § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan Nr.
27 ,Fuhrenkdmpe" Gemeinde Neuenkirchen.
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Ergebnis der Potentialbeurteilung Fauna

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde vom Bilro Planungsgruppe Umwelt (Hannover)
erarbeitet. Die Ergebnisse des Fachbeitrags sowie die daraus ableitbaren Festsetzungen
werden im Kap. 4.3.3 ausfihrlich dargestellt.

Schutzgut Boden

Bodeneigenschaften und —funktionen

Im Plangebiet steht Podsol an’. Im Bereich der Waldfléchen sind die Bodenfunktionen durch
die Siedlungsnahe wund teilweise Befahrung (Parkplatz) maBig Uberpragt. Die
Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens wird als sehr gering (Stufe 1 von 6) angegeben.?

Bodenkontaminationen
Im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 sind keine Altlasten oder Ablagerungen
bekannt.

Bereiche mit besonderen Bodenwerten
Im Planbereich befinden sich keine Suchrdume fiir schutzwiirdige Bdden.* Das
standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird als gering angegeben.’

Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete gem. WHG

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder
Heilquellenschutzgebietes gem. WHG.®

Oberfidchengewdasser

Innerhalb des Plangebietes oder seiner ndheren Umgebung befinden sich keine
Oberfladchengewasser.

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung erreicht im Plangebiet meist geringe Werte (201 - 250 mm/a)’.
Im Bereich des Parkplatzes wird die natirliche Grundwassersituation durch das starke
Befahren und die daraus resultierende Verdichtung des Bodens beeintrachtigt, sodass diese
Bereiche eine allgemeine bis geringe Bedeutung fir das Grundwasser (geringes bis mittleres
Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung) haben.

Schutzgut Klima und Luft

Die dem Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereiche der Gemeinde Neuenkirchen weisen
Uberwiegend ein ausgeglichenes Siedlungsklima auf. Das Plangebiet stellt aufgrund der
vorhandenen Waldflachen einen kleinrdumigen klimatischen Ausgleichsraum dar.
Lufthygienisch besteht nur eine unwesentliche Belastung aus dem Verkehr der KabenstraBe.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet bezieht sich auf Flachen, die in die Siedlungsstrukturen von Neuenkirchen
integriert sind. Die kleinrdumige Waldflache hat eine allgemeine Bedeutung fir die
Landschaft. Die landschaftstypische Eigenart und Vielfalt wird durch die Siedlungen

2 NIBIS Kartenserver (2016): BUK 1:50.000

3 NIBIS Kartenserver, MeMaS lite (2016): BUK 1:50.000, Verdichtungsempfindlichkeit
4 NIBIS Kartenserver (2016): Suchraume fiir schutzwiirdige Boden

> NIBIS Kartenserver (2016): Standortbezogenes Ackerbauliches Ertragspotenzial

6 Niedersichsische Umweltkarten (2015)

7 NIBIS Kartenserver (2016): Hydrogeologie Grundwasserneubildung
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anthropogen (berpragt. Vegetationsformen, die eine gewisse Natirlichkeit ausdriicken,
finden sich im Bereich der Gehdlz- und Waldbestédnde und z.T. vorhandenen Stillgewasser
sowie die Naherholungsgebiete Liineburger Heide. Darliber hinaus wird der Kindergarten
durch Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gut eingegriint.
Die Siedlungsbereiche nérdlich und norddstlich des Plangebietes weisen eine geringe bis
allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft auf. Die Gehdlzstrukturen weisen eine
hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf.

Schutzqut Kultur- und Sachalditer

Es besteht keine Kenntnis Gber vorhandene Kultur- und Sachglter. Dennoch sind bei den
geplanten Bodenarbeiten mdgliche Funde nicht auszuschlieBen. Zur Vermeidung von
Wiederholungen wird auf das Kapitel 6 (Denkmalschutz) verwiesen.

4.3.3 Ergebnis der Potentialbeurteilung Fauna

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde vom Biro Planungsgruppe Umwelt (Hannover)
erarbeitet. Der Fachbeitrag stellt folgende artenschutzrechtlichen Belange dar:

,Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde fiir Brutvogel bzw. Flederméause
kann vermieden werden, wenn folgende MalBnahmen umgesetzt werden.

Baubedingte  Tétungsrisiken  werden  fir diese Arten durch  entsprechende
Bauzeitenregelungen vermieden. Vor einer Fallung der wegen ihres Stammdurchmessers als
Winterquartier fir Fledermause geeigneten Baume im Winter sollte dartiber hinaus eine
Baumhohlenkartierung durchgefiihrt werden, um gegebenenfalls entsprechende MalBnahmen
gegen einen Individuenverlust unternehmen zu kénnen. In diesem Zusammenhang kann
zugleich eine systematische Uberpriifung auf Baumhdhlen und ibre Eignung als
Fledermausquartier erfolgen.

Die Festlegung hierzu kann im Zuge der Baugenehmigung erfolgen. Ein Bau ist unter diesen
Voraussetzungen auszuschlieen.

Aufgrund des teilweisen Verlustes der vorgefundenen Hohlenbdume sind MalBnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionsfahigkeit (sogen. CEF-MalBnahmen)
notwendig. Das Anbringen von Vogel- bzw. Fledermauskdsten als vorgezogene
AusgleichsmalBnamen (CEF-MaBnahmen) ist im Sinne von § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG eine
geelgnete tempordre Losung, um Ersatzquartiere zu schaffen. Aufgrund der Akzeptanz von
Vogelnistkasten bzw. von Fledermauskdsten durch baumbewohnende Arten wird ein
Ausgleich im Verhéltnis von 3:1 angesetzt.

Nimmt man die Anzahl der zuféllig gefundenen Strukturen (4 Baume, ein Baum mit 2
Hohlen, einer dieser Baume wird aufgrund seiner randlichen Lage erhalten) zur Grundlage
unter Annahme, dass nicht alle als Quartierstruktur geeignet sind, aber andere, nicht
entdeckte Strukturen vorhanden sein koénnen, ergibt sich eine Anzahl von 15 - 18
Ersatzquartieren. Allerdings kann eine Hohle i. d. R. nicht gleichzeitig von Flederméausen und
von Végeln als Fortpflanzungsstétte genutzt werden. Daher wird dieser Wert fir die
artengruppenspezifische Bemessung des Umfanges jeweils zu etwa 50 % angesetzt. Unter
dieser Voraussetzung sind folgende MalBnahmen umzusetzen:

Fiir héhlenbriitende Vogel (insges. 9 Kdsten):

e In den auf dem Grundstiick verbleibenden Bdaumen sollen 3 Nistkdsten fir den Star
aufgehangt werden (Durchmesser Einflugloch ca. 4,5 cm, bei standortlicher Eignung
Uberdurchschnittliche Nutzungshédufigkeit). Erganzend werden 3 Nistkdsten fiir
Meisen aufgehdngt (Durchmesser Einflugloch 2,8-3,2 c¢m), um Konkurrenzen zu
minimieren.
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e Dartiber hinaus sollen fiir die Sicherung der potentiellen Brutmdglichkeit fiir die Arten
Grau- bzw. Trauerschndpper drei Nistkdsten (Durchmesser Einflugloch 3,8 c¢cm)
angebracht werden. Deren Lokalisierung kann auf dem beplanten Grundstiick selber
oder auf einem geeigneten Waldgrundsttick erfolgen. Hierfir kann die Umgebung der
fir den Waldausgleich vorgesehenen Fldche vorgesehen werden (vgl. Hinweis weiter
unten).

Durch das Aufhdngen wvon artspezifisch geeigneten Nistkdsten (vorgezogene
AusgleichsmalBnamen (CEF-MalBnahmen) im Sinne von § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG) wird fir
diese Arten das Ausweichen ermdglicht. Ein VerstoB3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist
somit auszuschlieBen.

Fiir Fledermiause (insges. 8 Kédsten):

Um den Anspriichen der betroffenen Fledermausarten gerecht zu werden, sollten
verschiedene Kastentypen (Flach- sowie gerdumige Rundkdasten) verwendet werden.

e Flachkdsten, z.B. vom Typ Schwegler;

e 3 gerdumige Rundkdasten, z.B. vom Typ Hasselfeld.

Damit kénnen die Quartieranspriiche des vorgefundenen Artenspektrums der Walder
(Fransenfledermaus, GroBer Abendsegler sowie Langohr) abgebildet werden. Da das
Baugrundsttick kinftig insbes. fir die betroffenen Arten der Waélder nicht mehr geeignet sein
wird, soll die Lokalisierung auf einem geeigneten Waldgrundstiick erfolgen. Hierfiir kénnte
beispielsweise die Umgebung der fir den Waldausgleich vorgesehenen Flache vorgesehen
werden (Entfernung vom Eingriffsort: ca. 2 km). Die Késten sollen auf einer Fldche von ca.
0,5 ha verteilt werden.

Fuir die Hangung sollen geeignete altere Laubbdume oder Kiefern gewdéhlt werden. Fur die
Flachkdsten kommt eine gruppenweise Hangung bei unterschiedlicher Exposition der
Einzelkdsten in Frage.

Dadurch wird das Umfeld des Plangebietes fur die Fledermause aufgewertet. Auch wenn die
tatsdchliche Verbreitung der Fledermause im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt ist,
kann durch die MalBnahme sichergestellt werden, dass kontinuierlich ausreichend Quartiere
vorhanden sind.

Langfristig wird durch die Ersatzaufforstung das Habitat / Quartierpotential fir die benannten
Arten im rdumlichen Zusammenhang vergréoBert. Deshalb kann die Pflege der Nistkdsten und
der Fledermauskésten auf 30 Jahre begrenzt werden.'®

Aufgrund der o.g. Ausfihrungen werden folgende Festsetzungen Gegenstand des
Bebauungsplanes:

§ 6  Baufeldraumung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Baufeldfreirdumung und Baumféllungen oder Gehdlzriickschnitte sind nur in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar zuldssig. Besondere Anforderungen sind an das Féllen
und Roden von Gehdlzen zu stellen. Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich
qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieBen ist, ist auch ein
abweichender Baubeginn mdglich.

2) Vor Baubeginn ist eine Baumhdéhlenkartierung durchzufiihren. Im Baufeld erfasste
Hoéhlenbdume sind vor Féllung von einer fachlich qualifizierten Person auf Fledermausbesatz
zu kontrollieren. Das Fallen besetzter Hoéhlenbdume ist nur zuldssig, wenn die
Hohlenbewohner ausgeflogen sind. Immobile Tiere (bspw. Fledermdéuse in der Winterruhe)

8 Planungsgruppe Umwelt (November 2016): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gem. § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan Nr.
27 ,Fuhrenkdampe" Gemeinde Neuenkirchen
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§8

(1)

2)

3

4

sind vor dem Féllen zu bergen und in geeignete Ersatzquartiere umzusiedeln. Sofern die
Hohlen/Quartiere unbesetzt sind, sind sie mit geeigneten Mitteln bis zur Fallung der Biume
zu verschiieBen.

MaBnahmen fiir den Artenschutz ,Brutvogel" - CEF-MaBnahmen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 4) sind zur Schaffung von Ausweich- und Ersatzquartieren
artspezifische Nistkdsten fiir hohlenbriitende Singvogel vor Baufeldfreimachung anzubringen.
Zur Berlicksichtigung der artspezifischen Unterschiede bei der Hohlenwahl sind verschiedene
Nistkastentypen zu verwenden.:

Star: 3 Nistkdsten, Fluglochdurchmesser ca. 45 mm
Jeweils im Abstand von 20 m aufzuhdngen

Meisen / kleinere Hohlenbriter: 3 Nistkédsten, Fluglochdurchmesser ca. 28 - 32 mm

Grau- bzw. Trauerschnapper: 3 Nistkdsten, Fluglochdurchmesser ca. 38 mm

Die Nistkdsten sind in Hohen von 3 m bis 6 m in stabilen Bdumen gut erreichbar
anzubringen. Die Einflugoffnungen sind siidostexponiert auszurichten. Der genaue Standort
der Nisthohlen ist im Rahmen einer Ortsbegehung durch eine fachkundige Person
festzulegen. Die Nisthohlen sind abseits der StralBe anzubringen mit einem Marderschutz zu
versehen (bspw. Nistkasten mit Vorraum um den Zugriff von Marder oder Katze auf die Brut
zu verhindern).

Die CEF-MalBnahmen sind vor Baubeginn, in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar,
umezusetzen.

Uber einen Zeitraum von 30 Jahren sind die Nistkésten jéhrlich auf ihre Funktionsféhigkeit zu
kontrollieren, die Kontrolle ist zu dokumentieren. Dabei ist der Nistkasten zu reinigen, die
Befestigung zu kontrollieren und ggf. nachzubessern, beschéddigte Nistkdsten sind
wiederherzustellen/auszutauschen. Die Kontrolle erfolgt durch die Gemeinde Neuenkirchen.

Hinweise: MaBnahmen fiir den Artenschutz , Fledermdause" - CEF-MaBnahmen

Auf der externen Kompensationsflache sind vor Baufeldfreimachung/Rodungsbeginn im
réumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 (zwischen 01. Oktober und 28. Februar) 8
Fledermauskdsten (5 Fledermausfiachkdsten und 3 Fledermausrundkédsten) im Abstand von
80 m zueinander aufzuhdngen. Die Késten sind in Héhen von 3 m bis 6 m an Laub- oder
Nadelbdumen mit frelem Einflug anzubringen. Die endgdiltige Auswahl der Bdume erfolgt im
Rahmen einer Ortsbegehung durch eine fachkundige Personen.

Uber einen Zeitraum von 30 Jahren sind die Fledermauskésten jéhrlich auf ihre
Funktionsféhigkeit zu kontrollieren, und die Kontrolle ist zu dokumentieren. Dabei ist die
Befestigung der Kdsten zu kontrollieren und ggf. nachzubessern. Gegebenenfalls sind
vorhandene Insekten- oder Vogelnester zu entfernen (auBerhalb der Brut- und
Fortpflanzungszeit). Beschddigte Fledermauskédsten sind wiederherzustellen/ auszutauschen.
Die Kontrolle erfolgt durch die Gemeinde Neuenkirchen. Die dauerhafte Sicherung der
externen Kompensationsmalnahmen erfolgt durch Eintragung im Grundbuch.

Die Aufhdngung von Nistkasten im Bereich des randlich vorhandenen Baumbestandes
innerhalb des Plangebietes ist aus fachlicher Sicht der Planungsgruppe Umwelt und unter
Berlicksichtigung der in der direkten Umgebung der Flache weiterhin vorhandenen und auch
im Vergleich mit der bisherigen Nutzung der Flache besser geeigneten Nahrungshabitaten
nicht zu beanstanden. Die Flache ist bereits durch den bisher in der Umgebung ebenfalls
vorhandenen Kindergarten und die Schule sowie die Parkflache innerhalb des Plangebietes
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vorbelastet. Die Hangung der Nistkdsten innerhalb des Plangebietes bewirkt gegentiber der
bisherigen lokalen Situation somit keine erhebliche Verschlechterung der Nistmdglichkeiten.

Die ermittelten Arten beruhen nicht auf einer Brutvogelkartierung, sondern lediglich auf einer
Potenzialabschatzung, sodass eine worst-case Betrachtung zu der aufgefiihrten Anzahl der
Nistkasten fihrte.

Die Hangung von Vogelnistkasten erfolgt auf dem Geldande des Kindergartens und stellt sich
auch aus umweltpadagogischer Sicht als sinnvoll dar, da den Kindern ein Teil des
Naturgeschehens (nestbauende, britende und flitternde Altvdgel sowie Jungvdgel) naher
gebracht werden kann. Es werden keine MaBnahmen fiir stérempfindliche Arten innerhalb
des Plangebietes durchgefiihrt. Die MaBnahmen fiir Fledermause erfolgen auf der externen
Kompensationsflache.

4.3.4 Eingriffsregelung

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Férderung der Innenentwicklung des
Siedlungsbereiches und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt.

Durch den Bebauungsplan wird mit rd. 2.857 m2 eine Grundflaiche gem.
§ 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt, so dass keine Uberschlagige
Vorpriifung der Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden. Insgesamt
werden weniger als 1 ha Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes zum Zwecke der
Umwandlung in eine andere Nutzungsart gerodet. Eine standortbezogene oder allgemeine
Vorprifung des Einzelfalles oder eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist somit nicht
erforderlich.

Fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.
Dennoch ist der Wald gem. Niedersachsischem Gesetz (ber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) zu ersetzen. Hierflr ist der Kompensationsbedarf von einer
fachkundigen Person gemaf § 15 Abs. 3 Satz 2 NWaldG zu ermitteln.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde vom Biiro Planungsgruppe Umwelt (Hannover)
erarbeitet. Dieser hat ergeben, dass Fledermausvorkommen sowie Vorkommen gefahrdeter
Brutvdgel innerhalb des Plangebietes mdglich sind. Unter Beriicksichtigung der vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) werden keine Verbotstatbestande gem. § 44
erfillt und die Eingriffe koénnen vollstandig durch Anbringung von Nist- und
Fledermauskasten ausgeglichen werden.

Daruber hinaus befinden sich innerhalb des Plangebietes Z/ex-Vorkommen. Zur Vermeidung
und Minimierung erheblicher Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen ist der aufgrund der
BaumaBnahme anfallende und nicht mehr bendétigte Mutterboden auf die Flache der
externen Kompensation zu verbringen, sodass die Flache mit Waldboden und den darin
befindlichen Samen geimpft wird.

&7  Behandlung des Oberbodens (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vor Baubeginn ist der Oberboden (bis ca. 0,5 m) von allen Auf- und Abtragsfidchen
abzutragen und gemal3 DIN 18915 sachgerecht auf speziellen Lagerfliachen oder technischen
Streifen/Baustreifen zwischenzulagern und zu behandeln (Lagerung in Mieten und ggf.
Ansaat mit Leguminosen). Der fiir bautechnische Zwecke nicht verwendbare Oberboden ist
fiir vegetationstechnische Zwecke im Bereich der Anpflanzungen (externe Kompensation) zu
verbringen und hier gemdB DIN 18915 in einer Héhe wvon 20 - 40 cm (bei
Gehdlzpflanzungen) aufzutragen. Der gelagerte Oberboden ist nach Abschluss der
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Bauarbeiten auf allen verbleibenden tempordren Baufidchen wieder einzubringen
(Wiederandeckung).

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung berticksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2
BauGB) mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierflir MaBnahmen
zur Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies berlicksichtigend sind die aus
der Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich
vornehmlich auf Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen
im Bereich der Parkplatze beziehen, zu relativieren.

Dennoch ist aufgrund des Waldeingriffs eine Ersatzaufforstung gem. NWaldG erforderlich.

Externe AusgleichsmaBnahmen (im Sinne von. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
¢ Ermittlung des Flachenbedarfs

Die Ermittlung des Ersatzwaldes erfolgte durch das Blro Planungsgruppe Umwelt
(Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) und Forstwirt J. von Karstedt) im Rahmen der Ausfiihrung:
~Ermittlung der Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4 NWaldLG" in der auch die Nutz-, Schutz-
und Erholungsfunktionen des Waldes nach einem Punktesystem bewertet und hieraus der
Waldersatz ermittelt wurde.

Die Ausfiihrungen der Planungsgruppe Umwelt haben folgendes ergeben:

,Die drei Funktionsbewertungen sind durch Mittelwertbildung zu einer Gesamtwertung zu
aggregieren. Aus der Gesamtbewertung ist die Kompensationshohe abzuleiten. Zu dieser
wdre ein zuvor ermittelter Zuschlag zu addieren. Dies ist im vorliegenden Fall jedoch nicht
erforderlich. Es ergibt sich ein rechnerischer Gesamtwert von 1,63 bzw. gerundet 1,67.
Damit liegt die Wertigkeit des Bestands bei < 2, so dass sich ein Kompensationsfaktor von
1,0 - 1,2 ergibt. Die Qualitdt der Waldflache ist aufgrund der Lage zwischen den
Verkehrswegen und insbesondere des Behelfsparkplatzes insgesamt erheblich eingeschrankt.
Etwa 12 % der Waldfldache wird als angelegter Parkplatz mit installierter Beleuchtung genutzt
bzw. ist als Wegefidche befestigt. Aus diesem Grund ist ein Kompensationsfaktor von 1,0
vertretbar.

Die Ersatzaufforstungsfidche wird durch Multiplikation der Waldumwandlungsfidche mit einer
Kompensationshéhe von 1,0 ermittelt. '

' Ermittiung der Kompensationshohe und der Ersatzaufforstungsfliache

Gesamtbewertung: Errechneter Mittelwert aus den drei Funktionshewertungen 1,67

’ Wertigkeit des Waldes Kompensationshohe (Spannen) Festlegung der Kom-
(Gesamtbewertung) pensationshohe
<2 10-12 | Erfat. Wegen Beeintrachti-

gungen Kompensati-

22biss3/>3 ' 13-17/18-30 ‘ Nicht erfillt. onshdhe = 1.0
Summe der Zuschlage auf die Kompensationshéhe 0,0

' Kompensationshéhe mit Zuschlagen 1,0
Waldumwandiungsfiache: 5.713 m? | Ersatzaufforstungsfiache: 5713 m?

Die 5.713 m? groBe Ersatzaufforstung erfolgt auf dem Flurstiick 56/4 in der Flur 2 der
Gemarkung Neuenkirchen."*’

° Biiro Planungsgruppe Umwelt (Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) und Forstwirt J. von Karstedt, September 2016): ,Ermittlung der
Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4 NWaldLG", S. 4.
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Ersatzaufforstung

Die externe Kompensation erfolgt auf dem Flst. 56/4, Flur 2 der Gemarkung Neuenkirchen.
Die insgesamt 2,9 ha groBe Flache befindet sich rund 600 m westlich von Neuenkirchen, im
Ubergangsbereich von Wald und Acker. Die Flache wurde vor Umsetzung der MaBnahme als
Ackerflache genutzt. Die Ersatzaufforstung erfolgt auf einer Teilflache im Umfang von 5.713
m2. Die MaBnahme wurde bereits vollstandig durch die Naturschutzstiftung Heidekreis
umgesetzt.

,Es wird ein bodensaurer Eichenmischwald auf Podsol im Ubergang zum Pseudogley-Podsol
hergestellt. Die Lage am Rande eines bestehenden Kiefernforstes mit Laubholzanteilen ist
gut fir die Aufforstung geeignet. Die zu erwartende Wertigkeitsstufe der vorgesehenen
Ersatzaufforstung lbersteigt die ermittelte Wertigkeit der Waldumwandlungsfidche. Eine
denkbare Reduktion des Umfangs der Ersatzaufforstung erfolgt, aufgrund der Geringfiigigkeit
einer mdglichen Einsparung, nicht,"?

Ziel der MaBnahme ist die Entwicklung von bodensaurem Eichenmischwald (trockener
Standorte) (WQT) (LRT 9190) als Ausgleich fiir den Waldverlust im Vorhabenbereich (Biotop-
und Habitatkompensation).

Die MaBnahme besteht aus zwei Bestandteilen, der Entwicklung des Waldes (Kernzone) und
der Entwicklung des Waldrandes.

Die Aufforstung des Waldes erfolgt mit Stieleiche (Quercus robur) (ca. 80%), Hainbuche
(Carpinus betulus) (ca. 10%) und Winterlinde (7//ia cordata) (ca. 10%). Fir die
Waldbaumarten ist nach FoVG zugelassenes Vermehrungsgut aus geeigneten
Herkunftsgebieten entsprechend den Empfehlungen der NW-FVA (Empfohlene Herkunft
forstlichen Vermehrungsgutes fiir Niedersachsen) zu verwenden. Die Gehdlzartenauswahl
kann sich an der nachfolgenden Artenliste orientieren.

Baume 1. Ordnung Straucher
Stieleiche Quercus robur Hartriegel Cornus sanguinea
Winterlinde Tilia cordata Hasel Coryllus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Bdume 2. Ordnung Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Feldahorn Acer campestre Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
Vogelkirsche Prunus avium Zweigriffliger WeiBdorn | Crataegus laevigata
Wildapfel Malus sylvestris Faulbaum Frangula alnus
Europadische Stechpalme | I/ex aquifolium

Der Waldrand wird durch Anpflanzung standorttypischer Gehélze und durch Sukzession
entwickelt. Wo die Flachen an Offenlandbereiche angrenzen, wird ein stufiger Aufbau mit
Kern-, Mantel- und Saumzone hergestellt. In der Kernzone werden Baume 1. und 2. Ordnung
gepflanzt (s. oben). Um die Kernzone wird ein Mantel aus Strauchern von 5 bis 10 m Breite
angelegt. Entlang des Mantels bleiben nach auBen 2-5m zur Entwicklung eines
Staudensaumes der Sukzession (Uberlassen. Fiur die Waldbaumarten ist nach FoVG
zugelassenes Vermehrungsgut aus geeigneten Herkunftsgebieten entsprechend den

19 Biiro Planungsgruppe Umwelt (Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) und Forstwirt J. von Karstedt, September 2016): ,Ermittlung der
Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4 NWaldLG", S.4.
i Biiro Planungsgruppe Umwelt (Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) und Forstwirt J. von Karstedt, September 2016): ,Ermittlung der
Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4 NWaldLG", S.4f.
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Empfehlungen der NW-FVA (Empfohlene Herkunft forstlichen Vermehrungsgutes fur
Niedersachsen) zu verwenden. Hinweise zur Artenauswahl gibt die nachfolgende Ubersicht.

Béume 1. Ordnung Straucher
Stieleiche Quercus robur Haselnuss Coryllus avellana
Winterlinde Tilia cordata Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Sandbirke Betula pendula Hundsrose Rosa canina

Baume 2. Ordnung Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hainbuche Carpinus betulus Schlehe Prunus spinosa
Vogelkirsche Prunus avium Eingriffliger WeiBdorn | Crataegus monogyna
Vogelbeere Sorbus aucuparia Holunder Sambucus nigra
Wildbirne Pyrus communis Traubenkirsche Prunus padus
Wildapfel Malus sylvestris
Feldahorn Acer campestre

Auf den Anpflanzungsflachen ist zur Bestandsentwicklung ein Freischneiden der
Jungpflanzung nach 5 Jahren sowie ein Pflegegang zur Entfernung ggf. aufkommender
Beimischungen standortfremder Baumarten nach 10 — 15 Jahren erforderlich. Danach
werden die Flachen einer naturnahen forstlichen Nutzung (berlassen. Sofern wilddichte
Zaune errichtet werden, sind diese 8 bis 10 Jahre zu unterhalten und danach zu entfernen.

Die KompensationsmaBnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach der Rodung
umzusetzen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Ersatzaufforstung bereits durch die
Naturschutzstiftung Heidekreis umgesetzt wurde. Die externe KompensationsmaBnahme
wurde mit dem Flacheneigentimer abgestimmt und wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Flacheneigentiimer gesichert.

Abb.: Lage der externen KompensationsmaBnahme, mit einem Kreis gekennzeichnet,
Kartengrundlage: TK 25, MaBstab 1:25.000 i.0. © 2014 LGLN, die genaue Lage der Kompensationsflache ist mit
einer gestrichelten Linie und Teilflache fiir die Kompensation des B-Plans Nr. 27 mit einer Schraffur dargestellt
(Planinhalt: Planungsgruppe Umwelt).
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Abb.: Lageplan der externen KompensationsmaBnahme, Kartengrundlage: ALK, MaBstab 1:1.000 i.0. ©
2016 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau, die Lage der Kompensationsflaiche ist mit einer

gestrichelten Linie und Teilflache fiir die Kompensation des B-Plans Nr. 27 mit einer Schraffur dargestellt
(Planinhalt: Planungsgruppe Umwelt).
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4.3.5 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

Die Sicherstellung der mit dem B-Plan Nr. 27 verbundenen griinordnerischen Festsetzungen
und MaBnahmen soll auch zukiinftig eine hinreichende Integration der baulichen Entwicklung
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am Siedlungsrand im Ubergang zur Waldfliche erméglichen. Aus diesem Grund werden
entlang der noérdlichen und &stlichen Grenze 5 m breite und entlang der westlichen und
sudlichen Grenze 3 m breite Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sowie die
Durchgriinung von Stellplatzen festgesetzt. Sie binden das Plangebiet gut in die Umgebung
ein.

Auf der Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) sind in Erganzung zu den
bestehenden Gehdlzen Pflanzungen mit Strauchern zur Entwicklung einer Hecke herzustellen.
Die Erganzungspflanzung ist ausschlieBlich durch Straucher vorgesehen. Die Entfernung
samtlicher Baume ist aus artenschutzrechtlichen Grinden nicht mdglich, da diese eine
Quartiersfunktion flr Fledermause bzw. fir Brutvogel aufweisen. Entfallende Quartiersbaume
werden durch entsprechende Nisthilfen kompensiert.  Grundsatzlich ist  der
Verkehrssicherungspflicht jedoch unabhdngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachzukommen und die Sicherheit auf den angrenzenden Grundstiicksfldchen zu
gewahrleisten. Insofern wird die Gemeinde Neuenkirchen im Zuge der Realisierung des
Bebauungsplanes durch regelmaBige Beurteilung der im Plangebiet befindlichen Baume und
Straucher ihrer Verkehrssicherungspflicht sowohl nach innen in das Plangebiet als auch mit
Wirkung nach auBen nachkommen und bei Bedarf durch Entnahme von Baumen gefahrdeter
Baume und Straucher tatig, um Schaden im Gebiet sowie im Bereich der benachbarten
Grundsttlicke zu vermeiden. Eine Gefahr von Leib und Leben kann somit auf ein allgemeines
Lebensrisiko reduziert werden.

Im B-Plan wird eine Mindestpflanzqualitat festgesetzt, sodass diese im Zuge des Wachstums
eine der angestrebten Heckenstruktur angemessene Ausformung erreichen. Die maximale
Hohe der Hecke wird die Anforderungen des Nds. Nachbarschaftsgesetzes beriicksichtigen.

Fir die im Bereich der Stellplatze anzupflanzenden Einzelbdume ist ein ausreichender
Pflanzbereich (Baumscheibe) zu berlicksichtigen. Empfehlenswert ist ca. 1 StellplatzgroBe
(ca. 2,30 m x 5,00 m). Die konkrete Vorhabenplanung liegt zum derzeitigen Zeitpunkt noch
nicht abschlieBend vor, sodass zur genauen Lage sowie die Anzahl der Stellplatze noch keine
weitergehenden Aussagen getroffen werden kdénnen. Dies erfolgt jedoch im Rahmen der
Durchfihrung des Bebauungsplanes. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich
ausreichend groBe Freiflachen zur vitalen Entwicklung der Baume. In diesem Zusammenhang
wird auf die im Bereich der nérdlich angrenzenden Hausgadrten sowie der Waldflache
sudwestlich des Plangebietes befindlichen und festgesetzten Pflanzflachen hingewiesen,
sodass die Festsetzung der Baumscheibe flir den hier in Rede stehenden kleinrdumigen
Planbereich nicht zwingend erforderlich ist. Im Rahmen der Durchfiihrung der konkreten
Vorhabenplanung wird seitens der Gemeinde Neuenkirchen der flir eine vitale Entwicklung
von Baumen erforderliche Pflanzbereich (Baumscheibe) sichergestellt.

Dariliber hinaus befinden sich innerhalb dieser Flachen auch fiir den Artenschutz relevante
Bdaume mit Nisthdhlen, sodass diese auch vor Eingriffen geschiitzt werden sollen. Sollte
vorhabenbedingt fiir die Anlegung einer Zu- und Ausfahrt die Entnahme von Geholzen
erforderlich sein, so ist das grundsatzlich mdglich, wenn vorher sichergestellt ist, dass
Konflikte mit dem Artenschutz ausgeschlossen werden kdnnen. Die daflir ggf. erforderlichen
Flachen (30 m2) sind in die Gesamtkompensation der o0.g. externen Kompensationsflachen
einbezogen.
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&3  Durchgriinung von Stellpldtzen - Anpflanzung von Baumen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 6 Stellpldtze ist zwischen den Stellpldtzen als gliederndes Element ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m Hohe anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehdizen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die
entsprechenden Laubbdume im v.g. Sinne sind der Artenliste in den Hinweisen zu
entnehmen.

&4  Fldchen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

(1) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von
Baumen und Strduchern und sonstigen Bepfianzungen (geméalB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB) sind die bestehenden standortgerechten Gehdlze dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang in gleicher Art als 2 x verpflanzte Heister mit Héhen zwischen 150 bis 200
cm zu ersetzen. Wéhrend der BaumalBnahmen sind diese Baume nach DIN 18920 zu sichern
(ortsfester Baumschutzzaun auBerhalb der Kronentraufe).

2) Auf der mit einem (A) gekennzeichneten Fldche sind in Ergdnzung zu den in Abs. 1
genannten MaBnahmen Pflanzungen mit Strauchern zur Entwicklung einer Hecke
herzustellen (2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch; mind. ein Strauch je 2 n7’ Vegetationsflidche),
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und Qualitdt zu ersetzen. Die
Artenauswahl richtet sich nach der in den Hinweisen d. beigefiigten Artenliste. Die mit (A)
gekennzeichnete und parallel zur KabenstralBBe festgesetzte Pflanzfldche kann fir eine Zu-
und Ausfahrt einmal in einer Breite von max. 6 m durchbrochen werden.

3) Auf der mit einem (B) gekennzeichneten Fldche sind in Erganzung zu den in Abs. 1
genannten MaBnahmen Pflanzungen zu 10 % aus Bdumen und zu 90 % aus Strduchern
herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdize sind als Heister, 2 x verpflanzt,
150-200 cm hoch und die Strducher, 2 x verpflanzt, 60- 100 cm hoch zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und Qualitét zu ersetzen. Die Pflanzungen sind so
anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln
kann. Die bestehenden Nadelgehdize sind aus brandschutzrechtlichen Grinden zu entfernen
und durch Laubbdume zu ersetzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der in den Hinweisen
d. beigefiigten Artenliste.

§5  Realisierungszeitpunkt der KompensationsmaBnahmen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in §§ 3 und 4 genannten Pflanzmalnahmen sind spéatestens nach Beginn der
BaumaBnahme auf den dafir vorgesehenen Fldchen auszufiihren. Die genannten
Kompensationsmalnahmen sind jedoch spétestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden
nach Baubeginn fertigzustellen.

Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind unter Beriicksichtigung der externen
Kompensation (Waldersatz) nicht zu erwarten.

4.4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen. In der Bauleitplanung
sind die Anforderung an die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu berlcksichtigen. (§ 1
Abs. 7 c BauGB).

Die Beurteilung der Zulassigkeit von Immissionen richtet sich nach der Schutzwirdigkeit der
im Plangebiet und der Umgebung vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen.
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4.4.1 Schutzwiirdigkeit der Arten der Nutzungen

Die Schutzwiirdigkeit der im Gebiet zuldssigen Nutzungen ergibt sich bzgl. der im Plangebiet
befindlichen Nutzungen aus den im Bebauungsplan festgesetzten Gebietstypen (gem. §§ 2
bis 9 BauNVO). Dariber hinaus ist der Schutzanspruch der an das Plangebiet angrenzenden
schutzbedirftigen Nutzungen beachtlich.

Im B-Plan ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen — Kindergarten/Kinderkrippe" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Der geplanten  Nutzung  Kindergarten/Kinderkrippe" ist flir die  weitere
immissionsschutzrechtliche Beurteilung die Schutzwirdigkeit eines MI-Gebietes gem. § 6
BauNVO zuzuordnen. Diese Einschatzung bertcksichtigt die lokalen gemischten
Nutzungsstrukturen der Ostlich angrenzend bereits bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen, die hinsichtlich Art und Umfang der Nutzungen und Aktivitaten
hinsichtlich der erzeugten Immissionssituation mit den Nutzungen innerhalb eines
Mischgebietes vergleichbar sind.

Dariiber hinaus schlieBen sich als schutzbediirftige Nutzungen im Norden, Westen und Siiden
WA-Gebiete gem. § 4 BauNVO an, die entweder in B-Planen festgesetzt bzw. aufgrund der
pragenden Art der baulichen Nutzung gem. § 34 BauGB einem Allgemeinen Wohngebiet
zugeordnet werden kdénnen.

Der Schutzanspruch der v.g. Arten der Nutzungen stellt sich auf der Grundlage der DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau®™ wie folgt dar:

WA-Gebiet tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A)
MI-Gebiet tags 60 dB(A) und nachts 50/45 dB(A)

Der letztgenannte Wert gilt flir Gewerbeldarm. Orientierungswerte stellen keine Grenzwerte
dar und kénnen im Einzelfall auch geringfligig Uberschritten werden.

4.4.2 Larmimmissionen

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Beriicksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes ist vor allem durch die &stlich verlaufende KabenstraBe, den
Lohweg und den davon ausgehenden Verkehrslarmemissionen gepragt.

> Verkehrslarm

Die KabenstraBe und der Lohweg stellen GemeindestraBen dar und weisen daher nur den
mit den im Umfeld vorhandenen Einrichtungen und Nutzungen verbundenen Verkehr auf. Die
KabenstraBe verbindet den Siedlungsbereich Neuenkirchen mit den sldlich angrenzenden
Waldflachen. Mit erheblichen Verkehrsmengen, die hier auf den geplanten
Kindergartenstandort erheblich beeintrachtigend einwirken kdnnten, ist nicht zu rechnen. Der
wesentliche Uberortliche Verkehr bezieht sich auf die weiter 6stlich verlaufenden
klassifizierten StraBen K 17 (Frielinger StraBe) und die B 71 (Soltauer StraBe).

Hinweis:

Evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom Bundes- u. LandesstraBenverkehr ausgehenden
Emissionen haben nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung zu erfolgen.

Auf Grund der ausreichenden Entfernung der Gemeinbedarfsflachen ,Kindergarten® zur B 71
von rd. 410 m sowie dem Abstand von rd. 260 m zur K 17 und der vorgelagerten Bebauung
(Schulzentrum und Kindergarten TausendfiiBler) ist nicht davon auszugehen, dass die
Orientierungswerte fir WA- noch flir MI-Gebiete Uberschritten werden. Daher ist davon
auszugehen, dass auch innerhalb des Plangebietes keine erheblich nachteiligen Immissionen
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auf das Plangebiet einwirken. Auf weitergehende schalltechnische Untersuchungen wurde
daher verzichtet.

Die genaue Anordnung der Gebaude sowie der daraus resultierenden Zu- und Abfahrt zu den
Parkflachen wird im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung bestimmt. Der Zu- und
Abfahrtsverkehr ist jedoch ausschlieBlich an der 6stlichen Plangebietsgrenze zur KabenstraBe
vorgesehen, wobei sich die Verkehre aufgrund der im Norden vorgesehenen Zufahrt und der
im Sudosten vorgesehenen Ausfahrt im Nahbereich der 0.g. Wohnnutzung nicht im Sinne
einer kombinierten Zu- und Ausfahrt im Nahbereich der Wohngrundstiicke konzentrieren
werden. Erheblich nachteilige Immissionen in Bezug auf die angrenzenden Wohngrundstiicke
sind daher nicht zu erwarten.

Aufgrund des geplanten Standortes im unmittelbaren Nahbereich der im Umfeld bereits
bestehenden sowie der sudlich auf der Grundlage des FNPs zukiinftig geplanten
Wohnsiedlungsbereiche, sind kurze Wege gegeben, durch die zu erwartende Immissionen
durch Individualverkehre ebenfalls reduziert werden kénnen.

> Betriebslarm

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Gewerbebetriebe, die
erhebliche Emissionen erzeugen, die auf diese Planung nachteilige Wirkung haben kénnten.

In diesem Zusammenhang sei jedoch auch darauf hingewiesen, dass der von Kindergdrten
ausgehende Spiel- und Aktivitatslarm als sozialadaquat und nicht als erhebliche
Beeintrachtigung der westlich benachbarten Wohnnutzungen beurteilt wird. Eine
Kindertagesstatte ist in einem allgemeinen Wohngebiet als Anlage fir soziale oder
gegebenenfalls auch kirchliche Zwecke allgemein zuldssig. Gerdauscheinwirkungen, die von
einer Kindertagesstatte in einem allgemeinen Wohngebiet durch Kinder hervorgerufen
werden, sind im Regelfall keine unzumutbare Beldstigung im Sinne des § 15 Abs. 1 Satz 2
BauNVO (vgl. VGH Baden-Wirttemberg, 27.11.2013 - 8 S 1813/13).

Das OVG Luneburg geht ferner davon aus, dass auch Kinderspielplatze, Krippen und
Kindergarten gerade nicht getrennt von Wohngebieten errichtet und betrieben, sondern in
Wohngebiete eingebettet werden sollen. Sie unterfallen deshalb auch nicht dem
Grundgedanken der TA-Larm, sondern sind den Nachbarn grundsatzlich zumutbar (Beschl. d.
Sen. v. 03.01.2011 - 1 ME 146/10 - NST-N 2011, 46 = NVwWZ-RR 2011, 185 = BauR 2011,
787; u. Beschl. d. Sen. v. 09.02.2009 - 1 MN 251/08 -, V.n.b.).

Das Riicksichtnahmegebot ist nicht allein deshalb verletzt, weil eine Kindertagesstdtte die
Orientierungswerte der TA Larm mdglicherweise nicht einhalt.

Bei Larmbelastigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann — wie o.b. - nicht auf die
in technischen Regelwerken wie der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt
werden, da diese keine brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der Zumutbarkeit
der von Kindern ausgehenden Gerdausche bieten. Erforderlich ist vielmehr eine wertende
Gesamtbetrachtung des konkreten Einzelfalls.

Diese Bewertung erfolgt unter Berlcksichtigung der durch die Gebietsart und die
tatsachlichen Verhdltnisse bestimmten Schutzwirdigkeit und Schutzbediirftigkeit der
Beteiligten, ihrer wechselseitigen Interessen und der Intensitat auftretender Nachteile. Vgl.
Oberverwaltungsgericht Thiringen Beschl. v. 13.04.2011, Az.: 1 EO 560/10).

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 sowie die in diesem Bereich vorgesehene
Berichtigung des Flachennutzungsplanes grenzen im Norden an bereits bebaute
Wohngrundstiicke an, die mit ihren AuBenwohnbereichen liberwiegend nach Siden, dem
Plangebiet zugewandt liegen.
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Diese Grundstiicke liegen nicht in einem rdaumlichen Geltungsbereich eines B-Planes.
Aufgrund der pragenden Art der baulichen Nutzung sowie unter Beachtung der &stlich
bereits anschlieBenden Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule und Kindergarten) kdnnen diese
Grundstiicke einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO zugeordnet werden, wobei
es insbesondere durch die Ostlich der KabenstraBe bereits bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen zu Vorbelastungen durch Kinderspiel und den diesen
Einrichtungen zugeordneten Aktivitatsflachen kommt.

Aufgrund der 6stlich der KabenstraBe bereits vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen
(Kindergarten und Schule) halten die im B-Plan festgesetzten ({berbaubaren
Grundstilicksflachen mit Ricksicht auf die v.g. AuBenwohnbereiche mit 15 m zur ndrdlichen
Grenze des Plangebietes einen ausreichenden Abstand. Innerhalb dieses Bereiches ist zur
visuellen Abgrenzung und ortstypischen Integration der hinzutretenden Gebdude des
geplanten Kindergartens eine 5 m breite Flache zur Erhaltung und Ergdnzung der
bestehenden Vegetation festgesetzt. Die Kombinationsfestsetzung erfolgt auf der Grundlage
des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB. Dieser Flachenstreifen dient der Integration der
hinzutretenden baulichen Anlagen in den angrenzenden Siedlungsbereich und der
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Fir einen Immissionskonflikt sprechen weder die im FNP geplanten Gemeinbedarfsflachen
und auch nicht die im B-Plan festgesetzten (berbaubaren Grundstlicksflachen oder die an
der ostlichen Grenze des Plangebietes zur KabenstraBe zwischen den Pflanzflachen
vorgesehene Zu- und Abfahrtséffnung bzw. die durch § 4 Abs. 2 der textlichen Festsetzung
eroffnete weitere ErschlieBungsmaglichkeit.

Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzwénden sind auch nicht erforderlich,
da der mit einem Kindergarten verbundene Larm in Folge der Beanspruchung der auBerhalb
des Gebdudes befindlichen Spiel- und Bewegungsflachen als ,sozialaddquat" beurteilt wird,
der auch innerhalb von Allgemeinen und Reinen Wohngebieten auch als Merkmal einer
wohnortnahen Versorgung zu tolerieren ist. Auf die 0.g. einschlagigen Urteile wird in diesem
Zusammenhang nochmals hingewiesen.

Daraus wird deutlich, dass die duBeren Abmessungen als auch die Lage des Hauptgebaudes
sowie die Zufahrt und Stellpldtze bereits einen ausreichenden Abstand zu den nérdlich an
das Plangebiet angrenzenden Wohngrundstticken einhalten.

Auf der Grundlage der im Zuge der Aufstellung des B-Planes schrittweise ausgearbeiteten
konkreten Vorhabenplanung aber auch der allgemein sinnvollen Ausrichtung der Spiel- und
Aktivitatsflachen mit Ausrichtung nach Siden und Westen und der Stellung des
Hauptgebdudes nach Norden ist absehbar, dass der auBerhalb des Kindergartengebaudes
geplante Spiel- und Aktivitatsbereich der noérdlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohnbebauung abgewandt realisiert werden soll. Dariber hinaus ist der Zu- und
Abfahrtsverkehr ausschlieBlich an der d&stlichen Plangebietsgrenze zur KabenstraBe
vorgesehen, wobei sich die Verkehre aufgrund der im Nordosten vorgesehenen Zufahrt und
der im Sudosten vorgesehenen Ausfahrt im Nahbereich der 0.g. Wohnnutzung nicht im Sinne
einer kombinierten Zu- und Ausfahrt im Nahbereich der Wohngrundstiicke konzentrieren
werden.

2 ove Thiiringen, 13.04.2011 - 1 EO 560/10, Amtlicher Leitsatz:

Der von Kindertagesstatten ausgehende Larm ist als typische Begleiterscheinung kindlichen Verhaltens von den Bewohnern von
Wohngebieten grundsatzlich hinzunehmen. Diese Hinnahmepflicht besteht erst recht, wenn das Vorhaben in einer Umgebung
mit Elementen eines auf ein hoheres MaB an Unruhe angelegten Baugebietstyps entstehen soll. Das Riicksichtnahmegebot ist
nicht allein deshalb verletzt, weil eine Kindertagesstatte die Orientierungswerte der TA Larm moglicherweise nicht einhélt. Bei
Larmbelastigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann nicht auf die in technischen Regelwerken wie der TA Larm
festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese keine brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der
Zumutbarkeit der von Kindern ausgehenden Gerdusche bieten.
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Entsprechende Festsetzungen in Bezug auf die Offnungen zur Erreichbarkeit des
Kindergartens sind auch im B-Plan durch Offnung der zum Schutz der bestehenden
Vegetationsbestande verbleibenden ,,Pflanzllicke" festgesetzt worden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des zwischen den noérdlich angrenzenden
Wohngrundstiicken und der diesen zugewandten Baugrenze ein Abstand von 15 m
eingehalten wird. Hierdurch wird sichergestellt, dass das Hauptgebaude des Kindergartens zu
den AuBenwohnbereichen der v.g. Wohngrundstiicke einen ausreichenden Abstand einhalt.
Bis zu den angrenzenden Terrassen wird ausgehend von der diesen zugewandten Baugrenze
ein Abstand von rd. 30 m eingehalten.

Dieser Abstand wird flir die Sicherstellung eines vertraglichen Nebeneinanders auch unter
Berlicksichtigung des Gebotes der Riicksichtnahme seitens der Gemeinde auch in Kenntnis
der Ostlich der KabenstraBe vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen als vertretbar
angesehen. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der Kindergarten mit Kinderkrippe
nicht in der Nachtzeit betrieben wird, sodass auch fiir dieses Zeitfenster von 22 bis 6 Uhr
keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnnutzungen abgeleitet werden kdnnen. Insgesamt
raumt die Gemeinde Neuenkirchen der Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen im
Nahbereich eines bereits bestehenden Kindergartens und einer Schule gegeniliber anderen,
gdf. in weiterer Entfernung am Ortsrand befindlichen Alternativflachen den Vorrang ein. Die
raumlich und funktionalen Verbindungen lassen an dem gewahlten Standort erheblich mehr
positive Synergieeffekte zu den benachbarten Gemeinbedarfseinrichtungen zu als es ein
Alternativstandort im Kernbereich oder am Ortsrand Neuenkirchens zu leisten vermag.

4.4.3 Geruch und Staub

Von der Bewirtschaftung des stdlich und sitidwestlich befindlichen Waldes kénnen saisonal
Staubimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Geruchsimmissionen sind aufgrund
fehlender Tierhaltung in der Umgebung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Die ausgelbte forstwirtschaftliche Nutzung ist auch zum Schutz und zur Entwicklung der hier
betreffenden Betriebe als ortsliblich zu bezeichnen und auch weiterhin zu dulden.

4.4.4 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach
konkurrierende Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu gewahrleisten. Es ist festzustellen, dass das
Nebeneinander des im Plangebiet vorgesehenen Kindergartens und der im nahen Umfeld des
Gebiets bestehenden Wohnnutzungen aufgrund der nicht als erheblich zu bezeichnenden
Immissionskonflikte auch mit dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG vereinbar ist.

4.5 Militarische LV-Radaranlage Visselhovede und Jettiefflugkorridor

Das Plangebiet befindet sich im Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage
Visselhdvede. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, wenn bauliche
Anlagen - einschl. untergeordneter Gebdudeteile - eine H6he von 30 m Uber Grund - hier
max. II Vollgeschosse - nicht Uberschreiten. Sollte diese Hohe Uberschritten werden, sind
dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr die
Planungsunterlagen in jedem Einzelfall - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung
zuzuleiten.

Das Plangebiet befindet sich darliber hinaus innerhalb eines Jettiefflugkorridors. Solch ein
Jettiefflugkorridor ist 10 km breit und Flughéhen von ca. 200 m lber Grund sind die Regel.
Nach Aussagen des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr werden Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt.
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5 Klimaschutz/Klimaanpassung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden kleinrdumig wirksame Festsetzungen zum
Klimaschutz getroffen. Diese beziehen sich u.a. auf die geringe Grundflachenzahl, sodass die
fur bebaute gemischte Nutzungsstrukturen sonst zu erwartende max. Flachenversiegelung
von bis zu 0,6 zzgl. 50 % nicht erreicht wird.

Ferner werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden, z.B. durch Erhalt und Erganzungspflanzung,
sodass sich in diesem Bereich keine negativen Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-
Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion ergeben. Vielmehr werden durch die
vorgesehenen griinordnerischen MaBnahmen die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung
von Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion geleistet.

Der Wald ist gem. NWaldG durch Ersatzaufforstungen zu kompensieren. Negative
Auswirkungen auf das Klima kénnen somit vermieden werden.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf
die Ausrichtung der Hauptbaukdrper werden nicht festgesetzt, sodass eine individuelle und
energetische Ausrichtung der Baukorper moglich wird.

Die im Plangebiet zuldassigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage der aktuellen Energieeinsparverordnung flir Gebdude
(EnEV) derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung
leisten.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen.

6 Denkmalschutz

6.1 Baudenkmalschutz

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (Stand 2012) stellt ein flachenhaftes
Kulturdenkmal dar (Karte 2). Hierbei handelt es um einen historischen Speicher der bereits
fachgerecht in den Bereich des Schaferhofes verbracht wurde. Weitere Baudenkmale
befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

6.2 Archaologische Denkmalpflege

Im Plangebiet sind archdologische Funde nicht auszuschlieBen. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie, etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie mussen der zustandigen Kommunalarchdologie, der
Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Heidekreis sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fuir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ein entsprechender Hinweis ist auch auf der Planurkunde des B-Planes selbst aufgetragen.
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7 Altlasten und Kampfmittel

Der Gemeinde Neuenkirchen sind keine Altablagerungen oder Ablagerungen kontaminierter
Stoffe sowie Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes bekannt. Darliber hinaus gibt es
zum gegenwartigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf mdgliche kontaminierte
Flachen hinweisen.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustdndige Untere Wasser- bzw. Untere
Bodenschutzbehérde und Untere Abfallbehdrde des Landkreises Heidekreis umgehend zu
unterrichten und die Arbeiten sind zu unterbrechen.

Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsétzlich von Uberbauungen freizuhalten,
solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, bearbeitet und beseitigt
oder gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des
Landes Niedersachsen).

Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren Umgebung sind nicht
bekannt. Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

8 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 umfasst eine Flache von
insgesamt 6.966 m2 und gliedert sich wie folgt:

Flache fir den Gemeinbedarf 5.713 m2
darin Flachen zum Anpfianzen von Bdumen und Stréuchern. 1.020 m?

offentliche StraBenverkehrsflache 1.253 m?2

Plangebiet gesamt 6.966 m?2

9 Durchfithrung des Bebauungsplanes

9.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich, da sich die Flache im Eigentum der Gemeinde Neuenkirchen befindet.

9.2 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich kann (ber die in der KabenstraBe vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen angebunden werden.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann Uber die in der KabenstraBe befindlichen Schmutzwasserleitungen
angeschlossen werden. Das anfallende Schmutzwasser wird iber den Schmutzwasserkanal
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Neuenkirchen abgegeben. Die
Klaranlage ist zur Aufnahme der mit dieser Bauleitplanung verbundenen baulichen
Entwicklung ausreichend dimensioniert.
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Oberflachenentwasserung

Die Gemeinde Neuenkirchen hat durch Bodenproben die Versickerungseignung gepriift. Das
Gutachten (Priflabor Morbach - Prifbericht Nr. 16.373 Neubau Kindertagesstatte,
Neuenkirchen) hat ergeben, dass ab einer Tiefe von ca. 2,77 m bis 3,52 m eine Tonschicht
vorhanden ist. Eine Versickerung ist daher nicht uneingeschrankt mdglich. Das auf den
Grundstticksflachen anfallende Oberflachenwasser wird daher dem in der KabenstraBe
verlaufenden Regenwasserkanal zugeleitet. Das im Plangebiet anfallende und nicht schadlich
verunreinigte Oberflachenwasser ist dabei durch geeignete bauliche MaBnahmen auf den
jeweiligen Grundstlicksflachen zurlickzuhalten und nur gedrosselt und dosiert an den
Regenwasserkanal und darliber an die angrenzenden Entwasserungsgraben derart
abzuleiten, dass lediglich die natlrliche Abfluss-Spende des derzeit unbebauten Gelandes
abgegeben wird. Auf § 9 der textlichen Festsetzungen wird hingewiesen.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen
(Stadtwerke Schneverdingen-Neuenkirchen GmbH).

Flr den Grundschutz bereitzustellende Ldschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
den ausgewiesenen Kindergarten mit Kinderkrippe betragt nach den Richtwerttabellen des
Arbeitsblattes W 405 aufgrund der geplanten Nutzung — WA-Gebiet — 800 |/min. (bei
Bebauung mit feuerhemmenden Umfassungswanden und harter Bedachung ansonsten 1.600
| je Minute) fiir eine LOschzeit von mind. zwei Stunden. Dabei muss jedoch eine
Ldéschwasserentnahmestelle mit min. 800 | je Minute nach héchstens 150 m erreicht werden
kdnnen. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser
hinaus bereitzustellen. Eine fir das Plangebiet ausreichende Léschwasserversorgung geman
dem DVGW- Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Ldschwasser durch die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung® ist durch die vorhandenen Leitungen und Entnahmestellen
(Hydranten) in der KabenstraBe und dem Lohweg gewahrleistet.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Loschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen.

Bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind
zur  Loschwasserentnahme innerhalb der offentlichen Verkehrsflaichen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren.
Bei einer Loschwasserversorgung Uber unabhdngige Ldschwasserentnahmestellen ist die
Entnahme von Ldschwasser durch Sauganschliisse nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die
Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert
erreicht werden koénnen.

Zu allen Gebduden ist die Zuwegung flir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB 8§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der flir den Brandschutz
erforderliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten mdglich ist. Die Flachen fiir die
Feuerwehr missen den ,Richtlinien Uber Flachen flr die Feuerwehr" entsprechend der Liste
der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Eine entsprechende Beriicksichtigung der Belange der gesicherten Ldschwasserversorgung
erfolgt im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung in Abstimmung mit der o6rtlichen
Feuerwehr.
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Brandschutzstreifen

Zwischen der bebaubaren Flache und dem Nadelwald (Fuhrenkampe) ist auf Anforderung
des Landkreis Heidekreis ein min. 25 m breiter Brandschutzstreifen herzustellen. Dieser
Brandschutzstreifen hat die Aufgabe, den Wald vor einem eventuellen Gebdudebrand zu
schiitzen und umgedreht den Schutz des Gebdudes zu ermdglichen, wenn es im Wald
brennt. Dariiber hinaus ist der Brandschutzstreifen die nétige Voraussetzung fir die
Feuerwehr, um einen Brand an dieser Stelle zu beenden. Brandschutzstreifen sind
entsprechend einer Vorgabe der ehemaligen Bezirksregierung Lineburg, oder nach
vorheriger Abstimmung in Anlehnung dazu, herzustellen.

Zwischen den im Bebauungsplan festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen und den
westlich des Lohweges anschlieBenden Waldflachen wird ein Abstand von 22 m eingehalten
(Aufbau: StraBenparzelle Lohweg (Grinflache, StraBenflache, Rad-/FuBweg) sowie 3 m
Pflanz-/Erhaltungsstreifen und 5 m nicht (iberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet). In
Abstimmung mit der Unteren Brandschutzbehdrde des Landkreis Heidekreis wird dieser
Abstand mit Bezug auf die Festsetzung im Bebauungsplan als ausreichend erachtet. Ggf. sind
im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung in Abstimmung mit dem Brandschutz zusatzliche
Abstande zu berlicksichtigen. Der Brandschutzstreifen ist im Bebauungsplan nachrichtlich
gekennzeichnet. Die Herstellung des Brandschutzstreifens hat in Abstimmung mit der
Unteren Brandschutzbehérde des Landkreis Heidekreis zu erfolgen. Ferner werden im
Bereich der entlang der westlichen Grenze des Plangebietes festgesetzten Flache zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB vorhandene Nadelgehdlze entfernt und durch Laubgehdlze
ersetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaft Heidekreis mbH sichergestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Elektrizitat wird durch das fir dieses Gebiet zustdndige
Energieversorgungsunternehmen  Stadtwerke  Schneverdingen  Neuenkirchen  GmbH
sichergestellt. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ist auf vorhandene Leitungen zu
achten. Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht beeintrachtigen.

Fernmeldewesen

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. FiUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Technische Infrastrukturniederlassung Nordwest, PTI 21 —-FS-, Neue-Land-Str. 6, 30625
Hannover, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH.

Eine Ausbauentscheidung trifft die Vodafone Kabel Deutschland GmbH nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der jeweiligen
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse kann mit dem Team Neubaugebiete unter der
nachfolgenden Adresse Kontakt aufgenommen werden:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15 90449 Nirnberg
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Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de
Innerhalb der externen Kompensationsflache befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen und derzeit ist keine Neuverlegung von

Telekommunikationsanlagen geplant. Die Einrichtung von Telekommunikationsanlagen ist in
diesem Bereich nicht erforderlich bzw. geplant.

9.3 Kosten

Der Gemeinde Neuenkirchen entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes
Kosten im Sinne des § 127 BauGB in H6he von rd. 807.300 € brutto.
Die Kosten gliedern sich wie folgt:

- Kaufpreis, Baukosten inkl. Nebenkosten: 660.000 €
- ErschlieBung (Schmutzwasser, Gas, Strom, Wasser, Telefon): 10.000 €
- Genehmigung/ Statik: 6.000 €
- Zufahrt Parkplatze: 45.000 €
- Erstellung eines Zaunes: 6.300 €
- Spielgerate: 15.000 €
- AuBenanlagen: 15.000 €
- Einrichtung (Gruppenrdaume, Blro, Besprechungsraum, Kiiche): 50.000 €

Der Betrag wird in den Haushalt 2017 eingestellt.
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Teil IT Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen
vorgetragen und vom Rat der Gemeinde Neuenkirchen abgewogen. Aufgrund der ausfihrlich
vorgetragenen Stellungnahmen und dazu ergangener Abwagungen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kirzungen oder Umformulierungen der
fur die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der
Gemeinde Neuenkirchen beschlossene Abwagung nachfolgend angefiigt.
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Fachbehérde Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Landkreis Natur- und Landschaftsschutz
Heidekreis,
Schreiben vom | Begriindung
19.01.2017 Auf Seite 6, 3. Absatz, ist bzgl. Ersatzwald formuliert: ,Die | Der Hinweis auf die Festlegung der FlachengréBe fiir den Ersatzwald

Festlegung der FlachengroBe erfolgt durch eine fachkundige
Person gem. § 15 Abs. 3 Satz 2 NWaldLG". Es wird nicht deutlich,
wer nach welcher Methode den Waldersatz ermittelt hat. Die
Ermittlung der GroBe des Ersatzwaldes hat nach den
Ausfiihrungsbestimmungen (RdErl. d. ML. v. 5.11.2016 - 406-
64002-136-) zum NWaldLG zu erfolgen. Hierbei werden die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes nach einem
Punktesystem bewertet und hieraus der Waldersatz ermittelt. Bei
einer entsprechenden Berechnung ergibt sich i.d.R. ein
Ersatzbedarf hoher 1:1, wobei der Anteil, welcher 1:1 Ubersteigt
auch durch waldverbessernde MaBnahmen kompensiert werden
kann. Da der Uberwiegend durch Kiefern gepragte Wald aufgrund
seiner Lage zwischen Verkehrswegen und der Beeintrachtigung
durch einen Behelfsparkplatz einen eingeschrankten Wert aufweist,
ist ein Ersatz 1:1 vertretbar, da als Ersatz ein hochwertiger
Laubwald vorgesehen ist. Ich verzichte daher in diesem Fall auf
eine Neubewertung nach o.g. Ausflihrungsbestimmungen und bitte
um Beachtung bei zukiinftigen Vorhaben mit Waldumwandlung.

durch eine fachkundige Person gem. § 15 Abs. 3 Satz 2 NWaldLG
wird zur Kenntnis genommen.

Die Ermittlung des Ersatzwaldes erfolgte durch das Biro
Planungsgruppe Umwelt (Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) und Forstwirt J.
von Karstedt) im Rahmen der Ausfiihrung: ,Ermittlung der
Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4 NWaldLG" in der auch die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes nach einem
Punktesystem bewertet und hieraus der Waldersatz ermittelt wurde.
Die Nutzfunktion wurde in der Summe mit 1,44 (1) Werteinheiten,
die Schutzfunktion mit 1,78 (2) Werteinheiten und die
Erholungsfunktion mit 1,67 (2) Werteinheiten bewertet.

Die Ausfiihrungen der Planungsgruppe Umwelt haben folgendes
ergeben:

~Die drei Funktionsbewertungen sind durch Mittelwertbildung zu
einer Gesamtwertung zu aggregieren. Aus der Gesamtbewertung ist
die Kompensationshéhe abzuleiten. Zu dieser wére ein zuvor
ermittelter Zuschlag zu addieren. Dies ist im vorliegenden Fall jedoch
nicht erforderilich. Es ergibt sich ein rechnerischer Gesamtwert von
1,63 bzw. gerundet 1,67. Damit liegt die Wertigkeit des Bestands bei
< 2, so dass sich ein Kompensationsfaktor von 1,0 — 1,2 ergibt. Die
Qualitét der Waldfidche Ist aufgrund der Lage zwischen den
Verkehrswegen und insbesondere des Behelfsparkplatzes insgesamt
erheblich eingeschrénkt, Etwa 12 % der Waldfldche wird als
angelegter Parkplatz mit installierter Beleuchtung genutzt bzw. ist
als Wegefidche befestigt. Aus diesem Grund Ist ein
Kompensationsfaktor von 1,0 vertretbar."
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- Begriindung -

Pkt. 3.3.2 und 4.3.2

Die Formulierungen ,,...lGberwiegend als Parkplatz genutzt." u.a.
sind nicht korrekt. Die Hauptnutzung ist Wald (s. hierzu
Biotoptypenplan Seite 15). Zum Wald gehérig ist auch der
Behelfsparkplatz (vgl. § 2 (4) NWaldLG).

Pkt. 4.3.4 (Seite 22)

Ermittlung der Kompensationshabe und der Ersatzautforstungstiiche

Gesamtbewerturyg: E-'recrme:i;r Mttelvwert sus dan drel FLr»nc“-sce.‘-mur‘.g;r; | '1.67
Wmllqkell dos Wasldes [k P jorshol :"’, ) I Festlegung Ju Kom- -
(Gesamtbewertung) pensationshohe

2 [10-12 | Ertonn. | Wegen Beeintrachu. |
z2bs=E3/>3 [13-17/18-30 | Niche e | Jhnr(:"r:?‘:;‘.?‘lrg
Sumene der Zuschldge suf d;e Kompensationshdhe A 0.0
Kompensationshohe mit Zuschlagen 10
Waldumwandiungsfische: | 5713m° | Ersatzautiorstungsfische: | 5713 m* |

~Beschreibung der Ersatzaufforstung

Die 5.713 m? groBe Ersatzaufforstung erfolgt auf dem Flurstiick
56/4 in der Flur 2 der Gemarkung Neuenkirchen. Es wird ein
bodensaurer Eichenmischwald auf Podsol im Ubergang zum
Pseudogley-Podsol  hergestellt. Die Lage am Rande eines
bestehenden Kiefernforstes mit Laubholzanteilen ist gut fir die
Aufforstung geeignet. Die zu erwartende Wertigkeitsstufe der
vorgesehenen Ersatzaufforstung lbersteigt die ermittelte Wertigkeit
der Waldumwandlungsfidche. Eine denkbare Reduktion des Umfangs
der Ersatzaufforstung erfolgt, aufgrund der Geringfiigigkeit einer
maoglichen Einsparung, nicht. Die Beschreibung der MaBnahme ist in
der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten."

Die Ausfiihrungen der Planungsgruppe Umwelt zum Waldausgleich
werden der Begriindung als Anlage beigefiigt. Der Ermittlung des
Waldausgleichs gem. NWaldLG kann somit entsprochen werden und
wird auch weiterhin in Zukunft bertcksichtigt.

Der Hinweis auf die Formulierungen ,...0Uberwiegend als Parkplatz
genutzt" wird in der Begriindung durch folgende Formulierung
ersetzt:

Die im Plangebiet befindlichen Fldchen werden derzeit (iberwiegend
als Wald genutzt. Dartiber hinaus befindet sich auf den weiteren
Fldchen des Plangebietes ein Parkplatz, der gem. § 2 (4) NWaldLG
dem Wald zuzuordnen ist. Bei der Beurteilung des waldrechtlichen
Eingriffs wurde die Gesamtflache inkl. Parkplatz beriicksichtigt.

Der Hinweis auf die Umsetzung der Waldersatzpflanzung eine
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- Begriindung -

Die Ersatzwaldpflanzung hat in der Pflanzperiode nach der Rodung
des Waldes zu erfolgen, da der Eingriff dann erfolgt ist und nicht
erst nach dem Baubeginn bzw. nach 2 Vegetationsperioden.

Pkt. 4.3.5 (Seite 24) - Zu § 3

~Durchgriinung von Stellpldtzen...". Hier ware es sinnvoll, die
GroBe der Baumscheibe fiir einen Baum anzugeben: z.B. 1
StellplatzgréBe (ca. 2,30 m x 5,00 m).

Die CEF-MaBnahmen sind allein wegen der Unruhe auf einem
Kindergartengelande in benachbartem Wald vorzusehen. Vgl.
hierzu auch die Aussagen in den Gutachten Pankoke (Fle-
dermduse) bzw. ABIA (Avifauna).

Vegetationsperiode nach Rodung wird zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis in den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung zur
externen Kompensation wird dahingehend angepasst, dass die
Umsetzung der MaBnahme in der Pflanzperiode nach der Rodung
des Waldes erfolgt. Dennoch wird darauf verwiesen, dass die
MaBnahme bereits durch die Naturschutzstiftung Heidekreis
umgesetzt wurde.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine GroBe der Baumscheibe
fir einen Baum im Bereich der Stellplatze mit z.B. einer
StellplatzgréBe (ca. 2,30 m x 5,00 m) angegeben werden sollte. Die
konkrete Vorhabenplanung liegt zum derzeitigen Zeitpunkt noch
nicht abschlieBend vor, sodass zur genauen Lage sowie der Anzahl
der Stellplatze noch keine weitergehenden Aussagen getroffen
werden koénnen. Dies erfolgt jedoch im Rahmen der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes. In der Umgebung des Plangebietes befinden
sich ausreichend groBe Freiflachen zur vitalen Entwicklung der
Bdaume. In diesem Zusammenhang wird auf die im Bereich der
nordlich angrenzenden Hausgarten sowie der Waldflache
sidwestlich des Plangebietes befindlichen und festgesetzten
Pflanzflachen hingewiesen, sodass die Festsetzung der Baumscheibe
fur den hier in Rede stehenden kleinrdumigen Planbereich nicht
zwingend erforderlich ist. Im Rahmen der Durchfiihrung der
konkreten  Vorhabenplanung wird seitens der Gemeinde
Neuenkirchen der fir eine vitale Entwicklung von Bdumen
erforderliche Pflanzbereich (Baumscheibe) sichergestellt. In die
Begriindung zum B-Plan und auf der Planurkunde selbst (Hinweise)
wird die empfohlene GroBe der Baumscheibe beschrieben. Fiir den
Fall des Abganges eines Baumes ist entsprechend § 3 der textlichen
Festsetzung Ersatz zu pflanzen.

Der Hinweis auf die im benachbarten Wald umzusetzenden CEF-
MaBnahmen wird zur Kenntnis genommen. Die Aufhangung von
Nistkdsten im Bereich des randlich vorhandenen Baumbestandes
innerhalb des Plangebietes ist aus fachlicher Sicht der
Planungsgruppe Umwelt und unter Bericksichtigung der in der
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- Begriindung -

Anlage 2 (Seite 32)
Die Artenliste sollte noch um weitere standortheimische Straucher
erganzt werden.

direkten Umgebung der Flache weiterhin vorhandenen und auch im
Vergleich mit der bisherigen Nutzung der Fldche besser geeigneten
Nahrungshabitaten nicht zu beanstanden. Die Flache ist bereits
durch den bisher in der Umgebung ebenfalls vorhandenen
Kindergarten und die Schule sowie die Parkflache innerhalb des
Plangebietes vorbelastet. Die Hdngung der Nistkdsten innerhalb des
Plangebietes bewirkt gegeniiber der bisherigen lokalen Situation
somit keine erhebliche Verschlechterung der Nistmdglichkeiten.

Dariliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die ermittelten Arten
nicht auf einer Brutvogelkartierung, sondern lediglich auf einer
Potenzialabschatzung beruhen, sodass eine worst-case Betrachtung
zu der aufgefiihrten Anzahl der Nistkasten fiihrte.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass sich auf Grundlage des mit der
UNB und der Planungsgruppe Umwelt erfolgten Gespraches ergeben
hat, dass die Hangung von Vogelnistkasten auf dem Geldnde des
Kindergartens aus umweltpadagogischer Sicht sinnvoll ist, da den
Kindern ein Teil des Naturgeschehens (nestbauende, briitende und
futternde Altvdgel sowie Jungvdgel) naher gebracht werden kann.
Es werden keine MaBnahmen fiir stérempfindliche Arten innerhalb
des Plangebietes durchgefiihrt. Die MaBnahmen fiir Fledermause
erfolgen auf einer externen Kompensationsflache.

Der Hinweis auf die Ergdnzung der Artenliste (Anlage 2 sowie
Hinweis Nr. d.) wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
besonderen Standortanforderungen der vorhandenen Podsolbdden
ist eine Erganzung nicht sinnvoll. Podsolbdden sind sandige, relativ
saure und nahrstoffarme Bdden, sodass nur eine eingeschrankte
Auswahl standortheimischer Laubgehdlze Verwendung finden kann.
Dariliber hinaus sollte beriicksichtigt werden, dass im Nahbereich des
Kindergartens ausschlieBlich nicht giftige Gehdlze gepflanzt werden
sollten.

Der Pflanzliste wird aufgrund der o.g. Ausfiihrungen folgender
Hinweis beigefiigt:
Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und
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- Begriindung -

Eine Baufeldraumung ist nur im erwahnten Zeitraum Oktober bis
Ende Februar moglich. Vorher  sind Baume mit
Winterquartiereigenschaften fir Fledermduse zu untersuchen!

heimische Laubgehdlzarten ergdnzt werden. Bei der Verwendung
von Gehdlzen ist darauf zu achten, dass keine giftigen bzw. leicht
toxischen Gehdlze verwendet werden.

Der Hinweis auf die Baufeldraumung in der Zeit zwischen Oktober
bis Ende Februar sowie die Kontrolle auf Fledermausquartiere wird
zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Anforderungen bereits gem. § 6 der textlichen Festsetzungen im
Rahmen des Bebauungsplanes wie folgt beriicksichtigt wurden:

§6

(1) Baufeldfreirdumung und Baumféallungen oder
Gehdlzriickschnitte sind nur in der Zeit zwischen dem O01.
Oktober und dem 28. Februar zuldssig. Besondere
Anforderungen sind an das Fallen und Roden von Gehdlzen zu
stellen. Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich

Baufeldraumung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

qualifizierte Person (Ornithologe) vor  Baubeginn
auszuschlieBen ist, ist auch ein abweichender Baubeginn
moglich.

(2) Vor Baubeginn ist eine Baumhohlenkartierung durchzufihren.
Im Baufeld erfasste Hohlenbdaume sind vor Féllung von einer
fachlich qualifizierten Person auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren. Das Féllen besetzter Hohlenbdume ist nur
zuldssig, wenn die Hohlenbewohner ausgeflogen sind.
Immobile Tiere (bspw. Fledermause in der Winterruhe) sind
vor dem Fallen zu bergen und in geeignete Ersatzquartiere
umezusiedeln. Sofern die Hohlen/Quartiere unbesetzt sind, sind
sie mit geeigneten Mitteln bis zur Fallung der Biume zu

verschlieBen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.
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- Begriindung -

Brandschutz

Gegen den vorstehend naher bezeichneten B-Plan bestehen aus
der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken, wenn
folgende Punkte beachtet werden:

Zwischen der bebaubaren Flache und dem Nadelwald
(Fuhrenkampe) ist ein min. 25 m breiter Brandschutzstreifen
herzustellen. Dieser Brandschutzstreifen hat die Aufgabe, den Wald
vor einem eventuellen Gebaudebrand zu schiitzen und umgedreht
den Schutz des Gebdudes zu ermdglichen, wenn es im Wald
brennt. Dariiber hinaus ist der Brandschutzstreifen die nétige
Voraussetzung fiir die Feuerwehr, um einen Brand an dieser Stelle
zu beenden. Brandschutzstreifen sind entsprechend einer Vorgabe
der ehemaligen Bezirksregierung Lineburg, oder nach vorheriger
Abstimmung in Anlehnung dazu, herzustellen.

Fir das Plangebiet muss wie geplant fiir eine Benutzungsdauer von
zwei Stunden eine Ldéschwassermenge von mindestens 800 | je
Minute (bei Bebauung mit feuerhemmenden Umfassungswanden
und harter Bedachung ansonsten 1.600 | je Minute) zur Verfiigung
stehen. Dabei muss jedoch eine Ldschwasserentnahmestelle mit
min. 800 | je Minute nach hdchstens 150 m erreicht werden
kénnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Brandschutzes
keine Bedenken bestehen, sofern die in der Stellungnahme
aufgefiihrten Punkte beachtet werden.

Zwischen den im Bebauungsplan festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksflachen und den westlich des Lohweges anschlieBenden
Waldflachen wird ein Abstand von 22 m eingehalten (Aufbau:
StraBenparzelle Lohweg (Griinflache, StraBenfldche, Rad-/FuBweg)
sowie 3 m Pflanz-/Erhaltungsstreifen und 5 m nicht Gberbaubare
Grundstiicksflache im Plangebiet). In Abstimmung mit der Unteren
Brandschutzbehérde des Landkreises Heidekreis wird dieser Abstand
mit Bezug auf die Festsetzung im Bebauungsplan als ausreichend
erachtet. Ggf. sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung in
Abstimmung mit dem Brandschutz zuséatzliche Abstdnde zu
beriicksichtigen. Der Brandschutzstreifen wird im Bebauungsplan
nachrichtlich gekennzeichnet. Die Herstellung des
Brandschutzstreifens erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Brandschutzbehérde des Landkreises Heidekreis. Ferner werden im
Bereich der entlang der westlichen Grenze des Plangebietes
festgesetzten Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB vorhandene Nadelgehdlze entfernt und durch
Laubgehdlze ersetzt. Die Ausfliihrungen zum Brandschutzstreifen
werden ebenso in die Begriindung aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass flir das Plangebiet fiir eine
Benutzungsdauer von zwei Stunden eine Ldschwassermenge von
mindestens 800 | je Minute (bei Bebauung mit feuerhemmenden
Umfassungswanden und harter Bedachung ansonsten 1.600 | je
Minute) zur Verfligung stehen muss und die
Léschwasserentnahmestelle maximal 150 m entfernt sein darf. Der
Hinweis in der Begriindung wird erganzt. Die Sicherstellung der v.g.
Ldéschwassermengen ist Uber die in der KabenstraBe und dem
Lohweg vorhandenen Unterflurhydranten gewahrleistet.
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- Begriindung -

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Bundesamt fiir
Infrastruktur,

Umweltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr,
Schreiben vom
21.12.2016 per E-

Mail

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 12.12.2016 zu o.g.
MaBnahme teile ich Ihnen mit, das sich das Plangebiet im
Interessenbereich der militédrischen LV-Radaranlage Visselhdvede
sowie mache darauf aufmerksam, dass sich o.a. Plangebiet meinen
Unterlagen nach in einem Jettiefflugkorridor befindet.

Solch ein Jettiefflugkorridor ist 10 km breit. Flugh6hen von ca. 200
m Uber Grund sind die Regel.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, wenn
bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebdudeteile - eine
Hoéhe von 30 m Uber Grund - hier wie von Ihnen angegeben max.
II Vollgeschosse - nicht tberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Flugléarm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden.

Sollte diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall
mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung
- zur Priifung zuzuleiten.

Gegen o0.a. Vorhaben der Ausweisung von weiteren
Wohnbaufldchen bestehen seitens der Bundeswehr keine
Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Satzungsgebiet im
Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage Visselhdvede
befindet. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen und als Hinweis auf den B-Plan selbst aufgetragen.
Ferner wird der Hinweis auf den Jettiefflugkorridor, in dem
Flughdhen von ca. 200 m Uber Grund die Regel sind, zur Kenntnis
genommen.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass die Bundeswehr keine
Bedenken bzw. keine Einwande hat, wenn bauliche Anlagen -
einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m Uber
Grund nicht Gberschreiten. Die Zahl der Vollgeschosse wird, wie in
der Stellungnahme angegeben, auf max. 2 begrenzt, sodass
Gebaudehoéhen tber 30 m daher nicht zu erwarten sind.

Der Hinweis, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm
etc. beziehen, nicht anerkannt werden, wird in die Begriindung
aufgenommen und als Hinweis auf den B-Plan selbst aufgetragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Uberschreitung der Hohe
von 30 m dber Grund, die Planunterlagen dem Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
zur Prifung zu zusenden sind. Ein entsprechender Hinweis wird in
die Planunterlagen aufgenommen.

Es wird abschlieBend zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Bundeswehr gegen die Ausweisung von Wohnbaufldchen keine
Bedenken bestehen. Diesbeziiglich wird lediglich klarstellend darauf
hingewiesen, dass es sich um die Ausweisung von Flachen fiir den
Gemeinbedarf (Kindergarten) handelt.
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- Begriindung -

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und ber(cksichtigt.

Landwirtschafts-

Gegen die Planungen bestehen unsererseits keine Bedenken,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die

kammer vorausgesetzt, eine Einigung mit dem Flachenbewirtschafter der | Planung bestehen, unter der Voraussetzung, dass eine Einigung mit

Niedersachsen, externen Kompensationsflache ist erzielt. dem Flachenbewirtschafter der externen Kompensationsflache

Schreiben vom besteht.

23.12.2016 Die externe KompensationsmaBnahme wurde mit dem
Fldcheneigentimer  abgestimmt und wird durch einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Flacheneigentiimer
gesichert. Die  MaBnahme  wurde bereits durch die
Naturschutzstiftung Heidekreis durchgefiihrt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.

Vodafone Kabel | Stellungnahme zur 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Deutschland Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH [Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone Kabel

Vertrieb und | gegen die von Ihnen geplante MaBnahme keine Einwdnde geltend | Deutschland GmbH gegen die geplante MaBnahme keine Einwande

Service GmbH, 3 E-
Mails vom
04.01.2017

macht. In Threm Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft (ber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

geltend macht und sich innerhalb des Plangebietes
Telekommunikationsanlagen befinden. Ein Hinweis auf die
vorhandenen Leitungen wird in die Begriindung aufgenommen.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet weiterhin beteiligt. Eine konkrete
Abstimmung erfolgt im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkdmpe" -
Ausgleichsflache
Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH

gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwdnde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die geplante MaBnahme keine Einwédnde
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geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine|geltend macht und sich innerhalb des Plangebietes keine
Telekommunikationsanlagen  unseres  Unternehmens.  Eine | Telekommunikationsanlagen  befinden  und  derzeit  keine

Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen geplant ist. Bei der
in Rede stehenden Flache handelt es sich um die externe
Kompensationsflache. Die Einrichtung von
Telekommunikationsanlagen ist in diesem Bereich nicht erforderlich
bzw. geplant. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung
eingefiigt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkédmpe"

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine  Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer
Kostenanfrage bei.

Der Hinweis, dass eine ErschlieBung des Gebietes unter
wirtschaftlichen  Gesichtspunkten erfolgt, wird zur Kenntnis
genommen. Eine konkrete Beriicksichtigung der Vorgaben zum
Netzausbau erfolgt im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung.
Der B-Plan trifft hierzu jedoch keine weitergehenden Aussagen. Die
Gemeinde Neuenkirchen wird bei Bedarf mit der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH unter Verwendung der in der Stellungnahme
beschriebenen Adresse Kontakt aufnehmen. Dies erfolgt im Zuge der
Realisierung des B-Planes. Dieser Hinweis wird in die Begriindung
eingefligt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Landesamt fiir
Geoinformation

und Landesver-
messung Nieder-
sachsen, Schreiben

vom 03.01.2017

In der Praambel des Bebauungsplanes fehlt unter dem Punkt
«Planunterlage" die Flurbezeichnung. Die vollsténdige Bezeichnung
lautet: Flur: 4.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in der Praambel des

Bebauungsplanes unter dem Punkt ,Planunterlage® die
Flurbezeichnung fehlt.
Die Flurbezeichnung ,Flur 4 wird auf der Planunterlage

entsprechend erganzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkdmpe*
einschl. 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Anwohner Meik
Ahrens und Nina
Bodefeld,
Birkenweg 3,
Neuenkirchen,
Schreiben vom
05.01.2017

Hinweis: Die der

Stellungnahme
beigefiigten Anlagen,
liegen der Abwdagung
als Anlage 1 und 2
bei,

- Begriindung -
Nachfolgend finden Sie unsere Anregungen fiir eine gemeinsame
Lésung und eine gute Nachbarschaft zum  Neubau

Kita/Kindergarten im Bereich ,Fuhrenkampe".

1) Anreqgung und Bedenken zum F-Plan

Im Jahre 2006 haben wir das Grundstiick Birkenweg 3 Flurstlick
318/27 erworben. Zu diesem Zeitpunkt war das im Siiden liegende
Grundstiick 318/22, wie auch heute noch ein Waldgrundstiick. Im
sudlichen Dreieck stand ein historischer Speicher, der 1814 in
Mittelstendorf erbaut und im Jahre 1974 nach Neuenkirchen
gebracht wurde. Dieser Speicher wurde dann im Jahre 2006
abgetragen und auf das Geldande des Schaferhofes versetzt. Der
freigewordene Platz wurde spater befestigt und mit einer Zu- und
Abfahrt zur KabenstraBe und zum Lohweg als Pkw-Stellplatz
genutzt.

Die Aussage in der Begrindung, dass der Wald im F-Plan als
«Parkanlage" gekennzeichnet, Uberwiegend zum Parken genutzt
wurde, ist so nicht ganz richtig. Der Parkplatz hat mit Zu- und
Abfahrt eine GréBe von ca. 550 gm. Bei einer GesamtgréBe von
5.718 gm des Waldgrundstiickes sind das lediglich 10%. (siehe
auch Anlage 1 - Lageplan Maf3stab 1:1000)

Der Hinweis auf den 1814 erbauten und 1974 nach Neuenkirchen
gebrachten historischen Speicher, der 2006 auf das Geldnde des
Schaferhofes versetzt wurde, wird zur Kenntnis genommen. In der
Begriindung ist bereits der Hinweis enthalten, dass der Speicher, der
im  Landschaftsrahmenplan des Heidekreises (2012) als
Kulturdenkmal dargestellt ist, auf das Geldnde des Schaferhofes
verbracht wurde.

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass der freigewordene
Platz derzeit als Pkw-Stellplatz genutzt wird. Der Pkw-Stellplatz
wurde ebenfalls berilicksichtigt und im Biotoptypenplan als nicht
versiegelter Parkplatz dargestellt.

Es wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass der Wald im F-
Plan als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage"
dargestellt ist. Es wird in diesem Zusammenhang ferner zur Kenntnis
genommen, dass die Aussage, die Flache wirde Uberwiegend als
Parkplatz genutzt, nicht ganz zutrifft, da dieser nur rd. 10 % der
Gesamtflache einnimmt. Die betreffende Textstelle des Kap. 3.3.2
der Begriindung zum Bebauungsplan wird wie folgt geandert:

Die im Plangebiet befindlichen Fldchen werden derzeit liberwiegend
als Wald genutzt. Dariiber hinaus befindet sich auf den weiteren
Fldchen des Plangebietes ein Parkplatz, der gem. § 2(4) NWaldLG
ebenfalls dem Wald zuzuordnen ist.

Die Aussage, dass der Planbereich im wirksamen FNP als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt ist jedoch richtig.
Der FNP stellt die seitens der Gemeinde zukiinftig beabsichtigte Art
der Bodennutzung dar. Die Beurteilung als Wald resultiert aus der
lokalen Beschaffenheit des Gehdlzbestandes, der sich entgegen der
Darstellung im FNP konkret als Wald darstellt. Der FNP wird im
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Ebenfalls zu diesem Zeitpunkt waren bereits der Kindergarten und
die Schule in der KabenstraBe in Betrieb. Die Freiflachen fir die
Pausen und fiir das Spielen im Freien befinden sich von unserem
Grundstiick aus gesehen im Wesentlichem auf der Riickseite der
Gebdude. Die Gebdude bilden also einen guten Schallschutz fiir
unser Grundsttick.

Auf der Grundlage dieser Ausgangsituation haben wir unser
Einfamilienhaus so geplant, dass der Wohn-Essbereich nach Siiden
ausgerichtet ist und eine groBe vorgelagerte Terrasse mit der
Rasenflache unser ,AuBen-Wohnzimmer" bildet. (s. Foto im Plan —
siehe Anlage 1 zur Abwédgung).

Jetzt wird mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes erheblich
in die Bestands-Situation eingegriffen. Unser Wohngrundstiick
verliert dadurch deutlich an Wohnwert!

Rahmen der Aufstellung des B-Planes derart berichtigt, dass die
bisher dargestellten Griinflachen nunmehr entsprechend der im B-

Plan Nr. 27 geplanten konkretisierten Zielsetzung
Gemeinbedarfsflaiche  ,Kindergarten® als Flache fiir den
Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und

Einrichtungen®™ geandert wird. Hierdurch wird sichergestellt, dass der
hier in Rede stehende B-Plan aus den Darstellungen des FNPs
entwickelt wird. Die Berichtigung des FNPs ist mdglich, da der B-Plan
Nr. 27 als B-Plan der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB
aufgestellt wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die AuBenwohnbereiche der
Anwohner durch die raumliche Anordnung der vorhandenen
Gebaude des Kindergartens und der Schule vor Larmimmissionen
geschitzt werden und der Wohn-Ess-Bereich der noérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Grundstlicke nach Sliden ausgerichtet ist.
Die Ausrichtung der Gebdude wird anhand der Anlagen 1 und 2
deutlich.

In diesem Zusammenhang sei jedoch darauf hingewiesen, dass der
von Kindergarten ausgehende Spiel- und Aktivitdtslarm als
sozialadaquat und nicht als erhebliche Beeintréchtigung der westlich
benachbarten Wohnnutzungen beurteilt wird. Eine Kindertagesstatte
ist in einem allgemeinen Wohngebiet als Anlage fiir soziale oder
gegebenenfalls auch kirchliche Zwecke allgemein zuldssig.
Gerauscheinwirkungen, die von einer Kindertagesstitte in einem
allgemeinen Wohngebiet durch Kinder hervorgerufen werden, sind
im Regelfall keine unzumutbare Belastigung im Sinne des § 15 Abs.
1 Satz 2 BauNVO (vgl. VGH Baden-Wirttemberg, 27.11.2013 - 8
S 1813/13).

Das OVG Lineburg geht ferner davon aus, dass auch
Kinderspielpldtze, Krippen und Kindergarten gerade nicht getrennt
von Wohngebieten errichtet und betrieben, sondern in Wohngebiete
eingebettet werden sollen. Sie unterliegen deshalb auch nicht dem
Grundgedanken der TA-Ldrm, sondern sind den Nachbarn
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grundsatzlich zumutbar (Beschl. d. Sen. v. 03.01.2011 - 1 ME
146/10 - NST-N 2011, 46 = NVwZ-RR 2011, 185 = BauR 2011, 787;
u. Beschl. d. Sen. v. 09.02.2009 - 1 MN 251/08 -, V.n.b.).

Das Riicksichtnahmegebot ist nicht allein deshalb verletzt, weil eine
Kindertagesstatte die  Orientierungswerte der TA  Larm
moglicherweise nicht einhalt.

Bei Larmbeldstigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann
— wie o.b. - nicht auf die in technischen Regelwerken wie der TA
Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese
keine brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der
Zumutbarkeit der von Kindern ausgehenden Gerdusche bieten.
Erforderlich ist vielmehr eine wertende Gesamtbetrachtung des
konkreten Einzelfalls.

Diese Bewertung erfolgt unter Berlicksichtigung der durch die
Gebietsart und die tatsachlichen Verhdltnisse bestimmten
Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit der Beteiligten, ihrer
wechselseitigen Interessen und der Intensitdt auftretender
Nachteile. Vgl. Oberverwaltungsgericht Thiringen Beschl. v.
13.04.2011, Az.: 1 EO 560/10).

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 sowie die in
diesem Bereich vorgesehene Berichtigung des
Flachennutzungsplanes grenzen im Norden an bereits bebaute
Wohngrundstiicke an, die mit ihren AuBenwohnbereichen
Uberwiegend nach Sliden, dem Plangebiet zugewandt liegen.

Diese Grundstiicke liegen nicht in einem rdumlichen Geltungsbereich
eines B-Planes. Aufgrund der pragenden Art der baulichen Nutzung
sowie unter Beachtung der &stlich bereits anschlieBenden
Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule und Kindergarten) kdnnen
diese Grundstiicke einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4
BauNVO zugeordnet werden, wobei es insbesondere durch die
Ostlich der KabenstraBe bereits bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen zu Vorbelastungen durch Kinderspiel

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln

50




Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkdmpe*
einschl. 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

- Begriindung -

und den diesen Einrichtungen zugeordneten Aktivitdtsflachen
kommt.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes trifft nur Aussagen Uber
die zukiinftig beabsichtigte allgemeine Art der im Plangebiet
angestrebten  Bodennutzung. Der  Flachennutzungsplan st
behdrdenverbindlich und trifft fiir sich allein noch keine Aussagen
Uber eine konkrete Bebaubarkeit von Grundstiicksflachen. Diese
konkretisiert der Bebauungsplan auf der Grundlage der im FNP
dargestellten allgemeinen Art der baulichen Nutzung.

Aufgrund der Ostlich der KabenstraBe bereits vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten und Schule) halten mit
Ricksicht auf die v.g. AuBenwohnbereiche die im B-Plan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit 15 m zur
nordlichen Grenze des Plangebietes einen ausreichenden Abstand.
Innerhalb dieses Bereiches ist zur visuellen Abgrenzung und
ortstypischen Integration der hinzutretenden Gebaude des geplanten
Kindergartens eine 5 m breite Flédche zur Erhaltung und Ergénzung
der bestehenden Vegetation festgesetzt. Die
Kombinationsfestsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB. Dieser Flachenstreifen dient der Integration
der hinzutretenden baulichen Anlagen in den angrenzenden
Siedlungsbereich und der Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft.

Fir eine breitere Anpflanzflaiche besteht aus Griinden des
Immissionsschutzes keine Veranlassung, da es sich hierbei — wie
0.b. — um eine im WA-Gebiet sozialaddquate Nutzung handelt. Fir
einen Immissionskonflikt sprechen weder die im FNP geplanten
Gemeinbedarfsflaichen noch die im B-Plan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen oder die an der Ostlichen Grenze
des Plangebietes zur KabenstraBe zwischen den Pflanzflachen
vorgesehene Zu- und Abfahrtséffnung bzw. die durch § 4 Abs. 2 der
textlichen Festsetzung eréffnete weitere ErschlieBungsmdglichkeit.
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Der Pflanzstreifen wiirde jedoch selbst mit einer Breite von 10 m
keinen Immissionsschutzeffekt erzeugen.

Dariiber hinaus orientiert sich die im B-Plan festgesetzte
Uberbaubare Grundstlicksflache an einem parallel zum B-
Planverfahren seitens der Gemeinde Neuenkirchen ausgearbeiteten
konkreten Vorhabenplan und der sich daraus ableitenden
allgemeinen  Organisation der im Plangebiet befindlichen
Grundstlicksflachen. Diese erste Planiberlegung wird der
Begriindung als Anlage beigefligt und entspricht im Wesentlichen
den in der Anlage der Stellungnahme dargelegten Skizzen.

Daraus wird deutlich, dass die duBeren Abmessungen als auch die
Lage des Hauptgebdudes sowie die Zufahrt und Stellplatze bereits
einen ausreichenden Abstand zu den nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohngrundstlicken einhalten.

Auf der Grundlage der im Zuge der Aufstellung des B-Planes
schrittweise ausgearbeiteten konkreten Vorhabenplanung aber auch
der allgemein sinnvollen Ausrichtung der Spiel- und Aktivitatsflachen
mit Ausrichtung nach Siden und Westen und der Stellung des
Hauptgebaudes nach Norden ist absehbar, dass der auBerhalb des
Kindergartengebdudes geplante Spiel- und Aktivitatsbereich der
nordlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung
abgewandt realisiert werden soll. Dariber hinaus ist der Zu- und
Abfahrtsverkehr ausschlieBlich an der o6stlichen Plangebietsgrenze
zur KabenstraBe vorgesehen, wobei sich die Verkehre aufgrund der
im Nordosten vorgesehenen Zufahrt und der im Silidosten
vorgesehenen Ausfahrt im Nahbereich der o0.g. Wohnnutzung nicht
im Sinne einer kombinierten Zu- und Ausfahrt im Nahbereich der
Wohngrundstticke konzentrieren werden.

Entsprechende Festsetzungen in Bezug auf die Offnungen zur
Erreichbarkeit des Kindergartens sind auch im B-Plan durch Offnung
der zum Schutz der bestehenden Vegetationsbestdnde
verbleibenden ,Pflanzliicke" festgesetzt worden.
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Wir sind mit der geplanten Anderung vom Gebietstyp
,Parkanlage" in eine Flache fiir den Gemeindebedarf daher
nur dann einverstanden, wenn unser o.a.
AuBenwohnbereich mit einem 10,0 m Griingiirtel auf dem
Grundstiick fiir Gemeindebedarf geschiitzt wird (siehe
auch Anregung und Bedenken zum Bebauungsplan).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des zwischen den
nordlich angrenzenden Wohngrundstiicken und der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von 15 m eingehalten wird.
Hierdurch wird sichergestellt, dass das Hauptgebdude des
Kindergartens zu den  AuBenwohnbereichen der v.g.
Wohngrundstiicke einen ausreichenden Abstand einhalt. Bis zu den
angrenzenden Terrassen wird ausgehend von der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von rd. 30 m eingehalten.
Dieser Abstand wird fir die Sicherstellung eines vertraglichen
Nebeneinanders auch unter Berlcksichtigung des Gebotes der
Riicksichtnahme seitens der Gemeinde auch in Kenntnis der 6stlich
der KabenstraBe vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen als
vertretbar angesehen. Darliber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass der Kindergarten mit Kinderkrippe nicht in der Nachtzeit
betrieben wird, sodass auch fiir dieses Zeitfenster von 22 bis 6 Uhr
keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnnutzungen abgeleitet
werden kann. Insgesamt rdumt die Gemeinde Neuenkirchen der
Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungspldatzen im Nahbereich
eines bereits bestehenden Kindergartens und einer Schule
gegeniiber anderen, ggf. in weiterer Entfernung am Ortsrand
befindlichen Alternativflachen den Vorrang ein. Die rdumlichen und
funktionalen Verbindungen lassen an dem gewdhlten Standort
erheblich mehr positive Synergieeffekte zu den benachbarten
Gemeinbedarfseinrichtungen zu als es ein Alternativstandort im
Kernbereich oder am Ortsrand Neuenkirchens zu leisten vermag.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Anwohner nur dann mit
der Anderung der Parkanlage in eine Flache fiir den Gemeinbedarf
einverstanden sind, wenn der AuBenwohnbereich der nordlich
angrenzenden Grundstiicke mit einem mindestens 10,0 m breiten
Gringurtel geschiitzt wird. Es wird auf die o0.g. Ausfihrungen zu
Punkt 1 sowie die nachfolgenden Ausflihrungen zu Punkt 2 der
Stellungnahme zum Bebauungsplan verwiesen. Daraus geht hervor,
dass ein 10 m breiter Gringlrtel zur Minderung von
Larmimmissionen gefordert wird. Grundsatzlich sind Gehélze als
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larmmindernde MaBnahmen jedoch nicht geeignet, da eine
Pegelminderung erst ab einem ca. 100 m breiten Bewuchs eintritt. '
Dariiber hinaus wird auf die o0.g. Ausfiihrungen verwiesen.

Da Kindergarten und Kinderkrippen als Nutzung innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes allgemein zuldssig sind, ist nicht davon

auszugehen, dass diese Nutzung neben bereits bestehenden
Wohngebduden auf einen Nutzungskonflikt hindeutet. Darlber
hinaus sei darauf hingewiesen, dass die Aspekte des

Immobilienwertes nicht Gegenstand des Bebauungsplanes oder
seiner Festsetzungen sind.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht beriicksichtigt.

2 Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan

Wir haben groBe Bedenken, ob der geplante 5,0 m breite
Gringirtel auf der Nordseite des Baugrundstiickes des
Kindergartens zur Erhaltung unseres Wohnwertes ausreicht.
Leider liegt noch keine Hochbauplanung
AuBenanlagenplanung vor.

mit

Zum besseren Verstdandnis haben wir daher ein Fldchenlayout im
MafBstab 1:750 angefertigt, dass die mdgliche Bebauung darstellt
(Anlage 2 - Lageplan MaB3stab 1:750).

Den im Norden mit A bezeichneten Griingirtel haben wir um 5,0 m
erweitert (schraffierte Flache), so dass dort jetzt 10,0 m Griingirtel
gesichert sind. Der Zugang zu dem neuen Gebdude fiir
Wartungs- und Revisionsarbeiten ist mit einer
verbleibenden Breite von 5,0 m zu den Baugrenzen
weiterhin problemlos mdéglich. Auch eine ausreichende
Belichtung und Beliiftung der nach Norden ausgerichteten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Einwanderheber
groBe Bedenken bestehen, ob der im B-Plan festgesetzte 5,0 m
breite Griingiirtel auf der Nordseite des Baugrundstiicks zur
Erhaltung des Wohnwertes ausreicht. Es wird ferner zur Kenntnis
genommen, dass zum derzeitigen Stand keine Hochbauplanung
vorliegt und daher durch die Anwohner die mdgliche Bebauung mit
Lage der AuBenablagen in der Anlage 2 der Stellungnahme (siehe
auch Anlage 2 der Abwagung) dargestellt wurde.

Die im B-Plan festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen
halten mit Ricksicht auf die v.g. AuBenwohnbereiche mit 15 m zur
nordlichen Grenze des Plangebietes und mit rd. 30 m zu den
nachsten AuBenwohnbereichen einen ausreichenden Abstand zum
geplanten Kindergarten ein. Auch die entlang der nérdlichen Grenze
des Plangebietes festgesetzte Flache mit Bindungen fiir den Erhalt
und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird zur visuellen
Abgrenzung und ortstypischen Integration der hinzutretenden

13 hitp://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=718&p2=7.1.6)
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Raume ist gewahrleistet.

Die Flachen fiir das Spielen im Freien haben wir wie von der
Gemeinde angedacht, im sidlichen und westlichen Bereich des
neuen Grundstiicks fiir Gemeindebedarf eingeplant (rote Flache).
Nach Beriicksichtigung der Zu- und Abfahrt sowie der neu
entstehenden Parkplatze wird das Baufeld fiir das neue
Gebaude/die neuen Gebaude in ,grau" ersichtlich.

Auf Basis dieser wichtigen Planungsdetails, die nach unserer
Auffassung von der Gemeinde so umgesetzt werden, bestehen bei
uns weiterhin groBe Bedenken, dass unser WohnauBenbereich

geschitzt ist.

Gebdude des geplanten Kindergartens in einer Breite von 5 m gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt.

Fir die angeregte Verbreiterung von 5 auf 10 m Anpflanzflache
besteht aus Griinden des Immissionsschutzes auch keine
Veranlassung, da die Vegetationsflache selbst keinen wirksamen
Immissionsschutz gewahrleisten wiirde. Allenfalls kann damit ein
noch weitergehender Sichtschutz gewahrleistet werden, der jedoch
bereits mit einem 5 m breiten Pflanzstreifen fiir angrenzende
Wohngebiete hinreichend gewahrleistet werden kann, zumal ein Teil
der dort befindlichen Vegetation erhalten werden soll und bereits an
dem Sichtschutzeffekt unmittelbar teilnehmen kann.

Gem. dem Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
Baden-Wiirttemberg (Stadtebauliche Larmfibel Online, Kap. 7.1.6
Schallabschirmung http://www.staedtebauliche-
laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6) bieten Bdume oder Strducher so gut
wie gar keinen Schallschutz. ,Als stddtebauliche MaBnahme fiir den
Larmschutz kommt eine Bepflanzung kaum in Betracht, da erst ein
100 m breiter dichter Waldstreifen mit dichtem Unterholz eine
Pegelminderung von 5 bis 10dB bewirkt. Einzelne nicht dicht
gepfianzte Bdume oder Strducher bringen so gut wie keinen
Schallschutz."**

Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzwanden sind
auch nicht erforderlich, da der mit einem Kindergarten verbundene
Larm in Folge der Beanspruchung der auBerhalb des Gebaudes
befindlichen Spiel- und Bewegungsflachen als ,sozialadaquat"
beurteilt wird, der auch innerhalb von Allgemeinen und Reinen
Wohngebieten auch als Merkmal einer wohnortnahen Versorgung zu
tolerieren ist. Auf die unter Nr. 1 genannten einschldgigen Urteile
wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.”> Es sei daher

14 Stadtebauliche Larmfibel Online, Kap. 7.1.6 Schallabschirmung http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6

15 OVG Thiiringen, 13.04.2011 - 1 EO 560/10, Amtlicher Leitsatz:

Der von Kindertagesstatten ausgehende Larm ist als typische Begleiterscheinung kindlichen Verhaltens von den Bewohnern von Wohngebieten grundsatzlich hinzunehmen. Diese Hinnahmepflicht
besteht erst recht, wenn das Vorhaben in einer Umgebung mit Elementen eines auf ein htheres MaB an Unruhe angelegten Baugebietstyps entstehen soll. Das Ricksichtnahmegebot ist nicht allein
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- Begriindung -

wiederholt darauf hingewiesen, dass der von Kindergarten
ausgehende Spiel- und Aktivitatslarm als sozialaddaquat beurteilt und
nicht als erhebliche Beeintrachtigung der nérdlich benachbarten
Wohnnutzungen beurteilt wird. Die Verbreitung der Hecke von 5,0 m
auf 10,0 m ist damit nicht erforderlich. Seitens der Gemeinde
Neuenkirchen soll der zwischen dem ndrdlichen Pflanzstreifen und
der Baugrenze sich darstellende Freiraum (nicht Uberbaubare
Grundstticksflache) fiir zukiinftige, dem Kindergarten dienende
Nebenanlagen genutzt werden. Dieser Raum ist aufgrund der
Anforderungen an den Brandschutz (Waldschutzstreifen) wichtig, da
die sich im Siden darstellenden und nicht fir den Hochbau
beanspruchten Flachen nicht fiir Nebenanlagen zur Verfligung
stehen. Daher soll die nérdliche nicht {berbaubare
Grundstiicksflache auch nicht durch weitergehende Pflanzstreifen
eingeschrankt werden.

In Bezug auf das parallel zur Aufstellung des B-Planes
ausgearbeitete Konzept der Organisation der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen wird zur Vermeidung von Wiederholungen
auf die Abwagungen zu Nr. 1 hingewiesen und Bezug genommen.

Die Befiirchtung der Einwanderheber, dass ihr WohnauBenbereich
aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur
Uberbaren Grundstiicksflache und der nérdlichen Eingriinung des
Plangebietes nicht ausreichend geschiitzt werde, wird mit Bezug auf
die 0.g. Ausfihrungen und des ausreichenden Abstandes von rd. 30
m zwischen dem AuBenwohnbereich und der nach Norden orientiert
festgesetzten Baugrenze des Kindergartens nicht geteilt. Von einer
Anderung des Bebauungsplanes wird daher abgesehen.

Es werden erhebliche Mengen an Baumen entfernt, so dass es aus |Es wird zur Kenntnis genommen, dass erhebliche Mengen an
unserer Sicht erforderlich wird, dass samtliche hohen Baume auf | Baumen entfernt werden, sodass die Rodung samtlicher hoher
der Nordseite des neuen Gebdudes entfernt werden. Sollte dies | Bdume zum Schutz vor Windbruch erforderlich ist. Auf der Flache

deshalb verletzt, weil eine Kindertagesstatte die Orientierungswerte der TA Larm mdoglicherweise nicht einhdlt. Bei Larmbeldstigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann nicht auf die in
technischen Regelwerken wie der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese keine brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der Zumutbarkeit der von Kindern
ausgehenden Gerdusche bieten.
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nicht erfolgen ist die Gefahr von starkem Windbruch und damit die
Gefahrdung von Leib und Leben auf allen angrenzenden
Grundstiicken sehr hoch!.

Die komplette Waldrodung ist zusatzlich sinnvoll, da Kiefern und
andere hohe Baume ohne Blattwerk keine SchallschutzmaBnahme
darstellen. Zusatzlich waren die Errichtung einer Schallschutzwand
bzw. das Pflanzen von einer Hecke mit einer Hohe von mindestens
180-200 cm sinnvoll. Im Bebauungsplan ist hier nur eine Hohe von
60 -100 cm festgesetzt.

Bei Beachtung dieser AnderungsmaBnahmen kénnen wir der
geplanten Flachennutzungsplananderung und dem Bebauungsplan
zustimmen und freuen uns dann auf die neue Nachbarschaft.
Anderenfalls sehen wir unsere Bedenken nicht geteilt und séhen
uns daher gezwungen im Rahmen des

zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
sind in Erganzung zu den bestehenden Gehdlzen Pflanzungen mit
Strauchern zur Entwicklung einer Hecke herzustellen. Die
Erganzungspflanzung ist ausschlieBlich durch Straucher vorgesehen.
Die Entfernung samtlicher Baume ist aus artenschutzrechtlichen
Grinden nicht moglich, da diese eine Quartiersfunktion fir
Fledermduse bzw. fiir Brutvdgel aufweisen. Entfallende
Quartiersbdume  werden  durch  entsprechende  Nisthilfen
kompensiert. Grundsatzlich ist der Verkehrssicherungspflicht jedoch
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachzukommen und die Sicherheit auf den angrenzenden
Grundstiicksflachen zu gewahrleisten. Insofern wird die Gemeinde
Neuenkirchen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes durch
regelmaBige Beurteilung der im Plangebiet befindlichen Baume und
Straucher ihrer Verkehrssicherungspflicht sowohl nach innen in das
Plangebiet als auch mit Wirkung nach auBen nachkommen und bei
Bedarf durch Entnahme gefahrdeter Baume und Straucher tdtig, um
Schaden im Gebiet sowie im Bereich der benachbarten Grundstilicke
zu vermeiden. Eine Gefahr von Leib und Leben kann somit auf ein
allgemeines Risiko reduziert werden.

Im B-Plan wird eine Mindestpflanzqualitat festgesetzt, sodass diese
im Zuge des Wachstums eine der angestrebten Heckenstruktur
angemessene Ausformung erreichen. Die maximale Hohe der Hecke
wird die Anforderungen des Nds. Nachbarschaftsgesetzes
beriicksichtigen.

Weiterhin wird auf die 0.g. Ausfiihrung zu Larmminderung durch
Bepflanzung verwiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von dem geplanten
Kindergarten mit Kinderkrippe keine Emissionen ausgehen, die dazu
geeignet wadren, die nordlich benachbarten AuBenwohnbereiche
erheblich zu beeintrachtigen. Vielmehr rdumt die Gemeinde
Neuenkirchen der Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen
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Baugenehmigungsverfahrens fiir den Kindergarten unser
Schutzrecht als Nachbarn durchzusetzen. Fiir diesen Fall fordern
wir die Gemeinde und den Landkreis zur Nachbarbeteiligung
gemaB § 68 NBauO auf.

Fir Riickfragen zu unseren Anregungen und Bedenken oder fiir die
Vereinbarung eines persdnlichen Gesprachstermins stehen wir sehr
gerne zur Verfligung.

(Kindergarten und Kinderkrippe) im Nahbereich bereits bestehender
Gemeinbedarfseinrichtungen gegeniiber alternativen Standorten mit
fehlendem raumlich- funktionalen Bezug zu bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen den Vorrang ein. Dariiber hinaus weist
der Standort eine unmittelbare Nahe zu bestehenden und geplanten
Wohnsiedlungsbereichen auf, sodass diese Einrichtung in kurzer und
fuBlaufiger Entfernung zu/von den bereits im FNP der Gemeinde
vorbereiteten Wohnbaufldchen erreicht werden kann.

Der Hinweis auf die Nachbarbeteiligung gem. § 68 NBauO wird zur
Kenntnis genommen und seitens des Landkreises Heidekreis im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens berlicksichtigt. Der
Bebauungsplan sowie die Berichtigung des Flachennutzungsplanes
treffen (ber die Anforderungen des § 68 NBauO keine
weitergehenden Aussagen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwanderheber fiir
Riickfragen oder fiir die Vereinbarung eines personlichen
Gesprachstermins zur Verfiigung stehen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil bericksichtigt.

Anwohner Marlies
& Jiirgen Bohling,

Birkenweg 9,
Neuenkirchen,
Schreiben vom
08.01.2017

1971 kauften Marlies und ich das Grundstlick Birkenweg 9 und
bebauten es mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung. In
den Folgejahren wurden nach und nach auch die Hauser Ahrens,
Wessolek (jetzt M. Hintze) und Dr. Mitschke erstellt.

Als Anlieger von dem fiir den Neubau eines weiteren Kindergartens

vorgesehenen Gebiets bitten wir, bei der Planung zu
beriicksichtigen:
1. einen ausreichend breiten Streifen zwischen

Kindergarten/Kindergartengeldnde und den Grundstlicken
des Birkenweges freizulassen

Die Bebauung mit Einfamilienhdusern sidlich des Birkenweges wird
zur Kenntnis genommen.

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein ausreichend breiter
Streifen zwischen dem geplanten Kindergarten/Kinderkrippe und den
Grundstticken sidlich des Birkenweges freigelassen werden sollte.
Die im B-Plan festgesetzten {berbaubaren Grundstiicksfladchen
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halten mit Rucksicht auf die AuBenwohnbereiche der nordlich
angrenzenden Grundstiicke am Birkenweg mit 15 m zur nordlichen
Grenze des Plangebietes und mit rd. 30 m zu den nachsten
AuBenwohnbereichen einen ausreichenden Abstand zum geplanten
Kindergarten ein. Entlang der noérdlichen Grenze des Plangebietes
wird zudem eine Flache mit Bindungen an den Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern zur visuellen Abgrenzung
und ortstypischen Integration der hinzutretenden Gebdude des
geplanten Kindergartens in einer Breite von 5 m gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB festgesetzt.

Dariiber hinaus orientiert sich die im B-Plan festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflache an einem parallel zum B-
Planverfahren seitens der Gemeinde Neuenkirchen ausgearbeiteten
konkreten Vorhabenplan und der daraus abgeleiteten allgemeinen
Organisation der im Plangebiet befindlichen Grundsticksflachen.
Diese erste Planiiberlegung wird der Begriindung als Anlage
beigefligt.

Daraus wird deutlich, dass die auBeren Abmessungen als auch die
Lage des Hauptgebaudes sowie die Zufahrt und Stellplatze bereits
einen ausreichenden Abstand zu den nordlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohngrundstlicken einhalten.

Auf der Grundlage der im Zuge der Aufstellung des B-Planes
schrittweise ausgearbeiteten konkreten Vorhabenplanung aber auch
der allgemein sinnvollen Ausrichtung der Spiel- und Aktivitatsflachen
mit Ausrichtung nach Siden und Westen und der Stellung des
Hauptgebaudes nach Norden ist absehbar, dass der auBerhalb des
Kindergartengebaudes geplante Spiel- und Aktivitdtsbereich der
nordlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung
abgewandt realisiert werden soll. Darliber hinaus ist der Zu- und
Abfahrtsverkehr ausschlieBlich an der 6stlichen Plangebietsgrenze
zur KabenstraBe vorgesehen, wobei sich die Verkehre aufgrund der
im Nordosten vorgesehenen Zufahrt und der im Silidosten
vorgesehenen Ausfahrt im Nahbereich der o0.g. Wohnnutzung nicht
im Sinne einer kombinierten Zu- und Ausfahrt im Nahbereich der
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2.

die Zu- und Abfahrt zu den erforderlichen Parkplatzen von
der KabenstraBe aus vorzusehen

Wohngrundstiicke konzentrieren werden.

Entsprechende Festsetzungen in Bezug auf die Offnungen zur
Erreichbarkeit des Kindergartens sind auch im B-Plan durch Offnung
der zum Schutz der bestehenden Vegetationsbestande
verbleibenden ,Pflanzllicke" festgesetzt worden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des zwischen den
nordlich angrenzenden Wohngrundstiicken und der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von 15 m eingehalten wird.
Hierdurch wird sichergestellt, dass das Hauptgebdude des
Kindergartens zu den  AuBenwohnbereichen der v.g.
Wohngrundstiicke einen ausreichenden Abstand einhalt. Bis zu den
angrenzenden Terrassen wird ausgehend von der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von rd. 30 m eingehalten.
Dieser Abstand wird fiir die Sicherstellung eines vertraglichen
Nebeneinanders auch unter Berlicksichtigung des Gebotes der
Ricksichtnahme seitens der Gemeinde auch in Kenntnis der &stlich
der KabenstraBe vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen als
vertretbar angesehen. Darliber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass der Kindergarten mit Kinderkrippe nicht in der Nachtzeit
betrieben werden soll, sodass auch fiir dieses Zeitfenster von 22 bis
6 Uhr keine erhebliche Beeintrdchtigung der Wohnnutzungen
abgeleitet werden kann. Insgesamt rdumt die Gemeinde
Neuenkirchen der Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen
im Nahbereich eines bereits bestehenden Kindergartens und einer
Schule gegeniber anderen, ggf. in weiterer Entfernung am Ortsrand
befindlichen Alternativflachen den Vorrang ein. Die raumlichen und
funktionalen Verbindungen lassen an dem gewahlten Standort
erheblich mehr positive Synergieeffekte zu den benachbarten
Gemeinbedarfseinrichtungen zu als es ein Alternativstandort im
Kernbereich oder am Ortsrand Neuenkirchens zu leisten vermag.

Zu 2.:
Der Hinweis auf die Zu- und Abfahrt von der KabenstraBe aus wird
zur Kenntnis genommen. Die genaue Anordnung der Gebdude sowie
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3. den vorhandenen Baumbestand um die Nadelbdaume zu
reduzieren
(Begriindung: Das fiir den Kindergarten vorgesehene Gebiet
liegt sidlich unserer Grundstiicke. In den vergangenen 40
Jahren hat bis auf die Flache des jetzigen Parkplatzes
(ehemals Speicher) keine Durchforstung mehr stattgefunden.
Die Mehrzahl der Hauser hat inzwischen Solaranlagen auf
den Dachern.
Aufgrund der hohen Nadelbdume kann wahrend der Monate
Oktober bis Marz keine Sonnenenergie gespeichert werden.

Wir hoffen, dass unser Anliegen die Zustimmung von dir sowie des
Bauausschusses findet und verbleiben mit freundlichen GriiBen

der daraus resultierenden Zu- und Abfahrt zu den Parkflachen wird
im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung bestimmt. Der Zu- und
Abfahrtsverkehr ist jedoch ausschlieBlich an der 6stlichen
Plangebietsgrenze zur KabenstraBe vorgesehen. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung soll im Nordosten eine Zufahrt und im
Sldosten eine Ausfahrt gestaltet werden, sodass der Verkehr
ausschlieBlich (iber die KabenstraBe abgeleitet wird.

In § 4 Abs. 2 der textlichen Festsetzung ist fiir diesen Fall
festgesetzt:

Die mit (A) gekennzeichnete und westlich parallel zur Kabenstral3e
festgesetzte Pflanzflache kann fiir eine Zu- und Ausfahrt einmal in
einer Breite von max. 6 m durchbrochen werden.

Innerhalb der parallel zum Lohweg festgesetzten Flache zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die Anlage von Zu- und Ausfahrten jedoch nicht
zulassig, sodass die zukinftige ErschlieBung des Grundstiickes tber
die KabenstraBe erfolgen wird. Insofern wird der Anregung gefolgt.

Zu. 3.:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Nadelbdume im
Plangebiet zum Zwecke der Solarenergienutzung auf den

angrenzenden Grundstilicken entfernt werden sollten. Grundsétzlich
wird davon ausgegangen, dass bereits zum Zeitpunkt der Planung
der entsprechenden betroffenen Solaranlagen der stidlich im Bereich
der Waldflache bestehende Nadelholzbestand bekannt war und
somit auch unabhdngig von einer regelmaBigen Durchforstung, die
an dieser Stelle vorrangig auf die Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit abzielt, von einer gewissen Beeintrachtigung
einer zukiinftigen Solarenergienutzung in den Wintermonaten bereits
ausgegangen werden konnte. Mit Bezug auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass die Bdume
innerhalb der randlich festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und
zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
erhalten, jedoch bei Abgang durch die Pflanzung von Heistern mit
Hoéhen zwischen 150 bis 200 cm ersetzt werden, sodass auf lange
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Sicht die vorhandenen Nadelbdume entfallen und durch Gehdlze
geringerer Hohe ersetzt werden. Die Ersatzpflanzungen sowie die
Erganzungspflanzungen enthalten keine Nadelbdaume, sodass keine
zusatzlichen Nadelgehdlze gepflanzt werden.

Die Entfernung samtlicher Baume ist aus artenschutzrechtlichen
Grinden nicht moglich, da diese eine Quartiersfunktion fir
Fledermduse bzw. fiir Brutvogel aufweisen. Entfallende
Quartiersbdume  werden  durch  entsprechende  Nisthilfen
kompensiert. Grundsatzlich ist der Verkehrssicherungspflicht jedoch
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachzukommen und die Sicherheit auf den angrenzenden
Grundstiicksflachen zu gewahrleisten. Insofern wird die Gemeinde
Neuenkirchen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes durch
regelmaBige Beurteilung der im Plangebiet befindlichen Baume und
Straucher ihrer Verkehrssicherungspflicht sowohl nach innen in das
Plangebiet als auch mit Wirkung nach auBen nachkommen und bei
Bedarf durch Entnahme gefahrdeter Baume und Straucher tdtig, um
Schaden im Gebiet sowie im Bereich der benachbarten Grundstilicke
zu vermeiden. Eine Gefahr von Leib und Leben kann somit auf ein
allgemeines Risiko reduziert werden.

Im B-Plan wird eine Mindestpflanzqualitat festgesetzt, sodass diese
im Zuge des Wachstums eine der angestrebten Heckenstruktur
angemessene Ausformung erreichen. Die maximale Hohe der Hecke
wird die Anforderungen des Nds. Nachbarschaftsgesetzes
beriicksichtigen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil beriicksichtigt.

Anwohner Markus
Hintze und Andrea
Kreinath,
Birkenweg 5,
Neuenkirchen,

Mit in Kopie beigefligtem Schreiben vom 05.01.2017 haben Ihnen
unsere Nachbarn Nina Bddefeld und Meik Ahrens ihre Anregungen
und Bedenken zum Flachennutzungsplan und zum Bebauungsplan
aufgegeben.

Den im vorgenannten Schreiben enthaltenen Anregungen und

Der Hinweis auf das Schreiben von Nina Bddefeld und Meik Ahrens
wird zur Kenntnis genommen. Die Abwdgung des Schreibens ist
unten angefiigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Anwohner Markus
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Schreiben
10.01.2017

vom

Bedenken schlieBen wir uns - mit Ausnahme der nachfolgend
genannten Punkte - an.

Diese abweichenden Punkte resultieren aus unserem am
05.12.2016 im Vierstanderhaus des Schrorshofes gemeinsam
gefiihrten Gesprach:

1. Eine komplette Rodung des Grundstiickes soll mdglichst nicht
erfolgen.
Am 05.12.2016 st vielmehr vereinbart worden, dass
Baumfallungen erfolgen, soweit sie fiir die Umsetzung des
Vorhabens und aus Sicherheitsgriinden erforderlich sind. Ggfs.
kénnen weitere Entnahmen in Absprache mit den direkten
Nachbarn erfolgen,

Hintze und Andrea Kreinath dem Schreiben von Nina Bodefeld und
Meik Ahrens anschlieBen, mit Ausnahme der nebenstehenden
Punkte 1 bis 3.

Das der Stellungnahme als Anlage beigefiigte Schreiben von Nina
Bodefeld und Meik Ahrens wird nachfolgend der Abwagung
zugefiihrt. Auf die Ausflihrungen wird hingewiesen und Bezug
genommen.

Zu l.:

Der Hinweis, dass eine komplette Rodung nach Mdglichkeit nicht
erfolgen sollte, wird zur Kenntnis genommen. Die Entfernung
samtlicher Baume ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht
mdglich, da diese eine Quartiersfunktion fir Fledermause bzw. fir
Brutvdgel aufweisen. Dem Punkt, dass Baumfallungen erfolgen,
soweit sie flir die Umsetzung des Vorhabens und aus
Sicherheitsgriinden erforderlich sind, wird somit zugestimmt.
Entfallende Quartiersbaume werden durch entsprechende Nisthilfen
kompensiert. Grundsatzlich ist der Verkehrssicherungspflicht jedoch
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachzukommen und die Sicherheit auf den angrenzenden
Grundstiicksflachen zu gewahrleisten. Insofern wird die Gemeinde
Neuenkirchen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes durch
regelmaBige Beurteilung der im Plangebiet befindlichen Badume und
Straucher ihrer Verkehrssicherungspflicht sowohl nach innen in das
Plangebiet als auch mit Wirkung nach auBen nachkommen und bei
Bedarf durch Entnahme gefdhrdeter Bdume und Straucher tatig, um
Schaden im Gebiet sowie im Bereich der benachbarten Grundstiicke
zu vermeiden. Eine Gefahr von Leib und Leben kann somit auf ein
allgemeines Lebensrisiko reduziert werden.

Im B-Plan wird eine Mindestpflanzqualitat festgesetzt, sodass diese
im Zuge des Wachstums eine der angestrebten Heckenstruktur
angemessene Ausformung erreichen. Die maximale Héhe der Hecke
wird die Anforderungen des Nds. Nachbarschaftsgesetzes
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die Spielflachen werden an den ,Sudzipfel" des Grundstiickes
gelegt. Hierdurch wird den Sorgen der Anwohner im Hinblick
auf zu erwartende Gerduschemissionen Rechnung getragen
und gleichzeitig

erforderlich werdende SchallschutzmaBnahmen minimiert.

beriicksichtigen.

Zu 2. und 3.:

Die Anregung, die Spielflachen auf dem siidlichen Bereich des
Grundstiickes vorzusehen, um den Sorgen der Anwohner in Bezug
auf zu erwartende Gerduschemissionen Rechnung zu tragen, wird
zur Kenntnis genommen. In diesem Zusammenhang sei jedoch
darauf hingewiesen, dass der von Kindergarten ausgehende Spiel-
und Aktivitdtslarm als sozialaddquat und nicht als erhebliche
Beeintrachtigung der westlich benachbarten Wohnnutzungen
beurteilt wird. Eine Kindertagesstétte ist in einem allgemeinen
Wohngebiet als Anlage fiir soziale oder gegebenenfalls auch
kirchliche Zwecke allgemein zuldssig. Gerauscheinwirkungen, die von
einer Kindertagesstatte in einem allgemeinen Wohngebiet durch
Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine unzumutbare
Beldstigung im Sinne des § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO (vgl. VGH
Baden-Wiirttemberg, 27.11.2013 - 8 S 1813/13).

Das OVG Lineburg geht ferner davon aus, dass auch
Kinderspielplatze, Krippen und Kindergarten gerade nicht getrennt
von Wohngebieten errichtet und betrieben, sondern in Wohngebiete
eingebettet werden sollen. Sie unterfallen deshalb auch nicht dem
Grundgedanken der TA-Ldrm, sondern sind den Nachbarn
grundsatzlich zumutbar (Beschl. d. Sen. v. 03.01.2011 - 1 ME
146/10 - NST-N 2011, 46 = NVwZ-RR 2011, 185 = BauR 2011, 787;
u. Beschl. d. Sen. v. 09.02.2009 - 1 MN 251/08 -, V.n.b.).

Das Riicksichtnahmegebot ist nicht allein deshalb verletzt, weil eine
Kindertagesstatte die  Orientierungswerte der TA  Larm
moglicherweise nicht einhalt.

Bei Larmbelastigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann
— wie o0.b. - nicht auf die in technischen Regelwerken wie der TA
Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese
keine brauchbare Orientierungshilfe fir die Beurteilung der
Zumutbarkeit der von Kindern ausgehenden Gerdusche bieten.
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Erforderlich ist vielmehr eine wertende Gesamtbetrachtung des
konkreten Einzelfalls.

Diese Bewertung erfolgt unter Berlicksichtigung der durch die
Gebietsart und die tatsdachlichen Verhdltnisse bestimmten
Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit der Beteiligten, ihrer
wechselseitigen Interessen und der Intensitdt auftretender
Nachteile. Vgl. Oberverwaltungsgericht Thiringen Beschl. wv.
13.04.2011, Az.: 1 EO 560/10).

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 sowie die in
diesem Bereich vorgesehene Berichtigung des
Fldchennutzungsplanes grenzen im Norden an bereits bebaute
Wohngrundstiicke an, die mit ihren AuBenwohnbereichen
Uberwiegend nach Siiden, dem Plangebiet zugewandt liegen.

Diese Grundstiicke liegen nicht in einem rdumlichen Geltungsbereich
eines B-Planes. Aufgrund der pragenden Art der baulichen Nutzung
sowie unter Beachtung der Ostlich bereits anschlieBenden
Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule und Kindergarten) kdnnen
diese Grundstiicke einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4
BauNVO zugeordnet werden, wobei es insbesondere durch die
Ostlich der KabenstraBe bereits bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen zu Vorbelastungen durch Kinderspiel
und den diesen Einrichtungen zugeordneten Aktivitatsflachen
kommt.

Aufgrund der ostlich der KabenstraBe bereits vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten und Schule) halten die
im B-Plan festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflaichen mit
Riicksicht auf die v.g. AuBenwohnbereiche mit 15 m zur nérdlichen
Grenze des Plangebietes einen ausreichenden Abstand. Innerhalb
dieses Bereiches ist zur visuellen Abgrenzung und ortstypischen
Integration der hinzutretenden Gebdude des geplanten
Kindergartens eine 5 m breite Flache zur Erhaltung und Erganzung
der bestehenden Vegetation festgesetzt. Die
Kombinationsfestsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 Abs. 1
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Nr. 25 a und b BauGB. Dieser Flachenstreifen dient der Integration
der hinzutretenden baulichen Anlagen in den angrenzenden
Siedlungsbereich und der Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft.

Dariiber hinaus orientiert sich die im B-Plan festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflaiche an einem parallel zum B-
Planverfahren seitens der Gemeinde Neuenkirchen ausgearbeiteten
konkreten Vorhabenplan der allgemeinen Organisation der im
Plangebiet  befindlichen  Grundstiicksflachen. Diese  erste
Planiiberlegung wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Daraus wird deutlich, dass die dauBeren Abmessungen als auch die
Lage des Hauptgebaudes sowie die Zufahrt und Stellplatze bereits
einen ausreichenden Abstand zu den nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohngrundstlicken einhalten.

Auf der Grundlage der im Zuge der Aufstellung des B-Planes
schrittweise ausgearbeiteten konkreten Vorhabenplanung aber auch
der allgemein sinnvollen Ausrichtung der Spiel- und Aktivitatsflachen
mit Ausrichtung nach Siden und Westen und der Stellung des
Hauptgebaudes nach Norden ist absehbar, dass der auBerhalb des
Kindergartengebdudes geplante Spiel- und Aktivitdtsbereich der
nordlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung
abgewandt realisiert werden soll. Dariiber hinaus ist der Zu- und
Abfahrtsverkehr ausschlieBlich an der o6stlichen Plangebietsgrenze
zur KabenstraBe vorgesehen, wobei sich die Verkehre aufgrund der
im Nordosten vorgesehenen Zufahrt und der im Silidosten
vorgesehenen Ausfahrt im Nahbereich der 0.g. Wohnnutzung nicht
im Sinne einer kombinierten Zu- und Ausfahrt im Nahbereich der
Wohngrundstiicke konzentrieren werden.

Entsprechende Festsetzungen in Bezug auf die Offnungen zur
Erreichbarkeit des Kindergartens sind auch im B-Plan durch Offnung
der zum Schutz der bestehenden Vegetationsbestande
verbleibenden ,Pflanzllicke" festgesetzt worden.
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An dieser Stelle erneuern wir unser Angebot, einen am nérdlichen
Rand des Baugrundstiickes gelegenen 5 m bis 10 m breiten
Streifen kauflich zu erwerben.

Fir weitere Gesprache stehen wir Ihnen sehr gerne zur Verfligung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des zwischen den
nordlich angrenzenden Wohngrundstiicken und der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von 15 m eingehalten wird.
Hierdurch wird sichergestellt, dass das Hauptgebdaude des
Kindergartens zu den  AuBenwohnbereichen der v.g.
Wohngrundstiicke einen ausreichenden Abstand einhalt. Bis zu den
angrenzenden Terrassen wird ausgehend von der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von rd. 30 m eingehalten.
Dieser Abstand wird fiir die Sicherstellung eines vertraglichen
Nebeneinanders auch unter Berlicksichtigung des Gebotes der
Riicksichtnahme seitens der Gemeinde auch in Kenntnis der 6stlich
der KabenstraBe vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen als
vertretbar angesehen. Darliber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass der Kindergarten mit Kinderkrippe nicht in der Nachtzeit
betrieben wird, sodass auch fiir dieses Zeitfenster von 22 bis 6 Uhr
keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnnutzungen abgeleitet
werden kann. Insgesamt rdaumt die Gemeinde Neuenkirchen der
Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen im Nahbereich
eines bereits bestehenden Kindergartens und einer Schule
gegeniiber anderen, ggf. in weiterer Entfernung am Ortsrand
befindlichen Alternativflachen den Vorrang ein. Die rdaumlich und
funktionalen Verbindungen lassen an dem gewahlten Standort
erheblich mehr positive Synergieeffekte zu den benachbarten
Gemeinbedarfseinrichtungen zu als es ein Alternativstandort im
Kernbereich oder am Ortsrand Neuenkirchens zu leisten vermag.

Der Hinweis auf das Angebot, ein 5 - 10 m breiten Streifen am
nordlichen Rand des Plangebietes zu erwerben, wird zur Kenntnis
genommen. Flécheneigentiimer des Grundstticks ist die Gemeinde
Neuenkirchen. Grunderwerb ist jedoch nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, da es sich um einen Aspekt der Durchfiihrung des
B-Planes handelt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil bericksichtigt.
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Bezug zur Stellungnahme von:

Anwohner Meik Ahrens und Nina Bddefeld, Birkenweg 3,
Schreiben vom 05.01.2016

Nachfolgend finden Sie unsere Anregungen fiir eine gemeinsame
Losung und eine gute Nachbarschaft zum  Neubau
Kita/Kindergarten im Bereich ,Fuhrenkdmpe".

1) Anrequng und Bedenken zum F-Plan

Im Jahre 2006 haben wir das Grundstiick Birkenweg 3 Flurstlick
318/27 erworben. Zu diesem Zeitpunkt war das im Siden liegende
Grundstiick 318/22, wie auch heute noch ein Waldgrundstiick. Im
sudlichen Dreieck stand ein historischer Speicher, der 1814 in
Mittelstendorf erbaut und im Jahre 1974 nach Neuenkirchen
gebracht wurde. Dieser Speicher wurde dann im Jahre 2006
abgetragen und auf das Geldande des Schaferhofes versetzt. Der
freigewordene Platz wurde spater befestigt und mit einer Zu- und
Abfahrt zur KabenstraBe und zum Lohweg als Pkw-Stellplatz
genutzt.

Die Aussage in der Begriindung, dass der Wald im F-Plan als
.Parkanlage" gekennzeichnet, Uberwiegend zum Parken genutzt
wurde, ist so nicht ganz richtig. Der Parkplatz hat mit Zu- und
Abfahrt eine GréBe von ca. 550 gm. Bei einer GesamtgréBe von
5.718 gm des Waldgrundstiickes sind das lediglich 10%. (siehe
auch Anlage 1 - Lageplan Maf3stab 1:1000)

Ebenfalls zu diesem Zeitpunkt waren bereits der Kindergarten und
die Schule in der KabenstraBe in Betrieb. Die Freiflachen fir die
Pausen und fiir das Spielen im Freien befinden sich von unserem
Grundstlick aus gesehen im Wesentlichem auf der Riickseite der
Gebadude. Die Gebadude bilden also einen guten Schallschutz fiir
unser Grundsttick.

Auf der Grundlage dieser Ausgangsituation haben wir unser
Einfamilienhaus so geplant, dass der Wohn-Essbereich nach Siden

Der Hinweis auf den 1814 erbauten und 1974 nach Neuenkirchen
gebrachten historischen Speicher, der 2006 auf das Geldnde des
Schaferhofes versetzt wurde, wird zur Kenntnis genommen. In der
Begriindung ist bereits der Hinweis enthalten, dass der Speicher, der
im  Landschaftsrahmenplan des Heidekreises (2012) als
Kulturdenkmal dargestellt ist, auf das Geldnde des Schaferhofes
verbracht wurde.

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass der freigewordene
Platz derzeit als Pkw-Stellplatz genutzt wird. Der Pkw-Stellplatz
wurde ebenfalls beriicksichtigt und im Biotoptypenplan als nicht
versiegelter Parkplatz dargestellt.

Es wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass der Wald im F-
Plan als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage"
dargestellt ist. Es wird in diesem Zusammenhang ferner zur Kenntnis
genommen, dass die Aussage, die Flache wirde Uberwiegend als
Parkplatz genutzt, nicht ganz zutrifft, da dieser nur rd. 10 % der
Gesamtflache einnimmt. Die betreffende Textstelle des Kap. 3.3.2
der Begriindung zum Bebauungsplan wird wie folgt geandert:

Die im Plangebiet befindlichen Fldchen werden derzeit dberwiegend
als Wald genutzt. Dartiiber hinaus befindet sich auf den weiteren
Fldchen des Plangebietes ein Parkplatz, der gem. § 2(4) NWaldlLG
ebenfalls dem Wald zuzuordnen ist.

Die Aussage, dass der Planbereich im wirksamen FNP als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt ist jedoch richtig.
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ausgerichtet ist und eine groBe vorgelagerte Terrasse mit der
Rasenflache unser ,,AuBen-Wohnzimmer" bildet. (s.Foto im Plan).

Jetzt wird mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes erheblich
in die Bestands-Situation eingegriffen. Unser Wohngrundstiick
verliert dadurch deutlich an Wohnwert!

Der FNP stellt die seitens der Gemeinde zukiinftig beabsichtigte Art
der Bodennutzung dar. Die Beurteilung als Wald resultiert aus der
lokalen Beschaffenheit des Geholzbestandes, der sich entgegen der
Darstellung im FNP konkret als Wald darstellt. Der FNP wird im
Rahmen der Aufstellung des B-Planes derart berichtigt, dass die
bisher dargestellten Griinflachen nunmehr entsprechend der im B-

Plan Nr. 27 geplanten konkretisierten Zielsetzung
Gemeinbedarfsflaiche ,Kindergarten® als Flache fir den
Gemeinbedarf  ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und

Einrichtungen™ geandert wird. Hierdurch wird sichergestellt, dass der
hier in Rede stehende B-Plan aus den Darstellungen des FNPs
entwickelt wird. Die Berichtigung des FNPs ist méglich, da der B-Plan
Nr. 27 als B-Plan der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB
aufgestellt wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die AuBenwohnbereiche der
Anwohner durch die raumliche Anordnung der vorhandenen
Gebadude des Kindergartens und der Schule vor Larmimmissionen
geschitzt werden und der Wohn-Ess-Bereich der noérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Grundstiicke nach Sliden ausgerichtet ist.
Die Ausrichtung der Gebdude wird anhand der Anlagen 1 und 2
deutlich.

In diesem Zusammenhang sei jedoch darauf hingewiesen, dass der
von Kindergdrten ausgehende Spiel- und Aktivitatslarm als
sozialadéquat und nicht als erhebliche Beeintrachtigung der westlich
benachbarten Wohnnutzungen beurteilt wird. Eine Kindertagesstatte
ist in einem allgemeinen Wohngebiet als Anlage fiir soziale oder
gegebenenfalls auch kirchliche Zwecke allgemein zuldssig.
Gerauscheinwirkungen, die von einer Kindertagesstdtte in einem
allgemeinen Wohngebiet durch Kinder hervorgerufen werden, sind
im Regelfall keine unzumutbare Beldstigung im Sinne des § 15 Abs.
1 Satz 2 BauNVO (vgl. VGH Baden-Wiirttemberg, 27.11.2013 - 8
S 1813/13).

Das davon dass auch

OVG Lineburg geht ferner aus,
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Kinderspielpldtze, Krippen und Kindergarten gerade nicht getrennt
von Wohngebieten errichtet und betrieben, sondern in Wohngebiete
eingebettet werden sollen. Sie unterliegen deshalb auch nicht dem
Grundgedanken der TA-Ldrm, sondern sind den Nachbarn
grundsatzlich zumutbar (Beschl. d. Sen. v. 03.01.2011 - 1 ME
146/10 - NST-N 2011, 46 = NVwZ-RR 2011, 185 = BauR 2011, 787;
u. Beschl. d. Sen. v. 09.02.2009 - 1 MN 251/08 -, V.n.b.).

Das Riicksichtnahmegebot ist nicht allein deshalb verletzt, weil eine
Kindertagesstatte die  Orientierungswerte der TA  Larm
moglicherweise nicht einhalt.

Bei Larmbelastigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann
— wie o.b. - nicht auf die in technischen Regelwerken wie der TA
Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese
keine brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der
Zumutbarkeit der von Kindern ausgehenden Gerdusche bieten.
Erforderlich ist vielmehr eine wertende Gesamtbetrachtung des
konkreten Einzelfalls.

Diese Bewertung erfolgt unter Berlicksichtigung der durch die
Gebietsart und die tatsachlichen Verhdltnisse bestimmten
Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit der Beteiligten, ihrer
wechselseitigen Interessen und der Intensitdt auftretender
Nachteile. Vgl. Oberverwaltungsgericht Thiringen Beschl. v.
13.04.2011, Az.: 1 EO 560/10).

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 sowie die in
diesem Bereich vorgesehene Berichtigung des
Fldchennutzungsplanes grenzen im Norden an bereits bebaute
Wohngrundstiicke an, die mit ihren AuBenwohnbereichen
Uberwiegend nach Siiden, dem Plangebiet zugewandt liegen.

Diese Grundstiicke liegen nicht in einem raumlichen Geltungsbereich
eines B-Planes. Aufgrund der pragenden Art der baulichen Nutzung
sowie unter Beachtung der &stlich bereits anschlieBenden
Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule und Kindergarten) kdnnen
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diese Grundstiicke einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4
BauNVO zugeordnet werden, wobei es insbesondere durch die
Ostlich der KabenstraBe bereits bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen zu Vorbelastungen durch Kinderspiel
und den diesen Einrichtungen zugeordneten Aktivitdtsflachen
kommt.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes trifft nur Aussagen Uber
die zukiinftig beabsichtigte allgemeine Art der im Plangebiet
angestrebten  Bodennutzung. Der  Flachennutzungsplan st
behdrdenverbindlich und trifft fir sich allein noch keine Aussagen
Uber eine konkrete Bebaubarkeit von Grundstiicksflachen. Diese
konkretisiert der Bebauungsplan auf der Grundlage der im FNP
dargestellten allgemeinen Art der baulichen Nutzung.

Aufgrund der Ostlich der KabenstraBe bereits vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten und Schule) halten mit
Ricksicht auf die v.g. AuBenwohnbereiche die im B-Plan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit 15 m zur
nordlichen Grenze des Plangebietes einen ausreichenden Abstand.
Innerhalb dieses Bereiches ist zur visuellen Abgrenzung und
ortstypischen Integration der hinzutretenden Gebaude des geplanten
Kindergartens eine 5 m breite Fldche zur Erhaltung und Ergdnzung
der bestehenden Vegetation festgesetzt. Die
Kombinationsfestsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB. Dieser Flachenstreifen dient der Integration
der hinzutretenden baulichen Anlagen in den angrenzenden
Siedlungsbereich und der Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft.

Fir eine breitere Anpflanzflaiche besteht aus Griinden des
Immissionsschutzes keine Veranlassung, da es sich hierbei — wie
0.b. — um eine im WA-Gebiet sozialaddquate Nutzung handelt. Fir
einen Immissionskonflikt sprechen weder die im FNP geplanten
Gemeinbedarfsflichen noch die im B-Plan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksfladchen oder die an der Ostlichen Grenze
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des Plangebietes zur KabenstraBe zwischen den Pflanzflachen
vorgesehene Zu- und Abfahrtséffnung bzw. die durch § 4 Abs. 2 der
textlichen Festsetzung erdffnete weitere ErschlieBungsmdglichkeit.

Der Pflanzstreifen wiirde jedoch selbst mit einer Breite von 10 m
keinen Immissionsschutzeffekt erzeugen.

Dariiber hinaus orientiert sich die im B-Plan festgesetzte
Uberbaubare Grundstlicksflache an einem parallel zum B-
Planverfahren seitens der Gemeinde Neuenkirchen ausgearbeiteten
konkreten Vorhabenplan und der sich daraus ableitenden
allgemeinen  Organisation der im Plangebiet befindlichen
Grundstiicksflachen. Diese erste Planiberlegung wird der
Begriindung als Anlage beigefligt und entspricht im Wesentlichen
den in der Anlage der Stellungnahme dargelegten Skizzen.

Daraus wird deutlich, dass die duBeren Abmessungen als auch die
Lage des Hauptgebdudes sowie die Zufahrt und Stellpldtze bereits
einen ausreichenden Abstand zu den nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohngrundstiicken einhalten.

Auf der Grundlage der im Zuge der Aufstellung des B-Planes
schrittweise ausgearbeiteten konkreten Vorhabenplanung aber auch
der allgemein sinnvollen Ausrichtung der Spiel- und Aktivitatsflachen
mit Ausrichtung nach Siden und Westen und der Stellung des
Hauptgebaudes nach Norden ist absehbar, dass der auBerhalb des
Kindergartengebdudes geplante Spiel- und Aktivitatsbereich der
nordlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung
abgewandt realisiert werden soll. Dariber hinaus ist der Zu- und
Abfahrtsverkehr ausschlieBlich an der 06stlichen Plangebietsgrenze
zur KabenstraBe vorgesehen, wobei sich die Verkehre aufgrund der
im Nordosten vorgesehenen Zufahrt und der im Sidosten
vorgesehenen Ausfahrt im Nahbereich der o0.g. Wohnnutzung nicht
im Sinne einer kombinierten Zu- und Ausfahrt im Nahbereich der
Wohngrundstiicke konzentrieren werden.
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Wir sind mit der geplanten Anderung vom Gebietstyp
,Parkanlage" in eine Flache fiir den Gemeindebedarf daher
nur dann einverstanden, wenn unser 0.a.
AuBenwohnbereich mit einem 10,0 m Griingiirtel auf dem
Grundstiick fiir Gemeindebedarf geschiitzt wird (siehe

Entsprechende Festsetzungen in Bezug auf die Offnungen zur
Erreichbarkeit des Kindergartens sind auch im B-Plan durch Offnung
der zum Schutz der bestehenden Vegetationsbestdnde
verbleibenden ,Pflanzllicke" festgesetzt worden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des zwischen den
nordlich angrenzenden Wohngrundstiicken und der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von 15 m eingehalten wird.
Hierdurch wird sichergestellt, dass das Hauptgebdude des
Kindergartens zu den  AuBenwohnbereichen der v.g.
Wohngrundstiicke einen ausreichenden Abstand einhalt. Bis zu den
angrenzenden Terrassen wird ausgehend von der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von rd. 30 m eingehalten.
Dieser Abstand wird fir die Sicherstellung eines vertraglichen
Nebeneinanders auch unter Bericksichtigung des Gebotes der
Riicksichtnahme seitens der Gemeinde auch in Kenntnis der 6stlich
der KabenstraBe vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen als
vertretbar angesehen. Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass der Kindergarten mit Kinderkrippe nicht in der Nachtzeit
betrieben wird, sodass auch fiir dieses Zeitfenster von 22 bis 6 Uhr
keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnnutzungen abgeleitet
werden kann. Insgesamt rdumt die Gemeinde Neuenkirchen der
Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen im Nahbereich
eines bereits bestehenden Kindergartens und einer Schule
gegeniiber anderen, ggf. in weiterer Entfernung am Ortsrand
befindlichen Alternativflachen den Vorrang ein. Die rdumlichen und
funktionalen Verbindungen lassen an dem gewdhlten Standort
erheblich mehr positive Synergieeffekte zu den benachbarten
Gemeinbedarfseinrichtungen zu als es ein Alternativstandort im
Kernbereich oder am Ortsrand Neuenkirchens zu leisten vermag.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Anwohner nur dann mit
der Anderung der Parkanlage in eine Flache fiir den Gemeinbedarf
einverstanden sind, wenn der AuBenwohnbereich der noérdlich
angrenzenden Grundstiicke mit einem mindestens 10,0 m breiten
Gringurtel geschiitzt wird. Es wird auf die 0.g. Ausfihrungen zu
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auch Anregung und Bedenken zum Bebauungsplan).

Punkt 1 sowie die nachfolgenden Ausfilhrungen zu Punkt 2 der
Stellungnahme zum Bebauungsplan verwiesen. Daraus geht hervor,
dass ein 10 m breiter Gringirtel zur Minderung von
Larmimmissionen gefordert wird. Grundsatzlich sind Gehdlze als
larmmindernde MaBnahmen jedoch nicht geeignet, da eine
Pegelminderung erst ab einem ca. 100 m breiten Bewuchs eintritt.
Dariiber hinaus wird auf die o0.g. Ausfiihrungen verwiesen.

Da Kindergarten und Kinderkrippen als Nutzung innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes allgemein zuldssig sind, ist nicht davon

auszugehen, dass diese Nutzung neben bereits bestehenden
Wohngebduden auf einen Nutzungskonflikt hindeutet. Darlber
hinaus sei darauf hingewiesen, dass die Aspekte des

Immobilienwertes nicht Gegenstand des Bebauungsplanes oder
seiner Festsetzungen sind.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht bertcksichtigt.

2 Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan

Wir haben groBe Bedenken, ob der geplante 5,0 m breite
Gringlrtel auf der Nordseite des Baugrundstiickes des
Kindergartens zur Erhaltung unseres Wohnwertes ausreicht.
Leider liegt noch keine Hochbauplanung
AuBenanlagenplanung vor.

mit

Zum besseren Verstandnis haben wir daher ein Flachenlayout im
MafBstab 1:750 angefertigt, dass die mdgliche Bebauung darstellt
(Anlage 2 - Lageplan MaBstab 1:750).

Den im Norden mit A bezeichneten Griingirtel haben wir um 5,0 m
erweitert (schraffierte Flache), so dass dort jetzt 10,0 m Griingurtel
gesichert sind. Der Zugang zu dem neuen Gebdude fiir

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Einwanderheber
groBe Bedenken bestehen, ob der im B-Plan festgesetzte 5,0 m
breite Griingiirtel auf der Nordseite des Baugrundstiicks zur
Erhaltung des Wohnwertes ausreicht. Es wird ferner zur Kenntnis
genommen, dass zum derzeitigen Stand keine Hochbauplanung
vorliegt und daher durch die Anwohner die mdgliche Bebauung mit
Lage der AuBenablagen in der Anlage 2 der Stellungnahme (siehe
auch Anlage 2 der Abwéagung) dargestellt wurde.

Die im B-Plan festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen
halten mit Ricksicht auf die v.g. AuBenwohnbereiche mit 15 m zur
nordlichen Grenze des Plangebietes und mit rd. 30 m zu den
nachsten AuBenwohnbereichen einen ausreichenden Abstand zum

16 hitp://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6)
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Wartungs- und Revisionsarbeiten ist mit einer
verbleibenden Breite von 50 m zu den Baugrenzen
weiterhin problemlos maoglich. Auch eine ausreichende
Belichtung und Beliiftung der nach Norden ausgerichteten
Raume ist gewahrleistet.

Die Flachen fiir das Spielen im Freien haben wir wie von der
Gemeinde angedacht, im stdlichen und westlichen Bereich des
neuen Grundstiicks fiir Gemeindebedarf eingeplant (rote Flache).
Nach Beriicksichtigung der Zu- und Abfahrt sowie der neu
entstehenden Parkpldatze wird das Baufeld fiir das neue
Gebdude/die neuen Gebdude in ,grau" ersichtlich.

Auf Basis dieser wichtigen Planungsdetails, die nach unserer
Auffassung von der Gemeinde so umgesetzt werden, bestehen bei
uns weiterhin groBe Bedenken, dass unser WohnauBenbereich

geschiitzt ist.

geplanten Kindergarten ein. Auch die entlang der noérdlichen Grenze
des Plangebietes festgesetzte Flache mit Bindungen fiir den Erhalt
und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird zur visuellen
Abgrenzung und ortstypischen Integration der hinzutretenden
Gebdude des geplanten Kindergartens in einer Breite von 5 m gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt.

Fir die angeregte Verbreiterung von 5 auf 10 m Anpflanzflache
besteht aus Griinden des Immissionsschutzes auch keine
Veranlassung, da die Vegetationsflache selbst keinen wirksamen
Immissionsschutz gewahrleisten wiirde. Allenfalls kann damit ein
noch weitergehender Sichtschutz gewahrleistet werden, der jedoch
bereits mit einem 5 m breiten Pflanzstreifen fiir angrenzende
Wohngebiete hinreichend gewdhrleistet werden kann, zumal ein Teil
der dort befindlichen Vegetation erhalten werden soll und bereits an
dem Sichtschutzeffekt unmittelbar teilnehmen kann.

Gem. dem Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
Baden-Wiirttemberg (Stadtebauliche Larmfibel Online, Kap. 7.1.6
Schallabschirmung http://www.staedtebauliche-
laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6) bieten Bdume oder Strducher so gut
wie gar keinen Schallschutz. ,Als stddtebauliche MalBnahme fir den
Larmschutz kommt eine Bepflanzung kaum in Betracht, da erst ein
100 m breiter dichter Waldstreifen mit dichtem Unterholz eine
Pegelminderung von 5 bis 10dB bewirkt. Einzelne nicht dicht
gepfianzte Bdume oder Strducher bringen so gut wie keinen
Schallschutz."’

Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzwénden sind
auch nicht erforderlich, da der mit einem Kindergarten verbundene
Lérm in Folge der Beanspruchung der auBerhalb des Gebaudes
befindlichen Spiel- und Bewegungsflachen als ,sozialadaquat"
beurteilt wird, der auch innerhalb von Allgemeinen und Reinen
Wohngebieten auch als Merkmal einer wohnortnahen Versorgung zu

17 stadtebauliche Larmfibel Online, Kap. 7.1.6 Schallabschirmung http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6
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tolerieren ist. Auf die unter Nr. 1 genannten einschldgigen Urteile
wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.'® Es sei daher
wiederholt darauf hingewiesen, dass der von Kindergarten
ausgehende Spiel- und Aktivitatslarm als sozialaddaquat beurteilt und
nicht als erhebliche Beeintrachtigung der nordlich benachbarten
Wohnnutzungen beurteilt wird. Die Verbreitung der Hecke von 5,0 m
auf 10,0 m ist damit nicht erforderlich. Seitens der Gemeinde
Neuenkirchen soll der zwischen dem noérdlichen Pflanzstreifen und
der Baugrenze sich darstellende Freiraum (nicht (iberbaubare
Grundstiicksflache) fiir zukiinftige, dem Kindergarten dienende
Nebenanlagen genutzt werden. Dieser Raum ist aufgrund der
Anforderungen an den Brandschutz (Waldschutzstreifen) wichtig, da
die sich im Siden darstellenden und nicht fir den Hochbau
beanspruchten Flachen nicht fiir Nebenanlagen zur Verfligung
stehen. Daher soll die ndrdliche nicht Uberbaubare
Grundstuicksflache auch nicht durch weitergehende Pflanzstreifen
eingeschrankt werden.

In Bezug auf das parallel zur Aufstellung des B-Planes
ausgearbeitete Konzept der Organisation der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen wird zur Vermeidung von Wiederholungen
auf die Abwagungen zu Nr. 1 hingewiesen und Bezug genommen.

Die Beflirchtung der Einwanderheber, dass ihr WohnauBenbereich
aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur
Uberbaren Grundstiicksflache und der nérdlichen Eingriinung des
Plangebietes nicht ausreichend geschiitzt werde, wird mit Bezug auf
die o0.g. Ausflihrungen und des ausreichenden Abstandes von rd. 30
m zwischen dem AuBenwohnbereich und der nach Norden orientiert
festgesetzten Baugrenze des Kindergartens nicht geteilt. Von einer

8 ove Thiringen, 13.04.2011 - 1 EO 560/10, Amtlicher Leitsatz:

Der von Kindertagesstatten ausgehende Larm ist als typische Begleiterscheinung kindlichen Verhaltens von den Bewohnern von Wohngebieten grundsétzlich hinzunehmen. Diese Hinnahmepflicht
besteht erst recht, wenn das Vorhaben in einer Umgebung mit Elementen eines auf ein htheres MaB an Unruhe angelegten Baugebietstyps entstehen soll. Das Riicksichtnahmegebot ist nicht allein
deshalb verletzt, weil eine Kindertagesstatte die Orientierungswerte der TA Larm mdoglicherweise nicht einhdlt. Bei Larmbeldstigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann nicht auf die in
technischen Regelwerken wie der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese keine brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der Zumutbarkeit der von Kindern
ausgehenden Gerdusche bieten.
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Es werden erhebliche Mengen an Baumen entfernt, so dass es aus
unserer Sicht erforderlich wird, dass samtliche hohen Bdume auf
der Nordseite des neuen Gebaudes entfernt werden. Sollte dies
nicht erfolgen ist die Gefahr von starkem Windbruch und damit die
Gefahrdung von Leib und Leben auf allen angrenzenden
Grundstticken sehr hoch!.

Die komplette Waldrodung ist zusatzlich sinnvoll, da Kiefern und
andere hohe Baume ohne Blattwerk keine SchallschutzmaBnahme
darstellen. Zusétzlich wéaren die Errichtung einer Schallschutzwand
bzw. das Pflanzen von einer Hecke mit einer Hohe von mindestens
180-200 cm sinnvoll. Im Bebauungsplan ist hier nur eine Hohe von
60 -100 cm festgesetzt.

Anderung des Bebauungsplanes wird daher abgesehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass erhebliche Mengen an
Baumen entfernt werden, sodass die Rodung samtlicher hoher
Bdaume zum Schutz vor Windbruch erforderlich ist. Auf der Flache
zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
sind in Ergdnzung zu den bestehenden Gehdlzen Pflanzungen mit
Strauchern zur Entwicklung einer Hecke herzustellen. Die
Erganzungspflanzung ist ausschlieBlich durch Straucher vorgesehen.
Die Entfernung samtlicher Baume ist aus artenschutzrechtlichen
Griinden nicht mdglich, da diese eine Quartiersfunktion fiir
Fledermduse bzw. flr Brutvogel aufweisen. Entfallende
Quartiersbdume  werden  durch  entsprechende  Nisthilfen
kompensiert. Grundsétzlich ist der Verkehrssicherungspflicht jedoch
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachzukommen und die Sicherheit auf den angrenzenden
Grundstticksflachen zu gewahrleisten. Insofern wird die Gemeinde
Neuenkirchen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes durch
regelmaBige Beurteilung der im Plangebiet befindlichen Bdume und
Straucher ihrer Verkehrssicherungspflicht sowohl nach innen in das
Plangebiet als auch mit Wirkung nach auBen nachkommen und bei
Bedarf durch Entnahme gefdhrdeter Bdume und Straucher tatig, um
Schaden im Gebiet sowie im Bereich der benachbarten Grundstiicke
zu vermeiden. Eine Gefahr von Leib und Leben kann somit auf ein
allgemeines Risiko reduziert werden.

Im B-Plan wird eine Mindestpflanzqualitat festgesetzt, sodass diese
im Zuge des Wachstums eine der angestrebten Heckenstruktur
angemessene Ausformung erreichen. Die maximale Hohe der Hecke
wird die Anforderungen des Nds. Nachbarschaftsgesetzes
berticksichtigen.

Weiterhin wird auf die o.g. Ausflihrung zu Larmminderung durch
Bepflanzung verwiesen.
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Bei Beachtung dieser AnderungsmaBnahmen kénnen wir der
geplanten Flachennutzungsplananderung und dem Bebauungsplan
zustimmen und freuen uns dann auf die neue Nachbarschaft
Anderenfalls sehen wir unsere Bedenken nicht geteilt und s@hen
uns daher gezwungen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fir den Kindergarten unser
Schutzrecht als Nachbarn durchzusetzen. Fir diesen Fall fordern
wir die Gemeinde und den Landkreis zur Nachbarbeteiligung
gemaB § 68 NBauO auf.

Fir Rickfragen zu unseren Anregungen und Bedenken oder fir die
Vereinbarung eines personlichen Gesprachstermins stehen wir sehr
gerne zur Verfligung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von dem geplanten
Kindergarten mit Kinderkrippe keine Emissionen ausgehen, die dazu
geeignet waren, die nordlich benachbarten AuBenwohnbereiche
erheblich zu beeintréchtigen. Vielmehr rdumt die Gemeinde
Neuenkirchen der Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen
(Kindergarten und Kinderkrippe) im Nahbereich bereits bestehender
Gemeinbedarfseinrichtungen gegeniiber alternativen Standorten mit
fehlendem rdumlich- funktionalen Bezug zu bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen den Vorrang ein. Darliber hinaus weist
der Standort eine unmittelbare Néhe zu bestehenden und geplanten
Wohnsiedlungsbereichen auf, sodass diese Einrichtung in kurzer und
fuBlaufiger Entfernung zu/von den bereits im FNP der Gemeinde
vorbereiteten Wohnbaufldchen erreicht werden kann.

Der Hinweis auf die Nachbarbeteiligung gem. § 68 NBauO wird zur
Kenntnis genommen und seitens des Landkreises Heidekreis im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens berlicksichtigt. Der
Bebauungsplan sowie die Berichtigung des Flachennutzungsplanes
treffen Uber die Anforderungen des § 68 NBauO keine
weitergehenden Aussagen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwanderheber flr
Riickfragen oder fiir die Vereinbarung eines personlichen
Gesprdchstermins zur Verfligung stehen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil beriicksichtigt.

Niedersachsische
Landesforsten,
Forstamt Selhorn,
Schreiben vom
18.01.2017

Zu o. a. Planung nehme ich aus waldfachlicher Sicht in
Abstimmung mit LWK Forstamt Nordheide-Heidmark wie folgt
Stellung:

Im Plangebiet befindet sich Wald im Sinne des § 2 des NWaldLG
mit einer Fldche von ca. 5.000 m2. Dieser Wald soll auf der ganzen
Flache umgewandelt werden. Laut § 8 NWaldLG ist hierzu eine
min. flachengleiche (1:1) Ersatzaufforstung als Kompensation nach

Der Hinweis auf die Ersatzaufforstung sowie dessen
verhdltnismaBige FlachengroBe von mind. 1:1 gem. NWaldLG wird
zur Kenntnis genommen.

Die Ermittlung des Ersatzwaldes erfolgte durch das Biro
Planungsgruppe Umwelt (Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) und Forstwirt J.
von Karstedt) im Rahmen der Ausflihrung: ,Ermittlung der
Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4 NWaldLG" in der auch die Nutz-,
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dem NWaldLG durchzufiihren. Zu beachten sind hierbei die
Regelungen in den Ausfiihrungsbestimmungen zu dem NWaldLG,
insbesondere Zu der Ermittlung der Hoéhe des
Kompensationsverhaltnisses. Die Herleitung des
Kompensationsfaktors sollte nachvollziehbar in der Begriindung
aufgefiihrt werden.

Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes nach einem
Punktesystem bewertet und hieraus der Waldersatz ermittelt wurde.

Die Nutzfunktion wurde in der Summe mit 1,44 (1) Werteinheiten,
die Schutzfunktion mit 1,78 (2) Werteinheiten und die
Erholungsfunktion mit 1,67 (2) Werteinheiten bewertet.

Die Ausfiihrungen der Planungsgruppe Umwelt haben folgendes
ergeben:

~Die drel Funktionsbewertungen sind durch Mittelwertbildung zu
einer Gesamtwertung zu aggregieren. Aus der Gesamtbewertung ist
die Kompensationshéhe abzuleiten. Zu dieser wdare ein zuvor
ermittelter Zuschlag zu addieren. Dies ist im vorliegenden Fall jedoch
nicht erforderlich. Es ergibt sich ein rechnerischer Gesamtwert von
1,63 bzw. gerundet 1,67. Damit liegt die Wertigkeit des Bestands bei
< 2, so dass sich ein Kompensationsfaktor von 1,0 — 1,2 ergibt. Die
Qualitat der Waldfiache ist aufgrund der Lage zwischen den
Verkehrswegen und insbesondere des Behelfsparkplatzes insgesamt
erheblich eingeschrénkt, Etwa 12 % der Waldfldche wird als
angelegter Parkplatz mit installierter Beleuchtung genutzt bzw. ist
als Wegefidche befestigt. Aus diesem Grund Ist ein
Kompensationsfaktor von 1,0 vertretbar."
Ermittlung der Kompensationshahbe und der Ersazaufforstungstische

Gesamtbewerturg: E-‘recrme:er Mtielwart sus dan drel FLrnn»c“-s:;e.‘-s—ﬂur‘.gér; | 1;; ¢
Wmllqkell dos Wasldes [ P jorshol :"’, ) | Festlegung Ju Kom- -
(Gesamtbewertung) ‘ pensati o

2 [10-12 | Erfunt. | Wegen Beeinrachti. |
z2bis£3/>3 [ 13-17/18-30 [ Nicht erfuilt | erf"r:;:!';‘:g
Sumene der Zuschldge suf d;e Komgpensationshohe ; [ 0.0
Kompensationshohe mit Zuschlagen 10
Waldumwandiungsfische: | 5713 m° | Ersatzautforstungstische: | 5713 m* |

.Beschreibung der Ersatzaufforstung

Die 5.713 m?2 groBe Ersatzaufforstung erfolgt auf dem Flurstiick
56/4 in der Flur 2 der Gemarkung Neuenkirchen. Es wird ein
bodensaurer Eichenmischwald auf Podsol im Ubergang zum
Pseudogley-Podsol  hergestellt. Die Lage am Rande eines
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Die momentan ermittelte Ersatzaufforstungsflache von 5.750 m?2
ist bei der Wertigkeit des Bestandes sehr wahrscheinlich nicht
ausreichend.

Das als Kompensationsflache angegebene Flurstlick ist bereits
heute mit einer Forstkultur bestanden. Da diese Flache im Entwurf
noch als Acker bezeichnet wird, sollte evtl. gepriift werden ob die
bendtigte Flache hier tatsachlich zur Verfiigung steht.

bestehenden Kiefernforstes mit Laubholzanteilen ist gut fir die
Aufforstung geeignet. Die zu erwartende Wertigkeitsstufe der
vorgesehenen Ersatzaufforstung lbersteigt die ermittelte Wertigkeit
der Waldumwandlungsfidche. Eine denkbare Reduktion des Umfangs
der Ersatzaufforstung erfolgt, aufgrund der Geringfiigigkeit einer
moglichen Einsparung, nicht. Die Beschreibung der MalBnahme ist in
der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten."

Die Ausfiihrungen der Planungsgruppe Umwelt zum Waldausgleich
werden der Begriindung als Anlage beigefiigt. Der Ermittlung des
Waldausgleichs gem. NWaldLG kann somit entsprochen werden und
wird auch weiterhin in Zukunft berlicksichtigt.

GemaRB den o0.g. Berechnungen der Ersatzaufforstungsflache werden
insgesamt rd. 5.713 m2 benétigt. Dies entspricht einem Verhaltnis
des Waldausgleichs von 1:1. Es wird auf die o.g. Ausfiihrungen der
Planungsgruppe Umwelt verwiesen. Die bisherige Angabe von 5.750
m2 in der Begriindung und den Hinweisen auf dem B-Plan wird
entsprechend angepasst. Die Flache steht fur
KompensationsmaBnahmen zur Verfiigung und ist ausreichend groB3
dimensioniert. Der Kiefernwald wird durch hochwertigen Laubwald
ersetzt.

Das fiir die externe Kompensation beanspruchte Flst. 56/4, Flur 2,
Gemarkung Neuenkirchen, ist bereits mit Forstkulturen bestanden.
Auf der fir die externe Kompensation vorgesehenen Teilfldche des
Flurstlicks wurde zwischenzeitlich bereits die geplante Aufforstung
umgesetzt, sodass sich die Flache aktuell bereits als mit einer
Forstkultur bestanden darstellt. Die MaBnahme wurde von der
Naturschutzstiftung Heidekreis bereits vollsténdig durchgefiihrt und
wird auf einer Teilfldche im Rahmen der Aufstellung des hier in Rede
stehenden  Bebauungsplanes als externe  Ausgleichsflache
beriicksichtigt und dem B-Plan zugeordnet. Die weiteren und nicht
fur diesen Bebauungsplan verwendeten Flachen kdnnen fiir
MaBnahmen anderer Planungen verwendet werden.

Vor Umsetzung der KompensationsmaBnahme stellte sich die Flache
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als Acker dar. Die Flache steht weiterhin fir Kompensationszwecke
des Bebauungsplanes Nr. 27 zur Verfligung. Die Ausfiihrung in der
Begriindung wird hinsichtlich der sich gegenwartig darstellenden
Nutzung korrigiert.
Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.
Wasserversor- Gegen die o. gen. Bauleitplanung sind seitens des|Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
gungsverband Wasserversorgungsverbandes keine grundsatzlichen | Wasserversorgungsverbandes keine grundsatzlichen Einwendungen
Rotenburg-Land, Einwendungen vorzubringen. vorzubringen sind.
Schreiben vom
16.01.2017 Bei der weiteren Planung bitte ich, den Verband entsprechend mit | Der Wasserversortungsverband wird im Rahmen der konkreten
einzubeziehen, damit die erforderliche Planung und Finanzierung | Vorhaben- und ErschlieBungsplanung weiterhin beteiligt.
gesichert ist.
Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.
Staatliches Gegen die Durchfiihrung der oben genannten Bauleitplanung nach | Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die oben genannte
Gewerbeaufsichts |MaBgabe der mir vorgelegten Unterlagen bestehen unter |Bauleitplanung keine Bedenken bestehen und keine Anderungen
amt Celle, | Beriicksichtigung der von hier zu vertretenden Belange keine | oder Ergdnzungen vorgeschlagen werden.
Schrieben vom | Bedenken.
19.01.2017

Anderungen oder Ergédnzungen werden nicht vorgeschlagen.

Ich bitte um Ubersendung einer Ausfertigung der Entscheidung.

Dem staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Celle wird eine Ausfertigung
der Abwagung lbersandt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Niedersachsische
Landesbehorde fiir
StraBenbau und
Verkehr, Schreiben
vom 24.01.2017

Der Geltungsbereich der o. g. Planvorhaben liegt im stdlichen
Bereich der Ortschaft Neuenkirchen in der Gemeinde
Neuenkirchen. Er hat einen Abstand von ca. 510 m zum
siidostlichen Fahrbahnrand der LandesstraBe 171 Verden -
Schneverdingen sowie einen Abstand von ca. 400 m zum

Die Ausfiihrungen zur Lage des Plangebietes sowie zu den Zielen
und Zwecken des Bebauungsplanes und dessen ErschlieBung
werden zustimmend zur Kenntnis genommen.
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stidwestlichen Fahrbahnrand der B 71 Rotenburg - Soltau.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Flache fiir den
Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen" erfolgt (ber das untergeordnete gemeindliche
StraBennetz. Ziel und Zweck der o. g. Planvorhaben ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau
eines Kindergartens mit -krippe.

Gegen die o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn
evtl.  SchutzmaBnahmen gegen die vom Bundes- u.
LandesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten
der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten
genommen. )
Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer

Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan bestehen, sofern evtl. SchutzmaBnahmen gegen die
vom Bundes- u. LandesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen
nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen. Der Hinweis
wird in die Begriindung aufgenommen. Die ndchstgelegene Bundes-
bzw. LandesstraBe befindet sich in einem Abstand von rd. 400 m
zum Plangebiet. Das Plangebiet ist umgeben von
Wohnsiedlungsbereichen, die eine schallabschirmende Funktion
gegeniiber den von den v.g. StraBen ausgehenden Ldarmemissionen
haben, sodass davon ausgegangen wird, dass SchutzmaBnahmen
gegenliber StraBenverkehrslarm nicht erforderlich werden.

Der Niedersachsischen Behdrde fiir StraBenbau wird nach Erlangung
der Rechtskraft eine Ausfertigung zugesandt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkdmpe*
einschl. 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
- Begriindung -

Anlage 1

Lageplan M1:1.000
Anlage 1
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Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkdmpe*
einschl. 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

- Begriindung -
Anlage 2
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Lageplan M 1:750
Anlage 2
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Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkampe*®
einschl. 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
- Begriindung -

Teil III Anlagen

Anlage 1: 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes
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Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes flr einen Teilbereich der
Ortschaft Neuenkirchen

Planzeichenerklarung

n !':Iachel fr den iemg_inbedgrf baude und [ o J Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
S.O;'a en Zwe“c en dienende Gebaude un [ - der Berichtigung des Flachennutzungsplanes
Einrichtungen" (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)

o ofChridtengem!

q @ | '%Eﬁﬂ'}’%
Fichtenstrara N

Sportplatz

In den Fuhrenkampen

Sportplatz

$er-.‘minsheim

ennisplatz

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK 5)

MafRstab: 1: 5000 Hinweis:
Diese FNP-Berichtigung ist auf der Grundlage der Verordnung tber
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
©2016 [@. 0 Landesamt flr Geoinformation und (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Landesvermessung Niedersachsen, Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) erstellt worden.

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31737 Rinteln - Seetorstralle 1a

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkampe*®
einschl. 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
- Begriindung -

Anlage 2: Artenliste fiir standortheimische und -gerechte
Baum- und Strauchpflanzungen

(Hinweis: Bei der Ausfilihrung der Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen des Nieders.
Nachbarrechtsgesetzes § 50 ff zu beachten.)

GroBkronige Laubbaume

Betula pendula Birke
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Straucher

Corylus avellana Hasel

Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Hinweis:

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten
erganzt werden. Bei der Verwendung von Gehdlzen ist darauf zu achten, dass keine giftigen
bzw. leicht toxischen Gehdlze verwendet werden.
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Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkampe*®
einschl. 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
- Begrundung -

Anlage 3: Lageplan (Entwurf — Planungsbiiro Reinold)
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Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkampe*®
einschl. 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
- Begriindung -

Anlage 4: Ermittlung der Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4
NWaldLG (Planungsgruppe Umwelt)
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Bebauungsplan Nr. 27 ,,Fuhrenkampe*
Gemeinde Neuenkirchen

Ermittlung der Ersatzaufforstung
gem. § 8 Abs. 4 NWaldLG

Gemalf den Ausfithrungsbestimmungen zum NWaldLG
(RAErl. d. ML v. 1. 1. 2013 — 406-64002-136 —).

Februar 2017
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1 Einleitung und rechtliche Grundlagen

Das vorgesehene Gebiet soll der Entwicklung eines Kindergartens dienen. Das Gebiet ist flr
diese Nutzung besonders geeignet, da auf der gegenlberliegenden StralRenseite der Kaben-
stralRe bereits ein Kindergarten, eine Schule und Sportanlagen sind, somit kbnnen Synergiee f-
fekte zwischen diesen Institutionen genutzt werden. Das Gebiet liegt mittig in Neuenkirchen,
an einem in die Ortslage hineinreichenden Waldgebiet. Das Gebiet schlief3t direkt an die Be-
bauung an und ist von der KabenstraBe und dem Lohweg eingeschlossen. Es wird baurechtlich
als Innenbereich eingestuft.

Durch den Bebauungsplan wird der vorhandene Wald weggeplant. Es ist eine Waldumwand-
lung im Sinne des 8 8 Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG erforderlich. Hieriiber wird von der Gemeinde
selber entschieden. Es sind § 8 Abs. 3 bis 8 NWaldLG anzuwenden. Somit soll eine Waldum-
wandlung nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden (s. umfassend 8§ 8
Abs. 4 NWaldLG). Die Bemessung des Umfangs der Ersatzaufforstung richtet sich nach den
Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 1. 1. 2013 — 406-64002-136 —).
Diese Expertise erstellt die Grundlagen fir die Bewertung nach Kap. 2.1 der Ausfihrungsbe-
stimmungen zum NWaldLG.

-Wald ist jede mit Waldbaumen bestockte Grundflache, die aufgrund ihrer Gréf3e und Baum-
dichte einen Naturhaushalt mit eigenem Binnenklima aufweist. Nach einer Erstaufforstung oder
wenn sich aus natirlicher Ansamung mindestens kniehohe Waldbdume entwickelt haben, liegt
Wald vor, wenn die Flache den Zustand nach Satz 1 wahrscheinlich erreichen wird“ (§ 2 Abs. 3
NWaldLG). Diese Bedingungen sind im Plangebiet auf der Gberwiegenden Flache erfillt. Im
Weiteren wird nur aufgrund der Lage im Innenbereich diese Teilflache des Plangebietes be-
ricksichtigt.

2 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet ist die Flache fur den Gemeinbedarf mit einer Flache von insgesamt 5.713 m?
(Waldflache 5.040 m2 sowie ein gem. § 2 (4) NWaldLG als Wald zu bewertender 673 m2 groRRer
Behelfsparkplatz) zu betrachten. Es handelt sich um Stangen- und geringes Baumholz, klein-
raumig Dickung. Haufigste Baumart ist die Waldkiefer (Pinus sylvestris), im Nordosten ist eine
Gruppe von europdischer Larche (Larix decidua) vorhanden, insbesondere an den Bestand-
randern sind einzeln Stieleiche (Quercus robur) und Sandbirke (Betula pendula) vorhanden.
Der Wald ist Uberwiegend durch Sukzession auf einem ehemaligen Lagerplatz entstanden,
einzelne Bereiche wurden jedoch auch bepflanzt.

Es ist die Nutzungs-, Schutz- und Erholungsfunktion den vorgegebenen Merkmalen der Ausle-
gungsbestimmungen zum NWaldLG zu bewerten. Nicht vorgegeben ist dort, wie die einzelnen
Merkmale zu einer Wertigkeitsstufe der einzelnen Waldfunktion zu aggregieren sind. Nachfol-
gend wird jedes Merkmal bewertet und die Wertigkeitsstufe als gerundeter Mittelwert ermittelt.
Die Wertigkeitsstufen sind wie folgt definiert:

Wertigkeitsstufe | Text
4 Herausragend
3 Uberdurchschnittlich
2 Durchschnittlich
1 Unterdurchschnittlich
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In den folgenden Tabellen werden die einzelnen Merkmale der drei Waldfunktionen bewertet.

Nutzfunktion (inklusive Infrastruktur und Agrarstruktur) Wertigkeit
Befahrbarkeit Der Standort ist gut befahrbar. 3
ErschlieBung Es ist keine eigene ErschlieBung gegeben, jedoch sind Stralen und 3
der Parkplatz als Zuwegung nutzbar.
Infrastruktur Keine forstwirtschaftliche Infrastruktur gegeben. 1
Lage Der Parkplatz und die angrenzenden Straen und Wohngrundstiicke
erschweren die forstliche Nutzung maRgeblich. Durch die Verkehrssi- 1
cherungspflicht wahrend forstlicher Arbeiten wird die Nutzung des
Bestandes erschwert.
Bonitat Nicht bekannt, aufgrund der Baumarten, des rel. jungen Bestandes 1
und von Storeffekten durch hohen Wegeanteil jedoch eher gering.
Leistungsstérke des Der Bodentyp Podsol z&hlt zu den leistungsschwachen Standorten. 1
Standorts
Pflegezustand Ungepflegter Bestand. 1
Forstwirtschaftlich bedeu- | Keine forstlich besonders bedeutenden Holzarten vorhanden, auf-
tende Holzarten und grund der langen Randlinie des Bestandes sind viele starkastige 1
Holzqualitat B&ume vorhanden.
Produktivitét des Be- Aufgrund der Standortbedingungen Boden und lange Randlinie ist 1
stands eine geringe Produktivitat gegeben.
Funktionsbewertung: In der Summe aller Kriterien zeichnet sich eine unterdurchschnittliche
; 1,44 (1)
Nutzfunktion ab.
Schutzfunktion (inklusive Lebensraumfunktion, Klimaschutz, Wasserschutz, Bodenschutz und . .
. . Wertigkeit
Funktion der Luftreinhaltung)
Bedeutung fur den Biotop | Biotoptypen mittlerer Bedeutung (Karte 1: Arten und Biotope des 3
und Artenschutz Landschaftsrahmenplans des Landkreises Heidekreis).
Naturnahe der Waldge- Die Waldgesellschatt ist forstlich standortgerecht, die européische
sellschaft Larche ist nach naturschutzfachlichen Kriterien jedoch nicht als natur- 2
nah einzustufen.
Strukturreichtum oder Es ist in den Uberwiegenden Bestandsteilen eine Strauchschicht vor-
Seltenheit der Wélder handen, fir mehr Strukturen ist der Bestand noch zu jung. Allerdings 2
sind einige H6hlenb&ume vorhanden.
Bedeutung fur die Bio- Gem. Landschaftsrahmenplan des Heidekreises Karte 5: Zielkonzept
topvernetzung ist die Flache als bauleitplanerisch gesichert dargestellt, randlich
Uberlagernd der Zielkategorie Vernetzung naturnaher Walder / vor- 1
rangige Entwicklung und Wiederherstellung zuzurechnen. Aufgrund
der konkreten Lage ergibt sich keine erkennbare Bedeutung.
Totholzreichtum Totholz ist nicht vorhanden. 1
Ungestorte alte Wald- Nicht vorhanden. 1
standorte
Larm-, Immissions- und Wald erfiillt immer eine, im Vergleich mit anderen Bodennutzungsfor-
Klimaschutzfunktion men, relevant Klimaschutzfunktion. Eine Giberdurchschnittliche Larm-, 2
Immissions- oder Klimaschutzfunktion ist jedoch nicht gegeben.
Bodenschutz und Ge- Es sind keine besonders schutzwirdigen Boden vorhanden. Eine
wasserschutz mafigebliche Vorbelastung des Bodens ist im Bereich der Waldflache 2
nicht gegeben.
Strukturreicher Waldrand | Die Waldrander sind normal ausgeprégt. 2
Funktionsbewertung: In der Summe aller Kriterien zeichnet sich eine durchschnittliche Schutz- 1,78 (2)

funktion ab.
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Erholungsfunktion (inklusive Landschaftsbild) Wertigkeit

Besucherfrequenz im Wald Der Wald dient der innerértlichen Erholung, daher zeigt sich eine 3

(Naherholung) vergleichsweise hohe Nutzungsintensitat

Vorranggebiet fir Erholung Nicht vorhanden. Auch ein Vorbehaltsgebiet Erholung ist nicht 1
vorhanden.

Bedeutung fur das Land- Nach der Karte 2: Landschaftsbild des Landschaftsrahmenplans

schaftsbild des Landkreises Heidekreis ist eine mittlere Bedeutung fur die 2
Landschaftsbildeinheit gegeben.

Gestalterischer Wert des Es liegen keine Besonderheiten des Bestandes vor. Aufgrund der

Bestandes, Beitrag des Kleinflachigkeit besteht keine eigenstandige Bedeutung fiir die 1

Waldes zur Bedeutung der Landschaftsbildfeinheit

Landschaftsbildeinheit

Touristische ErschlieBung Keine; der Parkplatz dient als erganzende Funktionsflache des 1
benachbarten Kindergartens und der Schule an der Kabenstralie.

Parkwaldung und Betre- Es ist neben zwei Zuwegungen zum Parkplatz, die allerdings nicht

tensmaoglichkeit primar der Erholung dienen, ein Trampelpfad vorhanden. Die 2
allgemeinen Betretensrechte im Wald sind gegeben.

Funktionsbewertung: In der Summe aller Kriterien zeichnet sich eine durchschnittliche Erho- 1,67 (2)

lungsfunktion ab. '

Getrennt von der Funktionsbewertung sind die Waldfunktionen hinsichtlich mdglicher Sondersi-
tuationen zu untersuchen. Liegen Sondersituationen vor, kdnnen Zuschlage erforderlich wer-
den. In der folgenden Tabelle wird abgeprift, ob die gem. Ausfuhrungsbestimmungen zum

NWaldLG vorgegebenen Sondersituationen vorliegen.

Nutzfunktion

Zuschlag

Besondere Wertholzvorkommen

Nicht gegeben.

Investition in Astung

Nicht gegeben.

Maximaler Zu-
schlag auf Kom-

Forstliche Versuchsflache Nicht gegeben. pensations-
Historische Bewirtschaftungsform Nicht gegeben. hohe: + 0,5

- Erforderlicher Zu-
Saatgutbestand Nicht gegeben. schlag: + 0,0
Sonstige besondere Grinde Nicht gegeben.
Schutzfunktion Zuschlag

Naturwald

Nicht gegeben.

Hohlenreichtum

gering.

Trinkwassergewinnung

Nicht gegeben.

Natur- und Kulturdenkmale

Nicht gegeben.

Maximaler Zu-
schlag auf Kom-
pensationshé-

- he:+1,5
Alte Waldstandorte Nicht gegeben. Erforderlicher Zu-
Gesetzlich geschiitzte Waldbiotope mit herausragender Nicht gegeben. schlag: + 0,0
Wertigkeit fir den Naturschutz
Sonstige besondere Grinde Nicht gegeben.
Zeitraum Zuschlag

Wenn zwischen der Waldumwandlung und der Durchfuhrung
der Kompensationsmaflinahme gréRere Zeitraume (mehr als
2 Jahre) liegen, und infolge dessen Waldfunktionen zeitweise
ausgesetzt sind, kann ein Zuschlag in der Kompensations-
héhe vorgenommen werden.

Nicht gegeben.

Maximaler Zu-
schlag auf Kom-
pensationsho-
he: +0,3
Erforderlicher Zu-
schlag: + 0,0
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Die drei Funktionsbewertungen sind durch Mittelwertbildung zu einer Gesamtwertung zu ag-
gregieren. Aus der Gesamtbewertung ist die Kompensationshéhe abzuleiten. Zu dieser wére
ein zuvor ermittelter Zuschlag zu addieren. Dies ist im vorliegenden Fall jedoch nicht erforder-
lich. Es ergibt sich ein rechnerischer Gesamtwert von 1,63 bzw. gerundet 1,67. Damit liegt die
Wertigkeit des Bestands bei < 2, so dass sich ein Kompensationsfaktor von 1,0 — 1,2 ergibt.
Die Qualitat der Waldflache ist aufgrund der Lage zwischen den Verkehrswegen und insbe-
sondere des Behelfsparkplatzes insgesamt erheblich eingeschrankt. Etwa 12 % der Waldflache
wird als angelegter Parkplatz mit installierter Beleuchtung genutzt bzw. ist als Wegeflache be-
festigt. Aus diesem Grund ist ein Kompensationsfaktor von 1,0 vertretbar.

Die Ersatzaufforstungsflache wird durch Multiplikation der Waldumwandlungsflache mit einer
Kompensationshdhe von 1,0 ermittelt.

Ermittlung der Kompensationshéhe und der Ersatzaufforstungsflache

Gesamtbewertung: Errechneter Mittelwert aus den drei Funktionsbewertungen 1,67
Wertigkeit des Waldes Kompensationshdhe (Spannen) Festlegung der Kom-
(Gesamtbewertung) pensationshéhe
<2 1,0-1,2 Erfallt. Wegen Beeintrachti-

ungen Kompensati-
22bis<3/>3 13-17/18-30 Nicht erfil e nehéhe = 1.0
Summe der Zuschlage auf die Kompensationshéhe 0,0
Kompensationshdhe mit Zuschlagen 1,0
Waldumwandlungsflache: 5.713 m2 | Ersatzaufforstungsflache: 5.713 m2

3 Ersatzaufforstung

Allgemeine Anforderung an Ersatzaufforstung (Zusammenfassung der wesentlichen Punkte
aus den Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG):

e Die Ersatzaufforstung soll i.d.R. in der Vegetationsperiode nach der Waldumwandlung er-
folgen.

e In der Regel ist die Waldumwandlung durch eine flachengleiche Ersatzaufforstung auszu-
gleichen. Die daruber hinausgehende Kompensationshthe soll tber andere waldbauliche
MaRnahmen zur Starkung des Naturhaushalts erreicht werden.

e Fir die Ersatzaufforstung sind standortgerechte Baumarten zu verwenden.

e Wenn ein geringwertigerer Wald (s. Bewertung der Funktionen) durch einen héherwertigen
Wald ersetzt wird, kann die Flache der Ersatzaufforstung verringert werden, jedoch nicht
kleiner als die Flache der Waldumwandlung (Mindestens 1:1 Kompensation).

e Soll eine Ersatzaufforstung teilweise durch Aufwertung einer bestehenden Waldflache er-
setzt werden, soll diese waldbaulicher Art sein und den Naturhaushalt starken. Es wird
dann eine VergroBerung der MalRnahmenflache erforderlich, die jedoch nicht das 3-fache
der ermittelten Ersatzaufforstungsflache Ubersteigen soll.

Beschreibung der Ersatzaufforstung

Die 5.713 m2 grol3e Ersatzaufforstung erfolgt auf dem Flurstiick 56/4 in der Flur 2 der Gemar-
kung Neuenkirchen. Es wird ein bodensaurer Eichenmischwald auf Podsol im Ubergang zum
Pseudogley-Podsol hergestellt. Die Lage am Rande eines bestehenden Kiefernforstes mit
Laubholzanteilen ist gut fur die Aufforstung geeignet. Die zu erwartende Wertigkeitsstufe der
vorgesehenen Ersatzaufforstung tbersteigt die ermittelte Wertigkeit der Waldumwandlungsfla-

4
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che. Eine denkbare Reduktion des Umfangs der Ersatzaufforstung erfolgt, aufgrund der Ge-
ringflgigkeit einer moglichen Einsparung, nicht. Die Beschreibung der MalRnahme ist in der
Begriindung zum Bebauungsplan enthalten.



Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkampe*®
einschl. 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
- Begriindung -

Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Fuhrenkdmpe", einschl. 1. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes, wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

SeetorstraBe 1a - 31737 Rinteln

Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745

Rinteln, den 14.03.2017

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 22.09.2016
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Fuhrenkampe", einschl. 1. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes, und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.11.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Fuhrenkdmpe", einschl. 1. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes, und der Entwurf der Begriindung haben vom 12.12.2016 bis
13.01.2017 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB offentlich ausgelegen.

Neuenkirchen, den 20.03.2017

gez. Brunkhorst

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat den Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkampe®, einschl.
1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, nach Priifung der Stellungnahmen gemaB3 § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in seiner Sitzung am 02.03.2017 als Satzung (gem. § 10
BauGB) sowie die Begriindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Neuenkirchen, den 20.03.2017

gez. Brunkhorst

Blirgermeister

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
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