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Landesamt fiir Geocinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, ® 2011

Prdaambel des Bebauungsplanes
(einschl. ortlicher Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Nlederséachsischem Bauordnung i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen
diesen Bebauungsplan Nr. 26 "Zwischen KabenstraBe und Frielinger StraRe",
Ortschaft Neuenkirchen, einschl. érilicher Bauvorschriften, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Neuenkirchen, den 04.07.2011

gez. Brunkhorst
(Siegel)

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat am 11.11.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Zwischen KabenstralRe und Frielinger StraRe",
Ortschaft Neuenkirchen, einschl. értlicher Bauvorschriften, beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB am
29.01.2011 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Neuenkirchen, den 04.07.2011
gez. Brunkhorst

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Gemarkung: Neuenkirchen

Flur: 5 , MaRstab; 1:1000.

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch

das Niedersachsische Gesetz tiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)

sowie durch das Gesetz Giber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte

(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die

offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und

von Standardprésentationen ist nur mit Eflaubnis der zusténdigen Vermessungs-
und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprdsentationen fiir Aufgaben des tibertragenen Wirkungskreises
durch kommunale Korperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch kommunale
Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene
Informationen fiir Dritte bereitstellen... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und

Platze vollstéandig nach (Az.: L4-243/2010, Stand vom 10.11.2011). Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

mdoglich.

Soltau, den 16.08.2011
LGLN, RD Verden - Katasteramt Soltau

gez. Twesten

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.26 "Zwischen KabenstraRe und
Frielinger StraBe", Ortschaft Neuenkirchen, einschl. értlicher
Bauvorschriften, wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhéger Stralle 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 04.07.2011

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner
Sitzung am 10.03.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26
"Zwischen Kabenstrafle und Frielinger Strake", Orischatft
Neuenkirchen, einschl. 6rilicher Bauvorschriften, und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2
BauGBi.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.04.2011
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Zwischen Kabenstrafie
und Frielinger Strae", Orischaft Neuenkirchen, einschl. érilicher
Bauvorschriften, mit der Begriindung hat vom 14.04.2011 bis
16.05.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB é6ffentlich
ausgelegen.

Neuenkirchen, den 04.07.2011

gez. Brunkhorst
(Siegel)

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat den Bebauungsplan Nr. 26
"Zwischen KabenstraRBe und Frielinger Strale", Ortschaft
Neuenkirchen, einschl. érilicher Bauvorschriften, nach Priifung der
Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.06.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Neuenkirchen, den 04.07.2011

gez. Brunkhorst
(Siegel)

Biargermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Zwischen Kabenstrae und Frielinger
StralRe", Ortschaft Neuenkirchen, einschl. értlicher
Bauvorschriften, ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 13.01.2012in
der Béhme-Zeitung und im Intemet unter
www.gemeinde-neuenkirchen.de bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 13.01.2012 in Kraft getreten.

Neuenkirchen, den 16.01.2012

gez. Brunkhorst
(Siegel)

Burgermeister

Verletzung der Vorschriften,
Méangel der Abwigung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften sowie Méngel der Abwégung
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Neuenkirchen, den __.

Birgermeister

Ubersichtsplan MaRst
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000
Herausgeber: Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen

I. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1  Artder baulichen Nutzung - Mischgebiet (gem. §§ 6 u. 1 (6) BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI-Gebiet) werden nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2in den Teilen des Gebietes, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

(2)  Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI-Gebiet) werden nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 6 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb derin § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

§2 Anzupflanzende Baume (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des festgesetzten MI-Gebietes ist je angefangene 400 m?2 Grundstiicksfidche mind. ein
klein- mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang, méglichst durch einen gleichartigen Baum, zu ersetzen. Die Laubbdume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cmin 1 m Héhe und die Obstbdume als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 7 cm zu pflanzen, damit sie mittelfristig eine im
Siedlungsraum wirksame GréRe erlangen. Als Baumarten sind standortheimische und gerechte
Baume zu verwenden. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Anlagen 1 und 2 der
Begrundung. Die Pflanzungen sind nach Beginn der privaten BaumaBnahmen, spatestens
jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden danach durchzufiihren.

Il Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)

§1 R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das im
Bebauungsplan Nr. 26 ,Zwischen KabenstraBRe und Frielinger Strake" festgesetzte MI-Gebiet.

§2 Hohen

(1)  Die Firsthohe der Geb&aude innerhalb des Mischgebietes (MI) wird auf max. 9,50 m tiber der
Bezugsebene begrenzt. Als Firsthohe wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert.

(2) Bezugsebenei.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfléche. Steigt das Gelénde von der
Verkehrsfldche zum Gebéude, so darf das 0.g. MaRR um einen Zuschlag iiberschritten werden;
der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der natiirlichen
Geléndeoberflache, gemessen an der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebdudes und der
Bezugsebene.

§3 Daécher

Auf den innerhalb der festgesetzten MI-Gebieten emichteten Hauptgeb&duden sind nur geneigte
Dacher mit Dachneigungen von 25 - 50 Grad zuléssig. Bei Grasdéchern ist eine geringere
Dachneigung zuléssig. Von der Festsetzung der Dachneigungen sind untergeordnete
Gebdaudeteile, Erker, sonstige Dachaufbauten und Wintergérten bis zu einer Grundfldche von 25
gm ausgenommen.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Untemehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiihren lasst oder durchfiihrt,
die nicht den Anforderungen dieser 6rilichen Bauvorschriften {iber Gestaltung entspricht. Ein
Zuwiderhandeln kann mit einem Bugeld bis zu einer Héhe von z.Zt. 500.000 € geahndet
werden.

Hinweise

Uberschreitung der Grundflichenzahl |
In Bezug auf die bereits bei dem im Gebiet befindlichen Bauunternehmen ausgenutzte |
Grundflachenzahl wird von einem Bestandsschutz ausgegangen, der sich neben der
Hauptnutzung auch auf die Fldchenbefestigungen erstreckt.

Baunutzungsverordnung
Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. I S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gedndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen
Landkreis Soltau - Fallingbostel

Bebauungsplan Nr. 26
"Zwischen Kabenstrale und
Frielinger StraRe"

einschl. ortlicher Bauvorschriften

Bebauungsplan der Innenentwickiung
(gemaR § 13 a BauGB)

- Abschrift -

Die Ubereinstimmung mit dem

Original wird hiegafit beglaubigt.

Neuen!:irshen, de 3 JAN. 2612
_GEMME:NDE NBUENKIRCHEN
Der Blrgermeister

Maldstab: 1 :1.000
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