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¢ BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

GRUNFLACHEN

s Offentliche Griinfléche
B Zweckbestimmung: ortlicher Griinzug/ FuRweg
&
& Offentliche Griinfléche
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
a Private Griinflache
j &% Zweckbestimmung: Griinzug
79
\\ WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
; 0% SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
b4 WASSERABFLUSSES §9 (1) Nr. 16 BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

mit StraRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Fuflweg / Radweg

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Regenriickhaltebecken

§ 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Larmpegelbereich

Praambel des Bebauungsplanes
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGR) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen
diesen Bebauungsplan Nr. 24 "Vor der groRen Heide"
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften Giber die Gestaltung - als Satzung beschlossen.

Neuenkirchen, den 15.01.2004

gez. Leinecker gez. Rymarczyk

Gemeindeclirektor

Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.06.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.06./
26.06.2002 ortsliblich bekanntgemacht.

Neuenkirchen, den 15.01.2004

gez. Rymarczyk

Gemeindedirektor

Planunteriage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte,
Gemarkung: Neuenkirchen

Flur: 5 Mafstab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 11. Dezember 2002,
Nds. GVBI. 2003 S .5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstandig nach
(Stand vom 18.09.2002)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen ist
einwandfrei moglich.

Soltau, den 25.05.2004

Katasteramt

i. A. gez. Suppe

(Unterschrift)

Planverfassser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Matthias Reinold
Kleinenwieden 35 - 31840 Hess. Oldendorf
Tel. 05152 - 1566 Fax: 05152 - 51857

iHess. Oldendorf, den 15.01.2004

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.07.2003 dem
Entwurf des Bebauungs- planes und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 19.08.2003
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 01.09.2003 bis 01.10.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Hffentlich ausgelegen.

Neuenkirchen, den 15.01.2004

gez. Rymarczyk

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 23.10.2003 dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung mit Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
08.11.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 24.11.2003 bis 05.12.2003 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt.

Neuenkirchen, den 15.01.2004

gez. Rymarczyk

Gemeindedirektor

Siatzungsbeschluss

Dler Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung
cer Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 13.11.2003 als Satzung (§ 10 BauGR) sowie
cie Begriindung beschlossen.

Meuenkirchen, den 15.01.2004

¢ez. Rymarczyk

/inzeige P

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 BauG
TSN A angezeigt worden.

Fine Verletzung von Rechtsvorschrifte
EauGB unter Auflagen/ MaRgabe

rde gem. § 11 Ads. 3
ht geltend gemacht.

.......................

Eieitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung v;

...................................................

r Auflagen/ MaRgaben vom
......................... offentlich ausgeleger:.

............................
................................

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

23.01.2004 ortsiiblich bekanntgemaci:t vorden.
Der Bebauungsplan ist damit am 23.01.2304 wirksam geworden.

Neuenkirchen, den 04.05.2004
gez. Rymarczyk

....................................

Gemeindedirektor

Verfahrens- und Forimvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreter des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Mangel der Abwégung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der .................

Anderung/ Ergénzung des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.
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Vermessungs- und Katasterbehérde Soltau-Fallingbostel
Katasteramt Soltau

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauiiche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27 01
1990, zuletzt geéndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

l. Textiiche Festsetzungen
§ 1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten WA/WA*-Gebiete werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1
Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind als Ausnahme zul&ssig.

§ 2 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Innerhalb der WA/WA*-Gebiete wird die Anzahl der Wohnungen auf 2 je Grundstlick und Gebéude
begrenzt. Von dieser Festsetzung sind Beherbergungsbetriebe mit max. 20 Betten bzw. max. 6
Ferienwohnungen je Geb&ude und Grundstlick ausgenommen.

§ 3 Anlage einer freiwachsenden Hecke auf privaten Flachen (§ 9 (1) Nr. 15 und 25 a BauGB)

Auf den im Plan festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB (P) sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Stréducher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Héhe von
mind. 1,80 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, daf
sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Auf den festgesetzten privaten
Griinflachen "Griinzug" (P*) ist eine lockere Ausformung des Gehdlzes zuléssig (Lichtungsbereiche)
Im Bereich der privaten Grinflachen (P*) ist je Grundstiick mindestens eine Baumgruppe bestehend
aus 4 bis 5 Baumen entsprechend Satz 1 zu pflanzen. Hinsichtlich Art und Gréfie des
Pflanzmaterials wird auf den landschaftspflegerischen Beitrag verwiesen (Abschn. 5.2, 2. Abs.).

§ 4 Anzupfianzende Baume - auf privaten Flachen- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein
Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cmin 1 m
Hdéhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Obstbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 ¢m in 1 m Hohe zu
pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben des landschaftspflegerischen Beitrages.

Eine Anrechnung auf § 3 ist nicht zulassig.

§ 5 Uberschreitung der Grundfléichenzahl

Die festgesetzia Grundflachenzahl darf nicht durch die Grundflédche der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO) um max. 50 % Uberschritten werden. Eine Ausnahme ist
jedoch nur dann zuléssig, wenn das auf diescn Flachen anfallende Oberflachen durch geeignete
Mafnahmen zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht wird.

§ 6 Ableitung des Oberflichenwassers

Die im B-Plan gekennzeichnete 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken (O2) ist wie folgt zu gestalten:

(1) Innerhaib der gekennzeichneten Flache ist ein Riickhaltebecken mit variierenden
Bdschungsneigungen flr das im WA/WA* -Gebiet anfallende Oberflachenwasser anzulegen.

(2) Die Béschungen des Rlickhaltebecken sowie die Ubrigen Freiflachen auRerhalb des Beckens
sind zu 40 % mit standortgerechten, im Naturraum heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

~ 7 Offentliche Griinfliche - értlicher Griinzug/FuBweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 RauGB)

Innerhalb der festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestimmung &riiicher Giarizug/ Fuweg is*
Realisierung eines FuBweges zuldssig. Der Fuweg ist aus versickerungsfahigem Material zu
gestalten.

§ 8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Mr. 20 BauGB)

Auf der Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB wir die Gemeinde Neuenkirchen nach Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde und der Unteren Waldbehdrde auf geeigneten gemeindeeigenen
oder im Verfligungsbereich der Gemeinde befindlichen 1,4 ha umfassende
Kompensationsmafnahmen realisieren, die zum Ausgleich des im Plangebiet stattfindenden
Eingriffes geeignet sind. Die Gemeinde Neuenkirchen wird hierzu mit dem Landkreis
Soltau-Fallingbostel unter Beteiligung des zustandigen Forstamtes einen stadtebaulichen Vertrag
Uber die Durchflihrung geeigneter KompensationsmaRRnahmen abschlielten.

§ 9 Realisierungszeitpunkt der KompensationsmaRRnahmen

Die in den §§ 3 - 4 genannten Pflanzmafinahmen sind nach dem Beginn der privaten
Baumafinahmen auf den jeweiligen Baugrundstlicken und die in § 8 genannten
KompensationsmaRnahmen nach Abschluss der ErschlieRungsmaRnahmen auf den dafir
vorgesehenen Flachen auszufithren. Die in § 3, 4 und 8 genannten Kompensationsmafnahmen
sind jedoch spétestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn, auszufithren.

§ 10 Larmschutz innerhalb des festgesetzten WA* - Gebietes
Festsetzungen zum Ldrmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Innerhalb der festgesetzten WA*-Gebiete sind aufgrund der vorhandenen Verkehrslarmsituation
(Frielinger Strafte) gegenuiber der gemaR DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten
Orientierungswerte erhéhte Larmimmissionen mdéglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den von
der Frielinger Strale hervorgerufenen Larmimmissionen werden zum Schutz gegen Aulieniarm
bauliche SchallschutzmaRnahmen festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die
im B-Plan dargesteliten Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbezlglich wird auf die aktuellen
technischen Regelwerke der DIN 4109, der VDI-Richtlinie 2719 bzw. auf die 24. Verordnung zur
Durchfiihrung des BImSchG verwiesen.

(2) Innerhaib des festgesetzten WA*-Gebietes sind bei Schlafrdumen und Kinderzimmern
schallgedammte Liftungséffnungen (mit einem dem Schalldamm-MaR der Fenster, die an den
straRenzugewandten Seiten angeordnet werden, entsprechenden Einfligungs-Dampfungsmal)
oder aquivalente MalRnahmen (z.B. Innenbeliiftung) vorzusehen (vgl. DIN 1946).

Il Ortliche Bauvorschriften ¥,
§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich 3
Der rdumiiche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften erstrackt sich nur auf die im B-Plan %
festgesetzten WA/WA*-Gebiete. %
§ 2 Hhen ¢

s
(1) Die max. Firsthdhe der Gebaude wird wie folgt begrenzt: W

§ Innerhalb der WA/WA*-Gebiete max. Firsthohe 9,50 m ..
Die Sockelh6he betragt max. 0,80 m. b

r

(

(2) Bezugsebene i. S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur Erschliefung des Grundstilickes e

3
notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache. Steigt das Gelénde von der Verkehrsfléche F

zum Gebaude, so darf das 0.g. MalR um einen Zuschlag lberschritten werden; der zuidssige

5
Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natlirlichen Geléndeoberflache, %
gemessen an der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene. *,
§ 3 Décher

(1) Auf den innerhalb des festgesetzten WA/WA*-Gebietes errichteten Hauptgebauden sind nur ‘i
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 35 - 48 Grad zul&ssig. Pultdacher sind nicht zulassig. Bei |
Grasdachern ist eine geringere Dachneigung zulassig. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete

Gebaudeteile, Erker, sonstige Dachaufbauten und Wintergérten bis zu einer Grundfléche von 25
am.

6 g ST

(2) Als Farbtone flr die Dachdeckung sind die Farbe der Farbreihen "blau", "griin" und "gelb"
unzulassig; dies gilt nicht fiir Solarelemente und Dachfenster sind auch andere, materialbedingte
Farben zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten ;s
Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumanahme durchflhren laRkt oder durchfiihrt, die
nicht den Anforderungen dieser drtiichen Bauvorschriften Uber Gestaltung entspricht.

e n TN,

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirche
Landkreis Soltau-Fallingbostel - Regierungsbezirk Lineburg

B-Plan Nr. 24
"Vor der groRen Heide™

Ortschaft Neuenkirchen

einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Abschrift -

Mafdstab: 1 :1.0C0

Planungsbiiro Matthias Reinc

Dipl.- ing. fir Raum- und Stadtplanung IfR/S
31840 Hess. Oldendori - Kleinenwieden
Telefon 05152 - 1566 Telefax 05152 - 51¢




