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Hinweis:
Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsvercrdnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 -
Inkraftgetreten arn 27.01. 1990, zuletzt gedndert durch
das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1992 BGBL | S.466) erstellt worden.

Praambel des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des 8 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnungi. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung hat der Ratder Gemeinde Neuenkirchen
diesen Bebauungsplan Nr. 23 "Ostpreuenstrae”
bestehend aus der Planzeichnung und den
-sachstehenden nebenstehenden /obenste-
-henden textlichen Festsetzungen — sowie den
nachstehenden—£ nebenstehenden ebenste-
‘enden drtlichen Bauvorschriften (iber die Ge-
staltung - als Satzung beschlossen:

gez. Rymarczyk

Blrgermeister Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschufl der Geseinde
hatin seiner Sitzungam .

dem vereinfacht geanderten E
bauungsplanes und der Bedrindung zuge-
stimmt. Den Beteiligten #/m Sinne von § 3
Abs. 3 Satz 2'BauGB wyfde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur

Stellungnahme bfszum .
gegeben.

. ,den

gezLeinecker _

Aufstellungsbeschlufl

Der RatAerwatturrgsaussehu® der Gemeinde
hatin seiner Sitzung am .22.03.2001
die Aufstellung desBebauungsplanes

Nr..23 ... beschlossen.
"Ostpreulenstrafie

Der Aufstellungsbeschlul? ist gemaR3 § 2 Abs. 1

BauGBam .. 06.07.2001 ortstblich

bekanntgemacht.

Neuenkirchen

den ... .19.04.2002

gez. Rymarczyk

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemalR 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

20.03.2062 . als Satzung (8 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.

Neuenkirchen 19.04.2002

,den

gez. Rymarczyk

Gemeindedirektor

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, 1.4-115/01
, Mal3stab: 1:1C00.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geande:t durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inkalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-
wie Strafen, Wege u. Platze vollstédndig nach
(Standvom ......... 10/ 2001 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bilienden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maoglich.
Soltau ,den ... 18072002
Katasteramt
gez. Roser
Vermessungsdrektor
Anzeige

Der Bebauungsplan istgem. § 11 Abs. 1 BadGB
AM angezeigtyorden.

gaben nicht geltend gema

Az..

Im Auftrage

Fir den Planentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31840 Hess Oldendorf - Klelnenwleden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. Oldendorf, den..19.04.2002

Planverfasser

Beitrittshbeschiuf® /

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfliigung

Offentliche Auslegung

Der Ratpferwatttngsausschafs der Gemeinde
hatin seiner Sitzungam .. 13.12.2001

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB+5-3-Abs—3-
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurdeam ... 25.01.2002 artsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grindung habenvom .............c.oocoeeei

... 04022002 bis ......08.03.2002 .

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Neuenkirchen ,den ....19.04.2002

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplap ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB amg pi"’"{%’a b ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .. ........
wirksam geworden.

Neuenkirchen

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschufd der Gemejfide
hatinseiner Sitzungam .. ................. /. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrundung zugestimmt
neute offentliche Auslegung
kung gemaR 8 3 Abs. 3 Satz 1
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der off

wurdeam ................. ;

nd die er-
t Einschran-
eiter Halbsatz

tlichen Auslegung

............ ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.
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Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
treten der .......... Anderung/Ergénzung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

|. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1
(1)

§2

§3

§4

§5

§6

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten WA Gebiete werden nachfolgend aufgefliihrte Nutzungen gem. § 1
Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubairiehe

- Tankstellen

Ausnahmsweise ist in den auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen befindlichen
baulichen Anlagen (Bestand zum Zeitpunkt der Beschlussfassung) die bestehende und im
WA-Gebiet allgemein mégliche Nutzung (vgl. Abs. 1) zulassig.

Anlage einer freiwachsenden Hecke auf privaten Flachen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Aniage 1 der
Begrlindung). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer H6he von
mind. 1,80 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen,
dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Vorhaben (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO) um max. 50 % Uberschritten werden. Diese Uberschreitung ist jedoch
nur dann zuldssig, wenn Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen (i. S. des § 14 BauNVO) mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 erstellt
werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB wird die Gemeinde Neuenkirchen auf den Flst. 96,
Flur 8, Gemarkung Neuenkirchen eine 5.500 gm umfassende Flache flir die Kompensation
der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft gestalten. Auf
dem Flst. sind naturraumtypische Heideflachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Realisierungszeitpunkt der KompensationsmaBnahmen

Die in den §§ 2 und 4 genannten PflanzmaBnahmen sind mit dem ersten Baubeginn,
spatestens jedoch innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn, auszufihren.

Ableitung des Oberflaichenwassers

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflichenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicksflachen durch geeignete bauliche MaBnahmen (Mulden-Rigolen) zurlickzuhalten
bzw. zur Versickerung zu bringen. Es ist zu gewahrleisten, dass nur die nattrliche Abfluss-
Spende des unbebauten Grundstlickes abgeleitet wird.

II. Ortliche Bauvorschriften

§1

§2

§3

§4

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften dber Gestaltung erstreckt sich
nur auf die im B-Plan festgesetzten WA Gebiete.

Hohen

Die max. Firsthdhe der Gebaude wird auf max. 9,50 m festgesetzt. Die max. Sockelhohe
betragt 0,80 m. Die Traufhdhe wird auf 4,0 m festgesetzt. Als maBgebliche Hohe fir die
Bestimmung der Taufhéhe wird die Schnittkante der aufgehenden AuBenwand mit der
Dachkonstruktion bestimmt.

Bezugsebene i. S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstlckes
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Steigt das Gelande von der
Verkehrsflache zum Gebaude, so darf das 0.g. MaB um einen Zuschlag (iberschritten werden;
der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natlrlichen
Gelandeoberflache, gemessen an der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und
der Bzzugsebene.

Dacher

Auf den innerhalb des festgesetzten WA Gebietes errichteten Hauptgebauden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuldssig. Pultdacher sind nicht
zulassig. Bei Grasdéchern ist eine geringere Dachneigung zuldssig. Hiervon ausgenommen
sind untergeordnete Geb&udeteile, Erker, sonstige Dachaufbauten und Wintergarten bis zu
einer Grundflache von 25 gm.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorséatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfihren 4Bt oder
durchfilhrt, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
entspricht.

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
(siehe § 1 textl. Festsetzung)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 Grundflachenzahl

BAUWEISE; BAUGRENZE

FH max. .
9,50 m max. Firsthéhe 9,50 m
A offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
IR —— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraRenverkehrsflache

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
(Anliegerverkehr)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

O 0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
O O O O (siehe § 2 (1)textl. Festsetzung)

Erhaltung von Einzelbdaumen
(siche § 2 (2) textl. Festsetzung)

SONSTIGE PLANZEICHEN
= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| - des Bebauungsplanes
~ Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind
b bauliche Anlagen und Bewuchs ab einer
S—— Hdohe von 0,80 m unzulissig.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB

Bauleitpianung der Gemeinde Neuenkirchen
Bezirksregierung Liineburg - Landkreis Soltau-Fallingbostel

B-Plan Nr. 23

” OstpreuBenstralle ”

Ortschaft Neuenkirchen

einschli. ortlicher Bauvorschriften

M. 1:1.000

Urschritt

Abschrift X

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.-Ing. fur Raumplanung und St&dtebau (IfR/SRL)
31840 Hessisch Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152-1566 Telefax 05152-51857



