Priambel des Bebauungsplanes Planunterliage Offentliche Auslegung Inkrafttreten

(mit drtlichen Bauvorschriften) Yev
Kartengrundlage Liegenschaftskarte. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Die Durchfliihrung-des -Anzeigeverfahrens-ces—

Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung

und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
i.V.m. § 40 der Niederséchsischen Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-
bauungsplan Nr. 22 "Ortsmitte Neuenkirchen®,
bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen - sowie

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtge-
werbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4 Nds.
Vermessungs-und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187, geéndert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,
Nds. GVBI. S. 345).

beschlossen.

Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wur-
de am 27.08.2004 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be-
grindung hat vom 06.09.2004 bis 08.10.2004

kanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30-4"' 0"
rechtsverbindlich geworden.

Neuenkirchen, den . 5.08

Fir die Flache Mle1 westlich der Kirchstral3e, Flurstiicke €3/12 und 93/4 (Schroer’s
Hof) sind gemaR § 1 Abs. 4 der BauNVO nur Nutzungen entsprechend § 6 Abs. 2 Satz
3, 5 und eingeschrankt 1 der BauNVO zulassig:

,Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes®,

fangenen neuen Stellplatzen mindestens ein standortheimischer Laubbaum zu
pflanzen ist. Folgende Arteri sind vorgesehen: Berg- Ahorn (Acer pseudopla-
tanus), Acer campestre (Feld-Ahorn), Esche (Fraxinus excelsior), Stiel- Eiche
(Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) oder Rof3- Kastanie (Aesculus
hippocastaneum). Die Pflanzen haben mittlere Baumschulqualitat der GréRen-

Gemarkung Neuenkirchen 25.03.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am ! - PlanzV 90 -
; Auf Grund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Flur 4 5 MafRstab: 1:1.000 und der Begriindung zugestimmt und seine ‘%ia,".zthl(...‘iiﬂ. ——Amtsblatt far cer=iu  der 1. Einschrénkung der baulichen Nutzung im MI-Gebiet ,Schrijers Hof" (gem. § 6 6. Baume an innergebietlicheri Parkplatzflachen (gem. § 9 (1) 25 a BauGB):
| Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 ur: 4, a - 1 1UOU. offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB g buetn BIERLY. . Nermermreres == BauNVO): Fir das Gebiet wird festgesetzt, dass fir den Flachenanspruch von je 4 ange- Art der baulichen Nutzung

/
V/VA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften " - _ ,Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und klasse STU 16/18 aufzuweisen und sind mit Ballen zu pflanzen. Die vorzu-

ibor dio Gestaltung - als Satzung beschlossen: gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele- 9¢ 3 . 5{. sportliche Zwecke*, sehenden Baumscheiben diirfen eine Mindestflache von 5 gm nicht unter- 3;@% Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des gern. e ,Wohngebaude*, die notwendig mit dem Betrieb der dortigen Anlagen verbunden sind. schreiten. Die festgesetzten neuzupflanzenden Laubbdume sind im Abgangsfall

----------------------------------------------------------- Liegenschaftskatasters und weist die stadte- Neuenkirchen, den $4+J:. @9 (Leinecker) (Siegel) 2. Einschrankung der baulichen Nutzung im MI-Gebiet ,Gemzinde- und Pfarrhaus* (gem. 1:1 zu ersetzen.

baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie
Straflen, Wege und Platze vollstandig nach

Burgermeister

§ 6 BauNVO):
Fur die Flache Mle2 nérdlich der Hauptstralde, Flurstiicke 145/2 und 153/2 (Gemeinde-

Streuobstwiese (gem. § 9 (1) 25 a BauGB):
Fir die anzupflanzenden Obstbdume auf der neuen Streuobstwiese wird festge-

X
%Mle Eingeschranktes Mischgebiet (s. § 6 BauNVO
und textl. Festsetzung Nr. 1 und 2)

(Stand vom September 1999). L% - Wod s haus, Pfarrhaus) sind gemaR § 1 Abs. 4 der BauNVO nur Nutzungen entsprechend § 6 setzt, dass regionaltypische hochstammige Apfel-, Kirsch- oder Birnbdume im _
‘ / t( 3. 08 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen : . Verfahrens- und Formvorschriften Abs. 2 Satz 5 (teilweise) und eingeschrankt Satz 1 der BauNVO zuldssig: Abstand von 8 m im Raster gepflanzt werden. Die Pflanzen haben mittlere Baum- Mafl der baulichen Nutzung
Neuenkirchen, den .L.A«2e.... _ . . L k Siaeal : /Ol ; : ;
und der baulichen Anlagen geometrisch ein- (Leinecker) (Siegel) ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke*, sowie schulqualitat der GréRenklasse STU 10 / 12 aufzuweisen. Die festgesetzten neu-

wandfrei. Burgermeister Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten ces

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver- 3
: = \ iftan i 7 ha-
Grenzen in die Orilichkeit ist einwandfrei mog- fahrens- oder Farmvorseiriften beim Zuslanie

,Wohngebzude* , die notwendig mit dem Betrieb dortiger Anlagen verbunden sind. zupflanzenden Obstb&dume sind im Abgangsfall 1:1 zu ersetzen. 0,3 Grundflachenzahl

. Versiegelung: &. Je angefangene 300 m? Grundstuicksflache auf den neu zu bebauenden Grund-
kommen des Bebauunasolanes nicht geltend Kraftfahrzeugstellflachen auf den privaten Grundstlicken s nd aus wasserdurchiassi- stiicken wird eine Pflanzverpflichtung fiir mindestens einen standortheimischen il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(Leinecker) (Siegel) lich. Satzungsbeschluss i wordan gsp g gen Befestigungen herzustellen, z.B. Schotterrasen, Hydragitter oder Pflasterungen mit Laubbaum (auch Obstbaum) festgesetzt.

ﬂ
‘v Blirgaimeistar einem Fugenanteil von mindestens 20%. 9. Realisierungszeitrahmen (gem. § 1 Abs. 7 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB): Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
|

(¥, 0. 200 J" Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Neuenkirchen, den ................ Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die zur Sparkasse gehdrige private, jedoch Flr das Plangebiet wird fesigesetzt, dass die bestimmten Kompensationsmalf3-

Soltau , den .20 % nach Prifung der Bedenken und Anregungen offentlich genutzte Parkflache an der Hauptstrale / Ecke Eehninger Strale. nahmen nach den vorstehenden Festsetzungen spatestens in der auf die Inbe- o offene Bauweise )
Aufstellungsbeschluss Katasteramt Soltau P gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am Niederschlagswasser ist, soweit mdglich, auf den Grundstiicken zu versickern. nutzungnahme der baulichen MaRnahmen bzw. der Fertigstellung der Erschlies-
J. . 11.11.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie ... 4. Riickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser (gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB i.V.m. § sungsanlagen unmittelbar folgenden Pflanzperiode (Herbst bis Friihjahr) auszu- | —=.i——. Baugrenze

i Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ged. ,n[}pc w. § die Begrlindung beschlossen. Garainds Meusnkishat 9 (1) Nr. 9 BauGB): filhren und nachzuweisen sind. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

01.07.1999 die Aufstellung de's Bebauungspla- Blanverfasser Neuenkirchen, den lq,,a § Im Plangeb_[et @st das anfallengie, unverschmutzte Niedersc‘;hlagswagser, sowgit es die 10.Werb_eanlagen geméf& § 49 Abs. 1 der r}iederséchsischen Bauordnur)g (NBauO) Flachen fur den Gemeinbedarf. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

nes Nr. 22 "Ortsmitte Neuenkirchen" beschlos- Bodenverhéaltnisse zulassen, in naturnah gestalteten Mulden bzw. Sickerschachten, auf sind im Plangebiet nur im Rahmen des in § 49 Abs. 4 NBauO beschriebenen

sen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafls § 2 ; N N den Privatgrundstlicken oder stralenbegleitend bzw. in 6kologischen Ausgleichsfla- Umfangs zuldssig. Diese Einschrankung gilt unbeachtet der im Plangebiet ausge- LR " . , _
{  Abs. 1 BauGB am 03.06.2003 ortstiblich be- Rﬁfrtrfgéwﬁﬁddﬁ Eomvameirmen mit dor Ger o Bk S iangel der Abwagung chen innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen oder zurtickzuhalten. wiesenen Nutzungsarten. . Flachen flrden Gemeinbedarf
' kanntgemacht worden. meinde Neuenkirchen, ausgearbeitet von: ' - Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreien Hinweis: weitere wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt. 11. Bestehende Gebaude, die Uber die festgesetzten Baugrenzen hinausgehen,

’ (Leinecker) (Siegel) des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwia- 5. Béaume (gem. § 9 (1) 25 a BauGB): genieflen Bestandsschutz. MalRnahmen zur Bauunterhaltung sind unzulassig. EJ  Offentliche Verwaltungen
1y, 3, 0€ ARBEITSGEMEINSCHAFT Biirgermeister gung nicht geltend gemacht worden. Als neu anzupflanzende Einzelb&dume an Straen und Wegeverbindungen werden Umnutzungen sind zuléssig, sofern sie das duBere Erscheinungsbild des

‘ Neuenkirchen, den .......70.00. . Neuenkirchen den ..o .. folgende Arten mit einer Pflanzqualitat 4xv, mDb, STU 14/6 vorgesehen: Gebaudes nicht wesentlich verandern und soweit sie im Rahmen der duf3eren E3 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
! Joachim Desczyk Eggert Sass : ’ Stiel-Eichen (Quercus robur), Gebaudeabmessungen bleiben. Einrichtungen
’ { Dipl.-Ing. Architekt ~ Dr.-Ing. Architekt Winter-Linden  (Tilia cordata),

....... ,,C%.“’? Salinenstr. 23 i Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Verkehrsflachen

30455 Hannover Andreas Ackermann o Eschen (Fraxinus excelsior)

(Leinecker) (Siegel)
f Burgermeister

Tel.: 0511/4962 12 Landschaftsarchitekt BDLA StraRenverkehrsfldchen

Fax.: 0511/49 4516 i |

StraRenbegrenzungslinien

Gemeinde Neuenkirchen

WZ \\ * #H Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Rlak & | Gemarkung Neuenkirchen

\ .. .
’ ﬁ Offentliche Parkflache m Offentl. Park-u. Kommunikationsflache

Stand September 1999

379 ° Vervielfiltigungsvermerke Verkehrsberuhigter Bereich
Kartengrundlaze Liegenschaftskarte, Flur 4,5 Mafstab 1:1000 F+R  FuB- und Racweg
Erlaubnisvermsrke Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht Griunflachen

gewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 NvermKatG
vom 2. Juli 1985 -Nds.GVBI.S.187),

dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.

offentliche Grinflachen

Parkanlage

Ausschnitt aus der . . )
Deutschen Grundkarte MaBstab 1 : 5000 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
Blatt Nr. 2924/20, 2924/21, 2924/26, 2924/27

Verkleinert auf den MaBstab 1: 10000 N ” S .
Stand 1999 e Flachen fur die Landwirtschaft
Herausgegeben von:

Vermessungs- und Katasterbehérde Soltau-Fallingbostel

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft

Vervielfiltigungserlaubnis erteilt durch :
Vermessungs- und Katasterbehorde Soltau-Fallingbostel
Katasteramt Soltau

Der Kirchhof = denkmalgeschiitzte
Gruppe baulicher Anlagen —
auller Gemeindehaus

Xn Siste?ber 1999 0 © o] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Z. ol

o o o| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o o e]| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
e ol furdie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

@ zu erhaltender Laubbaum

@ anzupflanzender Laubbaum (s. textl. Festsetzung)

Reqgelungen fiir den Denkmalschutz und sonstige Planzeichen

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

NNy v

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

o O —

= = = mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

mmm W1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

_e—e— Abgrenzung von unterschiedlichen Nutzungen nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung

)
v E @ Hinweise:

R

=£ %’ Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schéadlichen .Bodenverur.\reinigung

e (z.B. durch Vergrabungen von Hausmiill oder Bauschutt oder bgl organoleptischen

'%'x - Auffalligkeiten des Bodens wie Verfarbungen oder Geruch) ist die untere
3 Bodenschutzbehdrde unverziiglich einzuschalten.
127

Im Planbereich befinden sich Anlagen der Kabel Niedersachsen/Bremen. Bei der
Ausfithrung von BaumaRRnahmen einschlieBlich Anpflanzungen bittet die Kabel
Nds./Bremen darauf zu achten, dass Beschadigungen vermieden werden.
Bauausfithrende Firmen haben sich vor ihrer Arbeit tiber die genaue Lage der Anlagen
bei der Kabel Nds./Bremen GmbH & Co.KG, Postfach 3260, 30032 Hannover, Tel.:
0511-854010, zu informieren.

20

B-Plan Nr. 25

Fir diesen Plan gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fasssung vom 23.
Jan. 1990 (BGBI.I S. 132).

Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung

Neue BaumaRnahmen im Bereich HauptstralRe, Tiefe StralRe und Kirchstraflse sind zur ¢ ‘. EITHE R
Wahrung der Identitit des Kernortes gestalterisch dem gegebenen Rahmen S
anzupassen. B GEMEINDF § 17

§ 1) Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von 30° bis
45° (einschlieRlich) zulassig.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind gewerblich und landwirtschaftlich Al
genutzte Gebadude jeder Grofle und sonstige, privat genutzte Nebengebdude mit E ,,/
einer Grundflache von bis zu 27 m? \ ¥ 8/

Grananlage
315
]

Grunan/ag
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‘ Gemeinde Neuenkirchen
Landkreis Soltau - Fallingbostel
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Bebauungsplan Nr. 22

"Ortsmitte Neuenkirchen™

g | im Kernort Neuenkirchen

mit Ortlichen Bauvorschriften {ber Gestaltung
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Fassung vom: 04-07-2003:-15.08:2003;-61:03:2004; 12.11.2004
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