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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 20.10.2016 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und den Beschluss zur Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und zur friihzeitigen
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen®, einschl. ortlicher Bauvorschriften,
gefasst. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am
05.12.2017 den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB gefasst.

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat beschlossen, die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufzustellen.

1.1 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen FNP der Gemeinde Neuenkirchen sind die im raumlichen Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen" befindlichen Flachen als
Dorfgebiet, Mischgebiet, Flachen fir den Gemeinbedarf, Wohnbaufldchen und Allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wirkt sich nicht auf die bislang
rechtsverbindlich festgesetzte Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO, Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO und Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sowie Flachen flir
den Gemeinbedarf) aus, da die Art der baulichen Nutzung mit Ausnahme des
Regelungsgegenstandes bzgl. der stadtebaulichen Ordnung von Vergnligungsstatten nicht
geandert wird. Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich daher auch weiterhin aus den
wirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplédne aus den
Darstellungen des FNPs zu entwickeln sind, wird somit entsprochen.

Abb.: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen
(Plangebiet gekennzeichnet durch Pfeile)
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1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte
Neuenkirchen™ erstreckt sich auf Flachen im Ortskern von Neuenkirchen, beidseits der
HauptstraBe und erstreckt sich somit auf den wesentlichen Versorgungskern der Gemeinde
Neuenkirchen. Dieser ist durch zahlreiche Handwerks-, sonstige Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe gekennzeichnet, die jeweils einen erheblichen Beitrag zur Sicherung
der Grundversorgung der Bevélkerung leisten. Darliber hinaus befinden sich neben dem
Wohnen auch das Rathaus, Geldinstitute sowie kirchlich genutzte Einrichtungen mit
erganzenden, sozialen Zwecken dienenden sowie kulturellen und kiinstlerisch genutzten
Gebduden im Plangebiet.

Uber die das Plangebiet von Osten nach Westen querende HauptstraBe werden die im Gebiet
befindlichen Nutzungen und Einrichtungen zentral erschlossen. Der aufkommende Verkehr
wird dariiber an die jeweils einmindenden Kreis-, Landes- und GemeindestraBen abgegeben.

Die im Plangebiet befindlichen Grundstticksflachen sind iberwiegend bebaut und werden von
privaten und zum Teil auch 6ffentlichen Gartenflachen umgeben.

Eine Zuordnung zum AuBenbereich oder angrenzenden offenen Freiflachen ist im Plangebiet
selbst nicht erkennbar. Im weiteren noérdlichen Verlauf schlieBen sich weitere Freiflachen an,
die ndrdlich des Schroershofes bis zum angrenzenden Hahnbachtal reichen.

Die 1. Anderung erstreckt sich auf Flachen, fiir die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
22 als Art der baulichen Nutzung bereits ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO und ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt ist. Auf die rechtsverbindlichen Festsetzungen des
B-Plans Nr. 22 wird in Kapitel 4.1 eingegangen.

e Planungsrechtiliche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder
andere MalBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundfidche festgesetzt wird von
insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschidgigen Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwdgung zu
berticksichtigen wdren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kdnnen, sind
an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfidche noch eine GréBe der
Grundfidche festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache malgeblich, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren
ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte
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Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrdachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter bestehen.

e  Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, rdaumlichen wund zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind.

Da die zuldssige Grundfliche der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 mit
rd. 30.743 m2 Uber dem 0.g. Schwellenwert liegt, wird eine Vorprifung des Einzelfalls nach
Anlage 2 zum BauGB erforderlich. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 fiihrt nach
erster Uberschlagiger Einschatzung voraussichtlich nicht zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen. Es besteht somit kein Erfordernis zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung.

e Forderung der Innenentwicklung/Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 befindet sich —
wie oben beschrieben — in der Gemeinde Neuenkirchen. Der Anderungsbereich selbst wird
durch die straBenbegleitend entlang der HauptstraBe, LindenstraBe, Behninger StraBe,
Pastor-Wittkopf-StraBe, Frielinger StraBe und KirchstraBe ausgerichteten Gebaude gepragt.
Die weiteren im Anderungsbereich befindlichen Flichen sind, abgesehen von den als
Hausgarten gestalteten Grundstlicksflachen, vor allem durch Parkplatznutzungen, die den
umgebenden Nutzungen zugeordnet sind bzw. fir diese bereit stehen, gepragt.
Durchgriinungen finden sich in den Bereichen o6ffentlicher Griinflachen und Wege. Dies trifft
besonders fiir das Umfeld der Kirchen und der angrenzenden 6ffentlichen Einrichtungen zu.

Das unmittelbare Umfeld der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wird nérdlich von mit
Gehdlzriegeln durchzogenen landwirtschaftlich genutzten Griin- und Ackerflachen gepragt.
Sudlich und sldwestlich schlieBen sich weitere Wohnsiedlungsbereiche an. Entlang der
BahnhofstraBe im Osten setzten sich die gemischten Nutzungen, die der Versorgung der
Bevolkerung dienen und bis in den nérdlich angrenzenden Siedlungsbereich Delmsen
hineinfiihren, fort.

Die Lage des Plangebietes lasst eindeutig eine Zuordnung zum Bebauungszusammenhang
erkennen. Im Rahmen dieser 1. Anderung soll durch die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Ausschluss von Vergnigungsstatten die Innenentwicklung
gefordert und gleichzeitig stadtebauliche Fehlentwicklungen i.S.v. ,Trading-Down-Effekten"
vermieden werden. Zu diesem Zweck sollen innerhalb der festgesetzten Dorf- und
Mischgebiete Vergnligungsstatten, die auf der Grundlage des rechtsverbindlichen B-Planes
Nr. 22 zulassig sind, zukinftig nicht mehr zugelassen werden.

Die geplante Entwicklung entspricht den allgemeinen stadtebaulichen Zielen der Gemeinde
Neuenkirchen, die aus der Darstellung des FNPs hervorgehen. Im Flachennutzungsplan sind
fir die Flachen der 1. Anderung Dorf- und Mischgebiete, Flachen fiir den Gemeinbedarf und
Wohnbauflachen dargestellt, im Bebauungsplan Nr. 22 sind Dorfgebiete gem. § 5 BauNVO,
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO, Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO sowie Flachen
fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Wesentlich konkurrierende Nutzungen sind nicht
vorhanden oder festgesetzt.

Die Ortsmitte Neuenkirchen soll als Lebensmittelpunkt gestarkt werden. Dies bedingt, dass
die zur Verfligung stehenden Flachen und baulichen Anlagen vordringlich fiir Nutzungen zur
Verfligung stehen, die der allgemeinen, taglichen Versorgung der Bevdlkerung, dem Wohnen
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sowie mit dieser Versorgungsfunktion verbundenen Dienstleistungs-, Handwerks- sowie nicht
stérenden Gewerbebetrieben dienen.

Zukinftig im Plangebiet frei werdende Grundstiicksflachen und Gebdude oder Gebdudeteile
sollen maglichst den Nutzungen zur Verfligung stehen, die der v.g. Grundversorgung der in
Neuenkirchen lebenden Bevdlkerung dienen. Durch die Sicherung von bereits
siedlungsstrukturell gepragten und bebauten Flachen fiir die Entwicklung des zentralen
Siedlungsbereiches Neuenkirchen wird ein Beitrag zur Férderung der Innenentwicklung
geleistet, da auf die Inanspruchnahme von bisher unbebauten Grundstlicksflachen in den
AuBenbereichen verzichtet werden kann.

Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
ist, wird somit entsprochen, da auch zukiinftig zunachst die Flachen baulich beansprucht
werden kdnnen bzw. flir bauliche Entwicklungen in Form von Nachnutzungen von Gebduden
zur Verfligung stehen, die sich innerhalb des Siedlungszusammenhanges darstellen und
gegentiber der baulichen Beanspruchung der im AuBenbereich gelegenen und unbebauten
Fldchen anbieten (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB). Insofern rdumt die Gemeinde Neuenkirchen
der Forderung der Innenentwicklung gegeniiber der baulichen Beanspruchung von bisher
unbebauten Grundstucksflachen in den AuBenbereichen den Vorrang ein.

Mit dem Ausschluss der Vergniigungsstatten werden ferner Mdglichkeiten zur Schaffung
neuer Arbeitspldtze aber auch zur Sicherung der bestehenden Arbeitsplatze geboten, da
einer negativen stadtebaulichen Entwicklung durch Standortaufgaben i.V.m. einem , Trading-
Down"-Effekt entgegengewirkt werden kann. Durch die angestrebte Erhaltung und
Entwicklung des Nahversorgungszentrums kénnen bestehende Betriebe erweitert und neue
Versorgungsbetriebe angesiedelt werden. Gegeniber Spielhallen kann in der Regel eine
groBere Anzahl an Arbeitsplatzen gesichert und geschaffen werden.

e Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen
Planbereich handelt, der bereits vollstandig bebaut bzw. versiegelt ist und auf der Grundlage
der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 22 auch weiterhin baulich
beansprucht werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Gesetzgeber geht
davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende
Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen
lassen. Es wird daher auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes weiterhin
davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
bereits zuldassig war. In diesem Zusammenhang ist ebenfalls zu beriicksichtigen, dass die im
Plangebiet gelegenen Flichen bereits (iberwiegend versiegelt sind und die 1. Anderung auch
nicht in die bodenrechtlichen Festsetzungen bzgl. der Gesamtversiegelung des Bodens
eingreift, so dass nachtragliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Zusammenhang
mit der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes nicht zu erwarten sind.
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Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind auch bereits im Rahmen der erstmaligen
Aufstellung des B-Planes Nr. 22 beriicksichtigt worden. Anderungen griinordnerisch
relevanter Festsetzungen werden durch die 1. Anderung nicht bewirkt. Ein erheblicher
Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem Artenschutz ist nicht
ableitbar.

e Keine UVP-Pflicht/keine Beeintrachtigung FFH undyoder Vogelschutzrichtlinie

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird auch keine Zuldssigkeit eines
UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt. Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1 a Abs. 3 BauGB) gem. § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB entfallt.

o Fazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem.
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfiillt, sodass von
diesem Instrument Gebrauch gemacht wird.

1.3 Weitere Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird auf Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen geandert:

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

e \Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (Nds. GVBI. S. 48).

o Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

2 Aufgaben des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir weitere
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.
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In diesem Sinne soll die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,,Ortsmitte Neuenkirchen"
die fur ihren raumlichen Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte
Neuenkirchen" umfasst eine Flache von rd. 13,9 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sidliche und, auf einer Lange von 41 m, durch die westliche
Grenze des Flst. 100/8, von dem sich ergebenden Punkt aus rd. 64 m
nach Westen verlaufend bis auf die westliche Grenze des Flst. 342/5,
dabei die Flst. 95/4 und 342/5 querend, weiter von dem sich
ergebenden Punkt auf der westlichen Grenze des Flst. 342/5 aus auf
den nordostlichen Grenzpunkt des Flst. 632/93 zulaufend, dabei die
Flst. 628/94 und 93/12 querend, weiter entlang der nérdlichen Grenze
des FIst. 632/93 und ausgehend von dessen nordwestlichem
Grenzpunkt nach Westen verlaufend bis auf den sidostlichen
Grenzpunkt des Flst. 76/1, dabei die Flst. 85/4 und 76/1 querend, dann
weiter durch die sidliche Grenze des Flst. 756/344,

im Westen: durch die 6stliche und sudliche Grenze des Flst. 51, in Verlangerung
der oOstlichen Grenze des Flst. 168/5 das Flst. 352/3 querend, weiter
durch die o6stlichen Grenzen der Fist. 168/5 und 167/5, von dem
sudostlichen Grenzpunkt des Flst. 167/5 aus das Flst. 351/36
(HauptstraBe) querend, weiter durch die sldliche Grenze des Flst.
351/36 sowie die sudostliche Grenze des Flst. 349/11, die norddstliche
Grenze des Flst. 348/8 (LindenstraBe), die norddstlichen Grenzen der
FIst. 127/3 und 127/18, die slidwestliche und nérdliche Grenze des
Flst. 127/25, die noérdliche Grenze des Flst. 127/50, die nérdlichen und
nordostlichen Grenzen der Flst. 127/58, 127/60 und 127/37, die
ostlichen Grenzen der Fist. 127/41, 127/51 und 127/52, die
sudwestlichen Grenzen der Flst. 127/52 und 127/41 (Alte Vogtei), die
Ostliche, sudostliche und sidwestliche Grenze des Flst. 592/127, die
siidostlichen Grenzen der Flst. 127/30 und 127/29, die siidwestlichen
Grenzen der Flst. 127/29 und 127/33, die sudostliche Grenze des Flst.
127/3, weiter durch die nordostliche Grenze des Flst. 348/8
(LindenstraBe),

im Suden: durch die nordwestliche Grenze des Flst. 337/2 (Behninger StraBe), auf
Hohe der nérdlichen Grenze des Flst. 137/9 (Pastor-Wittkopf-StraBe)
das Flst. 337/2 querend, weiter durch die nordliche Grenze des Flst.
137/9, in Verléangerung dieser Grenze das Flst. 338/10 (KabenstraBe)
querend, dann durch die westliche und nérdliche Grenze des Flst. 54/6,
weiter in Ostliche Richtung das Flst. 145/2 (Frielinger StraBe) querend,
durch die sudliche Grenze des Flst. 338/53 (Frielinger StraBe),
anschlieBend das Flst. 145/2 erneut querend, weiter durch die
nordlichen Grenzen der Flst. 52/27 und 146/36,

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flst. 146/42 (Soltauer StraBe) und
338/49 (BahnhofstraBe), die slidliche Grenze des Flst. 109/12, die
westlichen Grenzen der Flst. 109/4, 109/8 und 109/3, die siidlichen
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen® im Kernort Neuenkirchen
mit Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
- Begrundung -

Grenzen der Fist. 103/2 und 103/3, die westliche Grenze des Flst.
103/3.
Die _genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches geht aus der Planzeichnung im
MafBstab 1:1.000 hervor.

Der rdumliche Geltungsbereich der o.g. Bauleitplanung geht als Ubersichtsplan aus der
nachfolgenden Karte im MaBstab 1:5.000 hervor.
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Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte (AK 5) M 1:5.000, © 2016 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

3.2 Zustand des Plangebietes — Stadtebauliche Situation

3.2.1 Nutzungsstrukturen — Bestand
Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes — stadtebauliche Integration

Das unmittelbare Umfeld der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wird nérdlich von mit
Gehdlzriegeln durchzogenen landwirtschaftlich genutzten Griin- und Ackerflachen gepragt.
Sudlich und sudwestlich schlieBen sich weitere Wohnsiedlungsbereiche an. Entlang der
BahnhofstraBe im Osten setzten sich die gemischten Nutzungen in nérdliche und sudliche

Richtung fort.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen® im Kernort Neuenkirchen
mit Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
- Begriindung -

Der raumliche Geltungsbereich ist Uiber die HauptstraBe, LindenstraBe, Behninger Strafe,
Pastor-Wittkopf-StraBe, Frielinger StraBe und KirchstraBe an das &rtliche und Uberortliche
Verkehrsnetz abgebunden.

Da sich die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 nur auf den Ausschluss von Vergniigungsstitten
bezieht, werden sich diese Inhalte der 1. Anderung nicht auf die bestehende
Verkehrsinfrastruktur (StraBe und FuBwege/Parkflachen) auswirken. So wird weiterhin tber
die fuBlaufige Anbindung an die slidwestlich und stidlich anschlieBenden Siedlungsbereiche
eine angemessene funktionale Integration und damit auch eine stadtebauliche Zuordnung
der im Plangebiet befindlichen Nutzungen zu den in der Umgebung befindlichen
Wohnsiedlungsbereichen gewahrleistet. Dies ist besonders fiir die im Plangebiet befindlichen
Versorgungseinrichtungen sowie fiir die funktionalen und raumlichen Verbindungen zu den in
der Umgebung des Plangebietes gelegenen Gemeinbedarfseinrichtungen von Bedeutung.

Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes, Grundlage AK 5 MaBstab 1:5.000 i.O.
© 2016 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen® im Kernort Neuenkirchen
mit Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
- Begriindung -

Nutzungen im Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte
Neuenkirchen" erstreckt sich auf Flachen beidseits der HauptstraBe (L 171), Tiefe StraBe und
KirchstraBe, noérdlich der Pastor-Wittkopf-StraBe, zwischen Behninger StraBe und Frielinger
StraBe, und nordlich der LindenstraBe, die im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 22 als
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO, Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt sind.

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Versorgungskern der Gemeinde Neuenkirchen und
weist innerhalb des Plangebietes neben Wohnnutzungen auch Einzelhandels-, Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe auf, die zur Starkung des Versorgungszentrums und damit zur
Sicherung der Grundversorgung der Bevolkerung beitragen.

Der Anderungsbereich selbst wird durch die straBenbegleitend entlang der o.g. StraBen
ausgerichteten Gebdude gepragt. Die weiteren im Anderungsbereich befindlichen Fléchen
sind, abgesehen von den als Hausgarten gestalteten Grundstlicksflachen, vor allem durch
Parkplatznutzungen, die den umgebenden Nutzungen zugeordnet sind bzw. fir diese bereit
stehen, gepragt. Durchgriinungen finden sich in den Bereichen offentlicher Griinflachen und
Wege, besonders im unmittelbaren Umfeld der Kirche mit nordwestlich anschlieBendem
Schroers Hof.

Eine genaue Aufstellung und Lage der Nutzungen geht aus der nachfolgenden Ubersichtkarte
und Aufzahlung hervor.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet, Grundlage AK 5 MaBstab 1:5.000 i.0. © 2016 LGLN, RD
Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen® im Kernort Neuenkirchen
mit Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

- Begriindung -
Legende
14  Volksbank

1 Landtechnik / Schmiede 15  Rathaus
2 Immobilien 16  Gaststatte / Pizzeria
3 Arzt 17  Hotel
4 Gasthaus 18  Galerie
5 Eisdiele 19  Pfarrhaus
6 Apotheke 20  Gemeindehaus
7 Schreibwaren / Bucher 21 Kirche
8 Sparkasse 22  Backer / Café
9 Friseur 23  Laden "Findevogel"
10 Donerladen 24 Schroershof
11 z.T. Leerstand 25  Alten- und Pflegeheim

z.T. Bilderausstellung 26  Hofladen
12 Kneipe 27 Post / Schreibwaren
13 Sanitar 28 Landwirtschaftlicher Betrieb

Aus der o.a. Darstellung ist zu entnehmen, dass der Standort eine hohe Bedeutung fir die
Sicherung und Entwicklung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge hat und eine
unmittelbare Nahe zu den stdlich und stdwestlich anschlieBenden Wohnsiedlungsbereichen
aufweist.

3.2.2 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 22

Aus dem nachfolgend abgebildeten rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 22 sind die fir das
Plangebiet rechtsverbindlich festgesetzte Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie die
Baugrenzen mit den Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu entnehmen. Auf der Grundlage
der v.g. Bauleitplanung erfolgte die Realisierung der gemischten Nutzungsstrukturen
einschlieBlich der diesen zugeordneten Stellplatze.

U.a. sind darin festgesetzt:

Dorfgebiet (MD):
- offene Bauweise (0),
- Grundfidchenzahl: 0,3 bzw. 0,6,
- Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal3): 11,
- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen

o Mischgebiet (MI)/eingeschrénktes Mischgebiet (MIe):
- offene Bauweise (0),
- Grundfidchenzahl: 0,1 bis 0,6,
- Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal): 11,
- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen

e Allgemeines Wohngebiet (WA):
- offene Bauweise (0),
- Grundflidchenzahl: 0,3,
- Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal3): 1T

e Fldchen fiir den Gemeinbedarf , offentliche Verwaltungen":
- offene Bauweise (0),
- Grundfidchenzahl: 0,4,
- Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal3): 1T

e Fldachen fiir den Gemeinbedarf ,,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen"
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen® im Kernort Neuenkirchen
mit Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
- Begriindung -

StralBenverkehrsflidchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ,Offentliche Parkfidgche",
,Verkehrsberuhigter Bereich", ,FuB- und Radweg" und ,offentliche Park- und
Kommunikationsflache"

Baugrenzen und Baulinien mit den lberbaubaren und nicht lberbaubaren
Grundstticksfidchen

Offentliche Griinfiichen ,Parkaniage"
Fldchen fiir die Landwirtschaft

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
(1) Nr. 25 a BauGB

Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § (1) Nr. 25 b BauGB

Zu erhaltende und anzupflanzende Einzelbdume

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Gegenstand des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 22 sind dartber hinaus auch
textliche Festsetzungen, die neben der hinreichenden Bestimmung der Planinhalte auch der
angemessenen Bertlicksichtigung der regionalplanerischen Integration des Kernbereiches in
den Versorgungskern Neuenkirchen dienen. Auf die ausfiihrlichen Festsetzungen der Anlage
1 wird verwiesen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen® im Kernort Neuenkirchen
mit Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
- Begrundung -

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen"
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen® im Kernort Neuenkirchen
mit Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
- Begriindung -

3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Neuenkirchen strebt die stadtebauliche und gestalterische Aufwertung der
Ortsmitte als Wohn- und Lebensmittelpunkt fiir alle Altersgruppen an. In diesem
Zusammenhang sollen Nutzungen, die geeignet sind, die angestrebte stadtebauliche
Entwicklung zu beeintrachtigen oder gar unméglich zu machen, auf ihre Zuldssigkeit geprift
und ggf. ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 sollen aufgrund der in der Ortsmitte
raumlich konzentriert bestehenden Versorgungseinrichtungen, der sozialen, kirchlichen,
kulturellen und touristisch relevanten Einrichtungen fir das unmittelbare Umfeld des
Ortskernes die Nutzungen ausgeschlossen werden, welche auf die angestrebte
stadtebauliche Entwicklung negativen Einfluss haben bzw. diese unméglich machen kénnen.
Hierzu zahlen besonders Vergnigungsstatten (z.B. Spielhallen), die innerhalb des
Plangebietes daher ausgeschlossen werden sollen.

Die Ortsmitte Neuenkirchen ist durch beidseits der HauptstraBe befindlichen Einrichtungen
und Nutzungen, die der Grundversorgung der Bevdlkerung dienen, Arbeitsstatten aufweisen,
Bildungsstatten, kirchliche und kulturelle Einrichtungen sowie Einrichtungen zur Betreuung
von Kindern und alteren Personen gepragt.

Diese im Kernbereich anzutreffende unmittelbare Nachbarschaft der unterschiedlichen und
teilweise sonst konkurrierender Nutzungen und Einrichtungen erfordert aufgrund der
zentralen Lage und Bedeutung flir die Versorgungsfunktion des grundzentralen Ortes eine
besondere Umsicht im Umgang mit den bestehenden und den zukinftig hinzutretenden
Nutzungen. Dabei drangen sich zunehmend Nutzungen und Einrichtungen als Folgenutzung
zwischenzeitlich aufgegebener, ehemals etablierter Betriebe auf, die aufgrund ihrer
Nutzungscharakteristik auch ein gewisses Beeintrachtigungspotenzial mit Blick auf die
bestehenden Versorgungsstrukturen und Gemeinbedarfseinrichtungen aufweisen kdnnen.
Hierbei handelt es sich derzeit vordringlich um Anfragen (Bauvoranfrage) von
Vergniigungsstatten in Form von Spielhallen. Es kann jedoch auch fiur die Zukunft eine
weitergehende Nutzungsstrukturierung anderer Formen von Vergnligungsstdtten nicht
ausgeschlossen werden.

Die zentrale Lage, die 0.b. Gemengelage, bestehend aus den unterschiedlichen Nutzungen
und offentlichen Einrichtungen, erfordert besonders eine gewissen Riicksicht, die nur dann
gewadhrleistet werden kann, wenn potenziell stérende Nutzungen, wie z.B.
Vergnligungsstatten auch im Sinne von Spielhallen, in diesem Bereich auf ein Minimum
reduziert oder insgesamt in diesem Planungsraum vermieden werden kdnnen. Der Gemeinde
Neuenkirchen liegt flir eine Teilfliche des hier in Rede stehenden B-Planes eine
Bauvoranfrage zur Realisierung einer Spielhalle vor, sodass sich daraus ein unmittelbarer
Handlungsbedarf zur Prifung der stadtebaulichen Ordnung ergibt. Die Gemeinde
Neuenkirchen hat daher mit Beschluss des Rates vom 20.10.2016 den Aufstellungsbeschluss
fir den hier in Rede stehenden Planbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 gefasst, um
auf dieser Grundlage von den stadtebaulichen Instrumenten des Baugesetzbuches im
Bedarfsfall Gebrauch machen zu kdnnen.

Ziel der Gemeinde Neuenkirchen ist es, die Ortsmitte Neuenkirchen als Lebensmittelpunkt zu
starken. Dies bedingt, dass die zur Verfligung stehenden Flachen und baulichen Anlagen
vordringlich flr Nutzungen zur Verfligung stehen sollen, die der allgemeinen, taglichen
Versorgung der Bevolkerung, dem Wohnen sowie mit dieser Versorgungsfunktion verbunden
Dienstleistungs- und Handwerks- sowie nicht stérenden Gewerbebetrieben dienen. Die
Beanspruchung von Flachen und baulichen Anlagen fiir Vergnligungsstatten, etwa im Sinne
von Spielhallen, wiirde diese Versorgungsfunktion und damit die stadtebauliche
Versorgungsaufgabe erheblich beeintrachtigen, da die betreffenden Flachen und baulichen
Anlagen den Nutzungen mit Versorgungsfunktion entzogen werden. Dies bewirkt, dass die
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Erreichbarkeit des stadtebaulichen Ziels der Aufwertung der Ortsmitte Neuenkirchen als
Lebensmittelpunkt erschwert oder gar unméglich gemacht wiirde.

Dariiber hinaus sei darauf hingewiesen, dass von Spielhallen erhebliche Beeintrachtigungen
ausgehen konnen, die insbesondere einen ,Trading-Down-Effekt" auslésen konnen.
Bekanntlich sind Spielhallen aufgrund ihrer Nutzungscharakteristik dazu geeignet, auf das
unmittelbare und mittelbare stadtebauliche Umfeld erheblich beeintrdachtigend einzuwirken.
Dies kann durch die bis in die Nachtstunden hineingehenden Betriebszeiten bewirkt werden,
die in der Zeit ab 22 Uhr betriebsbedingte Verkehre auslésen (An- und Abfahrten) und die
aufgrund des damit verbundenen Betriebslarms die Nachbarschaft erheblich beeintrachtigen.
Innerhalb des Versorgungskernes Neuenkirchen sind diese Nutzungen in Form von
Spielhallen und anderen Vergnigungsstatten bisher nicht typisch und daher als fremd
einzustufen.

Der Begriff "Trading-Down" beschreibt einen typischen Entwicklungstrend eines
Ortszentrums vom vollstandigen Angebot mit pulsierendem Leben hin zu zunehmenden
Leerstanden und ausbleibender Kundschaft. ,Nicht nur Leerstéande sind ein Indikator fiir
einen Trading-Down-Effekt. Auch vermietete Gewerbeeinheiten kénnen problematisch sein,
wenn ihre Nutzung nicht zur Nachfrage und zum Ubrigen Angebot des Standortes passt. Die
Chance ist groB, dass sie zu potenziellen kiinftigen Leerstanden werden oder nach und nach
hochwertige Angebote durch Billiganbieter ersetzt werden. Prominente Beispiele daftir sind
Spielhallen oder Ein-Euro-Laden. Auch das kann zu einem Imageverfall des Standortes
beitragen.™

Die negativen stadtebaulichen Auswirkungen, die von derartigen Nutzungen ausgehen
kdnnen, lassen sich im Wesentlichen wie folgt zusammenfassen:

e Trading-Down-Prozesse (Qualitdts- und Niveauverlust von Geschéftslagen, die bis zur
Destabilisierung und Verédung innerstadtischer Lagen flihren kénnen),

e Imageverlust der Geschaftslage, dadurch Abwanderung von Kunden bzw. Laufpublikum,
e Leerstande, die dann durch weitere Vergniigungsstatten nachgenutzt werden,

e \Verdrangung des traditionellen Einzelhandels oder Gewerbes durch hdhere
Mietzahlungsfahigkeit des betreffenden Teilsegments der Vergnligungsstattenbranche,

e Beeintrachtigung des StraBen- und Ortsbildes durch aggressive Aufmachung, verklebte
Schaufenster, grelle und Ubertriebene Werbung.

~Stadtebauliche Konflikte ergeben sich darliber hinaus auch zwischen Vergniligungsstatten
und Ooffentlichen und sozialen Einrichtungen. Solche Einrichtungen (z. B. Schulen,
Kindergarten, Spielplatze, Jugendzentren, Kirchen aber auch Schuldner- und
Suchtberatungsstellen sowie Einrichtungen der Jugendhilfe) werden zur Daseinsvorsorge
durch die Gemeinde oder andere Trager vorgehalten und finanziert. Sie sind seit langem
vorhanden. Ihre Standorte sind nicht zuletzt mit Blick auf den Einzugsbereich der
Bevolkerung und der speziellen Bedarfssituation nicht beliebig verdnderbar. Es droht der
Akzeptanzverlust und die Verddung der Einrichtungen. Ebenso kdnnen vermeidbare
Spannungen zwischen den sehr kontraren Nutzungen und den Nutzern entstehen.“’ Die
Gemeinde Neuenkirchen geht davon aus, dass diese Wirkungen neben Spielhallen auch von
anderen Formen von Vergnligungsstatten ausgehen koénnen, wie z.B. Spielkasinos,
Spielbanken, Wettbiiros, Striptease-Lokale und Sex-Kinos.

Eine Haufung derartiger Nutzungen kann sich daher auch negativ auf die Entwicklung der
Ortsmitte Neuenkirchen auswirken, da sich innerhalb des Plangebietes sowie im

! Miinchener Gesellschaft fur Stadterneuerung, http://www.flaechenmanagement-

muenchen.de/index.php?option=com_content&view=article&id=58&Itemid=66
2 https://www.wuppertal.de/wirtschaft-stadtentwicklung/medien/dokumente
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mit Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
- Begriindung -

unmittelbaren Umfeld die flir die Grundversorgung der Bevoélkerung wichtigen Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe sowie Gemeinbedarfseinrichtungen befinden, die
den 0.g. Auswirkungen ausgesetzt werden.

Um diesen Entwicklungen rechtzeitig entgegen zu treten, sollen die bisher zuldssigen
Spielhallen zukunftig nicht mehr zugelassen werden.

4 Inhalte des Bebauungsplanes - Begriindung der
Festsetzungen

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 sollen aufgrund der in der Ortsmitte
Neuenkirchen raumlich konzentriert bestehenden Versorgungseinrichtungen, der sozialen,
kirchlichen, kulturellen und touristisch relevanten Einrichtungen flir das unmittelbare Umfeld
des Ortskernes die Nutzungen ausgeschlossen werden, welche auf die angestrebte
stadtebauliche Entwicklung negativen Einfluss haben bzw. diese unméglich machen kdnnen.
Hierzu zdhlen auch Vergnligungsstatten (z.B. Spielhallen), die innerhalb des Plangebietes
entsprechend dem planerischen Willen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
ausgeschlossen werden sollen.

Der geplante Ausschluss von Vergnigungsstiatten wirkt sich nicht auf die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen" getroffenen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bzw. der damit beabsichtigten stadtebaulichen
Ordnung im Gebiet aus, da es sich hierbei um Nutzungen handelt, die auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bereits ausgeschlossen waren und lediglich im Rahmen
der 1. Anderung zwischenzeitlich zugelassen wurden. Unverdndert wird daher ein Dorfgebiet
(§ 5 BauNVO) und ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) festgesetzt.

Darin werden Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Diese Nutzungen kdénnen auch in
anderen Teilen des Gemeindegebietes, auch innerhalb von rechtsverbindlich festgesetzten
Bebauungsplanen, grundsatzlich zugelassen werden, sodass dem Ordnungsgrundsatz, auch
Vergnligungsstatten im Gemeindegebiet nicht vollstandig auszuschlieBen, Rechnung
getragen wird.

Die Anderung erfolgt als textlicher Bebauungsplan, weil von dieser Anderung nur die
nachfolgenden textlichen Festsetzungen betroffen sind. Diese beziehen sich auf den
Ausschluss von Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO sowie § 5
Abs. 3 BauNVO. Die Vergnligungsstatten beziehen sich dabei neben Spielhallen auch auf
andere Formen von Vergnugungsstatten, wie z.B. Spielkasinos, Spielbanken, Wettbiros,
Striptease-Lokale und Sex-Kinos.

(1) Ausschluss von Vergniigungsstétten im Mischgebiet (gem. § 1 Abs. 5 und 6 i.V.m. § 6 BauNVO)

Innerhalb der im B-Plan festgesetzten Mischgebiete (§ 6 BauNVO) werden Vergniigungsstétten
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Hierzu zéhlen insbesondere
Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken, Wettbliros, Striptease-Lokale und Sex-Kinos.

(2) Ausschluss von Vergniigungsstétten im Dorfgebiet (gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 5 BauNVO)

Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) sind ausnahmsweise
zuldssige Vergniigungsstétten gem. § 5 Abs. 3 BauNVO unzuldssig. Hierzu zdhlen insbesondere
Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken, Wettbliros, Striptease-Lokale und Sex-Kinos.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 17




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen® im Kernort Neuenkirchen
mit Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
- Begriindung -

4.2 Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich ist Gber die zentral von Westen nach Osten verlaufende
HauptstraBe (L 171) mit Anschluss an die BahnhofstraBe im Osten sowie die nérdlich und
sudlich daran anschlieBenden GemeindestraBen (u.a. KirchstraBe, Behninger StraBe und
Frielinger StraBe) an das drtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz abgebunden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des auf den o.g. ErschlieBungsstraen
flieBenden Verkehrs, da sich zusatzliche Verkehre auch weiterhin ausschlieBlich auf den
Anliegerverkehr beschranken, der hinsichtlich Art und Umfang bereits auf der Grundlage des
bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zu erwarten war. Die Offentlichen
Verkehrsflachen sind auch weiterhin zur Aufnahme der aus dem Gebiet resultierenden
Verkehre ausreichend dimensioniert und leistungsfahig.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung werden die Anforderungen der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hinsichtlich des Stellplatzbedarfs berticksichtigt. Der
Stellplatzbedarf wird unverandert auch weiterhin im Bereich der im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Stellplatze gedeckt.

Im Rahmen nachfolgender konkreter Vorhabenplanungen sind die nachfolgend aufgefiihrten
und von der Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr vorgetragenen Aspekte zu
beriicksichtigen:

1.  Bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahrten und Einmindungen zur B 71 und L
171 bzw. Anderung vorhandener Zufahrten und Einmiindungen ist die hiesige
StraBenbauverwaltung hinsichtlich Gestaltung und Befestigung der Zufahrten und
Einmindungen in jedem Einzelfall, auch nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, zu
beteiligen.

2. Im Geltungsbereich der o. g. Bebauungsplananderung sind in Einmindungsbereichen
von Kreis-, Gemeinde-, oder PrivatstraBen zur B 71 und L 171 Sichtdreiecke mit den
Schenkelldangen von 5 m/70 m und in Einmindungsbereichen von Grundstiickszu- und
-ausfahrten zur B 71 und L 171 Sichtdreiecke mit den Schenkelldngen 3 m/70 m in
dem B-Plan festzusetzen bzw. gem. RASt 06, Seite 120, Tabelle 54 (Einhaltung der
Anfahrsicht bei Anschluss von Grundstiickszufahrten an HauptverkehrsstraBen)
freizuhalten.

Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden Gegensténden hoher 0,80 m,
einzelne Baume ausgenommen, freizuhalten. Einen entsprechenden Vermerk bitte ich
in den ,Textlichen Festsetzungen" oder in den Hinweisen zum Bebauungsplan
aufzunehmen.

3. Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Bundes- und LandesstraBengelédnde nicht
zugeflhrt werden.

4. Evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom Bundes- und LandesstraBenverkehr
ausgehenden Emissionen diirfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

4.3 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Die im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen" festgesetzten o&rtlichen
Bauvorschriften Gber Gestaltung bleiben weiterhin unverandert rechtsverbindlich. Auf die als
Anlage 2 beigefuigten Oortlichen Bauvorschriften wird aus Griinden der Kilarstellung
hingewiesen.

Hierbei handelt es sich um die Begrenzung der Dachneigung. Im Plangebiet sind nur
geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von 30° bis 45° (einschlieBlich) zulassig.
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Ausgenommen von dieser Vorschrift sind gewerbliche und landwirtschaftlich genutzte
Gebdude jeder GréBe und sonstige, privat genutzte Nebengebdaude mit einer Grundflache
von bis zu 27 m2,

4.4 Belange von Natur und Landschaft/ Eingriffsregelung
4.4.1 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung der Bauleitpléne ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes dient lediglich dem Ausschluss von
Vergniligungsstatten im Sinne der Férderung der Innenentwicklung des Siedlungsbereiches
und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt.
Nachfolgend wird gepriift, ob die Belange von Boden, Natur und Landschaft durch die 1.
Anderung des B-Planes Nr. 22 (iber den rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 22 hinaus erheblich
beeintrachtigt werden.

4.4.2 Zustand von Natur und Landschaft
Schutzgebiete gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich dariiber hinaus keine gem.
Abschnitt 5 NAGBNatSchG besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft. Die 1.
Anderung des B-Planes Nr. 22 wirkt sich aufgrund der ausreichenden Entfernung nicht auf
die im weiteren nérdlichen Verlauf befindlichen Flachen der freien Landschaft aus. Daher
wird auf die Darlegung der Informationen zum Landschaftsplan und Landschaftsrahmenplan
verzichtet.

Dariiber hinaus dient die 1. Anderung lediglich der stidtebaulichen Ordnung von
Vergniigungsstatten, sodass keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umgebung ableitbar
sind.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob europaisch
geschitzte FFH-Anhang- IV-Arten und die europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden
kdnnen. Es sind keine geschiitzten Pflanzen- oder Tierarten bekannt.

Die betroffene Flache bietet aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang insgesamt nur
geringe Lebensraumpotenziale fiur planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten. Durch die
intensive Nutzung und die bereits vorhandene Versiegelung wird die Eignung als Habitat fiir
Tiere und Pflanzen als eingeschrankt beurteilt.

Durch die mit dieser 1. Anderung verbundene Anpassung der textlichen Festsetzung
hinsichtlich des Ausschluss von Vergniigungsstatten werden die Verbotstatbestande gem.
§ 44 BNatSchG nicht berlihrt.

Schutzgut Boden
Bodeneigenschaften und —funktionen

Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 22 wurden bereits umfangreiche
bauliche Anlagen realisiert, die mit der Versiegelung des Bodens verbunden waren. Die
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1. Anderung des B-Planes Nr. 22 tragt nicht dazu bei, dass der Eingriff in das Schutzgut
Boden intensiviert wird.

Bodenkontaminationen

Im raumlichen Geltungsbereich sind keine Altlastenstandorte oder Kampfmittelfunde
bekannt. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf das Kapitel 5 (Altlasten) verwiesen.

Bereiche mit besonderen Bodenwerten
Es sind keine Bereiche mit besonderen Bodenwerten im Plangebiet vorhanden.

Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete gem. WHG

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder
Heilguellenschutzgebietes gem. WHG (Niedersachsische Umweltkarten 2017).

Oberfidchengewdésser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberfladchengewasser.
Grundwasser

Die Belange des Schutzgutes Grundwasser werden durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 nicht beriihrt, da es sich nur um eine Anderung der Art der
baulichen Nutzung handelt, die keine erheblichen Beeintrachtigungen des Oberflachen- und
Grundwassers erwarten lasst.

Schutzgut Klima und Luft

Der zentrale Siedlungsbereich von Neuenkirchen ist von einem unbelasteten, ausgeglichenen
Siedlungsklima gekennzeichnet. Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 wirkt sich aufgrund der
planbedingt bereits realisierten Bebauung und Flachenversiegelungen nicht auf das lokale
Klima und die Luft aus.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet bezieht sich auf Flachen, die in die Siedlungsstrukturen des
Versorgungskernes Neuenkirchen integriert sind. GroBflachige Landschaftsbestandteile sind
nicht Bestandteil des Plangebietes. Die Nahbereiche der Kirche und die im Norden
befindlichen Hofstellen mit den hofnahen Freirdumen und Baumbestanden stellen jedoch
pragende und erhaltungswiirdige Vegetationsbestande dar, die liber den Bereichsschutz des
Denkmalschutzes erfasst werden. Die Siedlungsbereiche haben eine allgemeine Bedeutung
fur die Landschaft.

Die hier in Rede stehende stadtebauliche Ordnung von Vergniigungsstatten wirkt sich nicht
auf dieses Schutzgut aus, da eine bauliche Entwicklung auch nur innerhalb der bisher bereits
festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen mdglich ist und dadurch eine zusatzliche
bauliche Inanspruchnahme nicht erfolgt und auch nicht vorgesehen ist.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Im Plangebiet befinden sich bauliche Anlagen mit Denkmaleigenschaften. Auf diese wird in
Kapitel 8 naher eingegangen. Auch diese werden durch die stadtebauliche Ordnung von
Vergniigungsstatten nicht beeintrachtigt, da hierfir der denkmalrechtliche Umgebungsschutz
zu bericksichtigen ist.
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4.4.3 Eingriffsregelung

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes dient der Foérderung der
Innenentwicklung des Siedlungsbereiches, dem Nutzungsausschluss von Vergniigungsstatten
und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

Durch die 1. Anderung des B-Planes wird mit rd. 30.743 m?2 eine Grundfliche gem. § 19 Abs.
2 BauNVO von mehr als 20.000 m2 festgesetzt, sodass eine liberschlagige Vorprifung der
Umweltauswirkungen erforderlich ist. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 fiihrt
nach erster Uberschlagiger Einschatzung voraussichtlich nicht zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen. Es besteht somit kein Erfordernis zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Flr den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 1
Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Somit ist unter Berlicksichtigung der bereits rechtsverbindlichen Festsetzungen des B-Planes
Nr. 22 ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe gem. § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Durch die vorliegende 1.
Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (vgl. FFH- und
Vogelschutzrichtlinie)  werden  nicht  beeintrachtigt. Eine  Uberwachung  der
Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht vorgesehen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet in einem bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplan befindet. Die Mdglichkeiten der bisherigen baulichen
Nutzung werden durch Festsetzungen definiert.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen" dient
der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum  Ausschluss von
Vergnugungsstatten, um im Versorgungskern Neuenkirchen stadtebaulich stérende
Nutzungen und Verdrangung des ortstypischen Einzelhandels sowie die der Versorgung
dienenden Laden, Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe sowie der
Gemeinbedarfseinrichtungen zu vermeiden.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung beriicksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2
BauGB) mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Zu diesem Zweck sollen
vordringlich MaBnahmen zur Innenentwicklung des Siedlungsbereiches durchgefiihrt werden.
Im Rahmen von baulichen Umnutzungen oder Umstrukturierungen werden innerhalb des
Versorgungskernes vordringlich Méglichkeiten der Ansiedlung von Nutzungen eréffnet, die
einen Beitrag zur Sicherung der Grundversorgung der Bevolkerung leisten oder zur Deckung
des auf den zentralen Versorgungsbereich Neunkirchens bezogenen Wohnbedarfs geeignet
sind. Das Versorgungsumfeld und der Lebensmittelpunkt der Bevélkerung soll nicht durch
storende Nutzungen wie Vergnigungsstiatten und den davon ausgehenden negativen
stadtebaulichen Wirkungen beeintrachtigt werden. Vielmehr sollen die im Kernbereich
freiwerdenden Gebdude vordringlich von Nutzungen und Einrichtungen beansprucht werden,
die einen Beitrag zur Versorgungssituation im Grundzentrum leisten kénnen. Daneben sollen
auch Wohnnutzungen den Kernbereich erganzen, bevor in der bisher von Bebauung
freigehaltenen freien Landschaft weitere Siedlungsentwicklungen vorgenommen werden.

Fiir das Plangebiet ergeben sich durch den Anderungsgegenstand der 1. Anderung keine
wesentlichen Veranderungen, die Uber das bereits in der Vergangenheit vorhandene
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baurechtlich zuldssige Risiko hinausgehen werden, da die bisher festgesetzte Versiegelung
des Bodens nicht verandert oder griinordnerisch relevante Festsetzungen aufgehoben oder
geandert werden. Ein erheblicher und ausgleichspflichtiger Eingriff ist daher nicht ableitbar,
sodass auf weitergehende KompensationsmaBnahmen und -flachen verzichtet werden kann.

Die im Rahmen des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen®
getroffenen textlichen Festsetzungen sowie die ortlichen Bauvorschriften bleiben mit
Ausnahme des mit der 1. Anderung verbundenen Ausschlusses von Vergniigungsstatten im
Dorf- und Mischgebiet unverandert und weiterhin rechtsverbindlich.

Griinordnerisch relevante Festsetzungen werden von der 1. Anderung nicht beriihrt. Insofern
wird an dieser Stelle auf die Darlegung einer ausfiihrlichen Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung
verzichtet. Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft mit der Folge einer zusatzlichen
Kompensation sind nicht zu erwarten.

5 Altlasten/Kampfmittel

Nach derzeitiger Kenntnis der Gemeinde Neuenkirchen sind innerhalb bzw. in der ndheren
Umgebung des Plangebietes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen
vorhanden, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung flhren kénnten.

Sollte eine schadliche Bodenveranderung festgestellt werden, ist diese der Unteren
Bodenschutzbehérde umgehend mitzuteilen, damit das weitere Vorgehen festgelegt werden
kann.

Kampfmittelfunde sind innerhalb des Plangebietes und der naheren Umgebung nicht
bekannt. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ist ggf. durch das Landesamt flir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst, eine
Auswertung der vorhandenen Luftbilder durchzufiihren, um mdgliche Kampfmittelfunde
auszuschlieBen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu berticksichtigen. Fir die Beurteilung der
mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Berlcksichtigung des
unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung.

Die hier in Rede stehende 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 22
verandert die bereits rechtsverbindlich festgesetzte Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines
Wohngebiet", ,Dorfgebiet" und ,Mischgebiet" nicht. Es soll vielmehr die in diesen Gebieten
allgemein oder ausnahmsweise zulassige Art der baulichen Nutzung durch den
formulierten/festgesetzten Ausschluss von Vergnligungsstatten mit Blick auf die Sicherung
der stadtebaulichen Entwicklung der Ortsmitte Neuenkirchen gedndert werden.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass von der bisher festgesetzten und zukinftig
beibehaltenen Art der baulichen Nutzung in zuldassiger Weise ausgehende und auf die
Umgebung einwirkende Immissionen dem Grunde nach nicht verandert werden, da die
Gebietskulisse und damit der Schutzanspruch der im Gebiet lebenden und arbeitenden
Bevolkerung nicht geandert wird. Vielmehr wird durch den Ausschluss von
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Vergniigungsstatten eine zusdtzliche Belastung durch Verkehrslarm (An- und Abfahrten,
Turenschlagen) innerhalb des Plangebietes und in dessen unmittelbarer Umgebung
insbesondere in den Nachtstunden vermieden. Flr die weiteren im Zulassungskatalog der §§
4, 5 und 6 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen ist die konkrete Immissionssituation auch mit
Blick auf die benachbarten schiitzenswerten Nutzungen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung zu erdrtern. Darin werden dann konkrete Aussagen Uber die jeweils
geplanten Nutzungsarten mit den damit verbundenen Betriebsgeschehnissen getroffen.

Weitere den Immissionsschutz betreffende Festsetzungen sind nicht erforderlich.

7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Planbereich nimmt aufgrund der zentralen Lage im Ortskern Neuenkirchen und der
bereits intensiv baulich gepragten Flachen nicht an der Kaltluftentstehung und dem
Kaltlufttransport teil. Die im Gebiet verbleibenden und unbebauten Grundstiicksflachen
haben aufgrund der bestehenden Nutzung keine wesentliche Bedeutung flir den Klimaschutz.
Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen, die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 22 bereits als Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet, Mischgebiet und
Flachen flir den Gemeinbedarf festgesetzt sind. Die bebauten Grundstiicksflachen werden
durch Anlagen zur Ordnung des ruhenden Verkehrs erganzt (z.B. Stellplatze und Parkplatze).

Nur das Umfeld der Kirche stellt sich als Gberwiegend locker bis parkartig gestalteter Bereich
dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 tragt dazu bei, die fiir den Bereich zuldssigen
Nutzungen im Sinne der Sicherung und Entwicklung des Ortskernes und der umgebenden
Siedlungsbereiche zu ordnen, ohne die fiir die Bodenversiegelung relevanten Festsetzungen
zu verandern.

Grlnordnerische Festsetzungen (u.a. Anpflanzung und Erhalt von Bdumen), die einen
kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten kdnnen, bleiben von dieser 1. Anderung
unberthrt.

Innerhalb des Plangebietes sind bereits bauliche Nutzungen vorhanden. Bei neu
hinzukommenden Gebduden bzw. bei einer ggf. erforderlichen Sanierung sind die baulichen
Nutzungen auf der Grundlage der aktuellen EnEV - Energieeinsparverordnung fir Gebaude —
derart zu errichten bzw. zu sanieren, dass diese mit den dann zu beachtenden baulichen
Anforderungen einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Dies trifft auch fir
Umnutzungen sowie An- und Umbauten zu.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zuktinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschldagen gerechnet werden muss, sodass bereits
bei der Realisierung der Entwasserungsanlagen auf eine ausreichende Dimensionierung
hingewirkt werden muss. Die Anlagen zur Versickerung bzw. Ableitung des Regenwassers
sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung daher entsprechend groB zu
dimensionieren. Da es sich bei den im Plangebiet befindlichen baulichen Nutzungen bereits
um bestehende Flachenversiegelungen mit bestehendem Anschluss an den lokalen
Regenwasserkanal handelt, wird davon ausgegangen, dass der Themenbereich der
geordneten Ableitung des auch zukinftig anfallenden Oberflachenwassers hinreichend
beriicksichtigt wurde. Ggf. ist nochmals im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
geplanter Folgenutzungen auf  eine  entsprechende Dimensionierung der
Entwdsserungsanlagen zu achten.

Der Bebauungsplan bzw. die hier in Rede stehende 1. Anderung trifft (iber die bereits
rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 hinaus keine Festsetzungen
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zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien
oder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in

maBgeblicher Weise.

8 Denkmalschutz

Baudenkmalpflege

Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sich Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB). Der mit dieser B-Plan-Anderung verbundene Ausschluss von
Vergniigungsstatten wirkt sich nicht auf die im Anderungsbereich und seiner Umgebung

befindlichen Baudenkmaler aus.

Fiir geplante Neu- bzw. Umbauten in der Umgebung der 0.g. Baudenkmale ist gemaB § 10
NDSchG im Rahmen der Baugenehmigung eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.
Die Ausfiihrung und insbesondere Materialien des geplanten ErweiterungsmaBnamen sind
rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren Denkmalschutzbehérde (UDSchB) des Landkreises

Heidekreis abzustimmen.
Abb.: Lage der Baudenkmale, Grundlage AK5, MaBstab 1:5.000 i.0. © 2017 LGLN, RD Sulingen-

Verden, Katasteramt Soltau
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Archaologische Denkmalpflege

Der ndrdliche Teil des Wirkungsbereichs des Plangebietes liegt in unmittelbarer Nahe zur
Burganlage Delmsen, FStNr. 36. Daher ist in dem Bereich mit archdologischen
Bodenstrukturen zu rechnen.

Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, den Erdarbeiten in Bereichen, die bislang
nicht Uberbaut sind, Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mégliche archaologische
Bodenfunde Uberpriifen. Hierfiir sollten auf der betroffenen Flache mit Hilfe eines
Hydraulikbaggers mit flacher Grabenschaufel in Abstand von 10 m parallel verlaufende
Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu
erweitern sind. Die genaue Lokalisierung der Prospektionsschnitte ist mit den zusténdigen
Denkmalbehdérden abzustimmen. Anhand der Sondageschnitte entscheiden die
Denkmalbehdrden liber die Notwendigkeit weiterer archaologischer MaBnahmen.

Die archaologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt werden.
Hierfir kann eine archdologische Grabungsfirma herangezogen werden, die (Uber
nachgewiesenen Fachverstand fiir die Durchfiihrung der archdologischen MaBnahmen
verfigt.

Der Sachversténdige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Gebietsreferat Lineburg, (NLD) ab. Es
richtet sich nach den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der Denkmalfachbehérde.
Die erforderlichen Genehmigungen gemaB § 10 Abs. 1 beantragt der Veranlasser bei der
unteren Denkmalschutzbehdrde, die hierliber unverziiglich das Benehmen mit dem NLD
herstellt. Eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlieBende oder
ersetzende behdrdliche Entscheidung umfasst die Genehmigung (§ 10 Abs. 4 NDSchG).

Die archaologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der
UDSchB und dem NLD, Gebietsreferat Liineburg, unter oben genannter Adresse anzuzeigen.
Um Verzoégerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sollten die Ausgrabungen mindestens
4 Wochen vor Beginn der Arbeiten durchgefiihrt werden.

Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der
Veranlasser der Zerstdrung (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, sind unverzuglich der Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir archaologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum
Ablauf von vier Werktagen unverdndert zu lassen und vor Gefahren flir die Erhaltung zu
schitzen.

9 Daten zum Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte
Neuenkirchen" umfasst eine Flache von insgesamt 138.917 m2,

10 Durchfiithrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 nicht erforderlich.
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10.2 Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich liegt eingebunden in einen bestehenden und erschlossenen
Siedlungsbereich. Die dem Plangebiet angrenzenden StraBen sind bereits voll erschlossen.
Weitere ErschlieBungsanlagen werden durch diesen Bebauungsplan nicht vorbereitet.

Abwasserbeseitigung

Der Planbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 ist im Rahmen des Bestandes bereits
an das bestehende Schmutzwassernetz angeschlossen. Mit der 1. Anderung ist keine
wesentliche Erhéhung der Schmutzwassermenge verbunden, sodass auch weiterhin von
einer ausreichenden Dimensionierung der vorhandenen Leitungen ausgegangen wird.

Oberflachenentwasserung

Da durch die 1. Anderung kein relevanter Beitrag zur Erhéhung der Flachenversiegelung
geleistet wird, wird die Vorflutsituation nicht erheblich beeintrachtigt. Die bestehenden
Regelungen und Festsetzungen bleiben unverandert rechtsverbindlich.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanungen der im Anderungsbereich befindlichen
baulichen Anlagen wurden bereits die erforderlichen Entwasserungseinrichtungen realisiert.

Trink- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits im Rahmen des Bestandes an die bestehenden
Trinkwasserleitungen angeschlossen.

Die fir den Grundschutz bereitzustellende Loschwassermenge ist nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVWG — Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 — zu
bemessen und betragt fiir das Plangebiet aufgrund der kiinftigen Nutzung 3.200 I/min fiir
eine Ldschzeit von mind. 2 Stunden. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung
fur Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Ldschwasserbereich erfasst
normalerweise samtliche Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m
um das Brandobjekt.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Loschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Ldschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Loschwasserplan, MaBstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen L&schwassermenge, zu
erfassen. Der Ldschwasserplan ist der fir den Brandschutz zustandigen Stelle des
Landkreises, zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen. Die
Loschwasserversorgung erfolgt Uber die in den angrenzenden StraBen verlaufenden
Trinkwasserleitungen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Ldschwasserentnahme dienen, missen
einen Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet
sich nach dem Loschwasserbedarf.

Zur Léschwasserentnahme sind innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen Hydranten zu
installieren bei einer Ldschwasserversorgung durch die Offentliche
Trinkwasserversorgungsleitung oder Sauganschliisse bei Entnahme von Ldschwasser aus
unabhdngigen Léschwasserentnahmestellen.

Flr den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W
331/1I-VII zu beachten. Fir Loschwassersauganschlisse gilt die DIN 14 244.

Die Ldschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert
erreicht werden kdnnen.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die GFA Heidekreis — gk AOR als offentlich rechtlicher
Entsorger sichergestellt. Die MillgefaBe und Wertstoffe sind an den flir den
Schwerlastverkehr befahrbaren StraBen bereitzustellen. Da weitere ErschlieBungsanlagen
durch diese Bebauungsplananderung nicht vorbereitet werden ist davon ausgehen, dass die
Belange der Abfallbeseitigung nicht in besonderer Weise betroffen sind.

Energieversorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Elektrizitat wird durch das fir dieses Gebiet zusténdige
Energieversorgungsunternehmen Stadtwerke  Schneverdingen-Neuenkirchen =~ GmbH
sichergestellt.

Fernmeldewesen

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie
moglich vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

11 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage
Visselhdvede. Zudem liegt es in einem Jettiefflugkorridor. Solch eine Jetttiefflugkorridor ist
10 km breit. Flughdhen von ca. 200 m Uber Grund sind die Regel.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb und der LV-
Radaranlage ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

Die durch das Plangebiet verlaufende L 171 gehtrt zum MilitdrstraBengrundnetz. Solange an
dem Baukoérper und der Tragfahigkeit der L 171 keine Anderungen erfolgen, wird die
Zustimmung seitens der Bundeswehr gewahrt.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, wenn bauliche Anlagen - einschl.
untergeordneter Gebaudeteile - eine H6he von 30 m lber Grund - nicht Uberschreiten. Sollte
diese HOhe Uberschritten werden, sind in jedem Einzelfall der Bundeswehr die
Planungsunterlagen zur Priifung zuzuleiten.

12 Kosten fiir die Gemeinde

Fir die Gemeinde Neuenkirchen entstehen keine Kosten i.S. des § 127 BauGB.
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Teil II Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat der
Gemeinde Neuenkirchen abgewogen. Aufgrund der ausfiihrlich  vorgetragenen
Stellungnahmen und dazu ergangener Abwagungen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kirzungen oder Umformulierungen der
fur die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der
Gemeinde Neuenkirchen beschlossene Abwagung nachfolgend angefiigt.
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Fachbehérde Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Landkreis Bauleitplanung
Heidekreis,
Schreiben vom | Verfahrensvermerke (hier: ,6ffentliche Auslegung"):
25.01.2018 Es wird darauf hingewiesen, dass nicht nur die auszulegenden |Der Verfahrensvermerk zur offentlichen Auslegung wird

Unterlagen zusatzlich in das Internet einzustellen sind, sondern
auch bereits die Bekanntmachung (vgl. § 4 a (4) BauGB). Die
Verfahrensvermerke sind entsprechend zu erganzen.

entsprechend in Bezug auf die Einstellung der Bekanntmachung
in das Internet erganzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Denkmalschutz

Die Baudenkmale im Planbereich sollten markiert werden

(Planzeichen).

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 handelt es sich
um einen textlichen Bebauungsplan, da sich die
Anderungsgegenstinde lediglich auf die textlichen
Festsetzungen, nicht aber auf die zeichnerischen Festsetzungen
des rechtverbindlichen Bebauungsplanes beziehen. Bestandteil

des textlichen Bebauungsplanes ist daher lediglich eine
Planzeichnung  mit der  Abgrenzung des  raumlichen
Geltungsbereiches der 1. Anderung ohne weitergehende

zeichnerische Festsetzungsinhalte. Eine Kennzeichnung der
Baudenkmale in der Plandarstellung zum raumlichen
Geltungsbereich erfolgt daher ebenfalls nicht. Es sei jedoch
darauf hingewiesen, dass in der Begrindung bereits eine
entsprechende Abbildung vorhanden ist, aus der die im
Plangebiet befindlichen Baudenkmale hervorgehen.

Ergebnis: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und nicht
beriicksichtigt.

Niedersachsische
Landesbehorde fiir
StraBBenbau und
Verkehr, Schreiben
vom 01.02.2018

Auf meine Stellungnahme vom 01.11.17, die ich im Rahmen der
ToB-Beteiligung abgegeben habe, nehme ich Bezug. Eine
Ergénzung ist nicht erforderlich.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der
Stellungnahme vom 01.11.2017 erfolgte Abwagung Bezug
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Zum besseren Verstandnis wird die Stellungnahme vom
01.11.2017 hier noch einmal angefiihrt:

Der Geltungsbereich des o. g. Planvorhabens grenzt in Abschnitt
170 von Station 6.070 bis Station 6.207 an den stidostlichen
Fahrbahnrand der LandesstraBBe 171 Verden - Schneverdingen und
liberdeckt von Abschnitt 170 bei Station 6.207 bis Abschnitt 180
bei Station 0.272 die Fahrbahn der L 171 ,,HauptstraBe” innerhalb
der formlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der Ortschaft
Neuenkirchen. Weiterhin grenzt das Plangebiet in Abschnitt 500
von Station 0.507 (BahnhofstralBe) bis Station 0.118 in Abschnitt
510 (Soltauer StraBe) an den westlichen Fahrbahnrand der
BundesstraBBe 71 Rotenburg - Soltau innerhalb der formliich
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der Ortschaft Neuenkirchen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt (ber
KreisstraBen, Gemeindestrallen und direkte Grundstlickszu- und -
ausfahrten zur B 71 und L 171 innerhalb der férmliich festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen der Gemeinde Neuenkirchen.

Ziel und Zweck des o.g. Planvorhabens ist die Aufwertung der
Ortsmitte als Wohn- und Lebensmittelpunkt sowie ein Ausschluss
von Nutzungen mit negativen Einfluss auf die angestrebte
stadtebauliche Entwicklung.

Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die
folgenden Punkte beachtet werden.

1. Bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahrten und

genommen und diese wiederholt zur Abwagung der
Stellungnahme vom 01.02.2018 erhoben. Zum besseren
Verstandnis wird die zu der v.g. Stellungnahme ergangene
Abwagung nachfolgend noch einmal angefihrt.

Die  Ausfiihrungen

zur  verkehrlichen  ErschlieBung des

Plangebietes werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Niedersédchsischen Behdrde fir StraBenbau und Verkehr keine
Bedenken gegen das Planvorhaben bestehen, wenn die in der
Stellungnahme aufgefiihrten Punkte beachtet werden. Auf die
nachfolgenden Ausfiihrungen zu den jeweiligen Punkten wird

verwiesen.

Zu 1.

Der Hinweis zur Neuanlage von Zufahrten und Einmindungen zur
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Einmiindungen zur B 71 und L 171 bzw. Anderung
vorhandener Zufahrten und Einmiindungen ist die hiesige
StraBenbauverwaltung hinsichtlich Gestaltung und Befestigung
der Zufahrten und Einmdindungen in jedem Einzelfall, auch
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, zu beteiligen.

Im Geltungsbereich der o. g. Bebauungsplananderung sind in
Einmiindungsbereichen  von  Kreis-,  Gemeinde-,  oder
PrivatstraBen zur B 71 und L 171 Sichtdreiecke mit den
Schenkellangen von 5 m/70 m und in Einmiindungsbereichen
von Grundstiickszu- und -ausfahrten zur B 71 und L 171
Sichtdreiecke mit den Schenkelldngen 3 m/70 m in dem B-Plan
festzusetzen bzw. gem. RASt 06, Seite 120, Tabelle 54
(Einhaltung  der  Anfahrsicht  bei  Anschluss  von
Grundstiickszufahrten an Hauptverkehrsstrallen) freizuhalten.
Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden
Gegenstdnden héher 0,80 m, einzelne Baume ausgenommern,
freizuhalten. Einen entsprechenden Vermerk bitte ich in den
~I1extlichen Festsetzungen” oder in den Hinweisen zum
Bebauungsplan aufzunehmen.

Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Bundes- und
Landesstrallengeldnde nicht zugefiihrt werden.

B 71 und L 171 wird zur Kenntnis genommen. Mijt der 1.
Anderung  des  Bebauungsplanes  ist  lediglich  die
planungsrechtiliche Ordnung von Vergniigungsstétten innerhalb
der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzten
Dorf- und Mischgebiete verbunden. Die damit verbundene
Festsetzung des Nutzungsausschlusses von Vergniigungsstétten
wirkt sich nicht unmittelbar auf die bereits bestehenden
Zufahrten und Einmindungen im Plangebiet aus bzw. werden
hiermit keine baulichen Eingriffe vorbereitet, die sich auf die B 71
und L 171 auswirken. Der Hinweis wird jedoch nachrichtlich in die
Begriindung aufgenommen.

2u 2.

Der Hinweis zu den Sichtdreiecken wird nachrichtlich in die
Begriindung und als allgemeiner Hinweis in den textlichen
Bebauungsplan aufgenommen. Eine dariiber hinausgehende
zeichnerische Festsetzung der Sichtdreiecke erfolgt jedoch nicht,
da sich die 1. Anderung des Bebauungsplanes lediglich auf die
textliche Festsetzung der zuldssigen Arten der baulichen Nutzung
im Anderungsgebiet bezieht. Eine zeichnerische Festsetzung ist
hierfiir nicht erforderfich.

Zu 3.

Der Hinweis, dass Brauch- und Oberfidchenwasser dem
Landesstralengeldnde nicht zugefiihrt werden darf, wird in die
Begriindung aufgenommen. Die 1. Anderung wirkt sich mit ihren
Anderungsgegenstinden nicht auf die bereits im Plangebiet
vorhandenen MaBnahmen zur Ableitung des Brauch- und
Oberfidchenwassers aus.

U 4.
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4. Evil. SchutzmaBnahmen gegen die vom Bundes- und
LandesstralBenverkehr ausgehenden Emissionen diirfen nicht
zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten

genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

In die Begriindung wird der Hinweis aufgenommen, dass evtl,
SchutzmalBnahmen gegen die vom LandesstraBenverkehr
ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der
StraBenbauverwaltung erfolgen dirfen. Im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes werden dariiber hinaus keine
weitergehenden Aussagen zum Immissionsschutz getroffen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die eingereichten
Unterlagen zu den Akten genommen wurden.

Nach  Inkrafttreten des  Bebauungsplanes  wird  der
Niedersédchsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr
eine Ausfertigung der Abschriften der Planunterlagen
zugeschickt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Nds. Landesamt
fiir Denkmalpfle-
ge, Abteilung

Archdologie, Ge-
bietsreferat Liine-
burg, Schreiben vom

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen"
wurde mir bereits von der UDSchB zugesandt und im Rahmen der
Benehmensherstellung meinerseits beantwortet.

Der Hinweis, dass die Planunterlagen dem Nds. Landesamt fiir
Denkmalpflege seitens der Unteren Denkmalschutzbehorde
zugeschickt wurden und bereits beantwortet wurden, wird zur
Kenntnis genommen. Die mit Schreiben vom 25.01.2018 vom
Landkreis  Heidekreis zum  Denkmalschutz  vorliegende
Stellungnahme wurde entsprechend der Abwagung zugefiihrt.

23.01.2018
Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Vodafone Kabel | Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH |Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone Kabel

Deutschland
GmbH, E-Mail vom
23.01.2018

gegen die von Ihnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend
macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei projektkonkreteren Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen

Deutschland GmbH keine Einwdnde geltend macht.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden und
seitens der Vodafone Kabel Deutschland GmbH zu
projektbezogenen Bauvorhaben eine Stellungnahme  mit
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Leitungsbestand abgeben.

entsprechender Auskunft (ber den vorhandenen Leitungsbestand
abgegeben wird.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fiir
Infrastruktur,

Umweltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr,
Schreiben vom
03.01.2018 per E-

Mail

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 27.12.2017 zu o.g.
MaBnahme teile ich Ihnen mit, das sich das Plangebiet im
Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage Visselhdvede
befindet.

Zudem liegt es in einem Jettiefflugkorridor. Solch ein
Jettiefflugkorridor ist 10 km breit. Flughthen von ca. 200 m {ber
Grund sind die Regel.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb und
der LV Radar Anlage ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc.
beziehen, nicht anerkannt werden.

Durch ihr Plangebiet verldauft die L 171. Diese gehort zum
MilitarstraBengrundnetz. Solange an dem Baukdrper und der
Tragfdhigkeit der L 171 keine Anderungen erfolgen, wird die
Zustimmung gewahrt.

Die Bundeswehr hat vorbehaltlich der gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage keine Bedenken bzw. keine Einwande, wenn bauliche
Anlagen - einschl. untergeordneter Gebdudeteile - eine Hohe von
30 m Uber Grund - nicht Uberschreiten.

Sollte diese H6he Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall

In die Begriindung und den textlichen Bebauungsplan wird ein
Hinweis auf die Lage des Anderungsgebietes im
Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage Visselhévede
und dem Jettiefflugkorridor aufgenommen.

Ferner wird der Hinweis aufgenommen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb und
der LV Radar Anlage ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc.
beziehen, nicht anerkannt werden.

In Bezug auf die L 171 wird darauf hingewiesen, dass mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 keine Anderungen am
Baukérper und der Tragfahigkeit der L 171 verbunden sind,
sodass von der Zustimmung der Bundeswehr zur Anderung des
Bebauungsplanes ausgegangen wird.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wirkt sich weder auf die
im Plangebiet zuldssige Gebaudehthe aus, noch setzt sie
Geb&udehdhen tiber 30 m iiber Grund fest. Eine Anderung der
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
ebenfalls nicht vorgesehen, sodass seitens der Bundeswehr keine
Bedenken bzw. Einwdnde erwartet werden. Der Hinweis zur
einzuhaltenden Hohe von 30 m lber Grund wird jedoch in die
Begriindung und den textlichen Bebauungsplan als Hinweis
aufgenommen.

Es wird ferner der Hinweis aufgenommen, dass bei einer
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mir die Planungsunterlagen zur Priifung zuzuleiten.

Uberschreitung der v.g. Héhe die Planunterlagen der Bundeswehr
in jedem Einzelfall zur Priifung zuzuleiten sind.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und ber(cksichtigt.
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Teil III Anlagen

Anlage 1: Textliche Festsetzungen, in der weiterhin rechts-
verbindlichen Fassung

1.  Einschrankung der baulichen Nutzung im MI-Gebiet ,Schréers Hof" (gem. § 6
BauNVO):

Fiir die Flache MIel westlich der KirchstraBe, Flurstliicke 93/12 und 93/4 (Schroer's
Hof) sind gemaB § 1 Abs. 4 der BauNVO nur Nutzungen entsprechend § 6 Abs. 2 Satz
3, 5 und eingeschrankt 1 der BauNVO zulassig:

»Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes",

~Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke",

~Wohngebaude", die notwendig mit dem Betrieb der dortigen Anlagen verbunden sind.

2.  Einschrankung der baulichen Nutzung im MI-Gebiet ,Gemeinde- und Pfarrhaus" (gem.
§ 6 BauNVO):

Flir die Flache Mle2 nérdlich der HauptstraBe, Flurstlicke 145/2 und 153/2
(Gemeindehaus, Pfarrhaus) sind gemdB § 1 Abs. 4 der BauNVO nur Nutzungen
entsprechend § 6 Abs. 2 Satz 5 (teilweise) und eingeschrankt Satz 1 der BauNVO
zulassig:

~Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke", sowie
~Wohngebdude", die notwendig mit dem Betrieb dortiger Anlagen verbunden sind.

3.  \Versiegelung:

Kraftfahrzeugstellflachen auf den privaten Grundstlicken sind aus wasserdurchlassigen
Befestigungen herzustellen, z.B. Schotterrasen, Hydrogitter oder Pflasterungen mit
einem Fugenanteil von mindestens 20%.

Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die zur Sparkasse gehdrige private, jedoch
offentlich genutzte Parkfliche an der HauptstraBe/Ecke Behninger StraBe.
Niederschlagswasser ist, soweit mdglich, auf den Grundstiicken zu versickern.

4.  Ruickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser (gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB i.V.m. §
9 (1) Nr. 9 BauGB):

Im Plangebiet ist das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser, soweit es die
Bodenverhaltnisse zulassen, in naturnah gestalteten Mulden bzw. Sickerschachten, auf
den Privatgrundstiicken oder straBenbegleitend bzw. in dkologischen Ausgleichsflachen
innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen oder zurlickzuhalten. Hinweis:
weitere wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

5. Bdume (gem. § 9 (1) 25 a BauGB):

Als neu anzupflanzende Einzelbdume an StraBen und Wegeverbindungen werden
folgende Arten mit einer Pflanzqualitat 4xv, mDb, STU 14/16 vorgesehen:

Stiel-Eichen (Quercus robur),

Winter-Linden (Tilia cordata),

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Eschen (Fraxinus excelsior)
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10.

11.

Baume an innergebietlichen Parkplatzflachen (gem. § 9 (1) 25 a BauGB):

Flr das Gebiet wird festgesetzt, dass fir den Flachenanspruch von je 4 angefangenen
neuen Stellpldtzen mindestens ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen ist.
Folgende Arten sind vorgesehen: Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus), Acer campestre
(Feld-Ahorn), Esche (Fraxinus excelsior), Stiel- Eiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia
cordata) oder RoB- Kastanie (Aesculus hippocastaneum). Die Pflanzen haben mittlere
Baumschulqualitat der GroBenklasse STU 16/18 aufzuweisen und sind mit Ballen zu
pflanzen. Die vorzusehenden Baumscheiben diirfen eine Mindestflache von 5 gm nicht
unterschreiten. Die festgesetzten neu zu pflanzenden Laubbdume sind im Abgangsfall
1:1 zu ersetzen.

Streuobstwiese (gem. § 9 (1) 25 a BauGB):

Fir die anzupflanzenden Obstbaume auf der neuen Streuobstwiese wird festgesetzt,
dass regionaltypische hochstammige Apfel-, Kirsch- oder Birnbdume im Abstand von 8
m im Raster gepflanzt werden. Die Pflanzen haben mittlere Baumschulqualitdt der
GroBenklasse STU 10/12 aufzuweisen. Die festgesetzten neu zu pflanzenden
Obstbaume sind im Abgangsfall 1:1 zu ersetzen.

Je angefangene 300 m2 Grundstilicksflache auf den neu zu bebauenden Grundstlicken
wird eine Pflanzverpflichtung flir mindestens einen standortheimischen Laubbaum
(auch Obstbaum) festgesetzt.

Realisierungszeitrahmen (gem. § 1 Abs. 7 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB):

Fir das Plangebiet wird festgesetzt, dass die bestimmten KompensationsmaBnahmen
nach den vorstehenden Festsetzungen spatestens in der auf die Inbenutzungnahme
der baulichen MaBnahmen bzw. der Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen
unmittelbar folgenden Pflanzperiode (Herbst bis Friihjahr) auszufiihren und
nachzuweisen sind. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Werbeanlagen gemaB § 49 Abs. 1 der niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind im
Plangebiet nur im Rahmen des in § 49 Abs. 4 NBauO beschriebenen Umfangs zulassig.
Diese Einschrankung gilt unbeachtet der im Plangebiet ausgewiesenen Nutzungsarten.

Bestehende Gebaude, die Uber die festgesetzten Baugrenzen hinausgehen, genieBen
Bestandsschutz. MaBnahmen zur Bauunterhaltung sind unzuldssig. Umnutzungen sind
zulassig, sofern sie das duBere Erscheinungsbild des Gebdudes nicht wesentlich
verandern und soweit sie im Rahmen der auBeren Gebdudeabmessungen bleiben.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 36



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen® im Kernort Neuenkirchen
mit drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
- Begriindung -

Anlage 2: Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung, in der
weiterhin rechtsverbindlichen Fassung

Neue BaumaBnahmen im Bereich HauptstraBe, Tiefe StraBe und KirchstraBe sind zur
Wahrung der Identitét des Kernortes gestalterisch dem gegebenen Rahmen anzupassen.

§ 1) Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von 30° bis 45°
(einschlieBlich) zulassig.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind gewerbliche und landwirtschaftlich genutzte
Gebaude jeder GroBe und sonstige, privat genutzte Nebengebdaude mit einer
Grundflache von bis zu 27 m2.
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Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen®, im
Kernort Neuenkirchen, mit ortlichen Bauvorschriften Uiber Gestaltung, und der Entwurf der
Begriindung wurden ausgearbeitet vom

Planungsbiiro Reinold

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

31737 Rinteln —SeetorstraBe 1a

Telefon 05751/9646744 Telefax 05751/9646745

Rinteln, den 22.03.2018

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 05.12.2017
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen", im
Kernort Neuenkirchen, mit 6rtlichen Bauvorschriften tber Gestaltung, und dem Entwurf der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13
a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurden am 14.12.2017 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen®, im
Kernort Neuenkirchen, mit ortlichen Bauvorschriften lber Gestaltung, und der Entwurf der
Begriindung haben vom 03.01.2018 bis zum 05.02.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13
a BauGB offentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB zusammen mit der
ortstiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde Neuenkirchen
zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Neuenkirchen, den 16.04.2018

gez. Brunkhorst

Blrgermeister L.S.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 38



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortsmitte Neuenkirchen® im Kernort Neuenkirchen
mit drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
- Begriindung -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
,Ortsmitte Neuenkirchen", im Kernort Neuenkirchen, mit ortlichen Bauvorschriften Uber
Gestaltung, nach Priifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
15.03.2018 als Satzung (§ 10 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) beschlossen sowie die
Begriindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB) gebilligt.

Neuenkirchen, den 16.04.2018

gez. Brunkhorst

Blrgermeister L.S.
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