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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

MD

Dorfgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,2 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE; BAUGRENZE

§9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise
/EN Einzelh3user zulassig
———— Baugrenze
VERKEHRSFLACHE §9 (1) Nr. 11 (6) BauGB

StralRenverkehrsfldche mit
StraBenbegrenzungslinien

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUM
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 (1) Nr. 25a und b und (6) BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchermn und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Einzelbaumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

310

- J

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

18

Praambel des Bebauungsplanes
(mit drtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen
diesen Bebauungsplanes Nr. 2 "Im Stremel", Ortschaft
Schwalingen bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften - als Satzung
beschlossen.

Neuenkirchen, den 27.10.2006

gez. Leinecker

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.12.2006 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
22.03.2006 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Neuenkirchen, den 27.10.2006
gez. Leinecker

Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,

Gemarkung: Schwalingen

Flur: 2 Mafstab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 des Niedersédchsischen Gesetzes (iber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nds. GVBI.
2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom  01.2006

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrel méglich.

Soltau, den 05.03.2007
GLL Verden -Katasteramt Soltau-
gez. Knauer

(Unterschrit)

Planverfassser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhéger Strae 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 27.10.2006

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.02.2006 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 29.08.2006
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 07.09.2006 bis 09.10.2006 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Neuenkirchen, den 27.10.2006

gez. Leinecker

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Stellungnahmen gemagR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 26.10.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Neuenkirchen, den 27.10.2006
gez. Leinecker

Biirgermeister

Inkrafttreten

Ubersichtsplan Mafistab 1 : 25.000

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
13.01.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 13.01.2007 in Kraft getreten.

Neuenkirchen, den 15.01.2007
gez. Leinecker

Blrgermeister

Schwalingen )\ -4

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des i \!
Bebauungsplanes ist die Verletzung Vorschriften beim ‘ ‘
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000
Vermessungs- und Katasterbehdrde

Neuenkirchen, den __ . .

Blrgermeister

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 -
Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geéndert durch das
Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.4686)
erstellt worden.

I. Bodenrechtliche Festsetzungen
§ 1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes sind Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 sowie Abs. 3
BauNVO nicht zuldssig.

§ 2 Anzupflanzende Baume -auf privaten Fldchen-
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes sind je angefangene 500 gm Grundstiicksflache mind. ein mittel
- bis groftkroniger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Bdume
sind entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 ¢cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit
einer Mindesthéhe von 2,50 m zu pflanzen. Die Artenauswabhl richtet sich nach der in der Begriindung,
Anlage 3 enthaltenen Pflanzenartenliste.

§ 3 Anlage einer freiwachsenden Hecke auf privaten Fldchen
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und
B&aume gem. der Pflanzenartenliste in Anlage 1 und 2 der Begriindung zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen und zu 80 % aus Strauchem
herzustellen. Die Badume sind als Heister mit einer Hohe von mind. 150 cm und die Striucher mit einer
Héhe von mind. 60 ecm zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, daf} sich ein artenreiches,
freiwachsendes Geholz entwickeln kann. Der Riickschnitt der Hecken ist nur max. alle 10 Jahre und nur
abschnittsweise in der Zeit von 01.10. bis 28.02. des Jahres zulassig.

§ 4 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellplatzen, Parkplétzen und Gehwegen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20)

Nicht liberdachte Stellplatze i. S. v. § 12 BauNVO und deren Zufahrten sind so anzulegen, daf} eine
Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Anteil voll
versickerungsfahiger Flache (z. B. Pflasterfugen) muss mind. 20 % betragen.

§ 5 Uberschreitung der Grundflichenzahl
(gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu 50 % ist nur zuléssig, wenn Stellplatze und Zufahrten
zu Garagen und Nebenanlagen zu 30 % als voll versickerungsfahige Flache bzw. mit einem
Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden.

§ 6 Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers

Innerhalb der festgesetzten MD-Gebiete ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige Malnahmen (siehe Begriindung)
zurlickzuhalten und zur Versickerung zu bringen.

§ 7 Erhalt der ortsbildprigenden Laubgehdlze

Der im B-Plan festgesetzte und ortsbildpragende Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch einen gleichartigen zu ersetzen. Die im Straenraum vorhanden Laubbiume sind zu
erhalten. Fiir notwendige Grundstlickszufahrten von max. 5 m Breite kénnen diese, soweit erforderlich,
entfernt werden. Bei Baumafnahmen im Bereich der Baume ist die DIN 18.920 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbest&nden und Vegetationsflichen bei Baumafnahmen"
zu bertcksichtigen.

§ 8 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird innerhalb der festgesetzten MD - Gebiete die Anzahl der Wohnungen
je Gebaude und Grundstiick auf 2 begrenzt.

§ 9 MindestgrundstiicksgrofRe

Innerhalb des MD-Gebietes sind nur Grundstiicke mit einer Mindestgréfe von 1.500 gm zuldssig.

§ 10 Realisierung der KompensationsmaBnahmen/ Zuordnung

Die in den §§ 2 und 3 vorgesehenen Pflanzmalinahmen sind mit dem ersten Baubeginn, spatestens
jedoch innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn, auszufiihren.

1. Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung ist identisch mit den im B-Plan
festgesetzten MD -Gebieten.

§ 2 Hohe baulicher Anlagen

(1) Die max. Firsthdhe der Gebaude innerhalb des MD-Gebietes wird auf max. 9,50 m (ber der
Bezugsebene begrenzt. Als Firsthbhe wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert

(2) Bezugsebene i. S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache. Steigt das Gelénde von der Verkehrsflache zum
Gebaude, so darf das o.g. Malt um einen Zuschlag Giberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt
sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natlirlichen Geléndeoberflache, gemessen an der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene.

§ 3 Décher

(1) Auf den errichteten Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 35 - 48 Grad
zuldssig. Pultdécher sind nicht zulassig. Bei Grasdachern ist eine geringere Dachneigung zuléssig. Fir
untergeordnete Geb&udeteile, Erker, sonstige Dachaufbauten und Wintergérten bis zu einer Grundfléche
von 25 gm sind auch geringere Dachneigungen zuléssig. Dachaufbauten diirfen eine Lénge von 2/3 der
Trauflinie nicht Gberschreiten.

(2) Als Farben flir die Dachdeckung sind die Farbtdne von "rot-rotbraun” in Anlehnung an die in § 5
genannten RAL-Tone zuléssig. Flr Solarelemente, Dachfenster und untergeordnete Dachaufbauten sind
auch andere, materialbedingte Farben zuléssig.

§ 4 AuBenwinde
(1) Als Material fiir die bestimmenden Ansichtsflachen der Hauptbaukérper sind:

- Sicht- und Klinkermauerwerk in den Farbténen "rot-rotbraun”,

- Holzverschalung nur, wenn sie im Verhaltnis zur Flache je Auftenwand untergeordnet ist in den
Farbténen "rot-rotbraun”

Die zulassigen Farbténe sind aus den in § 5 genannten RAL-Farbtdnen ableitbar. Konstruktives Fachwerk
ist auch in den Farbténen braun und anthrazit zulassig.

(2) Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher Art, z.B. Klinker oder
Fachwerkimitationen, sind unzulassig.

§ 5 Farbtone

Fur die in § 3 Abs. 2 und § 4 (1) festgesetzten Farbtdne sind die genannten Farben zu verwenden. Diese
Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmustern nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

Fir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot

2002 - blutorange 3009 - oxydrot

3000 - feuerrot 3011 - braunrot

3002 - karminrot 3013 - tomatenrot

3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot

§ 6 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften sind zuléssig, wenn sie
die Gestaltungsgrundséatze der értlichen Bauvorschrift nicht wesentlich beeintréchtigen und den
Voraussetzungen der §8§ 85 (1) u. 86 (2) NBauO nicht widersprechen.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihren l&sst oder durchfiihrt, die nicht den
Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung entspricht.

Hinweis:
Externe KompensationsmaRnahmen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB u. § 11 BauGB)

(1) Auf der Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 11 BauGB st der stlich dem Plangebiet des
B-Planes angrenzende Teil des Flst. 277/1, Flur 2, Gem. Schwalingen zu einer extensiv genutzten
Obstwiese zu entwickeln. Hierdurch sind mind. 9.925 Werteinheiten (gem. Bewertungsmodell der vom
Nds. Stadtetag (Hannover, 1996) herausgegebenen "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung") fiir die Kompensation der mit dieser Bauleitplanung
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

(2) Die externen Kompensationsmafinahmen sind spatestens innrhalb einer Vegetationsperiode nach
Beginn der BaumaRnahmen zu realisieren. Auf der Grundlage des zwischen dem Vorhabentréger und der
Gemeinde Neuenkirchen abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrages (§ 11 BauGB) werden die
KompensationsmaRnahmen dem B-Plan Nr. 2 "Im Stremel" Ortschaft Schwalingen zugeordnet.

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen
Landkreis Soltau - Fallingbostel

Bebauungsplan Nr. 2
“Im Stremel”
Ortschaft Schwalingen

einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Abschrift -

Malistab: 1 :1.000

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)

31737 Rinteln - Krankenhager Strale 12

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




