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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 12.05.2016 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB flir den Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet Grauen", einschl.
oOrtlicher Bauvorschriften, gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde in
dem Zeitraum vom 12.12.2016 bis zum 13.01.2017 durchgeftihrt.

Die hieraus erfolgten Anregungen und Hinweise wurden redaktionell in die Begriindung
aufgenommen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 13.10.2020
den Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet
Grauen", einschl. ortlicher Bauvorschriften, gefasst.

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde in dem Zeitraum vom 02.11.2020 bis 04.12.2020 durchgefiihrt.

In seiner Sitzung am 22.04.2021 hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen des
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet Grauen™ soll die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des auf den Ortsteil Grauen der Gemeinde Neuenkirchen
bezogenen gewerblichen Baulandbedarfs schaffen. Zu diesem Zweck soll auf der Grundlage
der im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen bereits dargestellten
gewerblichen Bauflachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEF) gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden.

1.1 Entwicklung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Neuenkirchen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt im Rahmen der
15. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes bereits
gewerbliche Bauflachen dar. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus den Darstellungen des FNPs zu entwickeln sind, kann demnach
entsprochen werden.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich norddstlich des Planbereiches
innerhalb des Siedlungszusammenhanges gemischte Bauflachen und Dorfgebiete und im
Nordosten der Ortschaft Grauen gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen. Umgeben
wird der Geltungsbereich von Flachen fir die Landwirtschaft. Die von dieser Bauleitplanung
betroffenen Flachen wurden in der Vergangenheit als Sportplatz genutzt. Aufgrund der
Minderauslastung wurde der Sportplatz jedoch als Sportflache aufgegeben, sodass die baulich
bereits beanspruchten Flachen und die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir die geplante
Folgenutzung ,,Gewerbe" beansprucht werden kénnen.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen (unmaBstéblich,
der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ist mit einer gestrichelten Linie
gekennzeichnet)

1.2 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB missen die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung angepasst sein.

1.2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) trifft fir das Plangebiet selbst keine
weitergehenden Festlegungen. Die stidwestlich verlaufende BundesstraBe 71 (B 71) ist als
Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe (4.1.3) festgelegt. Sie durchlauft das Gemeindegebiet
Neuenkirchen von Nordwesten nach Stidosten und verbindet die als Mittelzentren festgelegten
Stadte Rotenburg (Wimme) und Soltau. Fur die im Plangebiet vorgesehene Entwicklung eines
Gewerbestandortes stellt die sudlich bzw. westlich verlaufende B 71 eine verkehrsgiinstige
Anbindung an das uberdrtliche Verkehrsnetz dar.

Im weiteren sidwestlichen Verlauf befinden sich zudem die Stadte Verden und Walsrode, die
ebenfalls als Mittelzentren festgelegt sind.

Westlich des Plangebietes verlauft der 7rochtelbach, nordlich des Plangebietes verlauft die
Veerse. Diese Gewasser sind im Landes-Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet
linienférmiger Biotopverbund (3.1.2) dargestellt. Hier sind die fir den Naturhaushalt, die Tier-
und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild wertvollen Gebiete, Landschaftsbestandteile und
Lebensraume zu erhalten und zu entwickeln. Es sollen funktionsfahige 6kologische
Wechselbeziehungen zum landesweiten Biotopverbund aufgebaut werden.

Die vorliegende Planung wirkt sich nicht auf die beschriebenen Biotopverbunde aus. Diese
verlaufen in ausreichenden Abstanden zum Plangebiet. Darliber hinaus werden vorhandene
Gehdlzstrukturen im Bestand erhalten und durch weitere EingriinungsmaBnahmen erganzt.
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)

Zudem werden die nachfolgenden Ziele und Grundsatze des LROP bei der Planung
berticksichtigt:

Die léndlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch
als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt
werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der
niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen (LROP 1.1
07 Satz 1).

Mit der Entwicklung eines neuen Gewerbestandortes soll in der Ortschaft Grauen eine
Moglichkeit zur Entwicklung und Erweiterung eines ortsansdssigen Betriebes sowie zur
Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachenpotenziale zur Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe
geschaffen werden.

Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und
vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden (LROP 2. 1.
05).

Die Konzentration der kiinftigen Siedlungsentwicklung, vorrangig auf die Zentralen Orte und
darlber hinaus auf vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur gemaB § 2
Abs. 2 Nr. 2 Satz 4 ROG, unterstitzt die Entwicklung nachhaltiger Raumstrukturen in Bezug
auf flachensparende Siedlungsentwicklung, die Sicherung der Auslastung und damit der
wirtschaftlichen Tragfahigkeit von Infrastrukturen und die Reduzierung von Verkehren.! Die
vorliegende Planung zielt auf eine Ausweisung von Gewerbeflachen in unmittelbarer

! Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 — Erlduterungen, S. 90
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Zuordnung zu der Ortschaft Grauen (siehe auch Ausfiihrungen zum RROP) ab. Insbesondere
die verkehrliche ErschlieBung des Standortes Uiber die in geringer Entfernung westlich gelegene
B 71, deren (berértliche ErschlieBungsfunktion bereits in den Festlegungen der
Vorranggebiete im LROP dokumentiert ist, zeigt die infrastrukturellen Vorteile auf. Darlber
hinaus erfolgt die Ausweisung des Gewerbegebietes in unmittelbarer Nahe zu dem bereits
bestehenden Betriebsstandort.

GemaB LROP 3.1.1 02 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen
im AuBenbereich sollen

- moglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintréchtigte Raume erhalten,

- naturbetonte Bereiche ausgespart und

- dlie Fldchenanspriiche und die (ber die direkt beanspruchte Fldche hinausgehenden
Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

Durch das Minimierungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Méglichkeiten
zur sparsamen Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen stets Uberpriift werden. Das Minimierungsgebot fiihrt nicht dazu,
dass weitere bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von
bislang unbebauten Freirdumen einhergehen, unmdglich gemacht werden. Weitere
Entwicklungen bleiben mdglich und zuldssig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf
die Beanspruchung von Freiflachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit
einer minimalen Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden kann.?

Mit der Entwicklung des Plangebietes erfolgt eine Uberplanung der bereits durch einen
Sportplatz mit Nebenanlagen beanspruchten Flachen. Nach der Nutzungsaufgabe kénnen
diese durch die Aufstellung des Bebauungsplanes einer Folgenutzung zugefiihrt werden.

Grundsatzlich ist mit der Ausweisung von Gewerbeflachen meist eine Inanspruchnahme von
im AuBenbereich gelegenen Freiflachen verbunden, da aufgrund der mit Gewerbegebieten in
der Regel einhergehenden Konfliktpotenziale gegenliber ansonsten schiitzenswerten (Wohn-)
Nutzungen eine Entwicklung entsprechender Gewerbegebiete innerhalb gewachsener
Siedlungsbereiche nur schwer realisierbar ist bzw. diese nur in Verbindung mit erheblichen
Einschréankungen fiir die Betriebe mdglich ist. Im vorliegenden Fall kann diesen Konflikten
aufgrund der Nachnutzung des Sportplatzes vorgebeugt werden.

Zusammenfassend wird daher davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung mit den
Zielen und Grundsatzen des LROP vereinbar ist.

1.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis (2015, Entwurf)

Fir den Landkreis Heidekreis erfolgt aktuell die Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP 2015). Das Beteiligungsverfahren gema § 10 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 3 Abs. 2 und 3 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz
(NROG) fir den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis
Heidekreis (RROP 2015) ist bereits erfolgt.

Der Entwurf 2015 des RROPs fiir den Landkreis Heidekreis setzt sich zusammen aus der
»Beschreibenden Darstellung®, der ,Zeichnerischen Darstellung", der Begriindung und dem
Umweltbericht.

Durch den Beschluss des Kreistages sind fiir den Landkreis Heidekreis in dem RROP Entwurf
2015 in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach

2 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 — Erlduterungen, S. 122
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§ 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu
werten. Nach § 4 Abs. 1 ROG sind Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
in Abwagungs- und Ermessenentscheidungen zu ber(icksichtigen.

Nachfolgend werden die maBgeblichen allgemeinen und auf das Plangebiet bezogenen
Vorgaben des Entwurfes des RROPs 2015 dargelegt.

> Allgemeine Vorgaben des RROPs

Das RROP Entwurf 2015 gibt unter 2.1 zu 02 vor, dass die Siedlungsentwicklung im
Planungsraum vorrangig auf die zentral6rtlichen Standorte auszurichten ist. Weiter fiihrt das
RROP 2015 unter 2.1 zu 04 aus, dass bei allen MaBnahmen der Siedlungsentwicklung ein
sparsamer Flachenverbrauch zu gewahrleisten ist und bei einer Inanspruchnahme von
Freiflichen MaBnahmen der Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener
Siedlungsflachen vorzuziehen sind. Dabei ist ein sorgfaltiger Umgang mit innerértlichen
Freiflachen sowie eine o©kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der
Siedlungsrander und siedlungsnahen Bereiche zu beriicksichtigen. Diese Ziele und Grundsatze
entsprechen denen des LROPs. Daher wird auf die Ausfiihrungen zum LROP verwiesen.

GemaB Punkt 3.1.1 Ziffer 03 des RROP Entwurfs 2015 ist im Landkreis Heidekreis die weitere
Inanspruchnahme von Freirdumen flir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Diesbeziiglich wird
ebenfalls auf die 0.g. Ausflihrungen zum LROP verwiesen.

Es wird davon ausgegangen, dass den Zielen des RROPs bezogen auf die Siedlungsentwicklung
durch die Inanspruchnahme von fiir eine Folgenutzung zur Verfiigung stehenden Flachen somit
entsprochen wird.

> Vorgaben des RROPs in Bezug auf das Plangebiet

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) legt die Ortschaft Neuenkirchen sowie die
Stadt Schneverdingen als nachstgelegene Grundzentren fest. Die Ortschaft Grauen ist ohne
weitere Funktionszuweisungen dargestellt.

Die festgelegten Grundzentren tragen die Verantwortung zur Bereitstellung zentraler
Einrichtungen und Angebote flir den allgemeinen, taglichen Grundbedarf. Innerhalb der
Gemeinden sollen sie zentral6rtliche Funktionen lbernehmen, sodass in allen Teilen des
Landkreises Heidekreis die zentralen Einrichtungen entsprechend dem Bedarf in zumutbarer
Entfernung erreichbar sind. Ihre Leistungsfahigkeit und Attraktivitat sind durch eine Starkung
der grundzentralen Funktionen zu erhalten und zu steigern.

Die sudwestlich verlaufende B 71 ist als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe festgelegt. Die
Ortschaft Grauen ist Uber die L 170 mit der Stadt Schneverdingen und der im Westen
gelegenen und an die B 71 angebundenen Ortschaft Hemslingen (Gemeinde Hemslingen)
angebunden. Die L 170 ist im RROP als Vorranggebiet StraBe von regionaler Bedeutung
festgelegt.

Die Flachen des Plangebietes sind bereits dem bauleitplanerisch gesicherten Bereich bzw. der
vorhandenen Bebauung zugeordnet und werden von Flachen eines Vorbehaltsgebietes
Landwirtschaft — aufgrund besonderer Funktionen — umgeben. Bestimmte
Bewirtschaftungsformen der Landwirtschaft haben besondere Bedeutung fiir den
Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung und Erhaltung der
landlichen Raume. Die v.g. Gebiete sollen durch raumbedeutsame Planungen in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden. Im Landkreis Heidekreis
leistet die Landwirtschaft einen maBgeblichen Beitrag zu Pflege, Erhalt und Sicherung der
Kulturlandschaft.
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Im sudostlichen Verlauf ist ein Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung (Sand) dargestellt. Die
Festlegung als Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung bezieht sich hierbei auf eine Lagerstatte
2. Ordnung und soll regional bedeutsame Rohstoffvorkommen sichern. Dies gilt insbesondere
fur Lagerstatten geringerer GroBe (kleiner als 25 ha) und fur solche Rohstoffvorkommen, die
aufgrund ihrer Qualitat und Verfligbarkeit zusatzlich fiir die langerfristige regionale
Bedarfsdeckung in Betracht kommen. Durch die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten
Vorbehalts- und Vorranggebiete Rohstoffgewinnung werden gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 4 ROG die
raumlichen Voraussetzungen fiir die vorsorgende Sicherung sowie fiir die geordnete
Aufsuchung und Gewinnung von standortgebundenen Rohstoffen geschaffen.

Eine Beeintrachtigung der Belange der v.g. Vorrang- und Vorsorgegebiete durch die Planung
wird aufgrund der Inanspruchnahme von bereits dem Siedlungsbereich zugeordneten Flachen
ausgeschlossen.

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis (2015), (mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes)

=

1.3 Gesetze und Verordnungen

Der Bebauungsplan Nr. 2 wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
aufgestellt:

e  Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) geandert worden
ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).
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e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

e Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Februar 2021 (Nds. GVBI. S. 64).

o Niedersédchsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384).

1.4 Fachgutachten

e Geologie und Umwelttechnik Dipl.-Geologe Jochen Holst (Osterholz-Scharmbeck, 2018):
Nr. 2574 — Versickerungsuntersuchung Hinter den Hofen 2 in Neuenkirchen- Grauen —
Geotechnische Untersuchungen zu Versickerungsmaoglichkeiten. Osterholz-Scharmbeck,
03.12.2018.

e Planungsgruppe Umwelt (Hannover, 2016): Bebauungsplan Nr. 2 Gemeinde
Neuenkirchen, Ortschaft Grauen - Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG, Potenzialabschdatzung und Kurzexpertise.
Hannover, 10.11.2016

2 Aufgaben des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir weitere
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flst. 40/1 und 40/3 sowie 216/140 (tlw.,
StraBe Hinter den Hofen) auf insgesamt 16.941 m2 und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die sidlichen Grenzen der Flst. 35/16 und 35/9,

im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 40/2 sowie eine gedachte Linie in
Verlangerung der westlichen Flurstlicksgrenze 40/2, die StraBenparzelle
nach Norden querend,

im Siiden: durch die nordliche Grenze des Flst. 40/4,

im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Fist. 41/1 und 41/2 sowie durch eine
gedachte Linie in Verlangerung der 6stlichen Flurstiicksgrenze 41/1 die
StraBenparzelle Flst. 216/140 nach Norden querend.
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Die Flurstlicke befinden sich in der Gemarkung Grauen, Flur 2.

Die genauen Abgrenzungen der raumlichen Geltungsbereiche gehen aus der Planzeichnung im
MafBstab 1:1.000 hervor.

3.2 Zustand des Plangebietes
3.2.1 Nutzungen im Plangebiet

Der rd. 16.941 m2 umfassende Planbereich befindet sich am stidwestlichen Ortsrand der
Ortschaft Grauen. Die Flache befindet sich westlich der K 22 (7eweler StralBe) und grenzt
sudlich an die StraBe Hinter den Héfen an. Die Flache wird durch heckenartige Gehdlzbestande
begrenzt.

Der Planbereich umfasst den ehemaligen Sportplatz Grauen, der jedoch aufgrund fehlender
Nachfrage nicht mehr genutzt wird und nach einer stadtebaulich angemessenen Folgenutzung
verlangt. Neben dem Rasenspielfeld und den Heckenstrukturen sind die zugehdrigen baulichen
Anlagen des Sportheims im Gebiet vorhanden. Hierzu gehért neben den baulichen Anlagen
selbst auch die Infrastruktur in Bezug auf die Ver- und Entsorgungsanlagen. Der Sportplatz
wird bereits durch Geholz- und Baumbestande landschaftsgerecht eingefasst.

Die Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt,
sodass hier bereits eine zukiinftige gewerbliche Nutzung vorgezeichnet ist. Der in Rede
stehende Gewerbebetrieb hat bereits innerhalb des westlichen Planbereiches eine Lagerhalle
errichtet.

Abb.: Auszug aus dem GeolLife, 0.M. (Quelle: LGLN, 2020)
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3.2.2 Nutzungen im Umfeld des Plangebietes

Im Weiteren sudlichen, 06stlichen sowie westlichen Anschluss grenzen ausgedehnte
landwirtschaftliche Nutzflachen (Ackerflachen) an. Im norddstlichen Anschluss an den
Geltungsbereich erstrecken sich die bebauten Grundstiicksflachen des Siedlungsbereiches
Grauen, die aufgrund ihrer gemischten Nutzungsstrukturen (Wohnen und nicht stérendes
Gewerbe sowie landwirtschaftliche Hofstellen im Umfeld) im wirksamen FNP als gemischte
Bauflache und Dorfgebiet dargestellt sind. Unmittelbar nérdlich an den Sportplatz angrenzend
verlauft die StraBe Hinter den Hofen, die einen straBenbegleitenden Baumbestand aufweist.
Die hier in Rede stehenden Flachen des Sportplatzes erstrecken sich auf Flachen am
sudwestlichen Siedlungsrand.

Der Uberwiegend zusammenhangend gewachsene, bebaute Siedlungsbereich befindet sich ca.
120 m (LL) norddstlich des Plangebietes und wird durch die o0.g. dorflichen Mischnutzungen
gebildet. Die vorhandenen Nutzungsstrukturen innerhalb und auBerhalb des Planbereiches
sind in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Ca. 200 m nordlich des Plangebietes verlauft die L 170 und ca. 100 m 6stlich die K 22.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und seiner Umgebung, Kartengrundlage: Auszug aus der AK
5, M. 1:5.000 i.0., © 2021 LGLN, RD Sulingen Verden, Katasteramt Soltau
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet Grauen™ soll die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des auf den Ortsteil Grauen bezogenen Kkurzfristigen
gewerblichen Baulandbedarfs schaffen. In diesem Zusammenhang dient der B-Plan auf der
Grundlage der o.g. Darstellungen des wirksamen FNPs der Gemeinde Neuenkirchen der
planungsrechtlichen Sicherung der nach Aufgabe der Sportanlage stadtebaulich sinnvollen
Folgenutzung.

Die Gemeinde Neuenkirchen hat die Nutzung des Sportplatzes aufgrund fehlenden Bedarfes
aufgegeben. Zur Vermeidung von stadtebaulichen Missstanden, die durch die aufgegebene
Nutzung durch Vandalismus u. a. bewirkt werden kdnnen, wurde die Flache des ehemaligen
Sportplatzes einschl. der diesem zugeordneten baulichen Anlagen (Sportheim mit allen
Infrastruktureinrichtungen) als Standort fiir einen ortlich bereits ansassigen Gewerbebetrieb
bereitgestellt und soll dartiber hinaus auch von weiteren kleineren, nicht stérenden
Gewerbebetrieben genutzt werden kénnen.

Der ortsansassige Gewerbebetrieb, der aufgrund seiner Betriebscharakteristik (Fachbetrieb fir
Bodenbelagsarbeiten, Errichtung einer Mehrzweckhalle zur Lagerung von Parkett und
Holzwerkstoffen) in Bezug auf die norddstlich angrenzenden Siedlungsbereiche keinen
Immissionskonflikt bewirken wird, ist auch aus gestalterischer Sicht und der Nutzung von
Freiflachen nicht dazu geeignet, innerhalb des Siedlungsrandes einen Fremdkdrper entstehen
zu lassen. Dem konkreten Nutzungsinteresse wurde in der Zwischenzeit nachgekommen,
sodass eine Lagerhalle auf den westlichen Flachen des Plangebietes errichtet wurde. Hierdurch
konnten die bestehenden baulichen Anlagen sowie die lokal vorhandene technische
Infrastruktur bereits einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Fir weitere gewerbliche
Nutzung stehen die Flachen im 6stlichen Planbereich weiterhin zur Verfligung.

Unter Einbeziehung der im wirksamen FNP dargestellten gewerblichen Bauflachen soll ein
ausreichend dimensioniertes Gewerbegebiet entwickelt werden, das neben der konkreten
Beanspruchung des ehemaligen Sportplatzes mit den unmittelbar zugeordneten baulichen
Anlagen auch Raum fir eine betriebliche Weiterentwicklung oder die Ansiedlung eines
erganzenden Gewerbebetriebes ermdglicht.

Um ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO zu entwickeln, das sich in die in der Umgebung
vorhandenen Strukturen auch in Bezug auf die gewerblichen Immissionen einfligt, werden die
Art und das MaB der im eingeschrankten Gewerbegebiet zuldssigen baulichen Nutzungen in
Anlehnung an die fir die in der Umgebung bereits vorhandenen Strukturen (gemischte
Nutzungsstrukturen) festgesetzt. Neben der Einschrankung auf die gewerblichen Nutzungen,
die in Bezug auf das Emissionsverhalten auch in einem Mischgebiet zuldssig sind, soll eine
abweichende Bauweise (Gebdudeldnge max. 80 m) sowie eine GRZ von 0,4 und eine
Gebaudehohe von max. 12,0 m festgesetzt werden.

Interne ErschlieBungsanlagen sind flr die Sicherstellung einer geordneten ErschlieBung nicht
erforderlich. Uber die nérdlich angrenzende und in das Plangebiet einbezogene StraBe Hinter
den Hofen wird die ErschlieBung des Gebietes dokumentiert.

Durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen soll eine landschaftlich
angemessene Integration der baulichen Entwicklung in den Ubergangsbereich der Siedlung
zur freien Landschaft als auch ein stadtebaulich wirksamer Anschluss an den norddstlich
angrenzenden Siedlungsbereich Grauen gewahrleistet werden (Eingriinung der
Gewerbeflachen zur freien Landschaft durch die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB). Das Orts- und Landschaftsbild stérende
bauliche Anlagen sind unter Berticksichtigung der zu entwickelnden Rahmeneingriinung sowie
der festgesetzten Hohe von max. 12 m nicht zu erwarten.
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Diese Bauleitplanung dient der Férderung und Entwicklung der heimischen Wirtschaft, und der
Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 a, b und c BauGB.
Landwirtschaftliche Nutzflachen werden nicht in Anspruch genommen.

Die in Rede stehende Flache halt ausreichend Abstand zu den nachstgelegenen
betriebsfremden Wohnnutzungen, sodass Nutzungskonflikte aufgrund von zukiinftig
gewerblich bedingten Larmemissionen des eingeschrankten Gewerbegebietes vermieden bzw.
auf ein fir die Umgebung vertragliches MaB reduziert werden kénnen. Es sollen ausschlieBlich
Betriebe zugelassen werden, die aufgrund ihrer Emissionen auch in einem Mischgebiet zuldssig
waren.

Eine Uber den Sportplatz hinausgehende gewerbliche Entwicklung ware zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung verbunden, da es an der
Uber die Sportflachen hinausgehenden Nachfrage nach Gewerbeflachen in Grauen fehlt.
Dennoch sind entsprechende Entwicklungsmdglichkeiten im Bereich der 6stlich an den
Sportplatz anschlieBenden und bis zur 7eweler StralBe reichenden Ackerflache in der weiteren
Zukunft bedarfsangepasst denkbar. Dies wirde langfristig zu der stadtebaulich
winschenswerten Verstarkung der visuellen und funktionalen Anbindung der Bauflachen an
den Siedlungszusammenhang Grauen fiihren.

o Alternativenbetrachtung

Die Ausweisung des Gewerbegebietes im Planbereich wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen entwickelt (vgl. Kapitel 1.1
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan). Die Voraussetzung fiir die Festsetzung des
Gewerbegebietes geht aus der Darstellung der gewerblichen Bauflachen hervor, die im
Rahmen der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir die Ortschaft Grauen erfolgt ist. Die
Fldchen des Planbereiches sollen aufgrund der Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes und der zwischenzeitlich erfolgten Aufgabe der Nutzung des
Sportplatzes einer Folgenutzung zugefiihrt werden.

Es wird auf die 15. Anderung des Flichennutzungsplanes Kapitel 4.3. Teildnderungsbereich
15.4 — Ortschaft Grauen und die Erlduterungen zur Auswahl des Plangebietes fiir die
Ausweisung gewerblicher Baufldchen hingewiesen. Die FNP-Anderung wurde zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen der Ansiedlung des im Plangebiet vorhandenen
Gewerbebetriebes und damit zur Sicherung und Entwicklung des Betriebes durchgefiihrt. Der
Bebauungsplan Nr. 2 stellt daher die planungsrechtliche Konsequenz der FNP-Anderung dar.
Eine zusatzliche Alternativenpriifung erfolgt auch mit Hinblick auf die aktuell in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplane fiir weitere Gewerbegebiete in der Gemeinde Neuenkirchen
daher nicht, da die Flache zur Deckung eines lokal tatigen Gewerbebetriebes dient und diese
Flache in der Zwischenzeit von diesem Betrieb beansprucht wurde.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflaichen wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEE -Gebiet) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes tragt den Nutzungs- und
Immissionsanforderungen der benachbarten und gemischt genutzten Siedlungsbereiche
Rechnung.
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§1  Artder baulichen Nutzung — eingeschrianktes Gewerbegebiet (GE-)
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

(1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrdnkten Gewerbegebietes (GEE-
Gebiet) sind nur die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BaulNVO allgemein
zuldssig, die hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens auch in einem Mischgebiet zuldssig wéren.
Zuldssig sind:

—  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und dffentliche Betriebe,
—  Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,
—  Anlagen fir sportliche Zwecke.

2) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes (GFE-Gebiet) sind
nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 iV.m. § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig.

—  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiiche und Baumasse
untergeordnet sind,

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

—  Einzelhandelsnutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Verkauf
von Waren an Endverbraucher mit dem auf dem Betriebsgrundstiick ausgelibten
Herstellungs-, Bearbeitungs-, Reparatur- oder Dienstleistungsgewerbe steht und diese
Nutzung nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfidche einnimmt (gem. § 1 Abs. 9
BauNVo).

3) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes (GE:-Gebiet) werden
nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

—  Tankstellen,

- Vergniigungsstétten,

— Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S. von § 3 Abs. 5 a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches wdéren (Storfall) (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO),
Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen (Ausnahmen siehe Abs. 2).

Mit Ausnahme des festgesetzten Ausschlusses der sonst allgemein zuldssigen und
nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen von Vergniigungsstatten und Tankstellen, die auch an
anderen Standorten innerhalb Neuenkirchens realisiert werden kénnten, und der aus Griinden
der Starkung des im Grundzentrum Neuenkirchen befindlichen zentralen Versorgungsbereiches
erforderlichen Beschréankung des Verkaufes von Waren an den Endverbraucher, soll dieses
Gewerbegebiet mdglichst vielen Gewerbebetrieben und Branchen die Mdglichkeiten der
Ansiedlung erdffnen. Dies soll gerade fiir die Betriebe gelten, die im landlich gepragten Raum
haufig an den im Siedlungsbereich gelegenen Standorten keine ausreichenden
Entwicklungsmdglichkeiten haben und mit Blick auf ihre Nutzungseigenschaften und der
geringeren Emissionen haufig in Mischgebieten zuldssig waren.

Die Gemeinde Neuenkirchen strebt die Entwicklung eines kleinrdumigen Gewerbegebietes an,
um aktiv zur Férderung und Stabilisierung der heimischen Wirtschaftsstruktur beizutragen.
Hierflir stellt die besondere Lage des Plangebietes aufgrund der schon vorhandenen
ErschlieBungsanlagen und baulichen Anlagen (Gebaude) eine wesentliche Voraussetzung dar.

Als ausnahmsweise zuldassige Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber zugelassen. Mit den
zuldssigen gewerblichen Nutzungen sind insbesondere im landlichen Raum haufig
Anforderungen an die Beaufsichtigung der Produktionsflachen und -anlagen verbunden,
sodass auf dem Betriebsgelande an einer moglichst dafiir geeigneten Flache die Mdglichkeit
des (untergeordneten) Wohnens fiir Aufsichtspersonal sowie flir Betriebsinhaber gegeben
werden soll. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sollen
ausnahmsweise zugelassen werden, um den ggf. aus dem Siedlungsbereich resultierenden
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baulichen Anforderungen Rechnung tragen zu kénnen und um den sich so darstellenden
lokalen Bedarf zu decken, den Wohn- und Arbeitsmittelpunkt im Ort attraktiv zu gestalten,
sodass auch hierdurch ein Beitrag zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen in der Ortschaft
Grauen beigetragen werden kann.

Innerhalb des Gewerbegebietes wird die Ansiedlung von Tankstellen und Betrieben, die der
Storfallverordnung unterliegen, sowie Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Tankstellen sind
an anderen Standorten in Neuenkirchen zur Versorgung der Bevdlkerung bereits ausreichend
vorhanden, sodass in Grauen selbst, auch aufgrund des fehlenden Bedarfs und der fehlenden
Ubergeordneten Verkehrsinfrastruktur, kein weitergehender Bedarf besteht.

Auf die Zulassigkeit von nur ausnahmsweise zuldassigen Vergniigungsstatten wird zugunsten
der Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit der damit verbundenen Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen ebenfalls verzichtet. Diese Nutzungen kénnen auch auf andere, geeignetere
Flachen in der Gemeinde Neuenkirchen ausweichen. Innerhalb des GEE-Gebietes sollen
vorrangig kleinere Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Insofern wird der Berlicksichtigung
der produzierenden und verarbeitenden Betriebe gegeniiber den Vergnigungsstatten mit einer
in der Regel geringeren Anzahl an Arbeitsplatzen der Vorrang eingeraumt.

GemaB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder lberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden. Aufgrund der sudlich und 6stlich in einem Abstand von rd. 40 - 160 m angrenzenden
nachstgelegenen Wohnnutzungen werden daher auch Betriebe ausgeschlossen, die der
Storfallverordnung unterliegen.

Einzelhandelsnutzungen werden zum Schutz der im Grundzentrum Neuenkirchen vorhandenen
Einrichtungen und Betriebe der Versorgungsinfrastruktur nicht zugelassen. Einzelhandel kann
ausnahmsweise dann zugelassen werden, wenn der Verkauf von Waren an Endverbraucher
mit dem auf dem Betriebsgrundstiick ausgelibten Herstellungs-, Bearbeitungs-, Reparatur-
oder Dienstleistungsgewerbe stehen und diese Nutzung nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt.

Eine weitergehende flachenmaBige Einschrankung des Werksverkaufes wird nicht als
erforderlich erachtet, da davon ausgegangen wird, dass durch den ausnahmsweise zuldssigen
Verkauf (Werksverkauf) von Produkten an den Endverbraucher keine relevanten
stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung des zentralen
Versorgungsbereiches oder der Nahversorgungsstrukturen auf die umliegenden Stadte und
Gemeinden bewirkt werden.

4.2 MasB der baulichen Nutzung

Flir das Gewerbegebiet wird in Anlehnung an die norddstlich vorhandenen dorflichen
Mischnutzungen eine den vor Ort bestehenden Anforderungen an die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben entsprechende GRZ von 0,4 (+50 %) festgesetzt, um die
Standortanforderungen zukiinftiger Betriebe auch mit Blick auf die erforderlichen baulichen
Befestigungen zu berticksichtigen. Dabei sollen auch die Anforderungen an einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden beriicksichtigt werden, sodass die Flachenversiegelungen auf
das gerade erforderliche MaB reduziert und der Charakter einer lockeren Bebauungsstruktur,
die sich in den Siedlungsrand unterordnen wird, erzielt wird.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des
§ 14 BauNVO) darf um max. 50 % Uberschritten werden.

Die so festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung lassen ausreichend Gestaltungsspielraum
fur ansiedlungswillige Betriebe und stellen gleichzeitig einen der Ortsrandlage angemessenen
stadtebaulichen Rahmen dar, sodass sich die vorhandenen und zukiinftigen Gebadude in die
freie Landschaft integrieren lassen.

4.3 Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen/ Bauweise

Innerhalb des hier in Rede stehenden Plangebietes soll eine abweichende Bauweise im Sinne
einer offenen Bauweise realisiert werden, jedoch darf die Lange der Gebaude nicht mehr als
80 m betragen. Fir die Gebdude wird eine max. Gebaudehohe von 12 m festgesetzt.

§2 Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 3 BauNVO)

(1) Die Hohe der baulichen Anlagen wird im GEF - Gebiet auf max. 12 m begrenzt. Als
Gebédudehdhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert.

2) Gemal3 & 31 (1) BauGB kénnen von der im Bebauungsplan festgesetzten Hochstgrenze der
Hohe  baulicher Anlagen Ausnahmen zugelassen werden, soweit diese aus
immissionsschutzrechtilichen Griinden (z.B. Schornsteine) oder aus Griinden des technischen
Betriebs (z.B. Aufziige, Silos, usw.) erforderfich sind.

(3) Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden, fertig ausgebauten, Offentlichen Verkehrsfidche, gemessen in
der Mitte der an die Verkehrsfidche angrenzenden Grundstiicksgrenze. Steigt das Geldnde
von der Verkehrsfldche zum Gebédude, so darf das o.g. MalB um einen Zuschlag lberschritten
werden, der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der
natidrlichen Gelédndeoberfidche, gemessen an der der Verkehrsfidche zugewandten Seite des
Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte Abweichungen von bis zu 0,1 m
sind zuldssig.

§3  Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, die Lange der
baulichen Anlagen wird auf max. 80 m begrenzt.

Die abweichende Bauweise ist erforderlich, um die zukiinftigen betrieblichen Anforderungen
beriicksichtigen zu kdnnen, die mit der Realisierung von Betriebsgebduden verbunden sind,
deren Gebaudelange bis zu 80 m betragen kann. Dabei soll die Begrenzung der Gebaudeldnge
sicherstellen, dass in Bezug auf den umgebenden Siedlungsrand keine (berdimensional
wirkenden baulichen Anlagen errichtet werden.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen /Baugrenzen

Die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen verlaufen im Siden,
Osten und Westen des Gewerbegebietes in einem Abstand von 1 m zu den im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.
Ein Konflikt zu den gemaB Niedersachsischer Bauordnung einzuhaltenden Abstanden ist nicht
ableitbar, da die Hauptbaukorper die festgesetzten Baugrenzen einhalten missen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung der festgesetzten Rahmeneingriinung ist durch die
heranriickenden Gebdude ebenfalls nicht ableitbar, da die Realisierung von Gebduden die
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festgesetzte Erhaltung von Baumen und Strduchern beachten muss. Insgesamt ist daher
festzuhalten, dass der Abstand von 1 m zwischen Baugrenzen und Pflanzflachen als
ausreichend betrachtet wird, wobei der Deckung des lokalen Baulandbedarfs und damit der
bestmdglichen und flexiblen Ausnutzung von Gewerbeflachen zum Zwecke der Schaffung von
Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen gegeniber der Einhaltung eines grdéBeren Abstandes
zwischen Baugrenze und ,Pflanzerhaltungsflache" der Vorrang eingeraumt wird.

Zur festgesetzten offentlichen Verkehrsflache wird ein Abstand von 10 m eingehalten, um die
vorhandenen Vegetationsbestdande (Allee) durch hinzutretende Neubauten nicht zu
beeintrachtigen.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

In den ortlichen Bauvorschriften wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen fiir das festgesetzte
GEE-Gebiet definiert. Es wird geregelt, dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
zulassig sind, um das Orts- und Landschaftsbild stérende oder Uberformende Werbeanlagen
ohne Bezug zur Betriebsstatte zu vermeiden. Ausnahmsweise zuldssig sind Hinweistafeln bis
zu 1,0 m2 auch auf anderen Grundstlicken, wenn die Statte der Leistung auf einem
rickwartigen Grundstlick oder einem zurickliegenden Grundstiicksteil gelegen ist
(betriebsbezogene Hinweisschilder).

Zulassig sind selbstleuchtende und nicht selbstleuchtende auf die Fassade aufzubringende
Schriftziige, sodass im Umkehrschluss die Anbringung von Fahnen und Pylonen unzuldssig ist.
In die Schriftziige dirfen Warenzeichen, Sinnbilder oder Ahnliches einbezogen werden.
Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika sind Werbeanlagen unzuldssig. Die GroéBe der
Werbeanlagen wird auf 10 m2 je AuBenwand begrenzt.

Auf die Festsetzung einer Héhe der Werbeanlagen wird verzichtet, weil die Hohe der baulichen
Anlagen im Bebauungsplan bereits auf GH max = 12 m begrenzt wird und Werbeanlagen
oberhalb der Trauflinie bzw. Attika unzuldssig sind. Es wird daher die Ansicht vertreten, dass
die Werbeanlagen als bauliche Anlagen bereits durch die Festsetzung erfasst werden und eine
zusatzliche Begrenzung der Hohe der Werbeanlagen nicht erforderlich ist. Die Werbeanlagen
bleiben daher unterhalb der Attika und Trauflinie und stellen sich in der Gesamtschau der
gewerblich gepragten baulichen Anlagen nicht als Uberdimensional dar. Aufgrund dessen
wurde von einer entsprechenden Festsetzung in der 6rtlichen Bauvorschrift abgesehen.

Die in den OBV enthaltene Formulierung, dass Werbeanlagen bis zu 10 m2 an jeder
AuBenwand mdglich sind, wird in dem teilweise bereits bebauten Gebiet aufgrund der
festgesetzten Rahmeneingriinung als tolerierbar angesehen, da die Werbeanlagen mit einer
Flache von max. 10 m2 deutlich begrenzt sind. Die das Plangebiet umgebende
Rahmeneingriinung ist dazu geeignet eine Gesamthdéhe von 10 m zu erreichen und zu
Uberschreiten. Damit werden die Werbeanlagen in ihrer Gesamtheit nicht weithin sichtbar oder
als erhebliche visuelle Beeintrachtigung wahrnehmbar sein. Ferner ist absehbar, dass die
Werbeanlagen im Wesentlichen dem o&ffentlichen StraBenraum zugewandt platziert werden,
um einen gréBtmaoglichen Werbeeffekt zu erzielen. Es spricht daher viel flir eine absehbar zu
erwartende Anordnung von Werbeanlagen an den Nord- und Ostseiten von baulichen Anlagen.
Einer weitergehenden Einschrankung der Ausrichtung von Werbeanlagen bedarf es daher
nicht. Zulassig sind gem. der OBV selbstleuchtende und nicht selbstleuchtende auf die Fassade
aufzubringende Schriftzlige, sodass im Umkehrschluss die Anbringung von Fahnen und
Pylonen unzulassig ist.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss aus Griinden der Vermeidung von visuellen und
ortsuntypischen Irritationen blendfrei sein. Gleiches qilt flir Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung, die aus dem genannten
Grund nicht zuldssig sind. Hierzu zahlen u.a. Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen,
Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojektionen, Laseranlagen, Spacecanon,
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angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe wund Lichtintensitdt wechselt sowie
Werbeanlagen mit bewegtem Licht.

Diese Regelungen dienen dem Schutz des Ortsbildes vor unproportionalen Werbeanlagen, die
im Nahbereich zur freien Landschaft und der angrenzenden Siedlungsbereiche ebenso wie auf
die Verkehrsablaufe der angrenzenden StraBen aufgrund der davon ausgehenden Fernwirkung
erheblich beeintrachtigend wirken kdnnen.

4.6 Verkehrsflachen

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand der Ortschaft Grauen der Gemeinde
Neuenkirchen und hat eine Entfernung von rd. 200 m zum sudlichen Fahrbahnrand der
LandesstraBe 170 Hemslingen - Behringen.

Evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom LandesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen
didrfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Das Plangebiet wird Uber die StraBe Hinter den Hofen an das ortliche und Uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden (K 22 und L 170). Ca. 200 m nérdlich des Plangebietes verlauft die
L 170 und ca. 100 m &stlich die K 22.

Sowohl die StraBe Hinter den Hofen als auch die K 22 und die L 170 sind zur Aufnahme der
zukinftig durch diese Bauleitplanung vorbereiteten Gewerbeansiedlungen ausreichend
dimensioniert und leistungsfahig, sodass die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintrachtigt werden. Die StraBe Hinter den Hoéfen wird im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes auf einer Breite von 3,50 m befestigt. Die MaBnahme wird
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Gemeinde
Neuenkirchen gesichert. In dem Vertrag wird festgehalten, dass der ,Weg in seiner
Gesamtidange des unbefestigten Teiles (ca. 460 m) technisch auszubauen [ist]. In einer Breite
von ca. 3,50 m wird der Fahrbahnkérper in Betongemischbauweise (unbelastetes
Betonrecycling) hergestellt.'® Ferner sind Angaben zur Zustdndigkeit der Vorhabentragerin in
Bezug auf vorbereitende ErdbaumaBnahmen und zur Abnahme des Weges durch die Gemeinde
Neuenkirchen Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

Seitens der Gemeinde Neuenkirchen wird die Ansicht vertreten, dass ein Ausbau der Zufahrt
mit einer Breite von 3,50 m fiir den vorhandenen Betrieb als ausreichend zu betrachten ist.
Nach aktuellem Kenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass es zu vermehrten Lkw-
Begegnungsverkehren kommen wird, die eine groBere Fahrbahnbereite rechtfertigen wirde.
Die StraBe ,Hinter den Hoéfen" ist ausreichend einsehbar, sodass im Falle einer Begegnung auf
dem Betriebsgrundstlick durch Sichtkontakt ein Wechsel erfolgen kann und die StraBe ,Hinter
den Hofen™ unbeeintrachtigt bleibt. Diese Vorgehensweise ist vor dem Hintergrund des nur
kleinrdumigen Gewerbegebietes sowie der Bedeutung der Oo&ffentlichen Verkehrsflache
(GemeindestraBe) aus Griinden der Wirtschaftlichkeit als auch der Vermeidung von Eingriffen
in Boden, Natur und Landschaft verhaltnismaBig.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets soll nach Mdglichkeit
ausschlieBlich tiber den Knotenpunkt L 170 Linzener StralBe | K 22 Teweler Stralfe in Abschnitt
20 bei Station 4.709 innerhalb der férmlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der Ortschaft
Grauen erfolgen. Falls die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets ebenfalls
Uber den Knotenpunkt L 170 Nersumer StralBe | GemeindestraBe Zu den Garten in Abschnitt
20 bei Station 4.152 auBerhalb der férmlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen des Ortsteils
Nersum der Ortschaft Grauen erfolgt, so wird in Abstimmung mit der hiesigen
StraBenbauverwaltung ein verkehrsgerechter Ausbau des v.g. Knotenpunktes ggf. mit Einbau
eines Linksabbiegestreifens im Zuge der L 170 erforderlich.

3 Auszug aus dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Neuenkirchen und der Investorin, Stand: 16. Juni 2016
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Die Belange des auf der StraBe Hinter den Hofen flieBenden Verkehrs werden insbesondere
dadurch beachtet, dass in das festgesetzt GEE-Gebiet nur eine Zu- und Ausfahrt aufgrund der
bestehenden und festgesetzten Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen flir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen méglich ist. Dabei
bezieht sich die Lage der Zu- und Ausfahrt auf den bestehenden Zufahrtsbereich, der sich im
Zuge der Ausibung der Nutzung der Sportanlagen aus verkehrlicher Sicht als vorteilhaft
dargestellt hat. Ungeordnete und bisher unbekannte Ein- und Ausfahrten von oder auf die
offentliche Verkehrsflache werden daher unterbunden.

Der innerhalb des Plangebietes auf den privaten Grundsticksflachen entstehende
Stellplatzbedarf ist gem. den Regelungen der NBauO auf den Grundstiicken sicherzustellen.

Sollte sich in Folge einer weiteren Betriebsentwicklung oder Ansiedlung weiterer
Gewerbebetriebe eine Beeintrachtigung des Verkehrsgeschehens darstellen, kann nach
erneuter Evaluation und im Ermessen der Gemeinde die Ergdnzung von z.B. Ausweichbuchten
sowie eine Anpassung der Einmiindungsbereiche erfolgen.

Es wird daher die Ansicht vertreten, dass die ErschlieBung des Gewerbegebietes nach
Umsetzung der zum aktuellen Zeitpunkt Uber den stddtebaulichen Vertrag gesicherten
MaBnahmen ausreichend gesichert ist und die Sicherheit und Leichtigkeit des auf
angrenzenden StraBen vorhandenen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden. Erhebliche
Beeintrachtigungen der anschlieBenden o6ffentlichen Verkehrswege sind durch die Planung
nicht abzuleiten.

4.7 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.7.1 Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergidnzung der Bauleitplane ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefltige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Fachgesetze und Fachplanungen sind zur Vermeidung von Wiederholungen im
Umweltbericht dargestellt.

4.7.2 Kurzdarstellung des Bestandes

Es wird darauf hingewiesen, dass der umweltrelevante Bestand in Teil II "Umweltbericht"
detailliert beschrieben wird und an dieser Stelle nur die flr die Begriindung der
Planentscheidung wichtigen Aspekte kurz dargestellt werden.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 2
~Gewerbegebiet Grauen™ die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine den
Standortanforderungen zukiinftiger Gewerbebetriebe entsprechende Gewerbeentwicklung
geschaffen werden soll. Zu diesem Zweck werden ein eingeschranktes Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO und Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB innerhalb des Gewerbegebietes sowie 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Schutzgut Mensch

Die Flachen des Plangebietes beziehen sich auf einen ehemaligen Sportplatz. Die Flachen
wurden bereits nicht mehr als Sportplatz beansprucht, das vorhandene Sportheim /
Umkleidegebdude steht leer. Im sldwestlichen Bereich ist bereits eine Lagerhallte eines
ortsansassigen Gewerbebetriebes errichtet worden. Fir den allgemeinen Erholungsnutzen
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erlangen die Flachen keine Bedeutung. Ebenso leisten sie keinen Beitrag zur
Wohnumfeldsituation und zur menschlichen Gesundheit. Durch die auf angrenzenden Flachen
bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen sind Immissionen (Staub, Geruch) vorhanden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die im Plangebiet befindlichen Flachen werden von verschiedenen Biotoptypen gepragt. Dazu
zahlen die Biotoptypen: GRR (Scherrasen, ehem. Sportplatz), OEL (Bebauung Sportplatz), OVS
(StraBe), HFM (Strauch-Baumhecke), HFS (Strauchhecke) und HEA (Allee / Baumreihe des
Siedlungsbereiches). Die Geholzbestande befinden sich (berwiegend am Rand des
Plangebietes und werden mit Ausnahme der innenliegenden Gehdlze zum Erhalt festgesetzt
und zuklinftig durch ergénzende Anpflanzungen verdichtet.

Durch die Uberbauung der Freifléche (Sportplatz, Rasenflache) mit den baulichen Anlagen der
zukiinftigen Gewerbebetriebe werden die Lebensraumstrukturen von Tieren und Pflanzen zu
Siedlungslebensraumen von sehr geringer Qualitdt verandert, was mit nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden ist. Der Verlust der innerhalb des Plangebietes befindlichen
Gehdlze ist aufgrund der Kleinflachigkeit und unter Beachtung der VermeidungsmaBnahmen
als nicht erheblich einzuschatzen. Stérungen planungsrelevanter Arten sind jedoch mdglich.

Eine Potenzialabschatzung wurde vom Blro Planungsgruppe Umwelt (Hannover, 2016)
durchgefiihrt. Eine artenschutzrechtliche Betrachtung ist flir die Dauer von rd. 5 Jahren gliltig,
insofern sich keine erheblichen Anderungen der betrachtenden Standorte entwickelt haben.
Dies ist fiir die vorliegende Planung zutreffend. Der Fachbeitrag stellt folgendes fest:

«~Elne besondere Bedeutung fir artenschutzrechtlich relevante Vogel- oder Fledermausarten
kommt der Fldache nicht zu. Totung oder Verletzung von geschliitzten Tieren oder eine
Zerstorung von moglichen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten, mithin eine erhebliche
Beeintrachtigung von Arten des Anhang 1V der FFH-RL und européischen Vogelarten kann
ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Tétungsrisiken bzw. der Zerstérung von Nestern
und Eiern sind entsprechende Bauzeitenregelungen vorzusehen. So sind MalBnahmen der
Baufeldfreirdgumung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen auf den Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28/29. Februar zu beschranken.

Daher werden artenschutzrechtliche Belange durch die Planung nicht berdhrt. Die fir die
Avifauna verbleibenden Funktionsminderungen werden im Zusammenhang mit den auBerhalb
des Plangebietes vorgesehenen AusgleichsmalBnahmen kompensiert. Festzuhalten ist, dass im
Untersuchungsgebiet keine Tierarten vorkommen bzw. zu erwarten sind, welche im Rahmen
der Eingriffsregelung eine tber die Biotopkompensation hinausreichende Beachtung erfordern
wiirden. ™

Geschiitzte Amphibien, Reptilien und Wirbellose sind aufgrund fehlender Strukturen im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Der Bestand an Biotopstrukturen wird zur Vermeidung von Wiederholungen im nachfolgenden
Umweltbericht dargestellt.

Schutzgut Boden / Flache

Im Plangebiet steht ein Mittlerer Podsol an.> Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines
Suchraumes fiir schutzwirdige Béden. Das ackerbauliche Ertragspotenzial wird als sehr gering
angegeben. Die Flachen des Plangebietes wurden bereits nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt, sondern standen zuletzt als Sportplatz in Nutzung.

4 Planungsgruppe Umwelt, 2016: Beurteilung maglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG -
Potenzialabschdtzung und Kurzexpertise. Hannover, 10.11.2016, Seite 7.
5 NIBIS Kartenserver (2020): BK 50
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Bodenfunktionen

Die als Rasenflache genutzten Boden haben eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt,
weil durch die menschliche Nutzung (Trittbelastung auf Sportplatz) der Boden in seinen
nattrlichen Eigenschaften tGberpragt ist. Herbizide kommen jedoch nicht zum Einsatz.

Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, seltene Bdden oder sonstige Béden mit
naturhistorischer, kulturhistorischer u. geowissenschaftlicher Bedeutung sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Bodenkontaminationen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder kontaminierte Betriebsflachen bekannt.® Auch
Kampfmittelfunde liegen nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeinde nicht vor.

Versickerung

Zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wurden geotechnische
Untersuchungen durch den Dipl. Geologen J. Holst durchgefiihrt (Osterholz-Scharmbeck,
2018).

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers stellen sich die geotechnischen Bedingungen
mit Ausnahme der hohen Oberbodenmachtigkeit am Standort nahezu optimal dar. Der
Mindestabstand zum Grundwasser ist voraussichtlich problemlos einzuhalten. Es werden
Versickerungsmulden als kostenglinstige Variante empfohlen. Um eine optimale Versickerung
zu gewahrleisten, muss der Oberboden hierbei durchstoBen und durch Sand ersetzt werden.’

Fldche

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine bisher unbeeintrachtigten Flachen
im planungsrechtlichen AuBenbereich beansprucht.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Oberflachengewadsser. Die
Grundwasserneubildungsrate betragt im Plangebiet (gem. mGROWA18) 300-350-300 mm/a
im langjahrigen Mittel.®

Beziiglich der Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Verschmutzungen trifft der
Landschaftsrahmenplan  keine  Aussagen, da sich das Gebiet bereits im
Siedlungszusammenhang mit der Gemeinde Neuenkirchen - Ortschaft Grauen befindet.
Gewerbeflachen bieten jedoch aufgrund der hohen Versiegelungsanteile ein mittleres
Gefahrdungspotenzial.

Schutzgut Klima/Luft

Die Gemeinde Neuenkirchen - Ortschaft Grauen verfligt tber ein ausgeglichenes Ortsklima.
Die Luft ist weitgehend hygienisch unbelastet. Die innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes geplanten Versiegelungen und Nutzungen flihren zu lokalklimatischen
Veranderungen (verstarkte Erwarmung der Luft (ber den versiegelten Flachen,
Stromungsveranderungen etc.). Beeintrachtigungen, welche sich auf die klimatische und
lufthygienische Situation angrenzender Flachen oder der in der Nahe befindlichen Ortsbereiche
beziehen, sind aufgrund der geringen GRZ nicht zu erwarten.

6 NIBIS Kartenserver (2020): Altablagerungen

7 Dipl.-Geologe J. Holst, 2018: Geotechnische Untersuchungen zu Versickerungsmaglichkeiten, Gutachten Nr. 2574, Osterholz-
Scharmbeck, 03.12.2018.

8 NIBIS Kartenserver (2020): Grundwasserneubildungsrate
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Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt stidlich der Ortschaft Grauen und ist der naturraumlichen Region der
Stader Geest zuzuordnen.® Der Planungsraum hat aufgrund der wenig strukturierten
Ackerlandschaft eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Randlich befinden sich jedoch
Uberwiegend durch Pflanzung angelegte, strukturgebende Gehdlzbestdnde, die zur Eingriinung
des Plangebietes in die freie Landschaft beitragen. Erganzend werden MaBnahmen zur
Verdichtung der vorhandenen Pflanzungen durch Straucher und Baume festgesetzt, sodass die
baulichen Anlagen auch hinsichtlich ihrer Hohe ausreichend in die Landschaft eingebunden
werden.

4.7.3 Ermittlung des Eingriffsumfangs/ Eingriffsregelung

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Uberbauung des Plangebietes mit gewerblichen Baukérpern sowie die Intensivierung der
Nutzung bzw. Umnutzung zu einem Gewerbegebiet sind mit erheblichen Eingriffen in die
Schutzglter verbunden. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tab.: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Beeintrachtigung der Erholung -

Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit bzw. des
Wohlbefindens durch Larm und Schadstoffe in angrenzenden Gebieten

Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion unter Berticksichtigung
passiver SchallschutzmaBnahmen

Pflanzen, Beeintrachtigungen von bes. geschiitzten o. gefahrdeten Tier- und
Tiere Pflanzenarten

Beeintrachtigungen durch den Verlust von Lebensraumen infolge von P
Bodenversiegelungen

Beeintrachtigungen aus dem Verlust von Gehdlzen o

Boden / | Beeintréchtigungen durch das Vorhandensein von Altlasten / Eintrag
Flache von Schadstoffen

Beeintrachtigungen durch Bodenauf- und -abtrag und durch °
Bodenversiegelungen

Beeintrachtigungen von Bereichen mit besonderen Werten von Bdden -

Beanspruchung von unbeeintrachtigten Flachen im AuBenbereich -

Wasser Beeintrachtigungen durch Verringerung der Grundwasserneubildung L

Beeintrachtigungen der angeschlossenen Vorflut infolge erhéhtem
Oberflachenabfluss

Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag in das Grundwasser / in
die Vorflut

Landschaft | Beeintrachtigung des Ortsbildes durch nicht ortstypische Bebauung -

Beeintrachtigung durch Verlust hochwertiger, naturnaher
Geholzstrukturen

@® = ja, - = nein

° Niedersachsische Umweltkarten (2020): Naturrdumliche Regionen und Unterregionen
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a. Vermeidung und Minimierung von negativen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

Gem. § 1la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen. Im B-Plan werden
die folgenden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
festgesetzt:

. Schutzgut Wasser: Oberflachenwasserriickhaltung

Das auf den offentlichen Verkehrsflichen und den befestigten Betriebsflaichen der
Gewerbegrundstiicke  anfallende  Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstticksflachen (ber die belebte Bodenzone flachenhaft bzw. Uber Mulden zur
Versickerung zu bringen. Die fur die Versickerung vorgesehenen Flachen sind dauerhaft zu
begriinen und von jeder Art der Bebauung oder Versiegelung freizuhalten.

. Schutzgut Mensch: Art der baulichen Nutzung

Aus Immissionsschutzgriinden wird mit Ricksicht auf die norddstlich angrenzenden
Siedlungsbereiche Grauens ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem Nutzungen
zulassig sind, die hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens auch in einem Mischgebiet zuldssig
wadren. Hierdurch werden potenzielle Nutzungskonflikte rechtzeitig vermieden und die
Gewerbebetriebe mit einer gréBeren Immissionsbelastung kdénnen in Gewerbegebiete
ausweichen, die fiir diese Art von Betrieben in Neuenkirchen zur Verfligung stehen.

. Schutzgut Landschaft: Hohenbegrenzung und abweichende Bauweise

Im Plangebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen begrenzt. Somit wird der stadtebauliche
Rahmen zur Einfligung und Unterordnung der neuen Baukdrper in die Landschaft vorgegeben
und Eingriffe in die Landschaft, die Giber das ortsiibliche MaB hinausgehen, vermieden. Die
Hbéhe der baulichen Anlagen darf 12 m ab Bezugsebene nicht lberschreiten. Es wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt, um die zuklinftigen betrieblichen Anforderungen
beriicksichtigen zu kdnnen, die mit der Realisierung von Betriebsgebduden verbunden sind,
deren Gebaudelange bis zu 80 m betragen kann. Dabei soll die Begrenzung der Gebdudeldnge
sicherstellen, dass in Beug auf den umgebenden Siedlungsrand keine Uberdimensional
wirkenden baulichen Anlagen errichtet werden.

. SChU_t_ZCIUteI’ Tiere und Pflanzen sowie Boden, Flache und Wasser: Grundflachenzahl
und Uberschreitung der Grundfldachenzahl

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 + 50% wird die gem. BauNVO
mogliche maximal zuldssige Versiegelung nicht ausgeschopft, um mit Grund und Boden
sparsam umzugehen und erhebliche Eingriffe in das Grundwasser zu vermeiden.

. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Baufeldfreirdumung

Die Baufeldraumung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit
(01. Oktober bis 28. Februar) durchzufiihren. Ist ein Baubeginn innerhalb der Vogelbrutzeit
erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldrdumung eine értliche Uberpriifung des Plangebietes
auf mdgliche Vogelbruten von einem fachlich qualifizierten Biologen (Ornithologen)
durchzufiihren.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbdume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fiir Fledermause). Der Bericht
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ist vor Fallung der HOhlenbdume der Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis zur
Priifung vorzulegen. Die Fallung eines durch Fledermduse genutzten Hohlenbaumes ist im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis zu beantragen und
nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.

e Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: insektenfreundliche Leuchtmittel

Feste Beleuchtungen des Plangebietes sind auf energiesparende und insektenfreundliche
Leuchtmittel mit warm-weiBem Licht (max. 3.000 Kelvin) zu beschrdanken (z.B. LED-
Leuchtmittel, geringerer UV-Lichtanteil, weniger Streulicht). Zur Vermeidung von
Schadigungen der Insekten sind flir die Beleuchtung LED-Lampen oder Natriumdampf-
Niederdrucklampen zu verwenden.

Durch eine geeignete Leuchtenkonstruktion ist zudem zu gewahrleisten, dass der
gréBtmaogliche Lichtstrom auf die zu beleuchtende Flache fallt und nicht in die Umgebung
emittiert wird. Eine Abstrahlung nach oben bzw. zur Seite ist so gering wie mdglich zu halten
(ggf. zusatzliche Abschirmung).

e Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Die innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fuir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB vorhandenen Baume und Straucher sind dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume
sind mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm in 1 m H6he innerhalb der sich
darstellenden Pflanzliicken und die Straucher mit einer Héhe von mind. 60 cm zu pflanzen. Die
Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 5. Die MaBnahme
dient der Vermeidung erheblicher Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
sowie der Einbindung des Planbereiches und der baulichen Anlagen in die freie Landschaft und
den Siedlungsrand.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Planunterlagen wurden die bisher festgesetzten Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB in Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen flir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB gedndert. Die bisher festgesetzten Pflanzflachen mit Breiten von 5 m im
nordlichen, westlichen und 0stlichen Bereich sowie 7 m im slidlichen Bereich bleiben
unverandert erhalten. Der vorhandene Vegetationsbestand kann (ber diese Flachen
ausreichend gesichert werden. Auf eine Verbreiterung wird verzichtet, um eine optimale
Ausnutzung der Grundsticksflachen zu ermdglichen. Es wird die Ansicht vertreten, dass
innerhalb der Pflanzflachen mit einer Breite von 5 m bereits eine ausreichende, Erganzung
durch Anpflanzungen erfolgen kann, die das Gewerbegebiet landschaftsgerecht eingriinen
wird. Es wird ferner festgesetzt, dass die Anpflanzung nicht nur durch Straucher, sondern auch
durch einzelne GroBbaume erfolgt, sodass sich auch hinsichtlich der Héhe eine ausreichende
Rahmeneingriinung entwickeln kann, die das Plangebiet in die Landschaft einbindet. Zu diesem
Zweck wird die 0.g. Kombinationsfestsetzung eingefiigt, um lber die Erhaltung hinaus auch
weitere Baume innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen anpflanzen zu kénnen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der festgesetzten Rahmeneingriinung ist durch die
heranrlickenden Gebadude nicht ableitbar, da die Realisierung von Gebduden die festgesetzte
Erhaltung von B&umen und Strduchern beachten muss. Die Anderungen erfolgen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Heidekreis und beriihren die
Grundziige der Planung nicht.
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b. MaBnahmen/Festsetzungen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft
zurlick. Zum internen Ausgleich werden innerhalb des Plangebietes die im Folgenden
genannten MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt (siehe Kap. 4.2 im Umweltbericht).

e Durchgriinung der PKW-Stellplatze

Je angefangene 12 Stellplatze ist zwischen den Stellplatzen als gliederndes Element ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m Hoéhe anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Um die Pflanzungen ist eine Baumscheibe (= ca. 5 x 2,30 m) anzulegen.
Bei Abgang von Gehdlzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich
nach dem Hinweis Nr. 5 zum Bebauungsplan.

Die Gemeinde Neuenkirchen vertritt die Ansicht, dass in diesem Zusammenhang eine
Durchgrinung durch Einzelbaumpflanzungen je 12 Stellplatze in Verbindung mit der
umgebenden Rahmeneingriinung in dem in Rede stehenden Plangebiet zum Zwecke der
landschaftlichen Integration und Durchgriinung des Gebietes ausreichend ist.

e Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Zur Darlegung des Eingriffs werden nachfolgend die sich aus der Flacheninanspruchnahme des
Bestandes ergebenden Biotoptypen und Flachenwerte den sich aus der Planung ergebenden
Flachenwerten in einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz gem. der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES
(2013) gegeniibergestellt, um den Eingriff zu ermitteln. Zum Eingriff gehort die Uberbauung
der Freiflachen mit Gebauden, Nebenanlagen und der Verlust der innenliegenden Gehdlze.

Aufgrund der Vermeidung von Wiederholungen wird auf die tabellarische Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz des Umweltberichtes verwiesen.

Die Bilanz stellt ein Wertdefizit von 10.310 Werteinheiten dar.

Die im Bebauungsplan festgesetzten internen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen sind nicht ausreichend, um die entstehenden Eingriffe vollstandig
auszugleichen. Das Kompensationsdefizit von 10.310 Werteinheiten ist auf externen Flachen
auszugleichen.

¢ Externe KompensationsmaBnahmen

Die rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zeigt, dass die aus der Durchflihrung der Planung
resultierenden Eingriffe nicht Uber die innerhalb des Plangebietes mdglichen MaBnahmen
ausgeglichen werden kdnnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 10.310 Werteinheiten,
welches an anderer Stelle im Gemeindegebiet auszugleichen ist.

Die externen KompensationsmaBnahmen erfolgen auf den Flst. 29/15, Flur 1, Gemarkung
Behningen und den Flurstiicken 30/22 und 30/26, Flur 5, Gemarkung Deimern.

e Die Kompensation in der Gemarkung Behningen erfolgt auf einer 4.166 m2 groBen
Ackerflache noérdlich der StraBe Behningen, dstlich der KreisstraBe 18 am norddstlichen
Ortsrand von Behningen. Die Aufwertung der Ackerflache (1 WE/m?2, insgesamt 4.166
WE) in eine Streuobstwiese (3 WE/m?2, insgesamt 12.498 WE) erzielt 8.332 WE. Hier soll
die Anpflanzung von mind. 25 regionaltypischen Obstbaumen auf einer Griinlandflache
(Regiosaatgut) erfolgen.

e Die KompensationsmaBnahme in der Gemarkung Deimern erfolgt auf einer 1.300 m2
groBen Flache eines derzeit im Bestand vorhandenen Fichtenwaldes nahe der Ortschaft
Timmerloh. Die Aufwertung der Waldflache (Biotoptyp ,Fichtenforst® 1 WE/m2, insgesamt
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1.300 WE) in einen Eichenbestand (3 WE/m?2, insgesamt 3.900 WE) erzielt 2.600 WE,
sodass die verbleibenden 1.978 Werteinheiten vollstdndig kompensiert werden kénnen.

Die vorhandenen Fichten- und ggfs. vorhandenen spatblihenden
Traubenkirschenbestande (Prunus seroting) werden im Zuge der
KompensationsmaBnahme entfernt und durch Anpflanzungen von Traubeneichen
(Quercus petraea) ersetzt. Ggf. vorhandene Birken sind zu erhalten.

Es soll eine zweireihige Anpflanzung mit einem Abstand der Pflanzungen untereinander
von 5 m angelegt werden.

e Die genannten KompensationsmaBnahmen werden in die textlichen Festsetzungen / den
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

4.8 Immissionsschutz
4.8.1 Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen. Fir die Beurteilung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Berlicksichtigung der im
Plangebiet vorgesehenen Art der baulichen Nutzung und des unmittelbaren Planungsumfeldes
mit den damit verbundenen Schutzbediirfnissen von Bedeutung.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist durch die nordéstlich vorhandenen Dorfgebiete
und Mischnutzungen bestimmt. Auf Grund der Nahe des Plangebietes zu diesen Nutzungen
wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Von den im Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen kdnnen Larmimmissionen (Gewerbeldarm)
auf die umgebenden betriebsfremden Nutzungen einwirken. Auf diese Larmart ist aus Griinden
des vorsorgenden Immissionsschutzes und zur Vermeidung von Immissionskonflikten
angemessen einzugehen.

4.8.2 Definition der Schutzanspriiche

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwurdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Arten der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln.

Im B-Plan Nr. 2 ist als Art der baulichen Nutzung ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEF)
gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die das Plangebiet umgebenden Siedlungsbereiche weisen eine
Pragung als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO auf.

Auf der Grundlage der bei der stadtebaulichen Planung anzuwendenden DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® sind die folgenden Orientierungswerte einzuhalten:

tags dB(A) nachts dB(A)
MI-Gebiet /| MD-Gebiet 60 50/45
GE-Gebiet 65 55/50
GE-Gebiet eingeschrankt 60 50/45

Orientierungswerte konnen in begriindeten Einzelfdllen Uberschritten werden, da sie keine
Grenzwerte darstellen. Der kleinere Nachtwert ist flir Gewerbeldrmimmissionen relevant.
Aufgrund der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes entspricht die fir dieses
GEE-Gebiet zu beachtende Schutzwiirdigkeit der eines MD/MI-Gebietes.

Aufgrund des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes (Orientierungswert fir MI-
Gebiet) und der in der Umgebung vorhandenen Dorfgebiete ist innerhalb des ndchsten
norddstlich angrenzenden Siedlungsbereiches nicht mit einem unmittelbaren Nutzungs- bzw.
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Immissionskonflikt zu rechnen, da im Wesentlichen die Larmsituation im Gebiet erwartet
werden kann bzw. zuldssig ist, die auch innerhalb des angrenzenden Siedlungsbereiches
zulassig ist. Aus diesem Grund wird auch auf weitergehende gutachterliche Untersuchungen
zum Immissionsschutz verzichtet. Zahlreiche heimische Handwerks- und Gewerbebetriebe
kénnen aufgrund ihrer ,leiseren® Nutzungscharakteristik an derartigen Standorten angesiedelt
werden, wenn diese an den angestammten Standorten keinen Entwicklungsraum haben.
Insofern tragt der hier in Rede stehende Gewerbestandort Grauen gerade auch diesen
Standortvoraussetzungen der v.g. Betriebe Rechnung.

4.8.3 Geruch und Staub

Innerhalb des Gewerbegebietes kénnen Gewerbebetriebe angesiedelt werden, von denen
Geruchs- und Staubemissionen ausgehen koénnen. Im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung ist jedoch darzulegen, dass die flir Gewerbegebiete maBgeblichen
Immissionsgrenzwerte der TA-Luft und der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) beachtet
werden. Auch in diesem Fall fihrt die Festsetzung der 0.g. Einschrankung auf die auch nur in
Mischgebieten zuldssigen Nutzungen dazu, dass der Schutzanspruch der im Gewerbegebiet
befindlichen Nutzungen und die Mdglichkeiten der gewerblichen Nutzungen in Bezug auf die
geruchlichen Emissionen auf das MaB von Mischgebieten reduziert ist. Auch Betriebe, die der
energetischen Erzeugung / Behandlung von Biogas dienen, missen sich hinsichtlich ihrer
Geruchsemissionen an den Schutzanforderungen der umgebenden Siedlungsbereiche
orientieren. Im Zuge der konkreten Vorhabenplanung ist auf Anforderung der
Genehmigungsbehdrde gutachterlich die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung nachzuweisen.
Dies gilt auch flir Biogasanlagen, sodass auf den Ausschluss entsprechender Anlagen und
Nutzungen verzichtet wird.

Darliber hinaus sollen auch die im Siedlungsbereich ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe
mit Tierhaltung nicht durch heranriickende gewerbliche Nutzungen hinsichtlich ihrer
geruchlichen Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt werden.

Derzeit liegen keine Informationen von Tierhaltungsbetrieben oder sonstigen
Geruchsemissionen verursachende Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes vor, die fir
die Beurteilung von Geruch von besonderer Relevanz waren. Auf weitergehende Aussagen
wird daher verzichtet.

Auf das Plangebiet kdnnen saisonal bedingt Geruchs- und Staubimmissionen in Folge der
Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsflachen einwirken. Diese sind
jedoch als ortsliblich hinzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung der
Felder im Rahmen der , guten fachlichen Praxis" erfolgt.

4.8.4 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

«~Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschiieBlich oder tberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere
Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden."'°

Dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG wird durch den ausreichenden Abstand von
emissionsintensiven Nutzungen zu immissionssensiblen Nutzungen und der Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes entsprochen.

10 § 50 BImSchG
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4.8.5 Storfallverordnung (Storfallbetriebe)

GemaB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder lberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden. Im Bebauungsplan werden daher insbesondere zum Schutz der benachbarten
Bebauung innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes Betriebe, die der
Storfallverordnung unterliegen, ausgeschlossen.

4.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. Diese
beziehen sich u.a. auf

- die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

- die Versickerung des Oberflachenwassers sowie

- die Begrenzung der GRZ.

Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern leistet einen Beitrag zur Vermeidung negativer
Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion.
Ferner wird sowohl die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert
und ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion geleistet (Durchgriinung). Darliber hinaus
werden die Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und die Durchgriinung der Stellplatze
einen Beitrag zur Foérderung der Schattenwirkung und damit der Vermeidung des lokalen
Temperaturanstiegs leisten.

Die im Plangebiet zuldassigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage der TA-Larm und
der TA-Luft derart zu errichten, dass erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas vermieden
werden.

Neue bauliche Anlagen im Sinne von Verwaltungs- und Birogebduden sind nach dem GEG
(GebdudeEnergieGesetz) derart zu errichten, dass diese durch ihre Bauweise einen
wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschldge mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Riickhalte- und Versickerungseinrichtungen auf eine ausreichende
Kapazitat zu achten.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlie3t
jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen. Die Nutzung
der Solarenergie und Betriebe, die der Nutzung und Férderung regenerativer Energien dienen,
werden als Erganzung zur baulichen Hauptnutzung zugelassen.
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4.10 Denkmalschutz

4.10.1 Archdologischer Denkmalschutz

Konkrete archaologische Kulturdenkmale (einschl. Bodenfunden) sind nach derzeitigem
Kenntnisstand innerhalb des Plangebietes und dessen Wirkungsbereich nicht bekannt. Das
Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der bislang nicht durchgefiihrten
systematischen Erhebung auch nicht auszuschlieBen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs.
1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustdndigen
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ein entsprechender Hinweis ist auch auf der Planzeichnung aufgetragen.

4.10.2 Baudenkmalschutz

Weder in der Umgebung noch im Plangebiet selbst befinden sich baulichen Anlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen.

4.11 Altlasten und Kampfmittel

Die Gemeinde Neuenkirchen hat keine Kenntnis von potentiellen, im Plangebiet befindlichen
Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflachen. Darliber hinaus gibt es zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf mogliche kontaminierte Flachen
hinweisen. Kampfmittelfunde sind innerhalb des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung
nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des LGLN, umgehend zu benachrichtigen.

5 Ergebnis der Umweltpriifung

Die Umweltprifung fiihrt zu dem Ergebnis, dass unter Bericksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen durch nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter verbleiben. Diese werden durch MaBnahmen im
raumlichen Geltungsbereich und auf externen Flachen vollstandig ausgeglichen.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 10.310 Werteinheiten, welches an anderer Stelle im
Gemeindegebiet auszugleichen ist. Hierfir stehen zwei Flachen, auf den Flst. 29/15, Flur 1,
Gemarkung Behningen und den Flurstiicken 30/22 und 30/26, Flur 5, Gemarkung Deimern,
zur Verfligung.

Die Kompensation in der Gemarkung Behningen erfolgt auf einer 4.166 m2 groBen Ackerflache
nordlich der StraBe Behningen, 6stlich der KreisstraBe 18 am nordéstlichen Ortsrand von
Behningen. Die Aufwertung der Ackerflaiche (1 WE/m2, insgesamt 4.166 WE) in eine
Streuobstwiese (3 WE/m?2, insgesamt 12.498 WE) erzielt 8.332 WE.

Die KompensationsmaBnahme in der Gemarkung Deimern erfolgt auf einer 1.300 m2 groBen
Flache eines derzeit im Bestand vorhandenen Fichtenwaldes nahe der Ortschaft Timmerloh.
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Die Aufwertung der Waldflache (Biotoptyp ,Fichtenforst® 1 WE/m2, insgesamt 1.300 WE) in
einen Eichenbestand (3 WE/m2, insgesamt 3.900 WE) erzielt 2.600 WE, sodass die
verbleibenden 1.978 Werteinheiten vollstandig kompensiert werden kénnen.

Ferner wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung vom Bliro Planungsgruppe
Umwelt (Hannover, 2016) durchgefiihrt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Flache keine besondere Bedeutung fir
artenschutzrechtlich relevante Vogel- oder Fledermausarten hat. Die Verbotstatbestande gem.
§ 44 BNatSchG werden nicht berlihrt.

Zur Vermeidung von Totungsrisiken bzw. der Zerstérung von Nestern und Eiern sind die
Baufeldfreiraumung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen nur auBerhalb der
Vogelbrutzeit (zwischen dem 01. Oktober bis zum 28. Februar) zuldssig. Dies wird in den
textlichen Festsetzungen genannt.

Daher werden artenschutzrechtliche Belange durch die Planung nicht berthrt. Die flir die
Avifauna verbleibenden Funktionsminderungen werden im Zusammenhang mit den innerhalb
des Plangebietes durch Verdichtung der Rahmeneingriinung und auBerhalb des Plangebietes
auf externen Flachen vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

In Bezug auf den Immissionsschutz wird davon ausgegangen, dass in den in der Umgebung
des Planbereiches befindlichen Siedlungsbereichen (Schutzanspruch Misch-/ Dorfgebiet) durch
den B-Plan Nr. 2 in Bezug auf Gewerbeldarm (eingeschranktes Gewerbegebiet) die
maBgeblichen Orientierungswerte der stadtebaulichen Planung fiir MI- / MD-Gebiete (tags 60
dB(A) und nachts 45 dB(A)) eingehalten werden. Betriebsbedingt auftretende Geruchs- und
Staubemissionen bleiben im Rahmen des rechtlich Zuldssigen und bewirken in den
benachbarten Siedlungsbereichen keine erhebliche Beeintrachtigung.

Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb des Plangebietes zurlickgehalten
und zur Versickerung gebracht. Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
sind damit nicht zu erwarten.

Aufgrund der kleinrdumigen Ausdehnung des Plangebietes sind Uber die bestehenden
Belastungen der angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen hinaus keine wesentlichen
Zunahmen der Verkehrsmengen zu erwarten, die auf die benachbarten Siedlungsbereiche
erheblich beeintrachtigenden Einfluss hatten.

6 Daten zum Plangebiet

Das Plangebiet weist eine GesamtgréBe von 16.941 m? auf. Die Flache gliedert sich wie folgt:

Gewerbegebiet 15.830 m?

darin Fldachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fir 2.654 m2
Bepfianzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Offentliche Verkehrsfliche 1.111 m?

Plangebiet gesamt: 16.941 m2
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7 Durchfithrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich.

7.2 Bergbau

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie wies mit Schreiben vom 01.12.2020 darauf
hin, dass sich das Plangebiet innerhalb eines Bergbauberechtigungsfeldes mit der Bewilligung
»~Schneverdingen® der BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co. KG befindet. Die
Berechtigungsinhaber sind verpflichtet und berechtigt, dort Aufsuchungstatigkeiten
durchzufiihren und Bodenschatze zu fordern.

7.3 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an die in der Umgebung bereits vorhandenen Schmutzwasserkandle
angeschlossen.

Oberflachenentwiasserung

Das auf den offentlichen Verkehrsflichen und den befestigten Betriebsflaichen der
Gewerbegrundstlicke anfallende Niederschlagswasser darf nur Uber die belebte Bodenzone
flachenhaft bzw. tber Mulden zur Versickerung gebracht werden.

Die Mulden sind nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm dicken Oberbodenschicht
(Mutterboden/Kf < 103 m/s,) anzudecken. Das auf den Gewerbegrundstiicken anfallende
Dachflachenwasser darf Uber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt werden, wenn
der Abstand zwischen Grundwasser und Sohle der Versickerungsanlage i.M. 1,00 m betragt.

Die flr die Versickerung vorgesehenen Flachen sind dauerhaft zu begriinen und von jeder Art
der Bebauung oder Versiegelung freizuhalten.

Grundlage zur Bemessung der Versickerungsanlagen ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand
2005. Fir die Ermittlung des erforderlichen Speichervolumens sind die fir das Planungsgebiet
ermittelten Regenspenden (Regenhdufigkeit n </= 0,2) des Deutschen Wetterdienstes
(KOSTRA Atlas) heranzuziehen.

Voraussetzung flr eine ordnungsgemaBe Versickerung ist die Eignung des Untergrundes (Kf-
Werte zwischen 10 und 10 m/s).

Fir den Nachweis der Eignung des Untergrundes fir eine Versickerung wurde eine
geotechnische Untersuchung durch den Dipl.-Geologen Jochen Holst (Osterholz-Scharmbeck,
2018) durchgefihrt. Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt:

LAufgrund der Bodenabfolge war die Ausfiihrung eines direkten Versickerungsversuches
(open-end-test) nicht moglich, daher wurde die Kornverteilung analysiert und daraus der
Durchldssigkeitsbeiwert kf mit den Formeln von Hazen und Beyer berechnet.

Dabei wurde ein Durchidssigkeitsbeiwert kf von 1,3¥10% m/s ermittelt, des Material ist
somit nach DIN 18130 als ,,stark durchidssig" einzustufen.

Fuir Dimensionierungen von Versickerungsaniagen ist dem Ermittlungsverfahren fir den
kf-Wert entsprechend der Korrekturfaktor 0,2 gem. DWA A 138 zu wdéhlen. Der
entsprechend korrigierte kf-Wert liegt somit bei 2,6*10° my/s. [...]

Die geotechnischen Bedingungen fir eine Versickerung von Niederschlagswéssern am
Standort sind mit Ausnahme der groBen Oberbodenméchtigkeit nahezu optimal.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stédtebau (IfR), 31675 Biickeburg 32




Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Der kf-Wert des Sandes ist sehr hoch, der notwendige Mindestabstand zum Grundwasser
ist ohne Probleme einhaltbar, da bis zur Endteufe kein freies Grundwasser angetroffen
wurde.

Am Standort sind mehrere Versickerungsvarianten gemalB DWA A 138 moglich, aufgrund
der guten Flachenverfiigbarkeit sind Mulden vermutlich die kostengtinstigste Variante.

Die hohe Oberbodenmachtigkeit muss dabei durchstoBen und im Bereich der
Versickerungsanlage durch gut durchldssigen Sand ersetzt werden. "'

Eventuell geplante Notiiberlaufe aus den Mulden in ein Rigolensystem sind hhenmaBig so
anzuordnen, dass ein Abfluss aus den Mulden erst nach Uberschreiten des gemaB DWA-
Arbeitsblatt A 138 ermittelten Speichervolumens erfolgt.

Die Einleitungen sind erlaubnispflichtig.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen und
wird durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land gesichert.

Der Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen
des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der geplanten Nutzung — GEE-Gebiet — 1.600 I/min fiir eine
Ldschzeit von mind. zwei Stunden. Die Gemeinde Neuenkirchen hat gemaB §§ 1 und 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes, zuletzt gedndert am 18. Juli 2012, die It. § 41 NBauO flir die
Erteilung von Baugenehmigungen erforderliche Loschwasserversorgung in allen Bereichen
herzustellen.

Die Loschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser hinaus
bereitzustellen. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Dabei
muss die erste Loschwasserentnahmestelle mit min. 800 I/min in einem Umkreis von hdchstens
150 m erreichbar sein.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Ldschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen

Bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind zur
Ldéschwasserentnahme innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten entsprechend
der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren. Bei einer
Ldschwasserversorgung tber unabhangige Loschwasserentnahmestellen ist die Entnahme von
Loschwasser  durch  Sauganschlisse nach  DIN 14244  sicherzustellen.  Die
Léschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
Sie sind freizuhalten und mussen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden
kdnnen.

Zu allen Gebduden ist die Zuwegung flir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz erforderliche
Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgerdaten mdoglich ist. Die Flachen flir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der
Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt durch die Abfallwirtschaft Heidekreis.

1 Geologie und Umwelttechnik J. Holst, , 2574 Versickerungsuntersuchung Hinter den Hofen 2 in 29643 Neuenkirchen-Grauen —
Geotechnische Untersuchung zu Versickerungsméglichkeiten™, Osterholz-Scharmbeck, 03.12.2018
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Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas Ubernehmen die fiir die
Energieversorgung zustandigen Stadtwerke Schneverdingen-Neuenkirchen GmbH. Im Rahmen
der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten. Tiefwurzelnde Pflanzen
dirfen vorhandene Leitungen nicht beeintrachtigen.

Fernmeldewesen
Telekom

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Fir einen Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist eine Erweiterung der
Telekommunikationslinien innerhalb und auBerhalb des Plangebietes erforderlich. Der Ausbau
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht der Telekom sinnvoll erscheint. Bei
vorhandenen oder geplanten Telekommunikationslinien anderer Anbieter wird auf einen
Ausbau verzichtet.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, RingstraBe 13, 29525 Uelzen, so friih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Vodafone

Eine Ausbauentscheidung trifft die Vodafone Kabel Deutschland GmbH nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse kann mit dem Team Neubaugebiete Verbindung aufgenommen
werden:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Der Kostenanfrage ist ein ErschlieBungsplan des Gebietes beizulegen.

7.4 Kosten

Der Gemeinde Neuenkirchen entstehen zur Realisierung des B-Planes Nr. 2 ,Gewerbegebiet
Grauen" keine Kosten.

8 Militarische Luftfahrt

Das Plangebiet befindet sich im Interessenbereich der militérischen LV-Radaranlage
Visselhdvede sowie in einem Jettiefflugkorridor. Solch ein Jettiefflugkorridor ist 10 km breit.
Flughéhen von ca. 200 m Uber Grund sind die Regel.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, wenn bauliche Anlagen - einschl.
untergeordneter Gebadudeteile - eine Héhe von 30 m dber Grund nicht tberschreiten. Sollte
diese Hohe uUberschritten werden, sind dem Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr in jedem Einzelfall die Planungsunterlagen - vor Erteilung
einer Baugenehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.
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Teil IT Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 2 dar, in dem die in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 a-i BauGB unter Anwendung der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zusammengefasst
dargestellt werden. Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der Umweltpriifung ist gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung
1.2.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2 bezieht sich auf eine rd. 16.941 m2 groBe und ehemals
als Sportplatz genutzte Flache. Die Flachen liegen am stidlichen Rand der Ortschaft Grauen -
Gemeinde Neuenkirchen.

Das Plangebiet wird durch randlich vorhandene, heckenartige Gehdlze rdumlich begrenzt. Im
Norden befindet sich ein straBenbegleitender Gehdélzbestand (Allee). Der Untersuchungsraum
bezieht sich auf das Plangebiet und in Bezug auf das Schutzgut Landschaft auf die unmittelbare
Umgebung.

1.2.2 Art der Nutzungen und der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung GEE- Gebiet

Grundflachenzahl 0,4 + 50%

Geschossflachenzahl -

Vollgeschosse -

Bauweise abweichende Bauweise als offene Bauweise

mit Beschrankung der Gebdudeldnge auf
maximal 80 m

Begrenzung der Héhe der Gebdude Hmax: 12,0 m

Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen flr | als Rahmeneingriinung

Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

1.2.3 Flacheninanspruchnahme

In der Bilanz wird sich der Anteil iberbauter bzw. nicht Giberbauter Flachen wie folgt darstellen:
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Tab.: Anteile iiberbaubarer/versiegelbarer und nicht iiberbaubarer Flachen,
Flacheninanspruchnahme

Bereich/ Art der Festsetzung Teilflache Gesamtflache

GEE-Gebiet (Gewerbegebiet), GRZ 0,4 + 50% 15.830 m2
- darin Uberbaubare Flachen 9.498 m?2
- darin nicht Giberbaubare Flachen 6.332 m2
- davon Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen 2.654 m2
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25aund b
Offentliche Verkehrsflachen 1.111 m2

Summe Gesamt: 16.941 m2

Im Plangebiet wird eine Versiegelung von 9.498 m2 ermdglicht. Die 6ffentliche Verkehrsflache
im Norden besteht bereits und ist daher nicht eingriffsrelevant.

1.2.4 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpldanen
und deren Beriicksichtigung

Im Folgenden werden gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB nur die fachplanerischen
und fachgesetzlichen Ziele des Umweltschutzes genannt, die flir diese Bauleitplanung
Bedeutung erlangen.

Fachgesetze
Baugesetzbuch

Die Vorgaben des § 1a BauGB zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und der
Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet und im Umweltbericht sowie im
Kapitel Natur und Landschaft der Begriindung dargelegt.

Strategische Umweltpriifung gem. Gesetz dber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gem. § 35 UVPG ist die strategische Umweltpriifung unselbststéndiger Teil behdrdlicher
Verfahren zur Aufstellung oder Anderung von Planen und Programmen.

Nach Anlage 5 ,Liste SUP-pflichtiger Plane und Programme" ist eine SUP u.a. durchzufiihren,
wenn Bauleitplanungen nach den §§ 6 und 10 BauGB betroffen sind. Die SUP wird in der
Bauleitplanung in die Umweltpriifung bzw. den Umweltbericht integriert.

Umweltvertrdglichkeitspriifung gem. Gesetz tber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG)

Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit einer Gesamtgrundflache von
15.830 m2 geplant. Die in Anlage 1 "UVP-pflichtige Vorhaben" Nr. 18.7 genannten
Anforderungen an UVP-pflichtige Vorhaben werden nicht erfiillt (Anforderung fir UVP:
Stadtebauprojekt von 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m2), sodass keine Erforderlichkeit
einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG oder einer Priifung des Einzelfalles besteht.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu prtifen, ob europdisch geschiitzte FFH-Anhang-IV-Arten
und die europdischen Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen.

Es gehen durch den Verlust der kleinflachigen standortgerechten Gehdlzbestéande mogliche
Lebensrdume planungsrelevanter Arten verloren. Es ist auch nicht auszuschlieBen, dass sich
mogliche Brutplatze auf der Grinflache und innerhalb der entfallenden Gehdlzbestande
befinden. Aus diesem Grund ist die Baufeldfreiraumung nur auBerhalb der Vogelbrutzeit
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(01. Oktober bis 28. Februar) durchzufiihren. Dies ist bodenrechtlich gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB im B-Plan textlich festgesetzt.

Eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung wurde durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden
zur Vermeidung von Wiederholungen im Rahmen des Kap. 2.1.2 in Teil IT (Umweltbericht) der
Begriindung dargestellt.

Europdisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000" / europdische Lebensraumtypen

Im Plangebiet befinden sich keine FFH-Lebensraumtypen und EU-Vogelschutzgebiete (Natura
2000 Gebiete), daher kdnnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder eines
Heilquellenschutzgebietes gem. WHG.

Niedersédchsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte gem. Abschnitt 5
NAGBNatSchG.

Altlasten

Die Gemeinde Neuenkirchen hat keine Kenntnis von potentiellen, im Plangebiet befindlichen
Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflachen. Darliber hinaus gibt es zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf mdgliche kontaminierte Flachen
hinweisen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf das Kap. 4.11 Teil I der Begriindung
verweisen.

Immissionsschutzrecht

» Bundesimmissionsschutzrecht (BImSchG)

Gem. § 1 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen,  Gerdusche, Erschitterungen und  &hnliche Vorgéange -
Bundesimmissionsschutzgesetz — (BImSchG) dient es dem ,,.Zweck [...], Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor
schadlichen  Umwelteinwirkungen zu  schiitzen und dem  Entstehen  schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen'.

Neben den gesetzlichen Bestimmungen zum Schallschutz existieren u.a. nachfolgend
aufgeflihrte technische Richtlinien, die im Rahmen der Planung zu berticksichtigen sind.

> Allgemeine Verwaltungsvorschrift TA-Ldrm (und Beiblatt 1 zu DIN 18005-1
~Schallschutz im Stddtebau" in der Fassung von Juli 2002):

Die Vorschrift dient dem Schutz sowie der Vorsorge des Menschen vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel
betragen flir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden:

Tag Nacht

dB(A) dB(A)

Gewerbegebiete 65 55/50
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 50/45
Allgemeine Wohngebiete/ Kleinsiedlungsgebiete 55 45/40

Der kleinere Nachtwert ist fiir Gewerbelarm relevant.
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» DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau in der Fassung vom Januar 2018)

Aus der vorgenannten DIN werden die konkreten Anforderungen an den Schallschutz von
Gebdudeteilen und u.a. in Abhangigkeit von der Fenster- und Wandflache abgeleitet.

» Geruchsimmissionsrichtilinie (GIRL - in der Fassung von 2009):

Flr Geruchsimmissionen ist die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) als Orientierung
anzuwenden. GemaB der GIRL sind in  Wohn- und Mischgebieten nur
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von max. 10 % der Jahresstunden zuldssig. In Gewerbe-
und Industriegebieten sind Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von maximal 15 % der
Jahresstunden zulassig. In Dorfgebieten sind bis zu 15 % der
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten, in gewachsenen Dorflagen auch im Einzelfall dartiber
moglich, wobei sich bei 20 % eine deutliche Schwelle fiir die Zuldssigkeit derartiger Betriebe
darstellt.

Zur Beurteilung der Staubemissionen sind die vorhabenbezogenen Anforderungen der TA-Luft
beachtlich. Mit dem hier geplanten Vorhaben sind jedoch keine Staubentwicklungen
verbunden, die Uber ein ortsiibliches MaB hinausgehen.

Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Das Auftreten archdologischer Bodenfunde gem. § 14 NDSchG ist im Plangebiet nicht
auszuschlieBen. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass ur- oder
frihgeschichtliche  Bodenfunde (das koénnen u. a. sein; TongefaBscherben,
Holzkohlenansammlungen,  Schlacken  sowie auffdllige  Bodenverfarbungen  und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig sind.

Im Plangebiet sind keine gem. Denkmalschutzgesetz besonders schutzwiirdigen Objekte oder
Bereiche bekannt.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf das Kap. 4.10 ,Denkmalschutz" (Teil I der
Begriindung) verwiesen.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gem. § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren.

Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)
Gem. § 8 des NBodSchG sind die Darstellungen des NIBIS zu berlicksichtigen.

Fachplanerische Vorgaben

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Im Landes-Raumordnungsprogramm werden aufgrund des libergeordneten MafBstabs keine
fur den Planbereich bedeutsamen Ziele dargestellt.

Westlich des Plangebietes verlauft der 7rochtelbach, nordlich des Plangebietes verlauft die
Veerse. Diese Gewasser sind im Landes-Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet
linienférmiger Biotopverbund dargestellt. Die vorliegende Planung wirkt sich nicht auf die
beschriebenen Biotopverbunde aus. Diese verlaufen in ausreichenden Abstdnden zum
Plangebiet.

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis (RROP Entwurf 2015)
stellt keine den Planbereich betreffenden Ziele dar.
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Der ehemalige Sportplatz wird aufgrund der langjahrigen baulichen Nutzung dem
Siedlungsbereich zugeordnet. In der Plandarstellung des RROPs fehlen jedoch am
sudwestlichen Siedlungsrand die in der jlingeren Vergangenheit dort im FNP dargestellten
gemischten Bauflachen, die der Betriebsentwicklung des in diesem Bereich befindlichen
Betriebes dienen. Bei Berlicksichtigung dieser Flache stellt sich der Standort des geplanten
Gewerbegebietes nicht mehr in dem Umfang als inselartige Siedlungsstruktur dar.

Umliegend befindet sich ein Vorsorgegebiet flir die Landwirtschaft aufgrund besonderer
Funktionen. Sudlich der Ortschaft Grauen befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fiir die
Rohstoffgewinnung Sand.

Es wird auch auf der Grundlage der fir diesen Planbereich durchgefiihrten und genehmigten
15. Anderung des FNPs der Gemeinde Neuenkirchen (Teildnderungsbereich 15.4) davon
ausgegangen, dass die mit der hier in Rede stehenden Bauleitplanung verbundenen Ziele und
Zwecke mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung vereinbar sind.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) ordnet das Plangebiet dem
Siedlungsbereich zu. Es hat eine sehr geringe Bedeutung fiir Arten und Biotope und eine
geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild. Die randlich vorhandenen Gehdlze haben eine
mittlere Bedeutung fir Arten und Biotope. Im Zielkonzept ist das Plangebiet als
bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.

Landschaftsplan (LP)

Fir die Gemeinde Neuenkirchen liegt ein Landschaftsplan von 1980 vor. Dieser entspricht nicht
mehr den heutigen Anforderungen und Zielen der Gemeinde Neuenkirchen und wird daher im
Rahmen dieser Planung nicht weiter berlicksichtigt. Der LP stellt flir das Plangebiet sowie die
umgebenden Bereiche Ackerflaichen dar. Entlang der StraBen befinden sich StraBen- und
Wegebepflanzungen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt flir den Planbereich
gewerbliche Bauflachen dar. Demnach kann dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln
sind, entsprochen werden.

Tab.: Zusammenfassende Darstellung der beachtlichen Fachplanungen und Fachgesetze

Schutzgut Gesetzliche Grundlagen Fachplanungen
e TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm)
e DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau)
Mensch e Bundesimmissionsschutzgesetz e FNP
e (BImSchG)
e DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau)
e  GIRL (Geruchsimmissions-
Richtlinie)
e Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)
e Niedersachsisches
Ausfiihrungsgesetz zum e Landschaftsrahmenplan
Tiere & Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz e Landschaftsplan
(NAGBNatSchG)
e EU-Richtlinien (FFH-RL)
e  Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)
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e Bundesbodenschutzgesetz
e (BBodSchG)
e Niedersachsisches
Boden Bgdensghutz_gesetz (NBodSchG) t:zgzgr;:gz;?ggq enplan
e Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
e  Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
o Niedersichsisches Wassergesetz e  Landschaftsrahmenplan
Wasser (NWG) e Landschaftsplan
e  Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)
e  Bundesimmissionsschutzgesetz *  Landschaftsrahmenplan
Klima & Luft (BImSchG) e Landschaftsplan
e TA Luft
L e Regionales
Landschat . (B;Irﬁgihnér)n|SS|onsschutzgesetz Raumordnungsprogramm
Landschaftsrahmenplan
e Landschaftsplan

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1.1 Schutzgut Mensch
Bestand

Erholung

Die ehemals als Sportplatz genutzte Flache besaB fir die Erholung der ortsansassigen
Bevolkerung eine lokale Bedeutung. Aufgrund der Aufgabe des Sportplatzes in Folge fehlender
Sportaktivitdten und dem sich daraus ergebenden Leerstand ist jedoch nicht mit
Beeintrachtigungen der Erholung der Bevdlkerung zu rechnen. Vielmehr waren nachteilige
Wirkungen durch den drohenden Verfall der Gebdude zu erwarten.

Der in der Zwischenzeit angesiedelte Gewerbebetrieb (Lagerhalle) hat keine Bedeutung flr
den lokalen Erholungsnutzen. Die Flachen stehen nicht mehr flr die Allgemeinheit zur
Verfligung.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

In der ndheren Umgebung des Planbereiches befinden sich keine erheblich das menschliche
Wohlbefinden beeintrachtigenden Strukturen. Ferner sind aufgrund ausreichender Abstande
und der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes keine erheblich das Umfeld
beeintrachtigenden Immissionen zu erwarten.

Bewertung

Die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung wird durch die Entwicklung von gewerblichen
Bauflachen nicht beeintrachtigt, da nur Nutzungen zugelassen werden, die auch in einem
Mischgebiet zuldssig sind. Die Einhaltung der maBgeblichen Orientierungswerte gem. DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ wird dadurch gewahrleistet. Dariiber hinaus ist ein
ausreichender visueller Abstand zwischen Siedlungsflachen und Gewerbegebiet vorhanden,
sodass eine sonstige Storung durch Beleuchtung von Betriebsflachen oder dhnliches auch
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unter Berlicksichtigung der Rahmeneingriinung nicht ableitbar ist. Dartiber hinaus kénnen die
in der DIN 18005 genannten Werte (siehe auch Teil 1 der Begriindung, Immissionsschutz) im
Einzelfall auch geringfligig liberschritten werden, da es sich lediglich um Orientierungswerte
handelt.

Geruch und Staub

Innerhalb des Gewerbegebietes kdnnen grundsatzlich auch Gewerbebetriebe angesiedelt
werden, von denen Geruchs- und Staubemissionen ausgehen kdénnen. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung ist jedoch darzulegen, dass die fiir Gewerbegebiete maBgeblichen
Immissionsgrenzwerte der TA-Luft und der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) beachtet
werden. Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem Nutzungen zuldssig
sind, die aufgrund ihrer Emissionen auch innerhalb eines MI/MD-Gebiets zulassig waren. Eine
gegenliber der im Siedlungsbereich derzeit bestehenden Immissionssituation erheblich
beeintrachtigende Zunahme der Immissionen ist nicht ableitbar.

Auf das Plangebiet kdnnen saisonal bedingt Geruchs- und Staubimmissionen in Folge der
Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen einwirken. Diese sind jedoch
als ortstiblich hinzunehmen.

Trennungsgebot gem. § BImSchG

Dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG wird entsprochen, da durch diese
Gewerbegebietsplanung durch das Heranrlicken an sonst schutzbedirftige Nutzungen bei
Bertiicksichtigung der v.g. Immissionsschutzfestsetzungen kein Konflikt vorbereitet wird. In der
jeweiligen Umgebung sind keine Nutzungen vorhanden, die auf eine erhebliche
Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsfunktionen durch Geruch, Léarm oder Staub
schlieBen lassen.

Ergebnis
Es ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu rechnen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung

Biotoptypen

Innerhalb des Plangebiets sind die folgenden Biotoptypen mit den angegebenen Flachen und
Wertigkeit vorhanden:
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Tab.: Vorhandene Biotoptypen, Beschreibung, Bewertung

Bestand an Biotoptypen im Teildnderungsbereich 15.4 (Grauen)
Biotoptyp: Beschreibung Wert-
Flache faktor*/
Flachen-
wert
Von der Planung betroffene Biotoptypen:
GRR (Scherrasen): 12.541 m2 Brach liegender Sportplatz (Griinflache), 1/
12.541
HEA Birken und Fichten 3/
(Allee / Baumreihe des Siedlungsbereiches): 5
417 m2 1.251
HFM Strauch-Baumhecke aus einheimischen Baumen 3/
(Strauch-Baumhecke): 1.045 m?2 3.134
HFS Strauchhecke 3/
(Strauchhecke):1.676 m2 5.027
OEL Einzelhaus (Leerstand) 0/
(Bebauung Sportplatz): 152 m?2 0
ovs StraB3e 0/
(StraBe): 1.111 m2 0
Erlduterungen:

Eigene Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2020): "KartierschlUssel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen", Methodik und Bewertung der Biotoptypen nach NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013):
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung".

* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr
geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung

Die in der Tabelle aufgefiihrten Biotoptypen sind im nachfolgenden Biotoptypenplan

dargestellt.
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Abb.: Biotoptypenplan
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Tier- und Pflanzenarten

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europaisch geschiitzte FFH-Anhang-IV-Arten
und die europadischen Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen. Es wird davon ausgegangen,
dass das Plangebiet aufgrund seiner Siedlungsnahe und den umgebenden Strukturen nur eine
untergeordnete Rolle fiir planungsrelevanten Tierarten hat.

Eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse wurde vom Biro Planungsgruppe Umwelt
(Hannover, 2016) durchgeflhrt:

Potentielles Artenspektrum

Aufgrund der betroffenen Biotop- / Habitatstrukturen beschrankt sich die Beurteilung auf die
Artengruppen der Vogel sowie der Fledermdéuse. Die vor diesem Hintergrund aufgrund der
Habitatausstattung des Gebietes sowie der regionalen Verbreitung potenziell zu erwartenden,
artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Belange werden im Folgenden aufgezahit.

Artenspektrum und Funktionen Vogel:

Aufgrund ihrer Lage und der geringen Gréf3e ist die Fldche fiir eine eigenstindige Bewertung
als Vogelbrutgebiet nach Behm et al (2013) nicht geeignet. Vielmehr muss sie als Teil der
umgebenden Siedlungs- und Lanawirtschaftsgebiete gesehen werden. Aufgrund der Lage und
Biotopausstattung der Fldche erfolgt eine gildenbezogene Betrachtung.

Abb.: Blick auf den Siidwestteil des Gebietes (August 2016)

Die Recherche nach beim NLWKN vorliegenden Daten zu der begutachteten Fidche sowie zum
direkten Umfeld erbrachte folgende Ergebnisse: Zum Gebiet selbst liegen keine Daten vor.
Stidostlich des Gebietes befindet sich in einer Entfernung von mindestens 100 m aulBerhalb
der Ortslage ein Brutvogelgebiet (2010 Status offen). Ein 2006 als regional bedeutsames
Brutvogelgebiet eingeschéatzter Bereich liegt etwa 800 m westlich (2010 Status offen) des
Plangebietes.
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Aufgrund der Nutzung als Sportplatz und des angrenzenden Verkehrsweges mit Baumreihe,
aufgrund der umgebenden Gehdlze sowie den damit verbundenen Storeffekten (Visuelle
Wirkungen, Scheuchwirkungen, Kulissenwirkung) und wegen Siedlungsnéhe zu erwartender
Pradation durch freilaufende Hunde / Katzen weist die Flache insgesamt keine Bedeutung fir
Bodenbrtiter der offenen landwirtschaftlich genutzten Feldflu;, wie die Feldlerche, den Kiebitz
oder die Wachtel auf. Zudem fehlen Vegetationsstrukturen mit besonderer Bedeutung als Brut-
habitat (Horste / Raine o. & mit schutzbietender, hbher wachsender Bodenvegetation). Geht
man z.B. fir die Feldlerche gem. KIFL davon aus, dass die Art einen Abstand zu
Vertikalstrukturen von 100 m einhdlt (mindestens 60 — 120 m gem. Vollzugshinweise NLWKN
2011) und die MindestgroBe als Bruthabitat geeigneter Offenlandbereiche bei etwa 5 ha liegt,
so ist dlie Fldche als Bruthabitat bereits ohne Berticksichtigung der Storeffekte / Pradation nicht
geeignet. Daher sind die Bodenbriiter der offenen Feldflur im Weiteren fir die
artenschutzrechtliche Beurteilung nicht relevant.

Zu erwarten ist dagegen ein Vorkommen von Arten der halboffenen Feldflur wie z.B.
Goldammer (RL Niedersachsen. V / RL Tiefland Ost: V). Diese Arten kénnten in den randlichen
Sdumen und Gehdlzen einen potenziellen Brutplatz finden. Aufgrund der Siedlungsnéhe sowie
der Nutzung als Sportplatz werden auch hier die oben beschriebenen Storungen zu verzeichnen
sein.

Insbesondere die Gehdlzbriiter konnen aufgrund der entfallenen Hecken betroffen sein. Auf-
grund der bisherigen Sportplatznutzung wird von einer mittleren Eignung dieser Hecken als
Bruthabitat ausgegangen. Eine Eignung besteht fir eher stérungsunempfindliche, weit
verbreitete Arten (sogen. "Ubiguisten"). Aufgrund der Struktur der Heckenpflanzung ist bspw.
eine Eignung fir die weit verbreitete Amsel zumindest teilweise gegeben, da die Vegetation
fur eine erfolgreiche Brut dicht genug ist und ausreichend Schutz vor Pradation bieten kann.

Als Nahrungshabitat spielt die Fldche eine eher untergeordnete Rolle. Fiir die in der Umgebung
briitenden Arten der Siedlungen (Gehdlz- sowie Hohlenbrtiiter) und von Arten mit groBeren
Aktionsrdumen (Krdhen, Stare) werden allenfalls die westlich des Sportplatzes gelegenen
Bereiche als Nahrungshabitat genutzt. Auch Greifvogelarten wie z.B. Turmfalke oder
Maéusebussard diirften das Gebiet zeitweilig als Nahrungshabitat nutzen. Aufgrund der GroBe
und Lage der Fldache wird jedoch davon ausgegangen, dass keine Funktion als essentielles
Nahrungshabitat besteht. Daher ist diese Funktion fir die artenschutzrechtliche Beurteilung im
Weiteren nicht relevant.

Artenspektrum und Funktionen Fledermause:

Als Quartier fir Fledermduse erscheint nur das Vereinsheim als geeignet. Im Rahmen der
Ortsbegehung konnten keine potentiell geeigneten Nischen o. &. gefunden werden. Weitere
Strukturen, die als Fledermausquartier relevant wdéren, sind im Bereich der angrenzenden
Hecken nur begrenzt zu erwarten. Insbesondere kénnten Tagesverstecke in Spalten und Ritzen
vorhanden sein. Hingegen kann aufgrund des Fehlens von Totholz und des vergleichsweise
geringen Alters der vorhandenen Gehdlze mit Stammdurchmessern von maximal 25 cm BHD
eine Betroffenheit von Winterquartieren ausgeschlossen werden und ist fir die artenschutz-
rechtliche Beurteilung im Weiteren nicht relevant.

Aufgrund der Struktur der Fldche besteht eine Bedeutung fiir Fledermause als Jagdhabitat.
Dies gilt insbesondere fiir die regional verbreiteten Arten Zwergfledermaus (RL Niedersachsen.
3/ RL Deutschland: *) und Breitfiligelfledermaus (RL Niedersachsen: 2 / RL Deutschland: G),
die Gebdudequartiere beziehen und in den angrenzenden Siedlungsbereichen potenzielle
Quartiergebiete haben. Auch die Art GroBer Abendsegler (RL Niedersachsen: 2 / RL
Deutschland: V) kann aufgrund eines gréoBeren Aktionsraums vorkommen. Eine besondere
Eignung der randlichen Hecke als Leitstruktur kann aufgrund der geringen Ausdehnung
ausgeschlossen werden.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg 45



Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Die Rauhautfledermaus (RL Nds: 2/RL Deutschland. *) kann vor allem wéahrend der Zugzeiten
im Friihjahr und Spétsommer / Herbst im Gebiet zu erwarten sein."*?

Bewertung

Durch die Uberbauung der Griinfliche mit den baulichen Anlagen der zukiinftigen
Gewerbebetriebe und die Entfernung einzelner im Plangebiet liegender Gehdlzbestande
werden die Lebensraumstrukturen von Tieren und Pflanzen zu Siedlungslebensraumen sehr
geringer Qualitat verandert, was mit nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden ist. Die
Potenzialabschatzung hat ergeben:

~Konfliktabschédtzung

Auf den vom Eingriff unmittelbar betroffenen Fidchen werden, wie in Kapitel 3.1.2 begriindet,
lediglich ubiquitdre, gering storungsempfindliche Arten erwartet. Eine Beeintrachtigung von
Arten des Anhang IV der FFH-RL, wie bspw. der Zauneidechse, kann als Ergebnis der
durchgefiihrten Untersuchungen im Planungsgebiet ausgeschlossen werden.

Fur die Gruppe der europaischen Vogelarten ist vor diesem Hintergrund eine gruppenweise
Behandlung zuldssig, wobei weit verbreitete (euryoke) Arten gruppenweise nach dem
Kriterium der Habitatzugehdrigkeit und der moglichen Wirkungsbetroffenheit gebiindelt
behandelt werden kénnen (gildenweise Behandlung) (BMVBS 2011).

Végel

Fur die Bedeutung als Bruthabitat der Arten der halboffenen Feldflur ergibt sich aufgrund der
untergeordneten Dimension der umzunutzenden Fldche, der weiterhin vorhandenen
Ausdehnung der verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzfliiche und der im Ubrigen
unveranderten Situation beziglich der randlichen Einfassung der Fldache (Gehdlzstrukturen /
Hecke) keine Verdnderung.

Fur die Gilde der Gehdlzbriiter, die ihr Nest einerseits frei, andererseits in Hohlen anlegen,
ergeben sich keine malBgeblichen Anderungen. Ein Ausweichen betroffener Brutpaare auf die
als Bruthabitate teils besser geeigneten angrenzenden Gehdlzstrukturen ist moglich. Ein
Eintreten von Verbotstatbestinden kann ausgeschlossen werden. Vorauszusetzen Ist, dass die
Beseitigung der Hecke auBerhalb der Brutzeit erfolgt, damit eine Beschddigung von
Fortpfianzungsstatten vermieden wird.

Im Hinblick auf Storeffekte fihrt die Umnutzung gegendiber der bisherigen Sportplatznutzung
aufgrund der eingeschrankten Zugéanglichkeit voraussichtlich zu einer Verbesserung der
Situation. Ein Eintreten von Verbotstatbestdanden kann ausgeschlossen werden.

Die durch den B-Plan zuldssigen Nutzungsintensivierungen bewirken demgegentiber ins-
gesamt eine Verminderung der Lebensraumeignung fir die im Gebiet derzeit noch zu
erwartenden ubiquitdren Brutvogelarten. Davon sind jedoch keine essentiellen Habitate
betroffen.

Fledermduse

Die Planung fiihrt nicht zu einer malgeblichen Verdnderung der rdumlichen Funktion als
Fledermausjagdhabitat. Fledermausquartiere oder Strukturen, deren Verlust als Leitstruktur
fir Fledermdause zu malBgeblicher Beeintrdchtigung / Minderung der Habitatqualitat fihren
kann, sind durch die Planung nicht betroffen. Ein Eintreten von Verbotstatbestinden kann
ausgeschlossen werden.

2 planungsgruppe Umwelt (2016): Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG -
Potenzialabschatzung und Kurzexpertise. Hannover, 10.11.2016, Seite 2 ff.

Planungsbiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg 46



Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Bei einem Abriss des Gebédudes ist vorab vorsorglich sicherzustellen, dass es sich um kein
Quartier von gebdudebewohnenden Arten handelt. Sollte dies der Fall sein, so ist ein Aus-
weichquartier zu gewéhrleisten, ">

Ergebnis

Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebduden
und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein Allgemeines Risiko flir die Schutzgiter Tiere
und Pflanzen. Der Verlust der potenziellen Lebensrdume wild lebender Tiere und Pflanzenarten
ist als nicht erheblich einzustufen. Diese kdnnen unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen auch auf benachbarte Flachen ausweichen. Der Entfall von im
Plangebiet befindlichen Gehdlzstrukturen, 6stlich des Neubaus, ist von untergeordneter
Bedeutung und unter Berlicksichtigung erganzender PflanzmaBnahmen innerhalb der
Rahmeneingriinung zu vernachlassigen.

In Bezug auf Lebensraume geschitzter und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sind unter
Beachtung der VermeidungsmaBnahmen keine nachteiligen Umweltauswirkungen
(Storungsverbot und Totungsverbot) zu erwarten, da betroffene Arten auf umliegende,
gleichstrukturierte Flachen ausweichen kénnen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter
Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen zum derzeitigen Kenntnisstand nicht beriihrt
werden.

~Eine besondere Bedeutung fiir artenschutzrechtlich relevante Vogel- oder Fledermausarten
kommt der Fldche nicht zu. Totung oder Verletzung von geschiitzten Tieren oder eine
Zerstorung von moglichen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten, mithin eine erhebliche
Beeintrachtigung von Arten des Anhang IV der FFH-RL und europaischen Vogelarten kann
ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Tétungsrisiken bzw. der Zerstorung von Nestern
und Eiern sind entsprechende Bauzeitenregelungen vorzusehen. So sind Malnahmen der
Baufeldfreiragumung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen auf den Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28/29. Februar zu beschrénken.

Daher werden artenschutzrechtliche Belange durch die Planung nicht berthrt. Die fir die
Avifauna verbleibenden Funktionsminderungen werden im Zusammenhang mit den aulBerhalb
des Plangebietes vorgesehenen AusgleichsmalBnahmen kompensiert. Festzuhalten ist, dass im
Untersuchungsgebiet keine Tierarten vorkommen bzw. zu erwarten sind, welche im Rahmen
der Eingriffsregelung eine tber die Biotopkompensation hinausreichende Beachtung erfordern
wiirden."**

2.1.3 Schutzgut Boden / Flache
Bestand

Bodeneigenschaften

Im Plangebiet steht gem. BK50 Mittlerer Podsol an. Die Bodeneinheit ist als Podsol-Braunerde
aus Geschiebedecksanden Uber glazifluviatilen Sanden beschrieben. Das Plangebiet befindet
sich nicht innerhalb eines Suchraumes flir schutzwlirdige Bdden. Das ackerbauliche
Ertragspotenzial wird als gering angegeben.!®

13 Planungsgruppe Umwelt (2016): Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG -
Potenzialabschatzung und Kurzexpertise. Hannover, 10.11.2016, Seite 6 f.

4 Planungsgruppe Umwelt (2016): Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG -
Potenzialabschdtzung und Kurzexpertise. Hannover 10.11.2016, Seite 7.

15 NIBIS Kartenserver (2020): Bodenkunde, BK50 (1:50.000)
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Bodenfunktionen

Die ehemals als Sportplatz genutzten Bdoden haben eine allgemeine Bedeutung flir den
Naturhaushalt, weil durch die menschliche Nutzung (Trittbelastung und Versiegelungen) der
Boden in seinen nattirlichen Eigenschaften z.T. liberpragt ist.

Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, seltene Bdden oder sonstige Béden mit
naturhistorischer, kulturhistorischer u. geowissenschaftlicher Bedeutung sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Bodenkontaminationen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflachen sowie
Kampfmittelfunde bekannt.® Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf das Kap. 4.11 in
Teil I der Begriindung verwiesen.

Versickerung

Zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wurden geotechnische
Untersuchungen durch den Dipl. Geologen J. Holst durchgefiihrt (Osterholz-Scharmbeck,
2018). In dem Gutachten wurde eine Bodenabfolge aus glazifluviatilen Sanden, iberdeckt von
einem sandig-humosen Oberboden, festgestellt. Durch eine Umlagerung bei BaumaBnahmen
im Vorfeld hat der Oberboden eine Machtigkeit von 1,4 m. Freies Grundwasser konnte bis zu
einer Endteufe von 5 m nicht festgestellt werden.

Aufgrund der Bodenabfolge waren versuchsweise Versickerungstests nicht mdglich. Die
Analyse der Kornverteilung und Durchlassigkeit fiihrt zu dem Ergebnis, dass der Boden als
Jstark durchlassig® einzustufen ist. Der korrigierte kf-Wert (Grad der Versickerungsfahigkeit
(Wasserdurchlassigkeit) von Boden) liegt bei 2,6 * 10 m/s.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers stellen sich die geotechnischen Bedingungen
mit Ausnahme der hohen Oberbodenmachtigkeit am Standort nahezu optimal dar. Der
Mindestabstand zum Grundwasser ist voraussichtlich problemlos einzuhalten. Es werden
Versickerungsmulden als kostenglinstige Variante empfohlen. Um eine optimale Versickerung
zu gewahrleisten muss der Oberboden hierbei durchstoBen und durch Sand ersetzt werden.!’

Flache

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine bisher unbeeintrachtigten Flachen
im planungsrechtlichen AuBenbereich beansprucht. Die Planungen beziehen sich auf bereits
siedlungsstrukturell gepragte Flachen (Sportplatz) die nach Aufgabe der bisherigen Nutzung
fur eine Nachnutzung durch geeignete Gewerbebetriebe beansprucht werden.

Bewertung
Keine Beeintrachtigungen durch den Eintrag von Schadstoffen

Mit der geplanten Nutzung werden keine Eintrdge von Schadstoffen in den Boden verbunden
sein, die zu erheblichen Beeintréchtigungen flhren.

Beeintrachtigungen durch die Versiegelung und den Umbau von Boéden

Im Gewerbegebiet fiihrt die Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen zu
Bodenversiegelungen. Insbesondere verliert der Boden in den versiegelten Bereichen seine
Versickerungs- und Speicherfunktionen sowie seine Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna.

16 NIBIS Kartenserver (2020): Altablagerungen
17 Dipl.-Geologe J. Holst (2018): Geotechnische Untersuchungen zu Versickerungsmdglichkeiten, Gutachten Nr. 2574, Osterholz-
Scharmbeck, 03.12.2018
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Dies stellt eine nachteilige, jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewertende
Umweltauswirkung dar. Die Eingriffe in den Boden sind zu kompensieren.

Ergebnis

Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit Gebauden, Nebenanlagen und Zufahrten
resultiert ein allgemeines Risiko flir das Schutzgut Boden. Durch das Vorhaben ist mit
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Bodenauf- und -abtrag und
durch Bodenversiegelungen zu rechnen.

Zur Foérderung der Wirtschaft und der damit verbundenen Schaffung von Arbeitsplatzen wird
der flachenbeanspruchenden gewerblichen Nutzung in mdglichst (aus der Sicht des
Immissionsschutzes) konfliktarmen Lagen gegeniber der Beibehaltung der Frei- und
Brachflachen der Vorrang eingerdaumt. Ferner kann durch die Nachnutzung dem Leerstand
entgegengewirkt werden und so stadtebaulichen Missstanden entgegengewirkt werden. Der
Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflaiche wird durch Nachnutzung des ehemaligen
Sportplatzes vermieden. Bisher unbeeintrachtigte Flachen im planungsrechtlichen
AuBenbereich werden nicht beansprucht.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Bestand

Oberflachengewdsser

Im Plangebiet oder seiner naheren Umgebung befinden sich keine Oberflachengewasser. Auf
weitergehende Untersuchungen wurde verzichtet.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder anderen gem. WHG
geschiitzten Bereichen. Die Grundwasserneubildungsrate betragt (gem. mGROWA18) 300-350
mm/a im langjahrigen Mittel.

Bewertung

Beeintrachtigungen der natiirlichen Grundwassersituation infolge von Versiegelungen

Die im Gewerbegebiet notwendigen Bodenversiegelungen fiihren dazu, dass das auf den
versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser nur verzégert in den Grundwasserkdrper
einsickern kann. Das anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser ist zur Vermeidung
erheblicher Eingriffe in das Schutzgut Wasser auf den gewerblichen Flachen zurtickzuhalten
und entsprechend zur Versickerung zu bringen.

Keine Beeintrdachtigungen durch Schadstoffeintrdge in Grund- und Oberflachenwasser

Mit der geplanten Nutzung sind keine Nutzungen verbunden, die bei einem normalen
Betriebsablauf zu Schadstoffeintréagen in das Grundwasser oder in die angeschlossene Vorflut
fuhren.

Ergebnis

Durch die festgesetzte Rickhaltung und Versickerung des im Gebiet anfallenden
Oberflachenwassers kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser auf ein vertragliches
MaB auch mit Blick auf die Anreicherung des Grundwassers vermieden werden. Erhebliche
Veranderungen im Bereich der Vorflut sind nicht zu erwarten.
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2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft
Bestand

Die Gemeinde Neuenkirchen und die Ortschaft Grauen verfiigen Uber ein ausgeglichenes
Ortsklima. Die Luft ist weitgehend hygienisch unbelastet.

Bewertung

Das Plangebiet nimmt aufgrund der bisher nur teilweise und in geringem Umfang baulich
beanspruchten Flache geringfiigig an der Kaltluftentstehung und am Kaltlufttransport teil. Da
sich die beanspruchte Grundstiicksfldche jedoch geringer Entfernung zu dem bereits bebauten
Ortsrand befindet und in Bezug auf die umgebenden, von Bebauung freigehaltenen Bereiche
(Ackerflachen) nur als kleinrdumig zu beschreiben ist, ist die Relevanz dieser Flache in Bezug
auf die Bedeutung fiir den Klimaschutz, auch aufgrund der bisherigen Nutzung als Sportplatz
mit den dort bereits bestehenden baulichen Anlagen, nur von sehr untergeordneter
Bedeutung.

Die zukinftig im Plangebiet zuldassigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage des GEG
(GebaudeEnergieGesetz) derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur
Klimaanpassung leisten.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei mit Blick auf die gewerblichen Bauflachen
darauf hingewiesen, dass zukiinftig mit einer vermehrten Zunahme von intensiven
Niederschlagen gerechnet werden muss, sodass bereits bei der Realisierung der
Entwasserungsanlagen auf eine ausreichende Dimensionierung hingewirkt wird. Die Anlagen
zur Versickerung des Regenwassers sind daher entsprechend groB zu dimensionieren.

Ergebnis

In der Umweltprifung wurde aufgrund des nicht erheblichen Risikos auf weitergehende
Untersuchungen verzichtet. Es wird nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen gerechnet.

2.1.6 Schutzgut Landschaft
Bestand

Gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind. GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (§ 1 Abs. 5 BNatSchG). Der sldliche Siedlungsrand der Ortschaft
Grauen zeigt neben landwirtschaftlichen Hofstellen und Nebenanlagen des gewachsenen
Siedlungsbereiches auch neuzeitliche Einzelhausbebauung auf.

Bewertung

Weitere Zerschneidungen der Landschaft erfolgen aufgrund der Nachnutzung des ehemaligen
Sportplatzes nicht. Die im Plangebiet befindlichen und den Sportplatz einfassenden Gehdlze
haben eine hohe Bedeutung als landschaftswirksame Elemente und fiir die Strukturierung der
Agrarlandschaft. Ebenso weist die Freiflaiche eine allgemeine Bedeutung fiir das
Landschaftsbild auf. Die ortliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft wird bereits
durch die neuzeitliche Bebauung des bestehenden Sportheimes beeintrachtigt. Zur
landschaftsgerechten Einbindung des Gewerbegebietes wird dennoch aus Griinden der
Vermeidung von erheblichen Eingriffen in Folge einer nicht an den Siedlungsrand angepassten
unmalstablichen baulichen Nutzung die Durchgriinung der Stellplatze sowie eine erganzende
Anpflanzung im Bereich der vorhandenen Vegetationsbestande festgesetzt, die den
Planbereich auch in Bezug auf die Hohenauspragung der Gebadude landschaftswirksam
einfassen soll.
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Ergebnis

Unter Berticksichtigung der bodenrechtlichen Festsetzungen zu MaBen der baulichen Nutzung
und einer Uberwiegenden Erhaltung und Erganzung der gliedernden Heckenstrukturen stellt
die geplante Gewerbeflachenentwicklung fiir das Schutzgut Landschaft kein erhebliches Risiko
dar.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung

Im Plangebiet befinden sich nach gegenwartiger Kenntnislage keine Kultur- oder Sachgiiter,
auf die die geplante gewerbliche Nutzung negative Auswirkungen haben kdnnte. Sie kdnnen
jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Bewertung
Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist im Plangebiet jedoch nicht auszuschlieBen. Aus
diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein; TongefaBscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), die bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG
meldepflichtig sind. Sie miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Heidekreis unverzuglich gemeldet werden

Ergebnis

Es besteht kein Risiko der Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern, sodass nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist, wenn bei Funden von der v.g. Hinweispflicht
Gebrauch gemacht wird.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzgtiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinander.
Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaBe.
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Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet, Wirkung der Planung (in Anlehnung an RAMMERT (1995))

Keine Veranderung (0)

Veranderung (0)

Wechsel- Mensch Pflanzen Tiere Boden / Flache Wasser Klima Luft Landschaft Kultur- und Sachgiiter
wirkung auf
BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND:
ehem. Sportplatz Verbreitung, Nutzung, Stérung, Verdrangung Nutzung, Sportplatz Stoffeintrag kleinflachige Versiegelung Nutzung, Schadstoffeintrag Gestaltung Keine Beeintrachtigung
(nicht mehr genutzt) Pflege, Veranderung
= PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG:
@ PLANUNG: PLANUNG: Weitere Weitere Versiegelung, Weitere Versiegelung Weitere Versiegelung, Keine Veranderung (0) Weitere Gestaltung (-) Keine Beeintrachtigung
é Beeintrachtigungen Weitere Verdrangung, Verdréngung, Nutzung (-) ) Lokale Beeintriachtigungen (0)
verbleiben (0) Habitatverluste (-) Habitatverluste (-) Q]
BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND:
ehem. Sportplatz Konkurrenz, Schutz, Nahrung, Lebensraum Durchwurzelung, Nutzung Klimabildung Nutzung, Reinigung Strukturelemente Keine Beeintrachtigung
(nicht mehr genutzt) Veranderung Nahrstoffentzug
Grunlandbrache PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG:
PLANUNG: Verlust und PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: Veranderung (0) Keine Veranderungen (0) Geringfiigige Keine Beeintrachtigung (0)
s PLANUNG: Verdrangung, Umwandlung v. Verdnderung der Keine Veranderung Verdnderung der
N Verlust von Versiegelung (-) Vegetation (-) Vegetation (0) Strukturelemente
2 Griinfléchen, () )
& Erholung (-)
BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND
ehem. Sportplatz FraB, Tritt, Diingung, Konkurrenz, Nahrungskette Diingung, Verdichtung, Nutzung Beeinflussung, Klimabildung Nutzung Nutzung Keine Beeintrachtigung
Bestaubung, Verbreitung Bodenbildung
g PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: Planung: PLANUNG:
= Gewerbegebiet (0) PLANUNG: Verdrangung, PLANUNG: Keine Veranderungen (0) Veranderungen (0) Keine Veranderungen (0) Veranderung/Verlust von | Keine Beeintrachtigung (0)
Nutzung der Fldache Versiegelung (-) Versiegelung (0) Tierarten (-)
iiberwiegend durch den
Menschen (-)
BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND:
% Nutzung Lebensraum, Lebensraum Bodenumlagerungen Stoffeintrag, Filtration von Beeinflussung Keine Beeintrachtigung Wasserhaushalt, Keine Beeintrachtigung
o Nahrstoffversorgung Stoffen Stoffhaushalt
- PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG:
S keine PLANUNG: Verlust von Weitere PLANUNG: Keine Beeintrachtigung (0) Keine Beeintrachtigung (0) PLANUNG: Keine Beeintrachtigung (0)
B3 Beeintrachtigungen (0) Verlust von Lebensraumen (-) Bodenumlagerungen Versiegelung, Keine Beeintrachtigung (0)
@ Lebensraumen (-) () Funktionsverlust (-)
BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND:
Lebensgrundlage Lebensgrundlage Lebensgrundlage Bodenwasser, Beeinflussung v. | Geringe Schadstoffeintrage Verdunstung Luftfeuchtigkeit Wasserhaushalt Keine Beeintrachtigung
. Bodenart und Struktur
% PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG:
g keine Versieglung (-) Versiegelung (-) PLANUNG: Keine Beeintrdchtigung (0) Beeintrachtigungen (-) Keine Beeintrachtigungen (0) | Keine Beeintrachtigungen (0) | Keine Beeintrachtigung (0)
Beeintrachtigungen (0) Weitere Versieglung (-)
BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND:
Lebensgrundlage, Wuchsbedingungen, Umweltbedingungen Bodenentwicklung Grundwasserneubildung Unbelastetes Klima Strémung, Wind, Luftqualitat Element der Keine Beeintrachtigung
Atemluft, Umweltbedingungen gesamtasthetischen Wirkung
Wohlbefinden PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG:
PLANUNG: Keine Beeintrachtigungen Versiegelung (-) Beeintrachtigungen Keine Beeintrachtigungen Keine Beeintrachtigungen (0) PLANUNG. Keine Beeintrachtigung (0)
© PLANUNG: Versiegelung (-) 0) -) (0) Beeintrachtigungen
E Lokale Beein- 0)
* trachtigungen (-)
BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND:
Lebensgrundlage, Lebensgrundlage Lebensgrundlage Bodenluft, Stoffeintrag Belliftung, trockene Lokalklima Luftschadstoffe, O>-Ausgleich Luftqualitat Keine Beeintrachtigung
Atemluft Deposition
PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG:
PLANUNG: Keine Beeintrachtigungen Keine Beeintrachtigungen Keine Beeintrachtigungen (0) PLANUNG: Veranderungen (0) Keine Veranderungen (0) Beeintrachtigungen Keine Beeintrachtigung (0)
& Keine (0) (0) Keine Beeintrachtigung (0) (0)
- Beeintrachtigungen (0)
BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND:
Asthetisches Lebensraumstruktur, Lebensraumstruktur, Bodenbildung, menschlich Stoffhaushalt, wenig Klimabildung, Strémungsverlauf Griinflache Keine Beeintrachtigung
& Empfinden, Landschaft menschlich beeinflusst menschlich beeinflusst beeinflusst Bedeutung fiir Kaltluftstromung, keine
g Grundwasserneubildung Bedeutung PLANUNG: PLANUNG:
9 PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: Veranderung von Keine Beeintrachtigung (0)
E Gewerbegebiet (-) Versiegelung (-) Keine Veranderung (0) keine Veranderung (0) PLANUNG: PLANUNG: Veranderung (0) Freiraumen (-)

Wirkung der Planung: (-) = negative Wirkung, (0) = neutrale Wirkung, (+) = positive Wirkung

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg

52



Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Ergebnis

Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiter
beschriebenen  Wechselwirkungen  hinausgehen, resultieren  keine  nachteiligen
Umweltauswirkungen.

e Schutzgut Mensch: Nachteilige Auswirkungen resultieren aus der Uberbauung der
ehemaligen Griinanlagen des Sportplatzes mit Gebdauden und Nebenanlagen. Das
Landschaftsbild wird nachhaltig verandert, was zu einer subjektiven Beeintrachtigung
fihren kann. Die vorhandene Rahmeneingriinung wird verdichtet, sodass eine
Einbindung in die Landschaft erfolgt.

e Schutzgut Pflanzen und Tiere: Aufgrund der Versiegelungen wird der Lebensraum von
Pflanzen und Tieren zurlickgedrangt. Geholzstrukturen werden z.T. entfernt. Es werden
Anpflanzungen und in diesem Zusammenhang neue Habitate geschaffen.

e Schutzgut Boden / Flache: Nachteilige Auswirkungen auf den Boden entstehen v.a.
durch die weiteren Versiegelungen, was zur Folge hat, dass Pflanzen und Tiere diesen
nur noch in geringem Umfang als Lebensraum nutzen kdnnen. Wasser kann nur noch
in verringerter Menge aufgenommen werden. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Flache werden ausgeschlossen.

e Schutzgut Wasser: negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich
durch die Versiegelungen, sodass sich ein erhdhter Oberflachenabfluss einstellen wird.

e Schutzgut Klima und Luft: Auch hier lassen sich die negativen Auswirkungen auf die
Versiegelungen zuriickfiihren. Kleinrdumig kdnnen sich Warmeinseln bilden, diese
beeintrachtigen die Kaltluftbildung jedoch nicht erheblich. Staubbelastungen der
Umgebung kdnnen durch die Rahmeneingriinung gemindert werden.

e Schutzgut Landschaft: Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung von Gebauden
und Nebenanlagen nachhaltig verandert. Strukturgebende Gehdlze entfallen in
geringem Umfang. Durch die Verdichtung der Rahmeneingriinung kann das Plangebiet
in die Landschaft eingebunden werden.

e Schutzgut Kultur- und Sachguter: Beeintrachtigungen kénnen bei Berlicksichtigung der
Hinweise (Kap. 4.10, Teil I) vermieden werden.

2.2 Eingriffe in Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdanderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Umweltauswirkungen werden durch folgende Faktoren hervorgerufen:
Verlust von potenziellen Freiflachen und Habitaten von Tieren und Pflanzen,
Verlust von kleinflachigen standortgerechten Gehdlzen / Baumen,

Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung des Bodens,
erhohter Oberflachenabfluss durch Flachenversiegelungen und
Errichtung von max. 12,00 m hohen Gewerbegebauden.

Die daraus resultierenden erheblichen Beeintrachtigungen sind in der Eingriffsregelung
beachtlich und zu vermeiden. Ist keine Vermeidung mdglich, so sind die Beeintrachtigungen
auszugleichen. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
beurteilt:
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Tab.: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Beeintrachtigung der Erholung -

Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit bzw. des Wohlbefindens
durch Larm und Schadstoffe in angrenzenden Gebieten

Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion unter Berlicksichtigung passiver
SchallschutzmaBnahmen

Pflanzen, Beeintrachtigungen von bes. geschiitzten o. gefahrdeten Tier- und
Tiere Pflanzenarten

Beeintrachtigungen durch den Verlust von Lebensraumen infolge von P
Bodenversiegelungen

Beeintrachtigungen aus dem Verlust von Gehdlzen o

Boden / | Beeintrdchtigungen durch das Vorhandensein von Altlasten / Eintrag von
Flache Schadstoffen

Beeintrachtigungen durch Bodenauf- und -abtrag und durch °
Bodenversiegelungen

Beeintrachtigungen von Bereichen mit besonderen Werten von Bdden -

Beanspruchung von unbeeintrachtigten Flachen im AuBenbereich -

Wasser Beeintrachtigungen durch Verringerung der Grundwasserneubildung L

Beeintrachtigungen der angeschlossenen Vorflut infolge erhdhtem
Oberflachenabfluss

Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag in das Grundwasser/in die
Vorflut

Landschaft | Beeintrachtigung des Ortsbildes durch nicht ortstypische Bebauung -

Beeintrachtigung durch Verlust hochwertiger Gehdlzstrukturen -

® = ja, - = nein

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung zu rechnen. Die
bereits durch einen ortsansassigen Gewerbebetrieb beanspruchten Flachen stehen nicht flir
den allgemeinen Erholungsnutzen zur Verfiigung. Es ist durch die festgesetzten und damit
zuldssigen Nutzungen nicht mit Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und des
Wohlbefindens zu rechnen. Auch sind Schadstoffeintrage und Larmimmissionen unter
Beriicksichtigung der immissionsrelevanten Festsetzungen auf angrenzenden Flachen
(Wohnumfeldsituation) nicht abzuleiten.

In Bezug auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen ist auf Grundlage der bereits bestehenden
Nutzungen nicht von einer Beeintrachtigung geschitzter oder gefahrdeter Tierarten
auszugehen. Durch die Uberbauung von Flichen und Beseitigung von Vegetationsstrukturen
gehen Habitate verloren. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass ein Ausweichen auf
angrenzende Flachen méglich ist und durch die Festsetzung der Flachen zum Anpflanzen, mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ein GroBteil der bestehenden Habitate geschiitzt und neue Habitate geschaffen
werden koénnen.

Das Schutzgut Boden wird durch Bodenauf- und -abtrag und Versiegelungen beeintrachtigt.
Schadstoffeintrage sind durch zukilinftige Nutzungen zu vermeiden. Wertvolle Béden mit
besonderen Eigenschaften liegen im Planbereich nicht vor. Auch werden keine Flachen im
bisher unbeplanten AuBenbereich durch den Bebauungsplan in Anspruch genommen. Der
bodenrechtliche Ausgleich erfolgt auf externen Flachen.
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Im Zusammenhang mit der Beanspruchung des Bodens und zukiinftiger Versiegelungen
erfolgen Eingriffe in den Wasserhaushalt durch erhdhte Oberflachenabfliisse und eine
potenzielle Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Beeintrachtigungen der nachsten
Vorflut koénnen Uber geeignete MaBnahmen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung
(Rickhaltung und Versickerung) ausgeschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann unter Beachtung der o6rtlichen
Bauvorschriften und des Einflugens in bestehende Strukturen ausgeschlossen werden. Die
Festsetzung zum Gehodlzerhalt und erganzenden Anpflanzungen von Strauchern und Baumen
innerhalb der Rahmeneingriinung tragt zur Integration in den Landschaftsraum bei.

Zusammengefasst ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und unter Beriicksichtigung
der internen und externen KompensationsmaBnahmen nicht mit erheblichen Eingriffen auf die
Schutzglter zu rechnen.

3 MaBnahmen 2zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen. Im B-Plan werden
die folgenden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt:

e  Schutzqut Wasser: Oberflachenwasserriickhaltung/-versickerung

Das im Plangebiet anfallende und nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist
durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen
Grundstiicksflachen zurtickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Die Versickerung
des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers hat flachenhaft tber den
belebten Oberboden zu erfolgen. Die fiir die Versickerung vorgesehenen Flachen sind
dauerhaft zu begriinen und von jeder Art der Bebauung oder Versiegelung freizuhalten.
Das auf den Gewerbegrundstiicken anfallende Dachflachenwasser darf tiber eine Schacht-
oder Rigolenversickerung entsorgt werden, wenn der Abstand zwischen Grundwasser und
Sohle der Versickerungsanlage im Mittel 1,00 m betragt.

e  Schutzqut Mensch: Art der baulichen Nutzung

Fir das Gewerbegebiet wird die fiir Gewerbegebiete (bliche und bedarfsgerechte
erforderliche Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Hierdurch wird gewahrleistet, dass
Beeintrachtigungen der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen aus einer
intensiveren oder veranderten Nutzung vermieden werden. Aus Immissionsschutzgriinden
wird mit Ricksicht auf die norddstlich angrenzenden Siedlungsbereiche Grauens ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem Nutzungen zuldssig sind, die
hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens / ihrer Eigenschaften auch in einem Mischgebiet
zuldssig waren. Hierdurch werden potenzielle Nutzungskonflikte rechtzeitig vermieden und
die Gewerbebetriebe mit einer gréBeren Immissionsbelastung kénnen in Gewerbegebiete
ausweichen, die fir diese Art von Betrieben in Neuenkirchen zur Verfligung stehen.
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Schutzgut Landschaft: H6henbegrenzung der baulichen Anlagen

Im Plangebiet wird die HOhe der baulichen Anlagen begrenzt. Somit wird der
stadtebauliche Rahmen zur Einfligung und Unterordnung der neuen Baukoérper in die
Landschaft vorgegeben und Eingriffe in die Landschaft, die Uber das ortstibliche MaB
hinausgehen, vermieden. Die Hohe der baulichen Anlagen darf 12 m ab Bezugsebene
nicht dberschreiten. Durch die Erganzung der Rahmeneingriinung koénnen die
hinzutretenden baulichen Anlagen in die umgebende Landschaft eingebunden werden.

§chutquter Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser: Grundfléchenzahl und
Uberschreitung der Grundflachenzahl

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 + 50% wird die gem. BauNVO
mogliche maximal zuladssige Versiegelung nicht ausgeschdpft, um mit Grund und Boden
sparsam umzugehen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Baufeldfreirdumung

Die Baufeldraumung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auBerhalb der
Vogelbrutzeit (01. Oktober bis 28. Februar) durchzufiihren. Ist ein Baubeginn innerhalb
der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche
Uberpriifung des Plangebietes auf mdgliche Vogelbruten von einem fachlich qualifizierten
Biologen (Ornithologen) durchzufiihren.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: insektenfreundliche Leuchtmittel

Feste Beleuchtungen des Plangebietes sind auf energiesparende und insektenfreundliche
Leuchtmittel mit warm-weiBem Licht (max. 3.000 Kelvin) zu beschranken (z.B. LED-
Leuchtmittel, geringerer UV-Lichtanteil, weniger Streulicht). Zur Vermeidung von
Schadigungen der Insekten sind flir die Beleuchtung LED-Lampen oder Natriumdampf-
Niederdrucklampen zu verwenden.

Durch eine geeignete Leuchtenkonstruktion ist zudem zu gewahrleisten, dass der
groBtmaogliche Lichtstrom auf die zu beleuchtende Flache fallt und nicht in die Umgebung
emittiert wird. Eine Abstrahlung nach oben bzw. zur Seite ist so gering wie mdglich zu
halten (ggf. zusatzliche Abschirmung).

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Die innerhalb der Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
a und b BauGB vorhandenen Vegetationsbestédnde sind zu erganzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind mit
einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm in 1 m Héhe und die Straucher mit einer
Hoéhe von mind. 60 cm zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der
Artenliste (Hinweise Nr. 5) sowie der Anlage. Die MaBnahme dient der Vermeidung
erheblicher Eingriffe in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften.

3.2 MaBnahmen/Festsetzungen zum Ausgleich von negativen

Auswirkungen

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft
zurlick. Zum internen Ausgleich werden innerhalb des Plangebietes die im Folgenden
genannten MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.
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e Durchgriinung der PKW-Stellplatze

Je angefangene 12 Stellplatze ist zwischen den Stellplatzen als gliederndes Element ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m Héhe anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Um die Pflanzungen ist eine Baumscheibe (= ca. 5 x 2,30 m)
anzulegen. Bei Abgang von Gehdlzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die
entsprechenden Laubbdaume im v.g. Sinne sind dem Hinweis Nr. 5 des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

3.3 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Zur Darlegung des Eingriffs werden nachfolgend die sich aus der Flacheninanspruchnahme des
Bestandes ergebenden Biotoptypen und Flachenwerte den sich aus der Planung ergebenden
Flachenwerten in einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz gem. "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES
(2013) gegeniibergestellt, um den Eingriff zu ermitteln. Zum Eingriff gehoren die Uberbauung
der Flachen des Sportplatzes mit Gebduden und Nebenanlagen sowie der Verlust der
standortgerechten Gehdlze 6stlich der neugebauten Halle.

Tab.: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Rechnerische Eingriffs-Ausgleichs- Bilanz Gewerbegebiet Grauen
IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
Fléchen- Fléchen-
Biotoptypen F::ZCH;;n Wertfaktor wert Biotoptypen FI;‘ch:l;n Wertfaktor wert
' (bxc) ' (fxg)
a b C d e f g H
GRR
GRR (Scherrasen) 12.541 1 12.541 (Artenarmer 3.677 1 3.677
Scherrasen)
HEA (Allee /
Baumreihe des 417 3 1.251
Siedlungsbereiches) HFM/HEA/HFS
(Strauch-
HEM (Strauch- 104 5 2 134 iﬁg:hecke, 2.655 3 7.965
Baumhecke) 1045 ) !
Strauchhecke)
(HFS
(Strauchhecke) 1.676 3 >.027
OEL (Einzelhaus,
Bebauung 152 0 0
Sportplatz)
OVS (StraBe) 1.111 0 0 QOVS (StraBe) 1.111 0 0
OGG
(Gewerbegebiet,
Uberbauung 0,4 9.498 0 0
+ 50%)
“ Flachenwert u Flachenwert
Gesamtflache: 16.941 IST 21.952 Gesamtflache 16.941 PLANUNG 11.642
Flachenwert fur Ausgleich = PLANUNG - IST = 11.642 - 21.952= - 10.310 Werteinheiten

Die im Bebauungsplan festgesetzten internen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
sind nicht ausreichend, um die entstehenden Eingriffe vollstandig auszugleichen. Die Bilanz
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zeigt auf, dass die Durchfiihrung der Planung zu einem Kompensationsdefizit von 10.310
Werteinheiten fiihrt, welches durch externe AusgleichsmaBnahmen auszugleichen ist.

Externe KompensationsmaBnahmen

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 10.310 Werteinheiten, wird Uber externe
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen.

Die externe Kompensation der naturschutzfachlich erheblichen Eingriffe erfolgt auf dem
Flurstlick 29/15, Flur 1, Gemarkung Behningen und den Flurstlicken 30/22 und 30/26, Flur 5,
Gemarkung Deimern.

Die Kompensation in der Gemarkung Behningen (Anlegung einer Obstwiese) erfolgt
auf einer 4.166 m2 groBen Ackerflache nérdlich der StraBe Behningen, dstlich der KreisstraBBe
18 am norddstlichen Ortsrand von Behningen. Die Aufwertung der Ackerflache (1 WE/m2,
insgesamt 4.166 WE) in eine Streuobstwiese (3 WE/m?2, insgesamt 12.498 WE) erzielt 8.332
WE.

Dazu sind auf der Flache mind. 25 regionaltypische Obstbdume als Hochstamm gem. der
Artenliste (Hinweis Nr. 5) in Reihen zu pflanzen. Die Pflanzabstande betragen ca. 10 m
zwischen den Reihen und ca. 15 m zwischen den Baumen. Die Baumreihen sind versetzt auf
Licke zu pflanzen. Von der angrenzenden Ackerflache und den Wegen ist ein Abstand von
mind. ca. 5 m einzuhalten.

Die Geholze sind gemaB DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen, gegen Wildverbiss zu schiitzen
und zu verankern. Die Sicherung der externen KompensationsmaBnahme erfolgt iber einen
stadtebaulichen Vertrag.

Die bisher als Acker genutzte Flache ist zudem mit einer regionaltypischen Griinlandmischung
(Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland, Mischungstyp
»,Grundmischung™)) anzusden und extensiv zu nutzen:

o Maximal zweimalige Mahd pro Jahr, 1. Schnitt abhdngig von Witterung und
Bestandsentwicklung innerhalb eines Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres,
2. Schnitt mind. 8 Wochen nach dem ersten (Anfang/Mitte August); Abtransport des
Mahgutes. Ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd erfolgen keine mechanischen
Pflegearbeiten (schleppen, striegeln etc.).

o Ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, mineralische Stickstoffdiingung oder
Gulleausbringung kann nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Heidekreis zugelassen werden.

o Ein alternativer Mischungstyp kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Heidekreis zugelassen werden.
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Abb.: Lage der externen Kompensationsfldache (gelb umrandet)
(Quelle: VNP Stiftung Naturschutzpark Liineburger Heide, 07.09.2020)

Flur 1, Flursttick 29/15,

Gemarkung Behningen,
A GroBe 4.166 m?

Karte zur KompensationsmaBnahme in Behningen

Projekt-Datei: | gis_heidepark_wos2 Anlage einer Streuobstwiese “
Bearbeitung: | iwosnitza |ALK (Stand 2015)

| Datum: 07.09.2020 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, Copyright (c) Landesamt fir Geoinformation und
MaBstab: 1:2.000 Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Luftbilder aus dem Jahr 2012

Die KompensationsmaBnahme in der Gemarkung Deimern
(Waldaufwertung/Waldumbau) erfolgt auf einer 1.300 m2 groBen Flache eines derzeit im
Bestand vorhandenen Fichtenwaldes nahe der Ortschaft Timmerloh. Die Aufwertung der
Waldflache (Biotoptyp ,Fichtenforst® 1 WE/m?2, insgesamt 1.300 WE) in einen Eichenbestand
(3 WE/m2, insgesamt 3.900 WE) erzielt 2.600 WE, sodass die verbleibenden 1.978
Werteinheiten vollstandig kompensiert werden kdnnen.

Die vorhandenen Fichten- und ggfs. vorhandenen spatbliihenden Traubenkirschenbestéande
(Prunus serotina) werden im Zuge der KompensationsmaBnahme entfernt und durch
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Anpflanzungen von Traubeneichen (Quercus petraea) ersetzt. Ggfs. vorhandene Birken sind zu
erhalten.

Es soll eine zweireihige Anpflanzung, mit einem Abstand der Pflanzungen untereinander von
5 m angelegt werden. Die Gehdlze sind gemaB DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen, gegen
Wildverbiss zu schitzen und zu verankern.

Abb.: Lage der externen Kompensationsflache (rot schraffiert)
(Quelle: VNP Stiftung Naturschutzpark Liineburger Heide, 04.09.2020)
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Titel: Karte zur KompensationsmaBnahme in Timmerloh
Projekt-Datei: | gis_heidepark_wos2 [/ /| Eichenpflanzung Weidensaum :] ALK ‘,
Bearbeitung: | iwosnitza Wasserloch :}NSG»Grenze
Datum: 03.09.2020 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, Copyright (c) Landesamt fir Geoinformation und
MaBstab: 1:1.000 Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Luftbilder aus dem Jahr 2015

Die genannten KompensationsmaBnahmen werden in die textlichen Festsetzungen / den
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Die genannten KompensationsmaBnahmen sind spatestens innerhalb von 1
Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2 fertig zu stellen.
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Ubersicht: Bewertung und MaBnahmen

MaBnahmen zur Minimierung, Vermeidung,

Schutzgut Art des Eingriff Ausgleich erheblicher Eingriffe Ausgleich erheblicher | Verbleiben
Eingriffs gering | mittel | ©heb- Eingriffe im Rahmen der | der
lich externen Kompensation erhebliche
r Eingriff
h MaBnahmen Berticksichtigung
Mensc im B-Plan
Art der baulichen Nutzun 1
baubedingt temporére  Bautdtigkeit und g 5 Unter  Berlicksichtigung  der | keiner
0 daraus ableitbare Immissionen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sowie
betriebs- Verkehrsaufkommen der plangebietsinternen
bedingt Y AusgleichsmaBnahmen ist kein
weiterer  externer  Ausgleich
anlage- weitere  Bebauung  bisher erforderlich
bedingt 0 iiberwiegend unbebauter
Bereiche
Tiere/Pflanzen
baubedingt ® Vernichtung und Verdrédngung | Begrenzung der Grundfldchenzahl Unter  Beriicksichtigung  der
der Flora und Fauna durch Vermeidungs- und | keiner
Baufahrzeuge Flachen zum Anpflanzen, mit §5 MinimierungsmaBnahmen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen der externen
betriebs- Y Verdringung von  heimischen und fir die Erhaltung von AusgleichsmaBnahmen ist kein
bedingt Tierarten Baumen, Strauchern und weiterer Ausgleich erforderlich
sonstigen Bepflanzungen
gnldage' Vernichtung von  Lebensraum Baufeldfreirdumung  auBerhalb 7
int ¢
eding o durch Versiegelung der Brutzeit §
Durchgriinung der PKW- §4
Stellplatze
Boden/Flache
baubedingt ® Umlagerung, Verdichtung Begrenzung der Grundflachenzahl | § 6 Die Eingriffe in das Schutzgut
Oberflachenwasserversickerung Boden werden im Rahmen der | keiner
betriebs- externen Kompensation
bedingt vollsténdig kompensiert.
anlage- Versiegelung
bedingt L
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Wasser
A ) . Begrenzung der Grundflachenzahl
baubedingt Eintrag von Stoffen in das J J
Grundwasser durch Baufahrzeuge Oberflachenwasserversickerung §6 Unter  Berticksichtigung  der | keiner
(z.B. Schmiermittel) Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sowie
betriebsbed der plangebietsinternen
ingt AusgleichsmaBnahmen ist kein
weiterer  externer  Ausgleich
anlagebedi durch Versiegelung Erhdhung des erforderlich
ngt Oberfléchenabflusses und
Verringerung der GW-
Neubildungsrate
Klima/Luft
_ L Flachen mit Bindungen zum 5 R ]
baubedingt CO2-Emmissionen durch | grhalt von Béum?an und § Unter  Berlicksichtigung  der | keiner
Baufahrzeuge Striuchern Vermeidungs- und
§4 MinimierungsmaBnahmen sowie
betriebsbed CO,-Emmissionen erhéhtes | Durchgriinung der PKW- der _ pIangeblets_mterne_n
ingt Verkehrsaufkommen und | Stellplatze AusgleichsmaBnahmen ist kein
Gewerbebetrieb §2 weiterer  externer  Ausgleich
Begrenzung der erforderlich
anlagebedi Verénderung des Kleinklimas thenbegrenzung der baulichen
ngt durch Baukorper Anlagen
Begrenzung der Grundfldchenzahl
Landschaft
Flachen mit Bindungen zum 5
baubedingt Beeintrachtigungen des Erhalt  von Béum%n und § Unter  Berlicksichtigung  der | keiner
Landschaftsbildes (z.B. Baukran) Striuchern Vermeidungs- und
§4 MinimierungsmaBnahmen sowie
betriebsbed Durchgriinung der PKW- der plangebietsinternen
ingt Stellplatze AusgleichsmaBnahmen ist kein
§2 weiterer  externer  Ausgleich
anlagebedi Beeintréchtigungen des | Begrenzung der | erforderlich
ngt Landschaftsbildes durch  den | Hohenbegrenzung der baulichen | OBV § 1
Verlust hochwertiger | Anlagen
Geholzstrukturen

Ortliche  Bauvorschriften  zu
Werbeanlagen
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4 Planalternativen

4.1 Standort

Flr den Standort des Gewerbegebietes besteht ein konkreter und sich aus der 6rtlichen Lage
ergebender Bedarf an ausreichend groB3 dimensionierten und maglichst zusammenhangenden
gewerblichen Bauflachen, der durch entsprechende Anfragen eines ortsansassigen
Gewerbebetriebes dokumentiert wird. Der Standort wird dem Siedlungsbereich zugeordnet,
sodass keine weiteren im AuBenbereich gelegenen Flachen in Anspruch genommen werden
mussen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet Grauen" soll ein Beitrag zu
Deckung des in der Gemeinde Neuenkirchen erkennbaren kurz- und mittelfristigen Bedarfes
an Gewerbegrundstiicken geleistet werden. Der Standort slidlich des Siedlungsbereiches
Grauen bietet sich auch aus Sicht der Umwelt besonders an, weil:

- die Flache im wirksamen Flachennutzungsplan bereits flir eine gewerbliche
Baulandentwicklung vorgesehenen ist,

- dem Leerstand des ehemaligen Sportplatzes/Sportlerheimes und stadtebaulichen
Missstanden entgegengewirkt werden kann,

- die Flachen an den vorhandenen Ortsrand angrenzen und die ErschlieBung und Anbindung
an das Uberregionale Verkehrsnetz bereits vorhanden ist,

- der ehemalige Sportplatz fiir eine Baulandentwicklung zur Verfiigung steht,

- durch die Bauleitplanung absehbar keine naturschutzfachlich besonders wertvollen
Bereiche betroffen sind,

- das Plangebiet bereits teilweise durch die vorhandenen Gehdlze eingegrint ist,

- keine erheblichen Immissionskonflikte in den benachbarten Wohnsiedlungsbereichen unter
Bertiicksichtigung des eingeschrénkten Gewerbegebietes zu erwarten sind und

- die Deckung des Bedarfs an Gewerbeflachen zu einer Stabilisierung und Entwicklung des
Arbeitsplatzangebotes in der Region flhrt und die wirtschaftliche Entwicklung der
Gemeinde Neuenkirchen fordert.

Weitere, flr das Vorhaben gleichermaBen geeignete Frei- oder Brachflachen sind in der
naheren Umgebung des Plangebietes zur Deckung des lokalen Gewerbeflachenbedarfs nicht
vorhanden bzw. stehen kurz- bis mittelfristig flr eine Mobilisierung nicht zu Verfligung. Hierin
ist die Beurteilung sich darstellender baulicher Leerstande sowie drohender Leerstande
einbezogen. Dariiber hinaus wurde im Rahmen der 15. Anderung des FNPs durch einen
Standortvergleich dargelegt, dass auch andere in der Gemeinde Neuenkirchen bestehende
oder in Planung befindliche Gewerbegebiete nicht zur Deckung des aktuellen Baulandbedarfs
geeignet sind.

Der vorliegenden Bauleitplanung wird daher der Vorrang vor anderen Standorten eingeraumt,
insbesondere, weil die Flache hinsichtlich einer dem Baulandbedarf entsprechenden GréBe auf
der Grundlage der bereits im wirksamen FNP dargestellten gewerblichen Bauflachen
dargestellt werden kann und die hinzukommende Nutzung die bereits bestehende bauliche
Infrastruktur des Gebietes nutzen kann. Die sich hieraus ergebenden Synergieeffekte kénnen
durch andere Gebiete nicht gewahrleistet werden. Auf die Standortdiskussion der 15. Anderung
des FNPs wird hingewiesen und Bezug genommen.
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4.2 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein ehemaliger Sportplatz als
Gewerbegebiet entwickelt werden.

Alternative Arten der baulichen Nutzung sind nicht zielfiihrend, da weder Wohngebiete gem.
88 3 und 4 BauNVO noch Misch- und Kerngebiete sowie Dorfgebiete gem. §§ 5, 6 und 7
BauNVO fiir die gezielte Ansiedlung eines Gewerbebetriebes geeignet sind. Dariiber hinaus
wird die fir diese Flachen vorgesehene bauliche Entwicklung i.S. eines Gewerbegebietes
bereits auf Ebene des wirksamen Flachennutzungsplanes durch Darstellung gewerblicher
Bauflachen vorgegeben.

Es wird mir Ricksicht auf die umgebenden Siedlungsbereiche zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, so dass darin nur Betriebe
zulassig sind, deren Emissionsverhalten mit Betrieben, die auch in Dorf- und Mischgebieten
zulassig sind, vergleichbar ist. Die Festsetzung eines Dorf- oder Mischgebietes ist jedoch nicht
gewollt, da die in diesen Gebieten auch zulassige Wohnnutzung weiterhin auf den
gewachsenen Siedlungsbereich Grauen bezogen werden soll. Die Nachnutzung des ehemaligen
Sportplatzes in Bezug auf die Nutzungen, die Ublicherweise im Siedlungsbereich anzutreffen
sind und gegeniber den im AuBenbereich zuldssigen Nutzungen eine hdhere Sensibilitat
aufweisen (etwa das Wohnen), sollen auch weiterhin nur im Siedlungszusammenhang
zugelassen werden.

In diesem Gewerbegebiet soll eine méglichst optimale Ausnutzung der Grundflache von 0,4
fur Hauptanlagen und weitere 50 % flir Nebenanlagen mdglich sein, um eine lockere Bebauung
am Ortsrand gewahrleisten. Eine groBere Versiegelung ist zur Ansiedlung der Betriebe nicht
erforderlich und aus Griinden der Schonung des Landschaftsbildes / Siedlungsrandes nicht zu
beflirworten.

Eine geringere Hohenentwicklung der baulichen Anlagen (z.B. max. 12 m) ist zur hinreichenden
Berlicksichtigung der betrieblichen Bedirfnisse und Abldufe nicht sinnvoll. Eine hdhere
Gebdudeentwicklung wirde jedoch unmafBstablich am Siedlungsrand sichtbar werden, was
vermieden werden soll. Die Hohenentwicklung lasst neben der Errichtung von Werkshallen
auch zwei- bis dreigeschossige bauliche Anlagen zu, die sich dennoch in den stadtebaulichen
Gesamtzusammenhang einfiigen.

Auf eine vollstandige interne Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird zu
Gunsten der Ansiedlung von Gewerbebetrieben verzichtet. Als Kompensation fiir den
beanspruchten Boden werden externe Kompensationsflichen Gegenstand dieser
Bauleitplanung.

Die stadtebauliche Entwicklung wird daher unter optimaler Nutzung der erschlossenen Flachen
fortgesetzt. Den besonderen landschaftlichen Anforderungen an die Ortsrandgestaltung wird
durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entsprochen. Auf die
Rahmeneingriinung soll auch aus Griinden des Landschaftsschutzes nicht verzichtet werden.

4.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Freiflache, die ehemals als Sportplatz genutzt
wurde, brach liegen. Die vorhandenen Gebdude wirden stadtebauliche Missstande auslésen
und verfallen. Die oben beschriebene Bedeutung des Bodens und des Lebensraumes fiir Tiere
und Pflanzen wirde jedoch erhalten bleiben.

Gleichzeitig wirden Beeintrachtigungen aus der Versiegelung fiir die Bodenstruktur erhalten
bleiben. Ferner wiirde auch der kleinrdumige Bereich der entfallenden Gehoélze erhalten
bleiben. Der erforderliche Bedarf an Gewebegrundstiicken wdre an anderen Orten des
Gemeindegebietes zu decken. Diese Standorte konnten jedoch auch groBere
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Beeintrachtigungen hinsichtlich der Integration der hinzukommenden Bebauung in das
Landschaftsbild und hinsichtlich der Beanspruchung von Grund und Boden bewirken.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren berticksichtigt:
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)
Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis (2015, Entwurf)
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013),

zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers
und zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (Hannover, 2013),

Zur Erfassung des Bodens: Online-Kartenserver des NIBIS: BK50 1:50.000, Suchraum fur
schutzwiirdige Boden, Altlasten,

Zur Erfassung des Wassers: Online-Kartenserver des NIBIS: Grundwasserneubildung nach
mGROWA18,

Planungsgruppe  Umwelt  (Hannover, 10.11.2016): Beurteilung maoglicher
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG - Potenzialabschatzung und
Kurzexpertise.

Geologie und Umwelttechnik J. Holst (Osterholz-Scharmbeck, 03.12.2018): 2574
Versickerungsuntersuchung Hinter den Hoéfen 2 in 29643 Neuenkirchen-Grauen -
Geotechnische Untersuchung zu Versickerungsmdglichkeiten

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten Umweltfolgen der
Bebauungsplanfestsetzungen sind im Umweltbericht Gberpriift worden, sodass hinreichend
Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung des Bebauungsplanes vorliegen.

5.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen

e Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung
der Bauleitplanung zu erwarten sind, soll erfolgen, um moglichst friihzeitig
unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen zu
ergreifen.

e Diegem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten PflanzmaBnahmen zur Durchgriinung
der Stellplatze sowie zur erganzenden Anpflanzung innerhalb der Rahmeneingriinung
werden von den zukinftigen Grundstiickseigentimern erstellt. Die Gemeinde
Neuenkirchen flihrt 2 Jahre nach Baubeginn eine Ortsbegehung durch und Uberprift
die Pflanzungen auf Durchfiihrung, Verwendung standortgerechter und heimischer
Geholzarten und Anwuchserfolg. 10 Jahre danach erfolgt durch die Gemeinde
Neuenkirchen eine stichprobenartige Kontrolle auf Vollstandigkeit der Pflanzung.
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o Die Realisierung der mit der Unteren Naturschutzbehtrde abgestimmten externen
KompensationsmaBnahmen wird von der Gemeinde Neuenkirchen und ggfs. auch in
Amtshilfe durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis nach
Fertigstellung und dann wieder nach 5 Jahren gepriift. Die Uberpriifung der Annahmen
der Emissionen aus dem Betrieb erfolgt auf der Grundlage der geltenden Priifmethoden
bei der Vorhabengenehmigung durch den Landkreis Heidekreis.

e Die Realisierung der externen KompensationsmaBnahmen erfolgt auf der Grundlage
eines stadtebaulichen Vertrages, der zwischen dem Planveranlasser und der Gemeinde
Neuenkirchen abgeschlossen wird. Darin werden auch Aussagen zum Monitoring und
Priifung der durchgefiihrten MaBnahmen aufgenommen.

5.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Durchflihrung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen" wurde auf ihre
Umweltauswirkungen tberpriift.

5.3.1 Lage

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Ortschaft Grauen und stellt sich derzeit
als ehemaliger Sportplatz / Freiflache mit leerstehenden Gebduden und einer neugebauten
Halle dar. Umlaufend wird das Plangebiet durch heckenartige Gehdlzbestande umgrenzt. Die
StraBe Hinter den Hofen ist teilweise mit in den Geltungsbereich einbezogen und dient der
ErschlieBung des Plangebietes.

5.3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Fir das Plangebiet wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE-Gebiet) festgesetzt. Es sind
nur Betriebe zulassig, die hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens auch in einem Misch- oder
Dorfgebiet zugelassen werden koénnten.

Mit Aufstellung des B-Planes sollen die Voraussetzungen fiir die Schaffung eines
Gewerbegebietes zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Gewerbeflachenbedarfes innerhalb
der Gemeinde Neuenkirchen - Ortschaft Grauen geschaffen werden.

Als MaB der baulichen Nutzung wird fiir das Gewerbegebiet die Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
(+50%) festgesetzt. Das heiBt, dass zukiinftig 60 % der Grundstticksfldchen versiegelt werden
dirfen, 40 % insgesamt fur die Hauptgebaude und 20 % des Plangebietes flir Nebenanlagen.

Dariiber hinaus diirfen die Gebdaude mit einer max. Héhe von 12 m in abweichender Bauweise
im Sinne der offenen Bauweise errichtet werden, die Lange der Gebdude darf jedoch nicht
mehr als 80 m betragen.

Die vorhandene Rahmeneingriinung wird zur Erhaltung festgesetzt und ist durch erganzende
PflanzmaBnahmen aus Strauchern und Einzelbdumen zu verdichten, sodass das Plangebiet in
die Umgebung landschaftsgerecht eingebunden wird.

5.3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache
dargestellt ist, kann dem Entwicklungsgebot, woraus B-Plane aus den F-Planen zu entwickeln
sind, entsprochen werden.

5.3.4 Natur- und Landschaftsschutz

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) sind fir das Plangebiet keine
besonderen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt. Lediglich die
randlich vorhandenen Gehdlzbestande weisen eine mittlere Bedeutung flir das Landschaftsbild
auf. Diese bleiben jedoch erhalten. Es sind auch keine Schutzgebiete oder -objekte nach
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Abschnitt 5 des Niedersachsischen Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) vorhanden.

Gem. Bundesnaturschutzgesetz (§ 44 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten und § 45 Ausnahmen; Ermdachtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen) ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob europaisch geschiitzte
FFH-Anhang-IV-Arten (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie) und die europdischen Vogelarten
beeintrachtigt werden kdnnen. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass
die Verbotstatbestande (Stérungsverbot und Tétungsverbot) nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter
Berlicksichtigung der erforderlichen VermeidungsmaBnahmen nicht bertihrt werden. Vom Biiro
Planungsgruppe Umwelt (Hannover, 2016) wurde eine Potenzialabschatzung durchgefihrt. Der
Flache wird keine besondere Bedeutung fiir artenschutzrechtlich relevante Vogel- und
Fledermausarten beigemessen. Zur Vermeidung von Tétungsrisiken ist die Baufeldfreiraumung
auBerhalb der Brutzeit (zwischen 01. Oktober und 28. Februar) zuldssig. Sollte die
Baufeldrdumung innerhalb der Brutzeit erforderlich sein, ist eine drtliche Uberpriifung auf
mogliche Vogelbruten und Fledermausquartiere erforderlich.  Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande werden daher nicht berthrt. Im Plangebiet ist der Boden durch die
bisherige Nutzung als Sportplatz und die versiegelten Flachen vorbelastet, aber dennoch
aufgrund der Griinstrukturen von allgemeiner Bedeutung flir das Schutzgut.

Die bislang unversiegelten Flachen haben fir die natlrliche Grundwassersituation eine
allgemeine Bedeutung.

Das Plangebiet hat aufgrund der randlich vorhandenen Gehdélzstrukturen eine mittlere
Bedeutung fir das Plangebiet. Diese bleiben als strukturbildende Elemente erhalten.

Die aus der geplanten Umnutzung voraussichtlich resultierenden nachteiligen
Umweltauswirkungen beziehen sich auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
und Landschaft und entstehen aus der Versiegelung mit Gebdauden und Nebenanlagen und
Verkehrsflachen. Der Eingriff in die Landschaft wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (siehe oben) von 0,4 (max. 0,6), einer max. Hohe der baulichen Anlagen
und einer abweichenden Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise minimiert.

Durch die Umsetzung der Planung gehen kleinflachige Gehdlzbestande verloren. Die Eingriffe
werden jedoch durch die AnpflanzmaBnahmen im Plangebiet und insbesondere durch externe
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen.

5.3.5 MaBnahmen zur Kompensation

Die Kompensation erfolgt auf zwei externen Flachen auf dem Flst. 29/15, Flur 1, Gemarkung
Behningen und den Flst. 30/22 und 30/26, Flur 5, Gemarkung Deimern.

Im Bereich Behningen soll eine derzeit ackerbaulich genutzte Flédche norddstlich der Ortschaft
durch Anpflanzung von Streuobstbestdnde auf Griinland aufgewertet werden. Fiir die Flache
mit einer GréBe von 4.166 m2 erfolgt eine Aufwertung um 2 Werteinheiten.

Fir den Bereich Deimer stehen innerhalb eines Fichtenforstes ringférmig um vorhandene
Wasserlocher gelegene Flachen zur Verfliigung. Hier sollen Anpflanzungen von Traubeneichen
erfolgen. Die verfligbare Flache hat eine GréBe von 1.300 m2 und wird ebenfalls um 2
Werteinheiten aufgewertet.

5.3.6 Immissionsschutz

Aus der Umsetzung des eingeschrankten Gewerbegebietes resultieren flir die angrenzenden
Siedlungsbereiche keine Beeintrachtigungen aus Larmimmissionen, da die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" eingehalten werden. Aufgrund der innerhalb des
festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes einzuhaltenden Orientierungswerte fiir ein
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MI-Gebiet sind innerhalb der angrenzenden Siedlungsbereiche gegenliber den bisherigen
Bestandsnutzungen keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Geruchsimmissionen sind aus dem Plangebiet, iber die bereits in Grauen bekannten dorflich
gepragten Gerliche hinaus, nicht zu erwarten.

5.3.7 Standortalternativen

Weitere, fiir das Vorhaben gleichermaBen geeignete Frei- oder Brachflachen sind in der
naheren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden bzw. stehen kurz- bis mittelfristig fur
eine Mobilisierung nicht zu Verfligung. Die Entwicklung von Gewerbeflachen im direkten
Siedlungsanschluss oder innerhalb der Dorfgebiete ist aus immissionsschutzrechtlichen
Grunden nicht gewollt.

Die Planung wird auf nicht mehr bendtigten Sportflachen durchgefiihrt, sodass bestehende
ErschlieBungseinrichtungen genutzt werden kdnnen. Die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Nutzflichen ist derzeit nicht erforderlich. Auf die 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir diesen Teilbereich (Teilanderungsbereich 15.4) wird an dieser Stelle
verwiesen, da darin die Alternativenpriifung unterschiedlicher Standorte ausgearbeitet wurde.

5.3.8 Umweltpriifung

Die Umweltpriifung wurde auf der Basis von Verfahren durchgefiihrt, die dem heutigen Stand
der Technik entsprechen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht
ergeben. Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind Uberpriift
worden, sodass hinreichend Beurteilungskriterien flr eine umweltvertragliche Realisierung des
Bebauungsplanes vorliegen.

Der Grundstiickseigentiimer wird die vorgesehenen PflanzmaBnahmen zum Anpflanzen von
Biumen durchfiihren. Die Uberpriifung der Wirksamkeit der MaBnahmen erfolgt durch die
Gemeinde Neuenkirchen und wird in angemessenen zeitlichen Abstéanden durch Ortsbegehung
durchgefiihrt.
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Teil III Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden von
privaten Personen keine Stellungnahmen abgegeben. Im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat der Gemeinde
Neuenkirchen abgewogen. Aufgrund der ausfiihrlich vorgetragenen Stellungnahmen und dazu
ergangener  Abwdagungen  wird zur Vermeidung von  Wiederholungen  und
Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen der fir die Abwdagung
relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der Gemeinde
Neuenkirchen  beschlossene  Abwdgung nachfolgend angefiigt. Die fir die
Abwagungsentscheidung wesentlichen Inhalte wurden in die Begriindung integriert.
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Fachbehorde

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landkreis
Heidekreis, Schreiben
vom 26.11.2020

Planungsrecht

Begriindung:

Allgemein

Eine Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung (LROP
2017 sowie RROP Entwurf 2015) fehlt in der Begriindung
vollstandig.

In der Begrindung wurde keine Alternativenbetrachtung
durchgefiihrt. Dies ist insbesondere beziiglich der momentan neu
entstehenden Gewerbegebiete innerhalb der Gemeinde zu
erganzen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in der Begriindung zu dem
in Rede stehenden Bebauungsplan eine Auseinandersetzung mit
den Zielen der Raumordnung bisher nicht vorhanden ist. Im
Rahmen der Uberarbeitung der Auslegungsunterlagen zum
Satzungsbeschluss werden die entsprechenden Inhalte in der
Begriindung erganzt. Konflikte mit den Inhalten des LROPs und
RROPs durch die Planung sind aufgrund der Inanspruchnahme
bereits beeintrachtigter und dem Siedlungsbereich zugeordneter
Flachen nicht abzuleiten. Vorrang- und Vorsorgegebiete werden
nicht beansprucht.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes im Planbereich wird gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Neuenkirchen abgeleitet (vgl. Kapitel 1.1 Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan). Die Voraussetzung fir die
Festsetzung des Gewerbegebietes geht aus der Darstellung der
gewerblichen Bauflichen hervor, die im Rahmen der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes fiir die Ortschaft Grauen erfolgt ist. In
der Begriindung zum Bebauungsplan wird in dem Kapitel 4
Planalternativen unter Punkt 4.1 Standort erldutert, dass die
Fldchen des Planbereiches aufgrund der Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes und der zwischenzeitlich
erfolgten Aufgabe der Nutzung des Sportplatzes einer
Folgenutzung zugefiihrt werden sollen.

Es wird auf die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Kapitel
4.3. Teildanderungsbereich 15.4 — Ortschaft Grauen und die
Erlduterungen zur Auswahl des Plangebietes fiir die Ausweisung
gewerblicher  Bauflaichen  hingewiesen.  Eine  zusatzliche
Alternativenpriifung erfolgt auch mit Hinblick auf die aktuell in der
Aufstellung  befindlichen Bebauungsplane  flir  weitere
Gewerbegebiete in der Gemeinde Neuenkirchen nicht, da die
Flache zur Deckung eines lokal tatigen Gewerbebetriebes dient
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3.1 Rdumilicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich wird anhand der Flurstiicke
definiert, jedoch sind nicht alle genannten Flurstiicke in der
Planzeichnung dargestellt. Zum Verstandnis sollten die Flurstlicke
41/1 und 41/2 erganzt werden.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Baugrenzen

Zur festgesetzten offentlichen Verkehrsflache wird ein Abstand von
10 m eingehalten, um die vorhandenen Vegetationsbestande
durch hinzutretende Neubauten nicht zu beeintrachtigen. Der
Abstand zu den (brigen festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB betragt
lediglich 1 m. Es ist zu priifen, ob dieser Abstand ausreicht, um
eine Bepflanzung sicherzustellen.

und diese Flache in der Zwischenzeit von diesem Betrieb

beansprucht wurde.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
Flurstiicksbezeichnungen 41/1 und 41/2 in der Planzeichnung nicht
erkennbar sind. Die Planunterlage wird dahingehend angepasst.

Es wird korrekt wiedergegeben, dass die Baugrenzen einen
Abstand von 10 m zur offentlichen Verkehrsflache im ndrdlichen
Anschluss und einen Abstand von 1 m zu den festgesetzten
Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB einhalten.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Auslegungsunterlagen werden
die bisher festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
in Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB gedndert.
Die bisher festgesetzten Pflanzflachen mit Breiten von 5 m im
nordlichen, westlichen und 0&stlichen Bereich sowie 7 m im
sudlichen Bereich bleiben unverdndert erhalten. Der vorhandene
Vegetationsbestand kann {ber diese Flachen ausreichend
gesichert werden. Auf eine Verbreiterung wird verzichtet, um eine
optimale Ausnutzung der Grundstiicksflachen zu ermdglichen. Es
wird die Ansicht vertreten, dass innerhalb der Pflanzflachen mit
einer Breite von 5 m bereits eine ausreichende, Erganzung durch
Anpflanzungen erfolgen kann, die das Gewerbegebiet
landschaftsgerecht eingriinen wird. Es wird ferner festgesetzt,
dass die Anpflanzung nicht nur durch Straucher, sondern auch
durch einzelne GroBbdume erfolgt, sodass sich auch hinsichtlich
der Hohe eine ausreichende Rahmeneingriinung entwickeln kann,
die das Plangebiet in die Landschaft einbindet. Zu diesem Zweck
wird die o.g. Kombinationsfestsetzung eingefiigt, um {ber die
Erhaltung hinaus auch weitere Baume innerhalb der entsprechend
festgesetzten Flachen anpflanzen zu kdnnen.
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4.5 Ortliche Bauvorschriften
Es wurde keine maximale Hohe flir die Werbeanlagen festgesetzt,
dies sollte erganzt werden.

Zudem werden flachenhafte Werbeanlagen an AuBenwanden auf
10 m2 der jeweiligen Flachen der AuBenwand des Gebdudes

Der Abstand der Baugrenzen zu den Flachen wird ebenfalls
unverandert beibehalten. Ein Konflikt zu den gemaB
Niedersachsischer Bauordnung einzuhaltenden Absténden ist nicht
ableitbar, da die Hauptbaukdrper die festgesetzten Baugrenzen
einhalten missen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
festgesetzten Rahmeneingriinung ist durch die heranriickenden
Gebdude nicht ableitbar, da die Realisierung von Gebduden die
festgesetzte Erhaltung von Baumen und Strduchern beachten
muss.

Insgesamt ist daher festzuhalten, dass der Abstand von 1 m
zwischen Baugrenzen und Pflanzflachen als ausreichend betrachtet
wird, wobei der Deckung des lokalen Baulandbedarfs und damit
der bestmdglichen Ausnutzung von Gewerbeflachen zum Zwecke
der Schaffung von Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen gegeniiber
der Einhaltung eines gréBeren Abstandes zwischen Baugrenze und
»Pflanzerhaltungsflache" der Vorrang eingerdumt wird.

Eine Anderung erfolgt nicht.

Der Hinweis auf eine fehlende Festsetzung der maximalen
Hohenbegrenzung bei Werbeanlagen wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan bereits
auf GH max = 12 m und die GrdBe der Werbeanlagen lber die
OBV auf maximal 10 m2 je AuBenwand begrenzt. Ferner wird in
den OBV festgesetzt, dass Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie
bzw. Attika unzulassig sind. Es wird daher die Ansicht vertreten,
dass die Werbeanlagen als bauliche Anlagen bereits durch die
Festsetzung erfasst wird und eine zusatzliche Begrenzung der
Hohe der Werbeanlagen nicht erforderlich ist. Die Werbeanlagen
bleiben daher unterhalb der Attika und Trauflinie und stellen sich
in der Gesamtschau der gewerblich gepragten baulichen Anlagen
nicht als Uberdimensional dar. Aufgrund dessen wird von einer
Ergénzung bzw. Anderung der ortlichen Bauvorschrift diesbzgl.
abgesehen.

Es ist des Weiteren bekannt, dass durch die bisher in den OBV
enthaltene Formulierung Werbeanlagen bis zu 10 m2 an jeder
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begrenzt. Dies bedeutet jedoch, dass an jede Fassade mit einer 10
m2 groBen Werbeanlage ausgestattet werden kann. Es ist
klarzustellen, ob dies gewiinscht ist. Des Weiteren ist keine
Festsetzung zu anderen Werbeanlagen wie Fahnen, Pylone, etc.
getroffen.

Entsprechende Festsetzungen sind gegebenenfalls zu erganzen.

4.7.3 Ermittlung des Eingriffsumifangs / Eingriffsregelung
Die Ergebnisse der Wechselwirkungen (Umweltbericht S.47)
stimmen nicht mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiiter tiberein. Folgende Umweltauswirkungen werden
ebenfalls durch die Planung beeintrachtigt:

- Beeintrachtigungen durch den Verlust von Lebensrdaumen
infolge von Bodenversiegelungen

Beeintrachtigungen aus dem Verlust von Gehdlzen

Diese sind in die Tabelle aufzunehmen und innerhalb der

Begriindung genauer zu beschreiben.

4.7.3 b Externe KompensationsmaBnahmen

AuBenwand mdglich sind. Dieser Sachverhalt wird in dem teilweise
bereits bebauten Gebiet aufgrund der festgesetzten
Rahmeneingriinung nicht als kritisch beurteilt, da die
Werbeanlagen mit einer Flache von max. 10 m2 deutlich begrenzt
sind. Die das Plangebiet umgebende Rahmeneingriinung ist dazu
geeignet eine Gesamthdohe von 10 m zu erreichen und zu
Uberschreiten. Damit werden die Werbeanlagen in ihrer
Gesamtheit nicht weithin sichtbar oder als erhebliche visuelle
Beeintrachtigung wahrnehmbar sein. Ferner ist absehbar, dass die
Werbeanlagen im Wesentlichen dem &ffentlichen StraBenraum
zugewandt platziert werden, um einen gréBtmdglichen
Werbeeffekt zu erzielen. Es spricht daher viel fiir eine absehbar zu
erwartende Anordnung von Werbeanlagen an den Nord- und
Ostseiten von baulichen Anlagen. Einer weitergehenden
Einschrankung der Ausrichtung von Werbeanlagen bedarf es daher
nicht. Zuldssig sind gem. der OBV selbstleuchtende und nicht
selbstleuchtende auf die Fassade aufzubringende Schriftziige,
sodass im Umkehrschluss die Anbringung von Fahnen und Pylonen
unzulassig ist.

Des Weiteren soll der vorhandene Betrieb durch die Planung nicht
nachtraglich eingeschrankt werden. Eine Anpassung der 6rtlichen
Bauvorschriften erfolgt daher nicht.

Die in der Begriindung enthaltene Tabelle der Wechselwirkungen
wird durch die in der Stellungnahme genannten Punkte teilweise
erganzt. Es wird jedoch die Ansicht vertreten, dass der Verlust an
Lebensraumen durch Versiegelungen und Gehdlzverlusten bereits
aus den verwendeten Begrifflichkeiten ,Verdrangung", ,weitere
Versiegelung"®, ,Verlust von Lebensrdaumen" und ,Veranderung der
Strukturelemente® ableitbar ist.

Eine Erganzung und Verdeutlichung der in der Stellungnahme
aufgefiihrten Punkte erfolgt redaktioneller Art in Begriindung und
Umweltbericht. Anderungen fiir die Planung ergeben sich nicht
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Das genannte Flurstiick (Flst. 29/14, Flur 1, Gemarkung
Behningen), flr die externe Kompensation, existiert nicht. Es
handelt sich hierbei um das Flurstiick 29/15.

Planzeichnung
Die in der Begriindung genannten Punkte

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen
4.5 Ortliche Bauvorschriften

4.7.3 b Externe KompensationsmaBnahmen

sind in der Planzeichnung entsprechend anzupassen.

Umweltbericht
1.2.4 Fachplanerische Vorgaben
Die Vorgaben des LROPs werden nicht genannt / dargestellt.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vogel: Laut Umweltbericht fiihrt die Umnutzung, im Hinblick auf
Storeffekte, gegeniiber der bisherigen Sportplatznutzung aufgrund
der eingeschrankten Zuganglichkeit voraussichtlich zu einer
Verbesserung der Situation.

Zwar fihrt die Umnutzung zu einer eingeschrankten
Zuganglichkeit, jedoch ist durch die Umnutzung eine dauerhafte /
intensive Nutzung der Flache angestrebt. Eine Verbesserung
beziiglich der Storeffekte wird hier demnach nicht gesehen.

Die Bezeichnung des fiir die externe Kompensation in der Flur 1,
Gemarkung Behningen herangezogenen Flurstiicks wird auf die
aktuelle Bezeichnung redaktionell angepasst.

Es erfolgt eine Anpassung / Erganzung der in der Stellungnahme
genannten Inhalte.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vorgaben des LROPs in
der Entwurfsfassung nicht genannt bzw. dargestellt wurden. Zum
Satzungsbeschluss wird der Umweltbericht dahingehend
redaktionell erganzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Landkreis Heidekreis
der Beurteilung des Artenschutzbeitrages in Bezug auf die
Minderung der Storeffekte aufgrund der Anderung in ein
Gewerbegebiet mit einer eingeschrankten Zuganglichkeit nicht
folgen kann.

Das im Rahmen der Planung vorgelegte Artenschutzgutachten
stammt aus dem Jahre 2016. Ein Artenschutzgutachten ist fir die
Dauer von 5 Jahren giiltig. Die in dem Gutachten enthaltenen
Aussagen berticksichtigen die Situation des Plangebietes vor
Planaufstellung, d.h. das Gebiet ist im Ausgangszustand weiterhin
als Sportplatz intensiv nutzbar gewesen, sodass die dadurch
mdglichen Storeffekte einschl. der intensiven PflegemaBnahmen
der Vegetationsbestande und Freifldichen als Ist-Zustand
vorausgesetzt wurden. Die Siedlungsnahe sowie dadurch zu
erwartende Pradatoren (u.a. Katzen) wurden in der Beurteilung
ebenfalls berlicksichtigt. Insgesamt wird festgestellt, dass fiir das
Gebiet nur allgemein hdufige und stérungsresistente (ubiquitdre)
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Brutvogelarten zu erwarten sind. In Bezug auf Fledermduse wird
auf die Bedeutung als Jagdhabitat, jedoch nicht als
Quartierstandort hingewiesen. Vor diesem Hintergrund stellt das
Gutachten klar, dass durch die Anderung in ein Gewerbegebiet fiir
Brutvogel keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind und
ein Ausweichen auf angrenzende geeignete Habitate problemlos
mdglich ist. Ferner wird abgeleitet, dass durch die entfallende
intensive Nutzung als Sportplatz gegeniiber der Nutzung als
Gewerbegebiet aufgrund der gegeniiber der taglichen und bis in
die Abendstunden hinein stattfindenden Sportplatznutzung
eingeschrankten Zuganglichkeit eine Minderung der Storeffekte zu
erwarten ist. Diese Argumentation ist insofern naheliegend, da die
0.g. PflegemaBnahmen und intensive Nutzung des Plangebietes als
Sportplatz  entfallen, in dem kleinrdumigen und aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht eingeschrankten Gewerbegebiet
auf den ausgewiesenen Flachen die Errichtung baulicher Anlagen
zulassig ist und die fiir die 0.g. ubiquitdren Vogelarten als Habitate
geeigneten Vegetationsstrukturen Uberwiegend zur Erhaltung
festgesetzt sind. In diesem Zuge wird auch davon ausgegangen,
dass die intensive Pflege der Vegetationsbestdnde verringert wird
und im Zusammenhang mit der erganzenden Anpflanzung von
Gehdlzen (Stréaucher und GroBbdume) innerhalb der vorhandenen
Rahmeneingriinung eine Verbesserung und dauerhafte Sicherung
der Habitatsituation erfolgt.

Ferner wird durch die Kombinationsfestsetzung  der
Pflanzerhaltung und Erganzungspflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB) ein Beitrag zur Intensivierung der Bepflanzung, etwa
durch die Einzelbdume, bewirkt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise beriicksichtigt.

Natur- und Landschaftsschutz

Begriindung:

Die Tabelle auf S. 18 stellt dar, dass keine Erheblichkeit aufgrund
der Entfernung von Geholzen zu erwarten ist. Es sind jedoch nicht
alle vorhandenen Gehdlze zum Erhalt festgesetzt. Zudem geht aus

Es wird korrekt wiedergegeben, dass die Tabelle in der
Begriindung zum Bebauungsplan keine Beeintrachtigungen durch
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den Unterlagen nicht hervor, ob es sich bei den Gehélzen 6stlich
der vorhandenen Lagerhalle ggf. um eine
KompensationsmaBnahme handelt oder nicht. Auch die Entnahme
dieser Gehdlze ist artenschutzrechtlich zu untersuchen. Sollten die
Gehdlze weiterhin nicht zum Erhalt festgesetzt werden, sind diese
entsprechend zu bilanzieren und auszugleichen, da ein Erhalt nicht
gewahrleistet werden kann.

Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass das Regiosaatgut fiir die
externe KompensationsmaBnahme nach geltendem Gesetz nur aus
dem Herkunftsgebiet stammen darf, in dem es auch ausgebracht
wird. Das Flurstiick 29/14 in der Flur 1, Gemarkung Behningen
existiert hier nicht. Nach meinen Angaben handelt es sich hierbei
um das Flurstlick 29/15. Ich bitte dies zu Uber- priifen und ggf.
anzupassen.

S. 21 Punkt 2:

den Verlust von Lebensrdumen und den Verlust von Gehdlzen
darstellt.

Es erfolgt eine redaktionelle Anpassung, die eine Erheblichkeit der
Beeintrachtigungen durch die v.g. Verluste aufzeigt. In diesem
Zusammenhang wird jedoch darauf hingewiesen, dass Geholze im
Inneren des Planbereiches entfallen werden, aufgrund der
erganzenden Anpflanzungen innerhalb der Rahmeneingriinung
sowie auf Grundlage des Artenschutzgutachtens jedoch keine
Beeintrachtigung der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen abzuleiten
ist.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass aus den Unterlagen
nicht erkennbar ist, ob die Gehdlze 6stlich der bereits errichteten
Lagerhalle eine KompensationsmaBnahme darstellen.

In der Begrindung wird redaktionell klargestellt, dass die Geholze
in dem Bebauungsplan nicht zur Erhaltung festgesetzt sind und
aus dem Gutachten auch keine erhebliche Bedeutung fiir den
Artenschutz  hervorgeht. Sie stellen keine bestehende
AusgleichsmaBnahme dar. Auf eine Erhaltfestsetzung wird vor
diesem Hintergrund verzichtet, um eine bestmdgliche Ausnutzung
der Gewerbefldichen zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung neuer Arbeitsstitten und
Arbeitsplatze zu ermdglichen. Der Entfall der vorhandenen Gehdlze
wurde in der Bilanzierung bereits berticksichtigt.

Die Angaben zur Verwendung von Regiosaatgut (Hinweis 7 des
Bebauungsplanes) werden erganzt, sodass Regiosaatgut aus dem
Ursprungsgebiet 1 Nordwestdeutsches Tiefland zu verwenden ist.
Erganzend wird angegeben, dass der Mischungstyp
»,Grundmischung® zu verwenden ist und eine abweichende
Mischung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Heidekreis zugelassen werden kann.

Der Hinweis auf das nicht-existente Flurstiick 29/14 wird zur
Kenntnis genommen. Die Angaben zu der externen
Kompensationsflache werden in den Unterlagen auf das Flst. 29/15
redaktionell angepasst.
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Ein Ausgleich von Bodenbeeintrachtigungen durch Umbau von
Fichtenforst in Eichenbestand wird aus naturschutzfachlicher Sicht
teilweise kritisch gesehen. Ein Umbau ist grundsatzlich mdglich,
bedingt aber nur eine geringe Aufwertung fiir den Boden, sodass
aus naturschutzfachlicher Sicht eine Berechnung auf Grundlage
der auszugleichenden Flache und eine Faktorisierung der Flache
sinnvoll ist (z.B. mind. 2:1). Fir diese Art der MaBnahmen ist die
Aufwertungsfahigkeit sowie die Aufwertungsbedirftigkeit der
Flachen zu belegen (z.B. Aufwertung von Kleinstbiotopen wie
Lunken mdoglich durch Auflichtung). Hierzu bitte ich nahere
Ausfiihrungen in die Planung aufzunehmen.

Umweltbericht

Die beigelegten Bilder zeigen keinen Scherrasen, wie er in den
Kartierungen aufgenommen wurde. Ich bitte dies ndher zu
erlautern und ggf. die Kartierung und die Bilanzierung anzupassen.
Aufgrund des hohen Grasbestandes ist ggf. zudem mit
Insektenarten zu rechnen, die in der artenschutzrechtlichen
Betrachtung (evtl. lag zur Zeit der Kartierung 2016 noch ein
anderer Zustand der Flachen vor) bisher keine Berlicksichtigung
finden.

Als maximale Héhe der Gebdude werden 12 m angegeben. Aus
den Unterlagen geht nicht hervor, ob die Eingriinung hoch genug
ist. In Verbindung mit der Planzeichnung ist erkennbar, dass die
vorhandene Eingriinung aus naturschutzfachlicher Sicht nicht breit
genug ist und bestenfalls verbreitert werden sollte. Dies gilt vor
Allem fiir die Allee zur StraBe hin, aber auch die restlichen
Pflanzungen sind zum Teil sehr lickig und weisen keine
durchgangige Begriinung vor. Eine Unterpflanzung vor Allem der
Allee ist ggdf. nicht zielfihrend (Anwuchs ggf. schwierig aufgrund
von Beschattung etc.).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Umbau von Fichtenforst
zu einem Eichenbestand aus naturschutzfachlicher Sicht kritisch zu
sehen ist.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Heidekreis wird die in den Unterlagen benannte
KompensationsmaBnahme weiterhin flr die Planung beibehalten.
Eine Anderung der Inhalte bzgl. der Aufwertungsfihigkeit und
Aufwertungsbeduirftigkeit erfolgt nicht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in dem Umweltbericht
enthaltenen Fotos des Planbereiches, die dem Artenschutzbeitrag
von 2016 entnommen sind, keinen Scherrasen aufzeigen.
Grundlage der Biotopeinstufung ist die zum Zeitpunkt der
Planaufstellung in zuldssiger Weise ausgelibte Art der
Bodennutzung ,Sportplatz®. Mit einem Sportplatz gehen
regelmaBige UnterhaltungsmaBnahmen einher, die u.a. auch auf
die Beibehaltung und Sicherstellung eines Scherrasens
ausgerichtet sind. Eine dauerhafte extensive Griinlandflache hat
sich aufgrund der Unterhaltungs- und PflegemaBnahmen nicht
eingestellt. Eine Anpassung der Biotoptypenkarte sowie der
Bilanzierung erfolgt daher nicht.

Es wird korrekt wiedergegeben, dass in den Unterlagen zum
Bebauungsplan eine maximale Héhe von 12 m angegeben ist,
jedoch nicht erldutert wird, ob die Gebaude dieser Hohe durch die
Rahmeneingriinung landschaftsgerecht eingefasst werden.

Wie o.b. wird zu Gunsten der bestmdglichen Bereitstellung von
Fldchen zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfs auf eine
Verbreiterung der Pflanzflachen verzichtet. Es erfolgt jedoch eine
Anderung von Flachen zur Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zu Flachen zum Anpflanzen und Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB, sodass die vorhandene Rahmeneingriinung in
ihrer Breite vollsténdig erhalten und durch weitere Anpflanzungen
in Form von Stréuchern und Einzelbdumen (vgl. textl. Festsetzung
Nr. 7) erganzt wird. Die anzupflanzenden Einzelbdume sowie die
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Zu 2.1.6. und 3.2

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist es sinnvoll die Stellplatzzahlen
pro zu pflanzendem Baum zu reduzieren (z.B. 1 Baum / 4
Stellpldtze), da ggf. eine Durchgriinung des Gebietes mit der
Vorgabe 1 Baum /12 Stellpldtze nicht gewahrleistet ist.

Externe Kompensation:

Die stadtebaulichen Vertréage flr die externen MaBnahmen sind in
der offentlichen Auslegung zur Priifung beizulegen. Alternativ
sollte zusatzlich zu den vorhandenen Angaben in der
Planzeichnung festgelegt werden, wer die externen MaBnahmen
auszufiihren hat.

Planzeichnung:

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Breite der Anpflanzungen
nicht ausreichend, um eine Eingriinung und die Wiederherstellung
des Landschaftsbildes zu garantieren. Zudem ist die vorhandene

Strauchpflanzungen lassen langfristig eine ausreichende
Einbindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft
erwarten, sodass die Hohe von 12 m dem Bereich und seiner
unmittelbaren Umgebung, besonders aufgrund der Lage in
geringer Entfernung von < 100 m zum Siedlungsrand angemessen
ist und eine landschaftlich hinreichende Integration der
hinzutretenden  baulichen  Anlagen erwarten lasst. Die
Artenauswahl ist entsprechend der 6rtlichen Gegebenheiten, auch
in Bezug auf verschattete Bereiche, zu treffen.

Auf eine Anpassung der Festsetzung zur Durchgriinung der
Stellplatze wird verzichtet, da die den Planbereich umgebende
Rahmeneingriinung zur landschaftsgerechten Integration des
Gewerbegebietes ausreichend ist.

Die sich innerhalb des Plangebietes bietenden liberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen zur Deckung des
Gewerbeflachenbedarfs und der damit verbundenen betrieblich
individuellen Gestaltungs- und Nutzungsanforderungen nicht
eingeschrankt werden. Die Gemeinde Neuenkirchen vertritt die
Ansicht, dass in diesem Zusammenhang eine Durchgriinung durch
Einzelbaumpflanzungen je 12 Stellplatze in dem in Rede stehenden
Plangebiet zum Zwecke der landschaftlichen Integration und
Durchgriinung des Gebietes ausreichend ist.

Der stadtebauliche Vertrag, der die Kompensation der Eingriffe
und Zustandigkeiten zur Umsetzung regelt, wird zum
Satzungsbeschluss abschlieBend vorgelegt. In den Hinweisen zum
Bebauungsplan wird auf den stadtebaulichen Vertrag verwiesen.
Eine Benennung des Ausflihrenden bzw. der Zustdndigkeit erfolgt
nicht. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der VNP — Verein
Naturschutzpark Liineburger Heide e.V. fiir die Durchfiihrung und
weitere Pflege der KompensationsmaBnahmen zustdndig sein wird
und insofern die Realisierung und Unterhaltung der MaBnahmen
gesichert ist.

Wie o.b. wird die zu erhaltende Pflanzfldche in eine Flache zum
Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Anpflanzung Richtung Norden eine Baumreihe. Hier ist somit kein
Sichtschutz vorhanden. Ich bitte darum die Eingriinung
anzupassen. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind regelmaBig
mind. 10 m vorgesehen.

Zu § 4 (1) die Angabe "Stammumfang von mindestens 14 cm in
1 m Hoéhe einschl. Baumscheibe (= ca. 5 x 2,30 m)" ist nicht
verstandlich (auch in Begriindung). Ich bitte um Spezifizierung
oder Anderung der Angabe, sodass allgemein verstandlich ist, was
damit gemeint ist. Zur Anzahl der Stellpldtze s.o.

geandert, sodass die vorhandenen Vegetationsbestdnde
erganzend verdichtet werden und héhere Badume zu pflanzen sind.
Hierdurch kann gewahrleistet werden, dass eine ausreichende
Eingrinung zur Integration des Gewerbegebietes in die
umgebende Landschaft realisiert werden kann. Eine Verbreiterung
der Pflanzflachen erfolgt nicht, um die vorhandenen und
zukiinftigen gewerblichen Nutzungen nicht einzuschranken und
auch weiterhin eine optimale Ausnutzung der vorhandenen
Fldchen zu ermdglichen. Es wird daher die Ansicht vertreten, dass
innerhalb der 5 m (bzw. 7 m) breiten Pflanzflachen nicht nur der
vorhandene Bestand ausreichend gesichert werden kann, sondern
auch eine Erganzung derart mdglich ist, dass eine ausreichende
Pflanzung als Liickenschluss erfolgen kann.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Angaben unter § 4 Abs
1 zu GroBe und Stammumfang der anzupflanzenden Baume im
Zusammenhang mit der Baumscheibe nicht eindeutig
nachvollziehbar sind. Die textlichen Festsetzungen werden
redaktionell angepasst, sodass die Angaben zu erforderlichen
Baumscheiben als eigener Unterpunkt aufgefiihrt werden.

Die Festsetzung lautet sodann wie folgt (Anderungen fett und
kursiv):

»8 4 Durchgriinung des

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Gewerbegebietes

(1) Je angefangene 12 Stellpldatze ist zwischen den
Stellplatzen als gliederndes Element ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m
Hohe eirsehf—Baumscheibe—({=—e€a—5x230-m)
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang von Gehdlzen ist entsprechender Ersatz zu
pflanzen. Die entsprechenden Laubbdume im v.g. Sinne
sind den Hinweisen (Nr. 5) zu entnehmen.

(2) Die zu pflanzenden Laubbdume sind mit einer

Baumscheibe (= ca. 5 x 2,30 m) zu versehen.

Planungsbiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg

79




Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. 6
- Begrindung und Umweltbericht -

rtlicher Bauvorschriften

(3) Die genannten PflanzmaBnahmen sind spdtestens bis
zur Inbetriebnahme des jeweiligen Betriebes zu

realisieren.”

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise beriicksichtigt.

Verkehrsrecht

Aus verkehrlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben
erhebliche Bedenken.

Nach Angabe der Gemeinde Neuenkirchen ist die Zufahrt zu dem
geplanten Gewerbegebiet (iber die GemeindestraBe "Hinter den
Hofen" ausreichend dimensioniert und leistungsfahig, so dass die
Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
beeintrachtigt werden.

Tatsdchlich handelt es sich bei der GemeindestraBe "Hinter den
Hofen" aber um einen nicht befestigten Sandweg mit einer Breite
von etwa 3 Metern.

Diese Voraussetzung ist fiir eine ErschlieBung eines
Gewerbegebietes ungeeignet und die StraBe sollte mindestens so
breit und tragfédhig ausgebaut werden, dass sich zwei LKW
begegnen konnen, ohne dass in den Seitenraum ausgewichen
werden muss.

Wenn die Gemeinde einem Ausbau der StraBe nicht nachkommt,
wird die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs mit hoher
Wahrscheinlichkeit beeintrachtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus verkehrsrechtlicher
Sicht erhebliche Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird zwischen
der Gemeinde Neuenkirchen und der Vorhabentragerin ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der u.a. die Zuwegung zu
dem Grundstick regelt. In dem Vertrag wird festgehalten, dass der
,Weg in seiner Gesamtildnge des unbefestigten Teiles (ca. 460 m)
technisch auszubauen [ist]. In einer Breite von ca. 3,50 m wird der
Fahrbahnkérper  in  Betongemischbauweise  (unbelastetes
Betonrecycling) hergestellt.™® Ferner sind Angaben zur
Zustandigkeit der Vorhabentrdgerin in Bezug auf vorbereitende
ErdbaumaBnahmen und zur Abnahme des Weges durch die

Gemeinde Neuenkirchen Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages.
Seitens der Gemeinde Neuenkirchen wird entgegen der

Stellungnahme die Ansicht vertreten, dass ein Ausbau der Zufahrt
mit einer Breite von 3,50 m fir den vorhandenen Betrieb als
ausreichend zu betrachten ist. Nach aktuellem Kenntnisstand ist
nicht zu erwarten, dass es zu vermehrten Lkw-
Begegnungsverkehren kommen wird, die eine gréBere
Fahrbahnbereite rechtfertigen wiirde. Die StraBe ,Hinter den
Hofen" ist ausreichend einsehbar, sodass im Falle einer Begegnung
auf dem Betriebsgrundstiick durch Sichtkontakt ein Wechsel
erfolgen kann und die StraBe ,Hinter den H6fen™ unbeeintrachtigt
bleibt. Diese Vorgehensweise ist nach Ansicht der Gemeinde

18 Auszug aus dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Neuenkirchen und der Investorin Fr. Ursula Berndt, Stand: 16. Juni 2016
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Neuenkirchen vor dem Hintergrund des nur kleinrdumigen
Gewerbegebietes sowie der Bedeutung der Offentlichen
Verkehrsflache (GemeindestraBe) aus Grinden der
Wirtschaftlichkeit als auch der Vermeidung von Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft verhaltnismaBig.

Sollte sich in Folge einer weiteren Betriebsentwicklung oder
Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe eine Beeintrachtigung des
Verkehrsgeschehens darstellen, kann nach erneuter Evaluation
und im Ermessen der Gemeinde die Erganzung von z.B.
Ausweichbuchten erfolgen.

Es wird daher die Ansicht vertreten, dass die ErschlieBung des
Gewerbegebietes nach Umsetzung der zum aktuellen Zeitpunkt
Uber den stadtebaulichen Vertrag gesicherten MaBnahmen
ausreichend gesichert ist und die Sicherheit und Leichtigkeit des
auf angrenzenden StraBen vorhandenen Verkehrs nicht
beeintrachtigt werden. Erhebliche Beeintrachtigungen der
anschlieBenden o6ffentlichen Verkehrswege sind durch die Planung
nicht abzuleiten.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und nicht
beriicksichtigt.

StraBBenbau
Die  verkehrliche ErschlieBung des hier vorgelegten
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Grauen" soll (ber die

GemeindestraBe "Hinter den Hofen" und die KreisstraBe 22
(Grauen-Tewel) erfolgen. Die Einmiindung beider StraBen liegt bei
km 3,460 der KreisstraBe 22 innerhalb der verkehrlichen OD
Grauen.

Bei der GemeindestraBe "Hinter den Hofen" handelt es sich um
einen Sandweg von etwa 3 Metern Breite.

Die derzeitige Breite der GemeindestraBe ist fir eine ErschlieBung
eines Gewerbegebietes ungeeignet. Im Einmiindungsbereich der

Die im Rahmen der Planung zur verkehrlichen ErschlieBung
vorgesehenen Inhalte werden korrekt wiedergegeben.

Auf die abwagenden Ausflihrungen zum ,Verkehrsrecht" wird zur
Vermeidung von Wiederholungen und aufgrund des gleichen

Planungsbiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg

81




Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. 6
- Begrindung und Umweltbericht -

rtlicher Bauvorschriften

GemeindestraBe in die KreisstraBe 22 ist die GemeindestraBe auf
mindestens 30 Metern Lange auf eine Breite von 5,50m auf zu
weiten. Weiterhin sind die Einmiindungsradien ausreichend groB
herzustellen um ein sicheres ein- und abbiegen von und in die
KreisstraBe zu ermdglichen. Weitere Randbedingungen sind im
Rahmen einer Vereinbarung zwischen dem Landkreis und der
Gemeinde Neuenkirchen im Rahmen einer Vereinbarung zu klaren.

Belanges hingewiesen und Bezug genommen. Die entsprechenden
Ausfiihrungen lassen sich in diesem Zusammenhang auch auf den
in der Stellungnahme beschriebenen Belang des Ausbaus der
Einmiindungsradien Ubertragen.

Im aktuellen Zustand stellt sich der Abschnitt bis zur 6stlich
angrenzenden ,Teweler StraBe™ (K 22) als ausreichen einsehbar
dar, sodass bei zu erwartendem Begegnungsverkehr auf dem
Betriebsgrundstiick gewartet und anschlieBend gewechselt werden
kann. Eine tatsdchliche Begegnung auf der StraBe ,Hinter den
Hofen" kann somit ausgeschlossen werden.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

Brandschutz

Gegen den vorstehend naher bezeichneten B-Plan bestehen aus
der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken, wenn
folgender Punkt beachtet wird:

Fir das Plangebiet muss wie geplant fiir eine Benutzungsdauer von
zwei Stunden eine Léschwassermenge von mindestens 1600 | je
Minute zur Verfligung stehen. Diese Loschwassermenge muss von
jedem Objekt aus in einer Entfernung von maximal 300 Metern
bereitstehen. Dabei muss jedoch eine erste
Loschwasserentnahmestelle mit min. 8001 je Minute nach
héchstens 150m erreicht werden kénnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den in Rede
stehenden Bebauungsplan aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes keine Bedenken bestehen, wenn der in der
Stellungnahme aufgefiihrte Sachverhalt beriicksichtigt wird.

Der Hinweis, dass eine Léschwassermenge von 1.600 I/min fiir die
Dauer wvon 2 Std. zu gewahrleisten ist wund die
Ldschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von maximal 300
m heranzuziehen sind, ist bereits in der Begriindung zum
Bebauungsplan enthalten.

Es wird der Hinweis erganzt, dass die erste
Loschwasserentnahmestelle mit min. 800 I/min nach 150 m
erreichbar sein muss.

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird die
Gemeinde Neuenkirchen auf einen ausreichenden Brandschutz
hinwirken. Unter Beriicksichtigung dessen, dass innerhalb des
Plangebietes bereits ein Gewerbebetrieb angesiedelt wurde, wird
davon ausgegangen, dass im Zuge des daflir erforderlichen
Baugenehmigungsverfahrens die Belange der ausreichenden
Loschwasserversorgung gepriift wurden.
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Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Denkmalpflege

Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit
keine Bodenfunde bekannt. Gegen das Vorhaben bestehen aus
bodendenkmalfachlicher  Sicht daher keine  Bedenken.
Veranderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g.
Verfahren kénnen eine abweichende Einschatzung bedeuten und
bediirfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt
unbertihrt. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind
unverziglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Wirkungsbereich des in
Rede stehenden Bebauungsplanes zurzeit keine Bodenfunde
bekannt sind und daher aus bodendenkmalfachlicher Sicht keine
Bedenken bestehen.

Eine Anderung des Planbereiches ist nicht vorgesehen.

Der Hinweis auf die Anzeige- und Meldepflicht von
Kulturdenkmalen ist bereits in der Begriindung enthalten und wird
auf den B-Plan als Hinweis zusatzlich aufgetragen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Bundesamt fir
Infrastruktur,
Umweltschutz und

Dienstleistungen

der Bundeswehr,
Schreiben vom
23.10.2020

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr bertihrt,
jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet befindet sich gem. meiner Unterlagen in einem
Jettiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Flugldarm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden.

Zudem liegt es im Interessengebiet der Militérischen LV-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in den Unterlagen
beschriebene Planung die Belange der Bundeswehr beriihrt, diese
jedoch nicht beeintréachtigt werden und vorbehaltlich einer
gleichbleibenden Sach- und Rechtslage seitens der Bundeswehr als
Trager offentlicher Belange keine Einwdnde bestehen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Planbereich im
Interessenbereich der militérischen LV-Radaranlage Visselhovede
sowie in einem Jettiefflugkorridor befindet. Ein entsprechender
Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten.

Der Hinweis darauf, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden, ist ebenfalls
bereits Bestandteil der Planunterlagen sowie der Planurkunde
(Planfassung).
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Radaranlage Visselhdvede.

Evtl. Antworten/Riickfragen senden Sie bitte unter Verwendung
unseres Zeichens K-I1I-1552-20-BBP ausschlieBlich an folgende
Adresse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Bei Rickfragen werden die in der Stellungnahme aufgefiihrten
Kontaktdaten verwendet.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel
Deutschland GmbH,
Schreiben vom
26.11.2020

Stellungnahme S00925887

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme
keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die
Versorgung des Landes mit hochleistungsfahigen
Breitbandanschliissen und damit den Aufbau und die Verfligbarkeit
von Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access
(NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mdchten wir
hiermit unser Interesse an einer Mitverlegung von
Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die
Unternehmung bewerten zu kénnen, benétigen wir Informationen
hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns Ihre Antwort per Mail an
greenfield.gewerbe@vodafone.com zu senden und uns
mitzuteilen, ob hierfiir von Ihrer Seite Kosten anfallen
wiirden. Fiir den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig
ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes
Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche Informationen iiber
die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu
bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl
Unternehmen, etc).

In Abhdngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die geplante
BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Es wird ferner zur
Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich keine
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden und
derzeit auch keine Neuverlegung seitens der Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH geplant ist.

Die Aussagen zur Gigabitoffensive und der damit verbundenen
Versorgung des Landes mit hochleistungsfahigen
Breitbandanschliissen und damit den Aufbau und die Verfligbarkeit
von Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access
(NGA)-Netzen werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
Neuenkirchen wird bei Bedarf im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung ggf. mit der Vodafone GmbH / Vodafone
Kabel Deutschland GmbH eine Abstimmung durchfiihren. Ein
Hinweis mit den Kontaktdaten wurde bereits in die Begriindung
eingefligt.

Die vorgetragenen Anregungen der Beteiligung zielen auf die
Durchflihrung und nicht auf die Festsetzung des Bebauungsplanes
ab. Die Gemeinde Neuenkirchen wird bei Bedarf die Vodafone
GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH informieren.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR)

, 31675 Biickeburg

84



mailto:greenfield.gewerbe@vodafone.com

Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. 6
- Begrindung und Umweltbericht -

rtlicher Bauvorschriften

konnen wir somit die Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer
Gemeinde fit machen fiir die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns darliber, wenn Sie uns zudem einen
Ansprechpartner mitteilen wiirden, bei dem wir uns im Anschluss
melden kdnnen.

Stellungnahme S00925902
(Externe Kompensationsfliache,
Gemarkung Behningen)

Fist. 29/15, Flur 1,

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH 7 Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme
keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die geplante
BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Es wird ferner zur
Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich keine
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden und
derzeit auch keine Neuverlegung seitens der Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH geplant ist.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme S00926219
(Externe Kompensationsflache, Fist, 30/22 und 30/26,
Flur 5, Gemarkung Deimern)

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH 7 Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme
keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die geplante
BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Es wird ferner zur
Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich keine
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden und
derzeit auch keine Neuverlegung seitens der Vodafone GmbH
/Vodafone Kabel Deutschland GmbH geplant ist.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fur
Geoinformation und
Landesvermessung
Niedersachsen
(LGLN),
Regionaldirektion
Sulingen-Verden,
Katasteramt Soltau,

Zu dem Entwurf des o.a. Bebauungsplanes nehme ich wie folgt
Stellung:

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Karte hat den Stand
04.07.2016.

Zwischenzeitlich wird das Flurstiick 40/1 gewerblich genutzt, und
es wurde eine Halle darauf errichtet. Zur Bescheinigung der
Aktualitat ist ein Austausch der Liegenschaftskarte als Grundlage

Der Hinweis zum Stand der Planunterlage wird zur Kenntnis
genommen.

Eine aktuelle Katasterunterlage wurde in den Planunterlagen
berticksichtigt.

Anderungen der Inhalte fiir die Planung ergeben sich hierdurch

Schreiben vom | der Planunterlage nétig. nicht.
18.11.2020
Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.
Wasserversorg- Zu 0.g. Bebauungsplan sind seitens des|Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
ungsverband Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land keine | Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land keine
Rotenburg-Land, grundsatzlichen Einwendungen vorzubringen. grundsatzlichen Einwendungen vorzubringen sind.
Schreiben vom
09.11.2020 Die Trinkwasserversorgung in Grauen erfolgt durch den|Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die

Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land und nicht durch die
Stadtwerke Schneverdingen-Neuenkirchen GmbH (s. Kapitel 7.2).
Das neue Gebiet kann an die vorhandenen Versorgungsleitungen
angeschlossen werden.

Zur Léschwasserversorgung mdochten wir vorsorglich anmerken,
dass der Wasserversorgungsverband nicht fiir die Sicherstellung
verantwortlich ist. Gerne stehen wir aber fiir ein erdrterndes
Gesprach beziiglich der gegebenen Versorgungsbedingungen und
Moglichkeiten hinsichtlich der Léschwasser-Anforderungen aus W
405 zur Verfligung.

Bitte beziehen sie uns bei der weiteren Planung rechtzeitig mit ein,
damit die erforderliche Planung wund Finanzierung der
Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Bei Rickfragen stehe ich Ihnen gerne auch telefonisch zur
Verfiigung.

Trinkwasserversorgung durch den Wasserversorgungsverband
sichergestellt wird. Die Angaben werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan redaktionell angepasst.

Es wird des Weiteren zur Kenntnis genommen, dass der
Wasserversorgungsverband nicht fur die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung verantwortlich ist. Die Verantwortlichkeit
liegt bei der Gemeinde Neuenkirchen. Die Loschwasserversorgung
ist gem. Arbeitsblatt W 405 Uliber die Trinkwasserversorgung
hinaus durch ggf. erforderliche Ldschwasserentnahmestellen
sicherzustellen.

Die vorgetragenen Anregungen zielen jedoch auf die Durchfiihrung
und nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes ab.
Entsprechende Hinweise hierzu sind in der Begriindung bereits
enthalten.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR),

31675 Biickeburg 86




Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. 6
- Begrindung und Umweltbericht -

rtlicher Bauvorschriften

Landesamt fur
Bergbau, Energie
und Geologie,
Schreiben vom
01.12.2020

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
zum o0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Nachbergbau

Historische Bergrechtsgebiete

PreuBisches Allgemeines Berggesetz, Kénigreich Hannover:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen
im Gebiet des ehemaligen Kdnigreichs Hannover. In diesem Gebiet
kénnen Grundeigentiimerrechte wie Erdélaltvertrage,
Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.

Die Grundeigentiimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten)
werden von den Grundbuchamtern im Salzgrundbuch gefiihrt. Die
fir das Verfahrensgebiet notwendigen Angaben sind bei den
zustandigen Grundbuchamtern zu erfragen. Bitte teilen Sie uns per
Mail an markscheiderei@Ilbeg.niedersachsen.de mit Angabe des
Grundbucheintrages mit, wenn in dem betreffenden Gebiet
Salzabbaugerechtigkeiten existieren.

Keine weiteren alte Rechte vorhanden:
In dem Verfahrensgebiet liegen keine weiteren aufrechterhaltene
Rechte (§ 149 Bundesberggesetz) vor.

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden
Unterlagen im Bereich eines Bergbauberechtigungsfeldes. Die
Berechtigungsinhaber sind verpflichtet und berechtigt, dort
Aufsuchungstatigkeiten durchzufiihren und Bodenschatze zu
férdern.

Berechtigungsart Name Rechtsinhaber Bodenschatz

Bewilligungen Schneverdingen BEB Erdgas und Erdsl GmbH & Co. KG  Kohlenwasserstoffe

Rohstoffe

Es liegen keine Hinweise und Bedenken vor.

Zu Nachbergbau:

Es wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass das
Verfahrensgebiet im Gebiet des ehemaligen Kdnigreich Hannover
liegt und hier selbststéndige Salzabbaugerechtigkeiten zuldssig
und im Grundbuch eintragbar waren. Es wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen, dass ggf. Ubertragene Besitzrechte
(Salzabbaugerechtigkeiten) bei den Grundbuchdamtern zu erfragen
sind.

Nach Aussage der  Vorhabentragerin liegen keine
Grundbucheintrage in Bezug auf Salzabbaugerechtigkeiten vor.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren
aufrechterhaltenen Rechte gem. § 149 Bundesberggesetz
vorliegen.

Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass der Planbereich
nach Informationen des LBEG in einem Bergbauberechtigungsfeld
(Bewilligung ,,Schneverdingen" der BEB Erdgas du Erddl GmbH &
Co KG) liegt und die Berechtigungsinhaber verpflichtet und
berechtigt sind, Aufsuchungstdtigkeiten durchzufiihren und
Bodenschdatze zu fordern. Ein Hinweis darauf wird in die
Planunterlagen (Begrindung und Bebauungsplan: Hinweis)
aufgenommen.

Zu Rohstoffe:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bzgl. der

Rohstoffgewinnung keine Hinweise und Bedenken vorliegen.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR),

31675 Biickeburg 87




Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. 6
- Begrindung und Umweltbericht -

rtlicher Bauvorschriften

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen,
verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver.
Die Hin- weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2
in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen
erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte
gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend beriicksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verflighare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme  ersetzt nicht etwaige nach  weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Zu Hinweise:

Der Verweis auf den NIBIS-Kartenserver und die darauf zu
entnehmenden Informationen zur Beschaffenheit des Baugrunds
werden zur Kenntnis genommen. Die dem NIBIS-Kartenserver zu
entnehmenden Informationen wurden bei der
Schutzgutbeschreibung des Bodens beriicksichtigt.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht ersetzen.

Die Angaben zur Erstellung eines geotechnischen Berichts werden
zur Kenntnis genommen. Weiterflihrende Aussagen sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf nachfolgender
Planungsebene zu treffen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf die durch das
LBEG vertretenen Belange keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorgebracht werden und dass die Stellungnahme auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt wurde und daher
weder parzellenscharf ist, noch Anspruch auf Vollsténdigkeit
erhebt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme
keine etwaigen nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen ersetzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Schreiben vom
30.11.2020 per E-Mail

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
-als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.
1TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Deutsche Telekom
Deutschland GmbH, die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt hat, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.
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Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom mdissten die
bestehenden Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets erweitert werden.

Wir bitten Punkt 7.2 Ver- und Entsorgung/ Fernmeldewesen wie
folgt zu erganzen bzw. zu éndern:

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer
Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen
Entwicklungen und  Erfordernissen.  Insgesamt  werden

Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der
Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo
bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder
geplant /st nicht automatisch eine zusatzliche Infrastruktur
errichtet. Sollten Thnen Informationen hieriiber vorliegen, bitten
wir um Benachrichtigung. Sollte die Méglichkeit der Koordinierung
mit MaBnahmen Dritter bestehen, bitten wir uns auch dies
mitzuteilen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der in der Signatur dieser E-Mail genannten Adresse so friih
wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich
noch keine Telekommunikationslinien der Telekom befinden und
zur Versorgung neu zu errichtender Gebdude einer Erweiterung
der vorhandenen Telekommunikationslinien in und auBerhalb des
Plangebietes erforderlich ist.

Der Hinweis auf die in den Planunterlagen zu dem Punkt 7.2 Ver-
und Entsorgung — Fernmeldewesen zu erganzenden Inhalte wird
zur Kenntnis genommen. Die Inhalte werden sinngemdB in die
Begriindung integriert, zielen aber auf die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes und nicht auf seine zeichnerischen und/oder
textlichen Festsetzungen ab.

Die Gemeinde Neuenkirchen wird bei Bedarf die Deutsche Telekom
Technik in weitere ErschlieBungsplanungen einbinden.

Der Hinweis auf den  rechtzeitigen  Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die weiteren Angaben zur
ErschlieBung werden in der Begriindung redaktionell angepasst.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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Niedersachsische
Landesbehorde fiir
StraBenbau und
Verkehr —
Geschiftsbereich
Verden, Schreiben
vom 13.11.2020

Auf meine Stellungnahme vom 20.01.2017 nehme ich Bezug. Eine
Erganzung ist nicht erforderlich.

Die eingereichten Unterlagern habe ich zu meinen Akten
genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Zum besseren Verstandnis wird nachfolgend die Stellungnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme vom
20.01.2017 weiterhin Bestand hat und einer Erganzung nicht
erforderlich ist.

Der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und
Verkehr wird bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine
Ausfertigung ibermittelt.

Zum besseren Verstandnis wird nachfolgend die auf die

vom 20.01.2017 noch einmal aufgefiihrt:

Der Geltungsbereich des o.g. Planvorhabens liegt am
stidwestlichen Ortsrand der Ortschaft Grauen der Gemeinde
Neuenkirchen. Er hat eine Entfernung von ca. 195 m zum stidlichen
Fahrbahnrand der LandesstralBe 170 Hemslingen - Behringen.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets ist
lber die Knotenpunkte L 170 ,Linzener StraBe'y/K 22 , Teweler
StraBe" in Abschnitt 20 bei Station 4.709 innerhalb der férmlich
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der Ortschaft Grauen und
L 170 ,Nersumer StraBe'y/ Gemeindestralle ,Zu den Gdrten" in
Abschnitt 20 bei Station 4.152 auBerhalb der férmiich
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen des Ortsteils Nersum der
Ortschaft Grauen madglich.

Ziel und Zweck des o. g. Planvorhabens ist die Ausweisung eines
Gewerbegebiets als Standort fiir einen ortlich bereits anséassigen
Gewerbebetrieb u. ggf. dartiber hinaus auch weiteren kleineren
nicht stérenden Gewerbebetrieben.

Stellungnahme ergangene Abwagung noch einmal aufgefiihrt und
diese wiederholt zur Abwdgung erhoben (kursiv). Die sich aus
zwischenzeitlich erfolgten Abstimmungen ergebenden
Erkenntnisse werden in den jeweiligen abwagenden Ausfiihrungen
eingefligt und entsprechend kenntlich gemacht (nicht kursive

Textpassagen):

Es wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes am stidwestlichen Ortsrand
der Ortschaft Grauen mit einer Entfernung von 200 m zum
stidlichen Fahrbahnrand der LandesstraBe 170 Hemslingen -
Behringen befindet.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die verkehrliche
ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets lber die
Knotenpunkte L 170 ,Liinzener StraBe'/K 22 , Teweler StralBe" in
Abschnitt 20 bei Station 4.709 innerhalb der formlich festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen der Ortschaft Grauen und L 170
Nersumer StraBe'/ Gemeindestralfe ,,Zu den Gérten" in Abschnitt
20 bei Station 4.152 auBerhalb der formliich festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen des Ortsteils Nersum der Ortschaft Grauen
maglich ist.

Der Hinweis auf die Ziele und Zwecke der Planung werden
zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die
folgenden Punkte beachtet werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets
darf ausschlieBlich (ber den Knotenpunkt L 170 ,Linzener
StraBe'/K 22 ,Teweler StraBe” in Abschnitt 20 bei Station
4.709 innerhalb der formlich festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen der Ortschaft Grauen erfolgen. Falls
die verkehriiche ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets
ebenfalls iiber den Knotenpunkt L 170 ,Nersumer StraBe’/
Gemeindestrale ,,Zu den Gérten" in Abschnitt 20 bei Station
4.152 auBerhalb der férmlich festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen des Ortsteils Nersum der Ortschaft
Grauen erfolgt, so wird in Abstimmung mit der hiesigen
StraBenbauverwaltung ein verkehrsgerechter Ausbau des v. g.
KP ggf. mit Einbau eines Linksabbiegestreifens im Zuge der L
170 erforderlich.

Diese Forderung bitte ich als Hinweis in die Begriindung des
0.g. Bebauungsplans aufzunehmen und zu beachten.

2. Evtl. SchutzmalBnahmen gegen die vom LandesstraBenverkehr
ausgehenden Emissionen ddrfen nicht zu Lasten der
StralBenbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten
genommen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das
Planvorhaben keine Bedenken bestehen, wenn die in der
Stellungnahme angefiihrten Punkte beachtet werden. Hierzu wird
nachfolgend Stellung genommen.

Zul:

Der Hinweis auf die verkehrliche ErschiieSung, die ausschiieflich
liber den Knotenpunkt L 170 ,Liinzener StraBe'/K 22 , Teweler
StraBe” innerhalb der férmlich festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen der Ortschaft Grauen erfolgen sollte sowie
den ggf. erforderfichen Ausbau bei ErschlieBung dber den
Knotenpunkt L 170 ,,Nersumer StraBe’y/ Gemeindestrale ,,Zu den
Gérten”, wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung
aufgenommen. Gleiches gilt fir die ggf. erforderliche Anlegung
eines Linksabbiegestreifens im Zuge der L 170.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets soll
nach Mdglichkeit ausschlieBlich tber den Knotenpunkt L 170
Liinzener StraBe / K 22 Teweler StraBe in Abschnitt 20 bei Station
4.709 innerhalb der férmlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen
der Ortschaft Grauen erfolgen. Falls die verkehrliche ErschlieBung
des geplanten Gewerbegebiets ebenfalls tiber den Knotenpunkt L
170 Nersumer StraBe / GemeindestraBBe Zu den Garten in Abschnitt
20 bei Station 4.152 auBerhalb der foérmlich festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen des Ortsteils Nersum der Ortschaft Grauen
erfolgt, so wird in Abstimmung mit der hiesigen
StraBenbauverwaltung ein verkehrsgerechter Ausbau des v.g.
Knotenpunktes ggf. mit Einbau eines Linksabbiegestreifens im
Zuge der L 170 erforderlich.

Uu2.:

Der Hinweis, dass evtl. SchutzmalBnahmen gegen die vom
LandesstralBenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten
der StraBenbauverwaltung erfolgen dlirfen, wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenommen.
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Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Der Niedersédchsischen Landesbehorde fir StraBenbau und
Verkehr, Geschdftsbereich Verden wird nach dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes  eine  Ausfertigung mit  eingetragenen
Verfahrensvermerken tibersandt.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ExxonMobil
Productions
Deutschland GmbH,
Schreiben vom
09.11.2020 per E-Mail

Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdél GmbH,
der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und der Norddeutschen
Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fiir
die Beteiligung in 0.g. Angelegenheit.

Wir mochten Ihnen mitteilen, daB Anlagen oder Leitungen der
oben genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben
nicht betroffen sind.

Die Bearbeitung von Briefpost erschwert die Beantwortung Ihrer
Leitungsauskiinfte/Plananfragen. Bitte senden Sie uns zukiinftige
Anfragen per E-Mail an das folgende  Postfach:
landabteilung@exxonmobil.com oder BIL.

Wir nehmen seit dem 1.11.2017 auch am Bundesweiten
Informationssystem flir Leitungsrecherchen BIL teil.

Bitte stellen Sie Ihre Anfrage zukinftig in diesem — flir Sie —
kostenlosen Portal ein. Sollten wir nicht zustandig sein, bekommen
Sie Adhoc eine Riickmeldung und kénnen sofort loslegen.

OBIL mmmsaent, ‘
Fiir Thren ersten Start finden Sie unter folgendem Link kurze Video-
Anleitungen: http://bil-leitungsauskunft.de/video-anleitung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anlagen oder Leitungen der
in der Stellungnahme aufgefiihrten Gesellschaften von dem in
Rede stehenden Vorhaben nicht betroffen sind.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass Anfragen an die
ExxonMobil Production GmbH (EMPG) zukiinftig tber das in der
Stellungnahme angegebene Postfach zu stellen sind.

Der Hinweis auf die Moglichkeit der Beteiligung der EMPG (iber das
webbasierte Auskunftsportal BIL unter www. bil-
leitungsauskunft.de wird zur Kenntnis genommen. Grundsétzlich
kann die Leitungsrecherche des Informationssystems eine
Erganzung sein, diese ersetzt jedoch nicht die Aufgabe des im
Verfahren angefragten Tragers offentlicher Belange oder einer
Behdrde.

Die Informationen zu BIL, dem ersten bundesweiten
Informationssystem zur Leitungsrecherche, werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich bei den vorgetragenen Informationen

BIL ist das erste bundesweite Informationssystem zur ]Bedé’Ch mc?t um Hinweise zu den Festsetzungen des
Leitungsrecherche. Webbasiert und auf einem véllig digitalen | P€P3UUngspianes.
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Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Prozess erhalten Sie durch wenige Klicks fiir Sie kostenlos und
transparent Informationen zu Leitungsverldufen von derzeit mehr | Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
als 71 Betreibern, die fast alle Fern- und Transportleitungen im | genommen und teilweise berticksichtigt.

gesamten Bundesgebiet vertreten. BIL wurde von der Gas-, Ol-
und Chemieindustrie gegriindet und verfolgt keine kommerziellen
Interessen. Einzig und allein die Steigerung der Sicherheit der
erdverlegten Anlagen ist das gemeinsam erklarte Ziel von BIL.
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Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit der
Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Reinold

Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31675 Blickeburg — FauststraBe 7

Tel: 05722 7188760 Fax: 05722 7188761

Biickeburg, den 16.08.2021

gez. Reinold

(Dipl.-Ing.)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 13.10.2020
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen", einschl. ortlicher
Bauvorschriften und dem Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und
seine Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.2020 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen®, einschl. ortlicher
Bauvorschriften und der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 02.11.2020
bis 04.12.2020 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4
BauGB zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der
Gemeinde Neuenkirchen zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Neuenkirchen, den 30.08.2021

gez. Brunkhorst
................................... L.S.
Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat den Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grauen",
einschl. drtlicher Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 22.04.2021 als Satzung (gem. § 10 BauGB) beschlossen sowie die
Begriindung einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) gebilligt.

Neuenkirchen, den 30.08.2021
gez. Brunkhorst

...................................... L.S.
Blrgermeister
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