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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Allgemeine Ziele des Bebauungsplanes — Veranlassung

Der Bebauungsplan Nr. 2 dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Deckung des auf die Ortschaft Tewel bezogenen Wohnbedarfs. Innerhalb des
Siedlungszusammenhanges stehen keine ausreichend groBen Flachen zur Deckung des
Wohnbedarfs zur Verfligung, sodass auf der Grundlage der im wirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten Wohnbauflachen ein Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO, offentliche Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Baugrundstiicke, Flachen zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwasser sowie Grinflachen und Pflanzflachen zur
landschaftsgerechten Integration festgesetzt werden.

Die Kompensation der im Plangebiet zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft sowie des Artenschutzes wird auf einer externen Flachen vorgesehen. Diese wird
entsprechend als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Osterfeld" besteht aus dem Teilplan 1 (Bebauungsplan mit
seinen textlichen Festsetzungen und den o&rtlichen Bauvorschriften) und dem Teilplan 2
(externe Kompensationsflache).

1.2 Beschliisse

- Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 17.10.2019 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und den Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 2 ,Am
Osterfeld", einschl. értlicher Bauvorschriften, gefasst.

- Nach Abwagung der in den v.g. Verfahrensschritten eingegangenen Stellungnahmen hat
der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen in seiner Sitzung am 16.05.2023
den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die éffentliche
Auslegung wurde in der Zeit vom 19.06.2023 bis 28.07.2023 durchgeflihrt. Parallel hierzu
wurden die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

- Aufgrund einer im Nachgang zur offentlichen Auslegung erfolgten Reduzierung des
raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 2 hat der Verwaltungsausschuss der
Gemeinde Neuenkirchen in seiner Sitzung am 05.10.2023 die erneute, eingeschrankte
und verkirzte Verdéffentlichung gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Die erneute, eingeschrankte und verkirzte Verdffentlichung erfolgte im Zeitraum vom
16.10.2023 bis einschl. 30.10.2023. Zeitgleich erfolgte die Durchfiihrung der erneuten
eingeschrankten und verkirzten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB.

- Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat nach Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 30.11.2023 den Satzungsbeschluss gem. § 10
BauGB gefasst.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt den Planbereich des
Teilplanes 1 als ,Wohnbaufldche" dar. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
kann entsprochen werden, da im Bebauungsplan auf den dargestellten Wohnbauflachen ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO und offentliche Grinflachen entwickelt
werden. Der Flachennutzungsplan trifft keine parzellenscharfen Darstellungen, sodass unter

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg




Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Wirdigung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes des hier geplanten WA-Gebietes einschl.
der darin festgesetzten Griinflachen den im Flachennutzungsplan zum Ausdruck gebrachten
allgemeinen stadtebaulichen Zielvorstellungen durch die Konkretisierung im Bebauungsplan
Rechnung getragen wird.

In der naheren Umgebung des Planbereiches sind im wirksamen Flachennutzungsplan
weitere Wohnbauflachen sowie Dorfgebiete (MD) dargestellt, die sich auf die 6stlich und
sudlich angrenzenden bestehenden Wohnsiedlungsbereiche sowie auf die &stlich direkt
anschlieBenden und noch unbebauten Flachen beziehen. Landwirtschaftliche Betriebe
grenzen jedoch nicht unmittelbar an den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 an.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen fiir den
Teilplan 1
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Die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Teilplanes 2 werden im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flachen flir die Landwirtschaft dargestellt.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen fiir den
Teilplan 2
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1.4 Zielvorgaben durch libergeordnete Planungen
1.4.1 Landes-Raumordnungsprogramm (LROP 2017 /LROP-VO 2022)

Das LROP weist der Ortschaft Tewel keine besondere Aufgabe oder Funktion zu. Die durch
die Ortschaft Tewel verlaufende BundesstraBe B 71 ist als HauptverkehrsstraBe
gekennzeichnet. Ferner verlauft stdlich des Siedlungsrandes ein gewasserbegleitender,
linienférmiger Biotopverbund (Mehlandsbach). Hierzu halt das Plangebiet (Teilplan 1) jedoch
ausreichend Abstand, sodass Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht verbunden sein werden.

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Wohnbauflachen im LROP die folgenden Ziele und Grundsatze formuliert:

- GemaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demografischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die raumliche
Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen.

- Darliber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze fir die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie
siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse  weiterentwickelt ~werden (LROP  2.1.01). Ferner sollen
Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit
und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle
Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in  das offentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1.02).
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- GemdaB Abschnitt 2.1.04 soll die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und
Arbeitsstatten flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
Berticksichtigung des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten
ausgerichtet werden. Dabei soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
vorrangig auf die zentralen Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit
ausreichender Infrastruktur konzentriert werden (LROP 2.1.05). Planungen und
MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und MaBnahmen
der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

- GemaB 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen flr die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei
sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener
Industrie-, Gewerbe- und Militéarstandorte genutzt werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Der Bebauungsplan Nr. 2 tragt den v.g. Zielen und Grundsatzen der Landesplanung
Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene Flachen, die der
Deckung des sich auf die Ortschaft Tewel beziehenden Baulandbedarfs dienen.

Die geplante Siedlungsentwicklung tragt insofern den Anforderungen an eine ausgewogene
Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung, indem die sich fiir eine Siedlungsabrundung
aufdrangenden Flachen nur in dem zur Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang fiir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen werden. Die Bauflachen berlicksichtigen auch die
Anforderungen aller Bevdlkerungsteile an die kurzwegige Erreichbarkeit von Einrichtungen
der Daseinsvorsorge, wie z.B. den Kindergarten., der im sidlichen Siedlungsbereich Tewels
vorhanden ist. In diesem Zusammenhang sollen besonders die Wohnbedirfnisse junger
Familien in den Blick genommen werden, die auf die wohnortnahe Versorgung mit
Betreuungseinrichtungen fur Kinder reflektieren.

Der Bebauungsplan Nr. 2 hat keine Auswirkungen auf die im LROP definierten
Entwicklungsziele. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgte Ausweisung von
Wohnbauflachen soll vielmehr einen weiteren kleinrdumigen Beitrag zur Deckung des sich
auf die Ortschaft Tewel reflektierenden Wohnbaulandbedarfs leisten. Die im Grundzentrum
Neuenkirchen befindlichen Einrichtungen der Versorgungsstruktur sollen zukiinftig auch vor
dem Hintergrund des durch den demographischen Wandel absehbar eintretenden
Bevolkerungsriickganges erhalten werden. Dies kann nur erfolgen, wenn die bisherige
Bevolkerungszahl auch in den zugehérigen Ortschaften stabilisiert wird. Ist das nicht der Fall,
kdnnen sich Probleme bei der Aufrechterhaltung der fiir das Grundzentrum, auch aus der
Sicht der Landesplanung, relevanten Einrichtungen geben.

Die hier in Rede stehende Ausweisung von Wohnbauflachen stellt daher die stadtebaulich
logische Konsequenz der Deckung des Baulandbedarfs auf der Grundlage der bereits im
wirksamen FNP durch Wohnbauflachen dargestellten allgemeinen stadtebaulichen
Zielsetzungen dar.

Bei allen MaBnahmen der Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer Flachenverbrauch zu
gewahrleisten und bei der Inanspruchnahme von Freiflachen sind MaBnahmen der
Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen vorzuziehen.

Innerhalb des Siedlungsbereiches stehen aufgrund der noch vorhandenen dérflich gepragten
Nutzungsstrukturen sowie der vorhandenen Handwerks- und Gewerbebetriebe keine zur
Deckung des Wohnbedarfs geeigneten und ausreichend bemessenen Flachen zur Verfligung.
In diesem Zusammenhang ist ferner darauf hinzuweisen, dass auch in den in der jingeren
Vergangenheit ausgewiesenen Wohngebieten in der Gemeinde Neuenkirchen aktuell keine
Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs mehr zur Verfligung stehen, sodass die Gemeinde
Neuenkirchen auf der Grundlage der dem Flachennutzungsplan zu Grunde liegenden
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stadtebaulichen Entwicklungskonzeption die Fortsetzung der Siedlungsbereiche in den
Ortschaften betreibt. Aus den o.b. Anfragen, die an die Gemeinde gerichtet wurden, geht
hervor, dass eine Nachfrage fiir Bauland in der Ortschaft Tewel besteht.

Darliber hinaus wurden auch die erkennbaren und absehbaren Leerstande in die
Uberlegungen einer baulichen Nutzung im Sinne des Baulandbedarfs einbezogen. Fiir diese
Flachen stellt sich keine Bereitschaft dar, diese Flachen und baulichen Anlagen zur Deckung
des kurzfristigen Wohnbedarfs zur Verfligung zu stellen. Eine auf Vorrat ausgelegte
Bauleitplanung ist hier daher nicht ableitbar.

Nordlich des Teilplanes 2 verlduft ein linienférmiges Vorranggebiet Biotopverbund entlang
des Hahnenbaches. Die im Teilplan 2 vorgesehenen externen KompensationsmafBnahmen
beeintrachtigen die Funktionen dieses Vorranggebietes jedoch nicht.

Abb.: Auszug aus dem LROP Niedersachsen 2017, die Lage der Plangebiete ist mit Kreisen gekennzeichnet.
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Abb.: Auszug aus der LROP-VO Niedersachsen 2022, die Lage der Plangebiete ist mit Kreisen
gekennzeichnet.
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1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis
(Entwurf 2015)

Fir den Landkreis Heidekreis erfolgt aktuell die Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP 2015). Das Beteiligungsverfahren gemaB § 10 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) iV.m. § 3 Abs. 2 und 3 Niedersachsisches
Raumordnungsgesetz (NROG) flir den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fir
den Landkreis Heidekreis (RROP 2015) ist bereits erfolgt.

Durch den Beschluss des Kreistages sind fiir den Landkreis Heidekreis im RROP Entwurf
2015 in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3
Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu
werten. Nach § 4 Abs. 1 ROG sind Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
in Abwagungs- und Ermessenentscheidungen zu berticksichtigen.

Nachfolgend werden die maBgeblichen allgemeinen und auf das Plangebiet bezogenen
Vorgaben des Entwurfes des RROPs 2015 dargelegt.

Vorgaben des RROPs in Bezug auf das Plangebiet

- In dem Vorentwurf des RROPs wird der Siedlungsbereich Tewel einschlieBlich des
vorliegenden Geltungsbereiches des Teilplanes 1 als bauleitplanerisch gesicherter
Bereich dargestellt.

- Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortschaft Tewel innerhalb des
bauleitplanerisch gesicherten Bereichs.

- Die im Norden und Westen bis Slidwesten angrenzenden Acker- und Griinlandflachen
sind als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials
verzeichnet. Ostlich und siidlich anschlieBende Flachen sind als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen dargestellt.

- Im weiteren nordwestlichen, slidlichen und &stlichen Verlauf von Tewel befinden sich
Bereiche, die als Vorranggebiet Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung
verzeichnet sind.

- Die den Ort durchquerende B 71 (DorfstraBe) ist als Vorranggebiet
HauptverkehrsstraBe dargestellt. Entlang dieser verlduft zudem ein Vorranggebiet
Fernwasserleitung aus Richtung Neuenkirchen im Stidosten durch Tewel in westlicher
Richtung (Hemslingen / S6hlingen). Sudlich und westlich von Tewel verlauft zudem
ein Vorranggebiet Rohrfernleitung fur Gas und Erdgas. Nordlich von Tewel verlaufen
zwei Vorranggebiete Leitungstrasse 110 kV; in &stlicher Richtung (Schwalingen)
befindet sich ein Vorranggebiet Umspannwerk.

- Im direkten nordlichen und slidwestlichen Anschluss befinden sich Bereiche, die als
Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt sind.

- Nordlich von Tewel ist zudem ein Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung fiir Sand
verzeichnet.

- Des Weiteren ist im sidlichen Verlauf im Bereich der Gewasser Mehlandsbach und
Platenkampgraben ein Vorranggebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft
verzeichnet.

Das Plangebiet (Teilplan 1) und damit die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
bewirkt keine Beeintrachtigungen der angrenzenden Siedlungs- und Landwirtschaftsflachen,
sodass die Belange der Raumordnung hierdurch nicht beeintrachtigt werden. Durch den in
Rede stehenden  Bebauungsplan werden nur  Flachen im  unmittelbaren
Siedlungszusammenhang beansprucht. Diese befinden sich zudem in ausreichender
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Entfernung zu den v.g. Vorrang- und Vorsorgegebieten. Eine Beeintrachtigung ist nicht
abzuleiten.

Der Teilplan 2 befindet sich innerhalb eines Vorranggebietes Natur und Landschaft, eines
Vorbehaltsgebietes Erholung und eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft, aufgrund
besonderer Funktionen.

Mit der geplanten Festsetzung von der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolgt
lediglich die planungsrechtliche Sicherung und Zuordnung der externen Kompensationsflache
zum Bebauungsplan Nr. 2. Beeintrachtigungen der v.g. Vorsorgegebiete werden hierdurch
nicht bewirkt.

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP Entwurf 2015) des Landkreises
Heidekreis, die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet.

1.5 Gesetze und Verordnungen
e  Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221) geadndert
worden ist.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107).

1.6 Vorliegende Fachgutachten

Geologie und Umwelttechnik Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst: ,B-Plangebiet Nr. 2 ,Am
Osterfeld" in 29643 Neuenkirchen-Tewel, Geotechnische Erkundungen, Ergebnisbericht®,
Osterholz-Scharmbeck, 16.12.2021

Geologie und Umwelttechnik Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst: ,B-Plangebiet ,Nr. 2 ,Am
Osterfeld" in 29643 Neuvenkirchen-Tewel, Mdgliche Erweiterungsflaichen nach Osten,
Bewertung der Versickerungsmdglichkeiten, Ergebnisbericht”, Osterholz-Scharmbeck,
18.02.2022
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2

Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll gem. § 1 und § 8 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.
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Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschlieBlich drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumliche Geltungsbereiche

Teilplan 1

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes 1 liegt im Nordwesten der Gemeinde
Neuenkirchen, am nordwestlichen Rand der Ortschaft Tewel und wird wie folgt begrenzt:

Im Westen:  Ausgehend von dem silidostlichen Grenzpunkt des Flst. 857/44 auf einer
Lange von rd. 135 m entlang der 6stlichen Grenze des v.g. Flst.

im Norden: durch die sldliche Grenze des Flst. 56/1 und in dessen westlicher
Fortsetzung die Wegeparzelle 775/344 auf einer Lange von 14 m querend,

im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 63/11 beginnend ab dem norddstlichen
Grenzpunkt des Flst. 56/13 und in stdlicher Fortsetzung durch die westliche
Grenze des Flst. 63/12 auf einer Lange von 32 m,

im Siden: von dem sich ergebenden Punkt das Flst. 56/13 durch eine gedachte Linie
auf einer Lange von 4 m querend, durch die ndrdlichen Grenzen der Flst.
56/4, 56/5, 56/6, 56/12, durch die noérdliche und westliche Grenze des Flst.
56/16, anschlieBend durch die westliche Grenze des Fist. 56/9 bis auf die
nordliche Grenze des Fist. 340/3 (DorfstraBe / B 71), in westlicher Richtung
weitergefiihrt entlang der nérdlichen Grenze des v.g. Flst. bis zu dem
sudostlichen Grenzpunkt des Flst. 857/44.

Die Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Tewel, Flur 2. Der rdumliche Geltungsbereich
umfasst ca. 1,97 ha.

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 1 (Kartengrundlage ALKIS, M
1:1.000 (i.0.), © 2018 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau)
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Teilplan 2

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes 2 liegt westlich von Neuenkirchen, westlich der
Ortschaft Hertel, sliddstlich der Ortschaft Rutenmiihle in der Gemeinde Neuenkirchen und
wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten:

im Nordosten:

im Stidosten:

im Siddwesten:

Alle Flurstlicke

ausgehend von dem sudlichen Grenzpunkt des Flst. 44/5 gemessen ab
einer Lange von rd. 139 m durch die studostlichen Grenzen der Flst. 44/5
und 44/4 auf einer Lange von insgesamt rd. 75 m,

ausgehend von der sldostliche Grenze des Flst. 44/4 nach Sldosten
abknickend und auf einer Lange von rd. 298 m auf die nordwestliche
Grenze des Flst. 39/2 zulaufend,

von dem sich ergebenen Punkt durch die nordwestliche Grenze des Flst.
39/2 und die nordwestliche Grenze des Flst. 39/3 auf einer Ldnge von
insgesamt rd. 66 m,

ausgehend von der nordwestlichen Grenze des Flst. 39/3 nach
Nordwesten abknickend und auf einer Lange von rd. 316 m auf die
slidostliche Grenze des Flst. 44/5 zulaufend.

im Plangebiet liegen in der Gemarkung Neuenkirchen, Flur 2.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst ca. 2 ha.

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 2 (Kartengrundlage ALKIS,
M 1:1.000 (i.0.), © 2023 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau)
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3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Osterfeld" dient der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des auf die Gemeinde Neuenkirchen,
Ortschaft Tewel, bezogenen Wohnbaulandbedarfes.

Die mit diesem Bebauungsplan beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung, ndrdlich
angrenzend an die bereits vorhandene Wohnbebauung nérdlich der DorfstraBe, lasst mit rd.
13 Grundstuicken eine fir den nordwestlichen Siedlungsrand angemessene und sich in die
Umgebung einfligende Baulandentwicklung erwarten und stellt auf der Grundlage der
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (Wohnbauflachen) die logische
Konsequenz der kurz- bis mittelfristig ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung des
nordwestlichen Ortsrandes dar. Zu diesem Zweck wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des WA-Gebietes sollen die gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen zugelassen werden. Neben Wohngebduden sollen daher grundsatzlich u.a. auch
sozialen, kulturellen und gesundheitlichen Zwecken dienende Nutzungen und Einrichtungen
zur Verbesserung der wohnortnahen, gebietsbezogenen Versorgung der Bevdlkerung aber
auch zur Foérderung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf als potenzielle Arbeitsstatten
zugelassen werden.

Als MaBe der baulichen Nutzung sollen eine eingeschossige, offene Bauweise (nur
Einzelhduser zulassig) sowie eine Grundflachenzahl von 0,25 (GRZ) festgesetzt werden.
Erganzende Festsetzungen zur maximalen Gebdudehdhe (Firsthbhe), zur Zahl der
Vollgeschosse, zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zu o6rtlichen Bauvorschriften
sollen die stadtebauliche Integration in den Siedlungsrand sicherstellen.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden die Grundsdtze einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung in der Form beriicksichtigt, dass auf der Grundlage der bereits
im  wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen dargestellten
Wohnbauflachen jedoch nur die sich fiir eine Siedlungsabrundung aufdrangenden Flachen
nur in dem zur Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang flir eine bauliche Entwicklung
vorgesehen werden und dadurch der zukinftige und erkennbare Wohnbedarf in der
Ortschaft Tewel gedeckt werden kann. Dies erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund, da
das im &stlichen Verlauf zum Plangebiet liegende Wohngebiet ,Im Dorfe" (Bebauungsplan
Nr. 1), das in 1986 rechtsverbindlich geworden ist, keine weiteren Baulandpotenziale
aufweist, sodass der lokal auf die Ortschaft Tewel bezogene Wohnbedarf auf neu zu
erschlieBenden Flachen gedeckt werden soll. Auch innerhalb des Siedlungszusammenhanges
sind keine zur Deckung des Wohnbedarfs nennenswerten oder ausreichenden Bauflachen
verfiigbar. Die visuell erkennbaren Baullicken stehen nicht zur Deckung des Baulandbedarfs
zur Verflgung. Hierfur ausschlaggebend ist neben der fehlenden Verfiigbarkeit auch die
Berlicksichtigung eines ausreichenden Abstandes zu Wirtschaftsbetrieben sowie lokal
vorhandenen Handwerks- und Gewerbebetrieben, die fir sich einen ausreichenden
Flachenpuffer zu sonst konkurrierenden Nutzungen einfordern.

Das geplante Wohngebiet soll bei der Ausformung von Grundstiicken sowie der zuldssigen
Bauweise und Bebauungsdichte mdglichst viele Wohnbedirfnisse berlicksichtigen, sodass die
Wohnbedarfe unterschiedlichen Alters berlicksichtigt werden konnen. Um dem
demographischen Wandel rechtzeitig zu begegnen, sollen insbesondere junge Familien
angesprochen werden, die zur nachhaltigen Belegung der bestehenden Einrichtungen der
Versorgungsstrukturen beitragen. Das stadtebauliche Konzept bietet daher durch die
Bereitstellung ausreichend groBer Grundstiicke neben jungen Familien auch Raum fir die
dlter werdende Bevolkerung. Die Anforderungen dieser Zielgruppe gehen haufig mit einer
barrierefrei orientierten eingeschossigen Bauweise, d.h. ohne Dachgeschoss, einher. Diese
zum Teil flachenintensiveren Wohnnutzungen sollen auf den vorgesehenen und dem
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Siedlungs- und Landschaftsrand angepassten Grundstiicken durch eine Grundflachenzahl von
0,25 ermdglicht werden.

Durch die BundesstraBe (B 71) ist Tewel regional und Uberregional angebunden. Die
Gemeinde Neuenkirchen ist in Bezug auf die zu versorgende Bevélkerung von rd. 5.600
Einwohnern infrastrukturell gut ausgestattet. Alle wesentlichen, der Grundversorgung der
Bevdlkerung dienenden Versorgungseinrichtungen (Schulen, Kindergarten, Sport- und
Freizeiteinrichtungen sowie Lebensmittelmérkte und Arzte) sind liber den Anschluss durch
den OPNV sowie durch die vorhandenen StraBenanbindungen kurzfristig erreichbar.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine PlanstraBe mit Anbindung
an den Schaperweg, der im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes bis zur
DorfstraBe (BundesstraBe B 71) nach Siiden auszubauen ist. Uber die B 71 ist das Plangebiet
an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die der ErschlieBung dienenden
StraBenabschnitte und PlanstraBen werden als offentliche StraBenverkehrsflachen
festgesetzt. Bestehende FuBwege werden in den Bebauungsplan eingebunden und als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes vorgesehene Baulandentwicklung bericksichtigt die
Belange von Natur und Landschaft und insbesondere die Aspekte der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung. Zur landschaftlichen Integration des Plangebietes tragen Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, das Anpflanzen und
der Erhalt von Einzelbaumen sowie offentliche Grinflachen ,6rtlicher Griinzug" und private
Griunflachen ,Hausgarten® und ,Entwasserungsmulde®™ zum Zwecke der Riickhaltung und
Ableitung von Niederschlagswasser bei. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sollen zum Teil auf einer externen
Flache ausgeglichen werden. Diese Flache wird zur planungsrechtlichen Sicherung und
Zuordnung der durch den Bebauungsplan Nr. 2 in Anspruch genommenen Flachen als
Teilplan 2 Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Flache wird entsprechend als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Ferner wird eine Ubungsflache fiir die Ortsfeuerwehr als Gemeinbedarfsfliche und Flachen
zur Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser (Entwasserungsmulde und
Regenrtickhaltebecken) im Bebauungsplan festgesetzt.

3.3 Beurteilung von Planalternativen

Im Rahmen der Priifung von Standortalternativen soll auf der Grundlage des § 1a Abs. 2
BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen soll diese
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzt werden. Landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Dabei sind die Grundsatze nach den Satzen 1 und
2 in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlicksichtigen. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen ist zu begriinden. Die
Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung sollen dargelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Die Gemeinde Neuenkirchen hat den sich auf die Ortschaft Tewel beziehenden
Baulandbedarf mit Blick auf mdgliche Standortalternativen untersucht. Da der vorliegende B-
Plan auf die Deckung des auf die Ortschaft Tewel bezogenen Wohnbaulandbedarfes abzielt,
werden im Folgenden auch nur die in der Ortschaft gelegenen Flachen in die Untersuchung
von Standortalternativen einbezogen. Darliber hinaus werden zur Vermeidung von Eingriffen
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in landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sowie mit Bezug auf den sparsamen
und schonenden Umgang von Grund und Boden nur die Flachen in den Blick genommen, die
im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen, Ortschaft Tewel, bereits als
Wohnbauflachen oder gemischte Bauflachen dargestellt sind.

Der Siedlungsbereich Tewel ist im Wesentlichen durch gemischte Nutzungsstrukturen
(Wohngebiete, Dorfgebiete mit dorflicher Nutzungsmischung aus u.a. Wohnen, Handwerk
und nicht stérendem Gewerbe), landwirtschaftliche Hofstellen sowie die historisch
gewachsenen und pragenden Ein- bis Zweifamilienhduser mit zugeordneten Hausgarten, die
Uberwiegend zum Zwecke der Naherholung und der Freizeitgestaltung genutzt werden,
gepragt. Eingriffe in unbebaute und noch in der aktiven Nutzung befindlichen Flachen, die
dem AuBenbereich zuzuordnen sind, sollen nicht stattfinden, sodass die in der unmittelbaren
Siedlungsrandlage ggf. visuell in Erscheinung tretenden Flachenpotenziale Uberwiegend
keine geeigneten Alternativen darstellen. Auf eine weitergehende und stadtebaulich
fingerformige Siedlungsausdehnung soll aus grundsatzlichen stadtebaulichen Erwagungen
und zur Vermeidung von erheblichen Eingriffen in das Orts- und Landschaftsbild verzichtet
werden.

Auch finden sich innerhalb der Ortschaft Tewel gegenwartig keine Leerstdande oder
Baullicken, die fiir eine potenzielle Folgenutzung bzw. Nachverdichtung in Frage kdmen.

Die sich aus dem Siedlungszusammenhang ergebenden und sich aufdrangenden
Alternativstandorte, die bereits als Wohnbauflache oder gemischte Bauflache im wirksamen
FNP dargestellt sind und sich aus den Mdoglichkeiten einer stadtebaulich vertretbaren
Siedlungserganzung ergeben kdnnen, wurden untersucht. Aus dieser Beurteilung haben sich
insgesamt 3 Alternativstandorte ergeben, die wie folgt auf ihre Eignung zum Zwecke der
Deckung des Wohnbedarfs bewertet wurden:

Abb.: Ubersicht der untersuchten Standortalternativen, Kartengrundlage WebatlasDE 0.M., © 2022
LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Abb.: Ubersicht der untersuchten Standortalternativen im wirksamen FNP der Gemeinde
Neuenkirchen
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Standortalternative 1 - Flache am nordostlichen Siedlungsrand

Die Flache befindet sich westlich der StraBe Heideweg, nérdlich und sudlich angrenzend an
die bereits vorhandene Bebauung westlich der StraBe Heideweg. Die Flache stellt sich in der
Ortlichkeit als landwirtschaftliche Nutzfliche dar, ist jedoch im  wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Bauflaiche bzw. Dorfgebiet (MD) dargestellt. Die
landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen setzen sich nach Westen fort. Im Norden, Osten
und Siden grenzt hingegen der Siedlungsbereich der Ortschaft Tewel an, wobei dieser
Siedlungsabschnitt bereits erste Ansatze einer fingerférmigen Siedlungsentwicklung
erkennen lasst.

Eine ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die StraBe Heideweg mdglich.
Verkehrslarmimmissionen durch Pkw-Verkehre sind nicht zu erwarten. Auf die Flache wirken
die flir ein Dorfgebiet typischen und mit landwirtschaftlichen Nutzungen verbundenen
Immissionen ein (Larm, Staub, Geruch).

Die Flachen des sich darstellenden Dorfgebietes dienen im Wesentlichen der
planungsrechtlichen Sicherung und Entwicklung der lokal vorhandenen landwirtschaftlichen
Hofstellen, Handwerks- und sonstigen Gewerbebetrieben. Das mit der vorliegenden Planung
verbundene Ziel, zur Deckung des Wohnbedarfs ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen,
stellt in einem Dorfgebiet sowie den angrenzenden die Flache pragenden Dorfgebieten kein
sinnvolles stadtebauliches Ziel dar, weil durch die heranriickende Wohnbebauung
Immissionskonflikte entstehen kénnten.

Die Flache weist daher zur Deckung des auf die Ortschaft Tewel bezogenen Wohnbedarfs im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung und Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan (Dorfgebiet) sowie aufgrund der geringen
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FlachengroBe keine grundsatzliche Eignung auf. Darliber hinaus steht diese Flache aufgrund
ihrer gegenwartigen Nutzung nicht fir die Deckung des 0.g. Wohnbedarfes zur Verfiigung
und wird daher aufgrund der fehlenden Realisierungsfahigkeit verworfen.

Standortalternative 2 - Flache am siiddstlichen Siedlungsrand

Es handelt sich um eine am sudostlichen Siedlungsrand gelegene landwirtschaftliche
Nutzflache (Griinland), sudlich der Schwalinger StraBe. Die Flache ist im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Bauflaiche bzw. Dorfgebiet (MD) dargestellt. Die die
Alternativflache pragenden Griinlandflachen setzen sich nach Siden groBflachig fort. Im
Osten, Norden und Westen grenzt hingegen der Siedlungsbereich der Ortschaft Tewel an,
der sich nach Westen fortsetzt.

Bei der Flache der Standortalternative 2 handelt es sich um eine bisher unbebaute Flache.
Eine ErschlieBung des Plangebietes ist Uiber die Schwalinger StraBe mdglich. Die
Immissionssituation ist vergleichbar mit der Standortalternative 1.

Die Flache weist zur Deckung des auf die Ortschaft Tewel bezogenen Wohnbedarfs im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung und Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan (Dorfgebiet) sowie aufgrund der geringen
FlachengrdBe keine grundsatzliche Eignung auf. Darliber hinaus steht diese Flache aufgrund
ihrer gegenwartigen Nutzung nicht fir die Deckung des 0.g. Wohnbedarfes zur Verfiigung
und wird daher aufgrund der fehlenden Realisierungsfahigkeit verworfen.

Standortalternative 3 — Flache am nordwestlichen Siedlungsrand

Bei der Standortalternative 3 handelt sich um eine am nordwestlichen Siedlungsrand
gelegene Griinflache und landwirtschaftlich genutzte Flache, nérdlich der DorfstraBe. Die
Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen bereits als
Wohnbauflache dargestellt, sodass auf der Grundlage der vorbereitenden Bauleitplanung
(FNP) fiir diese Flache bereits eine bauliche Nutzung fiir Wohnzwecke vorbereitet wird.

Im Osten und Slden grenzt der Siedlungsbereich Tewel an, der in diesem Bereich im
Wesentlichen durch gemischten Nutzungsstrukturen (Wohnen, Dorfgebiet) sowie die
historisch gewachsenen und pragenden Ein- bis Zweifamilienhduser mit zugeordneten
Hausgarten geprdagt ist. Der Siedlungsbereich Tewel setzt sich nach Osten und Siiden fort.
Die ostlich angrenzenden Siedlungsflachen sind auf der Ebene des Flachennutzungsplans
ebenfalls bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Im Norden und Westen grenzen
landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) an, die sich nach Norden groBflachig fortsetzen.

Bei der Flache der Standortalternative 3 handelt es sich um eine bisher unbebaute
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache, die jedoch aufgrund der Nahe zu den 6Gstlich
und sudlich unmittelbar angrenzenden bebauten Grundstiicken dem Siedlungsbereich
zugeordnet werden kann.

Uber die angestrebte Siedlungsentwicklung zum Zwecke der Deckung des lokalen
Wohnbedarfs hinaus ist eine weitergehende Ausdehnung nicht zu befirchten.

Eine ErschlieBung des Plangebietes ist Uber den Schaperweg mit Anbindung an die
DorfstraBe mdglich. Verkehrslarmimmissionen durch Pkw-Verkehre sind nicht zu erwarten.

Die Flache steht fir eine Entwicklung zur Verfligung.

Andere, im Siedlungsbereich gelegene und unbebaute Grundstlicksflachen stellen sich als
geeignete Alternativflachen nicht dar.

Fazit:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass ausgenommen der Flachen der Standortalternative
3 innerhalb des Siedlungszusammenhanges Tewel keine zur Deckung des Wohnbedarfs
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geeigneteren Flachen vorhanden oder verfligbar sind.

Die Gemeinde Neuenkirchen kommt daher unter Wirdigung der betrachteten
Standortalternativen zu dem Ergebnis, dass die Standortvorteile der Alternativflache Nr. 3
gegeniliber den (brigen betrachteten Alternativflachen, insbesondere aufgrund der
Darstellung als Wohnbauflache im wirksamen Flachennutzungsplan, tberwiegen und daher
aus den o.g. stadtebaulichen Griinden dieser Flache der Vorrang eingeraumt wird. Erhebliche
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft kénnen durch geeignete MaBnahmen und Flachen
kompensiert werden.

3.4 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Der Teilplan 1 liegt am nordwestlichen Rand von Tewel, im Ubergang zur offenen
Ackerlandschaft.

Das Erscheinungsbild des Planungsraums und im Verlauf auch die sich unmittelbar nach
Norden und Westen anschlieBenden Feldflur wird durch die intensive Ackerwirtschaft
bestimmt. Die Ackerlandschaft selbst ist mit Ausnahme kleinerer wegebegleitender und
linienhafter Vegetationsbestande lberwiegend ausgerdaumt. Entlang der landwirtschaftlichen
Wege befinden sich z.T. Baumreihen, die bis an den Siedlungsbereich heranreichen. Diese
Gehdlze bilden besonders fiir die Randbereiche strukturierende Landschaftselemente.

Sidlich und 6stlich des Plangebietes schlieBt sich der gewachsene Siedlungsbereich durch
Wohngebiete und Dorfgebiete mit einer vorwiegend I- bis II-geschossigen und offenen
Bauweise an. Hier befinden sich die fiir die Ortschaft Tewel historisch gewachsenen und
pragenden Ein- bis Zweifamilienhduser mit zugeordneten Hausgarten, die liberwiegend zum
Zwecke der Naherholung und der Freizeitgestaltung genutzt werden.

Ein Spielplatz zur Deckung der Spiel- und Bewegungsbedirfnisse der in den
Siedlungsbereichen spielenden Kinder befindet sich in der Ortsmitte Tewels. Dieser kann
aktuell auch einen Beitrag zur Deckung des Spielplatzbedarfs des hier in Rede stehenden
neuen Wohnbereichs leisten.

Ferner grenzt sidOstlich an das Plangebiet die Ortsfeuerwehr Tewel, fir die in der
vorliegenden Planung kleinrdumige Ubungsflachen am suddstlichen Rand innerhalb eines
offentlichen Griinzuges berticksichtigt werden.
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Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Teilplanes 1, Kartengrundlage: AK 5, © 2020 LGLN,
RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

| Ir.“ i 1_‘; ‘—::_:,. T
. ‘ | ' > Friedhof
Griinland Acker (] ==
: ‘ U |
‘ | Sl
| | | Y | Tewel
| % | Acker [ {‘ = -
-_,‘ f ;l I “ ! | 'm = 35 c A
\_ - '- | ; | / --. i‘| 7.‘ E ‘._
‘DQ s | b‘) : Il 'I" ! ar
| Griinland 2| Wohnen
Wohnen I NL‘ 8
Ren Abgtharn . — | - — r. ] I l‘
; Feuerwehr =~ penkmal [7/| &% Spielplatz
Acker . Y — _‘ ==
* e < i Dorfgebiet | L' \"
Acker b : S~ - 2 --‘.
, : - Griinland _ = f @ :
@ LGLN 2Py "

Der Teilplan 2 befindet sich westlich der Ortschaft Hertel und unterliegt derzeit einer
landwirtschaftlichen Nutzung (Griinflache).

Nordlich schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Griinflachen und kleinteilige Waldflachen
an. Weiter nordlich verlauft der Hahnenbach. Entlang des norddstlichen Plangebietsrandes
verlduft die K 19, die straBenbegleitend bereits mit Gehélzen bewachsen ist. Ostlich bzw.
sudostlich und nordwestlich schlieBen sich landwirtschaftliche Ackerflachen sowie kleinteilige
Waldflachen an. Sudlich grenzt ein Graben, der teilweise mit Gehdlzen bestanden ist. Im
sudwestlichen Anschluss befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Grinflache. Im
weiteren Umfeld schlieBen sich landwirtschaftliche Nutzflachen und Waldflachen an.

Nordlich des Plangebietes, nérdlich der K 19, beginnt das Landschaftsschutzgebiet LSG HK
00034 ,Hahnenbachtal®. Die auf der Teilflache vorgesehenen MaBnahmen zur Kompensation
von naturschutzrechtlich erforderlichen Eingriffen in Natur und Landschaft stehen jedoch
nicht im Widerspruch zum Schutzgebietszweck der v.g. LSG-Verordnung.
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Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Teilplanes 2, Kartengrundlage: AK 5, © 2023 LGLN,
RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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3.5 Bebauungsstruktur

Das hier in Rede stehende Wohngebiet wird zukinftig durch eine I-geschossige Bebauung
gepragt, die sich in Bezug auf die benachbarten Siedlungsbereiche nahtlos in den
Siedlungsrand integriert. Die Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebaude wird im gesamten
Plangebiet durch die Begrenzung der maximalen Firsthéhe (FH) auf ein fir die umgebende
Bebauung typisches MaB von max. 9,50 m festgesetzt, wodurch eine stadtebauliche
Integration in den Siedlungsrand sichergestellt wird.

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke wird im Planbereich auf 25 % (GRZ 0,25) der
zukiinftigen Baugrundstiicke begrenzt. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen wie Garagen und Nebenanlagen sowie deren
Zufahrten und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO ist bis zu einem MaB von 50 % (GRZ
0,375) zuldssig, um ausreichend auf die individuellen Gestaltungs- und
grundstlicksbezogenen Nutzungsbedarfe eingehen zu kénnen.

3.6 Verkehr

Das stadtebauliche Konzept (Anlage 1) sieht im Siidwesten eine zentrale Anbindung des
Plangebietes an die slidlich verlaufende DorfstraBe (B 71) vor. Von dort zweigt der
Schaperweg in nordlicher Richtung ab. Die ErschlieBung der Wohngrundstiicke erfolgt tber
eine StichstraBe (PlanstraBe) mit Wendeplatz in dstlicher Richtung des Schdperwegs. Der in
die Planung einbezogene Abschnitt des Schdperwegs wird hierdurch planungsrechtlich
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gesichert.

Der Schaperweg ist im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes bis zur DorfstralBe
(BundesstraBe B 71) auszubauen. Der zusatzlich zu erwartende Verkehr auf der StraBe
Schaperweg bedingt, dass der StraBenraum den Anforderungen an die Sicherheit und
Leichtigkeit des darauf flieBenden und in die B 71 einmindenden Verkehrs Rechnung tragen
muss.

Uber die B 71 ist das Plangebiet an das értliche und iiberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Wendeplatz innerhalb der neu anzulegenden PlanstraBe schlieBt im 6stlichen Plangebiet
weitestgehend an die Grenze des Geltungsbereiches an, um eine zukinftige Entwicklung
(Lickenschluss) der ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in Richtung des
Wohngebietes ,Im Dorfe"™ (Bebauungsplan Nr. 1) zu ermdglichen.

Ausgehend von dem Wendeplatz ist in sldlicher Richtung ein 3 m breiter Geh- und Radweg
vorgesehen, der ndrdlich an die bestehende offentliche Verkehrsflache (StichstraBe) am
Feuerwehrstandort (DorfstraBe 42) anschlieBt. Hierdurch soll eine Verbindung (FuB- und
Radweg) vom Baugebiet zur BundestraBe und damit eine kurzwegige Verbindung zur
Ortsmitte geschaffen werden.

3.7 Griinplanung

Das Plangebiet wird im Norden, Osten, Sliden und Westen durch die Festsetzung von
offentlichen und privaten Griinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen und Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie durch
Festsetzung von anzupflanzenden und zu erhaltenen Einzelbdumen griinordnerisch
strukturiert.

Im Norden und Nordosten wird innerhalb der privaten Griinflache ,Entwasserungsmulde®™ zur
Rlckhaltung und Ableitung des von auBen zuflieBenden Niederschlagswassers auf den
privaten Grundstlicken eine begriinte Entwdsserungsmulde mit angrenzender Verwallung
angelegt. Sidlich und westlich daran angrenzend wird zum Zwecke einer
landschaftsangemessenen Ortsrandeingriinung auf den privaten Grundstiicken eine 4 m
breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
festgesetzt. Innerhalb dieser festgesetzten Anpflanzflache ist anteilig die Verwallung (Halbe
Wallbreite) zum  Zwecke der Entwasserung enthalten, sodass auch die
Entwdsserungseinrichtungen zur Integration in den Landschaftsraum beitragen. Durch
Anpflanzung von heimischen Bdumen und Strduchern kann somit der Ubergangsbereich
zwischen dem Plangebiet und der nach Norden und Osten angrenzenden freien Landschaft
gegliedert werden, sodass eine Strukturierung und Einbindung des Plangebietes erfolgt.

Die durchgangige Eingrinung im Westen wird durch Heckenpflanzungen und einen
begriinten StraBenseitenraum (mit Seitengraben) erzielt. Zur Eingriinung des Schaperweges
wird die den Schaperweg pragende Baumallee durch die Festsetzung zur Erhaltung und
Neupflanzung einzelner Laubbdume an der Westseite des Schaperweges fortgefihrt.

Insgesamt kann somit eine hinreichende Integration des hinzutretenden Siedlungsbereiches
in den Landschaftsrand gewahrleistet werden. Mogliche Auswirkungen der Bebauung auf das
Landschaftsbild kénnen so und in Verbindung mit der Begrenzung der Hohe der baulichen
Anlagen (max. Firsthdhe) angemessen aufgefangen werden.

Im Siden erfolgt ebenfalls eine Rahmeneingriinung auf den privaten Grundstlicken zur
sudlich angrenzenden und bereits bestehenden Bebauung nérdlich der B 71 (DorfstraBe).
Die dazwischen liegende und bereits bestehende Griinflache wird als 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,0rtlicher Griinzug" festgesetzt und erhalten, um neben einem
angemessenen ,Achtungsabstand" zwischen der bestehenden Bebauung einschl.
Feuerwehrstandort und der hinzutretenden Wohnbebauung im Plangebiet ein weiteres
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Element der griinordnerischen Gliederung und Verbindung darzustellen. Diese Flachen sollen
zudem eine aktive Nutzung im Sinne von Kommunikations- und Spielbereichen zulassen. Die
freizuhaltende und grinordnerisch zu gestaltende Flache dient auch kleinrdumig dem
Klimaschutz und der Klimaanpassung, indem Schattenbildung und kleinrdumige
Frischluftkorridore vorgehalten werden.

Die dstlich angrenzende und als Ubungsflache fiir die Ortsfeuerwehr dienende Griinfliche
wird nicht als offentliche Griinflaiche, sondern als Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr" festgesetzt.

Dariliber hinaus sind zur weiteren Durchgriinung auf den privaten Grundstlcksflachen je
angefangene 400 m2 Grundstilicksflache ein Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen. Die
Realisierung wird an entsprechende griinordnerische Festsetzungen gebunden und mit der
Anlegung der ErschlieBungsanlagen umgesetzt. Ferner werden innerhalb der o6ffentlichen
Verkehrsflache ,, Schdperweg" zwei vorhandene Baume zur Erhaltung festgesetzt.

3.8 Infrastruktur
Soziale Infrastruktur:

Die Ortschaft Tewel liegt in einer Entfernung von rd. 10 Fahrminuten zum Grundzentrum
Neuenkirchen. In Tewel sind diverse Handwerksbetriebe vorhanden (u.a. Stiel-Fabrik, Kfz-
Meisterbetrieb, Drechslerei). Zudem besteht ein Hofladen mit Direktvermarktung als
Lebensmittelversorger.

Ein Kindergarten ist im stdlichen Siedlungsbereich Tewels vorhanden. Weitere Einrichtungen
fur die Versorgung mit Glitern des allgemeinen taglichen und auch des langfristigen Bedarfes
sowie Bildungseinrichtungen und Einrichtungen zur medizinischen Grundversorgung befinden
sich im Grundzentrum Neuenkirchen und sind iiber den OPNV zu erreichen.

Technische Infrastruktur:

Uber die an das Plangebiet angrenzenden StraBen kann der Anschluss an das &ffentliche
Trinkwassernetz, Strom, Gas und Telekommunikation gewahrleistet werden. Das
Schmutzwasser aus dem Plangebiet kann in das vorhandene Schmutzwassernetz von Tewel
eingeleitet werden. Die Klaranlage der Gemeinde Neuenkirchen ist zur Aufnahme der
hinzutretenden Schmutzwasserfracht ausreichend dimensioniert.

Das von der noérdlichen und 6stlichen Ackerflache von auBen zuflieBende Oberflachenwasser
soll zur Vermeidung des Zulaufs in das Baugebiet durch eine an der Nord- und Ostseite
angelegte Entwasserungsmulde (Umlauf-Fanggraben mit Sohlschwellen (Verwallung))
innerhalb der festgesetzten privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
L~Entwasserungsmulde®™ i.V.m. der angrenzend festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und im
Osten durch offentliche ,Versorgungsflachen™ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB aufgefangen
und abgeleitet werden.

Dieses und das auf den Offentlichen Verkehrsflachen Schdperweg anfallende
Oberflachenwasser wird innerhalb der offentlichen Verkehrsflache Schdperweg durch einen
Seitengraben sowie innerhalb des im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
festgesetzten Regenrilickhaltebeckens zuriickgehalten und gedrosselt tber einen nérdlich
parallel zur BundesstraBe geplanten Regenwasserkanal bis zum bestehenden Ablaufbauwerk
abgeleitet.

Das auf den privaten Grundsticksflachen sowie auf der offentlichen Verkehrsflache
(PlanstraBe) anfallende Oberflachenwasser wird Uber Grundstiicksanschlussleitungen und
einen geplanten Regenwasserkanal an das o0.g. Regenriickhaltebecken angeschlossen und
von dort gedrosselt an die nachste Vorflut abgeleitet.
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4 Inhalt des Bebauungsplans

Die textlichen Festsetzungen sollen das oben vorgestellte Konzept auf der rechtlichen
Planungsebene absichern und eine konfliktfreie Umsetzung der Planung sicherstellen.

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die sudlich und 6stlich angrenzenden Siedlungsbereiche wird zur Deckung
des auf die Ortschaft Tewel bezogenen Wohnbaulandbedarfs als Art der baulichen Nutzung
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Festsetzung:

§1 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 1 Abs. 6 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig.

1.  Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem.
§4Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

9NN~

Vor dem Hintergrund der Vereinbarkeit von Beruf und Familie kommt neben der Deckung
des Wohnbedarfs der planungsrechtlichen Zulassigkeit der in § 4 Abs. 2 Uber das Wohnen
hinaus genannten Nutzungen eine Bedeutung zu, sodass innerhalb des WA-Gebietes auch
die Auslibung von Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, grundsatzlich
ermdglicht werden soll. Hierbei handelt es sich u.a. um die im WA-Gebiet gem. § 4 Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen, wie die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Damit ist
auch die Ansiedlung sogenannter freier Berufe, wie z.B. Architekturbliros sowie das Arbeiten
von zu Hause (,Home-Office™) aber auch das Arbeiten in den v.g. und das Wohnen
erganzenden Eirichtungen mdglich. Von diesen Nutzungen geht in der Regel keine die
Wohnnutzung erheblich beeintrachtigende Stérung aus.

Ausgeschlossen werden jedoch sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, die mit einem
entsprechenden Anspruch an FlachengréBen und Immissionsbelastungen einhergehen, um
Nutzungskonflikte zu den bereits benachbarten Wohnsiedlungsbereichen oder innerhalb des
neuen Wohngebietes zu vermeiden. Aus diesen Griinden werden auch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 4 Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 6
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BauNVO. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind in der Regel nicht gebietsbezogen im Sinne
von primar der Versorgung des Gebietes dienenden Nutzungen und bringen nicht
quartiersbezogene und ggf. das Wohnquartier stérende Verkehre in das Baugebiet, die auf
die Wohnqualitdt beeintrachtigenden Einfluss haben kdnnten. Tankstellen und
Gartenbaubetriebe bendétigen groBe Flachen. Dieses wiirde dem Ziel des Bebauungsplanes,
den kurz- und mittelfristigen Wohnbaulandbedarf zu beriicksichtigen, entgegenstehen. Die in
diesem Plangebiet ausgeschlossenen Nutzungen kdnnen auf andere Flachen innerhalb der
Gemeinde Neuenkirchen ausweichen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
o Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 2 BauNVO

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 fir die
bebaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Die GRZ tragt den Anforderungen an eine
lockere Bebauungsstruktur, wie sie in den Siedlungsbereichen in Tewel typisch sind,
Rechnung. In der Regel werden auf diesen deutlich dem landlichen Raum zuzuordnenden
Grundstlicken FlachengréBen von mehr als 700 m2 erwartet, sodass die individuellen
Wohnbediirfnisse hinreichend gedeckt werden kdnnen. Zur Deckung des auf die Ortschaft
Tewel bezogenen Wohnbedarfs sowie der Berlicksichtigung der damit verbundenen
individuellen baulichen und flachenbezogenen Nutzungen der Grundstiicksflachen, die u.a.
auch durch die zunehmenden Anforderungen an die barrierefreie Bebauung gepragt sind,
wird die festgesetzte GRZ von 0,25 als hinreichend betrachtet.

Die GRZ gewahrleistet somit in Bezug auf die bauliche Dichte eine angemessene
Beriicksichtigung des aktuellen Wohnbedarfs sowie der stadtebaulichen Integration der
hinzutretenden Gebdude in den bestehenden Siedlungszusammenhang.

e Anzahl der Vollgeschosse/Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen gem. § 16 BaulNVO

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebdude am Ortsrand in die angrenzende
gewachsene Ortslage einfiigen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien
Landschaft einfligen, ist eine I-geschossige Bebauung und die Begrenzung der maximalen
Firsthohe festgesetzt. Durch die v.g. Festsetzung eines fiir die umgebende Bebauung
typisches MaB wird eine stadtebauliche Integration in den Siedlungsrand sichergestellt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten WA-Gebiet auf ein Vollgeschoss und die max.
Hohe der baulichen Anlagen im Sinne der Firsthbhe wird im gesamten WA-Gebiet auf 9,50 m
begrenzt.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen
angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe der mittleren
Frontbreite der zur offentlichen Verkehrsflaiche ausgerichteten Grundstiickgrenze. Als
maBgeblicher Bezugspunkt wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert. Steigt das
Gelande von der Verkehrsflaiche zum Gebaude, so darf das 0.g. MaB um einen Zuschlag
Uberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der
Hohe der natilrlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten
Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfligige, baubedingte Abweichungen von bis
zu 0,2 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstlicken gilt die Grundstiicksseite, welche die fir die
ErschlieBung des Grundstlickes notwendige Zufahrt aufweist.

Mit der Begrenzung der Gebaudehéhen wird eine Hohenentwicklung des neuen Baugebietes
in Anlehnung an das bestehende Siedlungsgeflige sichergestellt.

Hinsichtlich der baulichen Ausnutzung einer eingeschossigen Bebauung mit einer maximalen
Firsthbhe sind die ortlichen Bauvorschriften zur Dachneigung entsprechend zu
beriicksichtigen (siehe Kapitel 4.2.1). Fir die Ortsrandlage unverhaltnismaBige und
ortsuntypische Gebdudehdhen sowie optisch zweigeschossige Stadtvillen sind mit den v.g.
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Festsetzungen zur eingeschossigen Bauweise, einer maximalen Firsthéhe von 9,50 m und
einer Dachneigung von 20 bis 48 Grad des vorliegenden Bebauungsplanes nicht verbunden.

Nach Norden und Westen hin, zur offenen Feldmark, wird - auch in Kombination mit der
Ortsrandeingriinung - ein landschaftsgerechter Ubergang hergestellt. Eine Beeintrachtigung
nachbarlicher Belange ist nicht ableitbar, da sich die Gebdudehéhen an der
Hohenentwicklung der benachbarten Siedlungsbereiche orientieren. Zusammen mit der
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse kdnnen neben der Integration in den
Landschaftsrand auch die individuellen Wohnbedarfe beriicksichtigt werden.

4.1.3 Baugrenzen und Bauweise
Innerhalb des WA-Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Bebauungsplan werden Baufelder durch Baugrenzen definiert. Diese Baufelder gliedern
die Bebauungsstruktur. Sie stellen sicher, dass die Hauptgebaude einen Mindestabstand von
5 m zur StraBe (PlanstraBe) halten. Ebenfalls wird daflir Sorge getragen, dass die Hauser
gartenseitig einen ausreichenden Abstand halten, um eine angemessene Nutzung des
Gartens zu ermdglichen. Die Tiefe der Baufelder betragt 18 m.

Die festgesetzten Baugrenzen und damit die definierten nicht (berbaubaren
Grundstticksflachen lassen eine den heutigen Wohnbedurfnissen angemessene und an den
offentlichen Verkehrsflachen ausgerichtete Stellung der Baukodrper sowie eine den
individuellen Anforderungen an die Gartengestaltung angemessene Ausrichtung von
baulichen Anlagen und Freirdumen zu.

4.2 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Das Plangebiet befindet sich in der nordwestlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches
Tewel. Der Ubergangsbereich zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft in Richtung Norden
ist aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht von Bedeutung. Wegen der aus
der Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege besonders sensiblen Situation sind an
zukiinftige Baukdrper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfligen (z.B. Dachform
und -farbe, Gestaltung von Frei- und Gartenflachen) zu stellen.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen
Baukorper vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit zu sehr einzuschranken. Daher
konzentriert sich die Festsetzung auf die Definition der 0.g. Gestaltungselemente, um orts-
und regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen, untypische Farben und unmaBstéblich
wirkende Gebdude, die zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fihren wirden, zu
vermeiden.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

- harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
Ortsrandlage,

- Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der Siedlung
zur freien Landschaft,

- Okologische Aufwertung von Hausgérten

Die nachfolgend beschriebenen 6&rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 2
entsprechen den sich aus der Umgebung abzuleitenden Gestaltungsanforderungen und
stellen eine stadtebauliche Integration in den Siedlungsrand sicher.

4.2.1 Dacher

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen
und -farben dienen dazu, eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu
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erreichen, so dass die hinzukommenden baulichen Anlagen am Siedlungsrand nicht
unmafstablich und daher auch nicht als Fremdkérper wahrgenommen werden.

§2 Déacher

(1) Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgebduden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 20 - 48 Grad zuldssig.

2) Zur fldchenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine in den
Farbténen "Rot-Braunrot’, ,,Braun-Dunkelbraun" und ,Schwarz-Anthrazit" in Anlehnung an die
in § 4 genannten RAL-Téne oder natiirliche Materialien (z.B. Reet, Gras) zuldssig. Glénzend
engobierte und hochglénzende (mit keramischer Uberzugsmasse versehen) und stark,

reflektierende Dachziegel  bzw. -steine, Metallbleche, Faserzement- und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig. Materialien, die andere vortduschen sind
unzulassig.

3) Die in Abs. 1 und 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete
Gebéudeteile, Wintergdrten, Terrasseniiberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fir
die Nutzung von Umgebungswéarme), Grasdécher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports
(offene Kleingaragen).

Fir die Gemeinde Neuenkirchen sind geneigte Dacher bis 48 Grad als typisch anzusehen. Um
einerseits ortsuntypische, flache Dacher und andererseits zu steile Dacher aufgrund ihrer
negativen Fernwirkung auszuschlieBen, wurde bislang in vergleichbaren Bebauungspldnen
festgesetzt, dass fir Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens
35 Grad bis héchstens 48 Grad zulassig sind.

In der Vergangenheit wurden jedoch, vor allem innerhalb der Neubaugebiete, regelmaBig
Antrage mit Bezug auf eine abweichende Mindestdachneigung von < 35 Grad gestellt, die
mit der Errichtung von u.a. Bungalows verbunden ist. Diesen Antrdgen wurde seitens der
Gemeinde bzw. des Landkreises als Genehmigungsbehdrde in der Regel stattgegeben,
sodass auch eine geringere Dachneigung (mind. 20 Grad) fir die Ortschaft Tewel
grundsatzlich nicht als ortsuntypisch anzusehen ist. Um die individuellen Wohnbedarfe und
Gestaltungsanforderungen der Bevolkerung berlicksichtigen zu kénnen, wird daher die
bislang in der Regel in Bebauungspldnen festgesetzte Mindestdachneigung der
Hauptgebadude von 35 Grad auf 20 Grad reduziert.

Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgebduden sind daher nun
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 20 - 48 Grad zulassig.

Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine in den
Farbténen "Rot - Braunrot", ,Braun - Dunkelbraun™ und ,Schwarz - Anthrazit" in Anlehnung
an die nachfolgend aufgefiihrten RAL-TAne oder natirliche Materialien (Reet, Gras) zuldssig.

Glinzend engobierte und hochgldnzende (mit keramischer Uberzugsmasse versehen) und
stark, reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche, Faserzement- und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig und werden ausgeschlossen, um
Beeintrachtigungen der umliegenden Grundstiicke und Beeintrachtigungen in der
Fernwahrnehmung des Baugebietes durch Lichtreflexionen der Dachflachen zu vermeiden.
Materialien, die andere vortauschen sind unzulassig.

Die Bauvorschriften zur Dachform und -neigung sowie zu den Dachfarben und -materialien
gelten jedoch nicht far untergeordnete Gebadudeteile, Wintergarten,
Terrassentiberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fiir die Nutzung von
Umgebungswarme), Grasdacher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen).

Die schlichte Ubertragung von Gestaltungsanforderungen, die dem Grunde nach fiir die
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Hauptgebaude Anwendung finden sollen, auf untergeordnete Gebdudeteile, Wintergarten
und Terrasseniiberdachungen, aber auch Solaranlagen (einschl. der Anlagen fiir die Nutzung
von Umgebungswdrme), Grasdacher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen), stellt vor dem Hintergrund der Beriicksichtigung der heutigen individuellen
Gestaltungsbeduirfnisse der Bauwilligen keine sachlich verhdltnismaBige Festsetzung mehr
dar. Die strenge Ubertragung von Gestaltungsregelungen auf bauliche Bestandteile des
Gebaudes, die fir sich betrachtet keinen erheblichen Einfluss auf die stadtebauliche
Erscheinung von Siedlungsbereichen haben (z.B. die o0.g. Terrassenliberdachungen) stellt
eine seitens der Gemeinde nach heutiger Beurteilung und Bewertung des hohen Gutes der
individuellen Gestaltungsfreiheit nicht gewollte Regelungstiefe und nahezu eine nicht
gewollte Harte dar. Daher wird auch mit Blick auf zukinftige bauliche Anforderungen aus
dem Bereich der Energieeinsparung sowie des allgemeinen Klimaschutzes die 0.b. Ausnahme
in die  Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen, damit die individuellen
Gestaltungsanforderungen, die sich aus den verdanderten Anforderungen an die
Berlicksichtigung einer mdglichst energiesparenden Haustechnik ergeben, ermdglicht
werden.

4.2.2 Farbtone

Fir die festgesetzten Farbtone sind die genannten Farben zu verwenden. Diese Farben sind
aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

§3  Farbtone
Fiir die in § 2 Dédcher Abs. 2 festgesetzten Farbtone sind nur die genannten Farben zu
verwenden. Diese Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmustern nach
Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

(1) Fiir den Farbton "Rot - Braunrot” im Rahmen der RAL:

2001 - Rotorange 3005 - Weinrot
2002 - Blutorange 3009 - Oxydrot
3002 - Karminrot 3011 - Braunrot
3003 - Rubinrot 3013 - Tomatenrot
3004 - Purpurrot 3016 - Korallenrot

2) Fiir den Farbton "Braun - Dunkelbraun” im Rahmen der RAL:
8001 - Ockerbraun 8014 - Sepiabraun
8003 - Lehmbraun 8015 - Kastanienbraun
8004 - Kupferbraun 8016 - Mahagonibraun
8007 - Rehbraun 8017 - Schokoladenbraun
8008 - Olivbraun 8023 - Orangebraun
8011 - Nussbraun 8024 - Beigebraun
8012 - Rotbraun 8025 - Blassbraun

3) Flir den Farbton ,Schwarz - Anthrazit" im Rahmen der RAL:
7016 - Anthrazitgrau 9004 - Signalschwarz
7021 - Schwarzgrau 9011 - Graphitschwarz

7024 - Graphitgrau

4.2.3 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Um ein MindestmaB an Durchgriinung und eine landschafts- und ortsbildvertragliche
Gestaltung der Grundstiicksflachen sicherzustellen, ist die nach der Inanspruchnahme der
Grundflichenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ (gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO) verbleibende Grundsttickflache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.
Dies ergibt sich ebenfalls aus dem § 9 Abs. 2 NBauO, in dem eine entsprechende
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Durchgriinung der Freiflaichen von Baugrundstlicken festgelegt wird. In der jlingeren
Vergangenheit finden sich in den Hausgarten haufig Steingarten, die dem Grunde nach einen
erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellen und bei der Grundflachenzahl als
Flachenbefestigung einzubeziehen waren. Die gestalterischen Anforderungen sollen neben
dem allgemeinen Klimaschutz im Sinne der Vermeidung nicht erforderlicher
Flachenversiegelungen auch dem kleinrdumigen Klima- und Artenschutz dienen, sodass diese
Flachen vermehrt zur direkten Ableitung des darauf anfallenden Oberflachenwassers
beitragen als auch Insekten ausreichend Lebensraum bieten. Die Gestaltung mit Materialien,
die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum
fur Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden (z.B. Material- und
Steinschittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), sind daher auf diesen Flachen nur
auf maximal fUnf Prozent der Flache zulassig. Die Anlage von Gartenteichen kann
ausnahmsweise zugelassen werden.

Erganzend sollen auch im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der
Hauptgebaude und den festgesetzten StraBenflaichen (sog. Vorgarten) gepflasterte,
geschotterte und bekieste Flachen mit Ausnahme von notwendigen Zufahrten fiir Stellplatze,
Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen grundsatzlich nicht zugelassen werden.

§4 Gestaltung von Frei- und Gartenfldchen

(1) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes ist die nach der Inanspruchnahme der
Grundfidchenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ (gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO) verbleibende Grundstiickfiache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

2) Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist
aur den Fidchen gem. Abs. 1 nur auf maximal finf Prozent der Fldche zuldssig. Die Anlage
von Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die Gebédude
als Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m zuldssig.

3) Im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der Hauptgebdude und den
festgesetzten StraBenfidchen (sog. Vorgdrten) sind gepfiasterte, geschotterte und bekieste
Fldchen mit Ausnahme von Zufahrten fiir Stellpldtze, Carports und Garagen und notwendige
Zuwegungen sowie Kiesstreifen um die Gebédude (Spritzschutz) grundsétzlich unzuldssig.

4.3 StraBenverkehrsflachen

Das stadtebauliche Konzept sieht im Stdwesten eine zentrale Anbindung des Plangebietes
Uber den Schdperweg an die sudlich verlaufende DorfstraBe (B 71) vor. Die Dorfstrale ist
zur Aufnahme des mit dem Plangebiet und dem potentiell noérdlich bzw. 6stlich
anschlieBenden Siedlungsbereich verbundenen Verkehrs ausreichend dimensioniert. Uber die
B 71 ist das Plangebiet an das o6rtliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Schdperweg ist im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes bis zur DorfstraBe
(BundesstraBe B 71) auszubauen. Der zusatzlich zu erwartende Verkehr auf der StraBe
Schaperweg bedingt, dass der StraBenraum des Schaperweges den Anforderungen an die
Sicherheit und Leichtigkeit des darauf flieBenden und in die B 71 einmiindenden Verkehrs
Rechnung tragen muss.

Gebietsintern wird das Areal durch eine von der westlich liegenden StraBe Schdperweg
abfiihrende StichstraBe (PlanstraBe) mit Wendeplatz erschlossen. Diese tragt in Bezug auf
die Ausformung als auch auf die Breite von 7 m den Anforderungen eines Wohnquartiers
Rechnung, sodass die zu erwartenden und mit dem Wohnquartier verbundenen Verkehre
ausreichend aufgenommen und abgeleitet werden kénnen.
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Ausgehend von dem Wendeplatz ist in stdlicher Richtung ein 3 m breiter Geh- und Radweg
vorgesehen, der nordlich an die bestehende o6ffentliche Verkehrsflache (StichstraBe) an den
Feuerwehrstandort (DorfstraBe 42) anschlieBt. Hierdurch soll eine Verbindung (FuB- und
Radweg) vom Baugebiet zur BundestraBe und damit eine kurzwegige Verbindung zur
Ortsmitte geschaffen werden.

Um im Zusammenhang mit der geplanten Wohngebietsentwicklung die Auswirkungen auf
das umgebende Verkehrsnetz zu beurteilen, wurde durch das Ing.-Blro Zacharias
Verkehrsplanungen eine Verkehrsuntersuchung! durchgefiihrt. Dabei wurde auf der Basis
aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte das zukiinftige Verkehrsaufkommen im
Planungsraum sowie fiir die neuen Nutzungen abgeschatzt und die Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitdt flir die Anbindung des Schaperweges ermittelt. Aus den Ergebnissen der
v.g. Untersuchungen wurden Hinweise zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit und der
Verkehrsqualitdt abgeleitet. Die Verkehrsqualitdt wird dabei gemaB ,Handbuch zur
Bemessung von StraBenverkehrsanlagen® (HBS 2015) in den Stufen A bis F angegeben. A
bedeutet dabei freien Verkehrsfluss, F eine Uberlastung der Verkehrsanlage.

Flr die geplante Einmiindung des neuen Gebietes wird von einem minimalen Ausbauzustand
(ohne Linksabbiegestreifen) ausgegangen.

Durch die Verkehrsuntersuchung ist festzustellen, dass die Einmiindung in die B 71
vorfahrtsgeregelt und mit den Prognoseverkehrsmengen 2035 (ber eine sehr gute
Verkehrsqualitat der Stufe A verfligt.

Aufgrund der Lage der Einmindung ist seitens des Ing.-Bliros Zacharias Verkehrsplanungen
die RASt 06 (Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen) anzuwenden, wonach kein
Linksabbiegestreifen und keine Linksabbiegehilfe erforderlich ist. Auch auf der Grundlage der
Leistungsfahigkeitsberechnungen nach dem HBS 2015 (Handbuch fiir die Bemessung von
StraBenverkehrsanlagen) ist bei einer sehr guten Verkehrsqualitat fir den Linksabbieger und
den Geradeausfahrer aus der gleichen Richtung kein Linksabbiegestreifen und keine
Linksabbiegehilfe erforderlich.

Zusammenfassend wird im v.g. Verkehrsgutachten ausgefiihrt, dass auf der Grundlage der
Ortlichen Situation, der Prognoseverkehrsmengen und der Leistungsfahigkeitsberechnung

e durch die neue Bebauung der Siedlungsbereich fir die Verkehrsteilnehmer noch
klarer erkennbar wird,

e die zukinftige Einmindung damit eindeutig innerhalb des bebauten
Siedlungsbereiches liegt,

¢ die Sichtverhadltnisse gut sind,
e die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat an der kinftigen Einmindung sehr gut
ist,

e die Linksabbieger und nachfolgenden Geradeausfahrer mit einer sehr guten
Verkehrsqualitdt der Stufe A flieBen und sich kein Riickstau ergibt.

Grundsatzlich unterliegt die Planung des Anbindungsbereiches des Schaperweges an die
B 71 einem engmaschigen Abstimmungsverfahren. Vom StraBenbauamt Verden wurden
hinsichtlich  der  anzulegenden  Fahrbahnbreiten = Vorgaben fir einzuhaltende
Begegnungsverkehre formuliert. Das ausgearbeitete Verkehrsgutachten? legt auch die

1 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung Wohngebiet Am Osterfeld in der
Gemeinde Neuenkirchen, Ortsteil Tewel", Hannover, 05.10.2022

2 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung Wohngebiet Am Osterfeld in der
Gemeinde Neuenkirchen, Ortsteil Tewel", Hannover, 05.10.2022
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entsprechenden Verkehrsbeziehungen und Erfordernisse dar. In diesem Zusammenhang
wurde der straBenbautechnische Vorentwurf (einschl. StraBenaufbau mit Kennzeichnung
fahrbahnbegleitender Gehwege zur Darlegung der Befahrbarkeit (Befahrbarkeitsnachweis))
einem sog. Sicherheitsaudit unterzogen. Die Verkehrssicherungspflicht liegt bei der
Gemeinde. Aussagen zu Kosten und Kostentragungen sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes und daher im Zuge der Durchfiihrung des Bebauungsplanes mit den
Planbeteiligten und Anliegern zu erdrtern.

Hinsichtlich des Ausbaus des Schaperweges ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung der
Querschnitt der Fahrbahn so zu gestalten, dass dieser die mit dem Wohngebiet verbundenen
Verkehre, einschl. Begegnungsverkehre aufnehmen und gesichert ableiten kann. Dies ist
durch die gewahlte StraBenbreite (sieche Anlage 2) der Fall und im Ubrigen mit den
beteiligten Fachbehdrden abgestimmt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde der Erhalt der bestehenden und das
Landschaftsbild pragenden Bdume innerhalb des Schaperweges durch das Ing.
Ingenieurbiro Kammer Ingenieurberatung, Dipl.-Ing. (FH) Thilo Kéammer, geprift. Die
Entfernung der Gehdlze ist aufgrund der erforderlichen ErschlieBungsanforderungen
zwingend erforderlich. Als Ersatzpflanzung sowie zur Einhaltung des pragenden
Landschaftsbildes wurden auf der Westseite des Schaperweges in einem einheitlichen
Abstand/Raster Laubbdaume gepflanzt (insgesamt 2x Ahorn, 1x Linde) und im Bebauungsplan
entsprechend als Einzelbaume zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Ob der an der Westseite des Plangebietes, innerhalb der DorfstraBe und angrenzend an den
Schaperweg, bestehende Bestandsbaum erhalten werden kann, wird im Rahmen der
straBenbautechnischen Planung des Einmiindungsbereiches in Abstimmung mit der
Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Der betreffende Baum liegt
innerhalb des StraBenraumes der BundesstraBe und damit auBerhalb des rdumlichen
Geltungsbereich des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes. Im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung der Erweiterung des Schaperweges und des Einmindungsbereiches
DorfstraBBe / Schaperweg wird der Erhalt des Bestandsbaumes angestrebt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden seitens der Niedersachsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Verden, folgende Inhalte vorgegeben, die im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung zu beachten sind:

1. In dem Einmiindungsbereich der GemeindestraBe ,Schaperweg" in Abschnitt 460 bei
Station 2.810 im Zuge der BundesstraBe 71 ,DorfstraBe" ist ein Sichtdreieck gem. RASt
06 mit den Schenkelldangen 3 m / 70 m anzulegen. Das Sichtdreieck ist von jeglichen
sichtbehindernden Gegenstdnden hoher 0,80 m, einzelne Baume ausgenommen,
freizuhalten. (Das Sichtdreieck ist in der Planzeichnung dargestellt).

2. Im Hinblick auf einen verkehrsgerechten Ausbau des v. g. Knotenpunktbereiches im
Zuge der B 71 und zur weiteren Abstimmung zwischen der Gemeinde und der hiesigen
StraBenbauverwaltung wird ein detaillierter Lageplan im MaBstab 1:250 mit Darstellung
des Bestandes und der Planung erforderlich. In dem Plan sind die Schleppkurven fiir
das groBte in Frage kommende Bemessungsfahrzeug z. B. ,Landwirtschaftliche
Fahrzeuge / Millfahrzeuge™ mit einem PKW im Begegnungsverkehr nachzuweisen, ein
Uberfahren unbefestigter Flidchen sowie der Mittelmarkierung ist auszuschlieBen.
Zusatzlich zu dem durch die Schleppkurven ausgewiesenen Mindestflachenbedarf
sollten seitliche Toleranzen von 0,50 m beriicksichtigt werden. Der Anschnitt zum
BundesstraBenrand ist in einem Ausbauquerschnitt im MaBstab 1:50 mit Angabe der
Befestigung darzustellen.
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3. Vor Anfertigung der Bauausflihrungsunterlagen ist der Vorentwurf der Planung im
Rahmen eines Sicherheitsaudits der Auditphase 2 zu unterziehen. Vor Bauausfiihrung
ist der Ausfihrungsentwurf der BaumaBnahme im Rahmen eines Sicherheitsaudits der
Auditphase 3 zu unterziehen. Nach Fertigstellung der BaumaBnahme ist ein
Sicherheitsaudit der Phase 4 ,Vor Verkehrsfreigabe™ und nach der ersten Betriebszeit
der Phase 5 ,Nach Verkehrsfreigabe" durchzufiihren. Die Gemeinde beauftragt zur
Durchfihrung des Audits einen externen Auditor aus der von der BAST
zusammengestellten aktuellen Auditorenliste. Die Ergebnisse des Sicherheitsaudits
nebst Stellungnahme hierzu seitens des Planers sind mir nach der jeweiligen
Auditphase zeitnah zur Priifung vorzulegen. Die Kosten fiir das Sicherheitsaudit sowie
die eventuell sich daraus resultierenden Anpassungen bzw. Anderungen sind durch die
Gemeinde zu tragen.

4. Vor Bauausflihrung zur Umgestaltung des Knotenpunktes B 71 ,DorfstraBe™ /
GemeindestraBe ,Schaperweg" wird eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde und
der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Leiterin des regionalen
Geschaftsbereichs Verden, erforderlich. Ich weise darauf hin, dass mit jeglichen
Bauausflihrungsarbeiten erst begonnen werden darf, wenn die Vereinbarung von den
Vertragspartnern unterschrieben ist.

5. Brauch- und Oberflachenwasser darf dem BundesstraBengeldande nicht zugefiihrt
werden.

6. Evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom BundesstraBenverkehr ausgehenden
Emissionen dirfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Sollte auf Grund eines hoheren Verkehrsaufkommens (insbesondere querender Ziel- und
Quellverkehr) das dem Planvorhaben zuzurechnen ist, eine Anpassung bzw. Erweiterung des
Knotenpunktbereiches B 71 ,DorfstraBe" / GemeindestraBe ,Schaperweg" im Zuge der B 71
wie z. B. Herstellung eines LA- Streifens oder Hilfe, Umbau der Einmiindung, Herstellung
einer Lichtsignalanlage o. a. erforderlich werden, so gehen samtliche Kosten flir Planung,
Bauausflihrung, ggf. Grunderwerb, Unterhaltung, Betrieb etc. in voller Héhe zu Lasten der
Gemeinde.

Durch die Anderung besteht kein Anspruch auf die Anderung der Verkehrsbeschilderung.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden durch einen Anlieger
Bedenken zum Ausbau des Schaperweges und zur Entwadsserung vorgetragen. Auf die
konkrete ErschlieBungsplanung des Ingenieurbiiros Kdmmer Ingenieurberatung, Dipl.-Ing.
(FH) Thilo Kadmmer (Anlage 2) sowie auf das o.g. erforderliche Sicherheitsaudit wird
hingewiesen und Bezug genommen.

Im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung erfolgt auf der Grundlage eines Zeit- und
Ablaufplanes eine rechtzeitige Einbeziehung der Anlieger, um erforderliche
Grundstlckszufahrten koordinieren zu kénnen. Eine Einbeziehung der Hofeinfahrt des 6stlich
an den Schaperweg angrenzenden vorhandenen Baugrundstiicks ist aus Grinden der
Neuordnung des Verkehrsraumes des Schaperweges einschl. der darin liegenden Leitungen
erforderlich.

Im Rahmen der Realisierung der geplanten StraBenbaumaBnahmen wird seitens der
Gemeinde auf eine geordnete Ableitung des von benachbarten Grundstlicken abflieBenden
Oberflachenwassers hingewirkt. Auf die o0.g. Hinweise zur Beweissicherung wird
hingewiesen, sodass mogliche Schadensfdlle in Folge einer StraBenbaumaBnahmen
rechtzeitig genug festgestellt werden kénnen. Auf die Ausfiihrungen im Kapitel 7.2.2.
»,Oberflachenentwasserung" wird verwiesen.

Im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung wurde in Abstimmung mit den betroffenen
Behorden Aussagen (ber die Entwasserung der Ostlich an den Schaperweg angrenzenden
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Wohngrundstiicke getroffen. Im Rahmen der Vereinbarung sollen die Aspekte der Zufahrt
zum 0.g. Grundstick, die Standsicherheit des Carports sowie des Wohnhauses des 6stlich an
den Schaperweg angrenzenden Grundstiicks auch unter Beachtung einer Beweissicherung
ber(licksichtigt werden.

Auf der Grundlage der vorliegenden ErschlieBungsplanung konnte der Nachweis gefiihrt
werden, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 2 nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt
werden.

4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft

4.4.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Belange (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Eine ausfihrliche Darstellung hierzu erfolgt gemaB den Anforderungen des § 2 Abs. 4 BauGB
sowie der Anl. 1 zum BauGB im Abschnitt Umweltbericht. Die nachfolgenden Inhalte sind
uberwiegend dem Umweltbericht (BIOS, 2023) enthommen.

4.4.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird darauf hingewiesen, dass in Teil II Umweltbericht
alle relevanten fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben dargelegt werden.

4.4.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Das Plangebiet erstreckt sich auf einer Flache Uberwiegend ackerbaulicher Nutzung sowie
einer Griinfliche im siidlichen Planbereich. Uber den Festsetzungsbereich hinaus schlieBen
sich im Westen und Norden weitere Ackerflachen an. Im Osten des Plangebietes sind
Ackerflachen vorhanden, die bereits flir eine Wohnbebauung im Flachennutzungsplan
ausgewiesen sind. Sudlich und im weiteren Gstlichen Verlauf des Plangebietes schliet sich
der gewachsene Siedlungsbereich durch Wohngebiete und Dorfgebiete an.

Schutzgut Mensch und Erholung:

Das Plangebiet ist vornehmlich durch landwirtschaftliche Ackernutzung gepragt. Der sidliche
Rand des Plangebietes bildet hingegen eine saumartige Grenze zwischen der
Siedlungsnutzung slidlich des Bebauungsplangebiets und dem Getreideacker. Durch die dort
liegende gepflegte Griinflache werden mégliche Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen
Nutzung fir die Anwohner reduziert. Angrenzende FuBwegeverbindungen sowie der
Schaperweg werden durch Menschen u.a. auch zum Zweck der Naherholung genutzt. Der
Erholungswert des Bebauungsplangebiets ist aufgrund der fehlenden
Erholungsinfrastrukturelemente als sehr gering einzustufen.

Durch die ackerbauliche Nutzung koénnen tempordr geruchliche und Ilarmrelevante
Emissionen entstehen, die auch bei Realisierung des Bebauungsplans im Norden, Westen
und Osten weiterhin zu erwarten sind. Sofern — wie bisher — die landwirtschaftliche Nutzung
nach den Grundsdtzen der ,guten fachlichen Praxis® erfolgt, sind auch weiterhin keine
erheblichen Beeintrachtigungen der angrenzenden und hinzutretenden Wohnbebauung zu
erwarten.

Von der angrenzenden  Wohngebietsnutzung gehen  keine  nennenswerten
Beeintrachtigungen durch Geruchsemissionen aus, jedoch ist entlang der BundesstraBe B 71
mit erhohten Larm- und ggf. Schadstoffemissionen durch Kraftfahrzeuge zu rechnen. Eine
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schalltechnische Untersuchung hat keine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die
geplanten Wohnflachen beziiglich des Verkehrs sowie der Wohnnutzung und Feuerwehr-
Ubungsflache ermittelt, sofern diese nachts nicht genutzt wird.

Insgesamt hat das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Mensch und Erholung eine
hochstens allgemeine Bedeutung.

Durch die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes ist nicht mit erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen (Arten und Lebensgemeinschaften) und biologische Vielfalt:

e Teilschutzgut Tiere:

Zur Beurteilung der im Plangebiet vorhandenen Artenvorkommen wurde eine
Potenzialerfassung der Brutvogel und Fledermduse durchgefiihrt.

Brutvogel:

Im Rahmen der Untersuchungen von Marz bis Juni 2020 wurden 14 Vogelarten
nachgewiesen. Fir 12 Arten besteht innerhalb und knapp angrenzend an das
Untersuchungsgebiet Brutverdacht.

Als gefahrdete Arten wurden Feldlerche, Goldammer und Haussperling festgestellt. Die
Feldlerche wurde am Tage etwas nordlich des Untersuchungsgebietes in der offenen
Ackerlandschaft nachgewiesen. Die beiden anderen Singvogelarten Goldammer und
Haussperling wurden im bereits bebauten Siedlungsbereich bzw. Gehélzbestand slidlich und
auBerhalb des Plangebietes entlang der B 71 kartiert.

Auch die weiteren Vogelarten, die sich aus weit verbreiteten und nicht im Bestand
gefahrdeten Arten zusammensetzen, wurden in randlich gelegenen Gehdolzstrukturen und im
Bereich der Wohngebaude erfasst. Dazu gehéren Ringeltaube, Amsel und Blaumeise, die im
Baumbestand an der UG-Grenze vorkamen. Die weiteren Singvogelarten, wie u. a. Elster,
Kohlmeise, Hausrotschwanz und Buchfink, briteten etwas auBerhalb des geplanten
Bebauungsplangebiets.

Potenziell sind Mausebussard und Waldohreule als Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet
zu erwarten. Im Rahmen der nachtlichen Gebietsbegehungen konnte ihr Vorkommen jedoch
nicht nachgewiesen werden.

Aufgrund des Mangels an adlteren hdhlenreichen Bdumen fehlten typische Hohlen
bewohnende Vogelarten, wie Buntspecht, Kleiber oder Gartenrotschwanz, innerhalb der
Untersuchungskulisse. Durch die intensive Ackernutzung sowie die Siedlungsnahe blieben
auch Vorkommen weiterer typischer ,Ackervégel’, wie Kiebitz oder Rebhuhn, aus.

Das Plangebiet wird insgesamt als Brutlebensraum von geringer Bedeutung bewertet.
Aufgrund der intensiven Ackernutzung sowie Mahd und Pflege angrenzender Grinflachen
stehen keine Brutpldtze flr anspruchsvolle Arten innerhalb des Geltungsbereichs zur
Verfiigung. Es kommt allerdings zu einem Teilhabitatverlust fir die Feldlerche, was zur
Kompensationserfordernis eines Feldlerchenreviers (= auf  der externen
Kompensationsflache, vgl. Teilplan 2) flihrt. Zudem kdnnen einzelne streng geschiitzte bzw.
auf der Vorwarnliste gefiihrte Arten das Plangebiet potenziell als Nahrungshabitat nutzen.

Fledermause:

Die Fledermausuntersuchung erfolgte mittels Potenzialeinschatzung bei einem Ortstermin im
Marz 2020. Hinsichtlich des Eingriffsvorhabens sind zwei verschiedene Funktionen eines
Fledermauslebensraumes im Bebauungsplangebiet zu prifen: die Funktionen als
Quartierstandort — generell in Baumen oder Gebdauden — sowie als nachtliches Jagdhabitat
zur Nahrungssuche.
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Im Randbereich des Untersuchungsgebietes vorhandene Gehdlze weisen nur wenige und
kleine Hohlenstrukturen auf. Auch abstehende Rinde wurde an den Gehdlzen nicht
festgestellt, sodass der Untersuchungsraum insgesamt keine geeigneten Strukturen flr
Fledermausquartiere aufweist. Gebdude sind im raumlichen Geltungsbereich nicht
vorhanden, sodass diese nicht zu betrachten waren. Fledermausquartiere sind daher
aufgrund fehlender geeigneter Strukturen nur auBerhalb des Bebauungsplangebiets
entweder in Spalten an Gebauden oder in Baumhdhlen zu erwarten.

Die Ackerflache des Plangebietes kommt aufgrund der Strukturarmut als Lebensraum von
Insekten und damit als Jagdhabitat von Fledermdusen bestenfalls nur bedingt in Frage.
Besser geeignet zur Nahrungssuche erscheinen dagegen die Saumstruktur stdlich des
Getreideackers sowie die strukturreicheren Ubergangsbereiche am Sidrand des
Untersuchungsgebietes. Es ist potenziell anzunehmen, dass diese Bereiche regelmaBig von
verschiedenen streng geschiitzten Fledermausarten zur Jagd genutzt werden. Aufgrund der
geringen Strukturvielfalt innerhalb des Untersuchungsgebietes samt fehlender Gewasser wird
dem Bebauungsplangebiet insgesamt eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat fur
Fledermduse zugemessen.

Aufgrund der Siedlungsnahe ist mit Breitfligel- und Zwergfledermdusen zu rechnen, die
angrenzende Wohngebaude als Quartiere nutzen kénnen. Auch mit dem GroBen Abendsegler
sowie der Rauhautfledermaus ist zu rechnen, wobei diese auf groBe Baumhdhlen in dlteren
Baumbestanden als Quartiere angewiesen sind. Fledermausarten wie Langohr oder
Wasserfledermaus sind aufgrund fehlender Gewasservorkommen unwahrscheinlich.

Alle potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommenden Fledermausarten sind nach BNatSchG
streng geschutzt und auf der Roten Liste sowie dem Anhang IV der FFH-RL gelistet.

Durch den Wegfall von Vegetationsstrukturen werden vorhandene Brutvogelarten und
Fledermause beriihrt. Wahrend der Bauphase ist mit Stérungen zu rechnen. Die angestrebte
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet flihrt jedoch zu einer Entwicklung potenzieller
Habitatstrukturen durch Hausgarten und PflanzmaBnahmen sowie die Errichtung von
Gebduden, sodass insgesamt eine Erhohung des Nahrungsangebotes und Zunahme
maoglicher Bruthabitate stérungstoleranter Kleinvégel bzw. von Fledermausquartieren zu
erwarten ist. Bei Berlcksichtigung der Bauzeitenregelung ist nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf die festgestellten Vogel- und Fledermausarten im raumlichen
Geltungsbereich und auf angrenzenden Flachen zu rechnen.

e Teilschutzgut Biotoptypen und biologische Vielfalt:

Das Plangebiet wird grdBtenteils durch die monotone Ackerflache gepragt. Randliche
Saumstrukturen sind artenarm ausgepragt. Die sldlich gelegene Griinflache und einzelne
Gehdlze tragen aufgrund der geringen Flachenanteile nur geringfligig zur Erhéhung der
biologischen Vielfalt bei. In Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
besitzt das Untersuchungsgebiet eine allgemeine Bedeutung.

Im Untersuchungsgebiet wurde im Mai 2020 eine Erfassung der Biotoptypen entsprechend
dem Kartierschliussel fir Biotoptypen v. DRACHENFELS (2020) durchgeflihrt. Die Bewertung
erfolgte nach v. DRACHENFELS (2012).

Das Plangebiet stellt sich Gberwiegend als Ackerflache mit Sandacker (AS) dar. Westlich und
sudlich grenzen halbruderale Gras- und Staudenfluren (UHM) die Flache zu der westlich
angrenzenden StraBenverkehrsflache sowie der sldlich angrenzenden Grinflache ab. Die
Grinflache stellt sich als artenreicher Scherrasen (GRR) dar. Im stidwestlichen Bereich ist ein
geringer Teil als Hofeinfahrt in Nutzung (OVW). Mittig und sudostlich innerhalb der
Grunflache sind Baumgruppen (HBE) aus Kiefer, Birke und Fichte vorhanden. Die
StraBenbdaume (HBE) innerhalb des Schaperwegs stellen sich als Ahorn dar.
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Der Bestand an Biotopstrukturen wird in der folgenden Tabelle dargestellt:
Abb.: Tabelle Biotoptypen im UG mit Wertstufenzuordnung (BIOS, 2023)

Code Biotoptyp Wert- Flache
stufe (m?)*
AS Sandacker I 13.240
GRR Artenreicher Scherrasen I 3.317
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 1l 1.733
HBE Einzelbaum / Baumgruppe E 467
ovWw Weg [ 82
oVvs Stralke I 428
Wertstufen nach DRACHENFELS (2012): | = geringe Bedeutung, |l = allgemeine bis geringe Bedeutung, Il = allgemeine

Bedeutung, |V = besondere bis allgemeine Bedeutung, V = besondere Bedeutung, E = Ersatz bei Beseitigung (keine
Wertstufe); * Flachenangaben gerundet im GIS

Auf die Biotoptypenkarte im Umweltbericht wird verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachenversiegelungen und
Nutzungsanderung zugelassen, die zu einem Verlust vorhandener Vegetation und Biotope
fuhren. Dies ist als erheblicher Eingriff zu werten und auszugleichen. Hierzu werden u.a.
plangebietsintern Flachen zum Anpflanzen vom Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Ferner werden zwei Einzelbdume in der StraBenverkehrsflache
zur Erhaltung festgesetzt. Der Verlust der Saumstreifen halbruderaler Gras- und
Staudenfluren (UHM) wird durch eine Umwandlung von Intensivgriinland zu Mesophilem
Grinland auf einer externen Kompensationsflache (vgl. Teilplan 2) ausgeglichen.

Schutzgut Boden / Flache:

Das Plangebiet ist durch Pseudogley-Braunerde bzw. mittleren Podsol gepragt. Diese
sandigen Boden weisen in Bereichen ohne Dauervegetation ein hohes Risiko flir Winderosion
auf. Der Boden ist durch langjahrige intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt und stark
vorbelastet, sodass er in seiner Funktionsfahigkeit fir den Naturhaushalt eingeschrankt ist
und lediglich eine allgemeine Bedeutung vorliegt.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Flache" ist anzumerken, dass das Plangebiet im FNP der
Gemeinde Neuenkirchen sowie im RROP des Landkreises Heidekreis bereits als
Siedlungsflache bzw. Wohnbauflache dargestellt ist.

Durch die Planung einschl. den Bau der offentlichen Verkehrsflachen wird eine Versiegelung
vorbereitet. Auf diesen Flachen gehen die natiirlich Bodenfunktionen verloren. Der Verlust ist
auszugleichen.

Schutzgut Wasser:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Untersuchungsgebiet, gemaB den Daten des LBEG
(mGROWA 1981 — 2010), bei 300 bis 350 mm/a und ist damit im regionalen MaBstab als
mittel bis hoch einzuschatzen. Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit 45 bis 47,5 m
Uber NN angegeben. Fir das Untersuchungsgebiet wird insgesamt ein mittleres
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung eingeschatzt.

Flr das Bebauungsplangebiet sind keine gewasserspezifischen Funktionen — wie z. B.
Trinkwassergewinnung (NMU 2020) — erkennbar, entsprechend weist es eine allgemeine
Bedeutung hinsichtlich des Schutzguts Grundwasser auf.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
37



Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschlieBlich drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers kann durch die Planung ausgeschlossen werden.
Ferner werden Stoffeintrdge durch die Landwirtschaft verhindert. Eine Verschlechterung der
Grundwasserqualitat ist durch die zuklinftige Nutzung als Wohngebiet nicht abzuleiten. Das
anfallende Oberflachenwasser wird auf den privaten Grundstiicken Uber einen geplanten
Regenwasserkanal an das sldwestlich gelegene Regenriickhaltebecken und von dort
gedrosselt an die nachste Vorflut abgeleitet. Das von auBen anfallende Oberflachenwasser
wird durch Entwasserungsmulden an der noérdlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes
aufgefangen und abgeleitet. Durch die v.g. MaBnahmen zur Rickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswassers ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu
rechnen.

Schutzqut Klima und Luft:

Der Landkreis Heidekreis liegt in Bezug auf die klimatischen Rahmendaten im ,Geest- und
Bdrdenbereich®, welcher durch relativ hohen Austausch und maBiger Beeinflussung der
Klimafunktionen gekennzeichnet ist. In Bezug auf die lokalklimatischen Verhaltnisse sind im
Plangebiet keinerlei klimatische oder lufthygienische Belastungen zu erwarten.

Der Jahresniederschlag betragt ca. 760-765 mm im Jahr bei einer Verdunstungsrate von
etwa 542-544 mm und einer Jahresdurchschnittstemperatur von 8,5-8,6 °C
(Durchschnittswerte 1961-1990; LBEG 2020).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Versiegelungen ermdglicht, die zu einer
Verringerung der Luftfeuchte und zu verstarkter Warmeabstrahlung fiihren kénnen. Es ist
jedoch weiterhin von einer ausreichenden Durchliftung durch den Erhalt und die
Anpflanzung von Griinstrukturen auszugehen, da im Gebiet eine lockere und dem landlichen
Siedlungsraum entsprechende Bauweise geplant ist. Ferner entfallen landwirtschaftliche
Emissionen, sodass insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf Klima und Luft abzuleiten
sind. Die im sldlichen Planbereich vorhandene Griinflache soll dauerhaft als solche erhalten
werden.

Schutzgut Landschaftsbild:

Der Bereich nordlich der Ortschaft Tewel wird gem. Landschaftsrahmenplan der
Landschaftsbildeinheit , Ackerbaulich dominierte ebene Geest" zugeordnet. Das Plangebiet
grenzt an die Landschaftsbildeinheit ,Siedlungsgebiet mit GroBbaumen®.

In einer Entfernung von rd. 1,3 km sind Windkraftanlagen vorhanden, die aus dem
Plangebiet wahrnehmbar sind. Das gesamte Plangebiet und dessen Umgebung ist durch
groBe, strukturarme Ackerbaugebiete und anthropogene Nutzungen gepragt. Es ist
insgesamt von allgemeiner bis geringer Bedeutung. Ebenfalls eine geringe Bedeutung wird
der sudlich an das Plangebiet angrenzenden Landschaftsbildeinheit des Siedlungsraumes
zugeschrieben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Ausbreitung des Siedlungsraumes
ermdglicht. Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild werden durch PflanzmaBnahmen
und Vegetationserhaltung gemindert.

Schutzqgut Kultur- und Sachgiiter:

Zu Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmalern liegen keine Informationen vor.
Kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente sind im Plangebiet und im Wirkbereich
nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung durch die Planung wird daher ausgeschlossen.

Wechselwirkungen:

Durch die vorliegende Planung ist auszuschlieBen, dass sich Uber die im Umweltbericht
schutzgutbezogen berlicksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte
bzw. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern ergeben, die dazu fihren,
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dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Komplexe in so erheblicher Weise von dem
schutzgutspezifisch  ermittelten  Prognosezustand abweicht, dass dies fir die
Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

Konkrete Aussagen zu Wechselwirkungen werden im Umweltbericht getroffen, auf den an
dieser Stelle zwecks Vermeidung von Wiederholungen verwiesen wird.

4.4.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdanderung der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass im Plangebiet eine bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache in ein Allgemeines Wohngebiet und eine private und o6ffentliche Griinflache
sowie in Flachen fir die Rlickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser umgewandelt
wird. Der Eingriffsraum bezieht sich insgesamt auf eine Flache von 1,98 ha.

Die aus der Uberbauung zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen werden im
Umweltbericht (Teil II der Begriindung) ausfiihrlich dargelegt. Hierauf wird verwiesen, um
Wiederholungen zu vermeiden.

4.4.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

4.4.5.1 MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert)
ausgefiihrt werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Im vorliegenden Bebauungsplan tragen die nachfolgend genannten Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft bei:

e Art und MaB3 der baulichen Nutzung, Grundfidchenzahl, Baugrenzen, freizuhaltende
Fldchen und zeichnerische Festsetzungen

Eine Minimierung der erheblichen Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt wird Uber
die Begrenzung der zusatzlichen Versiegelung auf das Notwendigste erreicht. So wird die
Versiegelung durch die Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl (GRZ von 0,25) auf das
unbedingt erforderliche MaB begrenzt.

e Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebaude am Ortsrand in die angrenzende
gewachsene Ortslage einfiigen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien
Landschaft anpassen (homogene Ausformung der baulichen Anlagen), ist eine I-geschossige
Bebauung und die Begrenzung der maximalen Firsthohe (max. 9,50 m) festgesetzt. Damit
soll ein harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die
vorhandene Ortsrandlage, mit Riicksicht auf den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien
Landschaft erreicht werden.
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e Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das im WA-Gebiet anfallende Oberflachenwasser ist (iber Grundstiicksanschlussleitungen an
ein einen geplanten Regenwasserkanal angeschlossen und wird von dort dem
Regenrickhaltebecken zugefiihrt, zurlickgehalten und von dort gedrosselt in die nachste
Vorflut abgeleitet. Das von auBen zuflieBenden Niederschlagswassers ist durch private
Entwasserungsmulden (private Grinflache (P1)) und offentliche Entwadsserungsmulden (a)
aufzufangen und abzuleiten. Dieses und das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende
Oberflachenwasser wird innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache Schaperweg durch einen
Seitengraben sowie innerhalb des im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
festgesetzten Regenrlickhaltebeckens zuriickgehalten und gedrosselt (ber einen nordlich
parallel zur BundesstraBe geplanten Regenwasserkanal bis zum bestehenden Ablaufbauwerk
abgeleitet. Als Bemessung sind 1,43 |/s*ha fir ein 10-jahrliches Regenereignis zu Grunde
zulegen. Eine Bepflanzung der Entwasserungsmulde ist aufgrund der MaBnahme nicht
maoglich.

o Offentliche Griinfliche

Innerhalb der im Bebauungsplan als éffentliche Griinfliche (O) mit der Zweckbestimmung
LOffentlicher Griinzug" festgesetzten Flache sind standortgerechte und heimische
Gehdlzanpflanzungen in Gruppen von 3 — 5 Pflanzen vorzunehmen (vgl. Textliche
Festsetzungen, § 5). Die zu pflanzenden Laubbdaume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 12 c¢cm in 1 m Héhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer
Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Dabei sind abhangig von den gewahlten Baumarten
geeignete Pflanzabstande zu wahlen. Durch den Erhalt dieser értlichen Griinflache kann eine
natlirliche Versickerung des innerhalb der offentlichen Griinfliche anfallenden
Oberflachenwassers stattfinden.

e Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Erhalt von Einzelbdumen und Anpflanzen von Einzelbdumen

Uber die Festsetzung einer Rahmeneingriinung am westlichen, nérdlichen, 6stlichen und
siidlichen Rand des WA-Gebietes soll der Ubergang zur freien Feldflur bzw. der sich
anschlieBenden Wohnbebauung gewahrleistet werden und gleichzeitig ein Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere geschaffen werden. Zugleich profitieren Pflanzen und Tiere durch die
Erhaltung der 6ffentlichen Griinflache im Siiden des Plangebietes, welche als Nahrungs- und
Lebensraum gréBtenteils weiterhin zur Verfligung steht.

Als Anpflanzung zur Baugebietsumrandung ist eine Strauch-Baumhecke aus
standortgerechten, im Naturraum heimischen Strauchern und Bdumen vorgesehen. Die
Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Hohe von mindestens 1,50 m
und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich
ein artenreiches, freiwachsendes Geholz entwickeln kann. Formschnitthecken sind
unzuldssig. Die Hecken sind aus mindestens sieben verschiedenen standortheimischen
Gehdlzarten mit einem Reihenabstand von mindestens 1 m sowie in einem Abstand
innerhalb der Pflanzreihen von 1,50 m anzulegen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben
des Hinweis Nr. 7 (s. Textliche Festsetzungen PLANUNGSBURO REINOLD 2023). Die Hecke
soll das Bebauungsplangebiet von allen Seiten her eingrtinen.

Die Heckenpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von mindestens 1 m bei einem
Abstand innerhalb der Pflanzreihen von 1,50 m anzulegen. Die randliche Eingriinung auf den
mit  (*) gekennzeichneten Flachen (Kombination der Heckenanpflanzung auf
Privatgrundstiicken/ WA und anteilig privater Grinflache P1; vgl. Karte 2 bzw. Teilplan 1 in
PLANUNGSBURO REINOLD 2023) erfolgt dabei als 4 m breite, dreireihige Heckenpflanzung.
Fir die 3 m breiten Pflanzstreifen werden zweireihige Heckenpflanzungen empfohlen.
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Insgesamt kann mit einer 3 m breiten privaten Grunflache ,Entwasserungsmulde®, die zur
Sicherstellung einer Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser als wiesenartige
Grasflur anzulegen ist, und einem 4 m breiten Pflanzstreifen ackerseitig, d.h. zum
ndrdlichen und nordoéstlichen Plangebietsrand, ein 7 m breiter randlicher Grin- bzw.
Pflanzstreifen sichergestellt werden. Aus Sicht der Gemeinde wird ein 4 m breiter
Anpflanzstreifen mit angrenzender Griinflache zur Eingriinung und Integration in den
Landschaftsraum als ausreichend bewertet. Diese Form und Organisation der
landschaftlichen  und  stadtebaulichen Integration des  Siedlungsbereiches im
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft trégt dariiber hinaus auch den
besonderen Anforderungen der naturnahen Ableitung des von auBen in das Plangebiet
flieBenden Oberflachenwassers Rechnung und stellt im Zusammenhang mit der Gestaltung
und Nutzung von Grundstiicksflachen, die der wohnortnahen Erholung dienen sollen, eine
gestalterische und organisatorische Herausforderung dar. Die Gemeinde Neuenkirchen raumt
der synergetischen Nutzung von Griinflachen in Form der Beriicksichtigung einer begriinten
Entwasserungsmulde sowie der sich daran anschlieBenden Anordnung eines 4 m breiten
Pflanzstreifens den Vorrang ein. Hierdurch kdnnen die bodenrechtlichen Anforderungen
durch eine gestalterisch sinnvolle sowie organisatorische Weise flachensparend kombiniert
werden.

Ferner wird seitens der Gemeinde Neuenkirchen die Festsetzung eines 3 m breiten
Pflanzstreifens im Siiden, angrenzend an die 6ffentliche Griinfliche (O) sowie im Westen,
angrenzend an die Offentliche Verkehrsflache und angrenzend an die Flache fir die
Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung:
"Regenriickhaltebecken" (b) als ausreichende Eingriinung zum angrenzenden und bereits
baulichen gepragten Siedlungsbereich erachtet.

Dariiber hinaus ist im Plangebiet je angefangene 400 gm Grundstlicksflache auf den privaten
Baugrundstlicken mindestens ein Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen (vgl. Textliche Festsetzungen, § 8 (4)). Die zu
pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m
Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Obstbdaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m
Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenlisten (Hinweise 7 und
8) der textlichen Festsetzungen. Hierdurch wird eine Durchgrinung und ortsbild-,
landschaftsgerechte Eingriinung und Ortsrandgestaltung in Verbindung mit der
vorgesehenen Rahmeneingriinung des randlichen Plangebietes erreicht (landschaftsgerechte
Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes).

Die PflanzmaBnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken sind mit dem Beginn der
privaten  BaumaBnahmen auszufiihren, jedoch spdtestens innerhalb von 2
Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen, um eine zeitnahe Kompensation bzw.
Minimierung der Eingriffe zu gewahrleisten. Ferner werden zwei Einzelbdaume westlich des
Schaperweges zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Diese sind zu pflegen und bei Abgang
durch gleichartige zu ersetzen. Am Schaperweg werden zudem drei Einzelbdume im
westlichen StraBenseitenraum angepflanzt zur Einhaltung des pragenden Landschaftsbildes.

o MaBnahmen fiir den Artenschutz

Die Baufeldfreiraumung ist ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit (Marz bis Juli)
durchzufiihren, Baumfallungen und Gehdlzriickschnitte sind aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar (auBerhalb der
Brutzeit- und Vegetationszeit) zuldssig (vgl. Textliche Festsetzungen, Hinweis 5). Ein
abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.
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Im Baufeld sind ggf. vorhandene HoOhlenbdaume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (durch Fachperson fiir Fledermause). Der
Bericht ist vor Fallung der Hohlenbaume der Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis
zur Priifung vorzulegen. Die Féllung eines durch Fledermause genutzten Hohlenbaumes ist
im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis zu beantragen
und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde
zulassig.

Zur Reduktion der Umweltauswirkungen sollten zur Beleuchtung der Verkehrsflachen im
Plangebiet ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel mit warm-weiBem Licht (max.
3.000 K) und abgeschirmter/ lichtlenkender Leuchtkdrper zum Einsatz kommen. Auch ist die
nachtliche Gebdudebeleuchtung innerhalb des Plangebiets zur Vermeidung zusatzlicher
Lichtverschmutzung auf ein Minimum zu reduzieren. Dabei sollten groBflachige
Abstrahlungen, insbesondere Uber die Horizontale hinaus, vermieden werden.

e MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintréachtigungen

Wahrend der Bauphase sollten insbesondere die DIN-Normen DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiilhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten sowie DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial aktiv
angewendet werden. GemaB3 § 202 BauGB sollte vorhandener Oberboden vor Baubeginn
abgeschoben und einer ordnungsgemaBen Verwertung zugefiihrt werden.

Der im Bereich von Bauflachen abgetragene Oberboden ist nach Mdglichkeit sachgerecht auf
speziellen Lagerflachen oder Streifen zwischenzulagern und zum Ende der MaBnahme wieder
einzubauen bzw. wenn ein Widereinbau nicht mdglich ist, einer ordnungsgemaBen
Verwertung zuzuftihren.

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zukiinftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN
19639). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Griinzug" sollte nicht zur
Materiallagerung genutzt oder mit schweren Maschinen befahren werden, um die
Bodenfunktionen nicht zu beeintrachtigen.

Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.
Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

e Gestaltung von Frei- und Gartenfldachen

Die nach der Inanspruchnahme der Grundflachenzahl verbleibende Grundsttickflache ist als
Zier- oder Nutzgarten anzulegen (vgl. Textliche Festsetzungen, § 4).

Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum flir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist
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auf den Flachen gem. Abs. 1 nur auf maximal flinf Prozent der Flache zuldssig. Die Anlage
von Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der Hauptgebdude und der
festgesetzten StraBenflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste
Flachen mit Ausnahme von Zufahrten von Stellplatzen, Carports und Garagen und
notwendige Zuwegungen grundsatzlich unzulassig.

4.4.5.2 MaBBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Da die im Bebauungsplan festgesetzten internen Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen nicht ausreichend sind, um die entstehenden Eingriffe in das Naturgut Tiere /
Pflanzen vollstandig auszugleichen, ist das Kompensationsdefizit durch externe
KompensationsmaBnahmen auszugleichen.

4.4.5.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegenuibergestellt.

Als Eingriff wird die Uberbauung der Flachen mit StraBen, Wegen, Geb&duden und
Nebenanlagen sowie die Einrichtung von Hausgarten berlicksichtigt. Fir die Ermittlung der
Veranderung der Biotopwerte werden die Festsetzungen des B-Plans Nr. 2 zu Grunde gelegt.

Die nachfolgenden Inhalte wurden im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes (Teil II
der Begrlindung) durch die BIOS (Osterholz-Scharmbeck, 2023) ermittelt.

e Durch die Uberbauung wird eine Flidche von maximal 7.579 m?2 versiegelt, zudem
gehen 13.240 m2 Ackerflache (Wertstufe I) und 1.733 m2 halbruderale Gras- und
Staudenfluren (Wertstufe III) im Bereich der Ackerrandstreifen durch Baugrundstticke
und StraBenflache verloren.

¢ Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf der betroffenen Schutzgiter Flache,
Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen, Feldlerche) von
25.523 m2 fir nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

e Dabei kann der externe Teilausgleich fiir das Schutzgut Boden (2.596 m2) sowie der
Ersatz fur das Schutzgut Biotoptypen (1.733 m2) mit der Kompensation fir die
Feldlerche kombiniert werden. Der zusammengefasste Kompensationsbedarf betragt
dann insgesamt 21.194 m2.

Zur internen Kompensation werden geeignete MaBnahmen (Ausgleich und Ersatz; hier:
Pflanzungen einer Strauch-Baumhecke) vorgeschlagen, sodass 1.194 m2 durch
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets (Teilplan 1) kompensiert werden
kénnen. Samtliche Griinflachen innerhalb des Bebauungsplangebiets, welche technische
Funktionen im Zusammenhang mit den festgesetzten Entwdsserungseinrichtungen erfiillen
(begriinte halbe Wallbreite innerhalb der festgesetzten Anpflanzflache (Heckenbepflanzung),
die festgesetzte private Grinflache P1 ,Entwadsserungsmulde™ und die festgesetzten und mit
(a) gekennzeichneten Flache fir die Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser)
werden aufgrund der technischen Eigenschaften nicht in die Ausgleichsbilanzierung
eingerechnet.

Die MaBnahmen fiir die Feldlerche (Schaffung eines Ersatzhabitats) sowie flir die
Schutzgiter Boden und Biotoptypen (s.0.) sind dennoch auf einer externen Flachen
durchzufiihren, sodass 20.000 m2 externer KompensationsmaBnahmen weiterhin
erforderlich sind (Teilplan 2).
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4.4.5.4 Externe KompensationsmaBnahmen

Als externe Kompensationsflache fiir den Ausgleich der Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen, Feldlerche) wurde eine
Grinflache sldlich von Tewel (Entfernung zum Bebauungsplangebiet ca. 3,6 km) und
westlich von Brochdorf innerhalb der Gemeinde Neuenkirchen (Teilflache des Flurstlicks
40/2, Flur 2) festgelegt (vgl. Teilplan 2), welche aus einem Kompensationspool der
Naturschutzstiftung heidekreis GmbH stammt. Auf dieser 2 ha groBen Flache wurde
Intensivgriinland (GI) zu Mesophilem Grinland (GM) entwickelt und im Rahmen des
vorliegenden B-Plans als Kompensation dem im Teilplan 1 (WA, o6ffentliche Verkehrsflachen
unterschiedlicher Zweckbestimmungen vorbereiteten Eingriff zugeordnet und entsprechend
festgesetzt. Die v.g. Flache wird Uber die KompensationsmaBnahme sowie Uber vertragliche
Vereinbarungen mit dem Grundeigentiimer dauerhaft gesichert und erhalten.

Der Standort sowie das Vorgehen wurde mit der Naturschutzstiftung Heidekreis und der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis abgestimmt.

Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde (09/2023) und in Anlehnung an das
Feldlerchenpapier des Landkreises  (LANDKREIS  HEIDEKREIS 2021) wird die
Kompensationsflache mit etwa 2 ha GroBe als geeignetes Ersatzhabitat fiir die Feldlerche
angesehen. Wahrend eine zentrale Teilflache in ausreichendem Abstand zu groBeren
Gehdlzen liegt und potenziell als Bruthabitat in Frage kommt, kénnen die randlichen Flachen
mit geringerem Abstand zu Gehdlzstrukturen erganzend zur Nahrungssuche genutzt werden.

Hinweise zur Flachenbearbeitung und Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sind
Kap. 4.3 des Umweltberichts zu entnehmen.

4.5 Immissionsschutz
4.5.1 Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen sind u.a. die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB zu
berticksichtigen. Hierbei sind die Anforderungen an die Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB).

Das Plangebiet ist aufgrund der Lage und Zuordnung zu den in der Umgebung befindlichen
Nutzungen unterschiedlichen Immissionen ausgesetzt.

Die nachfolgenden Nutzungen und Einrichtungen kénnen aufgrund der Nahe zum
Planbereich auf das Plangebiet einwirken:

a. BundesstraBe 71 (DorfstraBBe)
b. Feuerwehrstandort nordlich der DorfstraBe

Zur Beurteilung der zu erwartenden Immissionssituation der von der BundesstraBBe und von
dem angrenzenden Feuerwehrstandort einschl. angrenzender Ubungsflache wurde durch das
Ing.-Blro Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB, Garbsen, ein schalltechnisches Gutachten
ausgearbeitet. Auf die Ergebnisse wird nachfolgend bei der Behandlung der jeweiligen
Immissionsarten eingegangen.

4.5.2 Beurteilung der Schutzwiirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf
Immissionen Verkehrslarm und Gewerbelarm

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwirdigkeit
der im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der
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baulichen Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
aufgefiihrten Gebietstypen zu ermitteln. Im B-Plan Nr. 2 ,Am Osterfeld" ist als Art der
baulichen Nutzung ausschlieBlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die slidlich und 6stlich an das Plangebiet heranreichenden, bereits bestehenden
und sich im weiteren 6stlichen Verlauf fortsetzenden Siedlungsbereiche sind ebenfalls als
WA-Gebiete definiert. Auf der Grundlage der bei der stadtebaulichen Planung
anzuwendenden DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ sind fir WA-Gebiete tags 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) als Orientierungswerte einzuhalten. Der letztgenannte
Nachtwert ist fir Gewerbeldrm maBgeblich. Orientierungswerte kénnen in begriindeten
Einzelfallen Uberschritten werden, da sie keine Grenzwerte darstellen.

4.5.3 Beurteilung der Lairmimmissionen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurde festgestellt, dass weder durch die
BundesstraBe noch durch den Feuerwehrstandort erhebliche Immissionskonflikte zu erwarten
sind.

Feuerwehrstandort

Der Feuerwehrstandort ist bereits vorhanden und soll nach Norden/Nordwesten in Form
einer Ubungsfliche erweitert werden, um die lokal bestehenden Bedarfe der Feuerwehr
berilicksichtigen zu kénnen. Das Feuerwehrgeratehaus erstreckt sich auf Flachen, die im
Nahbereich der BundesstraBe bereits bebaut sind und dem gewachsenen
Siedlungszusammenhang zuzuordnen sind. Diese Flachen weisen aufgrund der umgebenden
gemischten Nutzungsstrukturen den Schutzanspruch eines Misch-/Dorfgebietes auf. In der
Vergangenheit hat die Nutzung des Standortes nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der
unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen geflihrt. Im Rahmen des schalltechnischen
Gutachtens wurden die mit dem Standort zukiinftig geplanten Nutzungen und Aktivitaten mit
Blick darauf, ob ein vertragliches Nebeneinander zwischen dem hinzutretenden Allgemeinen
Wohngebiet und der Feuerwehr mit Ubungsfldchen und Kfz-Stellpldtzen gegeben ist, gepriift.
Dabei wurde festgestellt, dass bei Ausiibung eines Feuerwehriibungsbetriebes im Nahbereich
des geplanten Wohngebietes die Orientierungswerte flir Allgemeine Wohngebiete am Tage
(6:00 - 22:00 Uhr) eingehalten werden kénnen und kein Immissionskonflikt verursacht wird.
Durch eine entsprechende Organisation zur zeitweiligen Nutzung der Feuerwehriibungsflache
kann ein Immissionskonflikt in der Nachtzeit ebenso vermieden werden. In Abstimmung mit
der Gemeinde und der Ortsfeuerwehr soll im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
festgelegt werden, dass zur Vermeidung eines Immissionskonfliktes eine Nutzung der
Feuerwehriibungsflache in der Nachtzeit (22:00 — 06.00 Uhr) ausgeschlossen wird und
dadurch ein vertragliches Nebeneinander ermdglicht werden kann.

Die Lésung des dem Grunde nach zu beriicksichtigenden Immissionskonfliktes erfolgt durch
Abschichtung auf die Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. Die Abschichtung ist zulassig,
wenn sich auf der dem Bebauungsplan nachfolgenden Entscheidungs- und
Genehmigungsebene grundsatzlich eine Losung darstellt. Die Gemeinde Neuenkirchen macht
von dieser Steuerungsmdglichkeit Gebrauch. Dies trifft insbesondere fir die Nutzung der
Ubungsfléchen zu.

Verkehrslarm

Aus der Schallausbreitungsberechnung geht hervor, dass der bei stadtebaulichen Planungen
zur Beurteilung von Verkehrslarm heranzuziehende Orientierungswert des Beiblatts 1 zu DIN
18005 fir Allgemeine Wohngebiete am Tage und in der Nacht eingehalten bzw.
unterschritten wird. Dabei wird der maBgebliche Orientierungswert in der Nachtzeit von 45
dB(A) im Bereich der am starksten betroffenen Baugrenzen - an der PlanstraBe — gerade
erreicht. Im groBten Teil des Geltungsbereichs wird der Bezugspegel nachts ebenso wie der
WA-Orientierungswert fiir die Tageszeit eingehalten bzw. unterschritten.
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Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen, hier Verkehrslarm, kommen grundsatzlich
aktive und passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Aktiven SchallschutzmaBnahmen
(Wall oder Wand) ist im Rahmen der Abwdagung gegeniber den passiven
SchallschutzmaBnahmen (schallgedéammte Fenster, Mauerwerk und Dacher) zunachst der
Vorrang einzurdumen. Hierbei sollen jedoch auch die jeweils fiir den engeren Planungsraum
anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen angemessen
beriicksichtigt werden. Das bedeutet, dass aus stadtebaulichen Griinden zur Reduzierung
von visuellen und funktionalen Barrierewirkungen in Folge von Wallen und Wanden, soweit
technisch machbar, die Ausformung und Dimensionierung passiver Schallschutzanlagen
Gegenstand der Festsetzungen werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich und
der umgebend bereits realisierten Bebauung sind aktive SchallschutzmaBnahmen in Form
von Larmschutzwallen oder —wanden im Plangebiet nicht zu realisieren bzw. entfalten
aufgrund der sich ggf. ergebenden Schallllicken im Bereich der PlanstraBe (Zufahrten) keine
hinreichende Wirkung, sodass in diesem Fall den passiven SchallschutzmaBnahmen an den
Gebduden der Vorrang einzurdumen ist. Zur Beriicksichtigung der Verkehrslarmimmissionen
werden daher im Bebauungsplan passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung werden im Bebauungsplan daher die
Larmpegelbereiche I — II gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, die die im v.g.
Schallgutachten ermittelten Larmpegelbereiche aus den berechneten Mittelungspegeln der
StraBenverkehrsgerausche fir die Nachtzeit beriicksichtigen und die daraus folgenden
AuBenlarmpegel von 55 bis 58 dB(A) bzw. Larmpegelbereiche I — II beachten. Die mit diesen
Larmpegelbereichen verbundenen technischen Anforderungen an Waénde und Fenster
werden in der Regel bereits durch handelsiibliche Fenster und Mauerwerk gewahrleistet,
sodass mit dieser Festsetzung keine unverhdltnismaBig hohen zusatzlichen Kosten
hinsichtlich des baulichen Immissionsschutzes verbunden sein werden.

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage der Empfehlungen des Schallgutachtens die
folgenden Festsetzungen zum passiven Schallschutz berticksichtigt:

§7  MaBnahmen zum Immissionsschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Innerhalb des WA-Gebietes sind aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden
StraBenverkehrsidrmimmissionen bauliche Malnahmen zum Schutz gegen AuBenidrm nach
der bauordnungsrechtiich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" die
nachifolgend angegebenen AuBenldrmpegel bzw. Larmpegelbereiche malgebend:

Larmpegelbereiche MaBgeblicher AuBenlérmpege/
La in dB(A)
I 55
I 60

2) Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. Festsetzungen schalltechnischen
Anforderungen im Einzelfall unter Berdicksichtigung der tatsédchlichen Bebauungsstruktur
(Einzel- und Doppelhduser, Hausgruppen) in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte
Baukérper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukdrper abgewichen werden.

4.5.4 Beurteilung der StraBenbaumaBnahme gemaf 16. BImSchV

Durch den Neubau der ErschlieBungsstraBe ergibt sich bei der am stdrksten betroffenen
vorhandenen Wohnbebauung 6stlich der PlanstraBe nach den gesetzlichen Bestimmungen
der 16. BImSchV kein Rechtsanspruch auf Larmschutz bzw. Entschadigung wegen der
Beeintrachtigung von AuBenwohnbereichen, da dort die Immissionsgrenzwerte der 16.
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BImSchV flr Misch- bzw. Dorfgebiete tags um rd. 20 dB und nachts um rd. 18 dB unter-
schritten werden.

Unabhéangig hiervon kann nach den Ergebnissen einer Nebenrechnung durch alle auf diese
Bebauung einwirkenden StraBenverkehrsgerdusche eine Uberschreitung der als Grenze fiir
die ,Zumutbarkeit" bzw. Gesundheitsgefahrdung" genannten Bezugswerte von 70/60 dB(A)
in allen untersuchten Aufpunkten sicher ausgeschlossen werden.

4.5.5 Landwirtschaftliche Nutzung auf benachbarten Grundstiicksflachen und
Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG (Geruch und Staub)

Die Beurteilung der von landwirtschaftlichen Flachen gegenwartig und zukinftig
ausgehenden ,betriebsbedingten® Emissionen richtet sich im Grenzbereich einer
heranriickenden Wohnnutzung danach, ob die zuldssige landwirtschaftliche Nutzung die
geplante Wohnnutzung erheblich beeintrachtigt. Ebenfalls richtet sich die Zuldssigkeit
danach, ob die hinzukommende Wohnnutzung dazu geeignet ist, die zulassige Ausiibung der
landwirtschaftlichen Nutzung erheblich zu beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung der o.g.
Nutzungen liegt in derartigen Grenzbereichen dann vor, wenn das Gebot der gegenseitigen
Ricksichtnahme verletzt wirde.

Hierbei kommt es jedoch auf den Einzelfall an. Zur Beurteilung der Zulassigkeit sei hier auf
§ 15 BauNVO verwiesen.

~&§ 15 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen

(1) Die in den §§ 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig,
wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets
widersprechen. 2Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Storungen ausgehen
kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar
sind, oder wenn sie solchen Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stadtebaulichen Zielen und Grundsétzen des § 1 Abs. 5
des Baugesetzbuchs zu erfolgen.

(3) Die Zuldssigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den verfahrensrechtlichen
Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf seiner Grundlage erlassenen
Verordnungen zu beurteilen. "

Demnach sind Nutzungen innerhalb und auBerhalb von Baugebieten dann unzuladssig, wenn
sie jeweils die Eigenart des Baugebietes oder dessen Umgebung unzumutbar beeintrachtigen
oder storen.

Im Rahmen der im B-Plan Nr. 2 durch Festsetzung von WA-Gebieten konkretisierten
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes in Nachbarschaft zu den nérdlich, westlich und
teilw. 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird davon ausgegangen, dass die
unmittelbare Nachbarschaft keinen Immissionskonflikt im Sinne des § 50 BImSchG
(Trennungsgebot) darstellt. Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass das insbesondere fiir
landlich gepragte Regionen, wie zum Beispiel dem Landkreis Heidekreis, typische
Nebeneinander von Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und Weide) auf der
Grundlage des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme vereinbare und flir beide Seiten
zumutbare Nutzungen darstellt.

Der sich grundsatzlich aus dem Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen
moglicherweise ergebende Konflikt wird jedoch erkannt, da es in diesem neuen Grenzbereich
von Wohnen und Landwirtschaft durchaus zu saisonal bedingten Nutzungskonkurrenzen
(etwa in der Erntezeit) kommen kann. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass beidseits
der Grad des rechtlich Zumutbaren nicht in der Form Uberschritten wird. Eine erhebliche
Beeintrachtigung oder Stérung der genannten Nutzungen ist nicht zu erwarten, da die
Bewirtschaftung im Rahmen einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung von Flachen nach dem
Grundsatz der ,,guten fachlichen Praxis® erfolgt.
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Es wird daher davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, wie im Regelfall zu beobachten ist und auch fiir die Zukunft als wahrscheinlich
angesehen werden kann, keinen erheblichen Nutzungskonflikt mit der Folge der Trennung
typischerweise nebeneinander gelegener Nutzungen darstellt.

Dariliber hinaus befinden sich bereits im Bestand — sidlich und 6stlich an das Plangebiet
angrenzend - Wohnnutzungen sowie im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine
Wohngebiete unmittelbar angrenzend an vorhandene landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen. Eine Schlechterstellung bzw. Einschrankung bestehender landwirtschaftlicher
Betriebe innerhalb und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes ist somit nicht zu
erwarten. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der im Plangebiet und auBerhalb des
Plangebietes gelegenen Ackerflichen hat bisher fiir die unmittelbar angrenzenden
betriebsfremden Wohnnutzungen keine erhebliche Beeintrachtigung etwa durch Geruch oder
Larm in Folge der Bewirtschaftung von Flachen ausgel6st. Landwirtschaftliche Hofstellen mit
Tierhaltung befinden sich auch nicht in der unmittelbaren Nahe des geplanten
Wohngebietes, sodass auch die Einhaltung der fiir Wohn- und Mischgebiete gemafB
Geruchsimmissionsrichtlinie beachtlichen max. 10 % jahrlicher TA Luft (Anhang 7) fir das
Plangebiet anzunehmen ist.

Der Gemeinde Neuenkirchen sind dartiber hinaus auch keine Betriebe oder Einrichtungen in
der Nahe des Plangebietes bekannt, die der Stérfallverordnung unterliegen.

4.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen.
Diese beziehen sich u.a. auf die fiir Allgemeine Wohngebiete vergleichsweise geringe
Grundflachenzahl (GRZ 0,25), so dass die fir Allgemeine Wohngebiete sonst in
Siedlungsbereichen maximal mdgliche Flachenversiegelung von 0,4 zzgl. 50 % nicht
vollstandig erreicht wird.

Darliber hinaus werden die offene Bauweise des Plangebietes sowie die griinordnerisch
relevanten Freirdume einen Beitrag dazu leisten, dass auch weiterhin Frischluft von den
nordlich, westlich und teilw. 6stlich gelegenen Freiflachen in den Siedlungsbereich hingefiihrt
werden kann, sodass hierdurch auch weiterhin ein Luftaustausch gewahrleistet wird.

Ferner werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden, sodass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO2-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben. Vielmehr wird durch die festgesetzte Durchgriinung die Sauerstoffproduktion als
auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der
Bodenerosion geleistet. In diesem Zusammenhang werden fir das Klima kleinrdumig
wirksame Festsetzungen zur Durchgriinung und Rahmeneingrinung Gegenstand des
Bebauungsplanes. Erganzend werden in den o6rtlichen Bauvorschriften Regelungen in Bezug
auf die Gestaltung von Frei- und Gartenflachen getroffen, die einen zusatzlichen Beitrag zur
Minimierung von Versiegelungen innerhalb des Plangebietes und damit auch zum
kleinrdumigen Artenschutz leisten.

Die Nutzung der Solarenergie wird nicht ausgeschlossen, sondern dadurch geférdert, dass
diese nach den jeweiligen Erfordernissen des jeweils aktuellen Standes der Haustechnik
ermdglicht werden, ohne durch eine weitergehende Festsetzung, die auf den Stand der
Technik zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes begrenzt wiirde, eingeschrankt
zu werden. Einschrankungen in Bezug auf die Ausrichtung der Hauptbauk&rper werden
daher nicht festgesetzt, sodass eine individuelle und energetische Ausrichtung der Baukorper
maoglich bleibt.

Die im Plangebiet zuldassigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage des GebaudeEnergieGesetzes (GEG) derart zu errichten,
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dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten. Derzeit ist bereits haufig
zwecks Berlicksichtigung der Anforderungen aus dem GEG die Errichtung von
Photovoltaikanlagen obligatorisch, sodass auf eine Festsetzung der zwingenden Errichtung
von Photovoltaikanlagen verzichtet wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher wird bei der
Ableitung des anfallenden Oberflachenwasser auf eine ausreichende Kapazitat der
Regenriickhalteeinrichtungen geachtet und entsprechende Festsetzungen zur Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser in Kombination von (privaten) Griinflachen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen.

Die im Teilplan 2 vorgesehenen MaBnahmen dienen der 6kologischen Aufwertung der dort
gelegenen Flache sowie den dort ansassigen Arten und Lebensgemeinschaften, sodass
aufgrund der nur kleinrdumigen Ausdehnung der Planflache keine fiir das Gemeindegebiet
relevante klimatische Bedeutung zu erzielen ist. Kleinrdumig werden die lokalen klimatischen
Verhdltnisse entsprechend beglinstigt.

4.7 Denkmalschutz/Archaologie

Innerhalb des Plangebietes oder seinem unmittelbaren Umfeld bestehen keine
Baudenkmale gemaB dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Konkrete archaologische Funde sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie mussen der zustandigen Kommunalarchdologie und der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Heidekreis unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir archaologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

4.8 Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altablagerungen oder kontaminierten Flachen
bekannt.3

Ferner sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren
Umgebung bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

3 Kartenserver des NIBIS (2019): Themenkarten Altlasten
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4.9 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich gemaB den Angaben des NIBIS-Kartenservers nicht in einem
Bereich flr den eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum
gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde.

Das Plangebiet (Teilplane 1 und 2) befindet sich gemaB den Angaben des NIBIS-
Kartenservers jedoch im Bereich des Bewilligungsfeldes Schneverdingen der BEB Erdgas und
Erddl GmbH & Co. KG, die berechtigt sind, dort Aufsuchungstatigkeiten durchzuflihren und
Bodenschatze (Kohlenwasserstoffe) zu férdern. Aufgrund der Lage am Siedlungsrad Tewels
und der umgebenden Bebauung wird jedoch davon ausgegangen, dass Abbautatigkeiten
absehbar in diesem Bereich nicht zu erwarten sind.

Der 0.g. Rechtsinhaber (BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co. KG) wurde Uber die ExxonMobil
Production Deutschland GmbH am Verfahren beteiligt. Von der ExxonMobil Production
Deutschland GmbH wurde mit Schreiben vom 16.06.2023 mitgeteilt, dass Anlagen oder
Leitungen u.a. der BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co. KG von dem angefragten Vorhaben
nicht betroffen sind.

GemaB den Angaben des NIBIS-Kartenservers sind keine Salzabbaugerechtigkeiten fiir das
vorliegende Plangebiet bekannt.

5 Ergebnis der Umweltpriifung

Die bis zum gegenwartigen Planungsstand durchgefiihrte Umweltpriifung flihrt nach
derzeitigem Kenntnisstand zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen durch nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter verbleiben. Diese werden z.T. durch die
Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) im raumlichen Geltungsbereich
ausgeglichen (vgl. Textliche Festsetzungen, § 8).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachenversiegelungen vorbereitet,
sodass die natirlichen Bodenfunktionen und die Funktionen fir den Wasserhaushalt gestort
werden. Durch die hinzutretende Bebauung erfolgt ein erheblicher Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft.

Im Rahmen der Potenzialerfassung bzw. -einschatzung wurde flir das Plangebiet eine
Uberwiegend allgemeine Bedeutung fir Biotoptypen, Brutvégel und Fledermause festgestellt.
Unter Bertlicksichtigung der Hinweise zur Baufeldfreirdumung und Bauzeitenregelung kann
ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG vermieden
werden.

Die v.g. Eingriffe sind z. T. erheblich und koénnen nicht vollsténdig durch die o.g.
MaBnahmen zur Anpflanzung von Geholzen innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf der betroffenen Schutzgiter Flache, Boden
sowie Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen, Feldlerche) von 25.523 m2 fir nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dazu werden
geeignete MaBnahmen zur Kompensation (Ausgleich und Ersatz) vorgeschlagen: die
Entwicklung bzw. langfristige Sicherung von Mesophilem Griinland.

Da der externe Teilausgleich fiir das Schutzgut Boden sowie der Ersatz flir das Schutzgut
Biotoptypen mit der MaBnahme fiir die ebenfalls externe Feldlerchenkompensation fiir ein
ganzes Brutrevier kombiniert werden kann, reduziert sich der Kompensationsbedarf
zusammengenommen auf 21.194 m2. Davon werden 1.194 m2 durch AusgleichsmaBnahmen

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
50




Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschlieBlich drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

innerhalb des Planungsgebiets sowie 20.000 m2 durch externe ErsatzmaBnahmen
kompensiert.

Als externe Kompensationsfldche wurde eine Griinflache sidlich von Tewel (Entfernung zum
Bebauungsplangebiet ca. 3,6 km) und westlich von Brochdorf innerhalb der Gemeinde
Neuenkirchen (Teilflache des Flurstiicks 40/2, Flur 2) festgelegt. Auf dieser 2 ha groBen
Flache wurde Intensivgriinland (GI) zu Mesophilem Griinland (GM) entwickelt und wird nun
langfristig gesichert.

6 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 besteht aus insgesamt 2
Teilplanen:

Teilplan 1

Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet): 10.718 m?2
davon Fldache zum Anpfianzen von Bdumen, Strauchern und 1.289 m?

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

Offentliche StraBenverkehrsflache: 3.388 m2
StraBenverkehrsflache mit der besonderen 200 m2
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg":

Gemeinbedarfsflache mit der besonderen Zweckbestimmung 970 m2
~Feuerwehr"

Offentliche  Griinfliche mit der  Zweckbestimmung 2.292 m2
Lortlicher Griinzug™:

davon Feh-, Fahr- und Leitungsrecht: 670 m2

Private Grinflaiche (P1) mit der Zweckbestimmung 609 m?2
~Entwasserungsmulde™:

Private Grinflache (P2) mit der Zweckbestimmung 276 m?2
~Hausgarten"

davon Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: 104

Flache  zur  Rlckhaltung und  Versickerung  von 1.311 m2
Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB mit den

Zweckbestimmungen:

Entwdésserungsmulde (a) 190 m?2
Regenriickhaltebecken (b) 1.120 m?

Gesamtflache 19.764 m2
Teilplan 2

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 20.000 m2
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Gesamtflache 20.000 m2
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7 Durchfithrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich. Das Plangebiet (Teilplan 1) wird hinsichtlich der Baugrundstiicke und der
abzuteilenden offentlichen Flachen parzelliert und im Wege des einfachen Grunderwerbs
weiter verauBert.

Die auf der Flache des Teilplanes 2 vorgesehenen KompensationsmaBnahmen werden
vertraglich gesichert.

7.2 Ver- und Entsorgung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Ver- und Entsorgung beziehen sich ausschlieBlich auf
den Teilplan 1. Fur den Teilplan 2 sind entsprechenden MaBnahmen bzw. Regelungen zur
Ver- und Entsorgung nicht erforderlich.

7.2.1 Abwasserbeseitigung

Der Anschluss an den Schmutzwasserkanal erfolgt Uber die im Plan festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen mit Anbindung an die westlich anschlieBende StraBe
Schaperweg, sowie die daran anschlieBende DorfstraBBe. Von dort wird das Schmutzwasser
uber die anschlieBend verlaufenden Schmutzwasserkandle der Klaranlage Neuenkirchen
zugefiihrt, die zur Aufnahme der hinzutretenden Schmutzwasserfracht ausreichend
dimensioniert ist.

7.2.2 Oberflaichenentwdsserung

GemaB Baugrundgutachten* ist eine gezielte, verpflichtende Versickerung von
Oberflachenwasser im Plangebiet nicht mdglich. Eine Rickhaltung der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans anfallenden Niederschldge und die gedrosselte Ableitung in den
Vorfluter werden somit erforderlich.

Zu diesem Zweck soll das von der nérdlichen und &stlichen Ackerflaiche von auBen
zuflieBende Oberflachenwasser zur Vermeidung des Zulaufs in das Baugebiet durch eine an
der Nord- und Ostseite angelegte Entwasserungsmulde (Umlauf-Fanggraben mit
Sohlschwellen (Verwallung)) innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde" i.V.m. der angrenzend festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) und im Osten durch offentliche ,Versorgungsflachen® (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB) aufgefangen und abgeleitet werden. Dieses und das auf dem Schdperweg anfallende
Oberflachenwasser wird innerhalb der offentlichen Verkehrsflache Schdperweg durch einen
Seitengraben sowie innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Regenrilickhaltebeckens
zurlickgehalten und gedrosselt (ber einen nérdlich parallel zur BundesstraBe geplanten
Regenwasserkanal bis zum bestehenden Ablaufbauwerk abgeleitet.

Das auf den privaten Grundstlicksflachen und der Planstrale anfallende Oberflachenwasser
soll Uber Grundstlicksanschlussleitungen und einen geplanten Regenwasserkanal an das
Regenrtickhaltebecken und von dort gedrosselt an die nachste Vorflut abgeleitet werden (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB). (Anlage 2: Ausbau-Lageplan Vorabzug 15.03.2023, KAMMER

4 Geologie und Umwelttechnik Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst: ,B-Plangebiet ,Nr. 2 ,Am Osterfeld" in 29643 Neuenkirchen-
Tewel, Mdgliche Erweiterungsflachen nach Osten, Bewertung der Versickerungsmdglichkeiten, Ergebnisbericht", Osterholz-
Scharmbeck, 18.02.2022 und Geologie und Umwelttechnik Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst: ,3020-3 BG 2 Am Osterfeld in
29643 Neuenkirchen-Tewel, Geotechnische Stellungnahme 06.12.2022 zu Einwendungen beziiglich der Lage des
Regenriickhaltebeckens, zu den Lésungsmdglichkeiten und deren Auswirkungen®, Osterholz-Scharmbeck, 06.12.2022
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INGENIEURBERATUNG, Dipl.-Ing. (FH) Thilo Kammer). Die Einleitung des
Niederschlagswassers Ulber das geplante Regenriickhaltebecken in die nachste Vorflut ist
erlaubnispflichtig. Ein entsprechender Antrag ist bei der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Heidekreis zu stellen.

Die Ableitung des auf die natirliche Abfluss-Spende reduzierten Oberflachenwasser erfolgt
Uber einen ndrdlich parallel zur B 71 geplanten Regenwasserkanal DN 300 B mit Anschluss
an ein bestehendes Ablaufbauwerk und Einleitung in den silidlich der BundesstraBe in
Richtung Mehlandsbach verlaufenden vorh. Graben (als ein bestehendes Gewasser III.
Ordnung). Das Ablaufwerk befindet sich ca. 90 m westlich des Geltungsbereiches.

Der Regenwasserkanal wird durch eine Grunddienstbarkeit gesichert. Auf den als Anlage
beigefiigten Entwurf der Entwasserungsplanung des Ing. Blros Kéammer wird hingewiesen
und Bezug genommen (Anlage 2).

Nach Auskunft der Gemeinde Neuenkirchen und des fiir die ErschlieBung zustdndigen
Ingenieurbiiros, Kimmer Ingenieurberatung, Dipl.-Ing. (FH) Thilo Kdmmer, ist grundsatzlich
bei jeder ErschlieBung ausgeschlossen, Oberflaichenwasser ungedrosselt in die Vorflut
einzuleiten. Auch in der vorliegenden Planung gibt es seitens des Landkreises Heidekreis
eine Vorgabe fir die Drosselung des Oberflaichenwassers, in derer Folge das
Regenriickhaltebecken geplant wurde.

Die Bemessung des Regenriickhaltebeckens erfolgt fir eine DrosselabfluBspende von
rechnerisch 1,43 I/s*ha bei einem 10-jahrigen Regenereignis. Flr dariber hinaus gehende
Ereignisse (Uberlaufereignis im Regenriickhaltebecken) dient der Ablaufschacht {iber die
Ablaufroste als Nottliberlauf, ebenfalls mit Anschluss an den geplanten Kanal im Schaperweg.

Das Regenriickhaltebecken wird als begriintes Trockenbecken hergestellt. Die Bdschungen
werden mit einer Neigung zwischen 1:2 und 1:3 angelegt. Das Becken erhalt dabei eine
mittlere wirksame Tiefe (max. Einstau) von ca. 0,75 m. Die Beckensohle vom Zulaufrohr bis
zur Ablaufdrossel wird mit etwa 0,25% Langsgefalle angelegt. Sohle und Bdschungen des
Regenriickhaltebeckens erhalten eine 30 cm starke mineralische Dichtung aus
Geschiebelehm zum Schutz der sudlich unterhalb des Regenriickhaltebeckens liegenden
vorh. Gebdude (Verhinderung einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser mit in
der Folge nicht auszuschlieBenden negativen Einwirkungen im Bereich der Kellerwande).

Die weitere Befestigung der Becken-Sohle erfolgt mit 10 cm Schotterrasen, die Béschungen
werden mit 10 cm Mutterboden angedeckt und samtliche Flachen mit Rasen eingesat.
Sowohl das Einlaufbauwerk als auch der Zulaufbereich zum Drosselschacht werden mit
einem Schlammfang ausgeristet. Um PflegemaBnahmen durchflihren zu kénnen, erhalt das
Regenriickhaltebecken eine Zufahrtsrampe aus Schotterrasen.

Innerhalb des Regenrlckhaltebeckens wird das anfallende Oberflachenwasser nicht
versickert, sondern zurlickgehalten und gedrosselt Gber einen geplanten Regenwasserkanal
in die nachste Vorflut abgeleitet.

Das Regenriickhaltebecken wird nach dem heutigen Stand der Technik geplant und
realisiert, sodass Schadensfdlle durch unkoordiniert abfiihrendes Oberflachenwassers
vermieden werden. Die Planung sowie der Standort des Regenriickhaltebeckens wurde von
einem qualifizierten Ing. Blro ausgearbeitet und mit den entsprechenden Fachbehérden
abgestimmt.

Aussagen Uber die Entwdasserung der &stlich an den Schaperweg angrenzenden
Wohngrundstiicke sind jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes. Diese
sind im Zuge der Durchfiihrung des Bebauungsplanes mit den Planbeteiligten, betroffenen
Behdrden und Anliegern zu erdrtern.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung wurde mit Blick auf eine mdgliche Erweiterung im
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Rahmen eines separaten Gutachtens die Versickerungsmdglichkeiten flir eine mdgliche
Erweiterungsflache nach Osten untersucht und bewertet. Auf die Ausfiihrung des Gutachtens
von Herrn Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst ,B-Plangebiet ,Nr. 2 ,Am Osterfeld" in 29643
Neuenkirchen-Tewel, Mdgliche Erweiterungsflaichen nach Osten, Bewertung der
Versickerungs-maoglichkeiten, Ergebnisbericht®, Osterholz-Scharmbeck, 18.02.2022, wird
verwiesen. Die Untersuchung im Rahmen des o.g. Gutachtens hat ergeben, ,dass eine
zuverlassige, fachgerecht zu dimensionierende Versickerung gem. DWA A 138 fir die
Erweiterung nicht ausfiihrbar ist und somit vorsorglich eine Riickhaltung in entsprechendem
MaBe vorgesehen werden muss." (Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst ,B-Plangebiet ,Nr. 2 ,Am
Osterfeld" in 29643 Neuenkirchen-Tewel, Mdgliche Erweiterungsflachen nach Osten,
Bewertung der Versickerungsmdglichkeiten, Ergebnisbericht®, Osterholz-Scharmbeck,
18.02.2022, S. 8) Infolge dieses Ergebnisses wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, das Regenriickhaltebecken so
dimensioniert, dass auch Oberflachenwasser aus einem potenziellen Erweiterungsabschnitt
ordnungsgemaB mit aufgenommen werden kdnnen.

Die vorliegende Planung des Regenriickhaltebeckens ist ausreichend dimensioniert und
beriicksichtigt insgesamt das anfallende Oberflaichenwasser von den privaten
Grundstticksflachen und der PlanstraBe des B-Plan-Gebietes Nr. 2 sowie Flachen eines
zukunftigen 6stlichen Erweiterungsabschnitts.

7.2.3 Trink- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet ,Am Osterfeld® kann durch entsprechende BaumaBnahmen an das
vorhandene Versorgungssystem angeschlossen werden. Die Trinkwasserversorgung erfolgt
durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land. Im Rahmen nachfolgender
konkreter Vorhabenplanungen ist der Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land
entsprechend mit einzubeziehen, damit die erforderliche Planung und Finanzierung der
Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Uber das v.g. Trinkwasserversorgungsnetz wird auch die fiir den Grundschutz des
Plangebietes erforderliche Loschwasserversorgung sowie die Herstellung der entsprechenden
Entnahmestellen (Hydranten) gewahrleistet. Die Hydranten sind bei Bedarf innerhalb der
Offentlichen Verkehrsflachen zu installieren. Das Trinkwassernetz kann nur in dem Umfang
fur die Léschwasserversorgung genutzt werden, wie es die Leistungsfahigkeit des Netzes vor
Ort hergibt.

Um bei Bauarbeiten vorhandene Leitungen nicht zu beschadigen, ist vor Baubeginn von der
ausfuihrenden Firma eine Leitungsauskunft einzuholen.

Nach § 41 NBauO und den §§ 2 und 3 des Nds. Brandschutzgesetzes ist flr die Erteilung von
Baugenehmigungen die erforderliche Loschwasserversorgung sicherzustellen. Im Besonderen
ist auch ebenfalls fiir den Bestandsbereich eine Léschwasserversorgung in ausreichender
Weise erforderlich.

Die fir den Grundschutz bereitzustellenden Ldschwassermengen sind nach der 1.
Wassersicherstellungsverordnung (1. WasSV) und den technischen Regeln des DVGW
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu
bemessen. Der Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den
Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der geplanten Nutzung — WA-Gebiet —
800 I/min filr eine Loschzeit von mind. zwei Stunden. Die Léschwassermengen sind Uber die
Grundbelastung von Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen.

Sollte diese Menge nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt werden
kdnnen, ist frihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen
Trinkwasserversorgung, mdglicher Ldschwasserbrunnen, Teiche oder Léschwasserbehalter
erforderlich. Hierzu erfolgt eine Darstellung in einem Ldschwasserplan, der der fiir den
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Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises zuzustellen ist. Wasserversorgungsleitungen,
die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, missen einen Mindestdurchmesser von
DN 100 mm haben, wobei dieser sich nach dem Loschwasserbedarf richtet. Die Abstande der
Loschwasserentnahmestellen untereinander dirfen héchstens 140 m betragen. Bei der
weiteren Ausfiihrungsplanung ist die 6rtliche Feuerwehr einzuschalten.

Bei einer Léschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind
zur Loschwasserentnahme innerhalb der Offentlichen Verkehrsflachen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren.
Bei einer Loschwasserversorgung uber unabhangige Ldschwasserentnahmestellen ist die
Entnahme von Ldschwasser durch Sauganschlisse nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die
Léschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert
erreicht werden koénnen.

Zu allen Gebauden ist die Zuwegung fir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fir den Brandschutz
erforderliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten mdglich ist. Die Flachen fiir die
Feuerwehr missen den ,Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr" entsprechend der Liste
der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

7.2.4 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch die AHK Abfallwirtschaft Heidekreis sichergestellt.

Die ErschlieBungsstraBen innerhalb des Plangebietes sind so dimensioniert, dass sie auch
durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge gem. den ,Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieBungsstraBen EAE 85/98" befahren werden kénnen.

Die im Plangebiet gelegenen Grundstlicke sind direkt an die o6ffentlichen Verkehrsflachen
angebunden. Abfallbehdltersammelplatze sind im rdaumlichen Geltungsbereich dieses B-
Planes nicht erforderlich. Die PlanstraBe ist im Wesentlichen als StichstraBe mit Wendeplatz
geplant. Sollten im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes Grundstiicke nicht
unmittelbar an die v.g. ErschlieBung angebunden werden, so wird in dem
Einmindungsbereich in die 6ffentliche Verkehrsflache eine geeignete Flache zur Aufstellung
der Abfallbehélter gestaltet und dauerhaft vorgehalten.

7.2.5 Energieversorgung (Elektrizitait)

Die Versorgung des Planbereiches mit Elektrizitdt wird durch das flir dieses Gebiet
zustandige Energieversorgungsunternehmen Stadtwerke Schneverdingen-Neuenkirchen
GmbH sichergestellt.

7.2.6 Kommunikation

Flr die telekommunikationstechnische ErschlieBung des Plangebiet ist die Glasfaser
Nordwest zustandig. Fir einen erweiterten Breitbandausbau ist die Glasfaser Nordwest Uiber
folgendes Portal: https://glasfaser-nordwest.de/neubaugebiet/ zu kontaktieren.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH,
RingstraBe 13, 29525 Uelzen , so friih wie moglich (mindestens 6 Monate vor Baubeginn)
schriftlich angezeigt werden. Alternativ kann auch unser Funktionspostfach FMB T NL N PTI
24 Bauleitplanung T-NL-N-PTI-24-Bauleitplanung@telekom.de genutzt werden.
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Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auBerhalb
des Plangebiets erforderlich.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem
an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau durch die Deutsche Telekom erfolgt
nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche
Infrastruktur errichtet. Sollten hieriiber Informationen vorliegen, ist die Deutsche Telekom zu
benachrichtigen. Sollte die Mdglichkeit der Koordinierung mit MaBnahmen Dritter bestehen,
ist dies der Deutschen Telekom mitzuteilen.

Die Deutsche Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist. Die Deutsche Telekom bittet daher
sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich
ist,

- soweit erforderlich, der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit der
Telekom im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, - die geplanten
Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Fiir den Ausbau des Netzes der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Niirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

7.3 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort kénnen dem NIBIS-
Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) entnommen
werden. Danach finden sich innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1 und Teilplan 2) nicht
hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhdngige
Setzungen gut tragfahiger Locker- und Festgesteine zu erwarten. Innerhalb des Teilplanes 1
(teilweise im Osten) und Teilplan 2 handelt es sich um die Bodenklasse 3, leicht |6sbare
Bodenart. Baugrundklasse: Nichtbindige, grobkérnige Lockergesteine, (iberwiegend
mitteldicht bis dicht gelagert. Im Teilplan 1 handelt es sich dariber hinaus um die
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Bodenklasse 5, schwer |6sbare Bodenart mit der Baugrundklasse: MaBig bis gut konsolidierte
gemischtkornige, bindige Lockergesteine, lagenweise Sand und Kies.

Diese Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhadltnissen ersetzen jedoch keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung.

7.4 Kosten

Der Gemeinde Neuenkirchen entstehen durch die Planung keine Kosten i.S.d. § 127 BauGB,
da die vorliegende Planung durch einen gewerblichen Investor entwickelt wird.
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Anlage 1: Stadtebaulicher Entwurf
Planungsbiro Reinold, i.0.M. 1:1000

Flachenbilanz

Gesamt: 19.764 m? (100%)
davon:
Wohnbauflache: 11.603 m? (58,8%) ||

Strallenverkehrsfliche:  3.388 m* (17,1%)
Ful - und Radweg: 200m* (1%)

RRB +
Entwésserungsgraben: 1.311m* (6,6%)

Grunflache: 2292 m*(11,6%)

Ubungsfléache Feuerwehr: 970 m? (4,9%)

Stadtebaulicher Entwurf zum
Planungsbiiro REINOLD Bebauungsplan Nr. 2

. | Raumplanung und Stadtebau (IfR) "Am Osterfeld"
31675 Blickeburg - Fauststralle 7

Ortschaft Tewel
Telefon 05722 - 7188760 Telefax 05722 - 7188761 : :
eeten st Mafstab 1 : 1.000 Gemeinde Neuenkirchen
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Anlage 2: Ausbau-Lageplan
Vorabzug 15.03.2023, KAMMER INGENIEURBERATUNG, Dipl.-Ing. (FH) Thilo Kdmmer
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

In Tewel in der Gemeinde Neuenkirchen im Landkreis Heidekreis soll am nérdlichen Orts-
rand das Bebauungsplangebiet Nr. 2 ,Am Osterfeld’ ausgewiesen werden. Dieses sieht die
Anlage einer Planstralle Ostlich des Schaperwegs vor, an der beidseitig Grundstiicke zur
Wohnnutzung (allgemeines Wohngebiet) entstehen sollen. Am Siidrand des Bebauungspl-
angebiets ist eine offentliche Grinflache vorgesehen, die die geplanten Grundstlicke von
bestehender Wohnbebauung trennt und teilweise als Ubungsflache fiir die Feuerwehr zur
Verfugung steht.

Diese Umgestaltung bringt Eingriffe in den Naturraum mit sich, wodurch relevante Schutz-
guter betroffen sein kdnnen. Daher ist zur Ermittlung der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans ein Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4
BauGB notwendig.

Im vorliegenden Bericht werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens systematisch und
transparent ermittelt, beschrieben und bewertet. Durch Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen sollen der Eingriff in Natur und Landschaft so weit wie méglich reduziert sowie
nicht vermeidbare Eingriffe kompensiert werden.

1.2 Inhalt und Zielsetzung des Bebauungsplans
1.2.1 Abgrenzung des Planungsraumes

Das Untersuchungsgebiet (UG) grenzt an den ndérdlichen Siedlungsrand der entlang der
Bundesstralle B 71 (Dorfstralde) gestreckten Ortschaft Tewel in der Gemeinde Neuenkir-
chen im westlichen Landkreis Heidekreis (Karte 1). Das UG liegt 6stlich des Schaperwegs
im Ackerrandbereich nérdlich bestehender Privatgrundsticke mit Wohnbebauung.

Die Erfassungen und Auswertungen konzentrieren sich auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 2 mit einer Gré3e von rund 1,9 ha. In Nord-Std-Ausdehnung betragt die
Lange maximal ca. 110 m, in West-Ost-Ausdehnung ist das Vorhabengebiet etwa 185 m
lang.

Die Gelandehdhen betragen rund 49,5 bis 52,5 m Gber NHN (NMU 2020). Der Planungs-
bereich ist auf dem TK25-Blatt 2923 (Bothel, im Quadrant 2, Minutenfeld 10) verzeichnet.

g 2023
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Karte 1: Ubersicht zur Lage des Untersuchungsgebiets zum Bebauungsplangebiet Nr.2 ,Am
Osterfeld* (rot umrandet) nérdlich der B 71 in Tewel in der Gemeinde Neuenkirchen im westlichen
Landkreis Heidekreis (Kartengrundlage sg.geodatenzentrum.de/ WMS Digitale Topographische
Karte 1: 25.000).

1.2.2 Beschreibung des Bauvorhabens

Mit der angestrebten Ausweisung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Am Osterfeld’ soll die Sied-
lungsbebauung in der Ortschaft Tewel nérdlich der B71 erweitert werden. Dabei werden
bestehende Ackerflache und ein Saum-/ Grunstreifen in Wohnbauflachen eines allgemei-
nen Wohngebiets (WA) umgewandelt. Siidlich davon bleibt die Griinflache im Ubergang zur
bestehenden Bebauung erhalten und wird als 6ffentliches Griin festgesetzt. Eine Teilflache
der offentlichen Griinflache (rund 970 m2, vgl. Tab. 1) kann von der 6rtlichen Feuerwehr zu
Ubungszwecken genutzt werden (vgl. § 3 Textliche Festsetzungen/ PLANUNGSBURO
REINOLD 2023).

Innerhalb des Bebauungsplans ist eine Einzelhausbebauung mit klassischen Einfamilien-
hausern mit einem Vollgeschoss und einer Grundflachenzahl von 0,25 geplant
(PLANUNGSBURO REINOLD 2023). Die maximale Firsthéhe betragt 9,50 m im gesamten Ge-
biet bei zulassigen Dachneigungen von 20-48 Grad.

Die ErschlieBung und StralRenanbindung soll tUber eine Planstrale 6stlich des Schaper-
wegs erfolgen, die am 6stlichen Ende einen Wendehammer aufweist. Am Ostrand ist ein
offentlicher Full- und Radweg von der Planstrale nach Siden als Verbindung zur B 71
vorgesehen. Die Planzeichnung ist in Karte 2 dargestellt.

Die Entwasserung soll Uber ein Regenrickhaltebecken direkt am Schaperweg sowie eine
linienartige Entwasserungsmulde am Ostrand erfolgen, beide Strukturen dienen der Rick-
haltung und Ableitung von Niederschlagswasser (PLANUNGSBURO REINOLD 2023).

Im Zuge der Baugebietserstellung sollen am Rand der Bebauungsflache (Nordteil: West-,
Nord- und Ostrand, Sidteil: West- und Siidrand, vgl. PLANUNGSBURO REINOLD 2023) auf
privaten Grunflachen P1 Heckenpflanzungen angelegt werden mit anteilig 20 % Baumen

(= 2023
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und 80 % Strauchern (PflanzgréRen und Arten s. § 8 und Hinweise 7 und 8, Textliche Fest-
setzungen), welche das Bebauungsplangebiet seitlich eingriinen. Diese Strukturen werden
durch einen privaten Grinstreifen von 3 m Breite am Nord- und Nordostrand des Bebau-
ungsplangebiets erganzt. Nérdlich des Feuerwehr-Ubungsgelandes ist eine private Grin-
flache P2 vorgesehen, welches als Hausgarten genutzt werden kann.

DarlUber hinaus sind Pflanzungen von Baumgruppen oder Strauchern auf der 6ffentlichen
Grinflache geplant. Weiterhin ist vorgesehen, dass auf den privaten Baugrundstlicken pro
angefangene 400 m? je ein Laub- oder Obstbaum zu Kompensationszwecken zu pflanzen
ist. Weitere Hinweise dazu sowie allgemeine Informationen und Vorgaben kdnnen den
Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (PLANUNGSBURO REINOLD 2023) entnom-
men werden.

Flacheninanspruchnahme

Der Bebauungsplan hat eine GesamtgréRe von 19.764 m?, davon entfallt der Grolteil der
Flache auf eine allgemeine Wohnnutzung (10.718 m?), weitere Flachen sind als Verkehrs-
flache (6ffentlich sowie zweckgebunden als Ful3- und Radweg), 6ffentliche und private
Grunflachen, Feuerwehr-Ubungsflache sowie zur Entwésserung vorgesehen. Eine Uber-
sicht zur Flacheninanspruchnahme ist in Tab. 1 aufgelistet.

Tab. 1: Ubersicht zur Flacheninanspruchnahme im Bebauungsplangebiet ,Am Osterfeld‘ in Tewel
[Werte vom PLANUNGSBURO REINOLD, schrift. Mitt. 31.03.2023].

Art der Nutzung Flacheninanspruchnahme
Allgemeines Wohngebiet' 10.718 m?
Offentliche Verkehrsflache 3.388 m2
StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3-
und Radweg’ 200 nv*
Regenriickhaltebecken und Entwasserungsmulde? 1.311 m2
Offentliche Griinflache 2.292 m?
Private Grunflache P1 609 m?
Private Griinflaiche P23 276 m?
Gemeinbedarf (Feuerwehr-Ubungsflache) 970 m2
Gesamtfliche 19.764 m?

" darin enthalten ,Flachen zum Anpflanzen‘ (533 m?) sowie ,Flachen zum Anpflanzen (*)* (784 m?)

2 Flache b (Regenriickhaltebecken) und Flache a (Entwasserungsmulde) gemal PLANUNGSBURO REINOLD 2023;
vgl. Planzeichnung in Karte 2

3 darin enthalten ,Flachen zum Anpflanzen‘ (76 m?)

g 2023
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Karte 2: Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Osterfeld‘ mit geplanter Strallenanbindung
(gelb), Wohnflachen (WA, rot), Entwasserungsmulde (hellgelb, a), Regenruckhaltebecken (hellgelb,
b) sowie einer o&ffentlichen Griinflaiche (O, griin) und der Feuerwehr-Ubungsflache (F, pink);
festgesetzte Laubbdume sowie nachzupflanzende Strallenbdume (grine Kreise mit und ohne
Punkt); am Nord- und Nordostrand sind zudem die private Grunflache P1 sowie ndrdlich der
Feuerwehr die private Grinflache P2 dargestellt; LPB | und Il = Larmpegelbereiche | und Il [Auszug
aus PLANUNGSBURO REINOLD 2023, Stand Mai 2023].

1.3 Ziele des Umweltschutzes aus ubergeordneten Fachgesetzen und
-planungen

1.3.1 Rechtliche Grundlagen

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist nach § 2 BauGB die Erarbeitung eines
Umweltberichts notwendig, um den Belangen des Naturschutzes nach § 1 Abs. 6 und § 1a
BauGB durch eine Umweltpriifung gerecht zu werden. Dabei sind Uber die Abarbeitung
einer Eingriffsregelung gemaf § 1a (3) BauGB (zuletzt geandert am 28.03.2020) erhebliche
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. auszugleichen.

Weitere relevante rechtliche Grundlagen sind folgende:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Niedersachsischen Ausfiih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Nach den Bestimmungen des § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, Eingriffe
i. S. d. Gesetzes. Der Verursacher ist verpflichtet, diese weit méglichst zu vermeiden und

(= 2023
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unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen vorrangig auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren.

Grundséatzlich sind bei allen Vorhaben auch die Bestimmungen des allgemeinen und des
besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 40 BNatSchG bzw. §§ 44 und 45 BNatSchG), des
Biotopschutzes (§ 24 NAGBNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG) und des Habitatschutzes
(NSG, FFH- und EU-Vogelschutzgebiete) zu beachten.

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Gemal Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz sind Baudenkmale, Bodendenkmale,
bewegliche Denkmale und Denkmale der Erdgeschichte als Kulturdenkmale zu schitzen,
zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.

In 6ffentlichen Planungen und bei 6ffentlichen Baumalnahmen sind die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege sowie die Anforderungen des UNESCO-
Ubereinkommens zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt vom 16. November
1972 (BGBI. 1977 1l S. 213) rechtzeitig und so zu berlcksichtigen, dass die Kulturdenk-
male und das Kulturerbe im Sinne des Ubereinkommens erhalten werden und ihre Umge-
bung angemessen gestaltet wird, soweit nicht andere 6ffentliche Belange tberwiegen.

1.3.2 Ubergeordnete Fachplanungen
Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP), zuletzt geandert im Jahr 2022 (NML 2022;
Stand: 17.09.2022), werden grundsatzliche Entwicklungsziele der Raumordnung — u. a. zu
fur den Raum bedeutsamen Nutzungen — angegeben, die sich als spezifischere Ziele auf
regionaler Ebene im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Hei-
dekreis wiederfinden sollten.

In der zeichnerischen Darstellung zum LROP (Anlage 2 zu § 1 Abs. 1; NML 2022) werden
fur die Ortschaft Tewel lediglich zwei Strukturen angeben: im Stden des Ortes verlauft ein
linienférmiger Biotopverbund, zudem quert eine Hauptverkehrstrasse — die Bundesstralle
B 71 — den Ort. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind in Rotenburg (Wimme) westnord-
westlich sowie in Soltau suddstlich von Tewel verortet.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreis Heidekreises steht aktu-
ell als Entwurf von 2015 zur Verfigung und sieht u. a. einen sparsamen Umgang mit FI&-
chenverbrauch bei der Siedlungsentwicklung vor (LANDKREIS HEIDEKREIS 2015). Dieser
schlief3t auch eine ,,6kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Sied-
lungsrander und siedlungsnahen Bereiche* (RROP: 2.1 04) mit ein, eine Zersiedlung der
Landschaft soll hingegen vermieden werden.

Neuenkirchen ist als ,Standort mit zentral6rtlicher Aufgabe eines Grundzentrums® fir den
Landkreis im RROP verankert (2.2 05) mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten® und ebenso ,von Arbeitsstatten® sowie der besonderen Entwick-
lungsaufgabe ,Tourismus‘ (Zeichnerische Darstellung zum RROP 2015). Als grundséatzli-
ches Ziel zur Entwicklung der Freiraumstrukturen sieht das RROP vor, siedlungsnahe Frei-
flachen zu ,erhalten und in ihren dkologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktionen® zu
sichern und zu entwickeln (3.1 05).

Gemal der zeichnerischen Darstellung zum RROP (2015) befindet sich das Bebauungspl-
angebiet ,Am Osterfeld' innerhalb eines ,Bauleitplanerisch gesicherten Bereichs’, der sich
auch weiter nach Westen und Osten erstreckt. Sudlich verlauft die B 71, die als ,Vorrang-
gebiet Hauptverkehrsstral’e' gekennzeichnet ist, wiederum sidlich davon ist ein ,Vorrang-
gebiet Fernwasserleitung’ markiert. Nordlich der Bebauungsplanflache grenzt ein
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,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft’ an; in etwas weiterer Entfernung ist ,Vorbehalts-
gebiet Rohstoffgewinnung’ fur Sand eingetragen.

Landschaftsrahmenplan

Der aktuelle Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Landkreis Heidekreis wurde 2013 ver-
offentlicht und baut teils auf dem vorhergehenden LRP (bis 2011 noch unter dem Namen
Soltau-Fallingbostel) aus dem Jahr 1995 auf.

Gemal LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) befindet sich die Ortschaft Tewel naturraumlich
im Ubergangsbereich der Stader Geest in die Liineburger Heide am ,Hemslinger Gee-
strand* am Rand der Wiimmeniederung. Ostlich von Tewel liegt der im Jahr 2011 ausge-
wiesene Naturpark ,Lineburger Heide', dessen Grenze das Gemeindegebiet von Neuen-
kirchen quert.

Der im Stden von Tewel verlaufende Mehlandsbach ist als naturnahes FlieRggewasser dar-
gestellt (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) und als Nebengewasser des Niedersachsischen
FlieRgewassersystems gefiihrt. Grélkere (zusammenhangende) naturnahe Stillgewasser,
Moore und Stimpfe, Heideflachen sowie naturnahe Walder fehlen im nahen Umfeld von
Tewel. Im LRP sind keine Gebiete Giberdurchschnittlicher Bedeutung bezogen auf Biotopty-
pen rund um das Eingriffsgebiet markiert. Nordlich des Planungsgebiets befindet sich eine
Flache mit hoher Bedeutung fur Tier- und Pflanzenarten.

Tewel befindet sich am Rand eines grol3flachigen Bereichs (nérdlich der B 71) mit dem Ziel
der ,Sicherung und Verbesserung‘ von gehdlzarmem, artenreichem ,Griinland der Auen und
sonstiger Niederungen einschliel3lich ihrer Randbereiche und naturnaher FlieRgewasser".
Das Bebauungsplangebiet liegt am Rand eines ,Landschaftsschutzgebiets-wirdigen‘ Be-
reichs aufgrund der Nahe zu einem Vogelbrutgebiet bei Tewel-Grauen (LSW-007d;
LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Gleichzeitig ist der Betrachtungsbereich im Zielkonzept be-
reits als ,bauleitplanerisch gesicherter Bereich® markiert (Karte 5/ LRP LANDKREIS
HEIDEKREIS 2013). Dabei ist auch gemaf LRP ,auf eine dkologisch und landschaftsasthe-
tisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und siedlungsnahen Bereiche ... Wert zu
legen‘ (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013: 245; vgl. RROP).

Landschaftsplan

Der gemeindeweite Landschaftsplan wurde seitens der GEMEINDE NEUENKIRCHEN zur Ver-
fugung gestellt (Email vom 09.07.2020) und stammt etwa von Ende der 1970er/ Anfang der
1980er Jahre. Dieser Landschaftsplan weist das gesamte UG als Ackerflache angrenzend
an Siedlungsflachen aus.

Flachennutzungsplanung

Gemal Flachennutzungsplan der GEMEINDE NEUENKIRCHEN (rechtswirksam 1980 mit di-
versen Anderungen; per Email am 09.07.2020 zur Verfligung gestellt) ist der Betrachtungs-
bereich dstlich des Schaperwegs vollstandig als Flache zur Wohnbebauung markiert, dabei
sind &stlich angrenzende Flachen ebenfalls mit eingeschlossen. Im Siiden grenzen Gber-
wiegend Wohngrundstiicke sowie die ortliche Feuerwehr an, im Norden beginnt die offene
Ackerflur. An der Ostgrenze des Vorhabenbereichs ist ein Spielplatz vorgesehen.
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1.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Natura 2000

Im 5 km-Umkreis um Tewel liegen weder EU-Vogelschutzgebiete noch FFH-Gebiete.

Naturschutzgebiete

Rund 4,6 km nordwestlich von Tewel liegt das Naturschutzgebiet LU 00299 ,Veerseniede-
rung‘ innerhalb des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Landschaftsschutzgebiete

Sudlich von Tewel erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) HK 00034 ,Hahnen-
bachtal‘ im Westen von Neuenkirchen (Entfernung zum Bebauungsplangebiet ca. 2,5 km).
Sudwestlich dieses groReren LSG ist ein weiteres kleines LSG (ROW 00011; ,Grafings-
horst’) zu finden, welches rund 3,8 km von Tewel entfernt liegt.

Weitere Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind innerhalb eines 5 km-Radius um Tewel
nicht vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes wurde im Rahmen der Bestandserfassung kein nach § 30
BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG geschiitztes Biotop festgestellit.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Gemal Umweltkarten-Server (NMU 2020) sind im Umfeld von Tewel keine geschitzten
Landschaftsbestandteile ausgewiesen.

Streng geschiitzte Arten

Bezlglich des Vorkommens besonders bzw. streng geschitzter Arten wurde eine Kartie-
rung von Biotoptypen sowie eine Potenzialerfassung bzw. -einschatzung zu Brutvdgeln und
Fledermausen durchgefuhrt (vgl. Kap. 2.6).

Schutzprogramme

Nordwestlich von Tewel befindet sich ein ,Hochmoor am Trochelbach® am Rand des 5 km-
Radius um das Bauvorhaben, welches als degeneriertes oder stark verandertes Hochmoor
Teil des Niedersachsischen Moorschutzprogrammes (Teil Il) von 1986 ist. Niedersach-
sen erhoht durch das Programm aus den Jahren 1981 und 1986 (Teil | bzw. II) den Schutz
insbesondere von rund 350 Hochmooren des Flachlandes sowie knapp 150 Kleinsthoch-
moore (NMU 2019).

Im Planungsbereich selbst liegen jedoch keine Moorflachen aus diesem oder weiteren (Na-
tur-)Schutzprogrammen.

Fir den Naturschutz wertvolle Bereiche

Landesweite Biotopkartierung in Niedersachsen

Im Zuge der landesweiten Biotopkartierung (2. Durchgang bis 2004) wurden im Umfeld von
Tewel (ca. 2 km-Radius) keine wertvollen Biotoptypen erfasst (NMU 2020).
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Wertvolle Bereiche Fauna

Sudwestlich von Tewel liegt ein wertvoller Brutvogellebensraum, der landesweite Bedeu-
tung flir GroBvégel aufweist (2923.2/3; NMU 2020), in einer Distanz von etwas tUber 700 m
und mehr zum Bebauungsplangebiet.

Daneben finden sich zwei potenziell bedeutsame Brutvogellebensrdume im 1 km-Radius
um das Vorhabensgebiet, fir die aktuell der ,Status offen® vergeben ist (Bewertung aus
2010; vgl. NMU 2020). Dies betrifft zum einen nérdlich des Bebauungsplangebiets die Ge-
bietsnummer 2923.2/1, der im Jahr 2006 noch als Lebensraum regionaler Bedeutung ein-
gestuft wurde, zum anderen das Teilgebiet 2923.2/4 direkt stdlich von Tewel, das bisher
noch nicht bewertet wurde (,Brutvogel - Wertvolle Bereiche 2010°; NMU 2020).

Kulturdenkmale

GemaR einer Ubersichtskarte zu Kulturdenkmalen des LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013)
sind in und um Tewel keine archaologischen Kulturdenkmale oder Baukulturdenkmale aus-
gewiesen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgtter

Fur die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzguter erfolgt nach-
folgend gemal § 2 Abs. 4 BauGB und Anlage zu §§ 2 Abs. 4 sowie 2a BauGB eine Be-
schreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation.

2.1 Naturraumliche Gliederung

Das Bebauungsplangebiet im Nordwesten der Ortschaft Tewel in der Gemeinde Neuenkir-
chen liegt im Ubergangsbereich der Stader Geest in die Liineburger Heide am Rand des
Naturraums ,Wimmeniederung‘ in der naturraumlichen Untereinheit ,Hemslinger Gee-
strand‘ (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Im dortigen Wimmebecken (als Teilraum der naturrdumlichen Einheit ,\Wummeniederung’)
haben sich ,Sande aus den Schmelzwassern der Wilseder Endmoranenziige abgelagert*
(LANDKREIS HEIDEKREIS 2013: 10).

2.2 Flache

Das Schutzgut Flache ist durch die Novellierung des BauGB 2017 mit in die Umweltprifung
aufgenommen, um gezielt das Thema Flachenverbrauch zu integrieren. Inhaltlich besteht
eine enge Verbindung zum Schutzgut Boden, insbesondere beziglich der Auswirkungen
eines Vorhabens.

Im RROP des Landkreis Heidekreises (vgl. Kap. 1.3.2; LANDKREIS HEIDEKREIS 2015) wird
als Grundsatz ein sparsamer Umgang mit Flachenverbrauch bei der Siedlungsentwicklung
benannt, dabei sind ,Mallnahmen der Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhande-
ner Siedlungsflachen einer Nutzung von Freiflachen vorzuziehen (LANDKREIS HEIDEKREIS
2015: 15). Bezogen auf Siedlungsrandbereiche bzw. siedlungsnahe Flachen wird auf eine
,=O0kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung“ hingewiesen (LRP/ RROP
LANDKREIS HEIDEKREIS 2013/ 2015).

2.3 Boden

Abb. 1: Auszug aus der Bodenkarte
(BK50) im Nordwesten von Tewel —
Bebauungsplangebiet rot umrandet
(LBEG 2020/ NiBIs KARTENSERVER).

Die vorherrschenden Bodentypen im Bebauungsplangebiet sind mittlere Pseudogley-
Braunerde im westlichen Teil sowie mittlerer Podsol am 6stlichen Rand des UG (LBEG
2020; vgl. Abb. 1). Damit sind im Planungsgebiet vorwiegend sandige Béden zu finden, die
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bei fehlender Dauervegetation durch die Bodenstruktur mit hohem Schluffanteil zusatzlich
einem hohen Risiko fur Winderosion unterliegen (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Podsolbdden sind i.d.R. nahrstoffarm, Braunerden hingegen generell etwas nahrstoffrei-
cher und werden daher oft als Acker- oder Grinland bewirtschaftet. Beide Bodenarten wer-
den bezuglich der Verdichtungsempfindlichkeit als gering (Pseudogley-Braunerde) bzw.
sehr gering (Podsol) gefahrdet eingestuft, bei einer gleichzeitig sehr hohen Gefahrdung der
Nitratauswaschung (LBEG 2020; LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Insgesamt ist im Boden
kein hoher Kohlenstoffgehalt zu erwarten (LBEG 2020).

Vorbelastung

Aufgrund der Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung istim UG von einer star-
ken Vorbelastung des Bodens auszugehen, die regelmaRige Bearbeitung des Oberbodens
v. a. auf der Ackerflache inklusive potenziellem Diingemittel- oder Pestizideinsatz wirkt sich
beeintrachtigend auf den Boden und seine Struktur aus.

Bewertung

Die Bewertung der Boden erfolgt nach der ,Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz® (NLO 2002), erganzt durch NMU & NLO
(2003) und BREUER (2015). Danach werden zur Bewertung der Béden und deren Lebens-
raumfunktionen die Kriterien

Naturnéhe

besondere Standorteigenschaften

Seltenheit

besondere (extreme) Standorteigenschaften und

naturhistorische, kulturhistorische oder geowissenschaftliche Bedeutung

herangezogen.

Fur die 6rtlich vorhandenen Bdden ergibt sich daraus eine Bewertung als Béden mit allge-
meiner Bedeutung (Wertstufe lll), zu denen die durch Nutzungen Uberpragten organischen
und mineralischen Béden z. B. aus der Griinland- oder Ackernutzung ebenso wie extensiv
bewirtschaftete bzw. nicht mehr genutzte entsprechend Uberpragte Béden zahlen.

24 Wasser
Das Schutzgut Wasser wird in Oberflachen- und Grundwasser differenziert.
Oberflachenwasser

Innerhalb des UG und direkt angrenzend sind keine Oberflachengewasser vorhanden, auch
wird der Planungsbereich nicht als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet (LANDKREIS
HEIDEKREIS 2013).

Grundwasser

Das UG wird dem Grundwasserkérper Wimme Lockergestein links* zugeordnet, dessen
gesamter chemischer Zustand als schlecht, der mengenmaRige Zustand als gut charakte-
risiert wird (Dezember 2015; NMU 2020). Es handelt sich um einen grundwasserfernen
Standort (mit > 20 dm mittlerer Grundwasserhoch- und tiefstand) mit einer Grundwasser-
oberflache bei ca. 45-47,5 m NHN im Vorhabensgebiet (LBEG 2020).

Die Grundwasserneubildungsrate ist von Faktoren wie der Niederschlagsmenge, der Ver-
dunstungsmenge, der Bodenart, dem Grundwasserflurabstand, der Vegetation und dem
Direktabfluss abhangig. Die mittlere Grundwasserneubildungsrate im UG betragt >300-350
mm/a (Zeitraum 1981-2010; LBEG 2020).
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Das Grundwasser ist vor (Schad-)Stoffeintragen und Verunreinigungen Uberall dort gut ge-
schitzt, wo sich Uber dem Grundwasserspiegel eine wenig durchlassige Deckschicht be-
findet und der Abstand zwischen Grundwasser und Gelandeoberflache gréRer ist. Fir das
UG wird insgesamt ein mittleres Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung angegeben
(LBEG 2020).

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen treten am ehesten durch Dingemittel- und Pestizideintrage aus der
Landwirtschaft auf. Insgesamt wird der chemische Zustand des Grundwassers flachende-
ckend im UG als ,schlecht’ angegeben (s. 0.).

Bewertung

Fur das Bebauungsplangebiet sind keine gewasserspezifischen Funktionen —wie z. B.
Trinkwassergewinnung (NMU 2020) — erkennbar, entsprechend weist es eine allgemeine
Bedeutung hinsichtlich des Schutzguts Grundwasser auf.

2.5 Klima und Luft

Der Planungsraum befindet sich im Ubergang der kistennahen Region zum Geest- und
Bordebereich und ist durch einen hohen klimatischen Austausch sowie einer maRigen ,Be-
einflussung lokaler Klimafunktionen durch das Relief* (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013: 7) ge-
kennzeichnet.

Der Jahresniederschlag betragt ca. 760-765 mm im Jahr bei einer Verdunstungsrate von
etwa 542-544 mm und einer Jahresdurchschnittstemperatur von 8,5-8,6 °C (Durchschnitts-
werte 1961-1990; LBEG 2020).

Vorbelastungen

Als Emittent wirkt die Landwirtschaft belastend auf Klima und Luftqualitat. Je nach Art und
Intensitat der Dingung kdnnen Geruchsemissionen auftreten.

Weiterhin wird die Luftqualitat entlang stark befahrener Straflen durch den Verkehr negativ
beeinflusst; die B 71 weist im Umkreis von Tewel jedoch unter 10.000 Fahrzeuge pro Tag
auf und wird daher nicht als ,stark frequentiert’ dargestellt (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).
Fur das stralenabgewandte UG sind diesbeziglich keine nennenswerten Einschrankun-
gen anzunehmen.

Bewertung

Durch die industrieferne Lage und geringe Besiedlungsdichte ist insgesamt nur von einer
geringen Belastung der Luft auszugehen. Aufgrund fehlender Oberflachengewasser oder
Waldstrukturen zahlt das UG nicht zu Bereichen mit potenzieller bioklimatischer Ausgleichs-
funktion. Die kohlenstoffarmen Boden (vgl. Kap. 2.3) fuhren zu einem hochstens geringen
Klimaschutzpotenzial des UG.

2.6 Arten und Lebensgemeinschaften
2.6.1 Biotoptypen
Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenziell nattirliche Vegetation — d. h. ohne menschliches Einwirken — wiirde sich fla-
chig Buchenwald basenarmer Standorte ausbreiten, vermutlich Drahtschmielen-Buchen-
wald des Tieflandes (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).
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Biotoptypenerfassung

Methode

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte am 14.05.2020 auf der Grundlage des
Kartierschlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2020). Die Artbestim-
mung der GefaBpflanzen wurde nach ROTHMALER (2013) vorgenommen. Im Rahmen der
Bestandserfassung wurde auf das Vorkommen gefahrdeter Gefalpflanzen nach der Roten
Liste (GARVE 2004) geachtet. Die Werteinstufung der Biotoptypen erfolgte nach
DRACHENFELS (2012).

Ergebnis

Die Ackerflache mit Sandacker (AS) macht mit rund 13.240 m? den groBten Anteil am UG
aus. Randlich werden die Ackerflache sowie die Stralde von Grinstreifen mit Arten der
halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) gesdaumt. Im Stden des
UG befindet sich artenreicher Scherrasen (GRR) sowie ein sehr kleiner Anteil einer Hofein-
fahrt eines der anliegenden Hauser (OVW). Als Gehdlze sind eine altere Eiche im Stdosten
sowie eine kleinere Baumgruppe aus Kiefer, Birke und Fichte im Siden des UG zu nennen,
welche im Kronenbereich in das UG ragen, an der Strale sind zudem mittelalte Ahorn-
baume (HBE) zu finden.

In der folgenden Karte 3 sind die verschiedenen Biotoptypen verortet.

: :.”"'f,-\ 5

Biotoptypen - Bebauungsplan Nr. 2 '"Am Osterfeld’, Tewel

[ As- sandacker (13.240 m2) [ untersuchungsgebiet (~1,9 ha)
[_] GRR - Artenreicher Scherrasen (3.317 m2)

- HBE - Einzelbaum / Baumgruppe (467 m2)

[ ovw- weg (82 m2) {f N
[ ] ovs-strare (428 m2) ‘17 BIoS ; 2 k. m

[ UHM - Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (1.733 M2)  stand Dezember 2020]  E s T— V01

Karte 3: Biotoptypen des Bebauungsplangebiets Nr. 2 ,Am Osterfeld‘ in Neuenkirchen-Tewel 2020.

Bewertung

Nach der Bewertung von DRACHENFELS (2012) ist der flichenmaRige GroRteil der Biotopty-
pen im UG von geringer Bedeutung (Wertstufe 1), hierzu zahlen vor allem die Ackerflache
sowie die Strafl’e und die Hofeinfahrt im Stidwesten (Tab. 2). Die grof3e Grinflache im Su-
den ist mit der Wertstufe Il von allgemeiner bis geringer Bedeutung, wahrend den halbru-
deralen Gras- und Staudenfluren die Wertstufe lll, allgemeine Bedeutung, zuzuordnen ist.
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Fur die Baumgruppe sowie fir die Einzelbdume werden nach DRACHENFELS (2012) keine
Wertstufen vergeben, da diese bei Beseitigung entsprechend ersetzt werden missen (E).

Gemal Landschaftsrahmenplan sind die Biotoptypen im Bereich Tewel von ,geringer Be-
deutung“ (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Tab. 2: Biotoptypen im UG mit Wertstufenzuordnung.

Code Biotoptyp Wert- Flache
stufe (m?)*
AS Sandacker I 13.240
GRR Artenreicher Scherrasen I 3.317
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 1 1.733
HBE Einzelbaum / Baumgruppe E 467
ovw Weg I 82
ovs Stralle I 428
Wertstufen nach DRACHENFELS (2012): | = geringe Bedeutung, Il = allgemeine bis geringe Bedeutung, 1l = allgemeine

Bedeutung, IV = besondere bis allgemeine Bedeutung, V = besondere Bedeutung, E = Ersatz bei Beseitigung (keine
Wertstufe); * Flachenangaben gerundet im GIS

2.6.2 Vogel
Brutvogel
Methode

Zur Potenzialerfassung der Brutvogel wurden insgesamt funf flichendeckende Kartierun-
gen von Mitte Marz bis Mitte Juni 2020 von jeweils einer Person durchgefihrt (4 Tag-, 1
Nachtbegehung; Termine vgl. Tab. 3). Dabei wurden alle landes- oder bundesweit mindes-
tens als im Bestand gefahrdet eingestufte Arten (Rote Liste-Arten nach KRUGER & NIPKOW
2015 bzw. GRUNEBERG u. a. 2015), Arten der Vorwarnliste, gesetzlich streng geschutzte
Arten sowie Arten, die auf Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie geflihrt werden, quantita-
tiv erfasst. Ubrige Arten — insbesondere als ungefahrdet eingestufte Singvogelarten — wur-
den Uberwiegend qualitativ erfasst.

Allgemeine Arbeitsgrundlage fir die Revierkartierung waren die methodischen Vorgaben
von SUDBECK u. a. (2005). Die Brutbestandserfassung ist im Wesentlichen eine Kartierung
von revieranzeigendem Verhalten (insbesondere stetiger Reviergesang der &, Balzverhal-
ten verpaarter Individuen) und direkten Hinweisen auf eine Brut, wie z. B. Warnverhalten,
Nestbau sowie das Futtern oder Fuhren von Jungvdgeln. Die Statuszuweisung zum Brut-
bestand (Brutverdacht) gilt streng genommen nur bei einer entsprechenden Bestatigung im
Rahmen einer fachgerechten Kartierung, die mehr als finf Begehungen umfasst (vgl.
SUDBECK u. a. 2005). Da dies im vorgesehenen Rahmen der Potenzialerfassung nicht er-
reicht werden konnte, wurden die Statusangaben nur vergeben, wenn deutliche revieran-
zeigende Verhaltensweisen der betreffenden Vogelarten festgestellt wurden und der Le-
bensraum aller Erfahrung nach ein Brutvorkommen sehr wahrscheinlich macht. Aufgrund
der ubersichtlichen Gebietsstrukturen und -gré3e ist davon auszugehen, dass das Arten-
spektrum vollstandig erfasst wurde.

Im Zuge der Brutbestandserfassungen wurde auch auf vorhandene GroRRvogelnester im
randlichen Baumbestand geachtet. Die Brutbestandserfassungen wurden bei geeigneter
Witterung (wenig Wind und trocken) durchgeflihrt. Als optische Hilfsmittel wurden Ferngla-
ser (10x32, 10x42) verwendet.
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Tab. 3: Terminlbersicht zur Erfassung der Brutvogel im UG ,Am Osterfeld’ in Tewel.

Termin | Datum Zeitraum Witterung Kartierung*
1 16.03.2020 07.15-07.45 h sonnig, wolkenlos, 6°C, Wind 0-1 S. Ostrowski
2 15.04.2020 07.00-07.30 h leicht bewdlkt, 3 °C, Wind 2(-3) S. Ostrowski
3 14.05.2020 08.00-08.30 h sonnig, 9-10 °C, Wind 1-2 M. Siebert
4N 09.06.2020 22.45-0.15h leicht bewdlkt, 15-16 °C, Wind 2-3 J.-P. Salomon
5 16.06.2020 06.25-06.55 h sonnig, 13-14 °C, Wind 0-1 S. Ostrowski

N = Nachterfassung

Den Einschatzungen zu dieser Artengruppe liegen weiterhin lokale, landesweite sowie all-
gemeine Zusammenstellungen (FLADE 1994, BAUER u.a. 2005, GEDEON u.a. 2014,
KRUGER u. a. 2014, Bios 2016, 2019a+b) zu Lebensraumnutzung und Vorkommen zu
Grunde.

Auswertung

Alle Beobachtungen wurden im Gelande moglichst punktgenau auf Tageskarten eingetra-
gen und nach Abschluss der Kartierungen fur planungsrelevante Arten ausgewertet. Die
festgestellten Reviere der quantitativ erfassten (projektrelevanten) Arten wurden anschlie-
Rend lagegetreu in ein digitales geografisches Informationssystem (ESRI ArcGIS, Version
10.0) eingetragen (Karte 4).

Die Bewertung eines Brutvogellebensraumes erfolgt normalerweise nach dem standardi-
sierten Bewertungssystem der Staatlichen Vogelschutzwarte in Niedersachsen (vgl. BEHM
& KRUGER 2013), bei dem anhand festgelegter Schwellenwerte unter Einbezug des Gefahr-
dungsgrads (Rote Listen) eine abschlieRende Einstufung als Brutvogellebensraum lokaler,
regionaler, landesweiter oder nationaler Bedeutung stattfindet. In dem vorliegenden Fall
wird die Anwendung dieser Methode aufgrund der GebietsgroRe mit deutlich < 1 km? nicht
als sinnvoll erachtet.

Die naturschutzfachliche Bewertung wird daher auf Grundlage der Befunde und Erfah-
rungswerte sowie unter Zuhilfenahme des 5-stufigen Bewertungssystems von BRINKMANN
(1998) fur Tierartengruppen vorgenommen (vgl. Tab. 5). Dieses ermdglicht eine Einstufung
eines Untersuchungsgebiets als (Brutvogel-)Lebensraum ,sehr geringer® bis ,sehr hoher’
Bedeutung, wodurch gleichzeitig eine Vergleichbarkeit mit anderen (Brutvogel-) Gebieten
gewahrleistet wird.

Ergebnis
Auf Grundlage der Brutvogelerfassung im UG wird das vorkommende Artenspektrum wie
folgt charakterisiert:

Im Rahmen der Untersuchung konnten insgesamt 14 Vogelarten nachgewiesen (vgl.
Tab. 4), von denen zwei lediglich Uberfliegend beobachtet wurden. Fur zwdlf Arten besteht
innerhalb und knapp angrenzend an das UG Brutverdacht. Als gefahrdete Arten zahlen
Feldlerche, Goldammer und Haussperling zu den besonderen Brutvorkommen. Die mittler-
weile im Bestand gefahrdete Feldlerche (Rote Liste 3, KRUGER & NIPKOW 2015; Tab. 4)
konnte bei jeder Tagbegehung etwas nérdlich des UG in der offenen Ackerlandschaft nach-
gewiesen werden. Die beiden anderen Singvogelarten stehen auf der Vorwarnliste der Ro-
ten Listen Niedersachsens und Deutschlands. Die ungefahre Lage der Reviere dieser Brut-
vorkommen ist auf Karte 4 dargestellt.

Darlber hinaus setzt sich die Vogelgemeinschaft des UG aus weit verbreiteten und im Be-
stand nicht gefahrdeten Arten zusammensetzt, die die randlich gelegenen Gehdlzstrukturen
(Baume, Blsche) sowie Wohngebaude besiedeln (Tab. 4). Dazu gehdéren Ringeltaube, Am-
sel und Blaumeise, die im Baumbestand an der UG-Grenze vorkamen. Die weiteren
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Singvogelarten, wie u. a. Elster, Kohimeise, Hausrotschwanz und Buchfink, briteten etwas
aullerhalb des geplanten Bebauungsplangebiets.

Abgesehen von der auf strukturarmes Offenland spezialisierten Feldlerche nutzen die nach-
gewiesenen Arten vorwiegend die strukturreicheren Randbereiche mit Baum- und Ge-
bischbestand bzw. Siedlungsstrukturen als Brutstandorte. Innerhalb des UG traten meh-
rere Arten (Ringeltaube, Amsel, Kohlmeise, Hausrotschwanz) nahrungssuchend auf.

Aufgrund des Mangels an alteren héhlenreichen Baumen fehlten typische Hohlen bewoh-
nende Vogelarten, wie Buntspecht, Kleiber oder Gartenrotschwanz, innerhalb der Untersu-
chungskulisse. Durch die intensive Ackernutzung sowie die Siedlungsnahe blieben auch
Vorkommen weiterer typischer ,Ackervogel’, wie Kiebitz oder Rebhuhn, aus.

Potenziell kbnnen zwei streng geschitzte Grol3- und Greifvogelarten, Mausebussard und
Waldohreule, als Nahrungsgaste im UG auftreten (mdgliche Brutplatze im Baumbestand
aullerhalb) und dort insbesondere am Ackerrandstreifen unregelmafig Jagdflige unterneh-
men. Im Rahmen der (nachtlichen) Gebietsbegehungen konnte ihr Vorkommen jedoch nicht
nachgewiesen werden.

Tab. 4: Artenliste zu (potenziell) vorkommenden Vogelarten im Bereich des Bebauungsplangebiets
Nr. 2 ,Am Osterfeld’ in Neuenkirchen-Tewel.

Artname wissenschaftlicher | o . Gefahrdung Rote Listen | § 7 BNat | EU-VSR

Artname NDS SchG | Anhang |
2015 T-O D 2015

NICHT-SINGVOGEL

Graureiher Ardea cinerea UF \") \%

Mausebussard Buteo buteo NG? §*

Ringeltaube Columba palumbus X

Waldohreule Asio otus NG? \' \Y §

SINGVOGEL

Elster Pica pica (X)

Rabenkrahe Corvus corone UF

Blaumeise Parus caeruleus X

KohImeise Parus major (X), NG

Feldlerche Alauda arvensis (1) 3 3 3

Dorngrasmiicke Sylvia communis (X)

Amsel Turdus merula X

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros | (X), NG

Haussperling Passer domesticus (2) v \% \'%

Bachstelze Motacilla alba (X)

Buchfink Fringilla coelebs (X)

Goldammer Emberiza citrinella (1) Vv \Y Vv

Status im UG: X = Nachweis (Brutverdacht), () = knapp auerhalb des Untersuchungsgebiets, NG = Nahrungsgast (Brutplatz
auBerhalb); ? = potenziell anzunehmen (ohne Nachweis), UF = Uberflug

Gefahrdung: 2 = Bestand stark gefahrdet; 3 = Bestand gefahrdet; V = Vorwarnliste; NDS = Niedersachsen und Bremen
(KRUGER & NiPkow 2015); T-O = Tiefland-Ost; D = Deutschland (GRUNEBERG u. a. 2015);

§ = § 7 (2), Nr. 14 BNatSchG: nach Bundesnaturschutzgesetz (2010) streng und besonders geschiitzte Art; §* = auch nach
EG-Artenschutzverordnung streng geschltzt; alle ubrigen Arten (auler Neozoen) besonders geschutzt (§ 7 (2), Nr. 13,
BNatSchG);

EU-VSR: X = Arten des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie (Arten von gemeinschaftlichem Interesse)
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Brutvogelerfassung - Bebauungsplan Nr. 2 'Am Osterfeld’, Tewel
(5 Termine, Mitte Marz bis Mitte Juni 2020)

Vorkommen ausgewihlter Arten

@ Feldlerche DUntersuchungsgebiet (~1,9 ha) o
[0 Goldammer BI0OS

A Haussperling Stand: Oktober 2020

Karte 4: Vorkommen ausgewahlter Brutvogelarten im Umfeld des Bebauungsplangebiets Nr. 2 ,Am
Osterfeld® in Neuenkirchen-Tewel 2020.

Bewertung

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind bei der Gebietsbewertung bestandsgefahrdete und
streng geschitzte Brutvogelarten besonders zu beachten und im Planungszusammenhang
aufgrund ihres Status als empfindlich gegeniber Lebensraumveranderungen anzusehen,
zumal sie eine mehr oder weniger enge Habitatbindung aufweisen.

Innerhalb des Bebauungsplangebiets Nr. 2 ,Am Osterfeld’ traten im Bereich der intensiv
genutzten Ackerflache und dem randlichen Saum- und Griinstreifen keine gefahrdeten oder
streng geschutzten Brutvogelarten auf. Die bestandsgefahrdete Feldlerche, die gemaR LRP
(LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) als ,Art mit Prioritat’ fir den Landkreis gelistet ist, sang etwas

nordlich in ca. 35 m Entfernung zum UG-Rand.
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Die Vorbelastung des Gebiets (grof’flachig intensiv genutzte Ackerflache, regelmafige
Griunflachenpflege, geringe Strukturvielfalt, randliche Stérungen durch Menschen, Verkehr,
ggf. Haustiere) fihren zu einer geringeren Eignung als Brutlebensraum insbesondere fur
anspruchsvollere Vogelarten. Entsprechend ist die Artenzahl festgestellter Brutvogel auch
unter Einbezug randlich angrenzender Strukturen als eher durchschnittlich einzustufen.

Naturschutzfachlich lasst sich das eigentliche Bebauungsplangebiet als Brutlebensraum
héchstens geringer Bedeutung (Wertstufe 4, BRINKMANN 1998, vgl. Tab. 5) bewerten, da
dort aufgrund der intensiven Ackernutzung sowie der Mahd und Pflege der angrenzenden
Grinflachen keine Brutplatze anspruchsvoller Arten festgestellt wurden, potenziell sind je-
doch streng geschultzte oder mindestens auf der Vorwarnliste stehende Vogelarten (z. B.
Mausebussard, Waldohreule, Haussperling) zumindest im Nahrungshabitat zu erwarten.

Unter Einbezug randlicher Strukturen rund um das Untersuchungsgebiet ergibt sich auf-
grund des Nachweises der bestandsgefahrdeten Feldlerche eine etwas héhere Bedeutung
als Brutlebensraum mittlerer Bedeutung (Wertstufe 3, BRINKMANN 1998).

Als europaische Vogelarten unterliegen alle Brutvogelarten innerhalb des UG dem beson-
deren Artenschutz, so dass bezuglich dieser Arten die Mindestanforderungen des gesetzli-
chen Artenschutzes bertcksichtigt werden muissen (§ 44 BNatSchG).

Tab. 5: Bewertung des UG Bebauungsplangebiet Tewel als Brutvogellebensraum.

Wertstufe Definition in Anlehnung an BRINKMANN (1998)
1 * Vorkommen einer vom Aussterben bedrohten Brutvogelart oder
sehr hohe Bedeutung « Vorkommen mehrerer stark gefahrdeter Arten in iberdurch-schnittlichen
BestandsgroRen oder
e Vorkommen zahlreicher gefahrdeter Tierarten in Gberdurchschnittlichen Be-
standsgrofien
2 « Vorkommen einer stark gefahrdeten Tierart oder
hohe Bedeutung ¢ Vorkommen mehrerer gefahrdeter Tierarten in Gberdurchschnittlichen Be-
standsgrofien
_ 3 ¢ Vorkommen gefahrdeter Vogelarten oder
mittlere Bedeutung « allgemein hohe Artenzahlen bezogen auf den biotopspezifischen Erwar-
tungswert
4 o gefahrdete Vogelarten fehlen und unterdurchschnittliche Artenzahl
geringe Bedeutung
5 ¢ anspruchsvolle Vogelarten kommen nicht vor
sehr geringe Bedeutung

Gastvogel

Im UG sind aufgrund der Lage in direkter Siedlungsnéhe und damit einhergehender St6-
rungen keine nennenswerten Gastvogelvorkommen zu erwarten.

2.6.3 Fledermause

Methode

Die Begutachtung des UG zur Potenzialeinschatzung zu Fledermausen erfolgte im Rahmen
der ersten Brutvogelbegehung am 16. Marz 2020 bei guten Sichtbedingungen (kaum Wind,
kein Niederschlag) vom Boden aus. Die Potenzialeinschatzung bezieht sich dabei sowohl
auf mogliche Quartierstandorte als auch auf eine Eignung der Flache als Nahrungshabitat.

Dazu wurden alle sich im vorgegebenen UG befindlichen Baume (ab Brusthbhendurchmes-
ser Uber 10 cm; ohne Westseite Schaperweg) unter Verwendung eines Fernglases (10x32)
von den zuganglichen Seiten her nach moglichen Baumhdhlen bzw. hdéhlenartigen
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Strukturen inkl. Spalten abgesucht. Allerdings konnten einzelne Kiefern, Fichten und Birken
am Siudrand des UG aufgrund angrenzender Privatgrundstiicke und fehlender Betretens-
genehmigung nicht von Siden her begutachtet werden.

Hohlen- und Spaltenstrukturen kénnen durch Spechte, Astabbriiche mit anschlieRender
Faulnis oder Blitzeinschlage entstehen und potenziell als Sommer- und Winterquartier (bei
ausreichender Isolation / gréBerer Stammumfang) dienen. Fur die gezielte Untersuchung
der hohlenartigen Strukturen stand ein Endoskop zur Verfligung, um potenziell geeignete
Hoéhlenstrukturen von innen detailliert zu kontrollieren; dieses kam jedoch nicht zum Ein-
satz.

Aufgrund fehlender Gebaudestrukturen innerhalb des UG entfiel eine Begutachtung; eine
Gebaudenutzung von Fledermausquartieren ist damit ebenfalls auszuschlieRen.

Den Einschatzungen liegen allgemeingultige, landesweite und lokale Auswertungen zum
Vorkommen sowie zur Lebensweise und Okologie der Fledermausarten (vgl. PETERSEN
u. a. 2004, SIMON u. a. 2004, DIETZ u. a. 2007, 2013, NLWKN 2014, Bios 2016) zu Grunde.

Ergebnis

Hinsichtlich des Eingriffsvorhabens sind zwei verschiedene Funktionen eines Fledermaus-
lebensraumes im Bebauungsplangebiet zu prifen: die Funktionen als Quartierstandort —
generell in Baumen oder Gebauden — sowie als nachtliches Jagdhabitat zur Nahrungssu-
che.

Die Kontrolle der wenigen im Randbereich vorhandenen Baume ergab lediglich einzelne
Astabbruch- bzw. Schnittstellen in den Baumkronen, an denen keine Héhlenstrukturen aus-
gebildet waren. Abstehende Rinde in einem fir ein Fledermausversteck potenziell geeig-
neten Umfang wurde nicht festgestellt. Entsprechend sind keine als Fledermausquartiere
in Frage kommenden Strukturen im Bebauungsplangebiet vorhanden. Eine besondere Eig-
nung des randlichen Baumbestandes als Leitlinie bzw. fur Fledermausflugstralden zwischen
Quartieren und stark frequentierten Nahrungshabitaten ist nicht erkennbar.

Bezuglich der nachtlichen Nahrungssuche erscheint das UG potenziell als Jagdlebensraum
fur Fledermause geeignet. Dabei ist insbesondere am Siddrand — und in geringerem Male
auch am Westrand entlang des StralRenverlaufs — mit jagenden Fledermausen zu rechnen,
da die dortige Strukturvielfalt im Ubergangsbereich zum (Gro-)Baumbestand benachbar-
ter Privatgrundstlcke eine erhéhte Nahrungsverfiigbarkeit begtinstigt. In der Nahe gréRerer
Baume und strukturreicher/n Vegetation(shéhen) kommen — ebenso wie in Gewassernahe
—i.d.R. mehr Insekten vor, was sich positiv auf die Qualitat als Nahrungshabitat auswirkt.
Hingegen weist die monoton bewirtschaftete Ackerflache keine besondere Eignung als
Nahrungshabitat flr Fledermause auf (unregelmafig kénnen dort dennoch Fledermause
jagen!).

Potenziell zu erwartendes Artenspektrum

Aufgrund der Siedlungsnahe des UG ist vor allem mit jagenden Breitfliigel- und Zwergfle-
dermausen zu rechnen, die als Gebaude bewohnende Fledermausarten potenziell in der
angrenzenden Wohnbebauung Quartiere nutzen kénnten. Weiterhin ist ein Auftreten des
GroRen Abendseglers und der Rauhautfledermaus im Nahrungslebensraum zu erwarten,
die auf geeignete Baumhdhlen in alterem Baumbestand angewiesen sind. Aufgrund des
geringen Baumanteils im UG sowie fehlender Gewasservorkommen in direktem Umfeld zur
Nahrungssuche sind Vorkommen von Fledermausarten, wie Langohren oder Wasserfleder-
maus, eher unwahrscheinlich.

Laut Batmap-Portal wurden im Umfeld des UG in den letzten Jahren Breitfligel- und Zwerg-
fledermaus nachgewiesen, 6stlich des Vorhabengebiets tritt auch die Rauhautfledermaus
auf (NABU LANDESVERBAND NIEDERSACHSEN 2020). Noérdlich des UG im weiteren Umfeld
von Linzen (TK25-Quadrant 2823.4 und 2824.3) wurden bisher auch Grofer Abendsegler,
Wasser- und Muckenfledermaus sowie Langohren festgestelit.
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Gemal der landesweiten Artverbreitungskarten (NLWKN 2014) sind Grolte Abendsegler
bisher aus allen Quadranten des TK-Blatts 2923 aul3er dem Quadrant 2, in dem das Ein-
griffsgebiet liegt, bekannt. Grol3e Bartfledermaus und Wasserfledermaus sind lediglich im
Quadranten 1 des gleichen TK-Blatt aus dem Zeitraum 1990-2004 gemeldet, das Grolde
Mausohr ist ebenso wie die Bechsteinfledermaus dort nachgewiesen (zwischen 2005-2013;
NLWKN 2014).

Alle im UG potenziell vorkommenden Fledermausarten sind nach BNatSchG streng ge-
schitzt, im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und in Niedersachsen auf der Roten Liste
gefuhrt (mindestens bestandsgefahrdet/ RL 3 — vgl. Tab. 6; allerdings ist die Rote Liste
recht veraltet).

Die Artenzusammensetzung innerhalb des UG kann dabei im Jahresverlauf variieren, ins-
besondere da regelmalige Quartierwechsel wahrend des Sommerhalbjahres bei Fleder-
mausen nicht ungewohnlich sind (DIETZ u. a. 2007). Konkretere Aussagen kdnnen nur
durch Erfassungen in mehreren Nachten innerhalb des Sommerhalbjahres getroffen wer-
den.

Tab. 6: Artenliste der Fledermause mit Angaben zum Gefahrdungsgrad nach Roten Listen fiir Nie-
dersachsen und Deutschland, Status gemafl Bundesnaturschutzgesetz und FFH-Richtlinie sowie
zum potenziellen Vorkommen im UG in Tewel.

BNat | FFH-
Artnamen RL Nds RL D SchG | An- |Anmerkungen zum Vorkommen im UG
(1991) |(2009) §7 | han
9
Breitfligelfledermaus 2 3 S IV |Siedlungsfledermaus‘, Nutzung des UG als
(Eptesicus serotinus) Nahrungshabitat anzunehmen
Grol3er Abendsegler 2 vV S IV |Nutzung des UG als Nahrungshabitat anzu-
(Nyctalus noctula) nehmen, Quartier in Baumhohle aufRerhalb
des UG
Zwergfledermaus 3 * S IV |Siedlungsfledermaus’, Nutzung des UG als
(Pipistrellus pipistrellus) Nahrungshabitat anzunehmen
Rauhautfledermaus Nutzung des UG als Nahrungshabitat mdg-
(Pipistrellus nathusii) 2 * s IV |lich, Quartier in Baumhohle auBerhalb des
uG

e Angaben zum Gefahrdungsgrad nach Roten Listen (RL); fur Niedersachsen (Nds) nach HECKENROTH (1991); fur
Deutschland (D) nach MEINIG u. a. (2020): 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; 4 = po-
tenziell gefahrdet; G = Gefahrdung unbekannten Ausmalies; V = Vorwarnliste; D = Daten unzureichend; Il = gefahr-
dete wandernde Art; * = ungefahrdet

e Gesetzlicher Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2010) § 7:
b = besonders geschitzt (§ 7 Abs. 2 Nr. 13); s = streng geschiitzt (§ 7 Abs. 2 Nr. 14)

e Eintrag gemaR Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH): Il = Anhang Il (Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftli-
chem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen); IV = Anhang IV
(streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse)

Bewertung

Fledermausquartiere sind aufgrund fehlender geeigneter Strukturen nur auRerhalb des Be-
bauungsplangebiets (s. 0.) — entweder in Spalten an Gebauden oder in Baumhohlen — zu
erwarten.

Die eigentliche Ackerflache kommt als Jagdhabitat aufgrund der Strukturarmut als Lebens-
raum von Insekten und damit als Jagdhabitat von Fledermausen bestenfalls nur bedingt in
Frage. Besser geeignet zur Nahrungssuche erscheinen dagegen die Saumstruktur stdlich
des Getreideackers sowie die strukturreicheren Ubergangsbereiche am Siidrand des UG:
es ist potenziell anzunehmen, dass diese Bereiche regelmafig von verschiedenen streng
geschutzten Fledermausarten zur Jagd genutzt werden. Aufgrund der geringen Struktur-
vielfalt innerhalb des UG samt fehlender Gewasser wird dem Bebauungsplangebiet insge-
samt eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat flr Fledermause zugemessen.
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2.7 Biologische Vielfalt

Der Grofiteil des Bebauungsplangebiet ist durch eine monotone Ackerflache gepragt, auf
der Roggen (sowie ggf. wechselnd weitere Getreide- bzw. Energiepflanzen) konventionell
und ohne Ackerkrauter angebaut wird. Die randlichen Saumstrukturen sind am Westrand
nur schmal und artenarm ausgepragt, nur im Sitden ist ein breiterer Griinsaum vorhanden.
Insgesamt stellt dieser sudliche Saum jedoch nur einen flachenmalig geringen Anteil dar,
der die biologische Vielfalt nur geringfiigig erhéht. Die stdliche Grinflache wird regelmaRig
gepflegt. Alterer und potenziell héherwertiger Baumbestand mit méglicher Habitatfunktion
(Hohlen- oder Spaltenstrukturen) fehlt innerhalb des Bebauungsplangebiets.

Die im Zuge der faunistischen (Potenzial-)Untersuchungen erfassten bzw. zu erwartenden
Arten sind ganz Uberwiegend als siedlungs(rand)typisch und haufig zu bezeichnen. Auf-
grund des intensiven Nutzungsgrades und der Strukturarmut stellt sich die Vielzahl poten-
zieller Lebensraume und Arten im UG als eher unterdurchschnittlich dar.

Bewertung
In Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften besitzt das UG eine allge-
meine Bedeutung.

2.8 Landschaftsbild

Mit dem Begriff Landschaftsbild wird das wahrnehmbare Erscheinungsbild einer Landschaft
beschrieben, wobei dies die ,Gesamtwirkung der flir den Menschen wahrnehmbaren Merk-
male und Eigenschaften der Landschaft umfasst und ,sich mit den Begriffen Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit einer Landschaft umschreiben® [asst (KOHLER & PREIR 2000).

Im LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) wurden einzelne Landschaftsbildeinheiten (LBE)
voneinander abgegrenzt, die insbesondere auf Grundlage der drei Kriterien Naturlichkeit,
historischer Kontinuitat und Vielfalt (PATERAK u. a. 2001) nach KOHLER & PREI® (2000) be-
wertet wurden.

Der Bereich nordlich der Ortschaft Tewel wurden der gro3flachigen LBE ,Ackerbaulich do-
minierte ebene Geest' zugeordnet, das Bebauungsplangebiet grenzt dabei direkt an die
LBE ,Siedlungsgebiet mit GroRRbdumen* sidlich des Eingriffsgebiets.

Im Nordosten der ackerdominierten LBE stehen funf Windkraftanlagen, die mit einer Ent-
fernung von ca. 1.300 m zum Bebauungsplangebiet deutlich von dort aus wahrnehmbar
sind. Innerhalb der LBE sind die z. T. stark ausgerdumten Ackerlandschaften unterbrochen
von Klein-/ Feldgehodlzen, die zu einer raumlichen Gliederung beitragen (LANDKREIS
HEIDEKREIS 2013). Im Betrachtungsraum ist die landschaftliche Vielfalt samt natlrlichem
Strukturreichtum durch grof3e, eher strukturarme Ackerbaugebiete eingeschrankt.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist insgesamt von einer starken anthropogenen Uberfor-
mung sowie durch die Ackerbewirtschaftung bedingte Belastigungen (v. a. geruchlicher Art)
auszugehen.

Bewertung

Die Methodik zur Bewertung orientiert sich an den Vorgaben bzw. Empfehlungen des im
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen veroffentlichten Gutachtens zur Erfassung
und Bewertung des Landschaftsbildes’ (KOHLER & PREIR 2000) und erfolgt in Anlehnung an
den Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der LBE ,Ackerbaulich dominierte ebene Geest',
die hinsichtlich des Landschaftsbildes eine geringe Bewertungsstufe aufweist, welches
gleichgesetzt ist mit einer Einstufung als Landschaftsbildeinheit allgemeiner bis geringer
Bedeutung (vgl. LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Dazu durften v. a. die fehlende (naturliche)
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Strukturvielfalt und eine starke menschliche Uberpragung beitragen. Ebenfalls geringe Be-
deutung wird der direkt sudlich an das Planungsgebiet angrenzenden LBE ,Siedlungsgebiet
mit GroRbaumen’ zugeschrieben.

2.9 Mensch und Erholung

Das UG wird aktuell vornehmlich ackerbaulich genutzt, lediglich der Stdrand bildet eine
saumartige Grenze zwischen der Siedlungsnutzung sudlich des Bebauungsplangebiets
und dem Getreideacker. Durch die dort liegende gepflegte Grinflache werden maogliche
Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Nutzung fur die Anwohner reduziert.

Durch fehlende Verkehrsinfrastruktur innerhalb des Betrachtungsraumes ist lediglich von
einer randlichen Nutzung des westlich verlaufenden Schaperwegs durch Menschen, u. a.
auch zur Erholungsnutzung, auszugehen. Der Erholungswert des Bebauungsplangebiets
ist aufgrund der fehlenden Erholungsinfrastrukturelemente als sehr gering einzustufen.

Durch die ackerbauliche Nutzung entstehen temporar geruchliche Emissionen (u. a. durch
Dungung), die auch bei Realisierung des Bebauungsplans im Norden, Westen und Osten
weiterhin zu erwarten sind. Von der angrenzenden Wohngebietsnutzung gehen keine nen-
nenswerten Beeintrachtigungen durch Geruchsemissionen aus, jedoch ist entlang der Bun-
desstralte B 71 (ca. 40-45 m sidlich des UG) mit erhéhten Larm- und ggf. Schadstoffemis-
sionen durch Kraftfahrzeuge zu rechnen.

Fur das ausgewiesene WA-Gebiet wurde bezlglich des Stralkenverkehrslarms sowie der
Gerauschimmissionen auf der im Planungsgebiet vorgesehenen Feuerwehr-Ubungsflache
eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen (Schalltechnisches Gutachten, BMH
2023). Am Tage werden die Orientierungswerte gemaf DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stad-
tebau’ und TA-Larm bzw. 16. BImSchV im Bereich geplanter Wohnflachen voraussichtlich
eingehalten. Fir die Nachtstunden (22 bis 6 Uhr) wurde eine Uberschreitung des Orientie-
rungswerts von 40 dB(A) fiir ein an die Ubungsflache angrenzendes Baugrundstiick ermit-
telt aufgrund einer dortigen PKW-Parknutzung; bezuglich des nachtlichen Stralenverkehrs
wird keine Uberschreitung prognostiziert (BMH 2023).

Bewertung
In Bezug auf das Schutzgut Mensch und Erholung besitzt das Planungsgebiet eine héchs-
tens allgemeine Bedeutung.

2.10 Kultur- und sonstige Sachgiuter

Gemalk NLO (2002) gehéren neben historischen Kulturlandschaften und Naturdenkmale
auch Grabmale sowie offentliche Kultur-, Bau- und Bodendenkmale zu den Kultur- und
Sachgiitern.

Besondere Sach- oder Kulturgiter sowie Baudenkmale (nach NDSchG) sind innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt (vgl. PLANUNGSBURO REINOLD 2023), Kulturdenkmale (archao-
logischer Art oder Baukulturdenkmale) in einer Ubersichtskarte des LRP (LANDKREIS
HEIDEKREIS 2013) nicht ausgewiesen.

Bewertung
Das Schutzgut Kultur- und Sachguter bleibt damit in der weiteren Betrachtung ohne Belang.
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3 Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

3.1 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiih-
rung des Projekts

Aufgrund der bisherigen Nutzung des UG ist davon auszugehen, dass das Gebiet auch
zukunftig — ohne die geplante Bebauung — weiter durch intensive Bewirtschaftung gepragt
sein wird. Die Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung wird mdglicherweise durch den
Anbau nachwachsender Rohstoffe zunehmen und sich ggf. der Anteil von Maisackern wei-
ter erhdhen.

In Abhangigkeit von der Nutzungsintensitat wird der Landschaftshaushalt weiterhin belastet
werden. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden tragt zur Belastung des Grundwas-
sers bei, die Qualitat wird sich tendenziell verschlechtern. Auch sind damit einhergehend
Beeintrachtigungen von Klima und Luft durch die Ausbringung von Gllle in der Landwirt-
schaft nicht auszuschlief3en.

Eine mdgliche Ausdehnung der Ackerflache nach Siden (den Saum und die Grunflache
mit einschlielRend) wirde eine schleichende Verarmung der biologischen Vielfalt durch
grol¥flachigere Intensivierung und Monotonisierung begtinstigen.

Gleichzeitig wirkt sich das Ausbleiben flachiger Versiegelung durch (Wohn-)Bebauung ge-
ringer auf den (tieferen) Boden- und Wasserhaushalt aus, z. B. hinsichtlich einer unveran-
derten Grundwasserneubildungsrate (die sich bei Uberbauung verringern wirde).

3.2 Flache

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ergeben sich durch temporare Bo-
denzwischenlagerung auf Lagerflachen oder -streifen (vgl. Hinweis 6 der Textlichen Fest-
setzungen, PLANUNGSBURO REINOLD 2023). Nach Ende der Bautatigkeiten ist dieser Boden
wieder einzubauen, in diesem Zuge geht die dafir zeitweise bendtigte Flache wieder in die
ursprungliche Nutzung zurick.

Fur den Bereich der zuklnftigen Baugrundstlcke ist eine Grundflachenzahl von 0,25 fest-
gesetzt (vgl. PLANUNGSBURO REINOLD 2023). Infolgedessen ergibt sich eine maximal zulas-
sige Versiegelung der jeweiligen Baugrundstiicke von 0,25 % (auf 10.718 m?; vgl. Kap. 1.2).
Die zusatzliche Versiegelung durch den Bau der 6ffentlichen Stralle sowie des Ful3- und
Radwegs betragt etwa 3.588 m?2. Fir das Regenrlickhaltebecken sowie den Entwasse-
rungsstreifen werden ca. 1.311 m?in Anspruch genommen (vgl. Tab. 1).

Die fur Wohnbebauung sowie versiegelte Zusatzflachen (Stral3en, Parkplatze etc.) in An-
spruch genommene Flache wird anlagebedingt dauerhaft beansprucht. Dies betrifft eine
Gesamtflache von ca. 7.579 m?, dies ist als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen.

Hinweise zum notwendigen Ausgleich zu den Schutzgutern Flache und Boden werden im
folgenden Kap. 3.3 gemeinsam behandelt.

3.3 Boden

Wahrend der Bauphase kommt es durch schwere Baufahrzeuge zu Bodenverdichtungen,
die sich jedoch aufgrund der Vorbelastungen (in Bezug auf Befahren mit schweren Maschi-
nen) zumindest im Bereich der Ackerflache nicht erheblich auswirken.

Erhebliche Auswirkungen auf den Boden ergeben sich jedoch anlagebedingt durch Versie-
gelungen im Rahmen des Ausbaus der Verkehrsinfrastruktur sowie der Wohnbebauung
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samt versiegelter AulRenflachen (vgl. Kap. 3.2). Der Boden steht als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen nicht mehr zur Verfligung, seine Wasserspeicherfahigkeit, Puffer und Filter-
funktion werden erheblich eingeschrankt.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Boden/ Flache durch Versiegelung ist als erheblich
zu bewerten und muss ausgeglichen werden. Da es sich um Boden mit allgemeiner Bedeu-
tung handelt, ist nach NLO (2002) ein Ausgleich im Verhaltnis 1:0,5 erforderlich. Die erfolgt
unabhangig von dem Grad der Versiegelung.

3.4 Wasser
Oberflaichenwasser

Aufgrund fehlender Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereichs wirkt sich die
Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Am Osterfeld‘ nicht (erheblich) beeintrachtigend in
Bezug auf die Wasserqualitat aus.

Grundwasser

Aufgrund der Grundwasserferne kénnen wahrend der Bauphase Grundwasserabsenkun-
gen sowie daraus resultierende dauerhafte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
Ausbleibende flachige Stoffeintrage aus der Landwirtschaft sind insgesamt positiv zu be-
werten. Erhebliche Verschlechterung der Grundwasserqualitdt durch stoffliche Eintrage
durch die Anderung der Nutzungsform zu Wohnbebauung sind u. a. aufgrund des Schutz-
potenzials der Grundwasseriberdeckung (vgl. Kap. 2.4) nicht zu erwarten.

Durch die Versiegelung des Bodens verringert sich die Grundwasserneubildungsrate im
Gebiet. Eine Versiegelung erfolgt jedoch nur auf weniger als der Halfte der Gesamtflache
des Bebauungsplans (s. 0.).

Das Entwasserungskonzept fir das neue Baugebiet sieht die Anlage eines Regenrtckhal-
tebeckens (mit Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers) am Westrand sowie einer
Entwasserungsmulde am Ostrand des Bebauungsplangebiets vor. Das anfallende Oberfla-
chenwasser von den Grundstlicken wird teilweise vor Ort versickern sowie tiber Regenwas-
serkanale ins sudwestlich gelegene Regerlckhaltebecken geleitet werden (vgl. § 4 Textli-
che Festsetzungen, PLANUNGSBURO REINOLD 2023). Nur ein geringer Teil des Nieder-
schlagwassers wird vor Ort versickern und damit im &rtlichen Wasserkreislauf verbleiben.
Insgesamt ist dennoch nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu
rechnen.

3.5 Klima und Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und die Realisierung warmespeichernder Gebaude
bzw. Oberflachen ist im Bereich der neu bebauten Flachen mit einer verringerten Luft-
feuchte, verstarkter Warmestrahlung sowie einem tendenziell beschleunigten Temperatur-
gang zu rechnen. Durch die Siedlungsrandlage sowie den Erhalt eines o6ffentlichen Grins
ist jedoch weiterhin von einer ausreichenden Durchluftung auszugehen.

Gleichzeitig fallen durch die Umwandung der Hauptnutzung die landwirtschaftlichen Emis-
sionen weg. Die festgelegten Baumpflanzungen (je einem Laubbaum bzw. Obstgehdlz je
400 m? Grundstlicksflache sowie Baumgruppen auf der 6ffentlichen Griinflache; vgl. § 5
und § 8 Textliche Festsetzungen, PLANUNGSBURO REINOLD 2023) wirken sich kleinklima-
tisch positiv aus. Insgesamt sind keine nachhaltigen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Klima/ Luft erkennbar.
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3.6 Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Nutzungsanderung von landwirtschaftlicher Ackerflache zu Siedlungsbebauung
geht Lebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften der freien Feldflur verloren. Im Fol-
genden werden die Auswirkungen getrennt voneinander fir Pflanzen/ Biotoptypen sowie
fur Tiere (Vogel und Fledermause) betrachtet.

Unabhangig von der Eingriffsregelung sind artenschutzrechtliche Aspekte in der Bauleitpla-
nung im Bebauungsplangebiet Nr. 2 ,Am Osterfeld* zu beriicksichtigen.

3.6.1 Biotoptypen

Durch die geplanten BaumalRnahmen wird der Biotoptyp ,Sandacker’ (AS) von geringer Be-
deutung (Wertstufe I) Gberbaut. Dies stellt keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Es wer-
den keine gesetzlich geschitzten Biotope oder gefahrdeten Pflanzenarten zerstért oder be-
eintrachtigt.

Die Saumstreifen mit ,halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte* (UHM) ent-
sprechen der Wertstufe Ill und sind von allgemeiner Bedeutung. Neben der Uberbauung
des sudlich der Ackerflache gelegenen Saumstreifens kann es zu weiteren bau- und anla-
gebedingten Beeintrachtigungen der strallenparallelen Grinstreifen mit UHM kommen.
Eine Zerstérung stellt aufgrund der Wertigkeit eine erhebliche Beeintrachtigung dar, welche
nach NLO (2002) im Verhaltnis 1:1 auszugleichen ist.

Die sudliche Grinflache von allgemeiner bis geringer Bedeutung soll erhalten bleiben, so
dass hier keine Beeintrachtigung erfolgt. Die Baume im UG brauchen fir die Baumal3-
nahme nicht gefallt zu werden.

3.6.2 Végel

Der intensiv genutzte Getreideacker, die regelmaRig gepflegte sudliche Grinflache sowie
der stralRenseitige Saumstreifen innerhalb des Bebauungsplangebiets bieten kaum geeig-
neten Brut- oder Gastvogellebensraum. So wurden lediglich einzelne Brutreviere haufiger
und ungefahrdeter Vogelarten im Baumbestand am Sidrand, jedoch keine Brutvorkommen
im zentralen UG (Acker- und Grunflache) festgestellt. Nordlich des Bebauungsplangebiets
ist ein Revier der Feldlerche im Offenland vorhanden, die als bestandsgefahrdeter Boden-
brater als empfindlich gegenlber Lebensraumveranderungen einzustufen ist (vgl. Kap.
2.6.2).

Fir Vogel ergeben sich baubedingte Auswirkungen i.d.R. durch akustische und visuelle
Storreize wahrend der Bauzeiten (durch Baustellenverkehr, Bautatigkeiten etc.). Diese tre-
ten voraussichtlich temporar und damit zeitlich begrenzt auf. Végel gelten grundsatzlich als
eine gegenuber diesen Storreizen besonders empfindliche Artengruppe. Bei den Reaktio-
nen kann oft nicht eindeutig zwischen optischen und akustischen Stdrreizen unterschieden
werden. Folgewirkungen sind Fluchtreaktionen, die in Abhangigkeit von Haufigkeit und In-
tensitat der Einwirkungen zu Meidung bestimmter Bereiche bis hin zur Aufgabe von Brut-
vorkommen flihren kénnen. Die artspezifisch ermittelten Fluchtdistanzen nach GASSNER
u. a. (2010) bilden in der Skalierung von Stérungen bereits eine sehr hohe Intensitat ab.
Aufgrund des temporaren Charakters sowie Uberwiegend sehr geringen artspezifischen
Fluchtdistanzen der angrenzend festgestellten Vogelarten sind diese bauzeitlichen Stérun-
gen jedoch nicht als erheblich zu werten, jedoch wird eine Meidung des Baubereichs (als
Nahrungshabitat) prognostiziert.

Bauzeitliche Verletzung oder Tétung von Individuen (,Tétungsverbot' nach § 44 BNatSchG)
wird durch entsprechende Bauzeitenregelung (vgl. Kap. 4.1) vermieden.
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Anlagebedingt ergeben sich durch die Umsetzung des Bebauungsplans direkte Fldchen-
verluste bzw. Lebensraumzerstérung, die sich fur Brutvdgel nur geringfligig auswirken, da
innerhalb des Uberplanten Gebiets keine Brutstatten nachgewiesen wurden. Durch die
Uberbauung gehen lediglich Nahrungshabitate mehrerer weit verbreiteter und haufiger Ar-
ten (sowie potenziell streng geschuitzter GroRvogel) verloren, die jedoch nicht als essenziell
eingestuft werden — zumal der Uberwiegend zur Nahrungssuche genutzte Grinstreifen
(stdlich von Ackerflache und Ackersaum) erhalten bleibt. Die Ackerflache selbst bietet in-
nerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit aufgrund der konventionellen Nutzung ohne Krauteran-
teil sowie des dichten Aufwuchses kaum Nahrung fur Végel.

Die erhohte Kulissenwirkung der zukunftigen Bebauung wirkt sich insbesondere auf die an
Offenlandstrukturen gebundene Feldlerche aus. Der Feldlerche wird eine artspezifische
Fluchtdistanz zu Stérwirkungen von 20 m (GASSNER u. a. 2010) sowie eine Meidedistanz
von 100 m zu héheren Strukturelementen zugeordnet. Damit ist im Zuge beginnender Bau-
tatigkeiten (Bodenbearbeitung etc.) aufgrund einer ausreichenden Entfernung zur eigentli-
chen Baumalinahme keine essenzielle Storung zu erwarten. Erst bei hdherer Bebauung
bzw. langerfristiger Nutzung hdherer Maschinen ist eine Beeintrachtigung der bezuglich der
veranderten Kulisse empfindlichen Feldlerche anzunehmen, entsprechend wird eine Ver-
schiebung des Reviers in nordliche bis norddstliche Richtung prognostiziert. Dies wird als
Teillebensraumverlust und damit als erhebliche Beeintrachtigung gewertet

Im Hinblick auf die geplanten (Wohn-)Gebaude wirkt sich anlagebedingt ebenfalls der Wirk-
faktor Vogelschlag an Glas aus (vgl. SCHMID u. a. 2012). Die Beeintrachtigungen auf die
Avifauna dirften dabei allerdings nicht héher sein als im angrenzenden Siedlungsbereich
und werden deshalb als nicht erheblich eingestuft.

Hinsichtlich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind im Projektzusammenhang vor-
rangig die Wirkfaktoren Stérung durch Nutzung (Besiedlung, Annaherung durch Menschen,
Verkehr, vgl. GASSNER u. a. 2010) und dadurch bedingt Einschrénkung der Nahrungshabi-
tate fir den Vogellebensraum relevant. Aufgrund der ganz Uberwiegend an Siedlungsstruk-
turen angepasste (v. a. Haussperling, Hausrotschwanz) bzw. der Anwesenheit des Men-
schen gegenuber eher unempfindlichen Arten (geringe Fluchtdistanzen; z. B. Meisen, Am-
sel, Buchfink) ist nicht zu erwarten, dass sich diese Wirkfaktoren erheblich auswirken. Bei
weit verbreiteten und ungefahrdeten Vogelarten ist weiterhin davon auszugehen, dass ge-
eignete Lebensraume kein Mangelfaktor i. e. S. darstellen. Nach Fertigstellung des Bauge-
biets inklusive Pflanzung von Hecken und Baumen (vgl. Kap. 1.2.2) wird sich langfristig das
Angebot maglicher Bruthabitate gegenuber der jetzigen Ackernutzung und potenziell auch
das Nahrungsangebot an Insekten durch die Strukturvielfalt erhdhen.

Der (Teil-)Lebensraumverlust der Feldlerche wirkt sich erheblich aus und muss kompensiert
werden. Darlber hinaus treten bei Berticksichtigung der in Kap. 4.1 beschriebenen Mal3-
nahmen voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur (Brut-)Vdégel ein.

3.6.3 Fledermause

Bei Fledermausen wirken sich Beeintrachtigungen insbesondere in Quartierndhe starker
auf Populationsebene aus als Veranderungen von Nahrungshabitaten. Innerhalb des Be-
bauungsplangebiet konnte ein Vorkommen von Lebensstatten aufgrund der Habitatgege-
benheiten ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 2.6.3). Entsprechend sind lediglich die Aus-
wirkungen des Bauvorhabens auf Nahrungshabitate fur Fledermause zu betrachten.

Wahrend der Bauphase ist von vermehrtem Larm und verstarktem (Baustellen-)Verkehr
auszugehen, was jedoch aufgrund des Tagbetriebs ohne erhebliche Auswirkungen auf die
nachtlich genutzten Jagdlebensrdume bleibt.

Hinsichtlich der Nahrungshabitate kénnen die Wirkfaktoren Verlust oder Verlagerung von
Jagdgebieten bei Bauvorhaben u.a. durch flachige Versiegelungen beeintrachtigend
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wirken. Fur den Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Osterfeld* ist mittel- bis langfristig allerdings von
einer Erhdhung der Strukturvielfalt durch die Gestaltung der Privatgarten samt Baumpflan-
zungen auszugehen. Strukturreichtum sowie vielfaltige Pflanzenwelt begunstigen ein er-
héhtes Vorkommen an Insekten, was sich wiederum positiv auf die Eignung als Fleder-
mausnahrungshabitat auswirkt. Gleichzeitig wird gegeniber der jetzigen monotonen Acker-
flache die Anzahl potenzieller Quartierstrukturen durch Gebaudebau vergroert.

Anlagebedingt ist als weiterer Wirkfaktor Barrierewirkung durch Gebaude im Zuge der Pro-
jektrealisierung zu nennen, welche mdégliche Flugstralen der Fledermause zwischen Quar-
tieren und regelmalig genutzten Nahrungshabitaten versperren. Im vorliegenden Bebau-
ungsplan ist jedoch insbesondere von einer Nutzung des Sudrandes des UG als Nahrungs-
habitat auszugehen, Leitlinien oder eine besondere Eignung fir Flugstralen Uber die
Ackerflache sind nicht zu erkennen.

Kollisionen spielen beziiglich der geplanten Bebauung ebenfalls eine stark untergeordnete
Rolle, da die massiven Gebaude uber die Ultraschallortung der nachtlichen Sauger sehr
gut wahrgenommen werden kénnen; gleiches gilt fiir betriebsbedingte Anderungen, wie die
Zunahme von nachtlichem (Anwohner-)Verkehr.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans bei Beach-
tung der Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen (vgl. Kap. 4.1) keine erheblichen
Auswirkungen auf Fledermause haben.

3.7 Biologische Vielfalt

Infolge der Wohnbebauung verandert sich das Vorkommen der Tier- und Pflanzenarten.
Aufgrund der hauptsachlichen Umgestaltung einer strukturarmen, monotonen Ackerflache
ohne vielfaltige Ackerkrauter ist davon auszugehen, dass sich die biologische Vielfalt trotz
starker anthropogener Uberformung mittel- bis langfristig erhéhen wird, da die Vielfalt an
Strukturen und Lebensraumen v. a. in den Privatgarten zunimmt. Dies wirkt sich tendenziell
positiv auf Arten und Lebensgemeinschaften aus, insbesondere bei Nutzung heimischer
und standorttypischer Pflanzenarten (vgl. Artenliste/ Hinweise 7 und 8 der Textlichen Fest-
setzungen; PLANUNGSBURO REINOLD 2023).

3.8 Landschaftsbild

Mit dem Bebauungsplan wird die Anlage von Wohnbebauung mit einer maximalen First-
hoéhe von bis zu 9,5 m auf einer bisher strukturarmen Ackerflache ermdglicht. Heckenan-
pflanzungen an den Randern des Bebauungsplangebiets reduzieren als landschaftswirk-
same Eingrunung die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Dazu sind (3-)4 m breite
Baum-Strauchhecken, kombiniert auf Flachen des Allgemeinen Wohngebiets und der an-
grenzenden privaten Grinflache P1, vorgesehen. (Am sudlichen Ostrand wird bewusst auf
eine solche Eingrinung verzichtet, da eine Heckenpflanzung dort potenziell den direkten
Anschluss zukunftiger dstlicher Bauflachen erschweren wirde.)

An der Westseite des Schaperwegs werden die durch zwei Baumfallungen am &stlichen
StraRenrand entstehenden ,optischen Licken’ durch Nachpflanzungen von drei Baumen in
einheitlichem Abstand ,aufgefllt’, um den Landschaftsbildeindruck bestmdglich aufrecht zu
erhalten (vgl. Karte 2). Auch die naturnahe Gestaltung der Entwasserungs-/ Regenruckhal-
teflachen an West- und Ostseite des Bebauungsplangebiets wirkt sich positiv auf das Land-
schaftsbild aus.

Durch die Erweiterung der bestehenden Siedlungsbebauung wird der Gesamteindruck und
die Eigenart der Landschaft voraussichtlich nicht nennenswert beeintrachtigt, zumal
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ohnehin von Einschrankungen von Strukturreichtums und Vielfalt der Landschaft im Pla-
nungsgebiet auszugehen ist (vgl. Kap. 2.8). Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
der damit einhergehenden Landschaftserlebnisfunktion bleiben damit voraussichtlich unter-
halb der Erheblichkeitsschwelle.

3.9 Mensch und Erholung

Mit Realisierung des Bebauungsplans ,Am Osterfeld‘ in Tewel wird die Bedeutung des Ge-
biets als Produktionsflache von Nahrungsmitteln reduziert. Gleichzeitig erhalt das UG durch
die Schaffung von Wohnbebauung eine neue Bedeutung als Wohnstandort.

Bezuglich der geplanten Wohnnutzung im Bebauungsplangebiet verandern sich die Um-
weltauswirkungen im Hinblick auf den zukunftigen StralRenverkehr in einem unerheblichen
Rahmen (BMH 2023). Auch sind durch die Nutzungen des allgemeinen Wohngebiets keine
erheblichen zusatzlichen Schadstoffbelastungen zu erwarten. Da das Umfeld des neuen
Bebauungsplangebiets bereits wohnbaulich genutzt wird, wird sich der Geltungsbereich
insgesamt gut eingliedern.

Durch die anteilige Nutzung der Feuerwehr-Ubungsflache als PKW-Parkflache wirden die
schalltechnischen Grenzwerte wahrend der Nacht (22 bis 6 Uhr) voraussichtlich Giberschrit-
ten (BMH 2023), weshalb eine nachtliche Nutzung der Ubungsflache grundsatzlich auszu-
schliel3en ist (Vermeidungsmaflnahme). Tagslber ist nicht mit erheblichen akustischen Be-
eintrachtigungen innerhalb des allgemeinen Wohngebiets zu rechnen. Fur die geplanten
Neubauten sind die Empfehlungen des Schallschutz-Gutachtens (BMH 2023) zu beachten.

Der Erholungswert des Gebiets wird aufgrund der fehlenden Infrastrukturelemente als sehr
gering eingeschatzt (vgl. Kap. 2.9), die Anlage einer offentlichen Grinflache konnte sich
diesbezuglich positiv auswirken.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind bei Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmaflnahmen (vgl. Kap. 4.1) nicht zu erwarten. Die Bedeutung des Gebietes in Bezug
auf das Schutzgut Mensch wird daher auch in Zukunft als ,allgemein‘ eingestuft.

3.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die geplante Wohnbebauung hat keine erkennbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Kul-
tur und sonstige Sachguter.

3.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In Tab. 7 sind die wichtigsten Wechselbeziehungen der Schutzgiter untereinander schutz-
gutbezogen zusammenfassend dargestellt. Funktionale Beziehungen werden hier angege-
ben.
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Tab. 7: Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.

Schutzgut / Funktion

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Boden/ Flache

— Lebensraum, Filter, Puf-
fer, Speicher, Quelle, Pro-
duktion, Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Abhangigkeit der Bodenverhaltnisse von geologischen Aus-
gangsbedingungen, Wasserhaushalt, Klima

Einfluss auf Tiere und Pflanzen (Lebensraum), Klima, Wasser-
haushalt und -qualitat (Grundwasserneubildung, Wasserrick-
haltevermégen, Wasserschutz, Filter- und Pufferaufgaben),
Mensch (Produktion, Schadstoffsenke)

anthropogene Vorbelastung: Eintrag von Pestiziden und Din-
gemitteln/ landwirtschaftliche Nutzung, (angrenzende Versie-
gelungen — StralRe und Wohnbebauung)

Wasser (Grund- und Ober-
flachenwasser)

— Retention, Lebensraum
und -grundlage

Abhangigkeit von Boden (Filter und Puffer, Wasserspeicher),
Flache, Klima, Mensch

Einfluss auf Tiere und Pflanzen (Standorteigenschaften, Le-
bensraum etc.), Boden, Klima

anthropogene Vorbelastung: Eintrag von Pestiziden und Din-
gemitteln durch landwirtschaftliche Nutzung

Klima, Luft — Frisch- und
Kaltluftproduktion

Abhangigkeit von Vegetation, Boden, Flache

Einfluss auf Landschaftsbild, Mensch, Erholung, Arten und Le-
bensgemeinschaften, Wasser

anthropogene Vorbelastung: ackerbauliche Nutzung sowie an-
grenzende Wohnbebauung und Verkehrsnutzung (allgemeine
Emissionen, wie Geruch, Schadstoff-/ Stickstoffeintrag)

Arten und Lebensgemein-
schaften

- Biotoptypen

Abhangigkeit von Boden, Flache und Wasser (Nahrstoffe,
Wasserspeicherung/ Grund- und Oberflaichenwasser)

Einfluss auf Tiere und biologische Vielfalt aufgrund der Habi-
tatqualitat, das Landschaftsbild sowie Mensch und Erholung

anthropogene Vorbelastung: Nutzungsintensitat, Eintrag von
Pestiziden und Dingemitteln durch landwirtschaftliche Nut-
zung und angrenzender gartnerischer Nutzung

- Tiere

Abhangigkeit von Vegetation und (Oberflachen-)Wasser

anthropogene Stérungen durch den Menschen und seine Akti-
vitdten/ Raum- und Erholungsnutzung

Landschaftsbild

Abhangigkeit von Kultur- und Sachgutern, Biotoptypen,
Mensch, Flache

Einfluss auf Menschen und Erholung

anthropogene Vorbelastung: intensive landwirtschaftliche Nut-
zung, angrenzende Wohnbebauung und Verkehrsinfrastruktur,
Vertikalstrukturen (wie Windkraftanlagen)

Mensch und Erholung

Abhangigkeit von Landschaftsbild, Vegetation, Boden/ Flache

Einfluss auf Landschaftsbild, Vegetation, Klima, Kultur- und
Sachguter

anthropogene Vorbelastung: umliegende Wohnbebauung in-
klusive Verkehrsaufkommen (allgemeine Emissionen, wie
Larm und Schadstoff-/ Stickstoffeintrag) sowie Feuerwehrnut-
zung/ Ubungsflache
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3.12 Art und Menge an Emissionen

Im Bebauungsplangebiet Nr. 2 in Neuenkirchen-Tewel sind Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung in dem Umfang zu erwarten, wie sie
typischerweise fiir Wohngebiete mit entsprechender ErschlieBung anfallen. Dazu gehoéren
beispielsweise strallenverkehrsbedingte Emissionen durch den Kraftfahrzeugbetrieb oder
Emissionen aus Heizungsanlagen (wobei innerhalb des Plangebiets eine Verwendung fos-
siler Energietrager zu vermeiden ist; vgl. Textliche Festsetzungen, PLANUNGSBURO REINOLD
2023). Auf dieser Planungsebene ist eine konkrete Bezifferung der meisten Emissionen
jedoch nicht moglich.

Fir die vorgesehene Feuerwehr-Ubungsflache wurde beziiglich des StraRenverkehrslarms
und der Gerduschimmissionen auf die Wohngebietsnutzung eine schalltechnische Unter-
suchung vorgenommen (Schalltechnisches Gutachten, BMH 2023). Die wesentlichen Er-
gebnisse sind bereits in Kap. 2.9 bzw. 3.9 erlautert.

3.13 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Innerhalb des Bebauungsplangebiets werden siedlungstypische Abfalle anfallen, welche
durch die AHK Abfallwirtschaft Heidekreis ordnungsgemals entsorgt werden. Die vom
Schaperweg abzweigende Plan-/ Stichstralle mit Wendeplatz ist so dimensioniert, dass sie
auch durch dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge befahren werden kann. Die im geplanten
Wohngebiet gelegenen Grundstlicke sind direkt an die 6ffentlichen Verkehrsflachen ange-
bunden. Eine konkrete Bezifferung von Abfallmengen ist auf dieser Planungsebene weder
mdglich noch zielflihrend.

3.14 Kumulative Vorhaben

Dieses Kapitel zielt gemafl® Anlage 1 Nr. 2b ff) BauGB allgemein auf die ,Kumulierung mit
den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berucksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen® ab.

In rdumlicher Nahe zum Vorhaben in Tewel sind derzeit keine weiteren grofleren Bauvor-
haben geplant (Auskunft LANDKREIS HEIDEKREIS, Fachgruppe Regional- und Bauleitpla-
nung/ Frau Brosowski sowie GEMEINDE NEUENKIRCHEN/ Frau Lidemann, Mitt. 08/2023),
welche kumulativ mit dem hier betrachteten Bebauungsplan Nr. 2 zu nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt bzw. auf empfindliche Schutzguter fihren kénnten.
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4 Vermeidung und Verminderung bzw. Kompensation
von Umweltauswirkungen

GemalR § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Abs. 1 ist der Verursacher eines Ein-
griffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen. Somit sind zukinftige Veranderungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Am Osterfeld‘ in der Art zu planen, dass Beeintrachtigungen durch entspre-
chende VermeidungsmalRnahmen gar nicht erst auftreten und unvermeidbare Beeintrach-
tigungen durch geeignete MalRnahmen hinreichend minimiert werden.

4.1 Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Die Bericksichtigung von Vermeidungsmalnahmen stellt daher den ersten Schritt zur An-
wendung der Eingriffsregelung dar. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind folgende
grundlegende Malnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf die
innerhalb des Planungsgebiets vorhandenen Schutzglter zu beriicksichtigen:

e Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf das notwendige Mal};
¢ Die Gebaudehéhen werden auf das vorgeschlagene Maf von max. 9,5 m begrenzt;

e Zum Schutz des Bodens sollten im Zuge der Bautatigkeiten insbesondere folgende
DIN-Normen angewendet werden: DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben), DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bo-
denarbeiten) sowie DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial);

e Berlcksichtigung des Leitfadens (Geobericht 28: Bodenschutz beim Bauen des
LBEG) sowie weiterer Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeein-
trachtigungen und zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen (in Geofakt 31: Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis);

e Schichtgetreuer Ab-/ Auftrag sowie Lagerung von Boden (gemafd DIN 19639);

e Materiallagerplatze (Bodenzwischenlagerung u. a.) sollten nur auf Flachen geringer
Wertigkeit, wie Ackern, geschaffen werden; der Boden ist im Bereich der Beweg-
ungs-, Arbeits- und Lagerflachen sowie auf verdichtungsempfindlichen Flachen durch
geeignete Malnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten, Stahlplat-
ten) zu schitzen;

e Vorhandene Grinstrukturen (Bereich ,Offentliche Griinflache‘) werden erhalten und
nicht mit schweren Maschinen befahren oder zur Materiallagerung genutzt, um die
Bodenfunktionen nicht zu beeintrachtigen;

e Zum Schutz randlicher Baume wird eine Lagerung von Bodenmaterial oder schweren
Maschinen im Wurzelbereich (~Grofie Kronenbereich) der Baume vermieden;

e Der Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes ist wahrend der gesamten Zeit der
Bautatigkeiten durch geeignete MaRnahmen gemaf DIN 18920 (Schutz von Baumen
bei Baumafnahmen) zu gewahrleisten;

Kdénnen Schutzabstande nicht eingehalten werden, sind mindestens die Stamm- und
Kronenbereiche gegen mechanische Schaden zu schitzen; geeignete Pflegemal-
nahmen fordern ggf. den Erhalt der betroffenen Baume;

Moglicherweise zu stark beschadigte und abgangige Baume sind nachzupflanzen.

e Bauzeitenregelung: Beschrankung der Baustelleneinrichtung und Flachenfreima-
chung auf den Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit der Végel (Anfang Marz bis Ende Juli),
um Verluste von Gelegen und Jungvdgeln weitgehend zu vermeiden;

¢ Bei Baubeginn vor diesem Zeitraum ist innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel
sicherzustellen, dass keine langeren Baupausen entstehen, um einer erneuten An-
siedlung von Brutvdgeln entgegen zu wirken;
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¢ Sind unerwarteterweise Baume mit >20 cm Stammdurchmesser von einer Fallung
betroffen, ist bei offensichtlich vorhandenen Hohlen bzw. Spalten vor der Fallung si-
cherzustellen, dass kein Besatz mit Fledermausen vorliegt (durch Fachgutachter, ggf.
mittels Endoskops);

e Baumfallungen sind nur im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar zulassig;

e Vermeidung von Tierfallen in der Bauphase sowie nach Abschluss der Bauarbeiten
(beispielsweise ebenerdige steile Schachte, nach oben offene Rohre etc.);

e Reduktion der nachtlichen Beleuchtung von Gebauden auf ein Minimum, Vermei-
dung grofi¥flachiger Abstrahlungen (insbesondere Uber die Horizontale; vgl. auch As-
pekte bei SCHMID u. a. 2012);

Die Beleuchtung der Stralkenverkehrsflachen sollte mit insektenfreundlichen Leucht-
mitteln und warm-weildem LED-Licht (max. 3.000 Kelvin) erfolgen;

Beides dient dazu, der zunehmenden Lichtverschmutzung entgegen zu wirken;

e Ausschluss einer nachtlichen Nutzung (22:00 bis 6:00 Uhr) der Feuerwehr-Ubungs-
flache Nutzung (vgl. BMH 2023) zur Reduktion der Schallimmissionen auf das allge-
meine Wohngebiet;

e Verhinderung des Austritts von Ol und anderen Schmierstoffen wahrend der Bau-
phase durch Beachtung der entsprechenden Sicherheitsvorschriften.

4.2 KompensationsmaBnahmen

Trotz der dargelegten VermeidungsmafRnahmen (vgl. Kap. 4.1) kdnnen Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben auf die Umwelt nicht vollstandig vermieden werden. Die unvermeidba-
ren beeintrachtigten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes sind durch geeignete Aus-
gleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren. Ein Ausgleich erheblicher Beeintrachti-
gungen ist dann gegeben, wenn die beeintrachtigten Funktionen am Eingriffsort durch ge-
eignete Kompensationsmalinahmen nahezu vollstandig und zeitnah wiederhergestellt sind
bzw. auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden konnten.

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen sind sowohl MaRnahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als auch externe Malinahmen im unmittelbaren raumli-
chen Zusammenhang vorgesehen.

Flache/ Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Flache und Boden entstehen im Bereich
der Uberbauungen durch die Anlage von Verkehrsinfrastruktur sowie bauliche Anlagen (Ge-
baude, Carport etc.). Es ergibt sich eine Bodenversiegelung von insgesamt ca. 7.579 m?,
welche im Verhaltnis 1:0,5 auszugleichen ist.

Daraus ergibt sich flr das Schutzgut Boden ein Kompensationsflaichenbedarf von
3.790 m?.

Der Ausgleich im Eingriffsbereich erfolgt auf 1.194 m? durch Heckenanpflanzungen (An-
pflanzflachen gem. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB; s. §8 Textliche Festsetzungen,
PLANUNGSBURO REINOLD 2023). Weitere 199 m? Heckenpflanzung auf dem Wall sowie die
private Griinflache P1 (201 m?) und die Entwasserungsflache a (48 m?) werden aufgrund
ihrer technischen Eigenschaften nicht in die Kompensation einbezogen bzw. werden in der
Ausgleichsbilanzierung nicht berticksichtigt. Entsprechend betragt der Ausgleich innerhalb
des Bebauungsplangebiets 1.194 m2.

Als Anpflanzung zur Baugebietsumrandung ist eine Strauch-Baumhecke aus standortge-
rechten, im Naturraum heimischen Strauchern und Baumen vorgesehen. Die Pflanzungen
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sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Hohe von mindestens 1,50 m und zu 80 %
aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenrei-
ches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann (Arten s. Textliche Festsetzungen
PLANUNGSBURO REINOLD 2023). Die Hecke soll das Bebauungsplangebiet von allen Seiten
her eingrunen.

Die Heckenpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von mindestens 1 m bei einem Ab-
stand innerhalb der Pflanzreihen von 1,50 m anzulegen. Die randliche Eingriinung auf den
mit (*) gekennzeichneten Flachen (Kombination der Heckenanpflanzung auf Privatgrund-
sticken/ WA und anteilig privater Grinflache P1; vgl. Karte 2 bzw. Teilplan 1 in
PLANUNGSBURO REINOLD 2023) erfolgt dabei als 4 m breite, dreireihige Heckenpflanzung.
Fur die 3 m breiten Pflanzstreifen werden zweireihige Heckenpflanzungen empfohlen.

Weitere 2.596 m? sind Uber externe Ersatzmafnahmen zu kompensieren. Die Kompensa-
tion erfolgt Uber eine Umwandlung von Intensivgrinland (Gl) zu Mesophilen Grinland (GM)
der Wertstufe V-V (s. Kap. 4.3/ Karte 5).

Eine Ubersicht zum Kompensationsbedarf, zu Ausgleich und Ersatz bezogen auf das
Schutzgut Flache/ Boden gibt Tab. 8.

Tab. 8: Ermittlung der Kompensationsflache fir die Schutzgiter Flache und Boden.

Ver- Kompensa-
Bestand Flache =..:_ | tionsflichen- | Ausgleich Ersatz
héltnis
bedarf

Boden mit all- | 7.579 m? 1:0,5 3.790 m? 1.194 m? Strauch- | 2.596 m?externe Ersatz-

gemeiner Be- Baumhecke am malnahme

deutung Baugebietsrand (Umwandlung von Inten-

(Wertstufe 1) sivgriinland zu Mesophi-
lem Grinland der Wert-
stufe [V-V)

Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen

Fir das Schutzgut Biotoptypen miissen die insgesamt 1.733 m? groRBen Saumstreifen mit
,halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte' (UHM) im Verhaltnis 1:1 ausgegli-
chen werden (Tab. 9). Hierbei sollte mindestens der gleiche Biotoptyp oder ein hdher wer-
tiger Biotoptyp entwickelt werden. Die Kompensation erfolgt hier auf der externen Kompen-
sationsflache Uber eine Umwandlung von Intensivgrinland (GIl) zu Mesophilen Grinland
(GM) der Wertstufe IV-V (s. Karte 5).

Tab. 9: Ermittlung der Kompensationsflache fir das Schutzgut Biotoptypen.

Bestand Fliche Verhdlt- | Kompensations- Ersatz
nis flaichenbedarf
Halbruderale Gras- 1.733 m? 1:1 1.733 m? 1.733 m? externe Ersatz-
und Staudenflur mitt- mafRnahme
lerer Standorte (UHM) Der Ersatz erfolgt liber die
(Wertstufe IlI) Umwandlung von Intensiv-
grunland zu Mesophilen Griin-
land der Wertstufe IV-V
Végel

Die Umgestaltung des Untersuchungsgebiets zum Bau- und Wohngebiet flihrt anlagebe-
dingt zu einem Teillebensraumverlust der nérdlich britenden Feldlerche, welcher zu
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kompensieren ist. In der Literatur werden unterschiedliche Reviergrofien von Feldlerchen
angegeben, von 0,5-0,8 ha (BAUER u. a. 2005) bis zu 20 ha in Einzelfallen (PATzoLD 1983;
in: BFN 2016). Lokal gehen aktuelle Beobachtungen im Landkreis Heidekreis von Revier-
groflien zwischen 4-10 ha fiir ein Feldlerchenpaar aus (Auskunft Frau EDEN/ UNB Landkreis
Heidekreis, mindl. Mitt. 01.10.2020).

Ein Ausgleich des Brutrevier(anteil)s sollte durch die Schaffung eines fur die Anspruche der
Feldlerche geeigneten Ersatzlebensraumes erfolgen (Kompensations-/ CEF-MalRnahme).
Als Grélenordnung wird ein Ersatzhabitat von (mindestens) 2 ha — im Falle eines Idealle-
bensraumes — als geeignet angesehen (vgl. LANDKREIS HEIDEKREIS 2021, Kap. 4.3). Ent-
stehen soll eine extensive Grunland- oder Bracheflache mit vielfaltigen niedrigen Vegetati-
onsstrukturen und moglichst auch liickigeren Stellen. Bezlglich der Flachenbearbeitung
sollte auf eine Mahd wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit (fur die Feldlerche ~Mitte Marz bis
Ende Juli) sowie den Einsatz von Pestizid- oder Dingemitteln verzichtet werden. Feldler-
chen bevorzugen zur Aufzucht ihrer Jungen eine nicht zu dichte und zu hohe Vegetation;
ein moglicher zu dichter bzw. schneller Aufwuchs kann ggf. Uber eine Anpassung der
Mahdtermine verhindert werden (nur in Ausnahmefallen Mahd innerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit — dabei sind Gelege auszusparen; zudem sollte die Schnitthdhe von 20 cm mdg-
lichst nicht unterschritten werden, um noch nicht fligge Jungvogel nicht zu gefahrden).

Aufgrund der Meidung hoherer Vertikalstrukturen ist fur die Offenlandart ein ausreichender
Abstand von 100 m zu kulissenwirksamen Gehdlzstrukturen — wie Feldgeholz, Baumreihe,
Waldrand — oder héheren Gebauden zumindest auf einer Teilflache zu gewahrleisten. Fla-
chen in direktem Umfeld von Windenergieanlagen sowie unter (Strom-)Freileitungen sind
ungeeignet.

Die Extensivierung wirkt sich gleichzeitig auch positiv auf andere (Vogel-)Arten aus. Durch
die extensivere Pflege verbessert sich mittel- bis langfristig auch die Eignung als Insekten-
lebensraum (u. a. fir Heuschrecken) sowie als Nahrungshabitat (z. B. fur Greifvogel oder
Fledermause).

Die externe Kompensationsflache zum Ausgleich des gesamten Reviers ist in Karte 5 in
Kap. 4.3 dargestellt.

4.3 Gegenuberstellung von erheblichen Beeintrachtigungen und MaRBnah-
men zur Kompensation

Die Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Schutzguter und die daraus folgende Kom-
pensationserfordernis sind in Tab. 10 zusammenfassend dargestellt.

Tab. 10: Gegenulberstellung der erheblichen Beeintrachtigungen und deren Kompensation.

Betroffene Schutzgiiter / Funktionen und Werte

Schutzgut Auspragung, GroRe Voraussichtliche Vorkehrungen zur Vermeidung
und Wert des betroffe- | Beeintrachtigung und Minimierung und MaRnahmen
nen Bereiches zur Kompensation

Flache/ Versiegelung von insge- | Verlust aller Boden- | Keine Vermeidung mdglich.

Boden samt maximal 7.579 m? | funktionen durch Kompensationsflachenbedarf:
geringwertigem Boden Versiegelung, 3.790 m? (1:0,5 nach BREUER 2015)

erheblicher Eingriff | ~——— .
Kompensation:
1.194 m? Pflanzung von Strauch-
Baumhecken

2.596 m? Externe Ersatzmalnah-
men (Umwandlung von Intensiv-
grinland zu Mesophilen Griinland
der Wertstufe 1V-V)

Fortsetzung auf nachster Seite
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sondere Bedeutung

Schutzgut Auspragung, GroRe Voraussichtliche Vorkehrungen zur Vermeidung
und Wert des betroffe- | Beeintrachtigung und Minimierung und MaRnahmen
nen Bereiches zur Kompensation

Grund- und Oberflachenwasser ist Keine Anlage eines Regenriickhaltebe-

Oberflichen- nicht betroffen; ckens am Westrand sowie eines

wasser Grundwasser ohne be- Keine Entwasserungsstreifens am Ostrand

In geringem MaRe Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers
auf den Grundstiicken, ansonsten
Ableitung Uber Regenwasserkanale
ins sudwestliche Regenruckhaltebe-
cken

Klima und Luft

Vorbelastungen durch
Landwirtschaft und Ver-
kehr

Keine erheblichen
Beeintrachtigungen

Keine

Bedeutung

Arten und Le- Biotoptypen . )
bensgemein- 1.733 m2 halbruderale Volistandiger Ver- Kompenzsat{onsﬂachenbedarf:
schaften Gras- und Staudenflur lust von Lebens- 1.733 m* (1:1)
mittlerer Standorte raumen allgemei- Externer Ersatz durch Umwandlung
(UHM), ner Bedeutung von Intensivgrinland zu Mesophilen
Wertstufe Il Grunland der Wertstufe 1V-V.
13.240 m? Sandacker Vollstéandiger Ver- Keine
(AS), Wertstufe | lust geringwertiger
Lebensraume
3.317 m? artenreicher Keine Beeintrachti- Keine
Scherrasen (GRR), gung
Wertstufe Il
467 m? Einzelbaum / Keine Beeintrachti- | Schutz bestehender Gehdlze gemaf
Baumgruppe (HBE) gung (nur Kronen- DIN 18920; Festsetzung zum Erhalt
bereiche innerhalb der Einzelbaume
Betrachtungsraum)
Fauna . N
Brutrevier (anteilig) der (Teil-)Lebensraum- qupensat/onsﬂachegbeqarf_-
Feldlerche (Rote verlust eines Brut- mindestens 20.000 m (bei externem
Liste 3); ReviergréRe reviers einer be- Ausgleich des gesamten Brutreviers
insgesamt standsgefahrdeten | und Ideallebensraum)
4-10 ha Art Kompensation/ CEF-Ma3nahme:
keine Beeintrachtigun- Schaffung eines geeigneten Ersatz-
gen fir Fledermause lebensraums durch Umwandlung
oder Gastvogel von Intensivgrinland zu Mesophilen
Grunland der Wertstufe IV-V (s.
Kap. 4.2)
Beschrankung der Baustellenein-
richtung und Flachenfreimachung
auf auBerhalb der Kernbrut- und
Aufzuchtzeit der Brutvdgel (Anfang
Méarz bis Ende Juli); wahrend der
Brutzeit keine langeren Baupausen
Landschafts- Strukturarmes Acker- Keine Eingriinung durch Pflanzung einer
bild baugebiet von geringer Strauch-Baumhecke am Gebiets-

rand; Begriinung der Grundstlicke
durch einen Laub- / Obstbaum je an-
gefangene 400 m? Grundstiicks-
grélRe

Mensch und Er-
holung

Geringer Erholungs-
wert, fehlende Infra-
struktur, landwirtschaft-
liche Nutzung

Keine erheblichen
Beeintrachtigungen

Keine

Fortsetzung auf nachster Seite
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Schutzgut Auspragung, GroRe Voraussichtliche Vorkehrungen zur Vermeidung
und Wert des betroffe- | Beeintrachtigung und Minimierung und MaRnahmen
nen Bereiches zur Kompensation

Kultur- und Kultur- und Sachgtter Keine erheblichen Keine

sonstige Sach- sind innerhalb des Pla- Beeintrachtigungen

giiter nungsgebietes nicht be-
kannt

Der rechnerische Kompensationsbedarf bei Umsetzung des geplanten Bebauungsplange-
biets Nr. 2 ,Am Osterfeld’ in Tewel belauft sich laut der Ermittlung auf 25.523 m? (vgl.
Tab. 11). Dabei kann der externe Ersatz fiir Boden (2.596 m?) sowie der Ersatz fiir die Bio-
toptypen (1.733 m?) mit der Feldlerchenkompensation kombiniert werden. Der zusammen-
gefasste Kompensationsbedarf betragt dann insgesamt 21.194 m?2.

Davon werden 1.194 m? durch Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Bebauungsplange-
biets (s. Teilplan 1 in PLANUNGSBURO REINOLD 2023) sowie 20.000 m? durch geeignete ex-
terne Ersatzmalinahmen (inkl. zusatzlicher Ersatz fir Boden sowie Ersatz fir Biotoptypen;
s. Teilplan 2 in PLANUNGSBURO REINOLD 2023) kompensiert.

Der Tab. 11 auf der libernachsten Seite kann eine zusammenfassende Ubersicht zur Be-
eintrachtigung sowie zum Ausgleich und Ersatz der betroffenen Schutzgtiter entnommen
werden.

Externe Kompensation

Zur Schaffung eines Ersatzhabitats fur die Feldlerche sowie als Ausgleich fir die Schutz-
guter Boden und Biotoptypen wurde eine 2 ha grof3e Grunflache sudlich von Tewel (Entfer-
nung zum Bebauungsplangebiet ca. 3,6 km) und westlich von Brochdorf innerhalb der Ge-
meinde Neuenkirchen (Teilflache des Flurstiicks 40/2, Flur2, vgl. Teilplan2 in
PLANUNGSBURO REINOLD 2023 und Karte 5) als externe Kompensationsflache festgelegt,
welche aus einem Kompensationspool der Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH stammt
(Nr. 1509G-K6/M69).

Auf dieser Flache wurde Intensivgrinland (Gl) zu Mesophilem Grinland (GM) entwickelt
(schriftl. Mitt. NATURSCHUTZSTIFTUNG HEIDEKREIS 03/2023). Dieses wird im Rahmen der
KompensationsmalRnahmen Uber vertragliche Vereinbarungen mit dem Grundeigentiimer
dauerhaft gesichert und erhalten.

Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde (09/2023) und in Anlehnung an
das Feldlerchenpapier des Landkreises (LANDKREIS HEIDEKREIS 2021) wird die Kompensa-
tionsflache mit etwa 2 ha GroRRe als geeignet zur Kompensation des Feldlerchenreviers
eingestuft. Wahrend eine zentrale Teilfliche in ausreichendem Abstand zu gréRReren Ge-
holzen liegt und potenziell als Bruthabitat in Frage kommt, konnen die randlichen Flachen
mit geringerem Abstand zu Gehdlzstrukturen erganzend zur Nahrungssuche genutzt wer-
den.

Das Mesophile Grunland sollte nicht mehr als zweimal im Jahr gemaht und nicht gedingt
oder mit Pflanzenschutzmitteln behandelt werden. Aufgrund des Ersatzhabitats der Feld-
lerche sollte eine Flachenbearbeitung (Mahd, ggf. notwendiges Abziehen oder Walzen)
zwingend auferhalb der Brutzeit (Mitte Marz bis Ende Juli) erfolgen. Das Mahdgut sollte
entweder direkt oder nach Trocknung abgefahren werden.
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Karte 5: Lage der ca. 2 ha groRen externen Kompensationsflache (orange markiert) auf einer Griin-
landflache (Teilflache des Flursticks 40/2, Flur 2, Gemarkung Neuenkirchen) sidlich von Tewel
(Darstellung von der NATURSCHUTZSTIFTUNG HEIDEKREIS GMBH zur Verfiigung gestellt, 09/2023).
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Tab. 11: Gesamtibersicht zur Beeintrachtigung von Schutzgiitern im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 2 in Tewel.

Ist-Zustand Planung Ausgleich und Ersatz
Fliche | Wert- o Fliche | Wert- | Kompen- | Kompensations- | Ausgleich | Ziel-
Schutzgut . 2 Beeintrachtigung . 2 sations- flachenbedarf und Ersatz | Biotoptyp
inm stufe inm stufe A g PR Wert
verhiltnis inm?(e x g) inm
a b c d e f g h i j k
1. Boden
1.194 HFM (Strauch-Baumhecke) 3
Boden allgemeiner | 7.579 3 | Versiegelung 7.579 1 05 3.790 (2.596) | Extemer Ersatz
edeutung (In Kombination mit der Kompensation des |  4-5
Feldlerchenreviers —s. Punkt 3. Fauna)
2. Biotoptyp
UHM (halbru- Externer Ersatz: Umwandlung von Inten-
derale Gras- und ) sivgriinland zu Mesophilen Griinland der
Staudenflur mittle- 1.733 3 Uberbauung 1.733 1 1 1.733 (1.733) Wertstufe 1V-V; in Kombination mit der 4-5
rer Standorte) Kompensation des Feldlerchenreviers — s.
Punkt 3. Fauna)
AS (Sandacker) 13.240 1 Uberbauung 13.240 1 Keine Kompensation nétig - 1
GRR (Artenreicher -- . . . s GRR / HBE (Artenreicher Scherrasen /
Scherrasen) 3.317 2 Offentliche Nutzung 3.317 2 Keine Kompensation nétig Baumgruppen) 2
HBE (Einzelbaum/ Keine . . s .
Baumgruppe) 467 E Beeintrichtigung 467 E Keine Kompensation nétig HBE (Einzelbaum / Baumgruppe) E
OVW (Weg) Keine . . s
82 1 Beeintréchtigung 82 1 Keine Kompensation nétig OVW (Weg) 1
OVS (Strale) Keine . . s
428 1 Beeintrichtigung 428 1 Keine Kompensation nétig OVS (Stralle) 1
3. Fauna
20.000 —in
Teillebensraumverlust/ Kombination mit der
Brutrevier einer _ Rote | Entwertung; externer Ersatzfldche Boden Externer Ersatz
Feldlerche 40.000 | | iste 3 | Ausgleich des gesam- | 20000 | 1 L (= 2.596) sowie der | 29000 | (20,000 m2 GM — Mesophiles Griinland) 45
ten Reviers Ersatzflache Bio-
toptypen (=1.733)
Summe 25.523 21.194
(T 2023
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4.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als in Betracht kommende Planungsalternativen ergeben sich insbesondere zwei Méglich-
keiten:

o Verzicht auf eine Ausweisung als Bebauungsplangebiet

Gegen den Verzicht auf eine Bebauungsplanfestsetzung spricht, dass der Bedarf an neuen
Wohngrundstiicken in der Ortschaft Tewel der Gemeinde Neuenkirchen vorhanden ist.
Durch die Entwicklung eines zusammenhangenden Baugebiets in Ortskernnahe wird eine
mogliche ,fingerformige’ Ausbreitung des Ortskerns bzw. Zersiedlung vermieden.

o Nutzung eines alternativen Standorts flir die Bebauungsplanausweisung

Dies ist grundsatzlich mdglich; allerdings ist zu beachten, dass der Betrachtungsraum in
den Ubergreifenden Fachplanungen bereits zur Bebauung (Wohnnutzung) ausgewiesen ist
(vgl. Kap. 1.3.2). Dies trifft sowohl auf den wirksamen Flachennutzungsplan der GEMEINDE
NEUENKIRCHEN (1980) als auch auf das Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP;
LANDKREIS HEIDEKREIS 2015) und den Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HEIDEKREIS
2013) zu, in denen das UG als ,bauleitplanerisch gesicherter Bereich® gekennzeichnet ist.
Daher ist anzunehmen, dass in der Flachennutzungsplanung bereits Standortalternativen
Uberprift wurden und die bauleitplanerisch gekennzeichneten Flachen praferiert werden.

Auch die im RROP beschriebene ,landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Sied-
lungsrander und siedlungsnahen Bereiche' und die Vermeidung einer Landschaftszersied-
lung werden mit dem aktuellen Vorschlag gewahrleistet. Der kompakte Entwurf des Vorha-
bengebiets sollte mit der Vorgabe eines ,sparsamen Umgangs mit Flachenverbrauch bei
der Siedlungsentwicklung' (LANDKREIS HEIDEKREIS 2015) vereinbar sein.

Zudem ergeben sich bei Projektrealisierung erhebliche Umweltauswirkungen in vergleichs-
weise Uberschaubarem Mal3e, die nicht vermieden bzw. verhindert werden kénnen, son-
dern kompensiert werden mussen.
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Verwendung technischer Verfahren

Als fachliche Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften wurden im Frihjahr/ Sommer 2020 eine Biotoptypenerfassung,
eine Potenzialerfassung zu Brutvdgeln sowie eine Potenzialeinschatzung zum Vorkommen
von Fledermausen vorgenommen.

Ein gezieltes Entwasserungskonzept fir das Bebauungsplangebiet wird erst im weiteren
Verfahren durch ein Fachbulro erarbeitet.

5.2 Schwierigkeiten bei der Erarbeitung

Bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Umweltauswirkungen sind keine Schwierig-
keiten aufgetreten.

5.3 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

In § 4c BauGB ist festgelegt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, iberwachen sollen, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Behdrden missen der
Gemeinde hierzu entsprechende Informationen zukommen lassen.

Bei Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen (vgl. Kap. 4.1) so-
wie der Kompensationsmalinahmen (Kap. 4.2) sind keine weiteren erheblichen Auswirkun-
gen bzw. Beeintrachtigungen, die sich durch die Realisierung des Bebauungsplanes auf
die Schutzglter von Natur und Landschaft ergeben, zu erwarten. Bei Einhaltung dieser
MaRnahmen ist zudem ausreichend sichergestellt, dass nicht gegen artenschutzrechtliche
Verbote versto3en wird.

Spezielle MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen. Durch generelle MaRnah-
men der Gemeinde zur Umweltiberwachung in der Planumsetzung des Bebauungsplanes
ist gewahrleistet, dass sich keine unvorhergesehenen Beeintrachtigungen auf die Umwelt
auswirken.
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6 Zusammenfassung

Am nordlichen Siedlungsrand von Tewel in der Gemeinde Neuenkirchen (Landkreis Heide-
kreis) soll eine bestehende Ackerflache samt stidlich angrenzendem Ackersaum in ein all-
gemeines Wohngebiet umgewandelt werden, dazu befindet sich der Bebauungsplan Nr. 2
,Am Osterfeld mit einer Gesamtgréfie von insgesamt 19.764 m? in Planung. Ziel ist eine
Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern beidseitig einer Planstrale dstlich des
Schaperwegs sowie die Anlage eines offentlichen Grlnstreifens, einer angrenzenden
Ubungsflache fir die értliche Feuerwehr und Flachen zur Wasserriickhaltung bzw. -ablei-
tung.

Im vorliegenden Umweltbericht zum genannten Bebauungsplan werden neben Art und In-
halte der geplanten Baugebietsausweisung rechtliche Grundlagen, tbergeordnete Fach-
planungen sowie Schutzgebiete und -objekte beschrieben. Nach einer kurzen naturraumli-
chen Einordnung folgen Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzglter ein-
schliel3lich der Vorbelastungen. Dabei wird auf die Schutzguter Flache, Boden, Wasser,
Klima und Luft, Arten und Lebensgemeinschaften (insbesondere Biotoptypen, Brutvogel,
Fledermause), Biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Mensch und Erholung sowie Kultur-
und sonstige Sachguter eingegangen. Fir Biotoptypen und Brutvdgel erfolgte im Frihjahr
und Sommer 2020 eine naturschutzfachliche (Potenzial-)Erfassung im Untersuchungsge-
biet, fir Fledermause wurde eine Potenzialeinschatzung vor Ort vorgenommen.

Weiterhin werden hinsichtlich der geplanten Eingriffe im Geltungsbereich schutzgutbezo-
gen die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Umwelt sowie Wechsel-
wirkungen zwischen einzelnen Schutzgutern dargestellt. Voraussichtlich stark betroffen
durch das Vorhaben sind die Schutzglter Flache, Boden sowie Arten und Lebensgemein-
schaften. Durch die Uberbauung wird eine Flache von maximal 7.579 m? Uberplant, zudem
gehen 13.240 m? Ackerflache (Wertstufe |) und 1.733 m? halbruderale Gras- und Stauden-
fluren (Wertstufe Ill) im Bereich der Ackerrandstreifen durch Baugrundsticke und Stralen-
flache verloren. Die Versiegelung sowie der Verlust der halbruderalen Gras- und Stauden-
fluren sind als erheblich zu bewerten. Bezlglich des Brutvogellebensraum ist von einem
Teillebensraumverlust eines Feldlerchenreviers auszugehen, welches ebenfalls eine er-
hebliche Beeintrachtigung darstellt. Durch Baumschutz von zum Erhalt festgesetzter und
randlich stehender Baume werden diese voraussichtlich nicht beeintrachtigt. Ein Aus-
schluss der nachtlichen Nutzung der Feuerwehr-Ubungsflache reduziert die Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Mensch und Erholung. Fir die weiteren Schutzglter werden bei
der aktuellen Gebietslberplanung keine mafigeblichen Auswirkungen prognostiziert.

Um die im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans entstehenden Beeintrachtigungen
auf die Umwelt moglichst gering zu halten, werden MalRnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung negativer Auswirkungen benannt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG sind bei Umsetzung dieser vorgeschlagenen MaRnahmen nicht zu
erwarten.

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf der betroffenen Schutzguter Flache, Boden
sowie Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen, Feldlerche) von 25.523 m?fiir nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dazu werden ge-
eignete Mallnahmen zur Kompensation (Ausgleich und Ersatz) vorgeschlagen, wie u. a.
Pflanzungen einer Strauch-Baumhecke und die Umwandlung von Intensivgrinland zu Me-
sophilen Griinland. Da der externe Teilausgleich flr das Schutzgut Boden sowie der Ersatz
fur das Schutzgut Biotoptypen mit der MaRnahme fiir die ebenfalls externe Feldlerchenkom-
pensation flr ein ganzes Brutrevier kombiniert werden kénnen, reduziert sich der Kompen-
sationsbedarf zusammengenommen auf 21.194 m?.

Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten MaRnahmen zur Vermeidung sowie der vorge-
schlagenen Kompensationsmadglichkeiten im Planungsbereich sowie auf einer externen
Kompensationsflache stdlich von Tewel verbleibt voraussichtlich kein weiterer Kompensa-
tionsbedarf fir das Bebauungsplangebiet Nr. 2 ,Am Osterfeld’ in Tewel.
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Teil III Abwagung

1. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der durchgeflihrten o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und
vom Rat der Gemeinde Neuenkirchen abgewogen. Aufgrund der ausfiihrlich vorgetragenen
Stellungnahmen und dazu ergangener Abwdagungen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kirzungen oder Umformulierungen der
fur die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der
Gemeinde Neuenkirchen beschlossene Abwdagung nachfolgend angefligt. Die fir die
Abwagungsentscheidung wesentlichen Inhalte wurden in die Begriindung integriert.
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Fachbehorde Stellungnahme Abwaiagungsvorschlag

Landkreis Regional- und Bauleitplanung

Heidekreis, Umweltbericht Die Hinweise zum Umweltbericht werden zur Kenntnis genommen.
Schreiben vom | Der Umweltbericht gem. Anlage 1 zu dem § 2 Abs. 4 u. den §§ | Die Ausfiihrungen zu Anlage 1 Nr. 2b cc), dd) und ff) BauGB
24.07.2023 2a und 4 c BauGB ist zu vervollsténdigen: werden im Umweltbericht erganzt.

- Ausfiihrungen zu Nr. 2 b) cc) Art u. Menge an Emissionen

- Ausfiihrungen zu Nr. 2 b) dd) Art u. Menge der erzeugten
Abfalle

- Ausfiihrungen zu Nr. 2 b) ff) Kumulierung mit Auswirkung von
Vorhaben aus Nachbargebieten

Begriindung
In der Begriindung wird erwdhnt, dass sich die neue Bebauung

am Ortsrand harmonisch einfiigen soll. Es soll Riicksicht auf den
landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der
Siedlung zur freien Landschaft genommen werden. Daher wurden
Firsthohen und ortliche Bauvorschriften erlassen. Durch diese
Festsetzungen ist der Bau von optisch zweigeschossigen
Stadtvillen weiterhin mdglich. Es ist zu priifen, ob diese Bauform
sich am Ortsrand harmonisch einfiigt.

Die Hinweise im Hinblick auf das Einfiigen in den Siedlungsrand im
Ubergang zur freien Landschaft werden zur Kenntnis genommen.

Der Siedlungsbereich Tewel ist im Wesentlichen durch gemischte
Nutzungsstrukturen (Wohngebiete, Dorfgebiete mit dorflicher
Nutzungsmischung aus u.a. Wohnen, Handwerk und nicht
storendem Gewerbe), landwirtschaftliche Hofstellen sowie die
historisch gewachsenen und pragenden Ein- bis Zweifamilienhauser
mit zugeordneten Hausgarten, die Uberwiegend zum Zwecke der
Naherholung und der Freizeitgestaltung genutzt werden, gepragt.

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebdude am Ortsrand
in die angrenzende gewachsene Ortslage und den
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft einfiigen, ist
fir den Bebauungsplan Nr. 2 eine I-geschossige Bebauung und die
Begrenzung der maximalen Firsthdhe von 9,50 m festgesetzt.
Durch die v.g. Festsetzung eines flir die umgebende Bebauung
typisches MaB wird eine stadtebauliche Integration in den
Siedlungsrand sichergestellt.

Da sich das Plangebiet in der nordwestlichen Ortsrandlage des
Siedlungsbereiches Tewel befindet, sind aufgrund des
Ubergangsbereiches zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft in
Richtung Norden und der aus der Sicht der Ortsbild- und
Landschaftspflege besonders sensiblen Situation, an zukinftige
Baukérper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfligen
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(z.B. Dachform und -farbe, Gestaltung von Frei- und
Gartenfldchen) zu stellen. Aus diesem Grund sind 6rtliche
Bauvorschriften zu Dachern (Dachneigungen und Dachfarben) und
Frei- und Gartenfldchen Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 2.
Die Anforderungen zu Dachern und Frei- und Gartenflachen sollen
den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen Baukdrper
vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit zu sehr
einzuschranken. Daher konzentriert sich die Festsetzung auf die
Definition der o0.g. Gestaltungselemente, um orts- und
regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen, untypische Farben
und unmaBstablich wirkende Gebaude, die zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes filihren wiirden, zu
vermeiden.
Insbesondere sollen mit den v.g. értlichen Bauvorschriften folgende
Ziele erreicht werden:
- harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten
Neubebauung in die vorhandene Ortsrandlage,
- Ricksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft,
- Okologische Aufwertung von Hausgérten
Hinsichtlich der zuldssigen Dachneigung der Hauptgebdude sind fiir
die Gemeinde Neuenkirchen geneigte Dacher bis 48 Grad als
typisch anzusehen. Um einerseits ortsuntypische, flache Dacher
und andererseits zu steile Ddcher aufgrund ihrer negativen
Fernwirkung auszuschlieBen, wurde bislang in vergleichbaren
Bebauungsplanen festgesetzt, dass flir Hauptgebdude nur geneigte
Déacher mit Dachneigungen von mindestens 35 Grad bis hdchstens
48 Grad zulassig sind.
In der Vergangenheit wurden jedoch, vor allem innerhalb der
Neubaugebiete, regelmaBig Antrage mit Bezug auf eine
abweichende Mindestdachneigung von < 35 Grad gestellt, die mit
der Errichtung von u.a. Bungalows verbunden ist. Diesen Antragen
wurde seitens der Gemeinde bzw. des Landkreises als
Genehmigungsbehdrde in der Regel stattgegeben, sodass auch
eine geringere Dachneigung (mind. 20 Grad) fir die Ortschaft
Tewel grundsatzlich nicht als ortsuntypisch anzusehen ist. Um die
individuellen Wohnbedarfe und Gestaltungsanforderungen der
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Bevolkerung beriicksichtigen zu kdnnen, wird daher festgesetzte
Mindestdachneigung der Hauptgebdude auf 20 Grad reduziert.

Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten
Hauptgebauden sind daher nun geneigte Dacher mit
Dachneigungen von 20 - 48 Grad zuldssig.

Die oben beschriebenen 6rtlichen  Bauvorschriften zum
Bebauungsplan Nr. 2 entsprechen den sich aus der Umgebung
abzuleitenden  Gestaltungsanforderungen und stellen eine
stadtebauliche Integration in den Siedlungsrand sicher.

Hinsichtlich der baulichen Ausnutzung einer eingeschossigen
Bebauung mit einer maximalen Firsthéhe sind die o6rtlichen
Bauvorschriften zur Dachneigung entsprechend zu beriicksichtigen.
Fir die Ortsrandlage unverhaltnismaBige und ortsuntypische
Gebaudehohen sowie optisch zweigeschossige Stadtvillen sind mit
den v.g. Festsetzungen zur eingeschossigen Bauweise, einer
maximalen Firsthohe von 9,50 m und einer Dachneigung von 20 bis
48 Grad des vorliegenden Bebauungsplanes nicht verbunden.

Darliber hinaus wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 im
Norden, Osten, Siiden und Westen durch die Festsetzung von
offentlichen und  privaten  Griinflachen  unterschiedlicher
Zweckbestimmungen und Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie durch Festsetzung
von anzupflanzenden und zu erhaltenen Einzelbdaumen
grinordnerisch strukturiert.

Unter anderem wird eine Eingriinung im Nordosten und Norden
eine private Griinflache ,Entwdsserungsmulde festgesetzt und zum
Zwecke der Oberfldchenentwdsserung eine Entwdsserungsmulde
und Wall angelegt. Sidlich und westlich daran angrenzend wird
zum Zwecke einer landschaftsangemessenen Ortsrandeingriinung
auf den privaten Grundstiicken eine 4 m breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB; mit (*) gekennzeichnet) festgesetzt. Innerhalb dieser
festgesetzten Flache ist anteilig die Verwallung zum Zwecke der
Entwasserung enthalten, sodass auch die
Entwdsserungseinrichtungen zur Integration in den
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Landschaftsraum beitragen. Durch Anpflanzung von heimischen
Baumen und Strduchern kann somit der Ubergangsbereich
zwischen dem Plangebiet und der nach Norden und Osten
angrenzenden freien Landschaft gegliedert werden, sodass eine
Strukturierung und Einbindung des Plangebietes erfolgt.

Die durchgangige Eingrinung im Westen wird durch
Heckenpflanzungen und einen begriinten StraBenseitenraum (mit
Seitengraben) erzielt. Zur Eingriinung des Schaperweges wird die
den Schaperweg pragende Baumallee durch die Festsetzung zur
Erhaltung und Neupflanzung einzelner Laubbdaume an der
Westseite des Schaperweges fortgefiihrt.

Insgesamt kann somit eine hinreichende Integration des
hinzutretenden  Siedlungsbereiches in den Landschaftsrand
gewahrleistet werden. Mogliche Auswirkungen der Bebauung auf
das Landschaftsbild kdnnen so und in Verbindung mit der
Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen (max. Firsthdhe)
angemessen aufgefangen werden.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Natur- und Landschaftsschutz

Eingriinung Landschaftsbild

Durch die Planung werden Belange des Landschaftsbildes
beriihrt. Daher ist regelmaBig eine wirksame Eingriinung des
Plangebietes in die umgebende Landschaft erforderlich. Die
geplante Eingriinung mit standortheimischen Gehélzen wird
begriiBt.

Eine zweireihige und 3 m breite Heckenpflanzung auf dem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) zur Eingriinung der Siedlung ist
nicht ausreichend. Zur ausreichenden Eingriinung sind die Hecken
aus naturschutzfachlicher Sicht mindestens 5-reihig auf 6 - 8 m
Breite anzulegen. Es wird geraten, die private Grinfldche (P1)

Eingriinung Landschaftsbild

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung Belange
des Landschaftsbildes beriihrt werden, daher regelmaBig eine
wirksame Eingriinung des Plangebietes in die umgebende
Landschaft erforderlich ist und die geplante Eingriinung mit
standortheimischen Gehdlzen seitens des Landkreises Heidekreis
(Natur- und Landschaftsschutz) begriiBt wird.

Der Hinweis, dass eine zweireihige und 3 m breite
Heckenpflanzung auf dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zur
Eingriinung der Siedlung nicht ausreichend ist, wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen. Der Pflanzstreifen auf den
Privatgrundstticken am nordlichen und norddstlichen
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ebenfalls nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes festzusetzen, zu bepflanzen und so in
Kombination (aus WA und P1) die erforderliche Eingriinung
sicherzustellen. Zumindest der als Wall anzulegende Bereich der
Fldche P1 sollte als Heckenpflanzung vorgesehen werden, um
eine ausreichende Eingriinung zu gewahrleisten.

Plangebietsrand, siidlich und westlich angrenzend an die private
Grinflache ,Entwasserungsmulde™, umfasst in diesem Bereich zur
Eingriinung eine Breite von insgesamt 4 m. Innerhalb dieser 4 m
breiten Anpflanzflache erfolgt anteilig (1 m) die Bepflanzung des
Walles (halbe  Wallbreite). Als  Anpflanzung  zur
Baugebietsumrandung soll auf der mit (*) gekennzeichneten
Anpflanzflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB eine mindestens
dreireihige  Strauch-Baumhecke aus standortgerechten, im
Naturraum heimischen Strduchern und Baumen angelegt werden.
Die randliche Eingriinung soll innerhalb der 4 m breiten und mit
einem (*) festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in einem Reihenabstand
von mindestens 1 m sowie in einem Abstand innerhalb der
Pflanzreihen von 1,50 m angelegt werden. Mit dieser
PflanzmaBnahme wird eine ortsbildtypische Gebietseingriinung und
Einbindung in das Landschaftsbild im Ubergangsbereich Siedlung/
freie Landschaft erzielt. Die Erganzungen zur Anpflanzung
(Pflanzabsténde und Reihenabstande) werden in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan erganzt. Auf die textlichen
Festsetzungen § 8 Abs. 1 und 3 (Eingriinung der Anpflanzflache
sowie Eingriinung des Walles) wird verwiesen.

Insgesamt kann mit der 3 m breiten privaten Griinflache
L~Entwdsserungsmulde®, die zur Sicherstellung einer Riickhaltung
und Ableitung von Niederschlagswasser als wiesenartige Grasflur
anzulegen ist, und einem 4 m breiten Pflanzstreifen ackerseitig,
d.h. zum nordlichen und nordéstlichen Plangebietsrand, ein 7 m
breiter randlicher Griin- bzw. Pflanzstreifen sichergestellt werden.
Eine Bepflanzung der Entwasserungsmulde ist aufgrund der
MaBnahme nicht mdglich. Aus Sicht der Gemeinde wird ein 4 m
breiter Anpflanzstreifen mit angrenzender Griinflache zur
Eingriinung und Integration in den Landschaftsraum als
ausreichend bewertet. Diese Form und Organisation der
landschaftlichen und stadtebaulichen Integration des
Siedlungsbereiches im Ubergangsbereich der Siedlung zur freien
Landschaft trdgt dariber hinaus auch den besonderen
Anforderungen der naturnahen Ableitung des von auBen in das
Plangebiet flieBenden Oberflachenwassers Rechnung und stellt im
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Bestand vorhandener Gehdlze

Auf der Ostseite des Schaperweges sollen zwei Baume (Ahorn)
entfernt und auf der Westseite wieder angepflanzt werden. Die
Baume am Schdperweg pragen durch ihre reihige, im Versatz
gepflanzte Anordnung das Landschaftsbild. Eine Entfernung
dieser Geholze fiihrt zu einer Verdnderung der Anordnung der
Baumreihe und dem damit verbundenen Landschaftsbild. Es sollte
Uberpriift werden, ob die Gehdlze zwingend entfernt werden
muissen. Ist die Entfernung der Gehdlze zwingend erforderlich,
sollten Ersatzpflanzungen vor Ort so angepflanzt werden, dass
diese sich in die vorhandenen Absténde der Baumreihung
einfligen und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Mit meiner Stellungnahme vom 16.09.2022 wurde darauf

Zusammenhang mit der Gestaltung und Nutzung von
Grundstiicksflachen, die der wohnortnahen Erholung dienen sollen,
eine gestalterische und organisatorische Herausforderung dar. Die
Gemeinde Neuenkirchen raumt der synergetischen Nutzung von
Grinflachen in Form der Beriicksichtigung einer begriinten
Entwdsserungsmulde sowie der sich daran anschlieBenden
Anordnung eines 4 m breiten Pflanzstreifens den Vorrang ein.
Hierdurch kdnnen die bodenrechtlichen Anforderungen durch eine
gestalterisch sinnvolle sowie organisatorische Weise
flachensparend kombiniert werden.

Darliber hinaus erfolgt auf den privaten Baugrundstlicken die
Pflanzung von mindestens einem Laubbaum oder Obstgehdlz pro
angefangene 400 m2 Grundstiicksflache. Mit einer Eingriinung von
6 bis 8 m wird im Verhdltnis zu den geplanten Baugrundstiicken
auch mit Blick auf eine individuelle Gestaltungsfreiheit der
Bebaubarkeit der Grundstiicke mit baulichen Anlagen,
AuBenwohnbereichen und Nutzgarten zu viel Flache beansprucht.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht beriicksichtigt.

Bestand vorhandener Gehdlze

Die Hinweise zu den das Landschaftsbild pragenden
Bestandsbdaumen entlang des Schdperweges werden zur Kenntnis
genommen. Das Plangebiet wird (iber den Schaperweg mit
Anbindung an die B 71 erschlossen. Fir die vorliegende
Wohngebietsentwicklung ist durch den zusatzlich auf der StraBe
Schaperweg zu erwartenden Verkehr der StraBenraum des
Schaperweges entsprechend der Anforderungen an die Sicherheit
und Leichtigkeit des darauf flieBenden und in die B 71
einmiindenden  Verkehrs auszubauen. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung wurde der Erhalt der bestehenden und das
Landschaftsbild pragenden Baume innerhalb des Schdperweges
durch das Ing. Ingenieurbiiro Kdmmer Ingenieurberatung, Dipl.-
Ing. (FH) Thilo Kdmmer, gepriift. Die Entfernung der Gehdlze ist
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verwiesen, dass der geplante FuB- und Radweg am Schaperweg
bis in den Kronentraufbereich einer vorhandenen Linde geplant
ist. Im Zuge der Planung soll die Linde nun entfernt und auf der
Westseite des Schaperwegs neu gepflanzt werden. In Anbetracht,
dass der geplante FuB- und Radweg keinerlei direkte Anbindung
an das neu geplante Wohngebiet hat, sondern lediglich bis zu
einer bestehenden Hofeinfahrt geplant ist, wird die Notwendigkeit
des FuB- und Radweges aus naturschutzfachlicher Sicht in Frage
gestellt, zumal die verkehrsrechtliche Erforderlichkeit auch nicht
ndher dargestellt wird. Gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG sind
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft zu
unterlassen. Die Entfernung des bestehenden Gehdlzes und die
zusatzliche Versiegelung von Griinflache fiir einen ggfs. nicht
zwangslaufig notwendigen FuB- und Radweg stellt eine
vermeidbare Beeintrdchtigung von Natur- und Landschaft dar und
ist zu unterlassen.

aufgrund der erforderlichen ErschlieBungsanforderungen zwingend
erforderlich. Als Ersatzpflanzung sowie zur Einhaltung des
pragenden Landschaftsbildes werden auf der Westseite des
Schaperweges in einem einheitlichen Abstand/Raster Laubbdume
gepflanzt (insgesamt 2x Ahorn, 1x Linde) und im Bebauungsplan
entsprechend als Einzelbdume zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB festgesetzt.

Der an der Westseite des Plangebietes, innerhalb der DorfstraBe
und angrenzend an den Schaperweg, bestehende Bestandsbaum
(Linde) kann im vorliegenden B-Plan Nr. 2 nicht zum Erhalt
festgesetzt werden, da sich dieser auBerhalb des
Geltungsbereiches befindet. Ob der Baum erhalten werden kann,
wird im Rahmen der straBenbautechnischen Planung des
Einmiindungsbereiches in Abstimmung mit der Landesbehdorde fiir
StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Der betreffende Baum
befindet sich auBerhalb des raumlichen Geltungsbereich des hier in
Rede stehenden Bebauungsplanes und liegt innerhalb des
StraBenraumes der BundesstraBe. Im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung der Erweiterung des Schaperweges und des
Einmiindungsbereiches DorfstraBe / Schaperweg wird der Erhalt
des Bestandsbaumes angestrebt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Verkehrsrecht

Aus verkehrlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine
Bedenken. Ich weise aber darauf hin, dass sich durch die
Anderung  kein  Anspruch auf die Anderung  der
Verkehrsbeschilderung ergibt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus verkehrlicher Sicht
gegen das o. g. Vorhaben keine Bedenken bestehen. Ferner wird
der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass sich durch die Anderung
kein Anspruch auf die Anderung der Verkehrsbeschilderung ergibt.
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.
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Wasser, Boden, Abfall

Die Einleitung des Niederschlagswassers iber das geplante RRB
in die Vorflut ist erlaubnispflichtig. Ein entsprechender Antrag ist
beim Landkreis Heidekreis — untere Wasserbehorde — zu stellen.

Der Hinweis, dass die Einleitung des Niederschlagswassers (iber
das geplante RRB in die Vorflut erlaubnispflichtig ist und ein
entsprechender Antrag beim Landkreis Heidekreis — untere
Wasserbehérde — zu stellen ist, wird zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Immissionsschutz

Bereits jetzt wird darauf hingewiesen, dass fiir den
Feuerwehrstandort immissionsschutzrechtliche Forderungen in
konkreten Baugenehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
Immissionsschutzes bereits jetzt darauf hingewiesen wird, dass fir
den Feuerwehrstandort immissionsschutzrechtliche Forderungen in
konkreten Baugenehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.

Der Feuerwehrstandort ist bereits vorhanden und soll nach
Norden/Nordwesten in Form einer Ubungsfliche erweitert werden,
um die lokal bestehenden Bedarfe der Feuerwehr beriicksichtigen
zu konnen. Das Feuerwehrgeratehaus erstreckt sich auf Flachen,
die im Nahbereich der BundesstraBe bereits bebaut sind und dem
gewachsenen Siedlungszusammenhang zuzuordnen sind. Diese
Fldchen weisen aufgrund der umgebenden gemischten
Nutzungsstrukturen den Schutzanspruch eines Misch-/Dorfgebietes
auf. In der Vergangenheit hat die Nutzung des Standortes nicht zu
erheblichen Beeintrdchtigungen der unmittelbar angrenzenden
Wohnnutzungen gefiihrt. Im Rahmen des schalltechnischen
Gutachtens wurden die mit dem Standort zukiinftig geplanten
Nutzungen und Aktivitdten mit Blick darauf, ob ein vertragliches
Nebeneinander zwischen dem hinzutretenden Allgemeinen
Wohngebiet und der Feuerwehr mit Ubungsflichen und Kfz-
Stellpldtzen gegeben ist, gepriift. Dabei wurde festgestellt, dass bei
Auslibung eines Feuerwehriibungsbetriebes im Nahbereich des
geplanten Wohngebietes die Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete am Tage (6:00 - 22:00 Uhr) eingehalten werden
kdnnen und kein Immissionskonflikt verursacht wird. Durch eine
entsprechende Organisation zur zeitweiligen Nutzung der
Feuerwehriibungsfldche kann ein Immissionskonflikt in der

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg

116



Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Nachtzeit ebenso vermieden werden. In Abstimmung mit der
Gemeinde und der Ortsfeuerwehr soll im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung festgelegt werden, dass zur Vermeidung eines
Immissionskonfliktes eine Nutzung der Feuerwehriibungsflache in
der Nachtzeit (22:00 — 06.00 Uhr) ausgeschlossen wird und
dadurch ein vertragliches Nebeneinander ermdglicht werden kann.

Die Losung des dem Grunde nach zu beriicksichtigenden
Immissionskonfliktes erfolgt daher durch Abschichtung auf die
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. Die Abschichtung ist
zulassig, wenn sich auf der dem Bebauungsplan nachfolgenden
Entscheidungs- und Genehmigungsebene grundsatzlich eine
Losung darstellt. Die Gemeinde Neuenkirchen macht von dieser
Steuerungsmdoglichkeit Gebrauch. Dies trifft insbesondere fiir die
Nutzung der Ubungsfléchen zu.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Denkmalpflege

Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit
keine Bodenfunde bekannt. Gegen das Vorhaben bestehen aus
bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Ver-
anderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g.
Verfahren kdnnen eine abweichende Einschdtzung bedeuten und
bedirfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt
unberiihrt. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege (gem. § 22
NDSchG) anzuzeigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises keine Kenntnis (iber
Bodenfunde im Wirkungsbereich der Planung vorliegen und gegen
das Vorhaben aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine
Bedenken bestehen. Eine Veranderung des Eingriffsraumes erfolgt
nicht. Die Hinweise zu Bodenfunden sind bereits in den
Planunterlagen enthalten.

Die Hinweise zur Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14
NDSchG) werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bereits in den
Planunterlagen enthalten. Die Hinweise zur Anzeigepflicht von
Kulturdenkmalen (Bodenfunden) bei der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege (gem. § 22
NDSchG) sind als Hinweis bereits auf der Planurkunde enthalten.
Der Hinweis wird in der Begriindung entsprechend erganzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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Niedersachsische

Landesbehorde
fiir StraBBenbau
und Verkehr,

Geschiftsbereich
Verden, Schreiben
vom 18.07.2023 per
E-Mail

Auf meine Stellungnahme vom 14.09.2022, die ich im Rahmen
der TOB - Beteiligung abgegeben habe, nehme ich Bezug. Eine
Erganzung ist nicht erforderlich.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten
genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung

einer digitalen Ausfertigung mit eingetragenen
Verfahrensvermerken.
Zum Dbesseren Verstiandnis wird nachfolgend die

Stellungnahme vom 14.09.2022 noch einmal aufgefiihrt
(kursiv):

In Bezug auf die Gesprdachsvermerke vom 07.12.2021,
16.12.2021 mit Erganzung vom 02.02.2022 sowie dem Telefonat
~Niedfeld/Kémmer" vom 08.03.2022 bestehen gegen das o. g.
Planvorhaben keine Bedenken, wenn die folgenden Punkte
beachtet werden.

1.In dem  Einmindungsbereich  der  Gemeindestrale
~Schaperweg" in Abschnitt 460 bei Station 2.810 im Zuge der
BundesstralBe 71 ,,DorfstralBe" ist ein Sichtdreieck gem. RASt 06
mit den Schenkellingen 3 m / 70 m anzulegen. Das

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Niedersachsische
Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich
Verden auf die Stellungnahme vom 14.09.2022, die im Rahmen der
T6B-Beteiligung abgegeben wurde, Bezug genommen wird und
eine Erganzung nicht erforderlich ist.

Der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr
wird nach Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes eine
Abschrift zur Verfligung gestellt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
abgegebene Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu
der Stellungnahme vom 14.09.2022 erfolgte Abwidgung
Bezug genommen und diese wiederholt zur Abwigung
erhoben. Zum besseren Verstindnis wird die zu der v.g.
Stellungnahme ergangene Abwdgung nachfolgend noch
einmal angefiihrt (kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit Bezug auf die
Gesprachsvermerke vom 07.12.2021, 16.12.2021 mit Ergénzung
vom 02.02.2022 und gefiihrten Telefonate mit den Fachplanern
(Niedfeld/Kaémmer) am 08.03.2022 gegen das o. g. Planvorhaben
keine Bedenken, wenn die in der Stellungnahme genannten Punkte
(Nr. 1 bis 6) beachtet werden.

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden die
unter Punkt 1. bis 6. genannten Anforderungen in der
Ausbauplanung berdicksichtigt und umgesetzt. Das Sichtdreieck
wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Hinweise werden
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Sichtdreieck ist von jeglichen sichtbehindernden Gegensténden
hoher 0,80 m, einzelne Bdume ausgenommen, freizuhalten.
Einen entsprechenden Vermerk bitte ich in die ,Textlichen
Festsetzungen" aufzunehmen.

2.Im Hinblick auf einen verkehrsgerechten Ausbau des v. g.
Knotenpunktbereiches im Zuge der B 71 und zur weiteren
Abstimmung zwischen der Gemeinde und der hiesigen
StraBenbauverwaltung wird ein detaillierter Lageplan im
MapBstab 1:250 mit Darstellung des Bestandes und der Planung
erforderiich. In dem Plan sind die Schleppkurven fiir das grofBte
in  Frage  kommende - Bemessungsfahrzeug z.  B.
JLanawirtschaftliche Fahrzeuge / Millfahrzeuge" mit einem
PKW im Begegnungsverkehr nachzuweisen, ein Uberfahren
unbefestigter Fldchen sowie der Mittelmarkierung ist
auszuschlieBen. Zusatzlich zu dem durch die Schleppkurven
ausgewiesenen  Mindestflachenbedarf  sollten  seitliche
Toleranzen von 0,50 m beriicksichtigt werden. Der Anschnitt
zum BundesstralBenrand ist in einem Ausbauquerschnitt im
Mapstab 1:50 mit Angabe der Befestigung darzustellen.

3. Vor Anfertigung der Bauausfihrungsunterlagen ist der
Vorentwurf der Planung im Rahmen eines Sicherheitsaudits der
Auditphase 2 zu unterziehen. Vor Bauausfihrung ist der
Ausfiihrungsentwurf der BaumaBnahme im Rahmen eines
Sicherheitsaudits der Auditphase 3 zu unterziehen. Nach
Fertigstellung der BaumalBnahme ist ein Sicherheitsaudit der
Phase 4 ,Vor Verkehrsfreigabe" und nach der ersten
Betriebszeit der Phase 5 ,Nach Verkehrsfreigabe"
durchzufiihren. Die Gemeinde beauftragt zur Durchfiihrung des
Audits einen externen Auditor aus der von der BAST
zusammengestellten aktuellen Auditorenliste. Die Ergebnisse
des Sicherheitsaudits nebst Stellungnahme hierzu seitens des
Planers sind mir nach der jeweiligen Auditphase zeitnah zur
Priifung vorzulegen. Die Kosten fir das Sicherheitsaudit sowie
die eventuell sich daraus resultierenden Anpassungen bzw.
Anderungen sind durch die Gemeinde zu tragen.

ebenfalls in die Begriinung des Bebauungsplanes aufgenommen.
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4. Vor Bauausfiihrung zur Umgestaltung des Knotenpunktes B 71
JDorfstraBe" / GemeindestraBe ,Schaperweg” wird eine
Vereinbarung zwischen der Gemeinde und der Bundesrepublik
Deutschiand, vertreten durch die Leiterin des regionalen
Geschéftsbereichs Verden, erforderlich. Ich weise darauf hin,
dass mit jeglichen Bauausfiihrungsarbeiten erst begonnen
werden darf, wenn die Vereinbarung von den Vertragspartnern
unterschrieben ist.

5. Brauch- und Oberfldachenwasser darf dem
BundesstraBengelénde nicht zugefiihrt werden.

6. Evtl. SchutzmalBnahmen gegen die vom BundesstralBenverkehr
ausgehenden Emissionen dirfen nicht zu Lasten der
StraBenbauverwaltung erfolgen.

Im Weiteren bestehen gegen das o. g. Planvorhaben keine
Bedenken, wenn der folgende Vorbehalt von der Gemeinde
anerkannt und zugesichert wird:

o Sollte auf Grund eines héheren Verkehrsaufkommens
(insbesondere querender Ziel- und Quellverkehr) das dem
Planvorhaben  zuzurechnen Ist, eine Anpassung bzw.
Erweiterung des Knotenpunktbereiches B 71 ,DorfstraBe" /
GemeindestralBe ,Schiperweg" im Zuge der B 71 wie z. B.
Herstellung eines LA- Streifens oder Hilfe, Umbau der
Einmiindung, Herstellung einer Lichtsignalaniage o. a.
erforderlich werden, so gehen sdmtliche Kosten fir Planung,
Bauausfiihrung, ggf. Grunderwerb, Unterhaltung, Betrieb etc.
in voller Héhe zu Lasten der Gemeinde.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Niedersadchsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Verden, im Weiteren gegen das o. g.
Planvorhaben keine Bedenken bestehen, wenn der in der
Stellungnahme genannte Vorbehalt von der Gemeinde anerkannt
und zugesichert wird.

Im Rahmen der Erstellung der Auslegungsunterlagen wurde durch
das Ing.-Biro Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, eine
Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Das Ing.-Biro Zacharias
Verkehrsplanungen, Hannover, hat hierzu ein entsprechendes
verkehrsplanerisches Gutachten ,Verkehrsuntersuchung
Wohngebiet Am Osterfeld in der Gemeinde Neuenkirchen, Ortsteil
Tewel", Hannover, 05.10.2022 ausgearbeitet. Im Ergebnis der
verkehrstechnischen Untersuchung sind die Leistungsféhigkeit und
Verkehrsqualitat an der kiinftigen Einmiindung sehr gut und die
Sichtverhéltnisse als gut zu bewerten. Die Einmiindung in die B 71
verfiigt vorfahrtsgeregelt und mit den Prognoseverkehrsmengen
2035 dber eine sehr gute Verkehrsqualitdt der Stufe A. Ein
Linksabbiegestreifen oder eine Linksabbiegehilfe sind nicht
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Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten
genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung
einer digitalen Ausfertigung mit eingetragenen
Verfahrensvermerken.

erforderlich. Die Ergebnisse des o.g. Verkehrsgutachtens werden in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 erganzt.

Es wird dariber hinaus zur Kenntnis genommen, dass die
Gemeinde zur Gewdéhrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs samtliche Kosten fir die Planung, Bauausfiihrung, ggf.
Grunderwerb, Unterhaltung, Betrieb etc. in voller Hohe zu tragen
hat, sollte auf Grund eines hdheren Verkehrsaufkommens eine
Anpassung bzw. Erweiterung des Knotenpunktbereiches B 71
LDorfstraBe" / Gemeindestrale ,Schiperweg" im Zuge der B 71 wie
z. B. Herstellung eines LA- Streifens oder Hilfe, Umbau der
Einmiindung, Herstellung einer Lichtsignalaniage o. &., erforderfich
werden. Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Eine Abschrift des Bebauungsplanes wird der NLStBV nach
Inkrafttreten durch die Gemeinde Neuenkirchen zugestellt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.
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Wasserver- Gegen die o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes sind seitens [Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
sorgungsverband |des Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land gegen die o. g.
Rotenburg-Land, |Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land keine | Aufstellung des Bebauungsplanes keine  grundsatzlichen
Schreiben vom | grundsatzlichen Einwendungen vorzubringen. Einwendungen vorgebracht werden.
22.06.2023
Bei der weiteren Planung bitte ich den Verband entsprechend mit | Der Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land wird im Rahmen
einzubeziehen, damit die erforderliche Planung und Finanzierung | der dem Bauleitplanverfahren nachfolgenden Realisierungsphase
der Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann. (Baugenehmigungsverfahren) in die weitere Planung eingebunden,
damit die erforderliche Planung und Finanzierung der
Trinkwasserversorgung  sichergestellt  werden  kann.  Ein
entsprechender Hinweis zur Einbindung des
Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land wird in die
Begriindung aufgenommen.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass das Trinkwassernetz nur | Ferner wird zur Kenntnis  genommen, dass die
in dem Umfang fir die Loschwasserversorgung genutzt werden | Loschwasserversorgung nur in  dem MaBe (ber das
kann, wie es die Leistungsfahigkeit des Netzes vor Ort hergibt. | Trinkwassernetz sichergestellt werden kann, wie es die
Gerne stehen wir fiir weitere Auskiinfte und zum Austausch zur | Leistungsfahigkeit des Versorgungsnetzes hergibt. Weitergehende
Verfligung. Aussagen hierzu werden im Rahmen der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes getroffen.
Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.
Landesamt fiir | Boden
Bergbau, Energie |Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden | Die Hinweise zu den Bodenfunktionen und zur Begrenzung von
und Geologie | liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) | Versiegelung werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Dem
(LBEG), Schreiben |und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei | Grundsatz der Minimierung von Versiegelung und dem schonenden

vom 27.07.2023

Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdachtigungen der
natiirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden
werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaf §la
BauGB sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende MaBnahmen sollten diesem Grundsatz
entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersachsen wird in der
Niedersachsischen  Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte
Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030

Umgang mit Grund und Boden wird in der vorliegenden Planung
dadurch entsprochen, dass die sich fiir eine Siedlungsabrundung
aufdrangenden Flachen nur in dem zur Deckung des Bedarfs
erforderlichen Umfang fiir eine bauliche Entwicklung vorgesehen im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen,
Ortschaft Tewel, bereits als Wohnbauflachen dargestellt werden.
Dariiber hinaus wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes eine
fur Aligemeine Wohngebiete vergleichsweise geringe

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg

123



Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

angestrebt. Das NNatSchG gibt in § 1la zudem vor, die
Neuversiegelung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres
2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf
des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in
das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der
Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen
Boden und Flache fir die kommunale Planung.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine
Hinweise zu den MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung
von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und
einer ordnungsgemdBen Verwertung zugeflihrt werden. Im
Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen
durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,

Grundfldchenzahl (GRZ 0,25) festgesetzt, so dass die fir
Allgemeine Wohngebiete sonst in Siedlungsbereichen maximal
mogliche Flachenversiegelung von 0,4 zzgl. 50 % nicht vollsténdig
erreicht wird. Zudem wird durch die 6rtliche Bauvorschrift zur
Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Geregelt, dass innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes die nach
der Inanspruchnahme der Grundflachenzahl (GRZ) einschlieBlich
der zuldssigen  Uberschreitung der GRZ  verbleibende
Grundstiickflache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen sind. Dabei
wird die Gestaltung mit Materialien, die die o6kologischen und
klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum
fir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschittungen, Pflaster und
sonstige Deckschichten), auf den v.g. Frei- und Gartenflachen nur
auf maximal fiinf Prozent der Flache begrenzt. Im Bereich zwischen
der straBenzugewandten Seite der Hauptgebdaude und den
festgesetzten StraBenflachen (sog. Vorgarten) sind zudem
gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit Ausnahme von
Zufahrten fiir Stellplatze, Carports und Garagen und notwendige
Zuwegungen sowie Kiesstreifen um die Gebaude (Spritzschutz)
grundsatzlich unzuldssig. Durch die v.g. Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften soll ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden sichergestellt werden.

Die allgemeinen Hinweise zu den MaBnahmen der Vermeidung und
Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen werden zur Kenntnis
genommen. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Bodenbeeintrachtigungen sind zum GroBteil bereits als Hinweis auf
der Planurkunde sowie in der Begriindung enthalten (siehe Hinweis
Nr. 6). Der Hinweis Nr. 6 wird entsprechend um die Hinweise zum
Geobericht 28 und Geofakt 31 erganzt. Die vorgetragenen
allgemeinen Hinweise werden in die Begriindung und im
Umweltbericht aufgenommen.
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Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt
vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN 19639). AuBerdem sollte
das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen  Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als
Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung
und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt
31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis zu finden.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen,
verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den_NIBIS-Kartenserver.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2
in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen
Fassungen erfolgen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Der Verweis auf den NIBIS-Kartenserver und die darauf zu
entnehmenden Informationen zur Beschaffenheit des Baugrunds
werden zur Kenntnis genommen. GemaB den Angaben des NIBIS-
Kartenservers finden sich innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1
und Teilplan 2) nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker-
und Festgesteine. Es sind (bliche lastabhdngige Setzungen gut
tragfahiger Locker- und Festgesteine zu erwarten. Innerhalb des
Teilplanes 1 (teilweise im Osten) und Teilplan 2 handelt es sich um
die Bodenklasse 3, leicht losbare Bodenart. Baugrundklasse:
Nichtbindige, grobkdrnige Lockergesteine, liberwiegend mitteldicht
bis dicht gelagert. Im Teilplan 1 handelt es sich dariiber hinaus um
die Bodenklasse 5, schwer Iosbare Bodenart mit der
Baugrundklasse: MaBig bis gut konsolidierte gemischtkdrnige,
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In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend beriicksichtigen zu konnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstéandigkeit. Die
Stellungnahme  ersetzt nicht etwaige nach  weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

bindige Lockergesteine, lagenweise Sand und Kies. Der Hinweis
wird in die Begriindung aufgenommen.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht ersetzen. Entsprechende Untersuchungen

des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanungen. Der Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen.

Es wird des Weiteren zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf
die durch das LBEG vertretenen Belange keine weiteren Hinweise
oder Anregungen vorgebracht werden und dass die Stellungnahme
auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt wurde und daher
weder parzellenscharf ist, noch Anspruch auf Vollsténdigkeit
erhebt. Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass die
Stellungnahme keine etwaigen nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen ersetzt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Telefonat mit der
Gemeinde
Neuenkirchen
24.07.2023

vom

Seitens der Telekom Deutschland Technik GmbH wurde
mitgeteilt, dass nicht die Telekom, sondern die Firma Glasfaser
Nordwest fiir das o. g. Baugebiet zustandig ist.

Der Hinweis, dass nicht die Telekom, sondern die Firma Glasfaser
Nordwest fiir das 0. g. Baugebiet zustdndig ist, wird zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.
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Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Schreiben vom
14.07.2023 per E-
Mail

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 7526 vom
13.09.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme weiter.

Wir haben jedoch festgestellt, dass in Punkt 7.2.6 Kommunikation
die aktuelle Anschrift fiir Mitteilungen Gber Beginn und Ablauf der
ErschlieBung nicht korrigiert wurde. Wir bitten die Anschrift
,Deutschen Telekom Technik GmbH, Neue-Land-Str. 6, 30625
Hannover” durch “Deutschen Telekom Technik GmbH, RingstraBe
13, 29525 Uelzen“ zu ersetzen. Alternativ kann auch unser
Funktionspostfach FMB T NL N PTI 24 Bauleitplanung T-NL-N-
PTI-24-Bauleitplanung@telekom.de genutzt werden.

Zum besseren Verstindnis wird nachfolgend die
Stellungnahme vom 13.09.2022 noch einmal aufgefiihrt
(kursiv):

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
- als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt hat, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom bereits mit
Schreiben PTI 7526 vom 13.09.2022 Stellung genommen hat und
diese Stellungnahme weiterhin gilt.

Die Anschrift ,,Deutschen Telekom Technik GmbH, Neue-Land-Str.
6, 30625 Hannover” wird in der Begriindung durch “Deutschen
Telekom Technik GmbH, RingstraBe 13, 29525 Uelzen" ersetzt. Zur
Vervollsténdigung wird auch das Funktionspostfach FMB T NL N
PTI 24 Bauleitplanung T-NL-N-PTI-24-Bauleitplanung@telekom.de
in die Begriindung eingefiigt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
abgegebene Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu
der Stellungnahme vom 13.09.2022 erfolgte Abwdgung
Bezug genommen und diese wiederholt zur Abwdagung
erhoben. Zum besseren Verstindnis wird die zu der v.g.
Stellungnahme ergangene Abwiagung nachfolgend noch
einmal angefiihrt (kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
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Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pfiichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Diritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderfichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

Fiir einen erweiterten Breitbandausbau kontaktieren Sie bitte ggrf.
auch die Glasfaser Nordwest (ber folgendes Portal:
https.//glasfaser-nordwest.de/neubaugebiet/

zZur Versorgung des neuen Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
ggf. auBerhalb des Plangebiets erforderfich.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer
Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen
Entwicklungen  und  Erfordernissen.  Insgesamt  werden
Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der
Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo
bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatziliche Infrastruktur
errichtet. Sollten Ihnen Informationen hieriiber vorliegen, bitten
wir um Benachrichtigung. Sollte die Moglichkeit der Koordinierung
mit MaBnahmen Dritter bestehen, bitten wir uns auch dies
mitzuteilen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmdchtigt hat, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderiichen Stellungnahmen abzugeben.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass sich im
Planbereich noch keine Telekommunikationslinien befinden.

Ferner wird der Hinweis auf die Kontaktadresse fiir einen
erweiterten Breitbandausbau zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde Neuenkirchen wird bei Bedarf die Glasfaser Nordwest in
weitere Erschliefungsplanungen einbinden.

Die Hinweise der Telekom zur Versorgung des neuen Baugebietes
werden zur Kenntnis genommen und im Verfahren, welches der
Bauleitplanung nachfolgt, nach Bedarf beriicksichtigt. Darliber
hinaus werden die Hinweise, die liberwiegend die Realisierung des
Bebauungsplanes betreffen, in die Begriindung aufgenommen.
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Grinden  eine  Versorgung des  Neubaugebietes — mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit madglich ist. Wir
bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der Kkiinftig gewidmeten Verkehrswege
moglich ist,

- soweit erforderlich, der ErschlieBungstrager verpfiichtet wird, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fldchen fir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos
zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliiche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir Straffenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt, - die
geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumalBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass es fir den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalnahmen der
anderen Leitungstrager notwendlg ist, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Ein entsprechender
Hinweis wurde bereits in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen. Dieser wird in Bezug auf die Frist von 6 Monaten
entsprechend angepasst.
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Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes wére
aus unserer Sicht wiinschenswert,

Nach abschlieBender Beratung und Beschlussfassung durch den
Rat (Satzungsbeschluss) erfolgt eine Benachrichtigung der
Telekom.

Ergebnis. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fir
Geoinformation

und Landesver-
messung Nieder-

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde um eine Flache
fir die Feuerwehr erganzt, und die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches im Siden verschoben. Die Angaben zum
rdumlichen Geltungsbereich in der Begriindung zum Entwurf des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Beschreibung des
rdumlichen  Geltungsbereiches wird redaktionell in den
Planunterlagen korrigiert und erganzt.

sachsen, RD | Bebauungsplanes Nr. 2 sind auf Seite 12 entsprechend
Sulingen-Verden, |anzupassen (siehe Anlage). Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
Katasteramt beriicksichtigt.
Soltau 3.1 Raumliche Geltungsbereiche
. Teilplan 1
SChrelben vom Der raumiiche Geltungsbereich des Telplanes 1 fiegt Im Nordwesten der Gemeinde
14_07_2023 Neuenkirchen, m nardwestlichen Rand der Ortschaft Tewel und wird wie folgt begrenzt:
Im Westen:  Ausgehend von dem sildastiichen Grenzpunkt des Fist. 857/44 auf eirer
Lange von rd. 135 m entlang der astlichen Grenze des v.g. Fist.
im Morden durch die s{idiche Grenze des Fst. 56/1 und In dessen westlicher
Fortsetzung die Wegeparzelle 775/344 auf einer Lange von 14 m guerend,
im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 63/11 beginnend ab dem nordistlichen
Grenzpunkt des Flst, 56/13 und in siidlicher Fortsatzung durch die westliche
Grenze des Fist, 63712 aufl einer Lange von 32 m,
im Siiden: von dem sich ergehenden Punkt das Fist. 56/13 durch ene gedachte Linie
auf ainer Linge von 4 m querend, férdiich-und-in-esinem-ibstand-von-1,5m
von--der—nordbsthichen Granze-dosFlok—56/4—das—Flst— 5613 —arthagonal
guerend-avf-einer-Lingevon-25-m-bis-auf-den-nordwestichen-Greazpunke
des Fst~ 5644, durch die nérdichen Grenzen der Flst®56/5, 56/6, 56/12, # 5
durch die nordiiche und westliche Grenze des Flst. 56(16, anschliefiend
durch die westliche Grenze des Flst. 56/9 bis auf die nérdliche Grenze das
Fist, 340/3 (Dorfstrafie / B 71), in westlicher Richtung weitergefiihrt entlang
der nirdlichen Grenze des v.g. Flst. bis zu dem stdstlichen Grenzpunkl des
Fist, 857/44.
Die Fursticke befinden sich in der Gemarung Tewel, Flur 2, Der raumliche Geltunasbereich
umfasst ca, 1,97 ha.
Landvolk Bitte beachten Sie unsere Stellungnahme vom 16.09.2022. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die durch die Landvolk
Niedersachsen, Niedersachsen vorgetragene Stellungnahme vom 16.09.2022 zu
Schreiben vom beachten ist.
16.09.2022
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Zum Dbesseren Verstiandnis wird nachfolgend die
Stellungnahme vom 16.09.2022 noch einmal aufgefiihrt
(kursiv):

Die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzfidchen ist fiir uns als
berufsstédndische Vertretung jedesmal sehr bedauerlich. Es stehen
der heimischen Landwirtschaft immer weniger Fldchen fir die
Erzeugung von Lebens- und Futtermittel zur Verfiigung, die die
Ernéhrungsicherung der Beviolkerung und auch den Bestand bzw.
die Weiterentwicklung der oft familiengefiihrten Unternehmen
sicherstellt. Alternative Fldchen kdnne nicht angeboten werden.

Es sollte unbedingt darauf geachtet werden, die notwendigen
KompensationsmalBnahmen innerhalb des Plangebietes bzw. nicht
auf lanawirtschaftlichen Nutzflachen durchzufihren.

Wir bitten dies bei Ihren weiteren Planungen zu berticksichtigen.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
abgegebene Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu
der Stellungnahme vom 16.09.2022 erfolgte Abwidgung
Bezug genommen und diese wiederholt zur Abwagung
erhoben. Zum besseren Verstiandnis wird die zu der v.g.
Stellungnahme ergangene Abwagung nachfolgend noch
einmal angefiihrt (kursiv).

Die Hinweise zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldachen
insbesondere mit Blick aufr erforderfiche
KompensationsmalBnahmen werden zur Kenntnis genommen.
Durch die im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Neuenkirchen dargestellte Wohnbauflache war fiir den rédumliichen
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2 jedoch eine bauliche Nutzung
fiir Wohnzwecke bereits zu erwarten.

Das Plangebiet (Teilpldne und 2) und damit die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes sowie Fldchen fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft bewirkt jedoch keine Beeintrdachtigungen der
angrenzenden Landwirtschaftsfidchen.

Eine Kompensation des Feldlerchenreviers ist innerhalb des
Plangebiets aufgrund der artspezifischen Anspriiche nicht moglich.
Der weitere externe Kompensationsbedarf fiir Beeintréchtigungen
von Boden und Biotoptypen, der nicht innerhalb des Plangebiets
umgesetzt werden kann, kann mit der Feldlerchen-Kompensation
kombiniert  werden, so dass daftir keine  weiteren
(landwirtschaftlichen) Fldchen umgenutzt werden.

Die externe Kompensation findet auf einer bereits extensivierten
Griinfiache statt, die nunmehr langfristig gesichert wird (vgl.
Teiplan  2);  ausschlaggebend  fiir  die Wahl  der
Kompensationsfidgche war der fiir die Anspriiche der Feldlerche
notwendige Abstand zu \Vertikalstrukturen (Gebduden, hohen
Baumen, Windkraftanlagen etc.) damit die Fldche als Ersatz-
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Bruthabitat in Frage kommit.

Aufgrund der Sicherung einer Mesophilen Griinlandfiache gehen
keine zusdtzlichen ackerbaulich genutzten Fldchen fir die
Kompensation ,verloren'.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nicht
berticksichtigt.

Staatliches Gegen die Durchfiihrung der oben genannten Bauleitplanung [Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des staatlichen
Gewerbeaufsichts | nach MaBgabe der mir vorgelegten Unterlagen bestehen unter | Gewerbeaufsichtsamtes Celle gegen die Durchfiihrung der oben
amt Celle, | Berticksichtigung der von hier zu vertretenden Belange keine|genannten Bauleitplanung nach MaBgabe der dem staatlichen
Schreiben vom | grundsétzlichen Bedenken. Gewerbeaufsichtsamt  Celle vorgelegten Unterlagen unter
11.07.2023 Berlicksichtigung der von dort zu vertretenden Belange keine
Anderungen oder Ergédnzungen werden nicht vorgeschlagen. grundsitzlichen Bedenken bestehen und Anderungen oder
Erganzungen nicht vorgeschlagen werden.
Ich bitte um Ubersendung einer digitalen Ausfertigung der|Das staatliche  Gewerbeaufsichtsamt Celle  wird  nach
Entscheidung. Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes eine Abschrift zur
Verfligung gestellt.
Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.
Vodafone Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01260769
GmbH/Vodafone
Deutschland Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen|Der Hinweis, dass eine ErschlieBung des Gebietes unter
GmbH, Schreiben | Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung | wirtschaftlichen Gesichtspunkten erfolgt, wird zur Kenntnis

vom 21.07.2023 per
E-mail

entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg

genommen. Eine konkrete Berlicksichtigung der Vorgaben zum
Netzausbau erfolgt im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung. Der B-Plan trifft hierzu jedoch keine
weitergehenden Aussagen. Die Gemeinde Neuenkirchen bzw. der
Vorhabentrdger wird bei Bedarf mit der Vodafone Deutschland
GmbH unter Verwendung der in der Stellungnahme beschriebenen
Adresse Kontakt aufnehmen. Ein entsprechender Hinweis wird in
die Begriindung aufgenommen.
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Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer
Kostenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Die weiterfiihrenden Dokumente werden ebenfalls zur Kenntnis
genommen. Diese beziehen sich jedoch nicht auf die Festsetzungen
zum Bebauungsplan, sondern auf die nachfolgende Ebene der
konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
beriicksichtigt.

Naturschutzbund
Deutschland
(NABU)
Heidekreis
Schreiben
24.07.2023 per
Mail

eV,
vom
E_

Begriindung zum Bebauungsplan

Die  Begrindung der Notwendigkeit der geplanten
Baulandentwicklung zur Deckung des Wohnbedarfs in der
Ortschaft Tewel ist aus hiesiger Sicht nicht nachvollziehbar. Der in
der Begrindung zum Bebauungsplan auf Grund des
demographischen Wandels prognostizierte Bevélkerungsriickgang
lasst in der Zukunft Gebadudeleerstande erwarten, die wieder
nutzbar gemacht werden sollten, um die Inanspruchnahme
wertvoller Freirdume und landwirtschaftlicher Flachen zu
vermeiden (Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenent-
wicklung). Entsprechende Férdermittel der Stadt Neuenkirchen
beispielsweise  kdnnten, den heutigen = Wohnanspriichen
entsprechend, die Wiedernutzbarmachung leer stehender
Gebaude attraktiver machen.

Die Hinweise und Bedenken hinsichtlich der Notwendigkeit der
geplanten Baulandentwicklung zur Deckung des Wohnbedarfs in
der Ortschaft Tewel wird zur Kenntnis genommen.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgte Ausweisung
von Wohnbauflachen soll einen weiteren kleinrdumigen Beitrag zur
Deckung des sich auf die Ortschaft Tewel und die Gemeinde
Neuenkirchen reflektierenden Wohnbaulandbedarfs leisten, um die
im Grundzentrum Neuenkirchen befindlichen Einrichtungen der
Versorgungsstruktur zukiinftig auch vor dem Hintergrund des durch
den demographischen Wandel absehbar  eintretenden
Bevolkerungsriickganges zu erhalten. Dies kann jedoch nur
erfolgen, wenn die bisherige Bevdlkerungszahl auch in den
zugehorigen Ortschaften stabilisiert wird. Ist das nicht der Fall,
kdnnen sich Probleme bei der Aufrechterhaltung der fir das
Grundzentrum, auch aus der Sicht der Landesplanung, relevanten
Einrichtungen geben.

Die hier in Rede stehende Ausweisung von Wohnbaufldchen stellt
daher die stadtebaulich logische Konsequenz der Deckung des
Baulandbedarfs auf der Grundlage der bereits im wirksamen FNP
durch Wohnbauflachen dargestellten allgemeinen stadtebaulichen
Zielsetzungen dar.

Bei allen MaBnahmen der Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer
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Fldchenverbrauch zu gewahrleisten und bei der Inanspruchnahme
von Freiflachen sind MaBnahmen der Innenentwicklung und die
Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen vorzuziehen.

Innerhalb des Siedlungsbereiches stehen aufgrund der noch
vorhandenen dorflich gepragten Nutzungsstrukturen sowie der
vorhandenen Handwerks- und Gewerbebetriebe keine zur Deckung
des Wohnbedarfs geeigneten und ausreichend bemessenen
Fldchen zur Verfiigung. In diesem Zusammenhang ist ferner darauf
hinzuweisen, dass auch in den in der jlngeren Vergangenheit
ausgewiesenen Wohngebieten in der Gemeinde Neuenkirchen
aktuell keine Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs mehr zur
Verfligung stehen, sodass die Gemeinde Neuenkirchen auf der
Grundlage der dem Flachennutzungsplan zu Grunde liegenden
stadtebaulichen Entwicklungskonzeption die Fortsetzung der
Siedlungsbereiche in den Ortschaften betreibt. Aus den o.b.
Anfragen, die an die Gemeinde gerichtet wurden, geht hervor, dass
eine Nachfrage fiir Bauland in der Ortschaft Tewel besteht. Die
geplante Wohngebietsentwicklung erfolgt daher vor dem
Hintergrund, da das im &stlichen Verlauf zum Plangebiet liegende
Wohngebiet ,Im Dorfe" (Bebauungsplan Nr. 1), das in 1986
rechtsverbindlich geworden ist, keine weiteren Baulandpotenziale
aufweist, sodass der lokal auf die Ortschaft Tewel bezogene
Wohnbedarf auf neu zu erschlieBenden Flachen gedeckt werden
soll.

Dariiber hinaus wurden auch die erkennbaren und absehbaren
Leerstande in die Uberlegungen einer baulichen Nutzung im Sinne
des Baulandbedarfs einbezogen. Fiir diese Flachen stellt sich keine
Bereitschaft dar, diese Flachen und baulichen Anlagen zur Deckung
des kurzfristigen Wohnbedarfs zur Verfligung zu stellen. Eine auf
Vorrat ausgelegte Bauleitplanung ist hier daher nicht ableitbar.

Zur Deckung des Wohnbedarfs in der Ortschaft Tewel werden auf
der Grundlage der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Neuenkirchen dargestellten Wohnbaufléchen hinsichtlich
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung jedoch nur die sich
fur eine Siedlungsabrundung aufdréangenden Flachen nur in dem
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Umweltbericht

- Kompensations- / CEF-MaBnahme Feldlerche

Auf der externen Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Kompensations- / CEF-MaBnahme — Teilplan 2) soll der Verlust
eines  Feldlerchen-Brutreviers  ausgeglichen werden. Im
Umweltbericht werden als Ersatz mindestens 2 ha externer
Ideallebensraum vorausgesetzt. Die UNB des LK Heidekreis gibt
ReviergroBen von 4 bis 10 ha fir ein Feldlerchenpaar im
Heidekreis an.

Als Brutrevier bevorzugt die Feldlerche niedrige, nicht zu dicht
stehende oder zumindest gut strukturierte Gras- und Krautfluren
mit weitgehend freiem Horizont. Ideale Habitate zeichnen sich
durch kurze oder karge Vegetation, oft auch durch einen hohen
Anteil von mehr oder weniger nacktem Boden aus.
Vegetationshohen von 15 bis 25 cm bei einer Bodendeckung von
weniger als 50 % gelten fiir die Nestanlage und die Aufzucht der
Jungen als optimal.

Diese  als Ersatzlebensraum  vorausgesetzten idealen
Habitatbedingungen sind auf der Kompensationsfldche jedoch
nicht gegeben. Vielmehr stellt sich die Kompensationsflache als
im Wesentlichen dicht und hoch gewachsenes Griinland dar.
Uberwiegend werden Vegetationshdhen von mehr als 50 cm
erreicht, die ideale Bodendeckung von weniger als 50% wird
erheblich Uberschritten.

Nach hiesiger Auffassung ist die Kompensationsflaiche somit
derzeit auf Grund der fehlenden qualitativen Ausstattung sowie
der unzureichenden Flachenausdehnung kaum als Bruthabitat
oder als Ideallebensraum fiir die Feldlerche geeignet. Ginstige
Habitatbedingungen sind vor allem mittelfristig  durch
Nahrstoffentzug erreichbar (siehe folgende Hinweise - textliche

zur Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang vorgesehen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Umweltbericht

Die Hinweise und Bedenken zur Kompensation eines Feldlerchen-
Brutreviers wird zur Kenntnis genommen. Insgesamt ergibt sich
durch die vorliegende Planung ein rechnerischer
Kompensationsbedarf der betroffenen Schutzgiiter Flache, Boden
sowie Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen, Feldlerche)
von 25523 m2 fir nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dabei kann der
externe Ersatz fir Boden (2.148 m2) sowie der Ersatz fiir die
Biotoptypen (1.733 m2) mit der Kompensation fiir Arten und
Lebensgemeinschaften (hier: Feldlerchenkompensation) kombiniert
werden. Der zusammengefasste Kompensationsbedarf betragt
dann insgesamt 21.642 m2. Von diesem rechnerischen
Kompensationsbedarf werden 1.642 m?2 durch
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets (Teilplan 1)
sowie 20.000 m2 durch geeignete externe ErsatzmaBnahmen
(externe Kompensationsflache, Teilplan 2) kompensiert.

Als externe  Kompensationsfliche zur  Schaffung eines
Ersatzhabitats fiir die Feldlerche sowie als Ausgleich fiir die
Schutzgilter Boden und Biotoptypen wurde eine 2 ha groBe
Griinflache stdlich von Tewel (Entfernung zZum
Bebauungsplangebiet ca. 3,6 km) und westlich von Brochdorf
innerhalb der Gemeinde Neuenkirchen (Teilflache des Flurstiicks
40/2, Flur 2, vgl. Teilplan 2) als externe Kompensationsflache
festgelegt, welche aus einem Kompensationspool der
Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH stammt (Nr. 1509G-K6/M69).
Auf dieser Flache wurde Intensivgriinland (GI) zu Mesophilem
Grinland (GM) entwickelt. Dieses wird im Rahmen der
KompensationsmaBnahmen (iber vertragliche Vereinbarungen mit
dem Grundeigentiimer dauerhaft gesichert und erhalten. Der
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Festsetzungen, § 6 (1)).

Die geplante Ausweisung des Bebauungsplans und die
damit angestrebte Baulandentwicklung wird aus
vorgenannten Griinden seitens des NABU einerseits als
vermeidbarer Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,
andererseits auf Grund der fehlenden Verfiigbarkeit eines
geeigneten Ersatz-Bruthabitats fiir die Feldlerche
abgelehnt.

Sofern der Bebauungsplan dennoch verwirklicht werden soll,
sollten folgende Hinweise beachtet werden.

Textliche Festsetzungen

§5(1),88(1)
Um die Entwicklung dicht strukturierter Gehdlze sicher zu stellen,
sollten Pflanz- und ggf. Reihenabstande vorgegeben werden.

§6(1)

Auf der externen Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Standort sowie das Vorgehen wurden mit der Naturschutzstiftung
Heidekreis und der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Heidekreis abgestimmt.

Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde (09/2023)
und in Anlehnung an das Feldlerchenpapier des Landkreises
(LANDKREIS HEIDEKREIS 2021) wird die Kompensationsflache mit
etwa 2 ha GréBe als geeignet zur Kompensation des
Feldlerchenreviers eingestuft. Wahrend eine zentrale Teilflache in
ausreichendem Abstand zu gréBeren Gehdlzen liegt und potenziell
als Bruthabitat in Frage kommt, kénnen die randlichen Fldchen mit
geringerem Abstand zu Geholzstrukturen erganzend zur
Nahrungssuche genutzt werden. Das Mesophile Griinland sollte
nicht mehr als zweimal im Jahr gemaht und nicht gedlingt oder mit
Pflanzenschutzmitteln ~ behandelt  werden.  Aufgrund  des
Ersatzhabitats der Feldlerche sollte eine Flachenbearbeitung
(Mahd, ggf. notwendiges Abziehen oder Walzen) zwingend
auBerhalb der Brutzeit (Mitte Marz bis Ende Juli) erfolgen. Das
Mahdgut sollte entweder direkt oder nach Trocknung abgefahren
werden. Auf § 6 der textlichen Festsetzungen sowie auf die
Ausfiihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nicht
beriicksichtigt.

Die Hinweise zu den im Bebauungsplan festzusetzenden Pflanz-
und Reihenabstanden sowie zum Ausschluss von
Pflanzenschutzmitteln und Diingung werden zur Kenntnis
genommen.

Fir die Anpflanzung der Gehélzgruppen (3-5 Pflanzen) innerhalb
der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache sind abhangig von den
gewahlten Baumarten geeignete Pflanzabsténde zu wahlen. Auf
der Planurkunde wird ein entsprechender Hinweis ausgenommen
(siehe Hinweis Nr. 9 b). Fiir die Anpflanzung der Hecken innerhalb
der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
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und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Kompensations- / CEF-MaBnahme — Teilplan 2) sollte der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und eine Dingung
ausgeschlossen werden. Der Verzicht auf eine Diingung soll durch
Ausmagerung der Flache eine niedrigere und weniger dichte
Vegetation und somit ginstigere Bruthabitatbedingungen fiir die
Feldlerche entwickeln. Eventuell notwendiges Abziehen und
Walzen des Griinlands 0.3. sollte zwingend auBerhalb der Brutzeit
(Brutzeit: Mitte Marz bis Ende Juli) erfolgen.

und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
mindestens sieben verschiedenen standortheimischen Gehélzarten
zu verwenden und mit einem Reihenabstand von mindestens 1 m
sowie in einem Abstand innerhalb der Pflanzreihen von 1,50 m
anzulegen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben des Hinweis
Nr. 7. Die textlichen Festsetzungen (§ 8 Abs. 1) werden
entsprechend erganzt. Ferner werden die textlichen Festsetzungen
zu den KompensationsmaBnahmen (Boden/Biotoptypen) und CEF-
MaBnahme (Feldlerche)) durch konkrete Vorgaben zur
Fldchenbearbeitung innerhalb der Brutzeit auf  der
Kompensationsflache erganzt (sieche § 6 (1) der textlichen
Festsetzungen). Auf den Hinweise Nr. 5 ,MaBnahmen fiir den
Artenschutz"® wird ebenfalls verwiesen. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln (auBer Verbiss- und Verdunstungsschutz im
Zuge der Geholzpflanzung) und eine Dingung sind nicht
anzuwenden (siehe Hinweis Nr. 12).

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Landwirtschafts-
kammer
Niedersachsen,
Schreiben vom
16.06.2023

Prinzipiell bestehen gegen die Planungen unsererseits keine
Bedenken. Wichtig ist die in der Begriindung getatigte Aussage,
dass die Immissionen, verursacht durch eine ordnungsgemaBe
Landbewirtschaftung im Nahbereich des neuen Wohngebietes
nicht zu einer Beeintrdchtigung der Bewirtschaftung dieser
Fldchen aufgrund sich beschwerender Neublirger fiihren wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Landwirtschaftskammer Niedersachen im Prinzip keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Die Beurteilung der von landwirtschaftlichen Flachen gegenwartig
und zukiinftig ausgehenden ,betriebsbedingten™ Emissionen richtet
sich im Grenzbereich einer heranriickenden Wohnnutzung danach,
ob die =zuldssige landwirtschaftliche Nutzung die geplante
Wohnnutzung erheblich beeintrachtigt. Ebenfalls richtet sich die
Zulassigkeit danach, ob die hinzukommende Wohnnutzung dazu
geeignet ist, die zuldssige Auslibung der landwirtschaftlichen
Nutzung erheblich zu beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung der
0.g. Nutzungen liegt in derartigen Grenzbereichen dann vor, wenn
das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme verletzt wirde.
Hierbei kommt es jedoch auf den Einzelfall an. Zur Beurteilung der
Zulassigkeit sei hier auf § 15 BauNVO verwiesen. Demnach sind
Nutzungen innerhalb und auBerhalb von Baugebieten dann
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unzulassig, wenn sie jeweils die Eigenart des Baugebietes oder
dessen Umgebung unzumutbar beeintrachtigen oder stéren.

Der Siedlungsbereich Tewel ist im Wesentlichen durch gemischte
Nutzungsstrukturen (Wohngebiete, Dorfgebiete mit dorflicher
Nutzungsmischung aus u.a. Wohnen, Handwerk und nicht
storendem Gewerbe), landwirtschaftliche Hofstellen sowie die
historisch gewachsenen und pragenden Ein- bis Zweifamilienhduser
mit zugeordneten Hausgarten gepragt. Sidlich und 6stlich des
Plangebietes schlieBt sich der gewachsene Siedlungsbereich durch
Wohngebiete an. Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden
Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit der im Plangebiet und
in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der
baulichen  Nutzung in Anlehnung an die in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgeflihrten Gebietstypen zu
ermitteln. Hinsichtlich der Beurteilung der Schutzwirdigkeit wird
dem Plangebiet und den sidlich und 6stlich an das Plangebiet
heranreichenden, bereits bestehenden und sich im weiteren
ostlichen verlauf fortsetzenden Siedlungsbereiche in Anlehnung an
die in der Baunutzungsverordnung aufgefiihrten Gebietstypen als
Allgemeines Wohngebiet definiert.

Im Rahmen der im B-Plan Nr. 2 durch Festsetzung von WA-
Gebieten  konkretisierten  Ausweisung eines  Allgemeinen
Wohngebietes in Nachbarschaft zu den nérdlich, westlich und teilw.
Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen wird davon
ausgegangen, dass die unmittelbare Nachbarschaft keinen
Immissionskonflikt im Sinne des § 50 BImSchG (Trennungsgebot)
darstellt. Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass das
insbesondere fiir landlich gepragte Regionen, wie zum Beispiel dem
Landkreis Heidekreis, typische Nebeneinander von Wohn- und
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und Weide) auf der
Grundlage des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme
vereinbare und fiir beide Seiten zumutbare Nutzungen darstellt.

Der sich grundsatzlich aus dem Nebeneinander von Landwirtschaft
und Wohnen moglicherweise ergebende Konflikt wird jedoch
erkannt, da es in diesem neuen Grenzbereich von Wohnen und

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
138



Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Eine Einigung mit

Vergangenheit erzielt.

dem Bewirtschafter der
KompensationsmaBnahmen  wurde

anscheinend

externen

in

der

Landwirtschaft durchaus Zu saisonal bedingten
Nutzungskonkurrenzen (etwa in der Erntezeit) kommen kann. Es
wird jedoch davon ausgegangen, dass beidseits der Grad des
rechtlich Zumutbaren nicht in der Form Uberschritten wird. Eine
erhebliche Beeintrachtigung oder Stdérung der genannten
Nutzungen ist nicht zu erwarten, da die Bewirtschaftung im
Rahmen einer ordnungsgemdBen Bewirtschaftung von Flachen
nach dem Grundsatz der ,,guten fachlichen Praxis" erfolgt.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen, wie im Regelfall zu beobachten ist
und auch fir die Zukunft als wahrscheinlich angesehen werden
kann, keinen erheblichen Nutzungskonflikt mit der Folge der
Trennung typischerweise nebeneinander gelegener Nutzungen
darstellt.

Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass sich bereits im
Bestand — sidlich und o6stlich an das Plangebiet angrenzend -
Wohnnutzungen sowie im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine
Wohngebiete unmittelbar an vorhandene landwirtschaftlich
genutzte Ackerflaichen angrenzend. Eine Schlechterstellung bzw.
Einschrankung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe innerhalb
und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes ist somit
nicht zu erwarten.

Dem Hinweis wird zugestimmt. Als externe Kompensationsflache
wurde eine Grinflache sidlich von Tewel (Entfernung zum
Bebauungsplangebiet ca. 3,6 km) und westlich von Brochdorf
innerhalb der Gemeinde Neuenkirchen (Teilflache des Flurstiicks
40/2, Flur 2 (Teilplan 2)) festgelegt, welche aus einem
Kompensationspool der Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH
stammen (Nr. 1509GK6/M69). Auf dieser 2 ha groBen Flache
wurde Intensivgriinland (GI) zu Mesophilem Griinland (GM)
entwickelt und wird nun langdfristig gesichert.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.
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Anwohner
DorfstraBBe,
Schreiben
24.07.2023

vom

Nach der ersten Auslage des Bebauungsplans in September 2022
mochten wir zu dem ersten Widerspruch vom 10.09.2022 diesen
um folgende Punkte, die durch die 2. Auslage des
Bebauungsplans im Juni 2023 zusatzlich entstanden sind oder
noch nicht geklart wurden, ergénzen.

Hofeinfahrt, Einleitung Niederschlagswasser

In der 2. Auslage des Bebauungsplans ist der von der Gemeinde
in den 70 Jahren erstellte Regenwasserschacht mit
Ableitungsrohr (berplant. Dieser Regenwasserschacht liegt im
Bebauungsplan in dem Bereich des Schaperwegs, welcher fiir das
Neubaugebiet erweiter wird. Wird der Regenwasserschacht nach
derzeitigem Planungsstand zurlickgebaut? In diesen von uns
bendtigten  Kanal leiten wir mit Genehmigung -
Niederschlagswasser ein. Wird der Regenwasserschacht im Zuge
des Bauverfahrens neu  gestaltet, ist fiir unsere
Niederschlagswasserentwasserung ein Anschluss anzulegen. Ich
weise darauf hin, dass durch Gefalle und Anhebung der StraBe
Komplikationen auftreten kénnen.

Die Hinweise beziiglich der Einleitung des Niederschlagswassers in
den in der StraBe Schaperweg befindlichen Regenwasserschacht
werden zur Kenntnis genommen. Fir die vorliegende
Wohngebietsentwicklung ist durch den zusatzlich auf der StraBe
Schaperweg zu erwartenden Verkehr der StraBenraum des
Schaperweges entsprechend der Anforderungen an die Sicherheit
und Leichtigkeit des darauf flieBenden und in die B 71
einmiindenden Verkehrs auszubauen. Der Bebauungsplan setzt
den Schaperweg als o6ffentliche Verkehrsflachen fest. Aussagen
Uber die Entwasserung der oOstlich an den Schaperweg
angrenzenden Wohngrundsticke sind jedoch nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanes. Diese sind im Zuge der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes mit den Planbeteiligten,
betroffenen Behdrden und Anliegern zu erortern.

Nach Auskunft der Gemeinde Neuenkirchen und des fir die
ErschlieBung zustandigen Ingenieurbiiros, Kammer
Ingenieurberatung, Dipl.-Ing. (FH) Thilo Kammer, ist grundsatzlich
bei jeder ErschlieBung ausgeschlossen, Oberflachenwasser
ungedrosselt in die Vorflut einzuleiten. Auch in der vorliegenden
Planung gibt es von der Unteren Naturschutzbehdrde eine Vorgabe
fir die Drosselung des Oberflachenwassers, in derer Folge das
Regenriickhaltebecken geplant wurde. Eine ungedrosselte
Einleitung des Regenwassers von den Grundstlicksflachen des
Einwenders in die Vorflut ware demnach nicht zuldssig. Eine
Einleitung des Regenwassers der 0.g. Grundstiicksflachen in das im
Bebauungsplan Nr. 2 geplante Regenriickhaltebecken ist aufgrund
der Gelandehdhen nicht méglich.

Hinsichtlich eines vorhandenen Regenwasserschachtes im Bereich
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Ausbau Schaperweg

In der 1 Auslage des Bebauungsplans gibt es ein Schalgutachten
von Bonk — Maire — Hoppmann PartGmB ausgestellt am
24.04.2023. Wurde bei diesem Gutachten auch der 2.
Bauabschnitt des Bebauungsplan mit Berticksichtigt?

Es wird auch in der Umweltbegriindung vom April 2023 das
Sichtdreieck vom Schaperweg mit Einmindung in die
BundesstraBe B71 mit 3 Meter Breite und 70 Meter Lange nach
links und rechts angegeben. Entfadllt damit das Sichtdreieck auf

des Schaperweges und einer in der Stellungnahme beschriebenen
genehmigten  Einleitung konnte seitens der Gemeinde
Neuenkirchen (Schreiben vom 10.05.2023) ein Anschluss des
vorhandenen Schachtes im o&ffentlichen Griinstreifen an den
Regenwasserkanal der B 71 nicht festgestellt werden. Sollte es
dennoch einen Anschluss geben, handele es sich hierbei um einen
~Schwarzanschluss", welcher seitens der Verder
StraBenbaubehérde nicht geduldet wird und entsprechend im Zuge
der BaumaBnahme zuriickgebaut wird. Die Gemeinde
Neuenkirchen hat ferner mitgeteilt, dass es bis zum heutigen
Zeitpunkt keinen offentlichen Regenwasserkanal gibt, an den das
von der Stellungnahme betroffene Grundstiick hatte angeschlossen

werden dirfen. Spatestens bei der Bearbeitung eines
entsprechenden Entwasserungsantrages ware diese Information
dem betroffenen ~ Anwohner mitgeteilt ~ worden. Ein

Entwdsserungsantrag liegt der Gemeinde jedoch nicht vor.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
beriicksichtigt.

Die Hinweise zum Schallgutachten werden zur Kenntnis
genommen. In dem von dem Biro Bonk-Maire-Hoppmann
PartGmbB, Garbsen, ausgearbeiteten Schallgutachten
(,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Am
Osterfeld® der Gemeinde Neuenkirchen, OT Tewel", Garbsen,
24.04.2023) bezieht sich auf die Planung des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 2. Eine mdgliche Erweiterung wurde in dem
Gutachten nicht beriicksichtigt. Nach Informationen der Gemeinde
Neuenkirchen befindet sich eine mdgliche Erweiterung des
Baugebietes derzeit nicht in Planung.

Ferner werden die Hinweise zum Sichtdreieck zur Kenntnis
genommen. Das Sichtdreieck auf dem in der Stellungnahme
beschriebenen Grundstiicks ist von der vorliegenden Planung nicht
betroffen. Das in der Stellungnahme beschriebene Grundstlick
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unserem Grundstiick, welches in der Genehmigung aufgefiihrt
wird? Durch Aufhebung des Sichtdreiecks auf unserem
Grundstiick ware eine Pflanzung einer Larmschutzhecke auf
unserem Grundstiick méglich.

Regenauffangbecken

Nach dem Gutachten 06.12.2022 von Jochen Holst wurde
bestatigt, dass sich Regen/- Sickerwasser vor dem Keller staut
und in den Keller eindringen kann. Es wurden Vorschlage
unterbreitet, damit dieses nicht passieren kann. Es soll durch eine
Lehmschicht die Versickerungsrate so gesteuert werden, dass
keine Gefahrdung mehr fiir unser Haus besteht.

Jetzt lese ich, dass ein 2. Bauabschnitt geplant ist und dieser
spater mit an das Regenauffangbecken mit angeschlossen
werden soll. Wurde dieses bei dem Gutachten von 06.12.2022
schon mit berlicksichtigt? Kann hier evtl. im unglinstigsten Fall
Wasser auslaufen? Ich weise darauf hin, dass hierdurch nach der
Héhenangaben in der Planung dann in Richtung unseres Hauses
Uber den hinteren Gartenbereich Richtung Feuerwehrgeldande
Wasser bei uns in den Keller laufen konnte, da der
Regenwasserschacht am Carport zuriickgebaut wurde. Ein
Uberlauf bzw. eine Ubernutzung des Regenriickhaltebeckens
muss verhindert werden, um einen Schaden fiir die anliegenden
Gebaude zu verhindern.

befindet sich auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes. Festsetzungen und Auflagen aus
der entsprechenden Baugenehmigung bleiben demnach unbertihrt.
Das Sichtdreieck ist weiterhin einzuhalten. Eine Hecke ist auf eine
zulassige Hohe zu kirzen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nicht
beriicksichtigt.

Den vorgetragen Hinweisen zum Gutachten (Geologie und
Umwelttechnik Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst: ,3020-3 BG 2 Am
Osterfeld in 29643  Neuenkirchen-Tewel,  Geotechnische
Stellungnahme 06.12.2022 zu Einwendungen beziiglich der Lage
des Regenriickhaltebeckens, zu den Ldsungsmdoglichkeiten und
deren Auswirkungen®, Osterholz-Scharmbeck, 06.12.2022) wird mit
Bezug auf das Kapitel 4 ,Auswirkungen der bisherigen Planung"
zugestimmt.

Aufgrund der Planung eines Regenrtickhaltebeckens innerhalb des
B-Planes Nr. 2 wurde mit Blick auf eine mdgliche Erweiterung im
Rahmen eines separaten Gutachtens die
Versickerungsmaglichkeiten flir eine mogliche Erweiterungsflache
nach Osten untersucht und bewertet. Auf die Ausfiihrung des
Gutachtens von Herrn Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst ,B-
Plangebiet ,Nr. 2 ,Am Osterfeld" in 29643 Neuenkirchen-Tewel,
Mogliche Erweiterungsflachen nach Osten, Bewertung der
Versickerungs-moglichkeiten, Ergebnisbericht", Osterholz-
Scharmbeck, 18.02.2022, wird verwiesen. Die Untersuchung im
Rahmen des o.g. Gutachtens hat ergeben, ,dass eine zuverildssige,
fachgerecht zu dimensionierende Versickerung gem. DWA A 138
fiir die Erweiterung nicht ausfihrbar ist und somit vorsorglich eine
Rlickhaltung in entsprechendem Male vorgesehen werden muss."
(Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst ,B-Plangebiet ,Nr. 2 ,Am
Osterfeld" in 29643 Neuenkirchen-Tewel, Mdgliche
Erweiterungsfldchen nach Osten, Bewertung der Versickerungs-

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg

142



Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Zum Dbesseren Verstiandnis wird nachfolgend die
Stellungnahme vom 10.09.2022 noch einmal aufgefiihrt
(kursiv):

Ich wiirde einmal gerne einen Termin vereinbaren, um mit Ihnen
lber den Bauleitplan Nr.2 ,Am Osterfeld" in Tewel zu sprechen.
Da die Einspruchsfrist am 19.09.2022 endet, bitte ich um einen
kurzfristigen Termin, bis spatestens zum 15.09.2022.

Anbei schon einmal meine Fragen und Einwande,
nachdem jetzt die Bauleitpldne ,Am Osterfeld" einsehbar sind,
sind wir doch recht verwundert, dass die Zufahrt dber den

Schaperweg zum Neubaugebiet doch grolSraumig umgebaut wird.

Nach vielen intensiven Vorort-Gespréchen in der Planungsphase
und Telefonat 2022 mit Herrn Pomian, hatte dieser gesagt, dass

moglichkeiten, Ergebnisbericht", Osterholz-Scharmbeck,
18.02.2022, S. 8) Infolge dieses Ergebnisses wurde im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Osterfeld", Ortschaft
Tewel, das Regenriickhaltebecken so dimensioniert, dass auch
Mengen aus einem  potenziellen  Erweiterungsabschnitt
ordnungsgemaB mit aufgenommen werden koénnen. Die
vorliegende Planung des Regenriickhaltebeckens beriicksichtigt
daher insgesamt das anfallende Oberflachenwasser von den
privaten Grundstiicksflachen, der PlanstraBe des B-Plan-Gebietes
Nr. 2 sowie von einem zukiinftigen 6stlichen Erweiterungsabschnitt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
abgegebene Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu
der Stellungnahme vom 10.09.2022 erfolgte Abwidgung
Bezug genommen und diese wiederholt zur Abwigung
erhoben. Zum besseren Verstiandnis wird die zu der v.g.
Stellungnahme ergangene Abwdgung nachfolgend noch
einmal angefiihrt (kursiv).

Das Plangebiet wird (lber den Schiperweg an die B 71
angebunden. Der zusétzlich darauf zu erwartende Verkehr bedingt,
dass der StraBenraum des Schéperweges den Anforderungen an
die Sicherheit und Leichtigkeit des darauf flieBenden du in die B 71
einmiindenden Verkehrs Rechnung tragen muss. Grundsatzlich
unterliegt die Planung des Anbindungsbereiches des
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es hier keine groBe Verdnderung und auch keine Anliegerkosten
fiir den Schéperweg von der DorfstraBe bis zum Neubaugebiet
geben wiirde. Es wiirde nur eine Entwésserungsleitung und
Versorgungsleitungen zum Neubaugebiet von der Dorfstrale lber
den Schaperweg bis zum Neubaugebiet geplant. Alle anfallenden
Kosten wiirden auf das Neubaugebiet umgelegt und einkalkuliert,
kénnen sie das bestatigen?

Nach den jetzigen Plénen wird aber der gesamte Schiperweg
zum Neubaugebiet hin umgebaut. Hierbei wird auch unsere
Hofeinfahrt mit Entwdésserungsleitung komplett aufgenommen.
Diese wurde nach damaliger Baugenehmigung 1978 und
Abstimmung mit der Gemeinde, Herrn Brunkhorst und Herrn
Pomian, von uns selber in Eigenleistung in dem heutigen Zustand
erstellt.

Schédperweges an die B 71 einem  engmaschigen
Abstimmungsverfahren. Vom StralBenbauamt Verden wurden
hinsichtlich der anzulegenden Fahrbahnbreiten Vorgaben fiir
einzuhaltende Begegnungsverkehre formuliert. Das ausgearbeitete
Verkehrsgutachten legt auch die entsprechenden
Verkehrsbeziehungen und Erfordernisse dar. In diesem
Zusammenhang ist der straBenbautechnische Vorentwurf einem
sog. Sicherheitsaudit zu unterziehen. Das bedeutet, dass ein
weiterer  externer  Fachplaner  die verkehrstechnischen
Sachverhalte des Vorentwurfes priift.

Beides (Verkehrsgutachten und Sicherheitsaudit) wurden bereits
von der GES beauftragt. Am Ende des Abstimmungsprozesses
wird der Gemeinde vom StralBenbauamt eine
straBenbaubehérdliche Genehmigung erteilt.

Der  Bebauungsplan setzt  zum Themenbereich der
Verkehrsplanung und VerkehrserschlieBung oOffentliche
Verkehrsflachen fest. Aussagen zu Kosten und Kostentragungen
sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und sind
daher im Zuge der Durchfiihrung des Bebauungsplanes mit den
Planbeteiligten und Anliegern zu erértern.

Dariber  hinaus werden im Zuge der  konkreten
ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit den hier betroffenen
Behérden Aussagen liber die Entwésserung der éOstlich an den
Schdperweg angrenzenden Wohngrundstiicke getroffen. Im
Rahmen der Vereinbarung sollen die Aspekte der Zufahrt zum
Grundstiick, die Standsicherheit des Carports sowie des
Wohnhauses auch unter Beachtung einer Beweissicherung
beriicksichtigt werden.
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Nach der jetzigen Planung stellen sich uns einige Fragen:
1. FuBweg

Warum ist von der DorfstraBe bis zu unserer Hofeinfahrt ein
FuBweg geplant?

Welchen Nutzen hat dieser, wenn er an unserer Hofeinfahrt endet
und nicht bis zu der nachsten Hofeinfahrt und

bis zum Neubaugebiet geht?

Ist dieser FuBweg auf der gleichen Hohe wie die neu angelegte
StraBe?

Wer wird diesen FuBweg sauber halten?

Einwand

Wir bendtigen den FuBweg nicht. Ein Nutzen des FuBweges ist fiir
uns nicht erkennbar, da er keine Anbindung zur nédchsten
Hofeinfahrt und zum Neubaugebiet hat. Im Gegenteil die schéne
Griinflache wird damit zerstort, die wir seit lber 40 Jahren
pflegen. Wenn der FuBweg dann auch noch auf gleicher Hohe
wie die Strale und ohne Bordsteinkante von mindestens 15 cm
ausgefiihrt wird, wird dieser mit als Fahrbahn genutzt und somit
auch unsere Hofeinfahrt. Da die neugeplante StraBe bis zu
unserer Hofeinfahrt auch noch breiter ist und sich dann verjlingt
zum Neubaugebiet, ist dieses geradezu einer Einladung dafiir.

Eine Trennung Fullgénger / Kfz durch die Anlage eines
fahrbahnbegleitenden Gehweges erfolgt nur im unmittelbaren
Einmiindungsbereich  des  Schédperweges. Die  konkrete
ErschlieBungsplanung sieht dafiir vor, nach etwa 25 m die
Fahrbahn Richtung Norden analog zur ErschlieBungsstral3e
(PlanstraBe) als Verkehrsmischfliche weiterzufiihren. Der
Ausbaubereich des Schaperweges wird im Innerortsbereich liegen.
Fiir diesen Bereich ist entsprechend der allgemein in allen
Neuenkirchener Wohngebieten angewandten Vorgehensweise eine
Tempo-30-Zone vorgesehen.

Fiir den Befahrbarkeitsnachweis der gepl. Einmiindung wird von
der Landesstrallenbaubehérde der Nachweis ,Miillfahrzeug / PKW*
im Begegnungsverkehr ohne ein Uberfahren unbefestigter Fléchen
und der Mittelmarkierung gefordert — im Sinne eines stérungsfreien
Verkehrsablaufes im BundesstralRenbereich. Um das
sicherzustellen, erhédlt die Fahrbahn des Schéperweges nur im
Anbindungsbereich einen breiteren Querschnitt und einen Gehweg
zur getrennten Fiihrung der FulBgénger.

Die konkrete ErschlieBungsplanung sieht zum gegenwaértigen
Stand eine Abgrenzung des Gehwegs von der Fahrbahn durch
eine 2-rhg. Gosse mit Rundbord mit einer Héhendifferenz von 4 cm
(weiche Trennung) vor. Situationsabhéngig ist somit badarfsweise
ein Uberfahren des Gehweges auch fiir sehr groBe Fahrzeuge
moglich, zumal der Gehweg den gleichen Aufbau wie die Fahrbahn
erhélt. Eine noch héhere Abtrennung des Gehweges durch einen
Hochbord wiirde zudem die Angleichung an die vorh.
Bestandshéhen im Grundstiicksgrenzbereich erschweren.

Die Verkehrssicherungspfiicht liegt bei der Gemeinde.
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2. Hofeinfahrt

Warum soll die Hofeinfahrt, die wir in Eigenleistung, nach
Absprache mit der Gemeinde, so erstellen durften, derart
gedndert werden?

Einwand

Da wir die Einfahrt auf eigene Kosten erstellt haben, ist sie unser
Eigentum und es besteht Bestandsschutz da die Einfahrt so seit
lber 40 Jahren besteht. Wenn die Bauarbeiten wie in der Planung
ausfiihren werden, besteht keine Ableitung des Regenwassers
vom Carport und der gepfiasterten Hoffldche mehr. Dies kann zur
Uberflutung der Hofeinfahrt fiihren. Bei den Aushubarbeiten fiir
den Unterbau der StraBe und des 300er Abflussrohrs welches
verlegt werden sol, kommen Sie sehr dicht an die
Grindungsfundamente meines Carport, was ich fiir sehr riskant
halte, da hierbei mein Eigentum beschddigt werden kdnnte. Wie
sollen wir wéahrend der Bauzeit, bei einer derartig grofBen
BaumaBnahme auf unser Grundstick kommen?

3. Riickhaltebecken

Nach der jetzigen Planung ist ein Regenwasserrickhaltebecken
mit Versickerung und Uberlauf geplant.

Einwand

Wenn das Regenwasser an der Stelle versickert, kénnten wir
Wasser im Keller bekommen. Dieses ist aus unserer Erfahrung
nur zu vermeiden, wenn das Regenwasser (wie es jetzt seit
Jahren geschieht) schnell abgeleitet wird und nicht auf der Fldche
steht bleibt und dort versickert. Hierzu wurde vor lber 40 Jahren
von der Gemeinde ejgens ein Regenwasserschacht gesetzt, der
Jetzt laut Bauplan riickgebaut werden soll. Das gesamte Wasser,

Eine Einbeziehung der Hofeinfahrt ist aus Griinden der Neuordnung
des Verkehrsraumes des Schédperwegs einschl. der darin liegenden
Leitungen erforderiich.

Im Zuge der Realisierung der geplanten Stralflenbaumalinahmen
wird seitens der Gemeinde auf eine geordnete Ableitung des von
benachbarten Grundstiicken abflieBenden Oberfidchenwassers
hingewirkt, Auf die o.g. Hinweise zur Beweissicherung wird
hingewiesen, sodass mogliche Schadensfélle in Folge einer
StraBenbaumalnahmen rechtzeitig genug festgestellt werden
konnen.

Im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung erfolgt auf der
Grundlage eines Zeit- und Ablaufplanes eine rechtzeitige
Einbeziehung der Anlieger, um erforderiliche Grundstiickszufahrten
koordinieren zu kénnen.

Es ist zutreffend, dass im Rahmen der vorfiegenden Planung ein
Regenriickhaltebecken geplant wird. Dieses befindet sich am
stidwestlichen Plangebietsrand und dient der Riickhaltung und
Ableitung des anfallenden Oberfidchenwassers.

Im Rahmen eines ergdnzenden geologischen Zusatzgutachtens
wurde die Versickerung, Rlickhaltung und Ableitung des
anfallenden Oberfidchenwassers auch mit Blick auf das stdliche
angrenzende  Grundstiick  geprdft. Im  Rahmen  des
Bodengutachtens und der weiteren ErschlieBungsplanung werden
die Beckensohle und Béschungen des Regenriickhaltebeckens mit
einer 30 cm starken mineralischen Dichtung aus Geschiebelehm
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was vorher nicht aufgefangen und abgeleitet wurde, wird dann
an unserer Grundstiicksgrenze, an der Mauer des Carport bis in
die Hofeinfahrt stehen und kann nicht mehr abflieBen, da der
Regenwasserschacht am Carport und die Hofentwdsserung
zurtickgebaut  wurden. Wurde  dieses im  Gutachten
berticksichtigt?

4. Ausbau Schédperweg

Nach der jetzigen Planung soll der Schdperweg bis zum
Neubaugebiet von jetzt 3 Meter auf 6 Meter Breite ausgebaut
werden.

Einwand

Ist es notwendig den Schaperweg so breit auszubauen, fiir die 13
Wohnhauser die neu entstehen? Fiir welche Nutzung ist diese
neue StraBe primér vorgesehen? Uberall werden StraBen zur
Verkehrsberuhigung zurtickgebaut, oder es werden Hindernisse
zur Beruhigung eingebaut. Durch diese AusbaumalBnahme sehe
ich fir uns keine Verbesserung oder erhéhten Nutzen. Im
Gegentell, durch den guten Ausbau wird sich der Verkehr, Larm,
die StraBen- und Luftverschmutzung erhdhen. Und es wird hier

zum Schutz der stdlich unterhalb des Regenriickhaltebecken
liegenden vorh. Gebdude angelegt (Verhinderung einer gezielten
Versickerung von Niederschlagswasser mit in der Folge nicht
auszuschlieBenden negativen Einwirkungen im Bereich der
Kellerwande). Innerhalb des Regenriickhaltebeckens wird das
anfallende  Oberflachenwasser  nicht  versickert,  sondern
zuriickgehalten  und  gedrosselt  lber einen  geplanten
Regenwasserkanal in die nachste Vorflut abgeleitet.

Es ist davon auszugehen, dass das Regenriickhaltebecken nach
dem heutigen Stand der Technik geplant und realisiert wird und
dabei  Schadensfélle  durch unkoordiniert  abfiihrendes
Oberfidchenwassers vermieden werden. Die Planung sowie der
Standort des Regenriickhaltebeckens wurde von einem
qualifizierten Ing. Bliro ausgearbeitet. Es gibt keine Veranlassung
anzunehmen, dass das angestrebte Entwdsserungskonzept nicht
wie erwartet funktionieren wird.

Der Schdaperweg (bernimmt die Funktion der Erschliefung und
Anbindung des Plangebietes an das Ortliche und (lberdrtliche
Verkehrsnetz. Der Querschnitt der Fahrbahn ist daher so zu
gestalten, dass dieser die mit dem Wohngebiet verbundenen
Verkehre, einschl. Begegnungsverkehre aufnehmen und gesichert
ableiten kann. Dies ist durch die gewahlte Stralenbreite der Fall
und im Ubrigen mit den beteiligten Fachbehdrden abgestimmit.

Die Verkehrsfrequenz des Schiperweges Idsst aufgrund der darauf|
zuktinftig flieBenden Verkehrsmengen keine Luftverschmutzungen
erwarten, sodass die angrenzenden in den gemischten
Nutzungsstrukturen befindlichen Wohngebdude gegeniiber der
bisherigen Verkehrssituation der unmittelbar daran bereits
angrenzenden B 71 durch die Planung nicht erheblich
beeintrdchtigt werden.

Die Errichtung eines Hoftors auf dem eingegangen Baugrundstiick
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noch schneller gefahren, als es jetzt schon getan wird. Dies fihrt
fiir uns zu einer erhohten Geféhrdung, besonders fiir die Kinder
und Tiere. Da die befahrbare Fldache sehr dicht an die
Grundstiickseinfahrt heranriickt. Zudem wird es hierdurch auch
nicht mehr méglich sein, ein Hoftor zu Sicherheit zu montieren.

Fiihren diese Baumalnahmen zu Beschddigungen, oder spéter
entstehenden Beschddigungen und Verschlechterungen an
unserem Eigentum, behalten wir uns Regressansprtiche vor.

Vorschlag:

Kénnen sie den alten Regenwasserkanal nicht so belassen? Und
den neuen Regenwasserkanal des Neubaugebietes auf die andere
StraBenseite, Richtung Feld am Schdperweges verlegen, da die
Leitung ja eh schon im DorfstralBenbereich dort verlduft? Wenn
dann noch der neue FuBweg entfallen wiirde, kdnnte bei der
Verbreiterung der StraBe, unsere jetzige Hofeinfahrt mit der
Entwdsserung bestehen bleiben und es miissten nur wenige S-
Steine der Einfahrt zurlickgebaut werden.

wird auch weiterhin  realisierbar sein bzw. von der
StraBenbauplanung nicht unmdglich gemacht.

Die in der Stellungnahme vorgetragenen Regressanspriiche werden
zur Kenntnis genommen. Diese sind jedoch nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, da es sich nicht um seine zeichnerischen oder
textlichen Festsetzung handelt.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung, die auf der
Grundlage des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes erfolgt,
wird die vorgetragenen Alternativmallnahmen gepriift.
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2. Erneute, eingeschrankte und verkiirzte Verodffentlichung
(bzw. offentliche Auslegung) gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB und erneute, eingeschrankte und verkiirzte
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der durchgefiihrten erneuten, eingeschrankten und verkirzten Verdéffentlichung
(bzw. offentlichen Auslegung) gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und der
durchgefiihrten erneuten, eingeschrankten und verkirzten Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat der
Gemeinde Neuenkirchen abgewogen. Aufgrund der ausfiihrlich  vorgetragenen
Stellungnahmen und dazu ergangener Abwagungen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kirzungen oder Umformulierungen der
fur die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der
Gemeinde Neuenkirchen beschlossene Abwdagung nachfolgend angefligt. Die fiir die
Abwagungsentscheidung wesentlichen Inhalte wurden in die Begriindung integriert.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
149




Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Fachbehorde Stellungnahme Abwaiagungsvorschlag

Landkreis Zu dem o.g. Bauleitplan wird seitens des Landkreises Heidekreis | Die Hinweise, dass zu dem 0.g. Bauleitplan seitens des Landkreises
Heidekreis, folgende Stellungnahme abgegeben. Weiterhin wird aber auf die | Heidekreis folgende Stellungnahme abgegeben wird und weiterhin
Schreiben vom | Gesamtstellungnahmen vom 16.09.22 und 24.07.2023 verwiesen. |auf die Gesamtstellungnahmen vom 16.09.22 und 24.07.2023
02.11.2023 verwiesen wird, werden zur Kenntnis genommen.

Da sich die Stellungnahme weiterhin auch auf die bereits im
Rahmen der Beteiligungen der Behtrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB abgegebene
Stellungnahmen vom 16.09.2022 und 24.07.2022 bezieht, wird auf
die bereits zu diesen Stellungnahmen erfolgte Abwagung Bezug
genommen und diese wiederholt zur Abwdgung erhoben. Zum
besseren Versténdnis werden die zu den v.g. Stellungnahme vom
16.09.22 und 24.07.2023 ergangene Abwagung im nachfolgenden
noch einmal angefiihrt (kursiv).

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Natur- und Landschaftsschutz

Eingriinung Landschaftsbild

Ich verweise auf die Stellungnahmen vom 16.09.2022 und
24.07.2023.

Durch die Planung werden Belange des Landschaftsbildes
berihrt. Eine zweireihige und 3 m breite Heckenpflanzung auf
dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zur Eingriinung der Siedlung
wird aus naturschutzfachlicher Sicht nicht als ausreichend
erachtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Natur- und
Landschaftsschutzes des Landkreises Heidekreis auf die
Stellungnahme vom 16.09.2022 und 24.07.2023 verwiesen wird.
Auf die bereits zu diesen Stellungnahmen erfolgte Abwagung wird
Bezug genommen und diese wiederholt zur Abwagung erhoben.
Zum besseren Verstandnis werden die zu den v.g. Stellungnahme
vom 16.09.22 und 24.07.2023 ergangene Abwdagung im
nachfolgenden noch einmal angefihrt (kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung Belange
des Landschaftsbildes berihrt werden und aus
naturschutzfachlicher Sicht eine zweireihige und 3 m breite
Heckenpflanzung auf dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zur
Eingriinung der Siedlung nicht als ausreichend erachtet wird.

Zur Eingrinung des Baugebietes wird der Pflanzstreifen auf den
Privatgrundstticken am noérdlichen und nordostlichen
Plangebietsrand, stidlich und westlich angrenzend an die private
Grinflache ,Entwdsserungsmulde®, mit einer Breite von insgesamt
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4 m festgesetzt. Innerhalb dieser 4 m breiten Anpflanzflache
erfolgt anteilig (1 m) die Bepflanzung des Walles (halbe
Wallbreite). Als Anpflanzung zur Baugebietsumrandung soll auf
der mit (*) gekennzeichneten Anpflanzflache gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB eine mindestens dreireihige Strauch-Baumhecke aus
standortgerechten, im Naturraum heimischen Strauchern und
Baumen angelegt werden. Die randliche Eingriinung soll innerhalb
der 4 m breiten und mit einem (*) festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
in einem Reihenabstand von mindestens 1 m sowie in einem
Abstand innerhalb der Pflanzreihen von 1,50 m angelegt werden.
Mit dieser PflanzmaBnahme wird eine ortsbildtypische
Gebietseingriinung und Einbindung in das Landschaftsbild im
Ubergangsbereich ~ Siedlung/ freie Landschaft erzielt. Zur
Sicherstellung  einer  hinreichenden  Eingriinung  wurden
Festsetzungen zu Pflanzabstanden und Reihenabstanden im
Bebauungsplan erganzt. Auf die textlichen Festsetzungen § 8 Abs.
1 und 3 (Eingriinung der Anpflanzflache sowie Eingriinung des
Walles) wird verwiesen.

Insgesamt kann mit der 3 m breiten privaten Griinflache
L~Entwdsserungsmulde®, die zur Sicherstellung einer Riickhaltung
und Ableitung von Niederschlagswasser als wiesenartige Grasflur
anzulegen ist, und einem 4 m breiten Pflanzstreifen ackerseitig,
d.h. zum noérdlichen und norddstlichen Plangebietsrand, ein 7 m
breiter randlicher Griin- bzw. Pflanzstreifen sichergestellt werden.
Eine Bepflanzung der Entwasserungsmulde ist aufgrund der
MaBnahme nicht mdglich. Aus Sicht der Gemeinde wird ein 4 m
breiter Anpflanzstreifen mit angrenzender Griinflache zur
Eingriinung und Integration in den Landschaftsraum als
ausreichend bewertet. Diese Form und Organisation der
landschaftlichen und stadtebaulichen Integration des
Siedlungsbereiches im Ubergangsbereich der Siedlung zur freien
Landschaft trdgt dariiber hinaus auch den besonderen
Anforderungen der naturnahen Ableitung des von auBen in das
Plangebiet flieBenden Oberflachenwassers Rechnung und stellt im
Zusammenhang mit der Gestaltung und Nutzung von
Grundstiicksflachen, die der wohnortnahen Erholung dienen sollen,
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Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Anlage eines Walls
auBerhalb der als Kompensation anzurechnenden Flache
vorzusehen. Ein Wall stellt eine technische Anlage dar und kann

eine gestalterische und organisatorische Herausforderung dar. Die
Gemeinde Neuenkirchen rdumt der synergetischen Nutzung von
Grinflachen in Form der Beriicksichtigung einer begriinten
Entwdsserungsmulde sowie der sich daran anschlieBenden
Anordnung eines 4 m breiten Pflanzstreifens den Vorrang ein.
Hierdurch kdnnen die bodenrechtlichen Anforderungen durch eine
gestalterisch sinnvolle sowie organisatorische Weise
flachensparend kombiniert werden.

Ferner wird seitens der Gemeinde Neuenkirchen die Festsetzung
eines 3 m breiten Pflanzstreifens im Siden, angrenzend an die
offentliche Griinfliche (O) sowie im Westen, angrenzend an die
offentliche Verkehrsflache und angrenzend an die Flache fiir die
Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser mit der
Zweckbestimmung: "Regenriickhaltebecken" (b) als ausreichende
Eingriinung zum angrenzenden und bereits baulichen gepragten
Siedlungsbereich erachtet. In diesen Bereichen, d.h. innerhalb der
3 m breiten im Bebauungsplan festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Baume und Straucher zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20
% aus Baumen als Heister mit einer Hohe von mind. 1,50 m und
zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu
pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Geholz
entwickeln kann, Formschnitthecken sind unzuldssig. Die Hecken
sind aus mindestens sieben verschiedenen standortheimischen
Gehdlzarten mit einem Reihenabstand von mindestens 1 m sowie
in einem Abstand innerhalb der Pflanzreihen von 1,50 m
anzulegen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben des Hinweis
Nr. 7. (§ 8 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen).

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.

Die Hinweise beziiglich der mangelnden Anrechnungsmdglichkeit
des Walls als Kompensationsfliche aufgrund der technischen
Eigenschaften werden zur Kenntnis genommen.
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somit nicht als Kompensationsflache angerechnet werden. Ich
bitte daher entweder die textliche Festsetzung zu streichen oder
Hoéhe und Breite der Erdwalle zu spezifizieren und in der Bilanz
die moglichen Flachen der Erdwalle herauszurechnen.

Die zur Integration in den Landschaftraum begriinte Verwallung
mit einer Breite von 1 m (halbe Wallbreite Richtung Allgemeines
Wohngebiet) wird in der Kompensationsbilanz fiir das
Bebauungsplangebiet herausgerechnet. Der zum Zwecke der
Entwdsserung zu errichtende Wall wird daher bei der
naturschutzfachliche Kompensationsflache nicht mit eingerechnet.
Die Begriindung und der Umweltbericht werden in Bezug auf die
Bilanzierung und Kompensation redaktionell angepasst.

Dariiber hinaus ist zur planungsrechtlichen Sicherung der
Entwasserungseinrichtungen die Hohe und Breite des Walles im
Bebauungsplan bereits festgesetzt. Aus der textlichen Festsetzung
§ 4 Abs. 1 zur ,Rickhaltung wund Ableitung von
Niederschlagswasser™ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB) geht
hervor, dass innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
privaten  Grinflaiche (P1) mit der Zweckbestimmung
L~Entwdsserungsmulde® i.V.m. der angrenzend festgesetzten Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (siehe § 8 Abs. 3)
sowie innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit (a)
gekennzeichneten Flache fiir die Riickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser fiir die Rickhaltung und Ableitung des von
auBen zuflieBenden Niederschlagswassers linienférmige
Ausmuldungen (alle 15 m verwallt) in einer Breite von 2 m und
einer Tiefe von mindestens 0,3 m in Verbindung mit einer dem
WA-Gebiet zugewandten 2 m breiten und mindestens 0,2 m hohen
Verwallung anzulegen sind. Auf den Hinweis Nr. 11 wird verwiesen.
Im Hinweis Nr. 11 ist ein schematischer Querschnitt der
Entwdsserungsmulde mit geplanten Verwallung und Ausmuldung
dargestellt. Gem. 4 Abs. 1 und § 8 Abs. 3 der textlichen
Festsetzungen wird der Wall anteilig, d.h. in einer Breite von 1 m
(halbe Wallbreite), der angrenzenden Anpflanzflache gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB zugeordnet. Auf die textliche Festsetzung § 8
Abs. 3 sowie auf den als Anlage den Planunterlagen beigefiigten
Ausbau-Lageplan (Vorabzug 15.03.2023, KAMMER
INGENIEURBERATUNG, Dipl.-Ing. (FH) Thilo Kammer) wird
verwiesen und Bezug genommen.
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Bilanzierung

Anhand der Eingriffsbilanzierung wird nicht ersichtlich welche
Wertpunkte den jeweiligen Griinflachen zugeordnet werden. Viele
der Griinflachen kdnnen aufgrund der technischen Eigenschaften
nicht als KompensationsmaBnahme angerechnet werden und
waren nicht mit in die Ausgleichbilanzierung einzurechnen.

Bestand vorhandene Gehdlze

Auf der Ostseite des Schaperweges sollen zwei Baume (Ahorn)
entfernt und auf der Westseite wieder angepflanzt werden. Die
Baume am Schaperweg pragen durch ihre reihige, im Versatz
gepflanzte Anordnung das Landschaftsbild. Eine Entfernung
dieser Gehdlze fiihrt zu einer Veranderung der Anordnung der
Baumreihe und dem damit verbundenen Landschaftsbild. Es sollte

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Bilanzierung
Die Hinweise zur Eingriffsbilanzierung und Kompensation in
Verbindung mit den Griinflachen werden zur Kenntnis genommen.

Samtliche Grinflachen innerhalb des Bebauungsplangebiets,
welche technische Funktionen im Zusammenhang mit den
festgesetzten Entwasserungseinrichtungen erfiillen (begriinte halbe
Wallbreite innerhalb der  festgesetzten Anpflanzflache
(Heckenbepflanzung), die festgesetzte private Griinflaiche P1
L~Entwdsserungsmulde™ und die festgesetzten und mit (Q)
gekennzeichneten Flache fiir die Riickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser) werden aufgrund der technischen
Eigenschaften nicht in die Ausgleichsbilanzierung eingerechnet. Die
Planunterlagen werden entsprechend so redaktionell angepasst,
dass die v.g. Flachen bei der gebietsinternen Kompensation
herausgerechnet werden. Insgesamt ergibt sich durch die
Anpassung der Bilanzierung ein geringfligig hoheres externes
Kompensationserfordernis fiir das Schutzgut Boden. Dieses kann
jedoch weiterhin vollsténdig auf der festgesetzten externen
Kompensationsflache (Teilplan 2) umgesetzt werden. Auf die
aktualisierten Berechnungen im Umweltbericht (insbesondere Kap.
4.2 und 4.3) und auf das Kapitel ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
in der Begriindung wird verwiesen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Bestand vorhandener Gehdlze

Die Hinweise zu den das Landschaftsbild pragenden
Bestandsbdumen entlang des Schaperweges werden zur Kenntnis
genommen. Das Plangebiet wird Uber den Schaperweg mit
Anbindung an die B 71 erschlossen. Fiir die vorliegende
Wohngebietsentwicklung ist durch den zusdtzlich auf der StraBe
Schdperweg zu erwartenden Verkehr der StraBenraum des
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Uberpriift werden, ob die Gehdlze zwingend entfernt werden
muissen. Ist die Entfernung der Gehdlze zwingend erforderlich,
sollten Ersatzpflanzungen vor Ort so angepflanzt werden, dass
diese sich in die vorhandenen Abstande der Baumreihung
einfligen und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Mit der Stellungnahme vom 16.09.2022 wurde darauf verwiesen,
dass der geplante FuB- und Radweg am Schaperweg bis in den
Kronentraufbereich einer vorhandenen Linde geplant ist. Im Zuge
der Planung soll die Linde nun entfernt und auf der Westseite des
Schaperwegs neu gepflanzt werden. In Anbetracht, dass der
geplante FuB- und Radweg keinerlei direkte Anbindung an das
neu geplante Wohngebiet hat, sondern lediglich bis zu einer
bestehenden Hofeinfahrt geplant ist, wird die Notwendigkeit des
FuB- und Radweges aus naturschutzfachlicher Sicht in Frage
gestellt, zumal die verkehrsrechtliche Erforderlichkeit auch nicht
ndher dargestellt wird. Gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG sind
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft zu
unterlassen. Die Entfernung des bestehenden Gehdlzes und die
zusatzliche Versiegelung von Griinflache fiir einen ggfs. nicht
zwangslaufig notwendigen FuB- und Radweg stellt eine
vermeidbare Beeintrdchtigung von Natur- und Landschaft dar und
ist zu unterlassen.

Schaperweges entsprechend der Anforderungen an die Sicherheit
und Leichtigkeit des darauf flieBenden und in die B 71
einmiindenden  Verkehrs auszubauen. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung wurde der Erhalt der bestehenden und das
Landschaftsbild prdagenden Baume innerhalb des Schaperweges
durch das Ing. Ingenieurbiro Kdmmer Ingenieurberatung, Dipl.-
Ing. (FH) Thilo Kdmmer, gepriift. Die Entfernung der Gehdlze ist
aufgrund der erforderlichen ErschlieBungsanforderungen zwingend
erforderlich. Als Ersatzpflanzung sowie zur Einhaltung des
pragenden Landschaftsbildes werden auf der Westseite des
Schaperweges in einem einheitlichen Abstand/Raster Laubbdume
gepflanzt (insgesamt 2x Ahorn, 1x Linde) und im Bebauungsplan
entsprechend als Einzelbdume zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB festgesetzt.

Der an der Westseite des Plangebietes, innerhalb der DorfstraBe
und angrenzend an den Schdperweg, bestehende Bestandsbaum
(Linde) kann im vorliegenden B-Plan Nr. 2 nicht zum Erhalt
festgesetzt werden, da sich dieser auBerhalb des
Geltungsbereiches befindet. Ob der Baum erhalten werden kann,
wird im Rahmen der straBenbautechnischen Planung des
Einmiindungsbereiches in Abstimmung mit der Landesbehorde fiir
StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Der betreffende Baum liegt
innerhalb des StraBenraumes der BundesstraBe und damit
auBerhalb des raumlichen Geltungsbereich des hier in Rede
stehenden Bebauungsplanes. Im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung der Erweiterung des Schdperweges und des
Einmiindungsbereiches DorfstraBe / Schaperweg wird der Erhalt
des Bestandsbaumes angestrebt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.
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Landkreis
Heidekreis,
Schreiben
24.07.2023

vom

Zum Dbesseren Verstiandnis wird nachfolgend die
Stellungnahme vom Landkreis Heidekreis vom
24.07.2023 noch einmal aufgefiihrt (kursiv):

Da sich die Stellungnahme vom Landkreis Heidekreis auf
die bereits im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB abgegebene Stellungnahme bezieht, wird auf die
bereits zu der Stellungnahme vom 24.07.2023 erfolgte
Abwagung Bezug genommen und diese wiederholt zur
Abwidagung erhoben. Zum besseren Verstiandnis wird die zu
der v.g. Stellungnahme ergangene Abwagung nachfolgend
noch einmal angefiihrt (kursiv).

Regional- und Bauleitplanung

Umweltbericht

Der Umweltbericht gem. Anlage 1 zu dem § 2 Abs. 4 u. den §§
2a und 4 ¢ BauGB ist zu vervollstandigen.

- Ausfiihrungen zu Nr. 2 b) cc) Art u. Menge an Emissionen

- Ausfiihrungen zu Nr. 2 b) dd) Art u. Menge der erzeugten
Abfélle

- Ausfiihrungen zu Nr. 2 b) ff) Kumulierung mit Auswirkung von
Vorhaben aus Nachbargebieten

Begriindung
In der Begriindung wird erwahnt, dass sich die neue Bebauung

am Ortsrand harmonisch einfiigen soll. Es soll Riicksicht auf den
landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der
Siedlung zur freien Landschaft genommen werden. Daher wurden
Firsthdhen und Ortliche Bauvorschriften erlassen. Durch diese
Festsetzungen ist der Bau von optisch zweigeschossigen
Stadtvillen weiterhin moglich. Es ist zu priifen, ob diese Bauform
sich am Ortsrand harmonisch einfiigt.

Die Hinweise zum Umweltbericht werden zur Kenntnis genommen.
Die Ausfiihrungen zu Anlage 1 Nr. 2b cc), dd) und ff) BauGB
werden im Umweltbericht erganzt.

Die Hinweise im Hinblick auf das Einfidgen in den Siedlungsrand im
Ubergang zur freien Landschaft werden zur Kenntnis genommen.

Der Siedlungsbereich Tewel ist im Wesentlichen durch gemischte
Nutzungsstrukturen (Wohngebiete, Dorfgebiete mit dorflicher
Nutzungsmischung aus u.a. Wohnen, Handwerk und nicht
stérendem Gewerbe), landwirtschaftliche Hofstellen sowie die
historisch gewachsenen und pragenden Ein- bis Zweifamilienhduser
mit zugeordneten Hausgdarten, die ltberwiegend zum Zwecke der
Naherholung und der Freizeitgestaltung genutzt werden, gepragt.

Damit gewdéhrieistet ist, dass sich die neuen Gebaude am Ortsrand
in die angrenzende gewachsene Ortslage und den
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft einfiigen, ist
fiir den Bebauungsplan Nr. 2 eine I-geschossige Bebauung und die
Begrenzung der maximalen Firsthéhe von 9,50 m festgesetzt.
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Durch die v.g. Festsetzung eines fir die umgebende Bebauung
typisches MaB wird eine stddtebauliche Integration in den
Siedlungsrand sichergestellt.

Da sich das Plangebiet in der nordwestlichen Ortsrandlage des
Siedlungsbereiches  Tewel  befindet, sind aufgrund  des
Ubergangsbereiches zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft in
Richtung Norden und der aus der Sicht der Ortsbild- und
Landschaftspflege besonders sensiblen Situation, an zukinftige
Baukorper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfiigen
(z.B. Dachform und -farbe, Gestaltung von Frei- und
Gartenflachen) zu stellen. Aus diesem Grund sind Ortliche
Bauvorschriften zu Dachern (Dachneigungen und Dachfarben) und
Frei- und Gartenfldchen Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 2.
Die Anforderungen zu Dachern und Frei- und Gartenfidchen sollen
den stddtebaulichen Rahmen zur Einfiigung der neuen Baukdrper
vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit zu sehr
einzuschrédnken. Daher konzentriert sich die Festsetzung auf die
Definition der o.g. Gestaltungselemente, um orts- und
regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen, untypische Farben
und unmaBstablich  wirkende  Gebaude, die zu einer
Beeintrédchtigung des Landschaftsbildes fiihren wiirden, zu
vermeiden.
Insbesondere sollen mit den v.g. ortlichen Bauvorschriften folgende
Ziele erreicht werden.
- harmonisches Einfiigen und Unterordnen der geplanten
Neubebauung in die vorhandene Ortsrandlage,
- Ricksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft,
- Okologische Aufwertung von Hausgérten
Hinsichtlich der zuldssigen Dachneigung der Hauptgebédude sind fiir
die Gemeinde Neuenkirchen geneigte Dacher bis 48 Grad als
typisch anzusehen. Um einerseits ortsuntypische, flache Décher
und andererseits zu stefle Ddécher aufgrund ihrer negativen
Fernwirkung auszuschlieBen, wurde bislang in vergleichbaren
Bebauungspldnen festgesetzt, dass fiir Hauptgebdude nur geneigte
Décher mit Dachneigungen von mindestens 35 Grad bis hdchstens
48 Grad zuldssig sind,
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In der Vergangenheit wurden jedoch, vor allem innerhalb der
Neubaugebiete, regelmalBig Antrage mit Bezug auf eine
abweichende Mindestdachneigung von < 35 Grad gestellt, die mit
der Errichtung von u.a. Bungalows verbunden ist. Diesen Antrdagen
wurde seitens der Gemeinde bzw. des Landkreises als
Genehmigungsbehdrde in der Regel stattgegeben, sodass auch
eine geringere Dachneigung (mind. 20 Grad) fir die Ortschaft
Tewel grundsétzlich nicht als ortsuntypisch anzusehen ist. Um die
individuellen Wohnbedarfe und Gestaltungsanforderungen der
Bevilkerung berticksichtigen zu kdnnen, wird daher festgesetzte
Mindestdachneigung der Hauptgebdude auf 20 Grad reduziert.

Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten
Hauptgebduden sind daher nun geneigte Dédcher mit
Dachneigungen von 20 - 48 Grad zuldssig.

Die oben beschriebenen Ortlichen  Bauvorschriften zum
Bebauungsplan Nr. 2 entsprechen den sich aus der Umgebung
abzuleitenden  Gestaltungsanforderungen und  stellen  eine
stadtebauliche Integration in den Siedlungsrand sicher.

Hinsichtlich der baulichen Ausnutzung einer eingeschossigen
Bebauung mit einer maximalen Firsthohe sind die Ortlichen
Bauvorschriften zur Dachneigung entsprechend zu berticksichtigen.
Fur die Ortsrandlage unverhdltnisméBige und ortsuntypische
Gebédudehohen sowie optisch zweigeschossige Stadtvillen sind mit
den v.g. Festsetzungen zur eingeschossigen Bauweise, einer
maximalen Firsthéhe von 9,50 m und einer Dachneigung von 20 bis
48 Grad des vorliegenden Bebauungsplanes nicht verbunden.

Dartiber hinaus wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 im
Norden, Osten, Sliden und Westen durch die Festsetzung von
Offentlichen  und  privaten  Griinflachen  unterschiedlicher
Zweckbestimmungen und Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie durch Festsetzung
von anzupflanzenden und zu erhaltenen  Einzelbdumen
griinordnerisch strukturiert.

Unter anderem wird eine Eingrinung im Nordosten und Norden
eine private Grinflache ,Entwdsserungsmulde festgesetzt und zum
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Zwecke der Oberfldchenentwdsserung eine Entwdsserungsmulde
und Wall angelegt. Siidlich und westlich daran angrenzend wird
zum Zwecke einer landschaftsangemessenen Ortsrandeingrinung
auf den privaten Grundstiicken eine 4 m breite Fldche zum
Anpfianzen von Bdumen und Strauchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB; mit (*) gekennzeichnet) festgesetzt. Innerhalb dieser
festgesetzten Fldache ist anteilig die Verwallung zum Zwecke der
Entwdésserung enthalten, sodass auch die
Entwdsserungseinrichtungen zur Integration in den
Landschaftsraum beitragen. Durch Anpflanzung von heimischen
Biumen und Strduchern kann somit der Ubergangsbereich
zwischen dem Plangebiet und der nach Norden und Osten
angrenzenden freien Landschaft gegliedert werden, sodass eine
Strukturierung und Einbindung des Plangebietes erfolgt.

Die  durchgéngige Eingrinung im  Westen wird durch
Heckenpflanzungen und einen begriinten StralBenseitenraum (mit
Seitengraben) erzielt. Zur Eingrinung des Schéperweges wird die
den Schdperweg pragende Baumallee durch die Festsetzung zur
Erhaltung und Neupflanzung einzelner Laubbdume an der
Westseite des Schédperweges fortgefiihrt.

Insgesamt kann somit eine hinreichende Integration des
hinzutretenden  Siedlungsbereiches in den Landschaftsrand
gewdéhrleistet werden. Mogliche Auswirkungen der Bebauung auf
das Landschaftsbild kénnen so und in Verbindung mit der
Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen (max. Firsthohe)
angemessen aufgefangen werden.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Natur- und Landschaftsschutz

Eingriinung Landschafttsbild

Durch die Planung werden Belange des Landschaftsbildes
berihrt. Daher ist regelmaBig eine wirksame Eingrinung des
Plangebietes in die umgebende Landschaft erforderlich. Die
geplante Eingrinung mit standortheimischen Gehdlzen wird

Eingriinung Landschafttsbild

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung Belange
des Landschaftsbildes beriihrt werden, daher regelmalig eine
wirksame Eingrinung des Plangebietes in die umgebende
Landschaft erforderlich ist und die geplante Eingriinung mit
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begriiBt.

Eine zweireihige und 3 m breite Heckenpflanzung auf dem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) zur Eingrinung der Siedlung ist
nicht ausreichend. Zur ausreichenden Eingriinung sind die Hecken
aus naturschutzfachlicher Sicht mindestens 5-reihig auf 6 - 8 m
Breite anzulegen. Es wird geraten, die private Grinfidche (P1)
ebenfalls nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes festzusetzen, zu bepflanzen und so in
Kombination (aus WA und Pl1) die erforderfiche Eingrinung
sicherzustellen. Zumindest der als Wall anzulegende Bereich der
Fldche P1 sollte als Heckenpflanzung vorgesehen werden, um
eine ausreichende Eingriinung zu gewahrileisten.

standortheimischen Geholzen seitens des Landkreises Heidekreis
(Natur- und Landschaftsschutz) begriiBt wird.

Der Hinweis, dass eine zweireihige und 3 m breite
Heckenpflanzung auf dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zur
Eingriinung der Siedlung nicht ausreichend ist, wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen. Der Pflanzstreifen auf  den
Privatgrundstiicken am nordlichen und  norddstlichen
Plangebietsrand, stdlich und westlich angrenzend an die private
Grinfidche ., Entwésserungsmulde”, umfasst in diesem Bereich zur
Eingrinung eine Breite von insgesamt 4 m. Innerhalb dieser 4 m
breiten Anpflanzfiache erfolgt anteilig (1 m) die Bepflanzung des
Walles  (halbe Wallbreite). Als  Anpflanzung  zur
Baugebietsumrandung soll auf der mit (*) gekennzeichneten
Anpfianzfidche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB eine mindestens
dreireihige  Strauch-Baumhecke aus standortgerechten, im
Naturraum heimischen Strduchern und Bdumen angelegt werden.
Die randliche Eingriinung soll innerhalb der 4 m breiten und mit
einem (*) festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepfianzungen in einem Reihenabstand
von mindestens 1 m sowie in einem Abstand innerhalb der
Pflanzreihen von 1,50 m angelegt werden. Mit dieser
PflanzmalBnahme wird eine ortsbildtypische Gebietseingrinung und
Einbindung in das Landschaftsbild im Ubergangsbereich Siedlung/
freie Landschaft erzielt. Die Ergdnzungen zur Anpflanzung
(Pflanzabsténde und Reihenabstinde) werden in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan ergdnzt. Auf die textlichen
Festsetzungen § 8 Abs. 1 und 3 (Eingriinung der Anpflanzfidche
sowie Eingriinung des Walles) wird verwiesen.

Insgesamt kann mit der 3 m breiten privaten Grinflache
LEntwdsserungsmulde", die zur Sicherstellung einer Riickhaltung
und Ableitung von Niederschlagswasser als wiesenartige Grasflur
anzulegen ist, und einem 4 m breiten Pflanzstreifen ackerseitig,
d.h. zum ndrdlichen und nordéstlichen Plangebietsrand, ein 7 m
breiter randlicher Griin- bzw. Pflanzstreifen sichergestellt werden.
Eine Bepflanzung der Entwdsserungsmulde ist aufgrund der
MaBnahme nicht moglich. Aus Sicht der Gemeinde wird ein 4 m
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Bestand vorhandener Gehdlze

Auf der Ostseite des Schdperweges sollen zwei Baume (Ahorn)
entfernt und auf der Westseite wieder angepfianzt werden. Die
Bdume am Schdperweg prdgen durch ihre reihige, im Versatz
gepfianzte Anordnung das Landschaftsbild. Eine Entfernung
dieser Gehdlze fiihrt zu einer Verdnderung der Anordnung der
Baumreihe und dem damit verbundenen Landschaftsbild. Es sollte

breiter Anpflanzstreifen mit angrenzender Griinfiiche zur
Eingrinung und Integration in den Landschaftsraum als
ausreichend bewertet. Diese Form und Organisation der
landschaftlichen und  stadtebaulichen  Integration des
Siedlungsbereiches im Ubergangsbereich der Siedlung zur freien
Landschaft trdagt dariber hinaus auch den besonderen
Anforderungen der naturnahen Ableitung des von aufBen in das
Plangebiet flieBenden Oberfiachenwassers Rechnung und stellt im
zZusammenhang mit der Gestaltung und Nutzung von
Grundstiicksfidchen, die der wohnortnahen Erholung dienen sollen,
eine gestalterische und organisatorische Herausforderung dar. Die
Gemeinde Neuenkirchen rdumt der synergetischen Nutzung von
Grinfidchen in Form der Beriicksichtigung einer begriinten
Entwdsserungsmulde sowie der sich daran anschliefenden
Anordnung eines 4 m breiten Pflanzstreifens den Vorrang ein.
Hierdurch kénnen die bodenrechtlichen Anforderungen durch eine
gestalterisch sinnvolle sowie organisatorische Weise
fldchensparend kombiniert werden.

Dariliber hinaus erfolgt auf den privaten Baugrundstiicken die
Pflanzung von mindestens einem Laubbaum oder Obstgehdlz pro
angefangene 400 m?2 Grundstiicksflache. Mit einer Eingrinung von
6 bis 8 m wird im Verhdltnis zu den geplanten Baugrundstiicken
auch mit Blick auf eine individuelle Gestaltungsfreiheit der
Bebaubarkeit der Grundsticke —mit  baulichen  Anlagen,
AuBenwohnbereichen und Nutzgérten zu viel Fldche beansprucht,

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht berticksichtigt.

Bestand vorhandener Gehdlze

Die Hinweise zu den das Landschaftsbild prégenden
Bestandsbdumen entlang des Schiperweges werden zur Kenntnis
genommen. Das Plangebiet wird lber den Schiperweg mit
Anbindung an die B 71 erschiossen. Fiir die vorliegende
Wohngebietsentwicklung ist durch den zusdtzlich auf der Strale
Schaperweg zu erwartenden Verkehr der StraBenraum des
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Uberpriift werden, ob die Gehodlze zwingend entfernt werden
miissen. Ist die Entfernung der Gehdlze zwingend erforderiich,
sollten Ersatzpflanzungen vor Ort so angepflanzt werden, dass
diese sich in die vorhandenen Absténde der Baumreihung
einfiigen und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Mit meiner Stellungnahme vom 16.09.2022 wurde darauf
verwiesen, dass der geplante FuBB- und Radweg am Schaperweg
bis in den Kronentraufbereich einer vorhandenen Linde geplant
ist. Im Zuge der Planung soll die Linde nun entfernt und auf der
Westseite des Schaperwegs neu gepflanzt werden. In Anbetracht,
dass der geplante FuB- und Radweg keinerlei direkte Anbindung
an das neu geplante Wohngebiet hat, sondern lediglich bis zu
einer bestehenden Hofeinfahrt geplant ist, wird die Notwendigkeit
des FuB- und Radweges aus naturschutzfachlicher Sicht in Frage
gestellt, zumal die verkehrsrechtliche Erforderlichkeit auch nicht
néher dargestellt wird. Gem. & 15 Abs. 1 BNatSchG sind
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft zu
unteriassen. Die Entfernung des bestehenden Gehdlzes und die
zusdtzliche Versiegelung von Grinflache fiir einen ggfs. nicht
zwangslaufig notwendigen FuB- und Radweg stellt eine
vermeidbare Beeintrdchtigung von Natur- und Landschaft dar und
[st zu unterilassen.

Schdperweges entsprechend der Anforderungen an die Sicherheit
und Leichtigkeit des darauf flieBenden und in die B 71
einmiindenden  Verkehrs auszubauen. Im  Rahmen der
ErschlieBungsplanung wurde der Erhalt der bestehenden und das
Landschaftsbild prédgenden Bdume innerhalb des Schiperweges
durch das Ing. Ingenieurbiiro Kammer Ingenieurberatung, Dipl.-
Ing. (FH) Thilo Kémmer, gepriift. Die Entfernung der Gehoize ist
aufgrund der erforderfichen ErschlieBungsanforderungen zwingend
erforderlich. Als Ersatzpflanzung sowie zur Einhaltung des
pragenden Landschaftsbildes werden auf der Westseite des
Schéperweges in einem einheitlichen Abstand/Raster Laubbdume
gepfianzt (insgesamt 2x Ahorn, 1x Linde) und im Bebauungsplan
entsprechend als Einzelbdume zum Anpfianzen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB festgesetzt.

Der an der Westseite des Plangebietes, innerhalb der DorfstraBe
und angrenzend an den Schiperweg, bestehende Bestandsbaum
(Linde) kann im vorliegenden B-Plan Nr. 2 nicht zum Erhalt
festgesetzt  werden, da sich dieser auBerhalb  des
Geltungsbereiches befindet. Ob der Baum erhalten werden kann,
wird im Rahmen der straBenbautechnischen Planung des
Einmdindungsbereiches in Abstimmung mit der Landesbehdrde fiir
StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Der betreffende Baum
befindet sich auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereich des hier in
Rede stehenden Bebauungsplanes und liegt innerhalb des
StraBenraumes der BundesstraBe. Im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung der Erweiterung des Schaperweges und des
Einmdindungsbereiches Dorfstralbe / Schdperweg wird der Erhalt
des Bestandsbaumes angestrebt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Verkehrsrecht

Aus verkehrlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine
Bedenken. Ich weise aber darauf hin, dass sich durch die
Anderung  kein  Anspruch  auf die  Anderung  der

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus verkehrlicher Sicht
gegen das o. g. Vorhaben keine Bedenken bestehen. Ferner wird
der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass sich durch die Anderung
kein Anspruch auf die Anderung der Verkehrsbeschilderung ergibt.
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Verkehrsbeschilderung ergibt.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Wasser, Boden, Abfall

Die Einleitung des Niederschlagswassers liber das geplante RRB
in die Vorfilut ist erlaubnispfiichtig. Ein entsprechender Antrag ist
beim Landkreis Heidekreis — untere Wasserbehdrde — zu stellen.

Der Hinweis, dass die Einleitung des Niederschlagswassers tber
das geplante RRB in die Vorflut erlaubnispfiichtig ist und ein
entsprechender Antrag beim Landkreis Heidekreis — untere
Wasserbehdrde — zu stellen ist, wird zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Immissionsschutz

Bereits  jetzt wird darauf hingewiesen, dass fir den
Feuerwehrstandort immissionsschutzrechtliche Forderungen in
konkreten Baugenehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
Immissionsschutzes bereits jetzt darauf hingewiesen wird, dass fiir
den Feuerwehrstandort immissionsschutzrechtliche Forderungen in
konkreten Baugenehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.

Der Feuerwehrstandort ist bereits vorhanden und soll nach
Norden/Nordwesten in Form einer Ubungsfiiche erweitert werden,
um die lokal bestehenden Bedarfe der Feuerwehr beriicksichtigen
zu kénnen. Das Feuerwehrgerdtehaus erstreckt sich auf Fldchen,
die im Nahbereich der BundesstralBe bereits bebaut sind und dem
gewachsenen Siedlungszusammenhang zuzuordnen sind. Diese
Fldchen weisen aufgrund der umgebenden gemischten
Nutzungsstrukturen den Schutzanspruch eines Misch-/Dorfgebietes
auf. In der Vergangenheit hat die Nutzung des Standortes nicht zu
erheblichen Beeintrdachtigungen der unmittelbar angrenzenden
Wohnnutzungen gefiihrt. Im Rahmen des schalltechnischen
Gutachtens wurden die mit dem Standort zukiinftig geplanten
Nutzungen und Aktivitéten mit Blick darauf, ob ein vertrégliches
Nebeneinander zwischen dem hinzutretenden Allgemeinen
Wohngebiet und der Feuerwehr mit Ubungsflichen und Kiz-
Stellpldtzen gegeben ist, gepriift. Dabei wurde festgestellt, dass bei
Austibung eines Feuerwehriibungsbetriebes im Nahbereich des
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geplanten Wohngebietes die Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete am Tage (6:00 - 22:00 Uhr) eingehalten werden
kénnen und kein Immissionskonfiikt verursacht wird. Durch eine
entsprechende Organisation zur zeitweiligen Nutzung der
Feuerwehriibungsfidache kann ein Immissionskonflikt in der
Nachtzeit ebenso vermieden werden. In Abstimmung mit der
Gemeinde und der Ortsfeuerwehr soll im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung festgelegt werden, dass zur Vermeidung eines
Immissionskonfiiktes eine Nutzung der Feuerwehriibungsfidche in
der Nachtzeit (22:00 — 06.00 Uhr) ausgeschlossen wird und
dadurch ein vertrégliches Nebeneinander ermdglicht werden kann.

Die Lésung des dem Grunde nach zu berticksichtigenden
Immissionskonfiiktes erfolgt daher durch Abschichtung auf die
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. Die Abschichtung Ist
zuldssig, wenn sich auf der dem Bebauungsplan nachfolgenden
Entscheidungs- und Genehmigungsebene grundsétzlich eine
Lésung darstellt. Die Gemeinde Neuenkirchen macht von dieser
Steuerungsmoglichkeit Gebrauch. Dies trifft insbesondere fiir die
Nutzung der Ubungsfidchen zu.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Denkmalpfilege

Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit
keine Bodenfunde bekannt. Gegen das Vorhaben bestehen aus
bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Ver-
anderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g.
Verfahren kénnen eine abweichende Einschédtzung bedeuten und
bedlirfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepfiicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt
unberiihrt, Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpfiege (gem. § 22
NDSchG) anzuzeigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises keine Kenntnis lber
Bodenfunde im Wirkungsbereich der Planung vorliegen und gegen
das Vorhaben aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine
Bedenken bestehen. Eine Verdnderung des Eingriffsraumes erfolgt
nicht. Die Hinweise zu Bodenfunden sind bereits in den
Planunterlagen enthalten.

Die Hinweise zur Anzeigepfiicht von Kulturdenkmalen (§ 14
NDSchG) werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bereits in den
Planunterlagen enthalten. Die Hinweise zur Anzeigepflicht von
Kulturdenkmalen (Bodenfunden) bei der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege (gem. § 22
NDSchG) sind als Hinweis bereits auf der Planurkunde enthalten.
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Der Hinweis wird in der Begriindung entsprechend ergénzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Landkreis
Heidekreis,
Schreiben
16.09.2022

vom

Zum Dbesseren Verstiandnis wird nachfolgend die
Stellungnahme vom Landkreis Heidekreis vom
16.09.2022 noch einmal aufgefiihrt (kursiv):

Da sich die Stellungnahme vom Landkreis Heidekreis auch
auf die bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme bezieht, wird
auf die bereits zu der Stellungnahme vom 16.09.2022
erfolgte Abwagung Bezug genommen und diese wiederholt
zur Abwagung erhoben. Zum besseren Verstandnis wird die
zu der v.g. Stellungnahme ergangene Abwidgung
nachfolgend noch einmal angefiihrt (kursiv).

Planungsrecht

Begriindung

Allgemein

Der konkrete Bedarf nach Wohnbauland ist genauer darzustellen,
eine Alternativenpriifung ist darzustellen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Darlegung des
konkreten Bedarfs nach Wohnbauland eine Alternativenpriifung
darzustellen st Im  Rahmen  der  Erstellung  der
Auslegungsunterlagen wird eine Alternativenpriifung durchgefiihrt
und in der Begriindung zum Bebauungsplan ergénzt. Im Rahmen
der Uberpriifung von Standortalternativen wurde festgestellt, dass
innerhalb des Siedlungsbereiches Tewel keine zur Deckung des
Wohnbedarfs mindestens gleichwertig oder besser geeigneten
Fldchen vorhanden oder verfigbar sind. Dariiber hinaus wird die
Fldche des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes bereits im
wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen als
Wohnbaufldche dargestellt, sodass auf der Grundlage der
vorbereitenden Bauleitplanung fiir diese Fldche bereits eine
bauliche Nutzung fir Wohnzwecke zu erwarten war.

Im Ubrigen stellen sich die in Tewel in den Blick genommenen
Bauflachenpotenziale lberwiegend als gemischte Baufidchen und
Dorfgebiete dar, die im Wesentlichen der planungsrechtiichen
Sicherung  und  Entwicklung  der  lokal  vorhandenen
lanawirtschaftlichen  Hofstellen, Handwerks- und  sonstigen
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Hinsichtlich des angrenzenden Feuerwehrstandorts ist eine
tiefergehende Auseinandersetzung erforderlich, da die WA
Festsetzung in diesem Zusammenhang neben der bisher noch
fehlenden immissionsschutzrechtlichen Betrachtung auch eine
dezidierte  Auseinandersetzung in  Hinblick  auf  das
Riicksichtnahmegebot erfordert. Dies gilt sowohl fiir den
Feuerwehrstandort an sich, als auch fir die Nutzung der
Ubungsflédche in der Griinfléche zu den entsprechenden, ebenfalls
darzustellenden Zeiten.

Gewerbebetrieben dienen. Die Realisierung eines Allgemeinen
Wohngebietes stellt darin kein sinnvolles stéddtebauliches Ziel dar,
weil durch die heranriickende Bebauung Immissionskonfiikte
entstehen kénnten. Die lokal vorhandenen Baullicken stehen ferner
nicht zur Deckung des auf die Ortschaft Tewel bezogenen
Wohnbedarfs zur Verfigung, stellen zum Teil auch im
Siedlungszusammenhang wertvolle Biotope dar oder sind als
Fldchenpuffer zwecks Beibehaltung eines ausreichenden Abstandes
zu den gemischten Nutzungen erforderfich.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Immissionssituation der von
der BundesstralBe und von dem angrenzenden Feuerwehrstandort
einschl. angrenzender Ubungsfliche wurde durch das Ing.-Biiro
Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB, Garbsen, ein
schalltechnisches Gutachten ausgearbeitet. Im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchen wurde festgestellf, dass weder
durch die BundesstraBe noch durch den Feuerwehrstandort
erheblichen  Immissionskonfiikte zu erwarten sind.  Der
Feuerwehrstandort ist im Ubrigen bereits vorhanden und soll nach
Norden/Nordwesten in Form einer Ubungsfiéche erweitert werden,
um die lokal bestehenden Bedarfe der Feuerwehr beriicksichtigen
zu kénnen. Das Feuerwehrgerdtehaus erstreckt sich auf Fldchen,
die im Nahbereich der BundesstraBe bereits bebaut sind und dem
gewachsenen Siedlungszusammenhang zuzuordnen sind. Diese
Fldchen weisen aufgrund der umgebenden gemischten
Nutzungsstrukturen den Schutzanspruch eines Misch/Dorfgebietes
auf. In der Vergangenheit hat die Nutzung des Standortes nicht zu
erheblichen Beeintrdachtigungen der unmittelbar angrenzenden
Wohnnutzungen gefiihrt. Im Rahmen des schalltechnischen
Gutachtens wurden die mit dem Standort zukiinftig geplanten
Nutzungen und Aktivitdten mit Blick darauf, ob ein vertragliches
Nebeneinander zwischen dem hinzutretenden Allgemeinen
Wohngebiet und der Feuerwehr mit Ubungsflichen und Kiz-
Stellpldtzen gegeben ist, gepriift. Dabei wurde festgestellt, dass bei
Ausiibung eines Feuerwehribungsbetriebes im Nahbereich des
geplanten Wohngebietes die Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete am Tage (6:00 - 22:00 Uhr) eingehalten werden
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kénnen und kein Immissionskonfiikt verursacht wird. Durch eine
entsprechende Organisation zur Zzeitweiligen Nutzung der
FeuerwehriibungsfiGche kann ein Immissionskonflikt in der
Nachtzeit ebenso vermieden werden. In Abstimmung mit der
Gemeinde und der Ortsfeuerwehr soll im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung festgelegt werden, dass zur Vermeidung eines
Immissionskonfiiktes eine Nutzung der Feuerwehribungsfidche in
der Nachtzeit (22:00 — 06.00 Uhr) ausgeschlossen wird und
dadurch ein vertrdgliches Nebeneinander ermdglicht werden kann.
Die Lésung des dem Grunde nach zu berticksichtigenden
Immissionskonfiiktes erfolgt durch Abschichtung auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens. Die Abschichtung ist zuldssig, wenn
sich auf der dem Bebauungsplan nachfolgenden Entscheidungs-
und Genehmigungsebene grundsatzlich eine Lésung darstellt. Die
Gemeinde Neuenkirchen macht von dieser Steuerungsmdoglichkeit
Gebrauch. Dies trifft insbesondere fiir die Nutzung der
Ubungsfléchen zu.

Zur Berticksichtigung der Verkehrslidrmimmissionen werden im
Bebauungsplan passive SchallschutzmalBnahmen festgesetzt. Auf
der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung werden im
Bebauungsplan die Larmpegelbereiche I — II gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB festgesetzt, die die im v.g. Schallgutachtenliegenden
ermittelten Larmpegelbereiche aus den berechneten
Mittelungspegein der StraBenverkehrsgerdusche fiir die Nachtzeit
berticksichtigen und die daraus folgenden AuBenidrmpegel von 55
bis 58 dB(A) bzw. Ldrmpegelbereiche I — II beachten. Die mit
diesen Larmpegelbereichen verbundenen technischen
Anforderungen an Wénde und Fenster werden in der Regel bereits
durch handelstibliche Fenster und Mauerwerk gewéhrleistet, sodass
mit dieser Festsetzung keine unverhaltnismalBig hohen zusatzlichen
Kosten hinsichtlich des baulichen Immissionsschutz verbunden sein
wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde unter
Berticksichtigung des vorfiegenden schalltechnischen Gutachtens,
dass zur Offentlichen Auslegung und der parallel dazu
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3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Zur  besseren  Ubersicht  sollte  ein  entsprechender
Kartenausschnitt mit den genannten Flurstiicken beigefiigt
werden.

3.6 Griinplanung

Der Passus zur Grinplanung, insbesondere die ersten beiden
Absétze, sind fir ein besseres Verstandnis umzuformulieren. Die
vorgelegte Beschreibung ist aufgrund der (berlangen und
verschachtelten Sétze kaum nachvollziehbar.

Dartiber hinaus ist die Anordnung der Pflanzbindung mit dahinter,
nach AuBen liegender Versickerungsmulde in der Hinsicht zu
hinterfragen, als dass die Zuganglichkeit dieser privaten Grin-
fldche mit Zweckbestimmung ,,Versickerungsmulde"” aufgrund der
Fldche mit Pflanzbindung, (ber das eigene Grundstiick nur
schwer erreichbar ist. Vor dem Hintergrund der erforderlichen
PflegemalBnahmen ist dies kritisch zu sehen, zumal die
zZugénglichkeit von aufBen, dber ein fremdes Grundstiick nicht
gewdhrleistet ist.

durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange zur Einsicht bereitgesellt wird, angepasst.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdicksichtigt.

Zu 3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der in der Stellungnahme genannte Hinweis auf einen zu
ergdnzenden Kartenausschnitt wird zur Kenntnis genommen. In
der Begrindung wird die Beschreibung des rédumlichen
Geltungsbereiches um einen Kartenausschnitt mit einer Darstellung
der Flurstiicksnummern erganzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Zu 3.6 Griinplanung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Passus zur Grinplanung,
insbesondere die ersten beiden Absdtze umformuliert werden
sollten. Das Kapitel 3.6 Grinplanung wird im Rahmen der
Erstellung der Auslegungsunteriagen angepasst.

Der Hinweis zur Uberpriifung der Pflanzbindung hinsichtlich der
zZugénglichkeit der dahinter liegenden privaten Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Versickerungsmulde” wird zur Kenntnis
genommen. In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
(Vorentwurf) ist die Pflanzmalnahme angrenzend an die
festgesetzte private Grinfidche (,Versickerungsmulde”) bereits so
festgesetzt, dass die PflanzmalBnahmen innerhalb dieser Fldche so
anzulegen und zu pflegen sind, dass je Baugrundstiick eine 3 m
breite Fldche fiir die Unterhaltung der innerhalb der privaten
Griinfiache vorgesehenen Rlickhaltung und Ableitung des
Niederschlagswassers unterbrochen wird. Die Zugénglichkeit der
angrenzenden Versickerungsmulde ist durch diese o.g. Festsetzung
gewahrileistet. Auf der Planurkunde wird ein Hinweis mit Blick auf
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Planzeichnung
Textliche Festsetzungen.

§ 4 Offentliche Griinfidche

Die hier beschriebene ,,Ubungsfiéche fiir die Feuerwehr von 1.200
gm" sollte im Bebauungsplan dargestellt werden, insbesondere
beziiglich der Festsetzungen gem. § 4 (2).

Ortliche Bauvorschriften:
§ 4 Gestaltung von Frei- und Gartenfidchen
Gem. (3) sind in den Vorgdrten ,,bekieste Fldchen mit Ausnahme

die erforderfiche und dber diese Zugénge notwendige Unterhaltung
der Versickerungsmulde aufgenommen. Weitergehende
Regelungen zur Unterhaltung der Versickerungsmulde sind der
Begriinung ,Oberfldchenentwdsserung" zu entnehmen. Dartiber
hinaus wird  die Unterhaltungsverpfiichtung  in die
Grundstiickskaufvertrdage aufgenommen.

Dartiber  hinaus wird in den Auslegungsunterlagen die
Zweckbestimmung der ., Versickerungsmulde" in
LEntwdsserungsmulde" gedndert, sodass die geplante Nutzung
(Riickhaltung und Ableitung) der Fldche nicht auf eine Versickerung
hindeutet. GemdédB  Baugrundgutachten ist eine gezielte,
verpfiichtende Versickerung von Oberfidchenwasser im Plangebiet
nicht maéglich.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Zu § 4 Offentliche Griinfiiche

Der Hinweis, die ,,Ubungsfiéche fiir die Feuerwehr von 1.200 gm"
im Bebauungsplan darzustellen, wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der Erstellung der Auslegungsunterlagen wurde in
Abstimmung mit der Gemeinde Neuenkirchen und der
Ortsfeuerwehr die Ubungsfiéche fiir die Feuerwehr mit ca. 970 m?
konkretisiert. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Ubungsfidche
wird diese als Fldche fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt. Die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 2
werden entsprechend angepasst.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis

genommen und berticksichtigt.

2u § 4 Gestaltung von Frei- und Gartenfidchen
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich aus Sicht des
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von Zufahrten fir Stellpldtze, Carports und Garagen und
notwendige Zuwegungen grundsétziich unzuldssig”. Dies wider-
spricht der Festsetzung gem. (2) ,Kiesstreifen um die Gebdude
als Spritzschutz" und sollte entsprechend angepasst werden.

Landkreises Heidekreis unter § 4 Abs. 2 und 3 der Ortlichen
Bauvorschriften die Inhalte zur Gestaltung der Frei- und
Gartenflachen, insbesondere die Regelung von bekiesten Fldchen,
widersprechen.

In der jingeren Vergangenheit finden sich in den Hausgérten
hédufig Steingérten, die dem Grunde nach einen erheblichen Eingriff
in das Schutzgut Boden darstellen und bei der Grundfliachenzahl als
Fldchenbefestigung einzubeziehen wdéren. Die gestalterischen
Anforderungen sollen neben dem allgemeinen Klimaschutz im
Sinne der Vermeidung nicht erforderilicher Fidchenversiegelungen
auch dem kleinraumigen Klima- und Artenschutz dienen, sodass
diese Fldchen vermehrt zur direkten Ableitung des darauf|
anfallenden Oberflachenwassers beitragen als auch Insekten
ausreichend Lebensraum bieten. Die Gestaltung mit Materialien,
die die OJOkologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher,  Lebensraum  fir  Pflanzen, Tiere  und
Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden (z.B. Material- und
Steinschliittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), sind daher
auf diesen Fidchen nur auf maximal finf Prozent der Fldche
zuldssig. Die Anlage von Gartenteichen kann ausnahmsweise
zugelassen werden.

Um ein Mindestmal3 an Durchgrinung und eine landschafts- und
ortsbildvertragliche sowie dem lokalen Klima- und Artenschutz in
Bezug auf die Gestaltung der Grundstiicksfidchen sicherzustellen,
sollen neben der Regelungen zur Gestaltung von Zier- und
Nutzgarten auch ergénzende Regelungen fiir den Bereich zwischen
der straBenzugewandten Seite der Hauptgebdude und der
festgesetzten StraBenfidchen (sog. Vorgérten) getroffen werden. In
diesen Bereichen sollen gepflasterte, geschotterte und bekieste
Fldchen mit Ausnahme von notwendigen Zufahrten fiir Stellplétze,
Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen grundsétzlich
nicht zugelassen werden. Hiervon ausgenommen sind Kiesstreifen
in einer Breite von max. 0,50 m um die Gebdude, die als
Spritzschutz dienen.

Um den in der Stellungnahme genannten Widerspruch
auszurdumen, werden die textlichen Festsetzungen zur offentlichen
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Auslegung wie folgt angepasst (Anderungen kursiv und fett):
»§ 4 Gestaltung von Frei- und Gartenfiachen

(3) Im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der
Hauptgebdude und der festgesetzten StralBenfiachen (sog.
Vorgdrten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste
Fldchen mit Ausnahme von Zufahrten fiir Stellpldtze, Carports
und Garagen und notwendige Zuwegungen sowie
Kiesstreifen um die Gebaude (Spritzschutz) grundsétziich
unzuldssig."

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Natur- und Landschaftsschutz

Derzeit liegen noch keine ausreichenden Daten zu den
umzusetzenden KompensationsmalBnahmen und -flachen vor.
Daher kann derzeit keine abschlieBende naturschutzfachliche
Stellungnahme erfolgen. Zum laufenden Verfahren gebe ich
bereits jetzt folgende Hinweise:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine abschlieBende
naturschutzfachliche  Stellungnahme erst nach Vorlage der
umzusetzenden KompensationsmalBBnahmen und -flachen erfolgen
kann. Die externen Kompensationsmalinahmen wurden im Rahmen
der Erstellung der Auslegungsunterlagen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis abgestimmt und
im Bebauungsplan innerhalb des Teilplanes 2 (externe
Kompensation) als Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Auf die textlichen Festsetzungen
(§ 6 ,Mabnahmen und Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" im
Sinne der Schaffung von Mesophilem Griinland) und die
Ausfiihrungen im Umweltbericht (Teil II der Begrindung) wird
verwiesen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berdicksichtigt.
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Eingrinung Landschaftsbild

Durch die Planung werden Belange des Landschaftsbildes
bertihrt. Daher ist regelméBig eine wirksame Eingrinung des
Plangebietes in die umgebende Landschaft zur Wiederherstellung
/ Neugestaltung des Landschaftsbildes erforderiich. Die geplante
Eingrinung mit standortheimischen Gehdlzen wird grundséatziich
begriiBt.

Derzeit ist geplant, die Eingrinung lber die kombinierte
Festsetzung einer Offentlichen Grinfiache im Siden des
Plangebietes i.V.m. einer Pflanzmalnahme auf dem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) im ndrdlichen Plangebiet zu regein.

Mit der Festsetzung ,Griinflache” wird zum Ausdruck gebracht,
dass die Anlage und Unterhaltung einer begriinten Fldache
bezweckt und gestattet ist. Dies umfasst regelmébig Fldchen wie
Parkanlagen, Dauerkleingédrten oder Sport- und Spielplétze, die
einem anderen  Nutzungszweck  unterfiegen. U.a. die
Pflegeanforderungen an eine Fldache, z. B. zur Anpflanzung von
Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepfianzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB kénnen sich damit deutlich von denen einer
Offentlichen Griinfliche unterscheiden, prdgen jedoch die
naturschutzfachliche Wertigkeit einer Pflanzung. Die Festsetzung
als ,Grinfliche” sollte aufgrund ihrer Zielsetzung einer
gdrtnerisch genutzten Fldche liberdacht werden, zumal fiir eine
gértnerisch genutzte Griinfiache gegentiber dem
Ausgangszustand  der  Fldche  naturschutzfachlich  keine
Aufwertung im Sinne einer Kompensation angenommen werden
kann.

Eine zweireihige und 3 m breite Heckenpflanzung auf dem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) zur Eingrinung der Siedlung wird
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht als ausreichend erachtet.
Zur  ausreichenden  Eingrinung sind die Hecken aus
naturschutzfachlicher Sicht mindestens 5-bis 6-reihig auf 6 - 8 m

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die geplante Eingrinung mit
standortheimischen Geholzen  zur Wiederherstellung — /
Neugestaltung des Landschaftsbildes grundsatzlich begriBt wird.

Eine Eingriinung des Plangebietes zur hinreichenden Integration in
den Siedlungsrand und angrenzenden Landschaftsraum erfolgt im
Plangebiet durch die Festsetzung von OJffentlichen und privaten
Grinfidchen unterschiedlicher Zweckbestimmungen, Fldchen zum
Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen,
die Festsetzung von zu pflanzenden Einzelbdumen sowie durch die
begriinten Fldchen, die der Ableitung und Riickhaltung des im
Plangebiet anfallenden Oberfidchenwassers dienen.

Die Hinweise hinsichtlich der festgesetzten Griinflache werden zur
Kenntnis genommen. Auf der festgesetzten offentlichen Griinflidche
mit der Zweckbestimmung ,0ftentlicher Grinzug" im Stden des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist u. a. auch
eine Nutzung durch die Anwohner i, S. einer Erholungsfunktion
moglich, entsprechend wird die Grinfidche nicht in die
Kompensation eingerechnet.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Der Pflanzstreifen ist auf den Privatgrundstiicken am Nord- und
Ostrand der WA-Fldche auf 4 m verbreitert worden und soll
dreireihig bepflanzt werden. Zusammen mit der angrenzenden
privaten Griinflache (P1) von 3 m Breite mit Entwdsserungsmulde
mit wiesenartiger Grasflur ergibt sich ackerseitig eine 7 m breite
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Breite anzulegen. Zur Erreichung der Breite wird es fir
erforderlich gehalten, die private Griinfidche (P) ebenfalls nach §
9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
festzusetzen, zu bepflanzen und so in Kombination (aus WA und
P) die erforderiiche Eingriinung sicherzustellen. Alternativ kénnte
die Heckenanpflanzung in der erforderilichen Breite auch auf den
privaten Grundstiicken hergestellt werden. Ich weise darauf hin,
dass eine  Bepflanzung  einer  technischen  Anlage
(Versickerungsmulde) nicht zuldssig ist.

Gebietseingriinung. Aus Sicht der Gemeinde wird ein 4 m breiter
Anpfianzstreifen mit angrenzender Griinflache zur Eingrinung und
Integration in den Landschaftsraum als ausreichend bewertet.
Diese Form und Organisation der landschaftlichen und
stadtebaulichen  Integration  des  Siedlungsbereiches  im
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft trégt jedoch
dariiber hinaus auch den besonderen Anforderungen der
naturnahen Ableitung des von aulBen in das Plangebiet flieBenden
Oberfidchenwassers Rechnung und stellt im Zusammenhang mit
der Gestaltung und Nutzung von Grundstiicksfidchen, die der
wohnortnahen Erholung dienen sollen, eine gestalterische und
organisatorische Herausforderung dar. Die Gemeinde Neuenkirchen
raumt der synergetischen Nutzung von Grinfiadchen in Form der
Berticksichtigung einer begriinten Entwdsserungsmulde sowie der
sich daran anschlieBenden Anordnung eines 4 m breiten
Pflanzstreifens den Vorrang ein. Hierdurch kénnen diese
bodenrechtlichen Anforderungen durch eine gestalterisch sinnvolle
sowie organisatorische Weise fldchensparend kombiniert werden.

Dariiber hinaus erfolgt auf den privaten Baugrundstiicken die
Pflanzung von mindestens einem Laubbaum oder Obstgehdlz pro
angefangene 400 m?2 Grundstiicksflache. Mit einer Eingrinung von
6 bis 8 m wird im Verhdltnis zu den geplanten Baugrundstiicken
auch mit Blick auf eine individuelle Gestaltungsfreiheit der
Bebaubarkeit der Grundsticke —mit  baulichen  Anlagen,
AuBenwohnbereichen und Nutzgérten zu viel Fldche beansprucht.

Die durchgédngige Eingrinung am Westrand (s. u.) wird durch
Heckenpflanzungen, einen begriinten StralBenseitenraum (mit
Seitengraben) sowie durch Neupflanzungen der StraBenbdume, die
mit  Rasenansaat und wiesenartiger Grasflur  begriinten
Regenriickhaltebecken/ Entwésserungsmulden und die Offentliche
Griinfiache erzielt. Insgesamt kann somit eine hinreichende
Integration des hinzutretenden Siedlungsbereiches in den
Landschaftsrand gewdhrleistet werden.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
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Die Sicherung der KompensationsmalBnahmen durch die Stadrt ist
insofern sichergestellt, wenn die Stadt die Eigentiimerin der
Fldchen bleibt, auf denen die Kompensation umzusetzen Iist.
Sollte die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen etc. mit verduBert
werden und das Eigentum somit auf Dritte l(ibergehen bitte ich
darum, einen Hinweis auf den § 178 BauGB mit aufzunehmen.
Dieser besagt, dass die Gemeinde den Eigentimer durch
Bescheid verpfiichten kann, sein Grundstiick innerhalb einer zu
bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
bepflanzen.

genommen und nicht berticksichtigt.

Die  Hinweise und  Anregungen zur  Sicherung  der
Kompensationsmalnahmen wird zur Kenntnis genommen. Die
Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB befinden sich auf|
den privaten Grundstiicksfidachen innerhalb des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes und der privaten Grinflache (,P2") mit
der Zweckbestimmung ,Hausgarten". In den textlichen
Festsetzungen ist bereits eine zeitliche Umsetzung der MaBnahme
geregelt. Demnach sind die PflanzmalBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB nach dem Beginn der privaten Baumalnahmen auf
den jeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten
KompensationsmalBnahmen sind jedoch spétestens innerhalb von 2
Vegetationsperioden nach  Baubeginn, fertigzustellen. Die
festgesetzten MaBnahmen werden dabei von dem jeweiligen
Grundstiickseigentimer umgesetzt,

Die  Pflanzgebote innerhalb der privaten Griinfliche Pl
LEntwdsserungsmulde" befinden sich ebenfalls auf privaten
Baugrundstiicken.  Zur  Herstellung und  Sicherung  der
Entwdésserungsaniagen werden die Pflanzgebote innerhalb der
Fldche P1 sowie die der angrenzenden Verwallung (1 m innerhalb
der o.g. Anpfianzfidche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) durch den
Vorhabentréger umgesetzt. Der dauerhafte Erhalt und die
entsprechende  Pflege  erfolgen  durch  die  jeweiligen
Grundstiickseigentiimer.

Die Pflanzgebote innerhalb der Offentlichen Griinfiache mit der
Zweckbestimmung ,Offentlicher Grinzug" werden durch den
Vorhabentréger umgesetzt., Der dauerhafte Erhalt und die Pflege
erfolgt durch die Gemeinde Neuenkirchen.

Auf der Planurkunde wird ein entsprechender Hinweis zur
Umsetzung der PflanzmaBnahmen (Hinweis Nr. 9) sowie ein
Hinweis auf den § 178 BauGB (Hinweis Nr. 10) ergénzt.
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Ich bitte zudem die textlichen Festsetzungen dahingehend zu
ergdnzen, dass die Hecken nicht als Formschnitthecke angelegt
werden dtrfen und mit mindestens 7 verschiedenen standort-
heimischen Laubgehdlzarten anzulegen sind. Zudem bitte ich
sicherzustellen, dass eine dauerhafte Einfriedung nur auf der dem
Haus zugewandten Seite der Hecke erlaubt wird, damit eine
vollsténdige  Kompensationsleistung fiir den Naturhaushalt
gegeben ist.

Eine durchgédngige Eingrinung der Westseite des Gebiets am
Schéaperweg ist derzeit im Bebauungsplan nicht erkennbar, wird
durch das direkte Angrenzen an die freie Landschaft aber fiir
erforderlich gehalten. Eine ausreichende Begriinung (siehe oben)
konnte z. B. am Regenriickhaltebecken und westlich des
Grundstiicks 1 (Anlage 2: Ausbau-Lageplan) hergestellt werden,
wenn dies im Bebauungsplan ausdriicklich festgesetzt wird und
dies mit den Anforderungen an die Bewirtschaftung der Anlage
vereinbar ist. Ist eine ausreichende Eingrinung auf der Ostseite
des Schaperweges nicht moglich, sollte die Eingriinung alternativ

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt. Die textliche Festsetzung wurde wie
folgt angepasst (Anderungen kursiv und fett):

,$8 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Fldche zum

Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Bdume und
Stréucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Bdumen als
Heister mit einer Hé6he von mind. 1,50 m und zu 80 % aus
Stréduchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu
pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes
Geholz entwickeln kann, Formschnitthecken sind
unzuléssig. Die Hecken sind aus mindestens sieben
verschiedenen standortheimischen Gehélzarten
anzulegen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben des
Hinweis Nr. 7.“

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Die Anregung zur Eingrinung der Westseite des Plangebietes wird
zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt. Der Bebauungsplan
wird entsprechend einer 3 m breiten Eingrinung an der
stidwestfichen Grenze  des  festgesetzten  Allgemeinen
Wohngebietes, Ostlich angrenzend an das mit einer wiesenartigen
Grasflur festgesetzte Regenrtickhaltebecken, angepasst. Eine
Eingrinung auf der Ostseite des Schiperweges ist aufgrund der
Ausbauplanung im Zusammenhang mit den
ErschilieBungsanforderungen nicht mdglich. Zur Eingrinung des
Schiperweges wird daher die den Schaperweg prdgende
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aur der Westseite des Schaperweges hergestellt werden.

Kompensationsfidchen Offentliche Griinfidche (O)

Auf der Offentlichen Griinfliche (O) ist ein Fldchenbedarf von
1.200 n? fir die Feuerwehr vorgehalten. Diese Fldche ist im
Bebauungsplan derzeit nicht festgesetzt und sollte zwingend

nachgetragen werden.

Die FldchengréBe der Offentlichen Griinfliche (O) und die daraus
resultierende Kompensationsflache unterliegt meines Erachtens
einer fehlerhaften Berechnung. Die Fldche (O) wird zusammen
mit dem Regenriickhaltebecken auf eine Fldche von 4.573 m?
bemessen. Das Regenriickhaltebecken ist als technische Anlage
nicht geeignet, der Kompensationsfidche zugewiesen zu werden.

Abziiglich des Regenriickhaltebeckens ergibt sich

eine

FléchengréBe von 3.400 m? der Offentlichen Griinfliche (0),
welche bei 2/3 Nutzung zur Kompensation nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
mit 2.244 n¥ als Kompensationsfiache anzusetzen ist, anstelle der
im Umweltbericht dargestellten 3.048 n¥. Durch die Vorhaltung
von 1.200 n? Ubungsfldche fiir die Feuerwehr (die ebenfalls nicht
als Kompensationsfidche anzurechnen ist) ergeben sich maximal
2.200 n¥, die noch als Kompensationsflidche verwendet werden

konnen. Es wird daher um Priifung der Eingriffs-

und

Baumallee durch die Festsetzung einzelner Laubbdume an der
Westseite des Schidperweges fortgefiihrt. Hierdurch kann eine
hinreichende  Eingrinung aus Richtung Westen kommend
gewdéhrleistet werden.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Der Hinweis, den Fldachenbedarf fir die Feuerwehr als solchen
entsprechend im Bebauungsplan festzusetzen, wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der Erstellung der Auslegungsunteriagen
wurde in Abstimmung mit der Gemeinde Neuenkirchen und der
Ortsfeuerwehr die Ubungsfléche fiir die Feuerwehr konkretisiert.
Zur planungsrechtiichen Sicherung der Ubungsfidche wird diese als
Fldche fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
festgesetzt, Die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 2 werden
entsprechend angepasst.

Ergebnis: Der Hinweis und die Anregung wird zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Offentliche Griinflache wurde aufgrund der Modglichkeit der
Nutzung durch Anwohner aus der Kompensationsbilanzierung
herausgenommen.
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Kompensationsbilanzierung fiir die Offentliche Griinfidche (O)
gebeten.

Bestand vorhandener Gehdlze

Auf der Ostseite des Schdperweges sollen zwei Baume (Ahorn)
entfernt werden. Die Bdume am Schaperweg prégen durch ihre
reihige, im Versatz gepflanzte Anordnung das Landschaftsbild.
Eine Entfernung dieser Gehdlze fiihrt zu einer Verdnderung der
Anordnung der Baumreihe und dem damit verbundenen
Landschaftsbild. Es sollte tberpriift werden, ob die Gehdlze zwin-
gend entfernt werden missen. Ist die Entfernung der Geholze
zwingend erforderlich, sollten Ersatzpflanzungen vor Ort so
angepfianzt werden, dass diese sich in die vorhandenen Abstdnde
der Baumreihung einfiigen und das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Der westlich an der DorfstraBe angrenzende neu errichtete
FuBweg ist innerhalb der Kronentraufe eines Bestandsbaumes
geplant, Ebenso liegt der an der Ostseite des Plangebiets
geplante Weg innerhalb der Kronentraufe eines Bestandsbaumes
(Eiche) bzw. fiihrt bis unmittelbar an den Stammful3 heran. Dies
gilt auch fiir den neu ausgebauten Schiperweg, der durch die
Verbreiterung der StralBe innerhalb des Kronentraufbereichs der
Baume (Ahorn) liegt. Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen
von Gehdlzen durch BaumalBnahmen enthédlt die DIN 18920
folgende Regelung: ,Zum Schutz gegen mechanische Schaden
(z.B. Quetschen und AufreiBen der Rinde, des Holzes und der
Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch Geréte, Fahrzeuge und
sonstige Bauvorgange, sind Bdume im Baubereich durch einen
Zaun nach 4.5 zu schiitzen. Er muss den gesamten Wurzelbereich
umschliefen, sofern der Schutz nicht durch andere MalBnahmen
sichergestellt ist. Als Wurzelbereich gilt die Bodenfidche unter der
Krone von Bdumen (Kronentraufe) zuziglich 1,50 m, ber
Sédulenform  zuziiglich 500 m nach allen Seiten". Diese
fachtechnischen  Vorgaben  kdnnen  voraussichtlich  nicht

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Die Entfernung der Gehdlze ist aufgrund der erforderlichen
ErschiieBungsanforderungen zwingend erforderiich. Als
Ersatzpflanzung  sowie  zur  Einhaltung des  prdagenden
Landschaftsbildes werden auf der Westseite des Schiperweges in
einem einheitlichen Abstand/Raster Einzelbdume zum Anpflanzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Die Hinweise und Anregungen beztiglich der vorhandenen und ggf.
durch die Planung beeintrachtigten Bestandsbaume (Eiche/Ahorn)
wird zur Kenntnis genommen. Der an der Ostseite des
Plangebietes, angrenzend an den geplanten FuB- und Radweg,
bestehende Bestandsbaum (Eiche) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
zum  Erhalt festgesetzt. Zum Schutz des zu erhaltenen
Baumbestandes werden die VermeidungsmalBnahmen im
Umweltbericht um den  bestehenden Baumbestand im
Zufahrtsbereich an der DorfstraBe bzw. dem Einmindungsbereich
des FuB- und Radwegs neben dem Feuerwehr-Gebdude ergénzt.
Auf die Ausfihrungen im Umweltbericht, Kapitel 4.1 Vermeidung
und Minderung von Beeintrachtigungen, wird verwiesen. Sollte sich
im Rahmen der Bautétigkeiten bzw. in den ersten Folgejahren eine
Vitalitatseinschrankung zeigen oder es doch zur Féllung kommen,
muss nachgepfianzt werden.

Der an der Westseite des Plangebietes, innerhalb der DorfstralBe
und angrenzend an den Schdperweg, bestehende Bestandsbaum
(Ahorn) kann im vorliegenden B-Plan Nr. 2 nicht zum Erhalt
festgesetzt werden, da  sich  dieser auBerhalb  des
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eingehalten werden. Es ist daher davon auszugehen, dass der
Wurzelraum der Baume durch den neu anzulegenden Unterbau
der Wege und Strale stark geschéddigt wird und dies zukiinftig zu
erhohten Verkehrssicherungspfiicht sowie verkirzten Standzeiten
der Bdume fiihrt. Vorrangig ist aus naturschutzfachlicher Sicht im
Rahmen der Planung durch entsprechende Festsetzungen ein
Erhalt der Bestandsbdume (auch durch Pflegemalnahmen) zu
gewdéhrleisten. Nur sofern dies nicht modglich ist, ist aus
naturschutzfachlicher ~ Sicht  bereits im  Rahmen  des
Bebauungsplanes bereits eine Ersatzregelung festzusetzen
(Angabe zur Pflanzenart, Pflanzqualitat, Pflanzzeitpunkt etc.).

Geltungsbereiches befindet. Ob der Baum erhalten werden kann,
wird im Rahmen der straBenbautechnischen Planung des
Einmdindungsbereiches in Abstimmung mit der Landesbehdrde fir
StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Der betreffende Baum
befindet sich auBerhalb des réumlichen Geltungsbereich des hier in
Rede stehenden Bebauungsplanes und liegt innerhalb des
StraBenraumes der BundesstraBe. Im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung der Erweiterung des Schaperweges und des
Einmdindungsbereiches Dorfstrabe / Schiperweg wird der Erhalt
des Bestandsbaumes angestrebt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Immissionsschutz

Erst nach der in Kapitel 4.5.2 der Begriindung angekiindigten
schalltechnischen Beurteilung zur

BundesstraBe und zum  Feuerwehrstandort kann  eine
Stellungnahme abgegeben werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine schalltechnische
Beurteilung erst nach Vorlage des schalltechnischen Gutachtens
erfolgen kann.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Immissionssituation der von
der BundesstralBe und von dem angrenzenden Feuerwehrstandort
einschl. angrenzender Ubungsfliche wurde durch das Ing.-Biiro
Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB, Garbsen, ein
schalltechnisches Gutachten ausgearbeitet. Im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchen wurde festgestellt, dass weder
durch die BundesstraBe noch durch den Feuerwehrstandort
erheblichen  Immissionskonfiikte zu  erwarten sind.  Der
Feuerwehrstandort ist im Ubrigen bereits vorhanden und soll nach
Norden/Nordwesten in Form einer Ubungsfiiche erweitert werden,
um die lokal bestehenden Bedarfe der Feuerwehr beriicksichtigen
zu kénnen. Das Feuerwehrgerdtehaus erstreckt sich auf Fldchen,
die im Nahbereich der BundesstralBe bereits bebaut sind und dem
gewachsenen Siedlungszusammenhang zuzuordnen sind. Diese
Fldchen weisen aufgrund der umgebenden gemischten
Nutzungsstrukturen den Schutzanspruch eines Misch/Dorfgebietes
auf. In der Vergangenheit hat die Nutzung des Standortes nicht zu
erheblichen Beeintrdchtigungen der unmittelbar angrenzenden
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Wohnnutzungen gefiihrt. Im Rahmen des schalltechnischen
Gutachtens wurden die mit dem Standort zukiinftig geplanten
Nutzungen und Aktivitdten mit Blick darauf, ob ein vertragliches
Nebeneinander zwischen dem hinzutretenden Allgemeinen
Wohngebiet und der Feuerwehr mit Ubungsfidchen und Kifz-
Stellplatzen gegeben ist, gepriift. Dabei wurde festgestellt, dass bei
Ausiibung eines Feuerwehriibungsbetriebes im Nahbereich des
geplanten Wohngebietes die Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete am Tage (6:00 - 22:00 Uhr) eingehalten werden
kénnen und kein Immissionskonfiikt verursacht wird. Durch eine
entsprechende Organisation zur zeitweiligen Nutzung der
Feuerwehriibungsfidche kann ein Immissionskonflikt in der
Nachtzeit ebenso vermieden werden. In Abstimmung mit der
Gemeinde und der Ortsfeuerwehr soll im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung festgelegt werden, dass zur Vermeidung eines
Immissionskonfiiktes eine Nutzung der Feuerwehribungsfidche in
der Nachtzeit (22:00 — 06.00 Uhr) ausgeschlossen wird und
dadurch ein vertragliches Nebeneinander ermdglicht werden kann.
Die Losung des dem Grunde nach zu berticksichtigenden
Immissionskonfiiktes erfolgt durch Abschichtung auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens. Die Abschichtung ist zuldssig, wenn
sich auf der dem Bebauungsplan nachfolgenden Entscheidungs-
und Genehmigungsebene grundséatzlich eine Ldsung darstellt. Die
Gemeinde Neuenkirchen macht von dieser Steuerungsmdoglichkeit
Gebrauch. Dies trifft insbesondere fiir die Nutzung der
Ubungsfléchen zu.

Zur Berticksichtigung der Verkehrslidrmimmissionen werden im
Bebauungsplan passive SchallschutzmalBnahmen festgesetzt. Auf|
der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung werden im
Bebauungsplan die Larmpegelbereiche I — II gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB festgesetzt, die die im v.g. Schallgutachtenliegenden
ermittelten Ldrmpegelbereiche  aus  den berechneten
Mittelungspegeln der StralBenverkehrsgerdusche fiir die Nachtzeit
berdicksichtigen und die daraus folgenden AulBenidrmpegel von 55
bis 58 dB(A) bzw. Larmpegelbereiche I — II beachten.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde unter
Berticksichtigung des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens,
dass zur Offentlichen Auslegung und der parallel dazu
durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
Offentlicher Belange zur Einsicht bereitgesellt wird, angepasst.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch
Erganzung der Planunterlagen berdicksichtigt.

Denkmalpfilege

Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit
keine Bodenfunde bekannt. Gegen das Vorhaben bestehen aus
bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Ver-
anderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g.
Verfahren kénnen eine abweichende Einschétzung bedeuten und
bedlirfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepfiicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt
unbertihrt, Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege (gem. § 22
NDSchG) anzuzeigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises keine Kenntnis (liber
Bodenfunde im Wirkungsbereich der Planung vorliegen und gegen
das Vorhaben aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine
Bedenken bestehen. Eine Verdnderung des Eingriffsraumes erfolgt
nicht. Zum Ausgleich des im Teilplan 1 (Eingriffsraum) zuldssigen
Eingriffs wird jedoch ein Teilplan 2 zum Zwecke der internen
Kompensation zur Entwurfsfassung erganzt. Der rdumliiche
Geltungsbereich des Teilplanes 2 liegt innerhalb des Fist. 40/2, Flur
2, Gemarkung Neuenkirchen und befindet sich westlich von
Neuenkirchen, westlich der Ortschaft Hertel und sidostlich der
Ortschaft Rutenmiihle. Der Landkreis Heidekreis wird im Rahmen
der Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange gem. & 4 Abs. 2
BauGB erneut beteiligt.

Die Hinweise zur Anzeigepfiicht von Kulturdenkmalen (§ 14
NDSchG) werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bereits in den
Planunterlagen enthalten. Die Hinweise zur Anzeigepfiicht von
Kulturdenkmalen (Bodenfunden) bei der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege (gem. § 22
NDSchG) werden in den Planunterlagen ergdnzt (Hinweis Nr. 4
LArchdologischer Denkmalschutz").

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.
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Niedersachsische

Landesbehorde
fiir StraBBenbau
und Verkehr,

Geschiftsbereich
Verden, Schreiben
vom 20.10.2023 per
E-Mail

Von der Bekanntmachung tber die erneute 6ffentliche Auslegung
des o. g. Planvorhabens habe ich Kenntnis genommen.

Auf meine Stellungnahmen vom 14.09.2022 u. 18.07.2023, die

ich im Rahmen der ToB - Beteiligung abgegeben habe, nehme ich
Bezug. Eine Erganzung ist nicht erforderlich.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten
genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Niedersachsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr,
Geschéftsbereich Verden auf die Stellungnahme vom 14.09.2022
und 18.07.2023, die im Rahmen der T6B-Beteiligung abgegeben
wurden, Bezug genommen wird und eine Ergdnzung nicht
erforderlich ist.

Der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr

einer digitalen Ausfertigung mit eingetragenen | wird nach Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes eine
Verfahrensvermerken. Abschrift zur Verfiigung gestellt.
Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.
Zum besseren Verstiandnis wird nachfolgend die|Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der

Stellungnahme vom 18.07.2023 noch einmal aufgefiihrt
(kursiv):

Auf meine Stellungnahme vom 14.09.2022, die ich im Rahmen
der TOB - Beteiligung abgegeben habe, nehme ich Bezug. Eine
Ergénzung ist nicht erforderiich.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten
genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung
einer digitalen Ausfertigung mit eingetragenen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der
Stellungnahme vom 18.07.2023 erfolgte Abwagung Bezug
genommen und diese wiederholt zur Abwdgung erhoben.
Zum besseren Verstindnis wird die zu der v.g.
Stellungnahme ergangene Abwidgung nachfolgend noch
einmal angefiihrt (kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Niedersdchsische
Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich
Verden auf die Stellungnahme vom 14.09.2022 und 18.07.2023,
die im Rahmen der TOB-Beteiligung abgegeben wurden, Bezug
genommen wird und eine Ergénzung nicht erforderlich ist.

Der Niedersadchsischen Landesbehdrde fiir StraBBenbau und Verkehr
wird nach Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes eine
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Verfahrensvermerken.

Abschrift zur Verfiigung gestellt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Zum besseren
Stellungnahme vom 14.09.2022 noch einmal aufgefiihrt
(kursiv):

Verstandnis wird nachfolgend die

In Bezug auf die Gesprachsvermerke vom 07.12.2021,

16.12.2021 mit Erganzung vom 02.02.2022 sowie dem Telefonat

~Niedfeld/kdmmer" vom 08.03.2022 bestehen gegen das o. g.

Planvorhaben keine Bedenken, wenn die folgenden Punkte

beachtet werden:

In dem  Einmiindungsbereich  der  Gemeindestrale
~Schaperweg" in Abschnitt 460 bei Station 2.810 im Zuge der
BundesstraBe 71 ,DorfstraBe" ist ein Sichtdreieck gem. RASt
06 mit den Schenkellingen 3 m / 70 m anzulegen. Das
Sichtdreieck  ist  von  jeglichen  sichtbehindernden
Gegenstadnden héher 0,80 m, einzelne Baume ausgenommen,
freizuhalten. Einen entsprechenden Vermerk bitte ich in die
. Textlichen Festsetzungen" aufzunehmen.

2.Im Hinblick auf einen verkehrsgerechten Ausbau des v. g.
Knotenpunktbereiches im Zuge der B 71 und zur weiteren
Abstimmung zwischen der Gemeinde und der hiesigen
StraBenbauverwaltung wird ein detaillierter Lageplan im
MaBstab 1:250 mit Darstellung des Bestandes und der Planung

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
abgegebene Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu
der Stellungnahme vom 14.09.2022 erfolgte Abwidgung
Bezug genommen und diese wiederholt zur Abwidgung
erhoben. Zum besseren Verstiandnis wird die zu der v.g.
Stellungnahme ergangene Abwagung nachfolgend noch
einmal angefiihrt (kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit Bezug auf die
Gesprachsvermerke vom 07.12.2021, 16.12.2021 mit Ergénzung
vom 02.02.2022 und gefiihrten Telefonate mit den Fachplanern
(Niedfeld/Kammer) am 08.03.2022 gegen das o. g. Planvorhaben
keine Bedenken, wenn die in der Stellungnahme genannten Punkte
(Nr. 1 bis 6) beachtet werden.

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden die
unter Punkt 1. bis 6. genannten Anforderungen in der
Ausbauplanung berticksichtigt und umgesetzt. Das Sichtdreieck
wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Hinweise werden
ebenfalls in die Begriinung des Bebauungsplanes aufgenommen.
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erforderiich. In dem Plan sind die Schleppkurven fiir das grofBte
in  Frage  kommende  Bemessungsfahrzeug z.  B.
JLanawirtschaftliche Fahrzeuge / Millfahrzeuge" mit einem
PKW im Begegnungsverkehr nachzuweisen, ein Uberfahren
unbefestigter Fldchen sowie der Mittelmarkierung ist
auszuschlieBen. Zusatzlich zu dem durch die Schleppkurven
ausgewiesenen  Mindestflachenbedarf  sollten  seitliche
Toleranzen von 0,50 m beriicksichtigt werden. Der Anschnitt
zum BundesstralBenrand ist in einem Ausbauquerschnitt im
MapBstab 1:50 mit Angabe der Befestigung darzustellen.

3. Vor Anfertigung der Bauausfihrungsunterlagen ist der
Vorentwurf der Planung im Rahmen eines Sicherheitsaudits der
Auditphase 2 zu unterziehen. Vor Bauausfihrung ist der
Ausfiihrungsentwurf der BaumaBnahme im Rahmen eines
Sicherheitsaudits der Auditphase 3 zu unterziehen. Nach
Fertigstellung der BaumalBnahme ist ein Sicherheitsaudit der
Phase 4 ,Vor Verkehrsfreigabe" und nach der ersten
Betriebszeit der Phase 5 ,Nach Verkehrsfreigabe"
durchzufiihren. Die Gemeinde beauftragt zur Durchfiihrung des
Audits einen externen Auditor aus der von der BAST
zusammengestellten aktuellen Auditorenliste. Die Ergebnisse
des Sicherheitsaudits nebst Stellungnahme hierzu seitens des
Planers sind mir nach der jeweiligen Auditphase zeitnah zur
Priifung vorzulegen. Die Kosten fiir das Sicherheitsaudit sowie
die eventuell sich daraus resultierenden Anpassungen bzw.
Anderungen sind durch die Gemeinde zu tragen.

4. Vor Bauausfiihrung zur Umgestaltung des Knotenpunktes B 71
JDorfstraBe" / GemeindestraBe ,Schaperweg" wird eine
Vereinbarung zwischen der Gemeinde und der Bundesrepublik
Deutschiand, vertreten durch die Leiterin des regionalen
Geschdftsbereichs Verden, erforderfich. Ich weise darauf hin,
dass mit jeglichen Bauausfiihrungsarbeiten erst begonnen
werden darf, wenn die Vereinbarung von den Vertragspartnern
unterschrieben ist.
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5. Brauch-

und Oberflachenwasser darf dem

BundesstraBengelénde nicht zugefiihrt werden.

6. Evtl. SchutzmalBnahmen gegen die vom BundesstralBenverkehr
ausgehenden Emissionen dirfen nicht zu Lasten der
StraBenbauverwaltung erfolgen.

Im Weiteren bestehen gegen das o. g. Planvorhaben keine
Bedenken, wenn der folgende Vorbehalt von der Gemeinde
anerkannt und zugesichert wird:

e Sollte auf Grund eines hoéheren Verkehrsaufkommens

(insbesondere querender Ziel- und Quellverkehr) das dem
Planvorhaben zuzurechnen ist, eine Anpassung bzw.
Erweiterung des Knotenpunktbereiches B 71 ,DorfstraBe" /
GemeindestralBe ,Schiperweg" im Zuge der B 71 wie z. B.
Herstellung eines LA- Streifens oder Hilfe, Umbau der
Einmiindung, Herstellung einer Lichtsignalaniage o. a.
erforderlich werden, so gehen sémtliche Kosten fir Planung,
Bauausfiihrung, ggf. Grunderwerb, Unterhaltung, Betrieb elc.
in voller Héhe zu Lasten der Gemeinde.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Niedersachsische Landesbehdrde fir StralBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Verden, im Weiteren gegen das o. g.
Planvorhaben keine Bedenken bestehen, wenn der in der
Stellungnahme genannte Vorbehalt von der Gemeinde anerkannt
und zugesichert wird.

Im Rahmen der Erstellung der Auslegungsunterlagen wurde durch
das Ing.-Biro Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, eine
Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Das Ing.-Biro Zacharias
Verkehrsplanungen, Hannover, hat hierzu ein entsprechendes
verkehrsplanerisches Gutachten L Verkehrsuntersuchung
Wohngebiet Am Osterfeld in der Gemeinde Neuenkirchen, Ortsteil
Tewel", Hannover, 05.10.2022 ausgearbeitet. Im Ergebnis der
verkehrstechnischen Untersuchung sind die Leistungsféhigkeit und
Verkehrsqualitdt an der kiinftigen Einmiindung sehr gut und die
Sichtverhéltnisse als gut zu bewerten. Die Einmiindung in die B 71
verfiigt vorfahrtsgeregelt und mit den Prognoseverkehrsmengen
2035 (lber eine sehr gute Verkehrsqualitdt der Stufe A. Ein
Linksabbiegestreifen oder eine Linksabbiegehilfe sind nicht
erforderlich. Die Ergebnisse des o.g. Verkehrsgutachtens werden in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 erganzt.

Es wird dartber hinaus zur Kenntnis genommen, dass die
Gemeinde zur Gewaéhrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs sdmtliche Kosten fiir die Planung, Bauausfiihrung, ggr.
Grunderwerb, Unterhaltung, Betrieb etc. in voller Héhe zu tragen
hat, sollte auf Grund eines hoheren Verkehrsaufkommens eine
Anpassung bzw. Erweiterung des Knotenpunktbereiches B 71
LDorfstraBe" / Gemeindestrale ,Schaperweg" im Zuge der B 71 wie
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z. B. Herstellung eines LA- Streifens oder Hilfe, Umbau der

Einmdindung, Herstellung einer Lichtsignalaniage o. &., erforderlich
werden. Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten

genommen.
Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung| Eine Abschrift des Bebauungsplanes wird der NLStBV nach
einer digitalen Ausfertigung mit eingetragenen | Inkrafttreten durch die Gemeinde Neuenkirchen zugestellt.
Verfahrensvermerken.
Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Ketgrebing
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Tewel
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Wasser-
versorgungs-
verband

Rotenburg-Land,

Schreiben
17.10.2023

vom

Zu den geanderten Inhalten des o. g. Bebauungsplanes bestehen
seitens des Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land keine
grundsatzlichen Einwédnde. Die bereits abgegebene
Stellungnahme vom 22.06.2023 bleibt unverandert bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu den geanderten Inhalten
des o. g. Bebauungsplanes seitens des
Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land keine
grundsatzlichen Einwande bestehen und die bereits abgegebene
Stellungnahme vom 22.06.2023 unverandert bestehen bleibt.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Dbesseren Verstiandnis wird nachfolgend die
Stellungnahme vom 22.06.2023 noch einmal aufgefiihrt
(kursiv):

Gegen die o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes sind seitens
des

Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land
grundsatzlichen Einwendungen vorzubringen.

keine

Bei der weiteren Planung bitte ich den Verband entsprechend mit
einzubeziehen, damit die erforderliche Planung und Finanzierung
der Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass das Trinkwassernetz nur
in dem Umfang fiir die Léschwasserversorgung genutzt werden
kann, wie es die Leistungsféhigkeit des Netzes vor Ort hergibt.
Gerne stehen wir fiir weitere Auskiinfte und zum Austausch zur
Verfiigung.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der
Stellungnahme vom 22.06.2023 erfolgte Abwagung Bezug
genommen und diese wiederholt zur Abwagung erhoben.
Zum besseren Verstindnis wird die zu der v.g.
Stellungnahme ergangene Abwagung nachfolgend noch
einmal angefiihrt (kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land gegen die o. g.
Aufstellung  des  Bebauungsplanes  keine  grundséatziichen
Einwendungen vorgebracht werden.

Der Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land wird im Rahmen
der dem Bauleitplanverfahren nachfolgenden Realisierungsphase
(Baugenehmigungsverfahren) in die weitere Planung eingebunden,

damit die erforderliche Planung und Finanzierung der
Trinkwasserversorgung  sichergestellt — werden  kann.  Ein
entsprechender Hinweis zur Einbindung des
Wasserversorgungsverbandes  Rotenburg-Land wird in die
Begriindung aufgenommen.

Ferner  wird  zur  Kenntnis  genommen, dass  die
Ldschwasserversorgung  nur in  dem MaBe (lber das

Trinkwassernetz  sichergestellt werden kann, wie es die
Leistungstahigkeit des Versorgungsnetzes hergibt. Weitergehende
Aussagen hierzu werden im Rahmen der Durchfiihrung des
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Bebauungsplanes getroffen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berdcksichtigt.

Landesamt far
Bergbau, Energie
und Geologie
(LBEG), Schreiben
vom 24.10.2023 per
E-Mail

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen,
verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den_NIBIS-Kartenserver.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2
in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme

Der Verweis auf den NIBIS-Kartenserver und die darauf zu
entnehmenden Informationen zur Beschaffenheit des Baugrunds
werden zur Kenntnis genommen. GemaB den Angaben des NIBIS-
Kartenservers finden sich innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1
und Teilplan 2) nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker-
und Festgesteine. Es sind (bliche lastabhdngige Setzungen gut
tragfahiger Locker- und Festgesteine zu erwarten. Innerhalb des
Teilplanes 1 (teilweise im Osten) und Teilplan 2 handelt es sich um
die Bodenklasse 3, leicht losbare Bodenart. Baugrundklasse:
Nichtbindige, grobkdrnige Lockergesteine, liberwiegend mitteldicht
bis dicht gelagert. Im Teilplan 1 handelt es sich dariiber hinaus um
die Bodenklasse 5, schwer losbare Bodenart mit der
Baugrundklasse: MaBig bis gut konsolidierte gemischtkérnige,
bindige Lockergesteine, lagenweise Sand und Kies. Die Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhdltnissen sind in den
Planunterlagen bereits enthalten.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht ersetzen. Entsprechende Untersuchungen
des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanungen. Der Hinweis ist in den Planunterlagen
ebenfalls bereits enthalten.

Es wird des Weiteren zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf
die durch das LBEG vertretenen Belange keine weiteren Hinweise
oder Anregungen vorgebracht werden und dass die Stellungnahme
auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt wurde und daher
weder parzellenscharf ist, noch Anspruch auf Vollstandigkeit
erhebt. Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass die
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wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme  ersetzt nicht etwaige nach  weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Stellungnahme keine etwaigen nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen ersetzt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Landvolk

Niedersachsen,

Schreiben
26.10.2023

vom

Wir begriBen, dass ein Tell der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen  innerhalb des geplanten  Gebietes
durchgefiihrt werden kann. Dennoch musste eine intensiv

genutzte Grinlandflaiche zusatzlich als Ausgleich zu einer
mesophilen Flache umgewandelt werden.

Tewel ist ein landlicher und von Landwirtschaft gepragter Ort. Die
Betriebe wirtschaften dort lber Generationen. Das sollte den
Wohnbauantragsteller bewusst sein. Gegenseitiges Verstandnis
und Ricksichtnahme diirften dann keine Probleme hervorrufen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landvolks
Niedersachsen begriiBt wird, dass ein Teil der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen innerhalb des geplanten Gebietes durchgefiihrt
werden kann. Ferner wird zustimmend zur Kenntnis genommen,
dass dennoch eine intensiv genutzte Griinlandfldche zusétzlich als
Ausgleich zu einer mesophilen Flache umgewandelt werden
musste.

Im Rahmen der externen Kompensation wurde zur Schaffung eines
Ersatzhabitats fiir die Feldlerche sowie als Ausgleich fiir die
Schutzgiiter Boden und Biotoptypen eine 2 ha groBe Griinfldche
sudlich von Tewel (Entfernung zum Bebauungsplangebiet ca. 3,6
km) und westlich von Brochdorf innerhalb der Gemeinde
Neuenkirchen (Teilfldche des Flurstiicks 40/2, Flur 2, vgl. Teilplan
2) als externe Kompensationsflache festgelegt. Diese stammt aus
einem Kompensationspool der Naturschutzstiftung Heidekreis
GmbH (Nr. 1509G-K6/M69). Auf dieser Flache wurde Dbereits
Intensivgriinland zu Mesophilem Griinland entwickelt und im
Rahmen des vorliegenden B-Planverfahrens als Kompensation dem
im Teilplan 1 (WA, offentliche Verkehrsflachen unterschiedlicher
Zweckbestimmungen) vorbereiteten Eingriff zugeordnet und
entsprechend festgesetzt. Uber vertragliche Vereinbarungen mit
dem Grundeigentiimer wird diese zudem dauerhaft gesichert und
erhalten.

Die Hinweise, dass Tewel ein landlicher und von Landwirtschaft
gepragter Ort ist, die Betriebe dort liber Generationen wirtschaften
und das den Wohnbauantragsteller bewusst sein sollte und
gegenseitiges Verstandnis und Ricksichtnahme dann keine
Probleme hervorrufen diirften, werden zur Kenntnis genommen.
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Der Siedlungsbereich Tewel ist im Wesentlichen durch gemischte
Nutzungsstrukturen (Wohngebiete, Dorfgebiete mit dorflicher
Nutzungsmischung aus u.a. Wohnen, Handwerk und nicht
storendem Gewerbe), landwirtschaftliche Hofstellen sowie die
historisch gewachsenen und pragenden Ein- bis Zweifamilienhduser
mit zugeordneten Hausgarten gepragt. Sidlich und 6stlich des
Plangebietes schlieBt sich der gewachsene Siedlungsbereich durch
Wohngebiete an. Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden
Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit der im Plangebiet und
in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der
baulichen  Nutzung in Anlehnung an die in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgeflihrten Gebietstypen zu
ermitteln. Hinsichtlich der Beurteilung der Schutzwiirdigkeit wird
dem Plangebiet und den sidlich und 6stlich an das Plangebiet
heranreichenden, bereits bestehenden und sich im weiteren
ostlichen verlauf fortsetzenden Siedlungsbereiche in Anlehnung an
die in der Baunutzungsverordnung aufgefiihrten Gebietstypen als
Allgemeines Wohngebiet definiert.

Im Rahmen der im B-Plan Nr. 2 durch Festsetzung von WA-
Gebieten  konkretisierten  Ausweisung eines  Allgemeinen
Wohngebietes in Nachbarschaft zu den nérdlich, westlich und teilw.
Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird davon
ausgegangen, dass die unmittelbare Nachbarschaft keinen
Immissionskonflikt im Sinne des § 50 BImSchG (Trennungsgebot)
darstellt. Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass das
insbesondere fiir landlich gepragte Regionen, wie zum Beispiel dem
Landkreis Heidekreis, typische Nebeneinander von Wohn- und
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und Weide) auf der
Grundlage des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme
vereinbare und fir beide Seiten zumutbare Nutzungen darstellt.

Der sich grundsatzlich aus dem Nebeneinander von Landwirtschaft
und Wohnen moglicherweise ergebende Konflikt wird jedoch
erkannt, da es in diesem neuen Grenzbereich von Wohnen und
Landwirtschaft durchaus zu saisonal bedingten
Nutzungskonkurrenzen (etwa in der Erntezeit) kommen kann. Es
wird jedoch davon ausgegangen, dass beidseits der Grad des
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rechtlich Zumutbaren nicht in der Form Uberschritten wird. Eine
erhebliche Beeintrachtigung oder Stdérung der genannten
Nutzungen ist nicht zu erwarten, da die Bewirtschaftung im
Rahmen einer ordnungsgemdBen Bewirtschaftung von Flachen
nach dem Grundsatz der ,,guten fachlichen Praxis" erfolgt.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen, wie im Regelfall zu beobachten ist
und auch fir die Zukunft als wahrscheinlich angesehen werden
kann, keinen erheblichen Nutzungskonflikt mit der Folge der
Trennung typischerweise nebeneinander gelegener Nutzungen
darstellt.

Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass sich bereits im
Bestand — sidlich und o6stlich an das Plangebiet angrenzend -
Wohnnutzungen sowie im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine
Wohngebiete unmittelbar an vorhandene landwirtschaftlich
genutzte Ackerflaichen angrenzend. Eine Schlechterstellung bzw.
Einschrankung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe innerhalb
und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes ist somit
nicht zu erwarten.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Landwirtschafts-
kammer
Niedersachsen,
Schreiben vom
20.10.2023

Prinzipiell bestehen gegen die Planungen unsererseits keine
Bedenken. Wichtig ist die in der Begriindung getatigte Aussage,
dass die Immissionen, verursacht durch eine ordnungsgemaBe
Landbewirtschaftung im Nahbereich des neuen Wohngebietes
nicht zu einer Beeintrdchtigung der Bewirtschaftung dieser
Fldchen aufgrund sich beschwerender Neublrger fliihren wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Landwirtschaftskammer Niedersachen im Prinzip keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Die Beurteilung der von landwirtschaftlichen Flachen gegenwartig
und zukiinftig ausgehenden ,,betriebsbedingten® Emissionen richtet
sich im Grenzbereich einer heranriickenden Wohnnutzung danach,
ob die =zuldssige landwirtschaftliche Nutzung die geplante
Wohnnutzung erheblich beeintrachtigt. Ebenfalls richtet sich die
Zulassigkeit danach, ob die hinzukommende Wohnnutzung dazu
geeignet ist, die zuldssige Austbung der landwirtschaftlichen
Nutzung erheblich zu beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung der
0.g. Nutzungen liegt in derartigen Grenzbereichen dann vor, wenn
das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme verletzt wiirde.
Hierbei kommt es jedoch auf den Einzelfall an. Zur Beurteilung der
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Zulassigkeit sei hier auf § 15 BauNVO verwiesen. Demnach sind
Nutzungen innerhalb und auBerhalb von Baugebieten dann
unzulassig, wenn sie jeweils die Eigenart des Baugebietes oder
dessen Umgebung unzumutbar beeintrachtigen oder stéren.

Der Siedlungsbereich Tewel ist im Wesentlichen durch gemischte
Nutzungsstrukturen (Wohngebiete, Dorfgebiete mit dorflicher
Nutzungsmischung aus u.a. Wohnen, Handwerk und nicht
stérendem Gewerbe), landwirtschaftliche Hofstellen sowie die
historisch gewachsenen und pragenden Ein- bis Zweifamilienhauser
mit zugeordneten Hausgarten gepragt. Sidlich und 6stlich des
Plangebietes schliet sich der gewachsene Siedlungsbereich durch
Wohngebiete an. Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden
Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit der im Plangebiet und
in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der
baulichen  Nutzung in Anlehnung an die in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten Gebietstypen zu
ermitteln. Hinsichtlich der Beurteilung der Schutzwirdigkeit wird
dem Plangebiet und den sidlich und 6stlich an das Plangebiet
heranreichenden, bereits bestehenden und sich im weiteren
ostlichen verlauf fortsetzenden Siedlungsbereiche in Anlehnung an
die in der Baunutzungsverordnung aufgefiihrten Gebietstypen als
Allgemeines Wohngebiet definiert.

Im Rahmen der im B-Plan Nr. 2 durch Festsetzung von WA-
Gebieten  konkretisierten  Ausweisung eines  Allgemeinen
Wohngebietes in Nachbarschaft zu den nérdlich, westlich und teilw.
Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen wird davon
ausgegangen, dass die unmittelbare Nachbarschaft keinen
Immissionskonflikt im Sinne des § 50 BImSchG (Trennungsgebot)
darstellt. Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass das
insbesondere fiir landlich gepragte Regionen, wie zum Beispiel dem
Landkreis Heidekreis, typische Nebeneinander von Wohn- und
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und Weide) auf der
Grundlage des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme
vereinbare und fiir beide Seiten zumutbare Nutzungen darstellt.

Der sich grundsatzlich aus dem Nebeneinander von Landwirtschaft
und Wohnen mdglicherweise ergebende Konflikt wird jedoch
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Eine Einigung mit dem Bewirtschafter
KompensationsmaBnahme setzen wir voraus.

der

externen

erkannt, da es in diesem neuen Grenzbereich von Wohnen und
Landwirtschaft durchaus Zu saisonal bedingten
Nutzungskonkurrenzen (etwa in der Erntezeit) kommen kann. Es
wird jedoch davon ausgegangen, dass beidseits der Grad des
rechtlich Zumutbaren nicht in der Form Uberschritten wird. Eine
erhebliche Beeintrachtigung oder Stdérung der genannten
Nutzungen ist nicht zu erwarten, da die Bewirtschaftung im
Rahmen einer ordnungsgemdBen Bewirtschaftung von Flachen
nach dem Grundsatz der ,,guten fachlichen Praxis" erfolgt.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen, wie im Regelfall zu beobachten ist
und auch fir die Zukunft als wahrscheinlich angesehen werden
kann, keinen erheblichen Nutzungskonflikt mit der Folge der
Trennung typischerweise nebeneinander gelegener Nutzungen
darstellt.

Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass sich bereits im
Bestand — sidlich und o6stlich an das Plangebiet angrenzend -
Wohnnutzungen sowie im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine
Wohngebiete unmittelbar an vorhandene landwirtschaftlich
genutzte Ackerflaichen angrenzend. Eine Schlechterstellung bzw.
Einschrankung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe innerhalb
und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes ist somit
nicht zu erwarten.

Dem Hinweis wird zugestimmt. Als externe Kompensationsflache
wurde zur Schaffung eines Ersatzhabitats fiir die Feldlerche sowie
als Ausgleich fiir die Schutzgiiter Boden und Biotoptypen eine 2 ha
groBe Grinflache sidlich von Tewel (Entfernung zum
Bebauungsplangebiet ca. 3,6 km) und westlich von Brochdorf
innerhalb der Gemeinde Neuenkirchen (Teilflache des Flurstiicks
40/2, Flur 2, vgl. Teilplan 2) als externe Kompensationsflache
festgelegt, welche aus einem Kompensationspool der
Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH stammt (Nr. 1509G-K6/M69).
Auf dieser 2 ha groBen Flache wurde bereits Intensivgriinland (GI)
zu Mesophilem Griinland (GM) entwickelt und im Rahmen des
vorliegenden B-Planverfahrens als Kompensation dem im Teilplan 1
(WA, Offentliche Verkehrsflachen unterschiedlicher
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Zweckbestimmungen) vorbereiteten Eingriff zugeordnet und
entsprechend festgesetzt. Uber vertragliche Vereinbarungen mit
dem Grundeigentiimer wird diese zudem dauerhaft gesichert und
erhalten.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Stadt Walsrode,

Schreiben
27.10.2023 per
Mail

vom
E-

Mit der Planung sollen in der Ortschaft Tewel weitere
Wohnbauflachen mit 13 Grundstiicken zur Eigenentwicklung der
Bevolkerung bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Osterfeld" besteht aus zwei Teilen:
Teilplan 1 (Bebauungsplan mit seinen textlichen Festsetzungen
und den ortlichen Bauvorschriften) und Teilplan 2 (externe
Kompensationsflache). Der raumliche Geltungsbereich des
Teilplanes 1 liegt am nordwestlichen Rand der Ortschaft Tewel
und umfasst ca. 1,97 ha. Der Geltungsbereich des Teilplanes 2
liegt sldostlich der Ortschaft Rutenmiihle in der Gemeinde
Neuenkirchen und umfasst ca. 2 ha.

Nach Priifung der vorliegenden Unterlagen des Bebauungsplan
Nr. 2 ,Am Osterfeld® werden von der Stadt Walsrode keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Die Belange der Stadt
Walsrode werden hierdurch nicht bertihrt.

Ich bitte darum, die Stadt Walsrode weiterhin an dem oben
genannten Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Es wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass mit der Planung
in der Ortschaft Tewel weitere Wohnbauflaichen mit 13
Grundstilicken zur Eigenentwicklung der Bevolkerung bereitgestellt
werden sollen.

Ferner werden die Ausfiihrungen zu den Teilpldnen 1 und 2
einschl. der PlangebietsgroBe zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass nach Priifung der
vorliegenden Unterlagen des Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Osterfeld"
von der Stadt Walsrode keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht werden und die Belange der Stadt Walsrode nicht
beriihrt werden.

Die Stadt Walsrode wurde an den Verfahren des vorliegenden
Bebauungsplanes gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie gem. § 4
Abs. 2 i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB beteiligt. Als nachster
Verfahrensschritt wird der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
angestrebt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Naturschutzbund
Deutschland
(NABU)
Heidekreis e.V,,
Schreiben vom
30.10.2023 per E-
Mail

Zu den Anderungen und Ergdnzungen des oben genannten
Bebauungsplans wird seitens des NABU folgende Stellungnahme
abgegeben.

Begriindung des Wohnbedarfs:

Die  Begrindung der Notwendigkeit der geplanten
Baulandentwicklung zur Deckung des Wohnbedarfs in der
Ortschaft Tewel ist aus hiesiger Sicht nach wie vor nicht
nachvollziehbar. Es wird auf die Stellungnahme des NABU vom
24.07.2023 verwiesen.

Zum Dbesseren Verstiandnis wird nachfolgend die
Stellungnahme vom 24.07.2023 — Thema Begriindung des
Wohnbedarfs - noch einmal aufgefiihrt (kursiv):

Begriindung zum Bebauungsplan

Die  Begriindung  der  Notwendigkeit der  geplanten
Baulandentwicklung zur Deckung des Wohnbedarfs in der
Ortschaft Tewel ist aus hiesiger Sicht nicht nachvollziehbar. Der in
der Begrindung zum Bebauungsplan auf Grund des
demographischen Wandels prognostizierte Bevilkerungsriickgang
/dsst in der Zukunft Gebdudeleerstinde erwarten, die wieder
nutzbar gemacht werden sollten, um die Inanspruchnahme
wertvoller Freirdume und lanawirtschaftlicher Fldchen zu
vermeiden (Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenent-
wicklung). Entsprechende Fordermittel der Stadt Neuenkirchen
beispielswelse  kbnnten, den heutigen  Wohnanspriichen
entsprechend, die Wiedernutzbarmachung leer stehender
Gebdude attraktiver machen.

Die Hinweise und Bedenken hinsichtlich der Notwendigkeit der
geplanten Baulandentwicklung zur Deckung des Wohnbedarfs in
der Ortschaft Tewel werden zur Kenntnis genommen. Auf die
nachfolgende Abwagung zur Stellungnahme vom 24.07.2023 wird
hingewiesen, Bezug genommen und wiederholt zur Abwdgung
erhoben.

Da sich die Stellungnahme inhaltlich auf die bereits im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB abgegebene Stellungnahme bezieht, wird auf die
bereits zu der Stellungnahme vom 24.07.2023 erfolgte
Abwagung Bezug genommen und diese wiederholt zur
Abwidagung erhoben. Zum besseren Verstdndnis wird die zu
der v.g. Stellungnahme ergangene Abwagung nachfolgend
noch einmal angefiihrt (kursiv).

Die Hinweise und Bedenken hinsichtlich der Notwendigkeit der
geplanten Baulandentwicklung zur Deckung des Wohnbedarfs in
der Ortschaft Tewel wird zur Kenntnis genommen.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgte Ausweisung
von Wohnbaufidchen soll einen weiteren kleinréumigen Beitrag zur
Deckung des sich auf die Ortschaft Tewel und die Gemeinde
Neuenkirchen reflektierenden Wohnbaulandbedarfs leisten, um die
im Grundzentrum Neuenkirchen befindlichen Einrichtungen der
Versorgungsstruktur zukdinftig auch vor dem Hintergrund des durch
den  demographischen Wandel  absehbar  eintretenden
Bevilkerungsriickganges zu erhalten. Dies kann jedoch nur
erfolgen, wenn die bisherige Bevilkerungszahl auch in den
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zugehdrigen Ortschaften stabilisiert wird. Ist das nicht der Fall,
kénnen sich Probleme bei der Aufrechterhaltung der fir das
Grundzentrum, auch aus der Sicht der Landesplanung, relevanten
Einrichtungen geben.

Die hier in Rede stehende Ausweisung von Wohnbaufidchen stellt
daher die stddtebaulich logische Konsequenz der Deckung des
Baulandbedarfs auf der Grundlage der bereits im wirksamen FNP
durch Wohnbaufidchen dargestellten allgemeinen stddtebaulichen
Zielsetzungen dar.

Bei allen MalBnahmen der Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer
Fldchenverbrauch zu gewdéhrleisten und bei der Inanspruchnahme
von Freiflachen sind MalBnahmen der Innenentwicklung und die
Umgestaltung vorhandener Siedlungsfidchen vorzuziehen.

Innerhalb des Siedlungsbereiches stehen aufgrund der noch
vorhandenen dorflich geprdgten Nutzungsstrukturen sowie der
vorhandenen Handwerks- und Gewerbebetriebe keine zur Deckung
des Wohnbedarfs geeigneten und ausreichend bemessenen
Fldchen zur Verfigung. In diesem Zusammenhang ist ferner darauf
hinzuweisen, dass auch in den in der jingeren Vergangenheit
ausgewiesenen Wohngebieten in der Gemeinde Neuenkirchen
aktuell keine Fldchen zur Deckung des Wohnbedarfs mehr zur
Verfiigung stehen, sodass die Gemeinde Neuenkirchen auf der
Grundlage der dem Fldchennutzungsplan zu Grunde liegenden
stadtebaulichen Entwicklungskonzeption die Fortsetzung der
Siedlungsbereiche in den Ortschaften betreibt. Aus den o.b.
Anfragen, die an die Gemeinde gerichtet wurden, geht hervor, dass
eine Nachfrage fir Bauland in der Ortschaft Tewel besteht. Die
geplante  Wohngebietsentwicklung erfolgt daher vor dem
Hintergrund, da das im Ostlichen Verlauf zum Plangebiet liegende
Wohngebiet ,Im Dorfe" (Bebauungsplan Nr. 1), das in 1986
rechtsverbindlich geworden ist, keine weiteren Baulandpotenziale
aufweist, sodass der lokal auf die Ortschaft Tewel bezogene
Wohnbedarf auf neu zu erschlieBenden Fldchen gedeckt werden
soll.

Dartiber hinaus Wgrden auch die erkennbaren und absehbaren
Leersténde in die Uberlegungen einer baulichen Nutzung im Sinne
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CEF-MaBnahmen Feldlerche:

Nach hiesiger Auffassung ist die Kompensationsflache nach wie
vor auf Grund der fehlenden qualitativen Ausstattung kaum als
idealer Ersatzlebensraum fiir die Feldlerche geeignet.

Das in der Begriindung angefiihrte Feldlerchenpapier setzt bei
einer MinimalgréBe von etwa 2 ha Kompensationsrevier optimal
ausgepragte Habitatbedingungen voraus. Als
Optimallebensraume werden hier u.a. Flachen mit karger und
niedriger, max. 50 cm hoher, Gras- und Krautvegetation
beschrieben. Nach  hiesiger  Auffassung sind  diese
vorausgesetzten Bedingungen, wie in der Stellungnahme des
NABU vom 24.07.2023 dargelegt, auf der Kompensationsflache
derzeit nicht gegeben.

Aus vorgenannten Griinden wird der Bebauungsplan seitens des
NABU auch weiterhin abgelehnt.

des Baulandbedarfs einbezogen. Fiir diese Fldchen stellt sich keine
Bereitschaft dar, diese Fldchen und baulichen Anlagen zur Deckung
des kurzfristigen Wohnbedarfs zur Verfiigung zu stellen. Eine auf|
Vorrat ausgelegte Bauleitplanung ist hier daher nicht ableitbar.

zZur Deckung des Wohnbedarfs in der Ortschaft Tewel werden auf
der Grundlage der bereits im wirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Neuenkirchen dargestellten Wohnbaufidchen hinsichtiich
einer nachhaltigen stéddtebaulichen Entwicklung jedoch nur die sich
fiir eine Siedlungsabrundung aufdrdngenden Fidchen nur in dem
zur Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang vorgesehen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Die Hinweise und Bedenken zur Kompensation eines Feldlerchen-
Brutreviers und zu den vorausgesetzten Habitatbedingungen
werden zur Kenntnis genommen. Ferner wird zur Kenntnis
genommen, dass seitens des NABU der Bebauungsplan aus
vorgenannten Griinden weiterhin abgelehnt wird.

Die 2 ha groBe externe Kompensationsflache zur Schaffung eines
Ersatzhabitats fiir die Feldlerche sowie als Ausgleich fiir die
Schutzgiiter Boden und Biotoptypen sidlich von Tewel und westlich
von Brochdorf (Teilflache des Flurstlicks 40/2, Flur 2, vgl. Teilplan
2) stammt aus einem Kompensationspool der Naturschutzstiftung
Heidekreis GmbH (Nr. 1509G-K6/M69). Auf dieser Flache wurde
bereits Intensivgriinland zu Mesophilem Griinland entwickelt und
im Rahmen des vorliegenden B-Planverfahrens als Kompensation
dem im Teilplan 1 (WA, Offentliche Verkehrsflachen
unterschiedlicher ~Zweckbestimmungen) vorbereiteten Eingriff
zugeordnet und entsprechend festgesetzt. Uber vertragliche
Vereinbarungen mit dem Grundeigentimer wird diese zudem
dauerhaft gesichert und erhalten. Der Standort sowie das
Vorgehen wurden mit der Naturschutzstiftung Heidekreis und der
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Unteren  Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis
abgestimmt.

Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde (09/2023)
und in Anlehnung an das Feldlerchenpapier des Landkreises
(LANDKREIS HEIDEKREIS 2021) wird die Kompensationsflache mit
etwa 2 ha GréBe als geeignet zur Kompensation des
Feldlerchenreviers eingestuft. Wahrend eine zentrale Teilflache in
ausreichendem Abstand zu gréBeren Gehdlzen liegt und potenziell
als Bruthabitat in Frage kommt, kénnen die randlichen Flachen mit
geringerem Abstand zu Gehoélzstrukturen erganzend zur
Nahrungssuche genutzt werden. Das Mesophile Griinland sollte
nicht mehr als zweimal im Jahr gemaht und nicht gedlingt oder mit
Pflanzenschutzmitteln ~ behandelt = werden.  Aufgrund  des
Ersatzhabitats der Feldlerche sollte eine Flachenbearbeitung
(Mahd, ggf. notwendiges Abziehen oder Walzen) zwingend
auBerhalb der Brutzeit (Mitte Marz bis Ende Juli) erfolgen. Das
Mahdgut sollte entweder direkt oder nach Trocknung abgefahren
werden. Auf § 6 der textlichen Festsetzungen sowie auf die
Ausfiihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

GemaB des Feldlerchen-Papiers des Landkreises férdern auf
Griinlandflachen insbesondere die Reduktion der Mahdtermine und
der Diingeintensitat sowie der Verzicht auf chemische
Pflanzenschutzmittel eine feldlerchengeeignete
Lebensraumentwicklung. Dabei sind die Termine fiir jeglichen
Maschineneinsatz (Mahd, Walzen etc.) auf die Brutzeit der
Feldlerche abzustimmen. Diese Aspekte sind auch fiir die
Umsetzung der KompensationsmaBnahme vorgegeben und
entsprechend textlich im Bebauungsplan festgesetzt. Dabei fiihren
die weitere Extensivierung und den stetigen Nahrstoffentzug (vgl.
Stellungnahme des NABUs vom 24.07.2023) zu einer weiteren
Verbesserung der Habitatgegebenheiten fiir die Feldlerche.

Auf die textliche Festsetzung § 6 ,MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.vV.m. § 44 BNatSchG) sowie auf die Ausflihrungen in der
Begriindung und im Umweltbericht wird hingewiesen und Bezug
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Zum Dbesseren Verstiandnis wird nachfolgend die
Stellungnahme vom 24.07.2023 — Thema Umweltbericht,
Kompensations-/CEF-MaBnahme Feldlerche - noch
einmal aufgefiihrt (kursiv):

Umweltbericht

- Kompensations- / CEF-MaBnahme Feldlerche

Auf der externen Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Kompensations- / CEF-MalBnahme — Teilplan 2) soll der Verlust
eines  Feldlerchen-Brutreviers  ausgeglichen  werden. Im
Umweltbericht werden als Ersatz mindestens 2 ha externer
Ideallebensraum vorausgesetzt, Die UNB des LK Heidekreis gibt
ReviergréBen von 4 bis 10 ha fir ein Feldlerchenpaar im
Heidekreis an.

Als Brutrevier bevorzugt die Feldlerche niedrige, nicht zu dicht
stehende oder zumindest gut strukturierte Gras- und Krautfluren
mit weitgehend freiem Horizont. Ideale Habitate zeichnen sich
durch kurze oder karge Vegetation, oft auch durch einen hohen
Anteil von mehr oder weniger nacktem Boden aus.
Vegetationshohen von 15 bis 25 cm bei einer Bodendeckung von
weniger als 50 % gelten fiir die Nestanlage und die Aufzucht der
Jungen als optimal.

Diese  als  Ersatzlebensraum  vorausgesetzten  idealen
Habitatbedingungen sind auf der Kompensationsfliache jedoch
nicht gegeben. Vielmehr stellt sich die Kompensationsfidche als
im_ Wesentlichen dicht und hoch gewachsenes Griinland dar.

genommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Da sich die Stellungnahme inhaltlich auf die bereits im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB abgegebene Stellungnahme bezieht, wird auf die
bereits zu der Stellungnahme vom 24.07.2023 erfolgte
Abwagung Bezug genommen und diese wiederholt zur
Abwidagung erhoben. Zum besseren Verstindnis wird die zu
der v.g. Stellungnahme ergangene Abwagung nachfolgend
noch einmal angefiihrt (kursiv).

Umweltbericht

Die Hinweise und Bedenken zur Kompensation eines Feldlerchen-
Brutreviers wird zur Kenntnis genommen. Insgesamt ergibt sich
durch die voriiegende Planung ein rechnerischer
Kompensationsbedarf der betroffenen Schutzgiiter Fldche, Boden
sowie Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen, Feldlerche)
von 25523 m?2 fir nicht vermeidbare  erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Dabei kann der
externe Ersatz fiir Boden (2.148 m?2) sowie der Ersatz fiir die
Biotoptypen (1.733 m2) mit der Kompensation fir Arten und
Lebensgemeinschaften (hier: Feldlerchenkompensation) kombiniert
werden. Der zusammengefasste Kompensationsbedarf betragt
dann insgesamt 21.642 m2 Von diesem rechnerischen
Kompensationsbedarf werden 1.642 m?2 durch
AusgleichsmalBnahmen innerhalb des Planungsgebiets (Teilplan 1)
sowie 20.000 m? durch geeignete externe Ersatzmallnahmen
(externe Kompensationsfidche, Teilplan 2) kompensiert.

Als externe  Kompensationsfisgche zur  Schaffung  eines
Ersatzhabitats fiir die Feldlerche sowie als Ausgleich fir die
Schutzgtiter Boden und Biotoptypen wurde eine 2 ha groBe
Griinfldche stidlich von Tewel (Entfernung zum
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Uberwiegend werden Vegetationshéhen von mehr als 50 cm
erreicht, die ideale Bodendeckung von weniger als 50% wird
erheblich berschritten.

Nach hiesiger Auffassung ist die KompensationsfiGche somit
derzeit auf Grund der fehlenden qualitativen Ausstattung sowie
der unzureichenden Fldchenausdehnung kaum als Bruthabitat
oder als Ideallebensraum fiir die Feldlerche geeignet. Glinstige
Habitatbedingungen sind vor allem  mittelfristig  durch
Nahrstoffentzug erreichbar (siehe folgende Hinweise - textliche
Festsetzungen, § 6 (1)).

Die geplante Ausweisung des Bebauungsplans und die
damit angestrebte Baulandentwicklung wird aus
vorgenannten Griinden seitens des NABU einerseits als
vermeidbarer Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,
andererseits auf Grund der fehlenden Verfiigbarkeit eines
geeigneten Ersatz-Bruthabitats fiir die Feldlerche
abgelehnt.

Sofern der Bebauungsplan dennoch verwirklicht werden soll,
sollten folgende Hinweilse beachtet werden.

Bebauungsplangebiet ca. 3,6 km) und westlich von Brochdorf
innerhalb der Gemeinde Neuenkirchen (Teilfliche des Flurstiicks
40/2, Flur 2, vgl. Teilplan 2) als externe Kompensationsflache
festgelegt, welche aus einem  Kompensationspool  der
Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH stammt (Nr. 1509G-K6/M69).
Auf dieser Fldche wurde Intensivgriinland (GI) zu Mesophilem
Grinland (GM) entwickelt. Dieses wird im Rahmen der
KompensationsmalBnahmen (ber vertragliche Vereinbarungen mit
dem Grundeigentiimer dauerhaft gesichert und erhalten. Der
Standort sowie das Vorgehen wurden mit der Naturschutzstiftung
Heidekreis und der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Heidekreis abgestimmt.

Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde (09/2023)
und in Anlehnung an das Feldlerchenpapier des Landkreises
(LANDKREIS HEIDEKREIS 2021) wird die Kompensationsfiache mit
etwa 2 ha GroBe als geeignet zur Kompensation des
Feldlerchenreviers eingestuft. Wahrend eine zentrale Teilfldche in
ausreichendem Abstand zu gréBeren Gehdlzen liegt und potenziell
als Bruthabitat in Frage kommt, kénnen die randlichen Fldchen mit
geringerem  Abstand zu Gehdlzstrukturen ergénzend zur
Nahrungssuche genutzt werden. Das Mesophile Griinland sollte
nicht mehr als zweimal im Jahr gemaht und nicht gediingt oder mit
Pflanzenschutzmitteln ~ behandelt  werden.  Aufgrund  des
Ersatzhabitats der Feldlerche sollte eine Fldchenbearbeitung
(Mahd, ggf. notwendiges Abziehen oder Walzen) zwingend
aulBerhalb der Brutzeit (Mitte Mérz bis Ende Juli) erfolgen. Das
Mahdgut sollte entweder direkt oder nach Trocknung abgefahren
werden. Auf § 6 der textlichen Festsetzungen sowie auf die
Ausfiihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

Ergebnis. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nicht
berdicksichtigt.

Die Hinweise zu den im Bebauungsplan festzusetzenden Pflanz-
und  Reihenabstinden sowie  zum  Ausschluss von
Pflanzenschutzmitteln und Diingung werden zur Kenntnis
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Textliche Festsetzungen

$5(1),§8(1)
Um die Entwicklung dicht strukturierter Gehodlze sicher zu stellen,
sollten Pflanz- und ggf. Reihenabstande vorgegeben werden.

$6(1)

Auf der externen Fldche fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Kompensations- / CEF-MaBnahme — Teilplan 2) sollte der
Einsatz  von  Pflanzenschutzmitteln und eine  Dingung
ausgeschlossen werden. Der Verzicht auf eine Dingung soll durch
Ausmagerung der Fldche eine niedrigere und weniger dichte
Vegetation und somit giinstigere Bruthabitatbedingungen fiir die
Feldlerche entwickeln. Eventuell notwendiges Abziehen und
Walzen des Griinlands o.4. sollte zwingend auBerhalb der Brutzeit
(Brutzeit: Mitte Marz bis Ende Juli) erfolgen.

genommen.

Fuir die Anpflanzung der Gehdlzgruppen (3-5 Pflanzen) innerhalb
der festgesetzten Offentlichen Griinflache sind abhédngig von den
gewdéhlten Baumarten geeignete Pflanzabsténde zu wéhlen. Auf|
der Planurkunde wird ein entsprechender Hinweis ausgenommen
(siehe Hinweis Nr. 9 b). Fiir die Anpflanzung der Hecken innerhalb
der festgesetzten Fldchen zum Anpfianzen von Béumen, Strauchern
und sonstigen Bepfianzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
mindestens sieben verschiedenen standortheimischen Gehdlzarten
zu verwenden und mit einem Reihenabstand von mindestens 1 m
sowie in einem Abstand innerhalb der Pflanzreihen von 1,50 m
anzulegen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben des Hinweis
Nr. 7. Die textlichen Festsetzungen (§ 8 Abs. 1) werden
entsprechend ergénzt. Ferner werden die textlichen Festsetzungen
zu den Kompensationsmalnahmen (Boden/Biotoptypen) und CEF-
MaBnahme  (Feldlerche)) durch  konkrete Vorgaben  zur
Fldchenbearbeitung  innerhalb  der  Brutzeit  auf  der
Kompensationsfiache ergénzt (siehe § 6 (1) der textlichen
Festsetzungen). Auf den Hinweise Nr. 5 ,MalBnahmen fir den
Artenschutz" wird ebenfalls verwiesen. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln (auler Verbiss- und Verdunstungsschutz im
Zuge der Gehdlzpflanzung) und eine Dingung sind nicht
anzuwenden (siehe Hinweis Nr. 12).

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.
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Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Begriindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
Planungsbiiro Reinold BIOS
Raumplanung und Stadtebau (IfR) Gutachten fiir 6kologische Bestandsaufnahmen,
Bewertungen und Planung
31675 Biickeburg — FauststraBe 7 27711 Osterholz-Scharmbeck — LindenstraBe 40
Tel: 05722 7188760 Tel: 04791 5026670
Blickeburg, den 15.02.2024 Osterholz-Scharmbeck, den 22.02.2024
gez. Reinold gez. Ostrowski
(Dipl.-Ing.) (Dipl.-Ing.)
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 16.05.2023
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschl. drtlicher
Bauvorschriften sowie dem Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03.06.2023 ortsilblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschl. ortlicher
Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
19.06.2023 bis 28.07.2023 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und wurden
zusammen mit der ortsublichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der
Gemeinde Neuenkirchen zur Einsicht bereitgestellt.

Neuenkirchen, den 23.02.2024

gez. Brunkhorst

Blirgermeister
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Erneute, eingeschrankte und verkiirzte Veroffentlichung (6ffentliche Auslegung)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 05.10.2023
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel,
einschl. ortlicher Bauvorschriften sowie dem geanderten Entwurf der Begriindung einschl.
Umweltbericht zugestimmt und die erneute, eingeschrankte und verkiirzte Veroffentlichung
(6ffentliche Auslegung) gemaB. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten, eingeschrankten und verkirzten Veroffentlichung (6ffentliche
Auslegung) wurden am 07.10.2023 ortsiliblich bekanntgemacht.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Am Osterfeld", Ortschaft Tewel, einschl.
Ortlicher Bauvorschriften sowie der geanderte Entwurf der Begriindung einschl.
Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 16.10.2023 bis 30.10.2023 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut, eingeschrinkt auf die Anderungsgegenstinde und
verkirzt auf zwei Wochen zusammen mit der ortsiblichen Bekanntmachung auf der
Internetseite der Gemeinde Neuenkirchen verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im
Internet wurden die gednderten Entwurfsunterlagen durch eine erneute, eingeschrankte und
verkirzte offentliche Auslegung zeitgleich zur Verfligung gestellt.

Neuenkirchen, den 23.02.2024

gez. Brunkhorst

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat den Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Osterfeld", Ortschaft
Tewel, einschl. ortlicher Bauvorschriften, nach Priifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs.
2 BauGB und § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in seiner Sitzung am 30.11.2023 als
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung einschl. Umweltbericht (gem.
§ 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) gebilligt.

Neuenkirchen, den 23.02.2024

gez. Brunkhorst

Blirgermeister
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