Préambel des Bebauungsplanes
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersécnsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen
diesen Bebauungsplan Nr. 1 "Der Leist"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden Griiichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung - 2!s Satzung beschlossen.

Neuenkirchen, den 24.02.2004

gez. Leineker gez. Rymarczyk

Blrgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.03.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbesciluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
28./30.05.2002 ortstiblich bekanntgemacht.

Neuenkirchien, den 24.02.2004

gez. Rvrmarczyk

Gerieindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte,
Gemarkung: Schwalingen

Flur: 3 Mafstab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 des Niederséachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 11. Dezember 2002,
Nds. GVBI. 2003 S .5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie Straf’en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom Marz 2002 )-

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen ist
einwandfrei mdglich.

Soltau, den 05.04.2004

Katasteramt

gez. i.A. Suppe

(Unterschrift)

Planverfassser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Matthias Reinold
Kleinenwieden 35 - 31840 Hess. Oldendorf
Tel. 05152 - 1566 Fax: 05152 - 51857

Hess. Oldendorf, den 24.02.2004

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.07.2003 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am
25./29.08.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 08.09.2003 bis 10.10.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Neuenkirchen, den 24.02.2004
gez. Rymarczyk

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Sitzung am ..cccccveevceereceeeenen, dem vereinfag
Entwurf des Bebauungsplanes und der Bggflindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Ab BauGB wurde mit
Schreiben vom ......cccccveevveennnns, elegenheit zur
Stellungnahme bis zum .... 7................. gegeben.

..................................

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Pr{ifung
der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 12.02.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen, den 24.02.2004
gez. Rymarczyk

Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
......................... ortsiiblich bekanntgemacht waiden.

Der Bebauungsplan ist damit am .......cccccceeviveenenns wirksarn
geworden.

Neuenkirchen, den ....cccccecveeerevivnnereennns

....................................

Gemeindedirektor

Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Méngel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der .................

Anderung/ Ergénzung des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abw&gung nicht geltend gemacht worden.

.....................................

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000
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Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 -
Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gedndert durch das Investitions-

und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.
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Planzeichenerkldarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
MD fi?:f?: " Festsetzungen)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,2 Grundfi&chenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
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- — . ——| Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB
StraRenverkehrsflache

mit StraRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

private Grinflachen
Zweckbestimmung: ortlicher Griinzug/
Hausgarten

WASSERFLACHEN § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflache
Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN  §9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB

O O O Fachen zum Anpflanzen von Baumen,
00 0O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung von Einzelbdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

D Baudenkmal
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-@—8—0—e—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
,J des Bebauungsplanes

Textiiche Festsetzungen
§ 1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesstzten MD-Gebietes sind Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 sowie Abs. 3
BauNVO nicht zulassig.

§ 2 Anzupflanzende Baume -auf privaten Fléchen-
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes und der privaten Griinflachen ,Griinzug/ Hausgarten" sind
je angefangene 500 gm Grundstiicksfléche mind. ein mittel - bis groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die B&dume sind entweder als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit einer
Mindesthdhe von 2,50 m zu pflanzen.

§ 3 Anlage einer freiwachsenden Hecke auf privaten Fldchen
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

(1) Auf den im B-Plan festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte,
im Naturraum heimische Stréaucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer H5he von mind. 1,80 m
und zu 80 % aus Stréuchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, daR sich ein
artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann (siehe Pflanzschema- Begriindung).

(2) Die Hecke kann zum Zwecke der Ausbildung einer Grundstiickszufahrt in einer Breite von max.
5 m durchbrochen werden.

§ 4 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellplatzen, Parkplédtzen und Gehwegen (gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20)

Nicht liberdachte Stellplétze i. S. v. § 12 BauNVO und deren Zufahrten sind so anzulegen, da eine
Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Anteil voll
versickerungsfahiger Flache (z. B. Pflasterfugen) muss mind. 20 % betragen.

§ 5 Uberschreitung der Grundflichenzahl
(gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu. 50 % ist nur zuléssig, wenn Stellpléatze und
Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen zu 30 % als voll versickerungsfahige Flache bzw. mit
einem Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden.

§ 6 KompensationsmaBnahmen und Realisierungszeitpunkt

(1) Die in den §§ 2, 3 und 8 genannten textlichen Festsetzungen und die damit verbundenen
MaBnahmen werden als interne KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich der durch diesen
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wirksam.

(2) Auf der Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB wir die Gemeinde Neuenkirchen nach Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren Waldbehérde auf geeigneten
gemeindeeigenen oder im Verfligungsbereich der Gemeinde befindliche 1.400 gm umfassende
Kompensationsmafinahme realisieren, die zum Ausgleich des im Plangebiet stattfindenden
Eingriffes geeignet ist. Die Gemeinde Neuenkirchen wird hierzu mit dem Landkreis
Soltau-Faliingbostel unter Beteiligung der zusténdigen Forstamtes einen stédtebaulichen Vertrag
tiber die Durchfilhrung geeigneter KompensationsmafRnahmen abschlieRen.

(3) Die in den §§ 3,4 und 8 genannten Kompensationsmafinahmen sind zeitgleich zu den privaten
und &ffentlichen Baumalnahmen, spatestens zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode zu
realisieren.

§ 7 Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers

Innerhalb der festgesetzten MD - Gebiete ist das auf den befestigten, privaten Flachen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige MaRnahmen oberflachennah
zurtickzuhalten und gedrosselt an die néchste Vorflut abzugeben. Die erforderliche
Rickhaltekapazitat muss mindestens 3,0 gbm je 100 gm versiegelte Flache betragen. Zwischen den
baulichen Anlagen und der Riickhalteeinrichtung ist auf einen ausreichenden Abstand zu achten.
Ferner muss der riickstaufreie AbfluR in die Vorflut gewahrleistet werden. Hierzu ist das vorh.
Gelénde bis zu einer Héhe von 1,00 m anzuflillen.

§ 8 Erhalt der ortsbildpragenden Laub- und Obstgeholze

Die ortsbildprégenden Laub- und Obstgehdlze sind zu erhalten. Sofern ihre Entfernung fur die
Umsetzung der Planung erforderlich ist, sind sie durch standortgerechte und -heimische
Laubgehdlze bzw. kulturraumtypische Obstgehdlze zu ersetzen (Pflanzqualitat s. § 2). Hinsichtlich
des Standortes wird auf die Biotoptypenkartierung (Begriindung) hingewiesen.

§ 9 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird innerhalb der festgesetzten MD - Gebiete die Anzahl der
Wohnungen je Gebaude und Grundstiick auf 2 begrenzt.

§ 10 Wasserflachen/ Graben

Der im B-Plan als Wasserflache festgesetzte Entwéasserungsgraben ist dauerhaft zu erhalten und
von Beeintrachtigungen freizuhalten. Er kann zur Realisierung von Grundstlickszufahrten in einer
Breite von max. 10 m durch geeignete bauliche MaRnahmen, welche die hydraulische Leistung nicht
beeintréchtigen und mit der Gemeinde Neuenkirchen abzustimmen sind, (iberbaut werden.

Ortliche Bauvorschriften
s § 1 Geltungshereich

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften {iber Gestaltung ist identisch mit den im B-Plan
festgesetzten MD -Gebieten.

§ 2 Décher

(1) Auf den innerhalb der festgesetzten MD -Gebiete errichteten Hauptgebauden sind nur geneigte
Décher mit Dachneigungen von 35 - 48 Grad zulassig.

(2) Als Farbténe fiir die Dachdeckung sind die Farben "rot-rotbraun" zulssig (siehe § 4). Far
Solarelemente und Dachfenster sind auch andere, materialbedingte Farben zuldssig.

§ 3 Firsthohe

(1) Die maximale Firsthéhe der innerhalb der MD-Gebiete realisierten Hauptgebude wird auf 9,50
m begrenzt.

(2) Bezugsebene i. S. dieser Satzung ist die zur ErschlieRung notwendige 6ffentliche
Verkehrsflache.

(3) Bei Mansarden und Waimdécher ist die Firstidhe mafkgebend, die sich aus der Jicorct
vorliegenden Firsthéhe bis zur GiebelauRenwand ergibt.

@

§ 4 Farbtdne

Flr die in den § 2 festgesetzten Farbténe sind die Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgeflihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR halten.

Fur den Farbton "rot - rotbraun” im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange

2002 - blutorange 3009 - oxydrot

3000 - feuerrot 3011 - braunrot

3002 - karminrot 3013 - tomatenrot

3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer vorsétzlich oder fahrléssig eine BaumaRnahme durchfiihren lasst oder durchfiihrt, die
nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung entspricht.

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkircher
Landkreis Soltau-Fallingbostel - Regierungsbezirk Liineburg

B-Plan Nr. 1
"Der Leist"
Ortschaft Schwalingen

einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Abschrift - f

Die Ubereinstimmung mit dem
Original wird hiermit beglaubigt.
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