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e Tt Silo IIIIIIII,, ' Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch : (S6hnholz) b | (Rymarczyk) Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Verfahrens- und Formvorschriften
Te Ll el P15 Vermessungs- und Katasterbehorde Soltau-Fallingbostel n Biirgermeister Gemeindedirektor :
PLANZEICHENERKLARUNG - / fo- Katasteramt Soltau | 14:12.2000 dom Entwirf sles Bebauungsplajes und _
im Mirz 2000 ; der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
§s gelten: die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58) und die Baunutzungsverordnung in TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Az LA 1232000 Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
er Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S.132) 1. Anzupflanzende und zu erhaltende Biume (gem. § 9 Abs. 1; Nr. 25a BauGB) / - o | :y ; 1 Al S Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
AusgleichsmaRnahmen s ' o " utstellungsbeschlu Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am ungsplanes nicht geltend gemacht worden.
i DER EAULICHER NUTZLNG § 1(1) Nr. 1 BauGB Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel-bis groBkroniger, stand- ' 03.02.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
Dorfaebiet : ortgerechter, heimischer Laubbaum (Berg-Ahorn; Eberesche; Esche; Feld-Ahorn; Spitz-Ahorn; = _ < N % T Sl Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am : i "
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MASS DER BAULIC kirschenbdume) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. N\ b N e W | QNI Ry /i WG4 Ie Auisteilung des Bebauungsplanes dung hat vom 12.02.2001 bis 26.03.2001 gem&R § 3
HEN NUTZUNG §9(1) Nr. 1 BauGB Die vorhandene Obstwiese ist zu erhalten und zu pflegen. Die Liicken sind mit 10 regionaltypi- ‘ Brochdorf Nr. 1 beschlossen. Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
0,25 | Grundflachenzahl (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 4) § 19 BauNvO schen, hochstammigen Obstb&dumen zu schiieen. ' Der AufstellungsbeschluB istgemdB § 2 Abs.1
, BauGB am 02.02.2000 ortsiiblich bekanntgemacht Gemeinde N kirch
| 2. Anl Geholzstreif 3B § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB + Nr.20 BauGB) / SPgings Nedenwrchon
11 Zahl der Vollgeschosse .. Anlage von Geholzstreifen (gemigR § S. r. 25a Bau r. auGB) . 40.2 0
,' 9 § 20 BauNVO Ausg|eichsma[5nahmen worden. Neuenkirchen, den .....%. ?4
. Auf den im B-Plan gekennzeichneten Fldchen sind standortgerechte, heimische Straucher und . .
BAUWEISEN; BAUGRENZEN § 9(1) Nr. 2 BauGB Bsume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehdlzarten siehe unter 1 sowie ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG Neuenkirchen, den 40:7:.04 /
offene Bauweise; nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig § 22 BauNVO folgende Straucher: Besenginster; Roter Hartriegel; HaselnuB; Schwarzer Holunder; Hundsrose; Rechtsgrundlage: §§ 56, 57 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) sowie § 6 NGO in der z.Zt. giiiti- (2 IZ\/ wad (2 \/ k A/ . . .
: . Gemeiner Schneeball; Schlehdorn: WeiRdorn, Liguster, Stechpalme). Die Pflanzungen sind in gen Fassung | S s . Méngel der Abwagung
e Baugrenze § 23 BauNVvO lockerer Gruppierung anzulegen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, daB sich ein artenreiches, ' (2 [2 Ji2s Q A/ '{/ (Rymarczyk) (Siegel)
& u freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann (1 Pfl. / 2 - 3m?). 1.  Als Dachform werden fiir das Plangebiet Sattel-, Kriippelwalm- und Pultddcher festgesetzt. Die | ... ). Lt \/ wmavLel K. S Gemeindedirektor Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
.. - = Dachneigungen werden bei eingeschossiger Bauweise auf einen Spielraum von 40-50° festge- (Rymarczyk) (Siegel) ; . " .
| Uberbaubare Grundstiicksfléche § 23 BauNVvO 3. MaBnahmen zum Schutz von Natur- und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) setzt. Dabei diirfen untergeordnete Teile der Dachfldchen wie Gauben oder Kriippel- i Gemeindedirektor BREAmIngSplanas Sint Margel der Abgapung N
; FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND 9(1) Nr. 15 BauGB Der Einsatz von Pestiziden ist auf den festgesetzten Flédchen zum Anpflanzen von Baumen und walmfliachen sowie Nebengebéude auch flachere Neigungen haben. Die Firstrichtung hat stets geltend gemacht worden.
gl'ljﬁASUé)l_ll-IUE%N,Z %RRUPI\::TEA(;:EHEN SOWIE FLACHEN g 9§1§ Nr. 25 BauGB Strauchern unzuléssig. Auf diesen Flachen ist dariiber hinaus die Verwendung von mineralischen mit der Richtung der langeren Seite des Baukorpers libereinzustimmen.
ENTWICKLUNG VON N ATURl{JhI{J%ZLli\IIQ\IDSCH AFT 9(1) Nr. 20 BauGB ‘ und fliissigen Diingemitteln nicht erlaubt. Zuldssig ist die Verwendung von Mulchmaterial (Stroh, SatzungsbeschiuB Neuenkirchen, den ................
Rinde) und festem organischen Diinger. Die Dacheindeckung muf aus roten bis rotbraunen Dachziegeln oder sog. Wellplatten aus
000000| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, § 9(1) Nr. 25a BauGB Faserzementplatten; Betondachsteinen bestehen (etwa entsprechend den RAL-Farben: 2001 - Der Rat der Gemeinde hat den Bebauunasplan nach
8 o 008 géggggggn f\llqu] )sonstlger Bepflanzung (siehe Textl. Fest- 4. Uberschreitung der Grundfliachenzahl (gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in Verbindung 2002; 3000 - 3005; 3009; 3011; 3013; 3016). Firr untergeordnete Teile (Dachgauben, Vor- Planunterlage Priif der Bedenk dA 9sp .
' mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) décher) diirfen auch Metalle (Zink, Kupfer, Aluminium) oder Glas verwendet werden. _ rrung der Eedepken UDd ARSPUNGBN BBIER S & TS a5
{gesees| Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9(1) Nr. 25b BauGB Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1+2 BauNVO bezeichneten Dachgauben sind nur bis zu einer Lange von héchstens halber Gesamtlénge der jeweiligen Kartengrundiage Liegenschaftskarte. Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2001 T T — . —
000000 gg%ﬁg;ghengégaslgwi% Von %ae‘tvnggrs‘érsntr(‘;‘i‘é’#:[Ir-‘e‘)'d”l?cﬁg“[:sgg{f“ Vorhaben (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Dachfléchen zuléssig. Der seitliche Abstand zur Dachkante, gemessen in derselben Bezugs- Gemarkung Brochdorf als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung |
setzungen Nr. 1) BauNVO) nur um max. 1/3 liberschritten werden. linie, muB mindestens 2,50 m betragen. Flur: 2, MaBstab: 1:1000. beschlossen. G emei n d e N e u e n ki rc hen
44 um 4 i : ) e ) ) Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, ' oy
M grenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 5(2) Nr. 10 und (4 5. Zahl der Vollgeschosse 20 BauNVO Die Traufe (= Schnittlinie zwischen der AuBenflache der AuBenwand und der Oberflache der
! M Pfl ' . g (gem. § au ) : i ; T . ) ) ) NP o . ;
bl ege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fngN“ 20 und ésg Die zweiten Vollgeschosse sind nur als ausgebaute Dachgeschosse zuldssig. Dachhaut) darf eine Hohe von hochstens 4,20 m iiber StraBenniveau aufweisen. nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4 Nds.  Neuenkirchen, den /10 ‘704 ;'g;‘)‘r‘”;""/" amtlich beglaubigt, daf die vor-Asmstehande ‘ Landkreis Soltau—Falllngbostel
SONSTIGE PLANZEICHEN Vermessungs-und Katastergesetz vom 02.07.1985 - oot Ablishtung mit der "O.rgf'egte" Urschrift / '
E 6. Bodenversiegelung innerhalb der Fldche fiir die Erhaltung von Bdumen : Von diesen Bestimmungen sind Nebenbauten mit bis zu 20 m? Grundfladche ausgenommen. Nds. GVBI. S. 187, geédndert durch Art. 12 des Geset- A{ / .
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9(7) BauGB Durch diese Flache hindurch kénnen aus vollsickerfahigem Material hochstens 2 befestigte zes vom 19.09.1989. Nds. GVBI. S. 345 (7. mav . r{ A Ablichtung-der/des
Grundstiickszufahrten mit je 3,0 m Breite angelegt werden. 2. Die AuBenwandoberflichen kdnnen bestehen aus: R ’ ) - 55 48 _7074‘%\/M ] — Bebauungsplan BI'OCthI'f Nr- 1
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) o rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk , . . . . (Rymarezyl) (Biegel | ibereinstimmt. im OT Brochdorf
7. Bodenversiegelung auf Stellplitzen und Grundstiickszufahrten (gemas § 9 Abs. 1 Nr. 20 o Fachwerk (naturbelassenes bzw. dunkles Holz) mit Ausfachungen aus Putz oder rotem bis Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen- Gemeindedirektor Die-Beglaubigung-wird-nur-zur-Yorlage-bei
1. Fernmeldekabel sind zu beachten. ErschlieBungsvorhaben sind rechtzeitig (12 Monate vor : BauGB) g’t:)f au%e;n:jSichtn;auefr]\tNerll-(' echaluna. iedoch nicht reinweid. sondern farbig. ot " schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
Beginn) mit dem zusténdigen Fernmeldeamt abzustimmen; Grundlage ist das Telegraphenwege- Nicht iiberdachte Stellpldtze im Sinne von § 12 BauNVO und deren Zufahrten sind so anzulegen, o Putz und/oder senkrechter Holzschalung, jedoch nicnt reinweils, sondern farbig, etwa mi samen, baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Ry er e g . i
Gesetz vom 18.12.1899, RGBI., Seite 705. daR eine Versickerung von Oberflichenwasser (Regenwasser) gewahrieistet ist. Der Anteil voll folgenden Farbténen entsprechend behandelt: Bt —— r? —— " 200g0 29643 Neuenkirchen, den -4 - mit ortlichen Bauvorsch riften Gber Gestaltung
2. Bodenfunde aller Art, die besonders wahrend der StraBen- und Leitungsbauten und bei den versickerungsfahiger Fléche (z.B. Pflasterfugen) muB mindestens 20% betragen. Braun: RAL 8002; 8003; 8007; 8008; 8011; 8014; 8016; 8017; 8028; BIE, "BRITRI e (oot Sepim: gtz UG GEMEINDE NEUENKIRCH&
Gebiudefundamenten zutagetreten kdnnen, miissen angezeigt werden; Grundlage ist das Nds. Die Grundstiickszufahrten sind aus volisickerungsfahigem Material herzustellen (wassergebun- Griin: RAL 6004; 6011; 6033; Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und DER ,JQEN,E/{NDEDIREK or/%
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., Seite 517 dene Decke; Rasengittersteine; Pflaster mit breiten Fugen). Grau: RAL 7000; 7001; der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. | /ﬁ/ 1 4. L
8er Eegiln?l der [;rschlri)e&éngsma:zt:}ahmen Ls': rfec;htzeitig der Beauftr?jgten fiir archiologische 5. Oberflach - I § 5(1) Nr. 20 BauGE) Blau: RAL 5009; 5014; 5020; Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in y ) éUn}'é'?scmlﬁ) Ll / ’
enkmalpflege, Frau Dr. Sigrun Ahiers, Eickhof 10; 29640 Schneverdingen - Zahrensen, mitzu- . erflachenwasserversickerung und -ableitung (gem. r. au ~ ) o e, e L - !
teilen. Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfldchen ist flichenhaft auf den Grundstiicken oder Materialien und Konstruktionen, die. andere vortauschen, sind unzuléssig. die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
3. Feuerléschversorgung muR sich nach den Arbeitsblattern "W 405 - DVWG und W 331 - DVWG" tiber Schacht- bzw. Rigolenversickerung zu versickern. i
— richten (Verfasser: Deutscher Verein fiir das Wasser-und Gas-Fach) - s. Begriindung. Der vorhandene Entwésserungsgraben ist im Bereich der kiinftigen Zufahrten zu verrohren. Die 3. Die Vorgarten kénnen zur StraBe hin entweder ohne Einfriedungen gestalj(et oder yvahlwgise N i Soltau , den ..... 0 309 04 .......
4. Weil das Ableiten von Grundwasser tiber Ringdrainagen grundsétzlich nicht zuléssig ist, diirfen Zufahrten sind so anzulegen, daR ein Gefélle von der Fahrbahn bis zur Grabenachse verlduft und mit einer Laubholzhecke, einem Holzlattenzaun (nur senkrechte Lgttqu, Jedoch’mc.ht reinwei) |
Kellersohlen nicht unterhalb des sténdigen Grundwasserspiegels liegen. Dies gilt nicht, wenn die erst dann kann die Zufahrt der Geldndehdhe angepalit werden. oder einer "Trockenmauer" aus Feldsteinen abgegrenzt werden. Die Hohe der Einfriedungen ! . "
Keller als wasserdichte Wanne ausgefiihrt werden (gem. § 47 NWG sind Dauerwasserhaltung fiir darf entlang der StraBen die Hohe von 1,20 m {iber Fahrbahnniveau nicht tiberschreiten. , ASIGRa Rt Sntal /
Wohngebaude gebiihrenpflichtig (Wasserpfennig)). 9. MaRnahmen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB) - o i 7. ‘2 5 eV L . j g
5. Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18 005 (Schallschutz im Stadtebau), bezogen auf Zum Schuitz der Hausbewohner vor Einwirkungen und zu ihrer Minderung im Sinne des Bundes- 4.  Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs 3 .NBauO, wer als Bauherr, l?ntwurf"sverfasser ode|: - 9 , |
den Larm, der durch den Kfz-Verkehr auf der StraRe nach Ruthenmiihle und ggf. durch den ‘ immissionsschutzgesetzes sind technische und/oder bauliche Vorkehrungen zu treffen, wie: Ge- U_nternehmer vorsétzlich oder _fahrlaf,mg eine BaumaBna_hme Eiurchfuhren 1aRt oder (_iurchfuh!‘_t, _ o 3 v ) Fassung vom: 18:09:2000:-34-:04.2001:1 1-04-2004: 22.06.2001
Handwerksbetrieb (Nr. 42) verursacht wird, ist mit geeigneten MaRnahmen (Geb&udeanordnung; e baudeanordnung, Grundrissgestaltung, Einbau von Schallschutzfenstern, entsprechender schall- die nicht den Anforderungen_dleser orthc.:hen_.Bauvorsghnften iber Gestaltung e"ntspncht. Dafir IS RS SR ;O TUT R RAR ; 22.U0.
GrundriBgestaltung; Einbau von Schallschutzfenstern; entsprechender Wandaufbau) zu sichern. dammender Wandaufbau. . kann gem. § 91(5) NBauO ein BuRgeld in Hohe von bis zu 100.000,-- DM verhéngt werden.
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