Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen
Landkreis Soltau-Fallingbostel

1. Anderung des
Bebauungsplanes Brochdorf Nr. 1
Im OT Brochdorf

einschl. ortlicher Bauvorschriften

Vereinfachtes Verfahren gemis § 13 (1) BauGB
- Textlicher Bebauungsplan -
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1. Anderung des Bebauungsplanes Brochdorf Nr. 1
im OT Brochdorf
einschl. drtlicher Bauvorschriften

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 8§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde Neuenkirchen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Brochdorf Nr. 1 im OT
Brochdorf, einschl. ortlicher Bauvorschriften, bestehend aus den nachstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 entspricht dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Brochdorf Nr. 1 im OT Brochdorf, einschl. értlicher
Bauvorschriften. Er liegt siidlich der KreisstraBe 43 (Rutenmiihler StraBe).

Die genaue Abgrenzung des Planbereiches geht aus der unten beigefiigten Planiibersicht im
MaBstab 1:1.000 hervor. Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1
erstreckt sich auf den raumlichen Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Brochdorf Nr.
1 und umfasst die Flurstiicke 23/4, 24/3, 23/2 (tw.), 24/1 und 24/2 (tiw.). Er wird wie folgt
raumlich begrenzt:

Im Norden: durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 23/4, 24/3, 24/1 und 24/2,

im Osten: auf einer Lange von rd. 53 m, ausgehend von dem nordéstlichsten Grenzpunkt
des Flurstlicks 24/2, durch die stliche Grenze des Flurstlicks 24/2,

im Suden: durch eine gedachte Linie, die in einem Abstand von rd. 50 m parallel zur

stdlichen Grenze des Flurstiicks 153/5 (Rutenmiihler StraBe) verlauft und die
Flst. 24/2, 24/3, 23/2 und 23/4 quert,

im Westen: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 23/2 und 23/4.

Alle Flurstlicke liegen in der Gemarkung Brochdorf, Flur 2.
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§ 2 Textliche Festsetzungen

Vollgeschosse

a. Die in der Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplanes festgesetzte II-
geschossige Bauweise wird aufgehoben.

b. Die textliche Festsetzung Nr. 5 (das 2. Voligeschoss muss im Dachraum errichtet
werden) wird aufgehoben.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung der Traufhdhe von baulichen Anlagen wird aufgehoben.

Die Hohe der Gebaude wird auf 9,50 m begrenzt (Gesamthohe). Bezugsebene i.S. dieser
Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen
angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche. Steigt das Gelande von der Verkehrsfidche
zum Gebdude, so darf das o0.g. MaB um einen Zuschlag Uberschritten werden; der
zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natiirlichen
Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten Seite des
Gebaudes und der Bezugsebene.

Als Dachform werden fiir das Plangebiet Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdacher
festgesetzt. Die Dachneigungen werden auf einen Spielraum von 25 - 50 Grad
festgesetzt. Dabei diirfen untergeordnete Teile der Dachflichen wie Gauben oder
Krippelwalmflichen sowie Nebengebiude auch flachere Neigungen haben. Die
Firstrichtung hat stets mit der Richtung der lingeren Seite des Baukdrpers
Ubereinzustimmen.

Hinweise:

1.

Die (brigen, in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Brochdorf Nr. 1 im OT
Brochdorf, einschi. rtlicher Bauvorschriften, getroffenen textlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften bleiben unverdndert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den
Bebauungsplan Brochdorf Nr. 1 im OT Brochdorf, einschl. értlicher Bauvorschriften, wird
verwiesen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geéndert
durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL I 5.466) erstellt
worden.

Neuenkirchen, den 04.07.2011

gez. Brunkhorst

----------------------------------

Birgermeister




