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Priaambel des Bebauungsplanes Satzungsbeschluss < S 9 E (§9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(mit drtlichen Bauvorschriften) _ ) 00 0 o~ 06 N0 "0 0o o - ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebayungsplan nach Prufu.ng g ~ O O o "o To 7\ Rternyy Die im B-Plan festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken (O1)
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in . LY lsami 7 Garten OE Gewerbegebiet ist wie folgt zu gestalten:
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen seiner Sitzung am 14.04.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie - k! BHES
Bauordnung i. V. m. § 40 der Nieders&chsischen die Begriindung beschlossen. \ ; - (1) Inner_halb der gekennzeic_f_meten Flache ist ein naturnah zu gestaltendes Rickhaltebecken fiir das im
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen Y \‘ MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB GE-Gebiet anfallende Oberflachenwasser anzulegen.
diesen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nr. 2 Dickenbusch II" \\ \ S . o
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden »euenkirchen, den 01.06.2005 \ 225 \‘ 0.5 rundiiach (2) Die Boschungen der Riickhaltebecken sowie die tbrigen Freifléchen auLRerhalb der Becken sind zu
todlichon Facileeoling el s vio deninebar shendeniertichen ( \ % \ ; rundfiachenzahl 40 % mit standortgerechten, im Naturraum heimischen Gehélzen, groR- und schmalkronigen
Bauvorschriften Giber die Gestaltung - als Satzung beschlossen. - \\ \ _ naturraL‘!mtyplschen Laubbaymen zu bepﬂanzer], dabe'i. sind .im Béschungsbereich des
1 ' FH = i Regenrlickhaltebeckens Weiden vorzusehen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
\ \\ 10,00 m ersetzen. Die zu pflanzenden B&ume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cmin 1 m
Neuenkirchen, den 01.05:Z585MEG \\ ' Héhe"oder als St'ammb'l.Jsch .mit einer Mind_esthﬁhe von 2 m zu pflanzen (Gehdlzarten s. Anlagen zur
P 4¢ : S 2 A d BAUWEISE: BAUGRENZE §9 (1) Nr. 2 BauGB Begriindung ). Die gehdlzfreien Bereiche sind mit einer an den Standort angepassten
) é(/ /Y, 4 @) “ 2\ [ = SRS \ Krauter-/Grésermischung anzuséen, die PflanzmaRnahmen sind auf ein Minimum zu beschranken, so
‘ f S ey Anzeige \{”-v ot/ g_ ) e \ dass sich eine artenreiche Wiesenflache entwickeln kann.
b ‘ INF ) = N 8 110 FOS — ' A Abweichende Bauweise
3 X/ Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 Bau 4 3 () Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinflache (02) ist eine Krauter-Rasen-Mischung anzuséen.
;?/ ______________________ angezeigt worden. | \ Baugrenze mit liberbaubarer Die Nutzung als Unterhaltungsstreifen zur Pflege ortlich verlaufender Leitungen und des angrenzenden
8,7, ) 4 Eine Verletzung von Rechtsvorschri urde gem. § 11 Abs. 3 ! : \\ S FegenniskialiehBehenTisteniassy.
Aufstellungsbeschluss W BauGB unter Auflagen/ MaRgabsetfnicht geltend gemacht. ‘Z 3‘ | T \ )
L ) } / Thesl : VERKEHRSFLACHEN :
: : . : ) g BRI § 7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.07.2004 die UL e StraBenverkehrsfich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der | e BN < mi;aSt‘::g:;beeg;?e ::u :gs"me §9 (1) Nr. 11 BauGB
Agfféeggggsbﬁscglluisbis’:( gen:él& §2 ,ﬁbs' 1BauGBam |  AZil A, I 4 : Auf der Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB wird die Gemeinde Neuenkirchen nach Abstimmung mit der
08.10. ortsliblich bekanntgemacht. | .. . Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren Waldbehorde auf geeigneten gemeindeeigenen oder im
................................. : GRUNFLACHEN §2 () Nr. 159 (5) BauGs Verfiigungsbereich der Gemeinde befindlichen 1.4 ha umfassende Kompensationsmafnahmen
i | ffentliche Griinflache realisieren, die zum Ausgleich des im Plangebiet stattfindenden Eingriffes geeignet ist. Die Gemeinde
Zweckbestimmung: Srtlicher Griinzug Neuenkirchen wird hierzu mit dem Landkreis Soltau-Fallingbostel unter Beteiligung des zusténdigen
' ,l (siehe textl. Festsetzungen) Forstamtes einen stédtebaulichen Vertrag tiber die Durchfiihrung geeigneter Kompensationsmanahmen
Beitrittsbeschl I GE| - ' WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE SIS,
eitrittsbeschluss 1 |
: 3 I 38 I WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER- SCHUTZ
a :‘d’ww "‘é“ \f’: Der Rat der Gemeinde ist den in der Ver‘ngung VO / 3 > A 0 5 " UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES § 9 (1) Nr. 16 BauGB § 8 Realisierungszeitpunkt der Kompensationsmaﬂnahmen
\® S L F) B/C/(E’/’) EUSC/) - |
' ’ﬁs, e L (AZEE et e e e e o) @l ’ | I@ ) Regenriickhaltebecken Die in den §§ 4 bis 7 genannten KompensationsmaRnahmen sind spatestens eine Vegetationsperioden
Planunterlage W@n\\/p Auflagen/ MalRgaben/ Ausnahmen in sej 7 i / ,’ (AP nach Beendigung der BaumaRnahmen zu realisieren.
................................. beigetreten. 3 @ ¢ FH = /
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Der Bebauungsplan hat wegen dgf’Auflagen/ MaRgaben vom I ‘ 10,00 m y FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
Gemarkung: Brochdorf biSt ciae it offentlich ausgelegen. e / . ) STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN  §9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB § 9 Schallschutz - flichenbezogene Schallleistungspegel -
Flur: 2 MafRstab: 1:1000. en Auslegung wurde am Ve 4 G = / ;' i X o A _— ; ; .
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke | i ich bekanntgemacht. - 9 S i iﬁéﬁﬁ/ - : - =~ O OO Flchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und (1) lm Ge_werbegeblet wird dlle betrieblich Nutzung gem. § 1 (5) BauNVO wie fglgt elngeschra'nkt: Durch
gestattet (§ 5, Abs. 3 Nr. 2 des Niederséchsischen Gesetzes ] / S // . O O O o| sonstigen Bepflanzungen !?t()etrlebr? Itrt] den Ggwe?rbegebleten darf der folgende flachenbezogene Schallleistungspegel nicht
iber das amtliche Vermessungswesen vom 11.Dezember 2002, S AT TODETSTY - - iberschritten werden:
Nf‘js. GVBI. 2?03 S. 5t). e ARSI LR SR ) I e L I 7 —— SONSTIGE PLANZEICHEN BE = nachts: Lw" 50 dB(A) tags: Lw" 65 dB(A)
Die Planunterlage entspric eml'nhab dest 1eg e i /\/\/\J| Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung
katasters unc! weist die stadtebaulicl "e eu slfl?er;,' au I(;] e / AAAA freizuhalten sind. Dies gilt auch fiir Abgrabungen und (2) Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe erreicht werden, kdnnen in
Anlagen sowie Stra[éen,z\évc?zge und Platze vollstandignach | A I O // A}stchu.ttunge[\. Bauliche Atxnlagen "smd un?ula-s&g'. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB Form eines Schir.r.nwertes Dz (berechnet z.B. gem. VDI-2720) bezlglich der maRgebenden Aufpunkte
(Stand vom September ) > / N Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der o / 3 / S ;‘Chtbeh'”derﬁde" Einrichtungen, bauliche Anlagen und
bauli_Chen Anlagen geometrisch einwandfrei. _ ! // e.wuchs ab einer Hoh<'a von 0,80 m unzulassig. Erhohte Luftabsorptions- und Bodend@mpfungen (frequenz- und entfernungsabhéngige
DI e e b e Bncioni Crenzenist i { /, — g":r iﬁ'ﬂ;g';frl; ;'\1;1 rﬁﬁidngsnrtesg;m ;:_gunsten Pegelminderungen gem. VDI-2720 sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Entwurf
einwandfrei maoglich. / | berechtigten zu belastenden Flachen Ausgabe September 1997, Gleichung (6)) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen
Der Bepauunasplan ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am // bezliglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet
Soltau, den Z;V- 072005— W” ol don ongﬂblich pekangtg %c;t wgrden. 0 f /l B 0——0—0—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen werden.
i A Der Bebauungsplan ist damit am £4.2...%.2.. wirksam geworden. 4 / | A e Der Nachweis ist nur flir Immissionsorte zu erbringen, bei denen der Immissionsbeitrag einer Anlage im
1 5 a - 64'5 1 A
I o) 138 2 Il f T - Héhenlinien Sinn der TA L&rm, Ziffer 3.2.1, als relevant anzusehen ist.
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(Unterbéhrift) Neuenkirchen, den tvhu’zv“, 4 y e o Baubeschrénkungszone 40 m
PN EA 2 X O I
[ Knraacer / zﬁ/\ PRI 5N AN |
sl %\ 2, E20 % %3 ] | o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
¢ o & -‘ %‘. 0(\40/ ~ 4 3 . J ; - J des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Hinweis:
- S euciien 2 NS 2 SN " . . // 5 1. Im Plangebiet ist mit Bodenfunden entsprechend § 3 Abs. 4 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz
$év ’Wﬁw'f $ tey 2 SNV 5 N ke / zu rechnen. Die notwendigen Erdarbeiten sind entsprechend § 13 NDSchG genehmigungspflichtig. Dies
o e &/ - ’/ e ; - ) A kam:\' hiermit in Aussicht gestellt werden. Als Auflage wird eine Prospektion im Rahmen der ErschlieRung
Planverfassser ¥ ¢ Y e 4 . Vet
S Verfahrens- und Formvoi'scﬁi‘ft_e_ﬁ‘f/‘ ” I // = % 2 !Z 4 /// 8.2 //
' . . - 1< | 2. Innerhalb der im B-Plan gekennzeichneten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom: I /] ISR - : . o g
Der Entwurf des Be gsplane: g Inehableines Uahres nachilikiaieienldes Bebauungsplanes E20 N / //l = V— (Bauverbotszone), sind bauliche Anlagen sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen nicht zulassig.
’ _ ) i : . . Innerhalb der im B-Plan gekennzeichneten Baubeschréankungszone sind Werbeanlagen, die geeignet
tthias Reinold ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim 240 _ ] e j Kennzel _ g nlagen, die geeignet
Elr:g::r?:;gl:ar:shtc:ge I1a§ N ;737 - Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht ” 6 /" : GE sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des auf der B 71 flieRenden Verkehrs zu beeintrachtigen, unzuléssig.
Tel. 05751 - 9646744/Fax: 05751 - 9646745 worden. / 38 / 3
' %634 O O, 5 _ 3. Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
.......... e T ! {II (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
.......................... ; S | ? 9% 0 S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gedndert durch das Investitions- und”
N E\ ® FH = | Z Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.
7~ o Textliche Festsetzungen
.................................... QN > \ < ® \\ 10,00 m | | e
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§ 1 Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)
Méangel der Abwagung

Offentliche Auslegung

(1) Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Gewerbegebietes werden auf der Grundlage des § 1 Abs. 6
o BauNVO Vergniuigungsstétten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen. Nutzungen gem. § 8 Abs.
3 Nr. 1 und 2 werden zugelassen. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind
Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zuléssig.

(2) Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur Einrichtungen und Nutzungen zuléssig, deren B a u | e itp I a n u n g d e r G e m ei n d e N e u e n ki rCh e]

Schmutzwasserabfluss das MaR von 180 I/h je 1.000 m? Grundstiicksflache im Tagesmittel nicht

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.07.2004 dem Anderung/ Ergénzung des Bebauungsplanes
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

und seine 6ffentliche Auslegung gemanr § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 03.11.2004 | coveeemesmsmensnni » den

libersteigen. Landkreis Soltau-Fallingbostel - Regierungsbezirk Lineburg
: 3 ]I 60 (8) Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen und zur
AsTBlehib kAt B et ey . ol ottt 38 i energetischen Nutzung von Biomasse nicht zul&ssig.
ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben ﬂ’ / 60
vom 22.11.2004 bis 30.12.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB | e
offentlich ausgelegen.

§ 2 Abweichende Bauweise
Neuenkirchen, den 01;9(?"42/@%?5““*%\
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Im Gewerbegebiet gilt eine abweichende Bauweise und zwar die offene Bauweise ohne Beschrankung

der Gebaudelange.

Bebauungsplan
§ 3 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVQO) "Gewerbegebiet Nr- 2 DiCkenbUSCh II“

Die Héhe der baulichen Anlagen wird auf max. 10 m begrenzt. Bezugsebene im Sinne dieser Satzung ist

die zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendige o6ffentliche Verkehrsflache. Steigt das Gelande von O rts c h afte n

der Verkehrsflache zum Gebaude, so diirfen die 0.g. MalRe um einen Zuschlag Uberschritten werden; der
@ ’ zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natlirlichen Gelandeoberflache,

gemessen an der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene. De I ms e n I B roc h d o rf
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§ 4 Eingriinung der Gewerbegrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Jedes Baugrundsttick ist an 2 Seiten durch einen Pflanzstreifen mit standortgerechten, im Naturraum (eInSCh I . AUfhebUﬂg deS B'Planes
4 aNAE n'd | 0 heimischen Laubgehdlzen einzugriinen; diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in g } “j.:‘ % vense
Sitzlngami st . dem vereinfacht gez ! Ll
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrisrdung zugestimmt. R

Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mind. 2 m und zu 80 % aus

"Gewerbegebiet Nr. 2 Dickenbusch")
- Stréuchern gem. Pflanzliste der Anlage 1 der Begriindung herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu

pflegen, dass sich eine artenreiche, freiwachsende Hecke entwickeln kann. Die Mindestbreite der

j
’i Pflanzstreifen betrégt bei Grundstlicken bis zu 1000 m2 mind. 3 m, bei Grundstlicken von 1000 - 5000
: @ | 0O m?: mind. 3,50 m, bei Grundstlicken liber 5000 m 2 mind. 4 m. Die freie Wahl der Grundstlicksseite und
7 ey 7 @ L g= die variable Breite gilt nur, sofern keine flachenhafte Pflanzbindung vorgegeben ist. 2
e , /] - Urschrift -
.- SRR S i \ ) § 5 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
.................................................................. : - D N = (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
. R i Y, e o N x£38 0 ‘\x‘,) .
: ¢ g \V T [ X ~.*-.}-‘"-"-',_-'» d ':-* o AN N £ \\\ Auf dem im Plan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, im Naturraum heimische Strducher
.................................... s ey NEUCILKITCIFCIL © S.7, S . 0 9 M und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehdlzarten s. Anlage zur
&L o i ey 511;!.; ‘_"f;‘;’..’ > AN T 2 N, Begriindung). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Hohe von mind. 2 m und
A BT A e o\ U RN W \E0 1=~ Q8 LY zu 80 % aus Strauchern herzustellen.
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