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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen

Die Flachennutzungsplananderung wird auf Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368).

1.2 Vorliegende Fachgutachten

AMT - Ingenieurgesellschaft mbH, 2021: Schalltechnisches Gutachten zum Betrieb der
Thorsten von Fintel GmbH in Neuenkirchen, OT Brochdorf. Isernhagen, 04.02.2021

EGL — Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, 2020: Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag einschl. faunistischer Kartierungen fur den B-Plan Nr. 4 ,Vordem Bruche" und
die 21. Anderung des FNP in Brochdorf, Gemeinde Neuenkirchen. Liineburg, 20.07.2020

Bliro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias — Zacharias Verkehrsplanungen, 2021:
Verkehrsuntersuchung B-Plan Nr. 4 ,Vor dem Bruche" in der Gemeinde Neuenkirchen.
Hannover, 04.02.2021

2 Planveranlassung

2.1 Beschliisse

2.1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 12.03.2020 gem. § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und den Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neuenkirchen gefasst.
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2.1.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

In dem Zeitraum vom 12.10.2020 bis zum 20.11.2020 fand eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
parallel dazu in dem gleichen Zeitraum durchgefuhrt.

2.1.3 Auslegungsbeschluss/offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 18.03.2021
den Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die 21. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Neuenkirchen fir einen Teilbereich der Ortschaft
Brochdorf gefasst.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 12.04.2021 bis 21.05.2021. Zeitgleich wurde
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

2.1.4 Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 den
Feststellungsbeschluss fiir die 21. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Neuenkirchen fiir einen Teilbereich der Ortschaft Brochdorf gefasst.

2.2 Allgemeine stadtebauliche Ziele

Mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung und Entwicklung des im raumlichen Geltungsbereich
gelegenen Betriebes geschaffen werden.

Eine vollsténdige Uberarbeitung des FNPs i.S. einer Neuaufstellung ist seitens der Gemeinde
Neuenkirchen nicht beabsichtigt, da die zukinftige allgemeine stadtebauliche Entwicklung
nicht von den bisher im wirksamen FNP dargelegten stadtebaulichen Zielen abweicht und der
im Rahmen der 21. Anderung des FNPs vorgesehene Anderungsbereich nur kleinrdumige
Aussagen zur stadtebaulichen Ordnung beinhaltet. Eine Veranderung bzw. Beeintrachtigung
der bereits im wirksamen FNP formulierten stadtebaulichen Zielvorstellungen, die auf die
Gesamtentwicklung Neuenkirchens abzielen, ist nicht erkennbar.

Der Flachennutzungsplan stellt gemaB § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Neuenkirchen ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Eine
parzellenscharfe Darstellung ist aufgrund des allgemeinen BetrachtungsmaBstabes dieser
vorbereitenden Bauleitplanung nicht méglich, sodass eine grundstlicksscharfe Konkretisierung
der zulassigen Nutzungen auf der Ebene nachfolgender Bauleitplanverfahren, Satzungen oder
bauordnungsrechtlicher Bestimmungen erfolgen muss.

Der Flachennutzungsplan stellt somit nur die Gberwiegenden Nutzungsarten eines Gebietes
mit Schraffuren und Symbolen in seinen Grundziigen dar.

Durch die 21. Anderung des FNPs sollen die auf Grundlage der 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen eines
Dorfgebietes in die Darstellung von gemischten Bauflachen geandert werden, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Ausweisung eines Mischgebietes zu schaffen, das
in dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Bruche"
als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt wird.
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3 Alternativstandorte

Die 21. Anderung des Flichennutzungsplanes dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Sicherung und Entwicklung eines heimischen Gewerbebetriebes. Im
Vordergrund steht dabei ein aktuelles Entwicklungssinteresse eines bereits im Plangebiet
ansassigen und die umgebenden Dorfgebiete nicht stérenden Gewerbebetriebes, der auf
Grundlage der §§ 34 und § 35 BauGB am Siedlungsrand von Brochdorf gewachsen ist. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes erstreckt sich dabei auf die bereits baulich
beanspruchten Flachen, die planungsrechtlich dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
zugeordnet werden kdnnen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung und Entwicklung des Gewerbebetriebes, der sich an dem
bestehenden Standort innerhalb der bereits wirksam dargestellten gewerblichen Bauflachen
erweitern will, sollen die verschiedenen betrieblichen Nutzungen raumlich gegliedert werden.
Die jeweiligen betrieblichen Nutzungen stellen sich dabei hinsichtlich ihres Stérgerades
unterschiedlich dar. Biros und Sozialrdume sollen als mit den umliegenden gemischten
Nutzungen vertragliche und weniger stérintensive Nutzungen auch weiterhin innerhalb des
baulichen Bestandes gesichert werden.

Die Nutzungen des Gewerbebetriebes, die mit hdherem Gewerbeldrm verbunden sind, sollen
innerhalb der v.g. und bereits wirksam dargestellten gewerblichen Bauflachen zugelassen
werden. Diese Nutzungszuordnung soll zwischen den hinzutretenden gewerblichen Nutzungen
im Norden und den im Siden an den Planbereich angrenzenden dorflich gepragten
Nutzungsstrukturen einen ausreichenden Flachenpuffer gewahrleisten. Die zukiinftige
Entwicklung des Betriebes erfordert, auch aufgrund der Belange des Immissionsschutzes, eine
entsprechende Nutzungszuordnung, um ein vertragliches Nebeneinander von gewerblichen
Nutzungen und angrenzenden Dorfgebieten mit den darin bestehenden betriebsfremden
Wohnnutzungen zu gewahrleisten.

Im Rahmen der Standortsuche fuir die Sicherung und Erweiterung des vorhandenen Betriebes,
die im Wesentlichen im Rahmen der 17. Aderung mit der Darstellung von gewerblichen
Bauflachen durchgefiihrt wurde, wurde der Entwicklung des bereits bestehenden
Betriebsstandortes gegeniber der Inanspruchnahme von bisher von Bebauung freigehaltenen
Flachen der Vorrang eingerdumt. Alternative Flachen in vorhandenen Gewerbegebieten
erfllten nicht die Standortvoraussetzungen in Bezug auf die Immissionssituation und die
GroBe des Gebietes. Eine Verlagerung des Betriebes ware dariiber hinaus auch wirtschaftlich
unverhaltnismaBig. Die Alternativenprifung konzentrierte sich daher auf die Ortschaften
Brochdorf, Delmsen und Neuenkirchen.

Um den Betrieb auch wie v.g. innerhalb der bereits in Nutzung stehenden Flachen in Bezug
auf die Zuordnung von emissionsintensiven und emissionsreduzierten Nutzungen mit Blick auf
eine vertragliche Entwicklung des Gewerbestandortes zu gliedern, ist die Umwandlung der
bisher im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen eines Dorfgebietes in
gemischte Bauflachen in der 0.g. Form vorgesehen. Die innerhalb der geplanten gemischten
Bauflachen vorgesehenen Betriebsteile sind im Zusammenhang mit den umgebenden
dorfgebietstypischen Nutzungen als vertraglich einzustufen, da es sich dem Grunde nach
ebenfalls um mischgebietstypische Nutzungen handelt. Dies ist daraus ableitbar, dass es in
Bezug auf den bisherigen Standort in der Vergangenheit aus der Nachbarschaft keine
Beschwerden gegeben hat, die auf einen erheblichen Nutzungskonflikt im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes hindeuten.

Ferner stellte das Schallgutachten eine Vertraglichkeit der Betriebserweiterung dar, insofern
die im Schallgutachten berlicksichtigten Rahmenbedingungen eingehalten werden. Hierfur ist
ein Nachweis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Dennoch ist
aufgrund des baustofflagernden Betriebes aus Griinden der planerischen Vorsorge darauf
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hinzuwirken, dass bei der Neuansiedlung des Betriebes eine unmittelbare Nahe zu
betriebsfremden Wohnnutzungen vermieden werden sollte. Daher ist es erforderlich, die
emissionsintensiveren Betriebsgeschehen dem Siedlungsbereich abgewandt vorzusehen und
zu entwickeln, sodass im Umkehrschluss die Verwaltungs- und Blirordume sowie Sozialraume
sich auf die innerhalb der bisher als Dorfgebiet dargestellten Flachen konzentrieren. Eine
Verlegung der Verwaltungs- und Blroraume oder des gesamten Betriebes an einen in der
Umgebung befindlichen Alternativstandort stellt auch aus Kostengriinden keine geeignete
Option dar, da weder die funktionale Aufteilung von einzelnen Betriebsteilen noch die
vollstéandige Verlagerung des Betriebsstandortes wirtschaftlich verhaltnismaBig ware.

Vor diesem Hintergrund stellt diese Flachennutzungsplananderung im Zusammenhang mit
dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Bruche"
die Grundlage fiir eine betriebsinterne Gliederung mit Riicksicht auf die angrenzenden
schutzbedirftigen Nutzungen dar.

Dennoch sind aus allgemeinen stadtebaulichen Erwdgungen Alternativstandorte flr die
Verlegung des Betriebes zu Uberpriifen. Die in Betrachtung gezogenen Standortalternativen
werden nachfolgend aufgefiihrt und bewertet.

Standortalternativen:

Im Rahmen der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Mdéglichkeiten
alternativer Standorte untersucht, die die planungsrechtlichen Voraussetzungen (Festsetzung
von gemischten Bauflachen im Zusammenhang mit gewerblichen Bauflachen oder Festsetzung
von ausreichend groBen gewerblichen Baufldchen) und somit die Grundvoraussetzung fiir die
Betriebsverlagerung aufweisen. Aufgrund der bereits weitestgehend von Bebauung klar
umgrenzten Siedlungsstruktur finden sich am Ortsrand Brochdorf kaum freie Flachen fir die
Entwicklung eines geeigneten Gewerbestandortes. Die im sudlichen Siedlungsbereich
befindlichen Grundstiicksflachen scheiden aufgrund der dort pragenden Wohnnutzung aus
Grinden der Konfliktvermeidung (Immissionen) als Standortalternative aus.

Im sudlichen Bereich Brochdorfs befinden sich darliber hinaus Giberwiegend landwirtschaftlich
gepragte Bebauungsstrukturen, die zum Ooffentlichen StraBenraum keine nennenswerten
,Baullcken" aufweisen. Die diesen Hofstellen zugeordneten baulichen Anlagen und
Nebenanlagen werden Uberwiegend noch landwirtschaftlich genutzt und stehen daher auch
nicht fir eine Betriebsumsiedlung zur Verfiigung. Die rlickwartigen Grundstiicksflachen stellen
sich Uberwiegend als hofnahe Weideflachen oder Hausgartenbereiche dar, die in die bisher
von Bebauung freigehaltenen Bereiche hineinmiinden.

Im Norden des Siedlungsbereiches befinden sich Waldflachen, die aufgrund des hohen
Eingriffs in Natur und Landschaft ebenfalls ausscheiden.

Mdgliche Alternativbereiche sind nachfolgend abgebildet:
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Abb.: Betrachtung von Standortalternativen, Kartengrundlage TK 25, © LGLN, unmaBstablich
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Standortalternative 1: Gewerbegebiet Dickenbusch

Zwischen den Ortschaften Delmsen und Brochdorf befindet sich das Gewerbegebiet
Dickenbusch, welches tiber die B 71 an das 6rtliche und tberdrtliche Verkehrsnetz angebunden
ist. Das Gebiet wird derzeit zu groBen Teilen vom Betrieb MaiMed GmbH und von weiteren
kleineren und mittleren Betrieben genutzt. Innerhalb des Plangebietes sind jedoch flir eine
mittelfristige Deckung des Bedarfs an gemischten Bauflachen und ggf. im Zusammenhang mit
gewerblichen Bauflachen keine ausreichend groBen bzw. gestaltbaren Grundstiicke verfiigbar.
Die noch erkennbaren Freiflachen des Gebietes beziehen sich auf nicht zusammenhangende
Teilflachen, sodass die Flachen in diesem Fall fir eine den heutigen und zukinftigen
Anforderungen entsprechende Betriebsentwicklung zum gréBten Teil nicht ausreichend groB
bemessen sind. Sofern eine Betriebsverlagerung in das Gewerbegebiet Dickenbusch
angestrebt wird, sind gréBere als die zur Verfligung stehenden Flachen erforderlich, da nicht
nur die Erweiterung, sondern eine Verlagerung des gesamten Betriebes erforderlich ware. Aus
diesem Grund stellen sich die im Gewerbegebiet Dickenbusch bestehenden Flachen aufgrund
ihres kleinraumigen Flachenumfanges flir die in Brochdorf beabsichtigte Betriebserweiterung
als nicht ausreichend groB dar. Aufgrund der raumlichen Entfernung zum bestehenden
Gewerbebetrieb (rd. 1,2 km) sowie der nur sehr kleinrdumigen Gewerbeflachenpotenziale
stellen diese Flachen keine Alternativen zur Entwicklung des bestehenden Betriebes dar.
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Standortalternative 2: Nordwestlich des Siedlungsbereiches Neuenkirchen, sddostlich GE-
Gebiet Dickenbusch, sdidlich der B 71

Zwischen Delmsen und Brochdorf erfolgt im Rahmen der 20. Flachennutzungsplananderung
und dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 3 ,Beim dicken
Busch" die Ausweisung von gewerblichen Bauflaichen / Gewerbegebieten. Auch dieser
Alternativstandort ist Uber die B 71 gut an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz
angebunden und zeigt ausreichende FlachengréBen flir die Verlegung des in Brochdorf
ansassigen Betriebes auf.

Die Flachen stehen jedoch fiir die Planung nicht zur Verfiigung, da der Bebauungsplan Nr. 3
auf Grundlage konkreter Bauvoranfragen durch eine in Neuenkirchen befindliche Firma
entwickelt wird und eine Nutzung entsprechend gesichert ist. Ferner stellt die raumliche
Entfernung zum bestehenden Betrieb (rd. 1,6 km) einen standértlichen Nachteil dar. Eine
Verlegung an diesen Standort stellt sich auch aus wirtschaftlichen Erwagungen als
unverhaltnismaBig dar. Der Standort 2 stellt daher ebenfalls keine geeignete Alternative dar.

Standortalternative 3: Nordwestlich des Siedlungsbereiches Neuenkirchen, stidostlich Ge-
Gebiet Dickenbusch, nérdlich der B 71

Nordlich der B 71 und der Standortalternative 2 werden im Rahmen der 20.
Flachennutzungsplandanderung gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Diese werden im
Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil II" flir die Ansiedlung
kleinerer Gewerbebetriebe als Gewerbegebiet entwickelt, um auch neuen Betrieben die
Mdglichkeit einer Ansiedlung im Gewerbebereich zwischen Brochdorf und Delmsen, nahe des
Grundzentrums Neuenkirchen, zu ermdglichen.

Die Flachen stehen nach aktuellem Kenntnisstand grundsatzlich fir die Planung zur Verfligung.
Aufgrund der raumlichen Entfernung (rd. 1,6 km) zum derzeitigen Betriebsstandort und der
angestrebten Nutzung der Flachen zur Ansiedlung bisher ortsfremder Betriebe sowie unter
Berlicksichtigung der durch eine Standortsverlegung hervorgerufenen Kosten stellen sich die
Flachen jedoch als nicht geeignete Alternative zur Entwicklung des bestehenden
Gewerbebetriebs in Brochdorf und einer Verlegung des Betriebsstandortes dar.

Standortalternative 4. Gewerbegebiet Boschstralle in Neuenkirchen

Im sudwestlichen Verlauf der Ortschaft Neuenkirchen liegt das Gewerbegebiet ,BoschstraBe™
Hier wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 16¢ bereits eine Erweiterung vorgenommen, um den
sich auf die Ortschaft Neuenkirchen beziehenden Bedarf an Gewerbeflachen zu decken.

Die Flachen liegen verkehrsgiinstig an der L 171 (Visselhdveder StraBe) und werden durch
groBere Waldbestéande von dem im ostlichen Verlauf heranreichenden Siedlungsbereich
Neuenkirchens abgegrenzt und eingefasst. Im sidlichen Anschluss sind Wohnbauflachen bzw.
Allgemeine Wohngebiete vorhanden, die aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu
beriicksichtigen sind und flr die hinzutretenden Gewerbebetriebe besondere Anforderungen
an den Immissionsschutz (technisch und/oder organisatorisch) stellen. Nordlich und westlich
schlieBen weitere ausgepragte Waldbestande an.

Der Standort wirde aus wirtschaftlichen Erwagungen zu einer deutlich unverhaltnismaBigen
Verlagerung des Betriebes fiihren. Dariiber hinaus handelt es sich um einen Betrieb, der
aufgrund seines Emissionsverhaltens (insbesondere im Segment StraBenbau) nicht konfliktarm
in den sidlich an den Planbereich BoschstraBe anschlieBenden Ubergangsbereich des
Gewerbegebietes zum Wohngebiet integriert werden kann.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die in Rede stehenden Flachen aufgrund der ebenfalls
geringen Flachenausdehnung zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Gewerbeflachenbedarfs
nicht geeignet sind.
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Standortalternative 5 (Ostlich Boschstrale)

Im sidlichen und 6stlichen Anschluss sind Wohnbauflachen bzw. Allgemeine Wohngebiete
vorhanden, die aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu beriicksichtigen sind und fiir die
hinzutretenden Gewerbebetriebe besondere Anforderungen an den Immissionsschutz
(technisch und/oder organisatorisch) stellen.

Im Gebiet sind Waldstrukturen vorhanden, die neben dem Ausgleich von Boden, Natur und
Landschaft auch einen waldrechtlichen Ausgleich bewirken. Dies flihrt zu sehr hohen
Anforderungen an die erforderliche Bereitstellung geeigneter Kompensationsflachen. Wenn die
Waldstrukturen erhalten werden, wiirden diese aufgrund des dazu einzuhaltenden Abstandes
die bauliche Nutzung und die Deckung des Gewerbeflachenbedarfs einschranken.

Von einer Inanspruchnahme und Umwandlung von Waldflachen soll gem. den Vorgaben des
Regionalen Raumordnungsprogrammes abgesehen werden. Auch aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht sind die Waldbestande, die den Siedlungsbereich
Neuenkirchens gegeniiber dem Gewerbegebiet BoschstraBe abgrenzen, mdglichst zu erhalten,
sodass auch dauerhaft eine visuelle Abgrenzung zwischen Gewerbe und Wohnen gewahrleistet
werden kann.

Aufgrund der Lage im unmittelbaren Anschluss an das Gewerbegebiet BoschstraBe und die
verkehrsglinstige Lage an der L 171 (Visselhdveder StraBe) stellen sich die Flachen potenziell
als grundsatzlich fiir eine Erweiterung des Gewerbegebietet und damit zur Bereitstellung
weiterer Gewerbeflachen bedingt geeignet dar.

Standortalternative 6 (westlich Boschstralse)

Die Flachen westlich des bestehenden Gewerbeareals an der BoschstraBe stellen sich als
groBraumige Waldbestdnde dar.

Ferner ist im wirksamen Flachennutzungsplan im westlichen Verlauf ein Sondergebiet
»,Camping und Erholung" dargestellt, sodass bei einem Heranrlicken der gewerblichen
Nutzungen hier Immissionskonflikte zu erwarten waren.

Von einer Inanspruchnahme und Umwandlung von Waldflachen soll gem. den Vorgaben des
Regionalen Raumordnungsprogrammes abgesehen werden.

Mit der Beanspruchung von Wald ist ein erheblicher waldrechtlicher Eingriff als auch ein
erheblicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft verbunden, der sehr hohe Anforderungen
an die Kompensation und damit an die Bereitstellung ausreichend groBer und geeigneter
Kompensationsflachen bewirkt.

Dariliber hinaus sind an die Umwandlungsmdglichkeit von Wald zu einer baulichen Nutzung
gem. § 1 Abs. 2a BauGB hohe Anforderungen gestellt, sodass u.a. neben dem 6ffentlichen
Interesse dargelegt werden muss, ob nicht noch alternative Flachen fiir eine mdogliche
Gewerbeflachenentwicklung zur Verfiigung stehen. Mit Blick auf die dargelegte
Standorteinschdatzung zu den Varianten 2 und 3 stellen sich aus der Sicht des
Immissionsschutzes, der verkehrlichen Anbindung, der geringeren Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft sowie Wald im direkten Vergleich besser geeignete Alternativen dar.

Die Flache ist Uber die Visselhdveder StraBe an das ortliche und lberortliche Verkehrsnetz
angebunden.

Die Nahe zu den sudlich gelegenen Wohnsiedlungsbereichen fiihrt auch hier zu héheren
Anforderungen an den vorsorgenden Immissionsschutz, da neben dem ggf. geplanten
Gewerbeareal auch die bestehenden gewerblichen Nutzungen mit der gemaB Bebauungsplan
moglichen ,Volllast™ in die Beurteilung eingestellt werden muss.
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21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Teilbereich der Ortschaft Brochdorf
- Begrundung und Umweltbericht -

Insgesamt ist festzustellen, dass die hohen Anforderungen an die Inanspruchnahme von Wald
und die damit verbundenen Kompensationserfordernisse sowie die dargelegten Aspekte des
Immissionsschutzes dazu fiihren, dass der Standort 6 als nicht geeignet einzustufen ist.

Zusammenfassende Betrachtung der Standortalternativen

Die Gemeinde Neuenkirchen verfolgt generell das Ziel, ortsansassigen Gewerbebetrieben
durch die Erweiterung gemischter und gewerblicher Bauflachen die Grundlage fir eine den
heutigen Anforderungen entsprechende wirtschaftliche Entwicklung zu bieten. Die
betrachteten Standorte innerhalb des Gewerbegebietes ,Dickenbusch™ (Standortalternative 1)
sind aufgrund der nur noch in geringem MaBe und nicht zusammenhangend verfiigbaren
gewerblichen Bauflachen fir die geplante Entwicklung nicht geeignet. Die im 0stlichen
Anschluss zu entwickelnden Gewerbegebiete (Standortalternative 2 und 3) sind bereits durch
anderweitige Betriebsverlagerungen bzw. fiir eine Nutzung durch kleine Gewerbebetriebe, die
sich aufgrund ihrer Immissionsanspriiche nicht innerhalb des Siedlungszusammenhangs
ansiedeln kdnnen, vorgesehen. Der Alternativstandort , BoschstraBe™ (Standortalternativen 4,
5 und 6) stellt sich aufgrund der mit dem Betriebsgeschehen verbundenen Immissionen und
den Schutzanspriichen der sudlich gelegenen Wohnnutzungen sowie aufgrund der groB3en
Entfernung zum Betriebsstandort und einer erforderlichen Umwandlung von Waldbestdnden
als nicht geeignet fiir die Teilverlegung oder vollstandige Verlegung des Betriebes dar.

Die auBerhalb Brochdorfs gelegenen Gewerbeflachen kommen insgesamt aufgrund des damit
verbundenen unwirtschaftlichen und somit offensichtlich unverhaltnismaBigen Aufwandes
einer Teilbetriebsverlagerung nicht in Betracht. Dem Grunde nach ist eine Verlagerung des
Gesamtbetriebes wirtschaftlich unverhaltnismaBig, da der bestehende und baulich und
infrastrukturell entsprechend ausgestattete Gewerbestandort vollstandig aufgegeben und am
neuen Standort neu errichtet werden misste. Auch eine Teilverlegung in das o.g.
Gewerbegebiet wiirde daher keine Verbesserung des Betriebsstandortes, sondern eher eine
Verschlechterung darstellen.

Eine planungsrechtliche Neuordnung der Flichen kann durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren zu einer
nachhaltigen und ressourcenschonenden Entwicklung des ortsansassigen Betriebes erfolgen.
Aus diesem Grund raumt die Gemeinde Neuenkirchen diesem Standort gegentiber anderen
Flachen den Vorrang ein.

Die Alternativenprifung macht deutlich, dass die Inanspruchnahme neuer Bauflachen in
anderen Gewerbebetrieben nur dann Sinn macht, wenn es sich um eine vollstandige
Betriebsverlagerung handelt, um an einem neuen Standort eine dauerhafte Betriebssicherung
und Entwicklung zu gewahrleisten. Im Gewerbegebiet Dickenbusch sind fir eine vollstandige
Verlagerung des in Brochdorf ansassigen Betriebes keine ausreichenden Flachen vorhanden.
Die neu auszuweisenden gewerblichen Bauflachen im 6stlichen Anschluss sind fir
anderweitige Betriebsansiedlungen vorgesehen. Die Flachen im Bereich BoschstraBe sind
aufgrund der Entfernung und aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht weiter in
Erwagung zu ziehen. Dariiber hinaus wurde oben bereits darauf hingewiesen, dass eine
vollstandige Verlagerung eines Betriebes insbesondere aus wirtschaftlichen Griinden
unverhaltnismaBig ware und daher im Sinne der Sicherung einer Arbeitsstatte nicht zielfiihrend
ist.
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4 Stadtebauliche Strukturen und Zustand des Plangebietes

4.1 Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Der Planbereich der vorliegenden 21. FNP-Anderung liegt im nordwestlichen
Siedlungsrandbereich  der  Ortschaft ~ Brochdorf  (Gemeinde  Neuenkirchen).  Der
Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1 ha.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches orientiert sich an den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes, den vorhandenen Flurstiicksgrenzen sowie den
vorhandenen Nutzungsstrukturen (Dorfgebiet mit Wohnbebauung und betrieblichen
Nutzungen, Lagerflaichen und Stellplatzflachen) und den sich aus dem Baulandbedarf
ergebenden Flachenanforderungen.

4.2 Nutzungen innerhalb des Anderungsgebietes

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich Lagerhallen und Stellplatze sowie Betriebs-
und Blrogebdude eines ortsansassigen Betriebes.

4.3 Nutzungen im Umfeld des Anderungsgebietes

Im direkten nordostlichen Anschluss an das Plangebiet der Flachennutzungsplandanderung
befinden sich gewerbliche Bauflachen, die auf der Grundlage des wirksamen
Flachennutzungsplans in dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 4 ,Vor dem Bruche" als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden. In einem
flaichenmaBig untergeordneten Bereich nordwestlich des Plangebietes ist im wirksamen
Flachennutzungsplan eine Waldflache dargestellt, die auf Grundlage des v.g. Bebauungsplanes
als Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB festgesetzt wird.

Im nordwestlichen, nérdlichen und norddstlichen Verlauf schlieBen intensiv genutzte
Ackerflachen an die gewerblichen Bauflachen an. Im direkten sidlichen Anschluss an den
Anderungsbereich sind Wohngebdude mit Nebenanlagen und Hausgarten nordlich der
Rutenmuihler StraBe (K 43) innerhalb eines Dorfgebietes vorhanden. Im Gstlichen Anschluss
befindet sich eine landwirtschaftliche Lagerflache sowie ein kleinerer Siedlungsgehélzbestand.
Sudlich der Rutenmihler StraBe ist weitere Wohnbebauung mit einzelnen, bis an die StraBe
reichenden Ackerstreifen vorhanden. Im weiteren &stlichen Verlauf befindet sich der
gewachsene Siedlungsbereich der Ortschaft Brochdorf.

Innerhalb der Ortschaft sind Uberwiegend landlich gepragte und historisch gewachsene
Dorfgebietsflachen mit einzelnen Hofstellen vorhanden. Im Siedlungsbereich sind kleinere
Geschafte, Handwerksbetriebe sowie Pensionen und Gasthduser ansassig. Brochdorf stellt sich
ansonsten als von Siedlungsgehdlzen gepragte Ortschaft innerhalb der groBflachig freien
Landwirtschaftsflachen dar.

Die Landschaft um Brochdorf wird gepragt durch intensiv genutzt Ackerflachen, die durch
einzelne Geholze entlang von Wirtschaftswegen gegliedert sind. Im weiteren Verlauf sind
zudem Waldgebiete vorhanden, die durch Strauchbestande miteinander verbunden sind. Im
sudlichen Verlauf liegt der Hahnenbach, eingebettet in einen Gehdlzsaum, der nérdlich der
Ortschaft Neuenkirchen verlauft. Im weiteren westlichen Verlauf befindet sich der Ortsteil
Delmsen, mit dem Brochdorf (iber die B 71 verbunden ist. Entlang der B 71, zwischen den
Ortsteilen Brochdorf und Delmsen, befinden sich gewerbliche Bauflachen.
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Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebiet mit Umfeld, Kartengrundlage AK 5, M
1:5.000i. O., © 2021 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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4.4 Darstellungen des wirksamen FNPs

e Darstellungen im Anderungsgebiet

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt den Anderungsbereich
als Dorfgebiet dar.

e Darstellungen in der Umgebung

In der ndaheren Umgebung sind im nordwestlichen Verlauf Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Im direkten noérdlichen Anschluss sind gewerbliche Bauflachen sowie im
Nordwesten eine Flache fir Wald im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Im stidlichen
Anschluss befinden sich weitere Dorfgebiete (GRZ = 0,2) und die K 43 als sonstige liberortliche
und drtliche HauptverkehrsstraBe. Ostlich des Anderungsgebietes befinden sich die StraBe
»~Bornbusch™ und daran anschlieBend Flachen flir die Landwirtschaft, die als Lagerflachen
genutzt werden sowie Griinlandflachen.
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o Waldrechtliche Belange

FlachenmaBig untergeordnet sind die v.g. Waldflachen im westlichen Anschluss Bestandteil
des raumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung. Aufgrund der
Ubergeordneten MaBstabsebene des Flachennutzungsplanes wird jedoch auf eine Darstellung
von Flachen fiir Wald innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes verzichtet. Die Waldflachen werden in dem im Parallelverfahren
befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Bruche", basierend auf den Ergebnissen der
Biotoptypenkartierung, zur Erhaltung festgesetzt. Ein Eingriff in den Bestand wird vermieden.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Neuenkirchen (die Lage des Anderungsbereiches ist
mit einem Pfeil gekennzeichnet)
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4.5 Baurechtliche Situation im Plangebiet

Im Anderungsbereich sind bauliche Anlagen vorhanden, die dem Gewerbebetrieb zugehdrig
und bereits im Rahmen von Baugenehmigungen im planungsrechtlichen AuBenbereich gem.
8§ 34 und 35 BauGB errichtet wurden. Hierzu zahlen neben Wohn- und Biirogebauden auch
die notwendigen Stellplatzflachen, Lagerhallen fiir Maschinen sowie Lagerflachen fiir
Baustoffe.
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5 Stadtebauliches Konzept (Ziele und Zwecke der Planung)

Durch die 21. Anderung des Flichennutzungsplanes sollen die im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen eines Dorfgebietes in die Darstellung von
gemischten Bauflachen geandert werden, um den ortsansassigen Betrieb zu sichern und eine
zukunftsorientierte und nachhaltige Entwicklung auf den betriebseigenen Flachen zu
ermdglichen. Eine Festsetzung als Dorfgebiet ist auf Ebene des Bebauungsplanes aufgrund
der fehlenden landwirtschaftlichen Hofstelle nicht zu begriinden. Um dennoch die
entsprechenden Nutzungen zu ermdglichen und zwischen dem dorflich gepragten
Siedlungsbereich an der Rutenmiihler StraBe und den gewerblichen Bauflachen im ndrdlichen
Anschluss einen stadtebaulich vertréglichen Ubergang zu bilden, sollen die bereits gemischt
genutzten Flachen des im wirksamen FNP dargestellten Dorfgebietes im Planbereich als
gemischte Bauflachen dargestellt werden. Diese Bauleitplanung steht im Einklang mit § 1 Abs.
6 Nr. 8 BauGB der Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen und den Belange des Immissionsschutzes sowie der
Bodenschutzklausel (§ 2 a BauGB), wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen ist und vordringlich die bereits baulich gepragten Flachen zu beanspruchen sind.

Hierftr ist es erforderlich, die im FNP dargestellten Betriebsflachen, die auf Grundlage der 17.
Flachennutzungsplananderung als Dorfgebiet dargestellt sind, entsprechend der bereits
bestehenden und weiterhin angestrebten Nutzungen als gemischte Bauflachen darzustellen.

Diese Flachen sollen die gemischten Nutzungen (Gewerbe und
Verwaltungsgebaude/Sozialrdume) des Betriebes aufnehmen, die als Flachenpuffer zwischen
den ndrdlich hinzutretenden gewerblichen Nutzungen und den sudlich angrenzenden
betriebsfremden und dorflich gepragten Siedlungsbereich fungieren sollen.

Diese Flachen werden im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan Nr. 4 ,Vor
dem Bruche") in ein daflir ausgewiesenes Mischgebiet aufgenommen und planungsrechtlich
gesichert. Diese Nutzungen kénnen aufgrund der Nutzungsdifferenzierungen innerhalb des
Unternehmens entsprechend zugeordnet werden, wobei die Bereiche des Garten- und
Landschaftsbaubetriebes, auf den im FNP bereits dargestellten gewerblichen Baufldchen
grundsatzlich zuldssig sind.

Hierdurch soll durch eine allgemeine Nutzungsgliederung auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung auf einen hinreichenden Immissionsschutz zu den bereits im Umfeld
vorhandenen Siedlungsbereichen hingewirkt werden (Trennungsgebot).

Im Rahmen der Bauleitplanung ergeben sich u.a. aus der TA Larm, der DIN 18005 und der
DIN 4109 verschiedene Richt- und Orientierungswerte, die zu einer Vertraglichkeit
verschiedener Nutzungen und zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
dienen sollen.

Die im raumlichen Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes und in dem
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Bruche" gelegenen
betrieblichen Nutzungen, sollen zukinftig derart voneinander getrennt werden, dass die
immissionssensibleren Nutzungen, wie Blro- und Sozialrdume innerhalb der gemischten
Bauflachen bzw. des im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten Mischgebietes
vorgehalten werden. Im bisherigen Bestand sind in diesem Bereich bereits Biro- und
Sozialrdume vorhanden.

Im Umkehrschluss sollen sich immissionsintensivere Nutzungen auf Grundlage der in der 17.
Anderung des Flidchennutzungsplanes dargestellten gewerblichen Baufldchen, die im Rahmen
des Bebauungsplanes festgesetzt werden, auf die Flachen im ndrdlichen Anschluss
konzentrieren. Hierdurch kann insbesondere durch die vorgesehene Realisierung der Sieb- und
Brechanlage auf den ndrdlichen Flachen ein ausreichender Abstand zu den Misch- und
Dorfgebietsflachen im Bereich der Rutenmihler StraBe eingehalten werden.
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Die Nutzungen des Mischgebietes sind grundsatzlich mit den Nutzungen des Gewerbegebietes
vereinbar, jedoch wiirden die vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzungen dazu
fuhren, dass die zum Schutz gesunder (Wohn- und) Arbeitsverhdltnisse erforderlichen Werte
Uberschritten und die Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes eingeschrankt wiirden.

Aus diesem Grunde soll die Trennung der betrieblichen Nutzungen in einen Bereich gemischter
Nutzungen und einen Bereich gewerblicher Nutzungen durch die 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie durch den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 4 konkretisiert werden.

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Sicherung und Entwicklung eines vor Ort
gewachsenen und seit vielen Jahren anséssigen Gewerbebetriebes. Die Anderung des FNPs
dient neben der Sicherung und Entwicklung des Betriebsstandortes jedoch auch der Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen. Der bestehende Gewerbebetrieb ist am nordwestlichen
Siedlungsrand gewachsen. Dort wurden die baulichen Vorkehrungen und technischen
Infrastrukturen zur Deckung der betriebsbedingten Bedarfe im Hinblick auf die Biros und
Sozialraume, Lagerflachen und Lagerhallen getroffen. Der Betrieb hat sich dabei schrittweise
in den AuBenbereich hinein entwickelt und im Wesentlichen die stadtebaulichen
Anforderungen an die Abrundung des Siedlungsrandes im Blick gehabt.

In Bezug auf die bisher durch die Festsetzung eines Dorfgebietes baurechtlich genehmigten
Vorhaben sei darauf hingewiesen, dass die FNP-Anderung auch der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die zukunftigen Nutzungen dient. Dies geschieht vor
dem Hintergrund der bereits bestehenden betrieblichen Ausstattungen des Betriebsstandortes,
die eine Verlagerung der betroffenen Bestandteile des Gewerbebetriebes an einen anderen
Standort insgesamt unverhaltnismaBig erscheinen lasst.

6 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

6.1 Landes-Raumordnungsprogramm (LROP, 2017)

Fir die Gemeinde Neuenkirchen stellt das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP, 2017%)
keine zu beachtenden Darstellungen dar. Das Gemeindegebiet wird von Nordwesten nach
Sudosten von einer HauptverkehrsstraBe (BundesstraBe 71) gequert, die die Stadte Rotenburg
(Wimme) und Soltau verbindet und dabei die Ortschaft Neuenkirchen durchlauft.

GemaB dem Kapitel 1.1 des LROPs sind in der Planung und Festlegung die Mdglichkeiten zur
Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die Folgen von Klimaanderungen zu
berlicksichtigen. Die Mdglichkeiten der Reduzierung der Neuinanpruchnahme und
Neuversiegelung von Freilandflachen sollen ausgeschdpft werden.

Die hier in Rede stehende 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes entspricht diesen
Anforderungen dahingehend, als dass sich die damit verbundene Anderung der als Dorfgebiet

! Das Landesraumordnungsprogramm befindet sich derzeit in der Uberarbeitung. In der vorliegenden Fassung des
Entwurfsstandes von 2021 sind jedoch keine den Planbereich oder dessen Inhalte betreffenden Anderungen enthalten. Bis zum
Inkrafttreten eines aktualisierten LROP besitzt die Fassung von 2017 weiterhin Giltigkeit.
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ausgewiesenen Flachen in die Darstellung von gemischten Bauflachen auf einer im
Siedlungsbereich der Ortschaft Brochdorf gelegenen und (berwiegend bereits baulich
beanspruchten Flache bezieht.

Die vorgesehene gemischte Bauflache weist aufgrund ihrer Lage keine mafBgeblichen
klimadkologischen Funktionen auf. Hierfiir fehlt es dem Anderungsbereich an der fiir das Klima
relevanten GroBe der Flachenbeanspruchung. Vielmehr kann durch die Umstrukturierung und
Ausnutzung der Flache innerhalb des Siedlungsbereiches eine Inanspruchnahme zusatzlicher
Flachen im AuBenbereich, die aufgrund des bisher siedlungsstrukturell unbelasteten Umfeldes
eine wesentlich héhere Bedeutung fiir den Klimaschutz aufweisen, vermieden werden. Ferner
werden der bestehende gewerbliche Betrieb und damit die vorhandenen Arbeitspldtze
gesichert. Dariiber hinaus kann die FNP-Anderung auch zur Schaffung von Arbeitsplétzten
beitragen, sodass die Einwohnerentwicklung in Brochdorf und die damit verbundenen sozio-
kulturellen Strukturen gesichert werden kénnen.

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm (Die Lage der Ortschaft ist durch Pfeil markiert).

Rotenburg
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6.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis (2015,
Entwurf)

Fir den Landkreis Heidekreis erfolgt aktuell die Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms  flir den Landkreis Heidekreis (RROP 2015). Das
Beteiligungsverfahren gemaB § 10 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 3 Abs. 2 und
3 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz (NROG) fiir den Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis Heidekreis (RROP 2015) ist bereits erfolgt.

Der Entwurf 2015 des RROPs fiir den Landkreis Heidekreis setzt sich zusammen aus der
~Beschreibenden Darstellung®, der ,Zeichnerischen Darstellung®, der Begriindung und dem
Umweltbericht.

Durch den Beschluss des Kreistages sind fir den Landkreis Heidekreis in dem RROP Entwurf
2015 in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1
Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten.
Nach § 4 Abs. 1 ROG sind Grundsdtze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessenentscheidungen zu berticksichtigen.
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Nachfolgend werden die maBgeblichen allgemeinen und auf das Plangebiet bezogenen
Vorgaben des Entwurfes des RROPs 2015 dargelegt.

Allgemeine Darstellungen und Ziele des RROPs

Das RROP 2015 gibt unter 2.1, Ziffer 04 vor, dass bei allen MaBnahmen der
Siedlungsentwicklung ein sparsamer Flachenverbrauch zu gewahrleisten ist. Einer
Inanspruchnahme von Freiflachen sind MaBnahmen der Innenentwicklung und die
Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen vorzuziehen.

Die Darstellungen der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes laufen den Darstellungen des
RROP nicht zuwider, da die bereits baulich beanspruchten Flachen eines ansdssigen
Gewerbebetriebes im Siedlungsbereich zu Gunsten der Eigenentwicklung in die Darstellung
von gemischten Bauflachen geandert werden sollen, um eine zukunftsorientierte und
nachhaltige Flachennutzung im Rahmen eines Bebauungsplanes auf nachfolgender Ebene zu
ermoglichen. Durch die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes wird kleinrdumig der lokale
gemischte Baulandbedarf in der Ortschaft Brochdorf derart gedeckt, dass der bereits
vorhandene Gewerbestandort gesichert und in seiner Entwicklung gefordert werden kann,
sodass neben der Sicherung auch die Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen beachtlich
ist.

Dies hat zur Folge, dass durch die Schaffung neuer Arbeitsplatze auch zu einer Stabilisierung
der Wohnbevdlkerung beigetragen werden kann. Hierdurch wird ein Beitrag zur dauerhaften
Sicherung der bestehenden Versorgungseinrichtungen geleistet, sodass dies dem sonst durch
demographischen Wandel absehbaren Bevolkerungsriickgang entgegengesetzt werden kann.

Sowohl das LROP als auch das RROP gehen davon aus, dass Wald wegen seines
wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fiir die Umwelt und fiir die Erholung der
Bevolkerung erhalten und vermehrt werden soll. Mit der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist keine Inanspruchnahme der angrenzenden Waldflachen
verbunden. Auswirkungen auf die westlich angrenzenden Waldflachen ergeben sich durch die
Ausweisung gemischter Bauflachen ebenfalls nicht, da die in die Planung einbezogenen
Flachen bereits einer entsprechenden Nutzung unterliegen.

Die FNP-Anderung fiihrt im unmittelbaren Nahbereich des Waldgrundstiickes nicht zu einer
veranderten Nutzung des Betriebsgrundstiickes. Vielmehr dient sie der planungsrechtlichen
Sicherung des bereits auf den entsprechenden Flachen ansassigen Gewerbebetriebes. In der
Vergangenheit wurden mit Blick auf das Nebeneinander von gemischter und gewerblicher
Nutzung und Bewirtschaftung des Waldes keine Konflikte bekannt. Gegeniiber der Gemeinde
wurden seitens des Eigentimers der Waldflache keine Bewirtschaftungserschwernisse
aufgezeigt.  Gleiches gilt  flr  ordnungsrechtliche  Gefahrenabwehrverfiigungen,
Schadensersatzanspriiche des Bauherrn sowie nachbarrechtliche Streitfragen. Die Waldflachen
werden im Rahmen des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem
Bruche" als Flachen flir Wald festgesetzt, ein Eingriff wird hierdurch ausgeschlossen.

Darstellungen des Vorentwurfs fiir die Ortschaft Brochdorf und den Planbereich

In dem Vorentwurf des RROPs wird der Siedlungsbereich Brochdorfs als bauleitplanerisch
gesicherter Bereich dargestellt. Insgesamt befindet sich Brochdorf innerhalb des Naturparks
Lineburger Heide (NP).

Nordéstlich, 6stlich und sliddstlich angrenzende Acker- und Grinlandflachen sind als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials verzeichnet. Nordwestlich,
westlich und stdwestlich anschlieBende Flachen sind als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
aufgrund besonderer Funktionen dargestellt.

Die den Ort durchquerende B 71 (Rotenburger StraBe) ist als Vorranggebiet
HauptverkehrsstraBe dargestellt. Entlang dieser verlduft zudem ein Vorranggebiet
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Fernwasserleitung zwischen Tewel im Nordwesten und Neuenkirchen im Siidosten. Noérdlich
von Brochdorf verlauft in ost-westlicher Richtung ein Vorranggebiet Rohrfernleitung fiir Gas.

In einigem Abstand befinden sich sidlich und nérdlich von Brochdorf Bereiche, die als
Vorranggebiete fur Natur und Landschaft verzeichnet sind. Ebenfalls in einem etwas gréBeren
Abstand ist im westlichen Verlauf ein Vorranggebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege
und -entwicklung verzeichnet. Diese Bereiche sind zugleich auch als Vorbehaltsgebiet Erholung
(nordlich, sudlich und 6stlich) und Vorranggebiete fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft
((R), westlich) dargestellt.

Der Planbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand von Brochdorf. Aufgrund des
flachenunscharfen MaBstabs auf Ebene des Regionalen Raumordnungsprogramms ist aus dem
Entwurf von 2015 keine konkrete Aussage zur Zuordnung der Flache zum
Siedlungszusammenhang zu entnehmen.

Es ist jedoch festzuhalten, dass das Plangebiet bereits in Nutzung steht und die hier geplante
Nutzungsanderung keine Beeintrachtigungen der angrenzenden Siedlungs- und
Landwirtschaftsflachen bewirkt, sodass die Belange der Raumordnung hierdurch nicht
beeintrachtigt werden. Das Plangebiet befindet sich zudem in ausreichender Entfernung zu
den Vorrang- und Vorsorgegebieten, die Erholungszwecken dienen.

Die im Plangebiet befindlichen Flachen sind fiir die zukiinftige Entwicklung eines bereits
ansassigen Gewerbebetriebes ausreichend groB dimensioniert und geeignet. Eingriffe in die
angrenzenden Vorsorge- und Vorbehaltsflachen sind nicht abzuleiten.

Abb.: Ausschnitt aus dem Vorentwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm Landkreis
Heidekreis (2015), das Plangebiet ist mit einem Pfeil markiert

.....
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7 Sonstige offentliche Belange

7.1 Verkehr

Das Plangebiet hat iber den Anschluss an die StraBen Bornbusch und Liitte Straat im Osten
mit direkter Anbindung an die BundesstraBe 71 (B 71) eine gute ortsbezogene und liberdrtliche
Anbindung an das StraBenverkehrsnetz.

Die Zufahrt zum bestehenden Betriebsgeldande erfolgt bereits ber die dstlich angrenzende
StraBBe Bornbusch.

Zur Beurteilung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens, durch die Aufstellung des im
Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem Bruche" und damit der
Entwicklung des Betriebes einschlieBlich der Flachen des zukiinftigen Mischgebietes, wurde
durch das Blro Zacharias Verkehrsplanungen (Hannover, 2021) eine Verkehrsuntersuchung
durchgefiihrt. Diese beriicksichtigt eine Anzahl von 110 Lkw-Fahrten und 30 Pkw-Fahrten Gber
einen Zeitraum von 24 Stunden. Fir den Prognosehorizont 2035 wird von einem
Verkehrsanstieg von 10 % ausgegangen. Zusammengefasst kommt die Verkehrsuntersuchung
zu dem Ergebnis, dass durch den hinzutretenden Verkehr auf den angrenzenden StraBen
(Bornbusch, Rutenmiihler StralBen, Rotenburger StraBBe / B71) keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Es wird eine sehr gute Verkehrsqualitét der Stufe A attestiert. Nachteilige
Einflisse auf den Verkehr der abfiihrenden StraBen sind durch die Planung nicht
vorauszusehen.

Mit der Anderung der Flichen des Dorfgebietes in die zukiinftige Darstellung gemischter
Bauflachen in diesem Bereich ist daher auf der B 71 nicht mit einer erheblichen Zunahme der
Verkehrsmenge zu rechnen, sodass erhebliche Beeintrachtigungen der Sicherheit und
Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs nicht ableitbar sind.

Sollte sich im Rahmen der Durchfiihrung des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 aufgrund einer verkehrlich bedingten konkreten Veranlassung eine
andere Beurteilungsgrundlage ergeben, so dass ergdanzende Regelungen in Bezug auf die
gewerblich bedingte An- und Abfahrten vom Betriebsgeldnde erforderlich werden, wird die
Gemeinde Neuenkirchen in Abstimmung mit der Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Verden — priifen, ob verkehrsbehordliche Anordnungen oder in der Folge
weitere bauliche Veranderungen im StraBenraum zur Ldsung sich darstellender Konflikte
geeignet sind.

7.2 Belange von Boden, Natur und Landschaft

7.2.1 Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die jeweiligen Belange werden in diesem Teil der Begriindung nur verkiirzt dargestellt, um
Wiederholungen zu vermeiden. Auf den Umweltbericht (Teil II der Begriindung), der
ausfuihrlich auf die Darlegung der einzelnen Aspekte eingeht, sei hier hingewiesen.
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7.2.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen wird der
Anderungsbereich als Dorfgebiet dargestellt.  Griinordnerische Darstellungen und
Darstellungen flir Natur und Landschaft sind im Flachennutzungsplan, bezogen auf den
Anderungsbereich, nicht enthalten.

Der Anderungsbereich befindet sich im Naturpark Liineburger Heide. Die Belange des
Naturparks werden durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt, weil sich die Bebauung auf
einen Bereich bezieht, der baulich entsprechend vorgepragt ist. Die Baukorper wurden auf
Grundlage vorhandener Baugenehmigungen gem. §§ 34 und 35 BauGB errichtet und fligen
sich in die in der Umgebung befindlichen Strukturen ein.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis verweist auf die
Winderosionsgefahrdung der im Bereich des Plangebiet liegenden Flachen. Diese Aussagen
sind jedoch fiir die bereits Gberwiegend baulich beanspruchten Flachen nicht relevant. Weitere
zu beriicksichtigende Aussagen mit Bezug auf Natur und Landschaft sowie den Artenschutz
werden nicht hervorgehoben. Die Belange des regionalen Naturschutzes und der
Landschaftsplanung werden durch die Bauleitplanung nicht tangiert.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind keine FFH-Gebiete sowie EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden, so dass die Belange der Natura 2000-Gebiete nicht betroffen
werden.

7.2.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Es wird darauf hingewiesen, dass der umweltrelevante Bestand in Teil II "Umweltbericht"
detailliert beschrieben wird und an dieser Stelle nur die flir die Begriindung der
Planentscheidung wichtigen Aspekte kurz dargestellt werden.

» Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist bereits durch die vorhandene Nutzung groBflachig versiegelt und daher fir
den Menschen in Bezug auf den Erholungsnutzen, die menschliche Gesundheit und das
Wohlbefinden nicht von Bedeutung. Die aus den Flachen hervorgehenden Immissionen
werden auf Ebene des Bebauungsplanes ausfihrlich beriicksichtigt.

Durch die Anderung des Fliachennutzungsplanes wird das Dorfgebiet in gemischte Bauflachen
umgewandelt. Hieraus sind bei Einhaltung der zu berlicksichtigen immissionsrelevanten
Vorgaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch abzuleiten.
Vielmehr sind die Schutzanspriiche des auf nachfolgender Ebene festgesetzten Mischgebietes
hoher als die von Dorfgebieten angesetzt (vgl. GIRL), sodass innerhalb des Geltungsbereiches
insgesamt eine Verbesserung der Immissionssituation zu rechnen ist.

» Schutzgiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der {iberwiegende Teil des Anderungsbereiches wird von versiegelten Flichen, Hausgérten
Lager- und Stellplatzflachen gepragt, die auf Grund ihrer intensiven Nutzung nur eine geringe
Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen haben.

Es sind keine geschitzten Tierarten bekannt. Im Rahmen des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 werden Aussagen zum Erhalt der Griinstrukturen auch im
Hinblick auf den Erhalt und die Entwicklung entsprechender Eingriinungs- oder
AusgleichsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange getroffen.
Eine artenschutzrechtliche Beurteilung wurde durch die EGL — Entwicklung und Gestaltung von
Landschaft GmbH (Luneburg, 2020) ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag einschl. faunistischer
Kartierungen fiir den B-Plan Nr. 4 ,Vor dem Bruche" und die 21. Anderung des FNP in
Brochdorf, Gemeinde Neuenkirchen" erstellt. Hier wurden im Anderungsbereich im Rahmen
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der Kartierungen die Arten Haussperling, Amsel, Feldsperling, Monchsgrasmiicke, Kohimeise
und Ringeltaube erhoben. Hiervon werden Haussperling (Passer domesticus) und Feldsperling
(Passer montanus) auf der Vorwarnliste der Roten Liste Niedersachsen gefiihrt. Die gefahrdete
Feldlerche (A/auda arvensis) und die auf der Vorwarnliste geflihrte Wachtel (Coturnix
coturnix), wurden auf angrenzenden Flachen festgestellt. Die sich hieraus ergebenden
MaBnahmen werden im Bebauungsplan beriicksichtigt und haben fiir die Anderung des
Flachennutzungsplans keine unmittelbare Relevanz.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans von einem Dorfgebiet in gemischte Baufldchen
werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt vorbereitet, die Gber das bisher zulassige MaB des Eingriffes hinausgehen.

Die im Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Bruche" innerhalb des Teilplanes I (Eingriffsraum) durch
Festsetzungen zuldssigen Eingriffe kdnnen vollstandig durch die im Teilplan II festgesetzte
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgeglichen werden.

Die Flachen des Anderungsbereiches sind durch Lagerflichen, bauliche Anlagen sowie die sich
aktuell darstellenden Hausgartenbereiche mit Ubergang zu den Waldflichen im westlichen
Bereich gepragt. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird, um eine Vergleichbarkeit mit der
im Rahmen der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes angesetzten Biotoptypenkartierung
zu schaffen, von den real vorliegenden Biotoptypenauspragungen ausgegangen. Die Bereiche
auBerhalb der Waldflachen kdnnen jedoch grundsatzlich bereits auf Grundlage vorhandener
Baugenehmigungen versiegelt werden. Die Dafiir erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind
auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 21. Anderung des Flidchennutzungsplanes
verortet. Die bestehenden und mit der Bauleitplanung vorbereiteten zusétzlichen
Flachenversiegelungen werden auf nachfolgender Planungsebene im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem Bruche" berlicksichtigt. Zur Darlegung, dass durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes keine (iber das im Anderungsgebiet bisherige MafB
hinausgehender Eingriff erfolgt, wird auf die Darstellung dieser versiegelbaren Flachen
verzichtet.

» Schutzgiter Boden und Flache

Der Anderungsbereich gehért zu der BodengroBlandschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtdler, der Bodenlandschaft (BL) fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen und der
Bodenregion (BR) Geest. Die bodenkundliche Feuchtestufe ist als stark frisch, die
Grundwasserstufe als sehr tief angegeben. Die Sickerwasserrate liegt bei 250- 300 mm/a.2.

Durch das Befahren mit schweren Maschinen und die bereits groBflachigen Versiegelungen ist
der Boden insbesondere hinsichtlich seiner Regelungsfunktion sowie hinsichtlich seiner
Lebensraumfunktion beeintrachtigt.

Die Gemeinde Neuenkirchen hat keine Kenntnis von im Anderungsbereich und in dessen
Umgebung befindlichen Altablagerungen oder altlastenverdachtigen Nutzungen. Gleiches gilt
fur etwaige Kampfmittelvorkommen.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans werden keine weiteren und bisher
unbeanspruchten Flachen fiir eine Versiegelung herangezogen. Der Anderungsbereich ist im
wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Dorfgebiet dargestellt und wird im Rahmen der
21. Anderung des Flachennutzungsplans in die Darstellung einer gemischten Baufliche
geandert. Die Uber die Grundfldchenzahl geregelte und bereits zuldssige Versiegelungsrate
bleibt identisch (vgl. Erlduterungen im Absatz Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt).

2NIBIS Kartenserver (2020): Bodenkunde (BK 50)
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» Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich oder seiner ndheren Umgebung befinden sich keine
Oberflachengewasser, die durch die Flachennutzungsplandanderung beeintrachtigt werden
kénnen.

Der Anderungsbereich wird dem Grundwasserkérper Wiimme Lockergestein links und der
hydrogeologischen Einheit den Gletscherablagerungen, sandig, kiesig zugeordnet. Auf den
unversiegelten Flachen betragt die Grundwasserneubildungsrate gem. mGROWA 18 (1981-
2010) 300 - 350 mm/a und wird der Stufe 7 zugeordnet. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdeckung ist gering, die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine
hoch.3

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine weitergehenden Eingriffe in den
Wasserhaushalt vorbereitet.

» Schutzguter Klima und Luft

Die Flachen des Anderungsbereiches stellen sich als tberwiegend baulich beanspruchte
Flachen des Siedlungsbereiches dar. Der Bereich sowie angrenzende Siedlungsbereiche der
Ortschaft Brochdorf weisen liberwiegend ein ausgeglichenes Siedlungsklima auf.

Die Durchschnittstemperatur betragt 8,5 °C im Jahr. Die Verdunstungsrate liegt bei 543 mm
und der Niederschlag bei 769 mm im Jahr. Die klimatische Wasserbilanz belauft sich auf 225
mm/a.*

Das Plangebiet stellt keinen klimatischen Ausgleichsraum dar. Lufthygienisch ist es auch nur
unwesentlich aus der als ortsiliblich zu bezeichnenden landwirtschaftlichen Nutzung der
umgebenden Flachen und der gewerblichen Nutzung vorbelastet. Erhebliche Auswirkungen
werden durch die Flachennutzungsplandnderung nicht begriindet.

» Schutzgut Landschaft

Im Landschaftsrahmenplan wird dem Bereich eine geringe Bedeutung zugemessen. Die
Flachen sind bereits durch die vorhandenen baulichen Anlagen sowie groBflachige
Versiegelungen beeintréchtigt. Der Anderungsbereich ist nérdlich, westlich und siidlich von
weiterer Bebauung des Siedlungsbereiches eingefasst. Insgesamt ist dem Bereich eine mittlere
Bedeutung zuzumessen, weil die ortliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit durch die
neuzeitlichen Baustrukturen gemindert werden.

» Schutzguter Kultur- und Sachguter

Im Anderungsbereich oder seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Kultur- oder
Sachguter auf die die geplanten Vorhaben negative Auswirkungen haben kénnten.

7.2.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Im Rahmen der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde die Ausweisung des im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Dorfgebietes bereits eingriffsrelevant
betrachtet und kompensiert.

3 NIBIS Kartenserver (2020): Hydrogeologie
4 NIBIS Kartenserver (2020): Klima und Klimawandel
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Auch die Nutzungséanderung der Flachen des Dorfgebietes in gemischte Bauflachen kann dem
Grunde nach grundsatzlich eingriffsrelevant sein. Die zuldssige Versiegelung innerhalb des
bestehenden Dorfgebietes liegt gem. § 17 BauNVO bei einer Grundfldchenzahl von 0,6, die
des zukiinftig im Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzten Mischgebietes bei max. 0,6 (gem. § 17
BauNVO), sodass sich insgesamt keine Uber das bisher zuldssige MaB des Eingriffs
hinausgehenden Anderungen ergeben. In dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 4 wird zudem eine geringere Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

7.2.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

» MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Durch die Flachennutzungsplandanderung wird nur auf bereits baulich beanspruchten und
durch den Betrieb genutzten Flachen eine Neustrukturierung des Betriebes ermdglicht. Eine
weitere Beanspruchung von bisher unbeplanten und / oder im AuBenbereich befindlichen
Flachen durch die Flachennutzungsplananderung erfolgt nicht. Diese Eingriffe werden im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 4 erortert und entsprechend kompensiert. Die
Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wasserhaushaltes und des
Landschafts- und Ortsbildes koénnen auf diesen Flachen durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan minimiert werden. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ergeben sich,
erganzend zu der bereits in diesem Bereich erfolgten 17. Flachennutzungsplanénderung, keine
weiteren Eingriffe. Diese wurden im Rahmen der v.g. Flachennutzungsplananderung bereits
ermittelt und in die Planung eingestellt.

In der vorliegenden Flachennutzungsplananderung kann nur die allgemein vorgesehene Art
der baulichen Nutzung definiert werden, sodass die nachfolgenden Angaben Hinweise zur
Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe mit Blick auf die verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Vorhabenplanung darstellen:

Berticksichtigung offener und an die vorhandenen Baustrukturen der in der Umgebung
befindlichen Siedlungsgebiete angepasster Baustrukturen,

geringe, ortstibliche Grundflachenzahl
ggf. Festsetzung von &rtlichen Bauvorschriften zum Schutz des Ortsbildes

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. Uber die Berlicksichtigung einer nur
geringen und flir die geplante gemischte Nutzung notwendigen Versiegelung

Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
des Grundwassers

Erhaltung der in den Plangebieten vorhandenen, pragenden Griinstrukturen

keine weiteren Zu- und Ausfahrten zur StraBe ,Bornbusch" schaffen, um die
Sichtschutzeingriinung méglichst geschlossen zu halten

In Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem
Bruche", im Parallelverfahren befindlich) werden Aussagen zum Erhalt der Griinstrukturen
auch im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen etwa durch den Erhalt
entsprechender Eingriinungs- oder AusgleichsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange getroffen.
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» MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 4 verbleiben nach Durchfiihrung der vorgesehenen
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung z.T. erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter
Boden, Flache, Wasser, Pflanzen sowie Landschaft zurtlick, die aufgrund der Kleinrdumigkeit
des Plangebietes nicht innerhalb des Teilplanes I (Eingriffsraum) ausgeglichen werden kénnen.
Aus diesem Grunde wird der Teilplan II als Kompensationsflache in den Bebauungsplan Nr. 4
aufgenommen. Innerhalb des Plangebietes kdnnen bereits wichtige Effekte tiber die Ein- und
Durchgriinung der Grundstiicksflachen mit heimischen Gehdlzen bewirkt werden. Die Lage,
Art und der Umfang der erforderlichen MaBnahmen werden in dem v.g. Bebauungsplan
konkretisiert bzw. der konkreten Vorhabenplanung naher bestimmt.

Im Rahmen der 21. Flachennutzungsplananderung ergeben sich jedoch keine Eingriffe, da die
potenziell zu versiegelnde Grundflache innerhalb des Mischgebietes mit der des im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Dorfgebietes identisch ist.

7.2.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2013)
ermittelt und gegeniibergestellt.

Im Rahmen der Bilanzierung ergibt sich, dass im Plangebiet der 21. Anderung des FNPs ein
Kompensationsdefizit von 0 Werteinheiten entsteht, da der bisher zuldssige Eingriff durch die
Festsetzung als Dorfgebiet mit dem zukiinftig potenziell mdglichen Eingriff durch die
Festsetzung als gemischte Bauflache in Art und Umfang identisch ist.

Die Ermittlung des konkreten Eingriffs erfolgt auf die Ebene des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4. Die erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichs- sowie
ErsatzmaBnahmen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Bruche"
behandelt und festgesetzt.

7.3 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 und Abs. 7 BauGB (Belange des Umweltschutzes) zu beriicksichtigen. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu
beriicksichtigen. (§ 1 Abs. 7 c BauGB).

7.3.1 Larmimmissionen
e Schutzanspruch der Umgebung

Im Sdden befinden sich immissionssensible Dorfgebiete, nérdlich grenzen gewerbliche
Nutzungen an. Im Rahmen dieser Bauleitplanung bzw. nachfolgender verbindlicher
Bauleitplanungen ist angemessen auf die gegenwartige und zukinftige Immissionssituation
einzugehen und darzulegen, dass hierdurch kein Nutzungskonflikt vorbereitet wird.

Zur Beurteilung der Immissionssituation sind die Schutzanspriiche der in der Umgebung des
Planbereiches gelegenen Bodennutzungen beachtlich. Auf der Grundlage der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau™ werden Dorfgebieten (MD) und gewerblichen Bauflachen /
Gewerbegebieten (GE) die nachfolgenden Orientierungswerte, die im Einzelfall auch
Uberschritten werden kénnen, zugeordnet:
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MD tags 60 dB(A) nachts 50/45 dB(A)
GE tags 65 dB(A) nachts 55/50 dB(A)

Fiir den Anderungsbereich, der in die Darstellung einer gemischten Baufliche umgewandelt
wird, betragen die Orientierungswerte

MI tags 60 dB(A) nachts 50/45 dB(A).
Der kleinere Nachtwert ist flir Gewerbelarm relevant.

o Gewerbeldrm

Innerhalb des Anderungsbereiches sollen keine Nutzungen angesiedelt werden, die aufgrund
ihrer Immissionen bereits offensichtliche, erhebliche Konflikte erwarten lassen. Aus diesem
Grund soll auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung aus den gemischten Bauflachen ein
Mischgebiet entwickelt und festgesetzt werden. Hierdurch soll ein Ubergang aus den nérdlich
angrenzenden gewerblichen Bauflachen zu den siidlich an den Anderungsbereich grenzenden
Flachen des dorflich gepragten Siedlungsbereiches (Dorfgebiet) an der Rutenmuihler StraBe
geschaffen werden.

Im Rahmen der Aufstellung des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor
dem Bruche" wurde ein schalltechnisches Gutachten (AMT — Ingenieurgesellschaft mbH
(Isernhagen, 2021), ,Schalltechnisches Gutachten zum Betrieb der Thorsten von Fintel GmbH
in Neuenkirchen, OT Brochdorf™) fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erstellt. Dieser erstreckt sich auf den in Rede stehenden Geltungsbereich der
Flachennutzungsplandanderung sowie auf die nérdlich angrenzenden gewerblichen Bauflachen.
Das schalltechnische Gutachten hat insgesamt festgestellt, dass sich bei Berlicksichtigung der
im Gutachten angegebenen Rahmenbedingungen keine negativen Auswirkungen auf die in der
Umgebung befindlichen Nutzungen ergeben. Die Vertraglichkeit der jeweils in den gemischten
und gewerblichen Bauflachen konkret vorgesehenen Nutzungen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens auf der Grundlage der von der Baugenehmigungsbehdrde
angeforderten Fachgutachten nachzuweisen.

Es wird daher bei Bericksichtigung der v. g. Immissionsschutzfestsetzungen davon
ausgegangen, dass die in der Umgebung des Planbereiches befindlichen Siedlungsbereiche
durch die Ausweisung gemischter Bauflachen bei Prifung und Bericksichtigung
entsprechender LarmschutzmaBnahmen nicht erheblich beeintrachtigt werden. Auch aus den
bisher vorhandenen Nutzungen innerhalb der im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen des Dorfgebietes sind keine Immissionskonflikte bekannt.

o Verkehrsldrm

Das v.g. Gutachten hat ferner festgestellt, dass keine Belastungen durch Verkehrslarm
bestehen und weder durch die Aufstellung des im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplanes noch durch die 21. FNP-Anderung hervorgerufen werden. In dem im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Bruche" werden
in Bezug auf die mit dem Plangebiet verbundenen Verkehrsgeschehen und deren
schalltechnische Auswirkungen weitergehende Aussagen getroffen. Auf das dazu
ausgearbeitete schalltechnische Gutachten wird hingewiesen und Bezug genommen.

e MalBnahmen zum Schallschutz

Im Rahmen nachfolgender verbindlicher Bauleitplanungen (Bebauungsplan) ist zu priifen, in
welchem Umfang MaBnahmen zum Schutz vor den von dem zukiinftigen Mischgebiet
ausgehenden Larmemissionen festzusetzen bzw. vorzunehmen sind. Auf der Ebene der
Flachennutzungsplananderung wird davon ausgegangen, dass das Nebeneinander von
gewerblichen Bauflachen und gemischten Bauflachen bzw. Dorfgebieten keinen unmittelbaren
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Nutzungskonflikt darstellt. Fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem
Bruche" wurde das v.g. schalltechnische Gutachten ausgearbeitet, dass auf die lokale Situation
und Nutzung (Immissionsorte) angemessen eingeht. In Bezug auf gewerbliche
Larmimmissionen wurde in dem Gutachten ermittelt, dass keine Kontingentierungen flr die
Flachen des Gewerbegebietes im Bebauungsplan erforderlich sind, da die ausgeiibte Nutzung
innerhalb des Siedlungsbereiches in zuldssiger Weise betrieben wird und mit Blick auf die
ausgelibte und geplante gewerbliche Nutzung auch aufgrund der ausreichenden Absténde zu
sonst schiitzenswerten Nutzungen ausgelibt werden koénnen. Auf der Ebene des
Fldchennutzungsplanes wird damit die Annahme, dass ein vertragliches Nebeneinander von
gemischten und gewerblichen Nutzungen geben kann durch das vorliegende schalltechnische
Gutachten bestatigt. Der Gemeinde Neuenkirchen liegen derzeit keine Hinweise auf einen
nachbarlichen Immissionskonflikt vor. Dennoch ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung der im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 hinzutretenden Nutzungen ein
schalltechnischer Nachweis der Vertraglichkeit zu erbringen.

Im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes werden
weiterfihrende Aussagen zum Immissionsschutz getroffen.

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen kommen, insofern erforderlich und auch sonst
kein ausreichender Abstand gewahrleistet werden kann, grundsatzlich aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Aktiven SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist
im Rahmen der Abwdagung gegeniiber den passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgedammte
Fenster, Mauerwerk und Dacher) bei gewerblichen Larmimmissionen zunachst der Vorrang
einzurdumen. Hierbei sollen jedoch auch die jeweils fiir den engeren Planungsraum
anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen und landschaftlichen Rahmenbedingungen des
angrenzenden Planungsumfeldes angemessen berticksichtigt werden. Das bedeutet, dass aus
stadtebaulichen Griinden zur Reduzierung von visuellen und funktionalen Barrierewirkungen
in Folge von Wallen und Wanden beigetragen werden soll und, soweit technisch machbar, die
Dimensionierung derartiger Anlagen gem. dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit moglichst
gering gehalten werden sollte. Konkrete Abstande und Festsetzungen werden i.d.R. jedoch
erst im nachfolgenden Bebauungsplan getroffen.

Aus dem geplanten Nebeneinander von gemischten Bauflachen und gewerblichen Bauflachen
kann aufgrund des in die Planung eingestellten Planungsumfeldes sowie der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ein Konflikt nicht
abgeleitet werden.

Evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom BundesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen
dirfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

7.3.2 Geruch und Staub

Durch Lagerung von Baustoffen (Kiesen, Sanden etc.) und Maschinen kénnen Staubemissionen
auf die sudlich angrenzenden Dorfgebiete mit Wohnnutzungen einwirken. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist
jedoch darzulegen, dass die fir Mischgebiete maBgeblichen Immissionsgrenzwerte der TA-Luft
und der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) beachtet werden bzw. ob entsprechende Betriebe
und Nutzungen auf der nachfolgenden Zulassungsebene aufgrund ihres potenziellen
Storgrades ausgeschlossen werden.

Auf den Anderungsbereich kdnnen saisonal bedingt Geruchs- und Staubimmissionen in Folge
der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsflachen einwirken. Diese
sind jedoch als ortstblich hinzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung
der Felder im Rahmen der ,guten fachlichen Praxis" erfolgt. Des Weiteren ist auf Grundlage
der bisherigen Darstellung als Dorfgebiet bereits eine entsprechende Geruchskulisse zulassig.
Diese wird durch die Darstellung als gemischte Bauflaiche aufgrund des hoheren
Schutzanspruches eingeschrankt. Die bereits bestehenden und durch die Aufstellung des
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Bebauungsplanes Nr. 4 zuldssigen Nutzungen werden jedoch im Hinblick auf eine
Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen innerhalb der gewerblichen Baufldchen
strukturiert, sodass nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der gemischten Bauflachen zu
rechnen ist (vgl. Kapitel 7.3.3). Die Strukturierung der plangebietsinternen Nutzungen lasst
daher insgesamt eine Verbesserung der Geruchs- und Staubemissionen erwarten, da auf
weitere dorfgebietstypische Geruchsquellen verzichtet wird.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass der in Rede stehende ortsansassige Betrieb
im Rahmen der Nutzung als Garten- und Landschaftsbaubetrieb bisher nicht zu Konflikten
durch Staub- und Geruchsemissionen gefiihrt hat. Durch die im Bebauungsplan Nr. 4, Vor dem
Bruche" festgesetzte Rahmeneingriinung und die Mdglichkeit der Anlage eines Walls sowie
durch den Abstand der hinzutretenden Anlagenbestandteile (Brech-/ Siebanlage, Schredder)
im nordwestlichen raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auch nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen auf die sudlich und 6stlich angrenzenden Nutzungen zu
rechnen. Die Rahmeneingriinung tragt zur Staubfilterung bei. Die Lagerboxen fiir Schuttguter
sind zu den Grundstiicksgrenzen liberwiegend durch Betontrennwande befestigt, sodass hier
Beeintrachtigungen durch Wind- und Wassererosionen gemindert werden. Eine sich schlicht
aufdrangende und zwingende Notwendigkeit der Ausarbeitung eines Geruchsgutachtens hat
sich vor diesem Hintergrund fiir diese Flachennutzungsplananderung nicht dargestellt.

Die Gemeinde Neuenkirchen geht daher davon aus, dass es bei der vorliegenden
Immissionssituation im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens ausreichend
Mdglichkeiten gibt, die immissionsrelevanten Aspekte, die im Zuge dieser Bauleitplanung nicht
gutachterlich bewertet wurden, etwa durch Organisation von Produktionsprozessen, und
technische Vorkehrungen zur Reduzierung von Emissionen, aufzugreifen und eine Ldsung fiir
einen sich ggf. darstellenden Immissionskonflikt (hier Geruch und Luftreinhaltung) ermdglicht
werden kann. Ob auf der Grundlage der Betriebsbeschreibung des zur Genehmigung
anstehenden Betriebes oder Betriebsteile weitergehenden Anforderungen, etwa an die
Ausarbeitung von Fachgutachten gestellt werden, wird sich jedoch erst im Zuge der konkreten
Vorhabenplanung und nachfolgenden Genehmigungsverfahren ergeben.

Die 0.g. Abschichtung ist dann zuldssig, wenn sich im Zuge des Aufstellungsverfahrens eines
(im Parallelverfahren befindlichen) Bebauungsplanes oder dem nachfolgenden konkreten
Zulassungsverfahren eine Mdglichkeit der Konfliktlésung darstellt und diese nicht von
vorneherein als unméglich anzusehen ist. Dies ist unter Wirdigung der Nutzungen im
Plangebiet, der unmittelbaren Umgebung sowie der ndchstgelegenen schutzbediirftigen
betriebsfremden Wohnnutzung auf der Grundlage der vorliegenden Kenntnislage absehbar.

Ausfiihriichere Erlduterungen zu den bereits vorhandenen und zu erwartenden Geruchs- und
Staubemissionen _sind _der Begriindung zu dem im _Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Bruche" zu entnehmen.

7.3.3 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Stoérfallverordnung

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach konkurrierende
Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Es ist festzustellen, dass das Nebeneinander der im
Plangebiet vorgesehenen gemischten Nutzungen sowie die in der Umgebung vorhandenen
Wohnnutzungen innerhalb benachbarter Dorfgebiete und gewerblichen Bauflachen aufgrund
der nicht als erheblich zu bezeichnenden Immissionskonflikte auch mit dem Trennungsgebot
gem. § 50 BImSchG vereinbar ist.

Innerhalb des Anderungsbereiches und seiner unmittelbaren Umgebung sind zum aktuellen
Zeitpunkt keine Betriebe bekannt, die der Storfallverordnung unterliegen.
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7.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Planbereich nimmt aufgrund der bisher bereits baulich beanspruchten und betrieblich
genutzten Flache nicht an der Kaltluftentstehung und am Kaltlufttransport teil. Er ist flr das
lokale Klimageschehen nicht mehr von Bedeutung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der konkreten Vorhabenplanung werden
Festsetzungen oder MaBnahmen zum Klimaschutz getroffen oder aufgenommen. Diese kdnnen
sich u.a. auf die Festlegung der notwendigen Grundflachenzahl und eine Durchgriinung des
Areals beziehen, sodass daraus positive klimatische Wirkungen abgeleitet werden kdénnen.

Darliber hinaus kann durch eine offene Bauweise und die Vermeidung riegelbildender
Bauwerke ein Beitrag dazu geleistet werden, dass auch weiterhin Frischluft in den
Siedlungsbereich hineingefiihrt werden kann, sodass hierdurch auch weiterhin ein
Luftaustausch gewahrleistet wird. Dies gilt neben Gebduden auch fiir Aufschiittungen, wenn
diese nicht nur temporarer Art sind.

Die FNP-Anderung trifft keine Aussagen zur Nutzung regenerativer Energien, da diese in der
Regel mit einer weitergehenden Art der (baulichen) Bodennutzung verbunden sind. Sie schlieft
jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert sie diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage des GebdudeEnergieGesetzes (GEG) derart zu errichten,
dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukiinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschlagen gerechnet werden muss, sodass bereits
bei der Realisierung der Entwasserungsanlagen auf eine ausreichende Dimensionierung
hingewirkt wird. Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind daher in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreis Heidekreis entsprechend groB zu
dimensionieren.

7.5 Altlasten und Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altablagerungen oder kontaminierten Flachen bekannt.®

Ferner sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren
Umgebung bekannt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ggf. durch das
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, eine Auswertung der vorhandenen Luftbilder durchzufiihren,
um maogliche Kampfmittelfunde auszuschlieBen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

7.6 Denkmalschutz
7.6.1 Archdologischer Denkmalschutz

Im Umfeld des Anderungsbereichs sind bislang keine archdologischen Fundstellen bekannt.
Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der bislang nicht
durchgefiihrten systematischen Erhebung hier nicht auszuschlieBen.

5> Kartenserver des NIBIS (2020): Themenkarten Altlasten
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Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie mussen der zustandigen Denkmalschutzbehérde des Landkreises Heidekreis sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7.6.2 Baudenkmalschutz

Es besteht keine Kenntnis Uber Baudenkmale im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung.

7.7 Militarische Luftfahrt

Der Planbereich befindet sich im Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage
Visselhdvede sowie in einem Jettiefflugkorridor.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Flugldarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

Die B 71 gehort zum MilitérstraBengrundnetz. Die zusténdigen Fachbereiche der Bundeswehr
haben im Anderungsverfahren darauf hingewiesen, dass dem Vorhaben (Anderung des FNPs)
zugestimmt wird, solange am Baukdrper und der Tragféhigkeit der B 71 keine Anderungen
vorgenommen werden.

7.8 Versorgungsstruktur

7.7.1 Soziale Infrastruktur

In dem grundzentralen Ortskern von Neuenkirchen ist die Versorgung mit Gitern des
allgemeinen taglichen Bedarfs durch die dort bereits vorhandenen Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen sichergestellt. Das Grundzentrum Neuenkirchen verfligt ebenfalls
Uber eine Grund- und Oberschule sowie (ber eine integrative Kindertagesstatte
(Krippenbetreuung, Regelgruppenbetreuung, Integrationsgruppe und Hortbetreuung), einen
Kindergarten (AuBenstelle) in Tewel und eine Waldkindergartengruppe in Delmsen, sodass die
Betreuung und Bildung der Kinder gewahrleistet ist.

Die mit dieser FNP-Anderung mittelbar verbundenen Anforderungen an die Einrichtungen der
Daseinsgrundversorgung, insbesondere der sozialen Infrastruktur, aufgrund ggf. entstehender
Arbeitsplatze und Zuzug junger Familien kdénnen durch die bestehenden Einrichtungen
beriicksichtigt werden.

7.7.2 Technische Infrastruktur
Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird bereits durch die vorhandene Nutzung der
Kldranlage der Gemeinde Neuenkirchen zugefiihrt. Der Anderungsbereich ist im Rahmen des
Bestandes an das in den StraBen Bornbusch bzw. Rutenmiihler StraBe vorhandene
Schmutzwassernetz angeschlossen. Die Klaranlage Neuenkirchen ist zur Aufnahme des mit der
Ausweisung der gemischten Bauflachen verbundenen Schmutzwasseraufkommens
ausreichend dimensioniert.
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Oberfldchenentwdésserung

Das innerhalb der Anderungsbereiche anfallende Oberflichenwasser ist auf den jeweiligen
privaten Grundstiicken zurickzuhalten und mdglichst durch die belebte Bodenschicht zu
versickern, um die anschlieBenden Vorfluter nicht zusatzlich zu belasten und um zur
Anreicherung des Grundwassers beizutragen. Fir den Bereich des im Parallelverfahren
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem Bruche" wurde ein Entwasserungskonzept
erstellt, dass die Flichen der 21. Anderung des Flichennutzungsplanes beriicksichtigt.
Konkrete Aussagen zur Oberflachenentwasserung werden auf Ebene der nachfolgenden
Bauleitplanung getroffen.

Trink- und Loéschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die in der angrenzend verlaufenden
StraBe  Bornbusch  vorhandene  Trinkwasserleitung und wird durch den
Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land sichergestellt. Durch diese erfolgt auch anteilig
die Ldschwasserversorgung gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405. Weitere Einzelheiten zur
Beriicksichtigung des Brandschutzes und des konkreten Loschwasserbedarfs werden auf der
Grundlage des parallel in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 4 ,Vor dem Bruche" bzw. der
konkreten Vorhabenplanung bericksichtigt, da der FNP nur die allgemeine Art der
Bodennutzung beschreibt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine offentliche ErschlieBung unter
Bertiicksichtigung brandschutztechnischer Belange festzulegen. Dies betrifft insbesondere die
Loschwasserversorgung und die Zuwegung fiir die Feuerwehr.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung tibernimmt die Abfallwirtschaft Heidekreis.

Energieversorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Elektrizitdt wird durch das fiir dieses Gebiet
zustandige Energieversorgungsunternehmen Stadtwerke Schneverdingen-Neuenkirchen
GmbH sichergestellt. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen
zu achten. Tiefwurzelnde Pflanzen diirfen vorhandene Leitungen nicht beeintrachtigen.

Kommunikationswesen

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, RingstraBe
13, 29525 Uelzen, so friih wie mdéglich (wiinschenswert 6 Monate) vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone
Kabel Deutschland GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird die Vodafone
Kabel Deutschland GmbH dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber den
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
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8 Ergebnis der Umweltpriifung

Der wirksame FNP der Gemeinde Neuenkirchen stellt fiir den Anderungsbereich bisher ein
Dorfgebiet dar, dass sich im sidlichen Verlauf entlang der Rutenmiihler StraBe fortsetzt. Im
noérdlichen Anschluss sind gewerbliche Blauflachen dargestellt, die dem Betrieb im Planbereich
zuzuordnen sind.

Innerhalb des Planbereiches soll zur Sicherung und Entwicklung des ansassigen Betriebes eine
Ordnung der vorhandenen Nutzungen erfolgen, sodass im Rahmen der 21. FNP-Anderung die
Darstellung des Dorfgebietes in die Darstellung von gemischten Bauflachen geandert werden
soll.

Da der Anderungsbereich bereits durch die baulichen Anlagen mit den zugehdrigen
Flachenversiegelungen durch Lagerflachen und Stellplatze beansprucht wird und durch die
Darstellung als gemischte Bauflache keine Uber das bisher zulassige MaB hinausgehende
Erhdhung der GRZ auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung (Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 4 auf eine GRZ von 0,5) zugelassen wird, ist nicht von erheblichen
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter auszugehen. Lediglich eine Umstrukturierung
innerhalb der gemischten Bauflachen ist in geringem MaBe zu erwarten. Aufgrund der bereits
intensiven Nutzung durch den vorhandenen Betrieb sind keine Auswirkungen auf die
vorhandenen Tierarten durch die Anderung des Dorfgebietes in gemischte Bauflichen
abzuleiten.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist ebenfalls nicht mit deutlichen Verdnderungen zu
rechnen, da die Schutzanspriiche der Dorf- und Mischgebiete liberwiegend identisch sind und
aus der Betriebssicherung und -entwicklung keine Immissionen in einem konfliktauslésenden
MaB ableitbar sind.

Unter Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie des Immissionsschutzes
stellt sich die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes als vertretbar dar.

Konkrete Aussagen zu den Eingriffen, die mit der Sicherung und Entwicklung des Betriebes
und damit mit der Anderung eines Dorfgebietes in gemischte Bauflidchen verbunden sind,
erfolgen im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung bzw. der im Parallelverfahren
erfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem Bruche". Die aus dieser Planung
hervorgehenden Eingriffe werden entsprechend durch Festsetzungen beriicksichtigt und
kompensiert.

9 Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt den Anderungsbereich
als Dorfgebiet dar.

Im Suden befinden sich weitere Flachen, die als Dorfgebiet mit einer durchschnittlichen
Geschossflachenzahl von 0,2 dargestellt sind. Im Norden grenzen gewerbliche Bauflachen und
im Westen eine Flache fiir Wald an den Anderungsbereich an.

10 Inhalt der FNP-Anderung

Im Rahmen der FNP-Anderung wird die bisher als Dorfgebiet dargestellte Fliche in die
Darstellung einer gemischten Bauflache geandert.
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11 Sonstige bei der Anderung des FNPs zu beriicksichtigende
Belange

o Auswirkung auf Menschen, Freizeit und Erholung, Bevilkerungsentwicklung und
Siedlungsentwicklung, Sicherheit der Wohn- und Arbeitsverhdéltnisse (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
bis 4 BauGB)

Als magliche Auswirkungen durch die Erweiterung und Entwicklung des Gewerbebetriebes auf
den Menschen sind zu nennen:

- Schallemissionen
- Staub- und Geruchsemissionen
- Optisch bedrangende Wirkung durch bauliche Anlagen

Die Auswirkungen auf den Menschen werden umfassend im Umweltbericht dargelegt.
Vorbelastungen ergeben sich aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen und gemischten
Nutzungen.

Die Auswirkungen der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes auf die Erholungsnutzung
werden als hinnehmbar eingestuft. Das Plangebiet steht bereits aktuell fiir den
Erholungsnutzen nicht zur Verfiigung.

Von der gemischten Nutzung ausgehende Beeintrachtigungen werden durch erforderliche
KompensationsmaBnahmen auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung beriicksichtigt und
reduziert. Art und Umfang werden im Umweltbericht (Teil II der Begriindung) festgelegt und
dokumentiert. Grundsatzlich sollen KompensationsmaBnahmen mdglichst in der Nahe des
Eingriffes realisiert werden. Auswirkungen durch die Flachennutzungsplandanderung selbst
sind nicht abzuleiten.

Im Rahmen der Ausarbeitung der 21. Anderung des FNPs der Gemeinde Neuenkirchen
wurden die Aspekte der allgemeinen Siedlungsentwicklung mit ihren diversen Bauflachen und
Schutzanspriichen bericksichtigt. Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 und des daran sich anschlieBenden Baugenehmigungsverfahrens sind
die Belange des Immissionsschutzes auf der Grundlage von schalltechnischen Gutachten zu
bertlicksichtigen.

. Auswirkung auf Denkmalschutz, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Kirchen
und Religionsgemeinschaften, Natur und Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 bis 7
BauGB)

Die betreffenden Auswirkungen werden im Umweltbericht dargestellt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen
auf die v.g. Belange abzuleiten, da der Anderungsbereich sich bereits in intensiver Nutzung
befindet.

Gegenstand des dieser Flachennutzungsplandanderung zu Grunde liegenden stadtebaulichen
Konzeptes sind ausreichende Absténde zu den aus der Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes wertvollen Bereichen.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 und des daran sich
anschlieBenden Baugenehmigungsverfahrens sind die Belange des Immissionsschutzes auf der
Grundlage von schalltechnischen Gutachten zu berticksichtigen.

Auswirkungen auf Kirchen und Religionsgemeinschaften ergeben sich nicht.
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. Auswirkungen auf die Wirtschaft, einschlieBlich mittelstandischer Strukturen, Land- und
Forstwirtschaft sowie Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (gem. §
1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die vorliegende 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat positive Auswirkungen auf die
heimische Wirtschaft und ihre mittelstandischen Strukturen. Auswirkungen werden sich
dadurch ergeben, dass durch die Berlicksichtigung der Standortanforderungen des ansassigen
Gewerbetriebes erheblich zur Sicherung und Entwicklung des Betriebsstandortes und einem
Teil seiner Nutzungen innerhalb der gemischten Bauflaichen bzw. des Mischgebietes
beigetragen werden kann. Dies kann sich nicht nur auf die Arbeitsstatten und die darin
befindlichen Arbeitsablaufe, sondern auch auf die Sicherung und Schaffung neuer Arbeitsplatze
positiv auswirken.

Dariiber hinaus wird die positive Betriebsentwicklung auch die Synergieeffekte zu anderen in
der Gemeinde und der Region mit dem Betrieb verbundenen Gewerbebetrieben starken und
die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Neuenkirchen durch die Stabilisierung der
Einwohnerentwicklung beglnstigen. Dies kann auch positive Streuwirkungen auf den
regionalen Raum haben, da Verflechtungsbereiche zu benachbarten Kommunen durch die
Wohnorte von Mitarbeitern sowie Betriebsstatten von kooperierenden Betrieben bestehen.

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft auf angrenzenden Flachen werden durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beeintréchtigt. Die Belange des Waldes werden im
Zuge des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 konkretisiert und
berticksichtigt.

Aussagen zu Auswirkungen der Bauleitplanung auf den lokalen oder regionalen Arbeitsmarkt
kdnnen Uber die positiven Entwicklungen in Bezug auf die Sicherung und Schaffung neuer
Arbeitsplatze derzeit nicht detailliert getroffen werden. Es wird jedoch davon ausgegangen,
dass die Sicherung und Entwicklung des Betriebsstandortes auch eine besondere Bedeutung
fur den Arbeitsmarkt haben wird.

Die Belange der Telekommunikation sowie die der Versorgung mit Wasser und Energie werden
im Rahmen der Vorhabendurchfiihrung beriicksichtigt.

Flachen flr die Rohstoffsicherung werden nicht berihrt.

e Auswirkungen auf Verkehr und Verteidigung / Zivilschutz (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9 und 10
BauGB)

Erhebliche Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs werden
durch diese Bauleitplanung nicht vorbereitet. Die Leistungsfahigkeit der angrenzenden StraB3en
ist auch weiterhin gegeben.

Die Belange der zivilen und militarischen Luftfahrt werden durch die Begrenzung der
Gebdudehdhe im nachfolgenden Bebauungsplan berticksichtigt.

e Auswirkungen auf sonstige vorliegende stadtebauliche Konzepte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB)

Ergebnisse eines von der Gemeinde Neuenkirchen beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,
die auf diesen Anderungsbereich Einfluss hatten, liegen nicht vor.

e Auswirkungen auf Belange des Hochwasserschutzes sowie Belange von Fliichtlingen oder
Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 und 13 BauGB)

Die Belange des Hochwasserschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt. Die Belange
von Flichtlingen und Asylbegehrenden und ihre Unterbringung haben flir diese
Flachennutzungsplananderung keine Relevanz.
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o Auswirkungen aur die Belange der Nachbargemeinden

Die gemaB § 2 Abs. 2 BauGB erforderliche Abstimmung mit den Nachbargemeinden findet im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange statt (§ 4
Abs. 1 und 2 BauGB). Erhebliche Bedenken wurde im Anderungsverfahren nicht vorgetragen.
o Auswirkungen auf das Grundeigentum

Diese Bauleitplanung nimmt ausschlieBlich eigene Betriebsflachen in Anspruch.
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Teil II Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung der 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen dar, in dem die in der
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB unter Anwendung der
Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zusammengefasst dargestellt werden. Das im
Umweltbericht dargelegte Ergebnis der Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der
Abwagung zu berticksichtigen.

1.2 Angaben zum Standort

Der rd. 1 ha groBe Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der
Ortschaft Brochdorf innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Im westlichen Anschluss sind
Flachen fir Wald vorhanden. Nordlich schlieBen sich gewerbliche Bauflachen an. Norddstlich
sind Flachen fiir die Landwirtschaft vorhanden, die im weiteren Verlauf in sidlicher Richtung
in Dorfgebiete (ibergehen, die sich auch siidlich des Anderungsbereiches entlang der
Rutenmuihler StraBe fortsetzen.

Im 6stlichen Anschluss ist die StraBe Bornbusch vorhanden, lber die das Plangebiet an das
Ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden ist.

Die Umgebung des Anderungsbereiches ist im weiteren Verlauf durch groBflichige
Ackerflachen gepragt. Erst in deren weiteren Verlauf schlieBend sich Gehdlz- und
Waldbesténde an, die die ackerbauliche gepragte Umgebung gliedern.

Abb.: Lage des Plangebietes; MaB3stab 1:50.000 i. O., Kartengrundlage TK 50, Niedersachsische
Umweltkarten (LGLN)
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1.3 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanung

Die Flichen des Anderungsbereiches werden als Dorfgebiet im  wirksamen
Fldchennutzungsplan dargestellt und durch einen vorhandenen Gewerbebetrieb genutzt. Mit
der 21. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neustrukturierung der Fldchen des vorhandenen
Gewerbegebietes geschaffen. Durch die Anderung der Flachen des Dorfgebietes in gemischte
Bauflachen soll auf Ebene des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem Bruche" ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt
werden.

1.4 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen
und deren Beriicksichtigung

Im Folgenden werden gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB nur die fachplanerischen
und fachgesetzlichen Ziele des Umweltschutzes genannt, die fiir diese Bauleitplanung
Bedeutung erlangen.

1.4.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

In der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung wird die Eingriffsregelung gem.
§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG berlicksichtigt. Es wird darauf hingewiesen,
dass der aus der voraussichtlichen Nutzung hervorgehende Eingriff auf Basis des
Flachennutzungsplanes, der nur die allgemeine Art der baulichen Nutzung darstellt, nicht
abschlieBend ermittelt werden kann. MaBnahmen zum Ausgleich und zur Minimierung
erheblicher Eingriffe werden daher in dem in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 4 ,Vor dem
Bruche" festgesetzt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im Rahmen der Planung wird der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft mithilfe der Methodik
und Bewertung der Biotoptypen nach NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013)°® berechnet.

GemaB § 44 BNatSchG (Vorschriften flir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) ist es verboten

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

6 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung,
Hannover.
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Im Rahmen der im Parallelverfahren befindlichen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor
dem Bruche" wurde durch die EGL — Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH
(Lineburg, 2020) ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag einschl. faunistischer Kartierungen
fiir den B-Plan Nr. 4 ,Vor dem Bruche" und die 21. Anderung des FNP in Brochdorf, Gemeinde
Neuenkirchen" erstellt. Im Plangebiet wurden Vorkommen des Haus- und Feldsperling als
Arten der Vorwarnliste sowie der Feldlerche als Art der Roten Liste Niedersachsens uns
Bremens festgestellt. Durch die Anderung des Dorfgebietes in gemischte Bauflidchen werden
keine Uiber das bisher zulassige MaB hinausgehenden Eingriffe vorbereitet. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4, der den raumlichen Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung einschlieBt, werden jedoch entsprechende MaBnahmen und
Festsetzungen zum Artenschutz und Ausgleich des durch den Bebauungsplan zuldssigen
Eingriffs getroffen.

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Schutzgebiete diirfen in ihrer Eigenart nicht verandert werden und sind zu schiitzen.

Im Anderungsbereich befinden sich keine gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG besonders
geschiitzten Teile von Natur und Landschaft.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

GemaB § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern.

Im Plangebiet befinden sich keine gem. WHG (Wasserhaushaltsgesetz) bzw. NWG
(Niedersachsisches Wassergesetz) geschiitzten Gebiete, die durch diese Bauleitplanung
beeintrachtigt werden koénnten.

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Kulturdenkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. GemaB § 6 (1) NDSchG sind Kulturdenkmale instand zu halten, zu pflegen, vor
Gefahrdung zu schitzen und, wenn nétig, instand zu setzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist ferner beachtlich, dass ur- und friihgeschichtliche
Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, SteingefaBe oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs.1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig sind. Eine Beachtung erfolgt durch Aufnahme des Hinweises in
die Begriindung dieser FNP-Anderung.

Geselz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
» Strategische Umweltpriifung

Gem. § 35 Abs. 1 UVPGi.V.m. Anlage 5 des UVPG , Liste SUP-pflichtiger Plane und Programme"
besteht fiir die Anderung eines Flidchennutzungsplanes nach § 6 des Baugesetzbuches die
Pflicht zur obligatorischen Strategischen Umweltpriifung (SUP). Gem. § 50 des UVPG wird die
SUP nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt und in den Umweltbericht
eingearbeitet.

> Umweltvertraglichkeitspriifung

Durch die 21. Anderung des Flichennutzungsplanes werden fiir den im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Bruche" die Voraussetzungen fiir die
Ausweisung eines Mischgebietes geschaffen. Der FNP-Anderungsbereich liegt vollstandig im
raumlichen Geltungsbereich des parallel in Aufstellung befindlichen 0.g. Bebauungsplanes.
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Die in der Anlage 1 "UVP-pflichtige Vorhaben" Nr. 18.7 genannten Anforderungen an UVP-
pflichtige Vorhaben (hier: Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls) werden erfiillt
(Stadtebauprojekt von 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m2). Die fiir die Allgemeine
Vorprifung des Einzelfalles gem. § 35 Abs. 1 UVPG i.V.m. Anlage 6 UVPG genannten Kriterien
werden in der Umweltpriifung zur Flachennutzungsplananderung berticksichtigt und in deren
Umweltbericht dargelegt. Fir das Vorhaben ist keine Umweltvertraglichkeitspriifung
erforderlich, weil sich keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und insbesondere auf
besonders geschitzte oder schutzwiirdige Bereiche ergeben.

Es liegen auch keine Flachen vor, die auf eine UVP-Pflicht gem. der v.g. rechtlichen
Anforderungen hinweisen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gem. § 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen.

e [dmm

Fir die im Plangebiet gelegenen Nutzungen sind die sich aus der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau" ergebenden Orientierungswerte fiir

MI: 60 dB(A) tags und 50/45 dB(A) nachts
sowie die Vorgaben der TA-Larm (bei Gewerbelarm) zu berlicksichtigen. Der Kkleinere
Nachtwert ist fir Gewerbelarm beachtlich.

e Geruch/Staub

Fir Geruchsimmissionen ist die Geruchsimmissionsrichtlinie als Orientierung anzuwenden. In
Mischgebieten sind Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von max. 10 % der Jahresstunden
zulassig.

Zur Beurteilung der Staubemissionen sind die vorhabenbezogenen Anforderungen der TA-Luft
beachtlich.

Die Aspekte des Immissionsschutzes werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bericksichtigt.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gem. § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen, schadliche Bodenverdanderungen sind abzuwehren.

Niedersédchsisches Bodenschutzgesetz (& 8 Abs. 1 Satz 1 NBodSchG)

~Um fir Vorhaben zur nachhaltigen Sicherung der Funktionen des Bodens landesweit die
erforderlichen  bodenkundlichen und geowissenschaftlichen Entscheidungsgrundlagen
bereitzustellen, fihrt das Land das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS)."

Diese Grundlagen werden fiir die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden
beriicksichtigt.

1.4.2 Fachplanungen
Landschafts- und Griinordnungsplane (gem. § 4 NAGBNatSchG)
Fir die Gemeinde Neuenkirchen liegt kein Landschaftsplan vor.
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Landschaftsrahmenplan des Landkreis Heidekreis (2013) (gem. & 3 NAGBNatSchG)

Die Ortschaft Brochdorf liegt nordwestlich von Neuenkirchen innerhalb groBtenteils
vegetationsarmer landwirtschaftlicher Flachen.

Karte 1: Arten und Biotope

Die den Siedlungsbereich umgebenden Flachen sind tberwiegend als Biotoptypen mit geringer
Bedeutung dargestellt. Im nordwestlichen Planbereich ist eine Flache als Biotoptyp von
mittlerer Bedeutung verzeichnet. In und um den Siedlungsbereich befindliche Heckenbestande
sind ebenfalls als Biotoptypen von mittlerer Bedeutung dargestellt. Entlang der B 71 und
vereinzelt im Siedlungsbereich sind Einzelbdume und Baumgruppen in der Karte
hervorgehoben. Die Siedlungsflachen sind sudlich der Rutenmihler StraBe (K 43) und westlich
der StraBe Bornbusch als Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung verzeichnet. Es sind keine
besonderen Biotoptypen, Schutzgebiete oder sonstige hervorzuhebende Bereiche in Brochdorf
und der unmittelbaren Umgebung dargestellt.

Karte 2: Landschaftsbild

Der Anderungsbereich hat eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die stidlich der
Rutenmuihler StraBe (K 43) und westlich der StraBe Bornbusch / nérdlich der Rutenmuihler
StraBe befindlichen Siedlungsflaichen haben eine sehr geringe Bedeutung flr das
Landschaftsbild. Dieser Bereich wird als Siedlungsgebiet ohne GroBbdaume (S — O) dargestellt.
Die norddstlich gelegenen Flachen werden hingegen als Siedlungsgebiet mit GroBbdaumen (S
— HS) dargestellt. Die GroBbaume sind als Naturdenkmale verzeichnet.

Karte 3a: Besondere Werte von Boéden

Fiir den im dstlichen Verlauf zum Anderungsbereich gelegenen Waldbestand (nérdliche Liitte
Straat) wird hervorgehoben, dass sich hier Heidepodsol als Boden von naturgeschichtlicher
Bedeutung, befindet. Es sind keine weiteren Darstellungen flir den OT und die unmittelbare
Umgebung enthalten.

Karte 3b: Wasser- und Stoffretention

Die Flachen nordwestlich, westlich und stidwestlich des Siedlungsbereiches Brochdorf sind als
Bereiche mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahrdung dargestellt. Hier befindet sich auch
der Anderungsbereich. Zugleich sind diese Flachen durch eine hohe Winderosion gefshrdet,
sollte keine Dauervegetation vorhanden sein. Einzelne flichenmaBig untergeordnete Bereiche
an den Ortsrandern sind auch bei vorhandener Dauervegetation durch Winderosion gefahrdet.

Karte 5: Zielkonzept und Zieltypen / Verbundsystem

Fir den gesamten Siedlungsbereich Brochdorf und dessen unmittelbarer Umgebung liegt kein
Zielkonzept vor. Der Siedlungsbereich ist als bauleitplanerisch gesicherter Bereich verzeichnet.

Karte 6: Schutzgebiete

Der Siedlungsbereich und dessen unmittelbare Umgebung sind nicht Teil des
Schutzgebietskonzeptes / -verbundsystems. Es liegen daher keine Darstellungen vor.

Der Landschaftsrahmenplan stellt in Bezug auf Arten und Biotope fiir das Plangebiet und
dessen unmittelbare Umgebung Waldbestande, Heckenbestande und Einzelgehodlze mit einer
mittleren Bewertung dar und hebt diese hervor. Auch die Darstellung als Siedlungsbereich mit
GroBbaumen weist auf vorhandene und fiir das Gebiet typische Vegetationsstrukturen hin. Die
Darstellungen des Landschaftsrahmenplans werden durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt.
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Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis (Entwurf 2015) enthalt
keine umweltrelevanten Darstellungen fiir den Anderungsbereich. Im weiteren nérdlichen und
sudlichen Verlauf befinden sich Flachen eines Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft aufgrund
besonderer Funktionen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf das Kapitel 6.2 des Teil
I der Begriindung verwiesen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / Natura 2000 / § 32 BNatSchG

Gem. Art. 1 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
besteht das Ziel fur die FFH-Arten und -Lebensraume sowie fiir alle europdischen Vogelarten
darin, einen ginstigen Erhaltungszustand zu bewahren und die Bestdnde der Arten und
Lebensraume langfristig zu sichern. Das Netz Natura 2000 umfasst die im Rahmen der FFH-
und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebiete.

Im Plangebiet und in der Umgebung befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (Natura 2000 Gebiete gem. der Richtlinie 92/43/EWG Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie, kurz FFH-Richtlinie (FFH-Gebiete, Anhang 1 FFH-Richtlinie und Vogelschutzgebiete,
§ 32 BNatSchG)).

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Mensch
Beschreibung
Erholungsfunktion

Das Plangebiet hat vornehmlich als Dorfgebiet und gewerblich genutzte Flache keine
Bedeutung fir die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Im Anderungsbereich bestehen Vorbelastungen aus Geriichen, Stduben und Larm, die bei der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Ackerflachen und der Forstflachen temporar
entstehen. Diese sind jedoch als saisonbedingt und ortsiblich zu bezeichnen. Ferner sind aus
den im Plangebiet und auf angrenzenden Flachen vorhandenen gewerblichen Nutzungen
Staubeintrdge und Larmbelastungen im Anderungsbereich vorhanden. Diese werden durch die
Flachennutzungsplandnderung nicht erheblich verandert. Vielmehr sind die Schutzanspriiche
des auf nachfolgender Ebene festgesetzten Mischgebietes in Bezug auf Geriiche hdher als die
von Dorfgebieten angesetzt, sodass innerhalb des Geltungsbereiches in Bezug auf die
Geruchsausbreitung grundsatzlich mit einer Verbesserung der Immissionssituation gerechnet
werden kann. Aufgrund der lokal pragenden und umgebenden dorflichen Nutzungsstrukturen
kann dieser Effekt begrenzt sein.

Wohnumfeldsituation

In dem stidlich anschlieBenden gemischt strukturierten Siedlungsbereich (Dorfgebiet) befinden
sich Wohnnutzungen, die durch die Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
nicht beeintrachtigt werden. Die bereits bestehenden betriebsbedingten Larmimmissionen
wirken auf die angrenzenden Dorfgebiete und Wohnnutzungen in zulassiger Weise und fir die
gemischten Nutzungsstrukturen vertraglich ein.
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Bewertung

Die Erholung der ortsansassigen Bevodlkerung wird durch die geplante Nutzungsanderung des
Planbereiches nicht beeintrachtigt. Auch wird keine erhebliche Beeintrachtigung des
Planbereiches und der umgebenden Nutzungen durch die Anderung des
Fldchennutzungsplanes vorbereitet. Es kann vielmehr davon ausgegangen werden, dass durch
die interne Strukturierung des Betriebes mit einem Abrlicken potenziell beeintrachtigender
Nutzungen von dem Dorfgebiet / gemischten Bauflachen zu rechnen ist. Die vorhandenen und
hinzutretenden gewerblichen Nutzungen werden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 fir die nordlichen anschlieBenden gewerblichen Bauflachen
festgesetzt.

Ergebnis

Durch die Anderung des Flidchennutzungsplanes wird das Dorfgebiet in eine gemischte
Bauflache umgewandelt.

Unter Berticksichtigung der allgemeinen VermeidungsmaBnahmen zum Schallschutz sowie der
im Geltungsbereich nicht vorhandenen Geruchsquellen bzw. sonstiger Emittenten ist auf der
Grundlage des fir diesen Standort beurteilten Betriebsgeschehens nicht mit erheblich
beeintrachtigenden Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

Umweltauswirkungen Schutzgut Mensch Erheblichkeit der Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Keine Beeintréchtigungen der Gesundheit und | Unter  Beachtung der  MaBnahmen  zum
des Wohlbefindens Immissionsschutz stellt sich das Vorhaben als

vertréglich dar

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion
unerheblich

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung
Biotoptypen

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen versiegelten Flachen mit Blro- und
Wohngebduden, Garagen und Lagerhallen sowie den zugehdrigen Zufahrtsbereichen und
Stellpldtzen gepragt. Die Vegetationsbestdnde erlangen aufgrund der intensiven Nutzung
Uberwiegend nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen.

Die vorhandenen Einzelbaume sowie die angrenzenden Gehdlzbestdnde sind von groBerer
Bedeutung, die versiegelten Flachen leisten keinen Beitrag flr die Schutzglter.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird, um eine Vergleichbarkeit mit der im Rahmen der
17. Anderung des Flichennutzungsplanes angesetzten Biotoptypenkartierung zu schaffen, von
den real vorliegenden Biotoptypenauspragungen ausgegangen. Die Bereiche auBerhalb der
Waldflachen kénnen jedoch grundsatzlich bereits auf Grundlage vorhandener
Baugenehmigungen versiegelt werden. Die dafir erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind
auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 21. Anderung des Flichennutzungsplanes
verortet. Die Versiegelungen werden im Rahmen des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem Bruche" berlicksichtigt. Zur Darlegung, dass durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes keine (iber das bisherige MaB hinausgehender Eingriff
erfolgt, wird auf die Darstellung dieser versiegelbaren Flachen verzichtet.
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Die nachfolgend aufgefiihrten Biotoptypen und Wertigkeiten sind den Unterlagen der 17.
Anderung des Flachennutzungsplanes entnommen (vgl. Kapitel 2.3.2 Eingriffs-Ausgleichs-

Bilanz). Eine Anpassung und Prifung der Biotoptypenbezeichnungen und -wertigkeiten
erfolgte gem. v. DRACHENFELS (2020).

Biotoptyp / Flache ca. m2 Beschreibung Wertfaktor*/
Flachenwert
OFL (Lagerplatz): 3.605 m2 Zur Lagerung von Baustoffen genutzte unversiegelte Fldche 0,5/1.803
OGG (Gewerblich genutzte Lagerhallen und Unterstdnde, Blirogebdude und Sozialrdume 0/0
Gebaude/ Gewerbegebiet):
1.422 m2
OD (Dorfgebiet): 261 m2 Wohngebdude und sonstige bauliche Anlagen 0/0
PHB (Traditioneller Gartenbereich im Anschluss an Garagen und Wohnbebauung 2 /6.652
Bauerngarten): 3.326m?2
PHG (Hausgarten mit Bereich zwischen Waldfldche und Garten, der durch GroBbaume 2/2.342
GroBbaumen): 1.171 m2 gepragt ist, jedoch nicht dem Waldbestand zugezahlt wird.
WX (Sonstiger Laubforst): Flache des Waldes, die sich aus Laubgehdlzen zusammensetzt 3/ 585
195 mz2
W?Z (Sonstiger Nadelforst): Flache des Waldes, die sich aus Nadelgehdlzen zusammensetzt 2/214
107 mz2
Erlauterungen:
Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2020): "Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen", Methodik und
Bewertung der Biotoptypen nach Niedersachsischer Stadtetag (2013): "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung".
* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe
Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung
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Abb.: Biotoptypenplan
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Tier- und Pflanzenarten

Durch die EGL — Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH (Liineburg, 2020) wurde
ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag einschl. faunistischer Kartierungen fir den B-Plan Nr.
4 ,Vor dem Bruche" und die 21. Anderung des FNP in Brochdorf, Gemeinde Neuenkirchen"
erstellt. Hier wurden im Anderungsbereich im Rahmen der Kartierungen die Arten
Haussperling, Amsel, Feldsperling, Mdnchsgrasmiicke, Kohlmeise und Ringeltaube erhoben.
Haussperling (Passer domesticus) und Feldsperling (Passer montanus) werden auf der
Vorwarnliste der Roten Liste Niedersachsen gefiihrt. Die gefahrdete Feldlerche (Alauda
arvensis) und die auf der Vorwarnliste gefiihrte Wachtel (Coturnix coturnix), wurden auf
angrenzenden Flachen festgestellt. Die sich hieraus ergebenden MaBnahmen werden in dem
im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan berticksichtigt und haben fiir
die Anderung des Flachennutzungsplans keine Relevanz.

In Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 werden Aussagen
zum Erhalt der Grinstrukturen auch im Hinblick auf den Erhalt entsprechender Eingriinungs-
oder AusgleichsmaBnahmen und unter Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
getroffen.

Bewertung

Aufgrund der intensiven Nutzung des Plangebietes und der vorhandenen Biotopausstattung ist
durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht mit erheblichen Eingriffen in die
Schutzglter zu rechnen. Innerhalb des Planbereiches besteht eine intensive Nutzung die durch
L&rm- und Staub- bzw. Geruchsemissionen geprégt ist. Die innerhalb des Anderungsbereiches
durch die im Parallelverfahren erfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ermdglichten
Eingriffe werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bertiicksichtigt und
kompensiert. Durch die Flachennutzungsplandnderung wird keine Uber das bisher zuldssige
MaB hinausgehende Versiegelung von Flachen und damit Inanspruchnahme von Habitaten
vorbereitet.

Ergebnis

Durch die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes von einem Dorfgebiet in gemischte
Bauflachen werden keine Eingriffe vorbereitet, die Uber das bisherige MaB der zuldssigen
Eingriffe hinaus gehen. Die im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes erfolgenden Eingriffe werden durch darin festgesetzte Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen kompensiert.

Umweltauswirkungen Schutzgiiter Tiere
und Pflanzen

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Kein weiterer Verlust von Habitaten ggi. Ist-
Zustand

Unter Bericksichtigung der im Rahmen des im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 zu treffenden Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen ist davon auszugehen, dass die
Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
vollsténdig ausgeglichen werden.

unerheblich
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2.1.3 Schutzgiiter Boden und Flache

Bodeneigenschaften und -funktionen

Der Anderungsbereich gehort zu der BodengroBlandschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtaler, der Bodenlandschaft (BL) fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen und der
Bodenregion (BR) Geest. Die bodenkundliche Feuchtestufe ist als stark frisch, die
Grundwasserstufe als sehr tief angegeben. Die Sickerwasserrate liegt bei 250- 300 mm/a.’.

Bodenkontaminationen und Kampfmittel

Die Gemeinde Neuenkirchen hat keine Kenntnis von im Anderungsbereich und in dessen
Umgebung befindlichen Altablagerungen oder altlastenverdachtigen Nutzungen. Gleiches gilt
fur etwaige Kampfmittelvorkommen.

Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Im Anderungsbereich befinden sich keine Bdden mit besonderen Standorteigenschaften,
seltene Bdden oder sonstige Boden mit naturhistorischer, kulturhistorischer u.
geowissenschaftlicher Bedeutung.

Flacheninanspruchnahme

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans werden keine weiteren und bisher
unbeanspruchten Flichen herangezogen. Der Anderungsbereich ist im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Dorfgebiet dargestellt und wird im Rahmen der 21. Anderung
des Flachennutzungsplans in die Darstellung von gemischten Bauflachen gedndert. Die
Versiegelungsrate von Misch- und Dorfgebieten auf nachfolgender Planungseben ist It. § 17
BauNVO mit einer max. GRZ von 0,6 identisch. Im Rahmen des im Parallelverfahren
befindlichen Bebauungsplanes wird die GRZ auf einen niedrigeren Wert von 0,5 festgesetzt.

Bewertung

Im Bereich der baulichen Anlagen und Zufahrten sind die natirlichen Funktionen der Boden
durch die vorhandene intensive Nutzung stark eingeschrankt. Durch das Befahren mit
schweren Maschinen und die bereits groBflachigen Versiegelungen ist der Boden insbesondere
hinsichtlich seiner Regelungsfunktion sowie hinsichtlich seiner Lebensraumfunktion
beeintrachtigt.

Auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache detailliert betrachtet und rechnerisch beriicksichtigt. Entsprechend abzuleitende
Eingriffe werden auf Ebene des Bebauungsplanes kompensiert.

Eintrag oder Vorhandensein von Schadstoffen

Mit der geplanten Nutzungsénderung werden keine Eintrdge von Schadstoffen in den Boden
verbunden sein, die zu erheblichen Beeintrachtigungen flihren kénnten. Die im Rahmen des
Betriebsgeschehens auftretenden potenziellen Verunreinigungen (z.B. Kraftstoffe) werden
durch geeignete bauliche MaBnahmen aufgefangen und entsorgt. Gleichzeitig sind im
Anderungsbereich  keine  Altlastenvorkommen  vorhanden, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen der geplanten gemischten Nutzungen fiihren kénnten.

Ergebnis

Innerhalb des Anderungsbereiches sind bereits groBflichig Versiegelungen vorhanden, durch
die die Bodenfunktionen stark beeintréchtigt sind. Durch die Anderung des Dorfgebietes in
gemischte Bauflachen werden keine Uber das bereits bestehende MaB zuldssigen
Beeintrachtigungen vorbereitet. Es werden keine bisher unbeeintrachtigten Flachen

7 NIBIS Kartenserver (2020): Bodenkunde (BK 50)
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beansprucht. Der Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Fléache wird im Rahmen des im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem Bruche"
ermittelt und kompensiert.

Umweltauswirkungen Schutzgiiter Boden | Erheblichkeit der Umweltauswirkungen im
und Flache Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Keine weitere Flacheninanspruchnahme im

AuBenbereich Durch die FNP-Anderung wird kein (liber das

bestehende MaB zuldssiger Eingriff vorbereitet.

- Kein Eintrag von Schadstoffen durch geeignete

bauliche MaBnahmen unerheblich

2.1.4 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Oberfidchengewdésser

Im Anderungsbereich oder seiner naheren Umgebung befinden sich keine
Oberflachengewasser. Der nachstgelegene Graben grenzt norddstlich an die im ndrdlichen
Anschluss bestehenden gewerblichen Bauflachen an. Dieser ist jedoch nicht als
wasserfiihrender Graben bzw. Oberflachengewasser verzeichnet.?

Grundwasser

Der Anderungsbereich wird dem Grundwasserkérper Wiimme Lockergestein links und der
hydrogeologischen Einheit den Gletscherablagerungen, sandig, kiesig zugeordnet. Es handelt
sich um einen Porengrundwasserleiter.

Auf den unversiegelten Flachen betragt die Grundwasserneubildungsrate gem. mGROWA 18
(1981-2010) 300- 350 mm/a und wird der Stufe 7 zugeordnet. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung ist gering, die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine
hoch.®

Sonstiges

Der Andgrungsbereich ist nicht als Wasser-, Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet und
nicht als Uberschwemmungsgebiet verzeichnet.!?

Bewertung
Verdnderungen der natirlichen Grundwassersituation

In den mit Gebauden und Nebenanlagen versiegelten Bereichen ist die Fahigkeit des Bodens,
Niederschlagswasser aufzunehmen und Uber die Versickerung dem Grundwasser zuzufiihren
bereits stark eingeschrankt. Hierdurch werden Verringerungen der nattrlichen
Grundwasserneubildungsrate hervorgerufen. Der Anderungsbereich ist bereits groBflachig
versiegelt. Im Rahmen der Anderung des Dorfgebietes in gemischte Bauflidchen werden keine
Uber das bereits zuldssige MaB an Versiegelungen hinausgehenden Beeintrachtigungen
vorbereitet. Uber die Begrenzung der Bebauung auf ein geringes, notwendiges MaB werden
die Versiegelung und die damit verbundenen nachteiligen Umweltauswirkungen in dem im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 minimiert.

Mégliche Verdnderung des Oberfidchenwasserabfiusses

Durch die auf den versiegelten Flachen stark verminderte Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss in die Vorflut oder

8 Nds. Umweltkarten (2020): Hydrologie — Hydrographische Karte
% NIBIS Kartenserver (2020): Hydrogeologie )
10 Niedersachsische Umweltkarten (2020): Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
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den Regenwasserkanal einstellen kann. Durch eine zeitverzégerte und dosierte Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers lber Riickhalte-, Mulden- und Rigolensysteme besteht auch
die Mdglichkeit der Anreicherung des Grundwassers, da das Oberflachenwasser teilweise durch
Versickerungseffekte in das Grundwasser eindringen kann. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4 ist vorgesehen, das Oberflachenwasser innerhalb des Planbereiches
bzw. auf den ndrdlich angrenzenden gewerblichen Bauflachen auf geeigneten Flachen zu
versickern.  Ein  entsprechendes  Entwdsserungskonzept ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Schadstoffeintrage in Grund- und Oberflachenwasser

Mit der geplanten Nutzungsanderung werden keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser
verbunden sein. In der Umweltpriifung wurde auf weitergehende Untersuchungen verzichtet.

Ergebnis

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine iiber das bereits zuldssige MaB
hinausgehenden Beeintrachtigungen vorbereitet.

Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und des Retentionspotenzials sind als
grundsatzlich als erheblich negative Umweltauswirkungen zu werten. Durch die
Flachennutzungsplandnderung werden jedoch keine weiteren Versiegelungen ermdglicht. Das
anfallende Oberflachenwasser soll im Plangebiet bzw. auf den nérdlich angrenzenden
gewerblichen Bauflachen durch geeignete MaBnahmen versickert werden, sodass erheblich
negative Umweltauswirkungen aus einem erhoéhten Oberflaichenwasserabfluss nicht zu
erwarten sind. Eine zusatzliche Beeintrachtigung der angrenzenden Graben ist nicht ableitbar.

Umweltauswirkungen Schutzgut Wasser Erheblichkeit der Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Keine Eingriffe (iber das bisher zuldssige MaB zu | Unter Beriicksichtigung der im Rahmen des im
erwarten Parallelverfahren  in  Aufstellung _ befindlichen

) ) ) Bebauungsplanes Nr. 4 zu treffenden Ausgleichs- und

- Kein Eintrag von Schadstoffen in  das | ErsatzmaBnahmen ist davon auszugehen, dass die
Grundwasser durch entsprechende bauliche | Eingriffe in das Schutzqut Wasser vollsténdig
MaBnahmen ausgeglichen werden.

Durch die Flachennutzungsplananderung wird kein
zusatzlicher Eingriff vorbereitet.

unerheblich

2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft
Beschreibung

Die Flachen des Anderungsbereiches stellen sich als liberwiegend baulich beanspruchte
Flachen des Siedlungsbereiches dar. Der Bereich sowie angrenzende Siedlungsbereiche der
Ortschaft Brochdorf weisen (iberwiegend ein ausgeglichenes Siedlungsklima auf.

Die Durchschnittstemperatur betragt 8,5 °C im Jahr. Die Verdunstungsrate liegt bei 543 mm
und der Niederschlag bei 769 mm im Jahr. Die klimatische Wasserbilanz belauft sich auf 225
mm/a.!!

Das Plangebiet stellt keinen klimatischen Ausgleichsraum dar. Lufthygienisch ist es auch nur
unwesentlich aus der als ortslblich zu bezeichnenden landwirtschaftlichen Nutzung der
umgebenden Flachen und der gewerblichen Nutzung vorbelastet.

11 NIBIS Kartenserver (2020): Klima und Klimawandel
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Bewertung

Mit der geplanten Anderung des Flichennutzungsplanes wird das vorhandene Dorfgebiet in
gemischte Bauflachen umgewandelt. Hierbei wird das zulassige MaB der baulichen Nutzung
aus der Umwandlung eines Dorfgebietes in gemischte Baufldchen nicht erhéht, sodass von
keiner Veranderung und Beeintrachtigung des Ortsklimas auszugehen ist.

Aufgrund des Klimawandels vermehrt anfallendes Niederschlagswasser soll auf den
Grundstticken versickert werden. Die Funktion der Flachen fir die Kaltluftentstehung und
Regulierung der Verdunstungsrate ist durch die vorhandenen baulichen Anlagen bereits stark
eingeschrankt.

Ergebnis
Insgesamt sind keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft abzuleiten.

Umweltauswirkungen Schutzgiiter Klima | Erheblichkeit der Umweltauswirkungen im
und Luft Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Keine Verdnderungen zu erwarten Ein tber das bisherige MaB hinausgehender Eingriff auf
die Schutzgiiter Klima und Luft ist nicht abzuleiten.

unerheblich

2.1.6 Schutzgut Landschaft
Beschreibung

Der Anderungsbereich wird der Naturrdumlichen Region 5.1 Liineburger Heide und der Rote
Liste Region (T) Tiefland zugeordnet.*?

Im Landschaftsrahmenplan wird dem Bereich eine geringe Bedeutung zugemessen. Die
Flachen sind bereits durch die vorhandenen baulichen Anlagen sowie groBflachige
Versiegelungen beeintrachtigt. FlachenmaBig untergeordnete Freiflachenbereiche stellen sich
Uberwiegend als Rasenflachen mit Einzelbdumen dar. Diese diirfen auf Grundlage vorhandener
Baugenehmigungen jedoch bereits groBflachig versiegelt werden. Der Anderungsbereich ist
noérdlich, westlich und stdlich von weiterer Bebauung des Siedlungsbereiches eingefasst.
Insgesamt ist dem Bereich eine mittlere Bedeutung zuzumessen, weil die drtliche Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit durch die neuzeitlichen Baustrukturen gemindert werden.

Bewertung
Ortstypische Bebauung

Das Landschafts- und Ortsbild kénnte durch Baustrukturen stark verandert werden, die nicht
ortstypische Dimensionen und Proportionen aufweisen und sich deshalb nicht in den
Siedlungsbereich integrieren. Mit einer umfangreichen Veranderung der vorhandenen
Bebauungsstrukturen ist jedoch nicht zu rechnen. In dem im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe der baulichen
Anlagen sowie zu Werbeanlagen getroffen, so dass keine Beeintrachtigungen des Ortsbildes
zu erwarten sind.

Ergebnis

Insgesamt ist nicht mit einer Veranderung der Bestands- und Gesamtsituation durch die
Anderung der Darstellungen der Art der baulichen Nutzung zu rechnen.

12 Nds. Umweltkarten (2020): Natur — Allgemeine Daten
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Umweltauswirkungen
Landschaft

Schutzgut

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Keine Veranderungen zu erwarten

Ein Eingriff auf das Schutzgut Landschaft ist durch die
Flachennutzungsplandnderung nicht begriindet.

unerheblich

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung

Im Anderungsbereich oder seiner niheren Umgebung befinden sich keine Kultur- oder
Sachguter auf die die geplanten Vorhaben negative Auswirkungen haben kénnten, so dass in
der Umweltpriifung auf weitergehende Untersuchungen verzichtet wurde.

Ergebnis

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des

Schutzgutes zu rechnen.

Umweltauswirkungen Schutzgiiter Kultur-
und Sachgiiter

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB

- Keine Kultur- und Sachgiter im Plangebiet
vorhanden

Ein Eingriff auf die Schutzgiiter ist durch die
Flachennutzungsplanédnderung nicht begriindet.

unerheblich

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin durch den bestehenden
Betrieb gewerblich genutzt werden. Die Beeintréchtigungen durch Uberbauungen und
Versiegelungen sowie durch das intensive Befahren mit div. Betriebsfahrzeugen wiirden
weiterhin bestehen. Die nattrlichen Bodenfunktionen blieben beeintrachtigt.

Der erforderliche Bedarf an gemischten Bauflachen zur Strukturierung und Ordnung des
vorhandenen Betriebes ware an anderen Orten zu decken. Mdglicherweise wiirde sich in dem
Fall ein gréBerflachigerer Bedarf durch eine (Teil-)Betriebsverlagerung ergeben. Zurzeit wird
der Anderungsbereich u.a. bereits gewerblich sowie durch Biiro- und Sozialrdume
beansprucht. Es ist lediglich eine Anpassung des Flachennutzungsplans an die bestehenden
und zukinftig durch eine Neuordnung geplanten betrieblichen Strukturen geplant.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aus der Anderung des Fldchennutzungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf die
Freiflacheninanspruchnahme durch die Uberbauung mit Gebdauden abzuleiten. In beiden Fallen
ist eine Versiegelung gem. § 17 BauNVO mit bis zu 60 % zulassig.

Lediglich die Anderung der Nutzung, von einer land- bzw. forstwirtschaftlichen Nutzung im
Rahmen des Dorfgebietes hin zu einer gemischten Nutzung mit gewerblichem Charakter im
Rahmen der Darstellung von gemischten Bauflachen kann zu einer Beeintrachtigung fiihren.
Da die vorhandenen Nutzungen innerhalb des Anderungsbereiches, in Form von Lagerhallen,
Stellplatzflachen, Wohn- und Birogebduden sowie Sozialrdumen jedoch der Pragung
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gemischter Bauflachen entsprechen, ist auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
zunachst nicht mit einer erheblichen Anderung des Gebietscharakters zu rechnen, da der
immissionsrelevante Schutzanspruch sich nicht andert.

Fir die stdlich angrenzenden Flachen des Dorfgebietes mit Wohnnutzungen und Hausgarten
sowie die im Norden anschlieBenden gewerblichen Bauflachen sind keine Anderungen und
somit keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

In der Umweltprifung wurde daher flir diesen Bereich auf weitergehende Untersuchungen
verzichtet.

Die Umweltauswirkungen sind auf Basis des flachenunscharfen MaBstabes des FNPs sowie der
darauf basierenden unprazisen Informationslage nur Uberschldgig abzuschatzen, sodass im
Rahmen der verbindlichen Vorhabenplanung genauere Angaben zu den voraussichtlich zu
erwartenden Umweltauswirkungen gemacht werden. Im Folgenden werden die fiir die hier
dargestellte allgemeine Art der baulichen Nutzung zu erwartenden, mdglichen
Umweltauswirkungen dargestellt.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

e Schutzgut Mensch: Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine
negativen Auswirkungen auf den Menschen, die menschliche Gesundheit und das
Wohlbefinden sowie die Erholungsnutzung abzuleiten. Durch die Anderung von einem
Dorfgebiet in gemischte Bauflachen ist lediglich davon auszugehen, dass keine
(weiteren) erheblichen Beeintrachtigungen durch forst- oder landwirtschaftliche
Nutzungen auf die angrenzenden Nutzungen aus dem Plangebiet hervorgehen.

e Schutzgiter Tiere und Pflanzen: Fir Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sind
aus der Anderung des Flachennutzungsplans keine erheblichen Beeintrdchtigungen
abzuleiten, die Uber das bisher zuldssige MaB hinausgehen. Die Versiegelungsrate kann
weiterhin auf nachfolgender bauleitplanerischer Ebene bis zu einer GRZ von 0,6 gem.
§ 17 BauNVO zugelassen werden, sodass keine weiteren Freiflachen und Habitate
beansprucht werden.

e Schutzglter Boden und Flache: Fur das bereits groBflachig versiegelte und baulich
beanspruchte Plangebiet wird durch die Flachennutzungsplananderung keine weitere
Inanspruchnahme von bisher unbeeintréchtigten Flachen vorbereitet. Die
Bodenfunktionen sind durch vorhandene Nutzungen bereits stark beeintrachtigt.

e Schutzgut Wasser: Die hohe Versiegelungsrate im Anderungsbereich fiihrt bereits zu
einer eingeschrankten Grundwasserneubildung und erhdhten
Oberflachenwasserabflissen. Durch  die  Nutzungsdnderung werden keine
weitergehenden Versiegelungen zugelassen, die nicht bereits innerhalb des
Dorfgebietes zulassig waren.

e Schutzgiter Klima und Luft: Durch die Nutzungsanderung von einem Dorfgebiet in ein
Mischgebiet ist eine forst- und landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr zulassig.
Generell ist daher von einer Minderung der Beeintrachtigungen durch
landwirtschaftliche Gerliche auszugehen. Durch vorhandene Versiegelungen stehen die
Flachen flr klimatische Ausgleichsprozesse nicht zur Verfligung. Die Flachen sind
bereits jetzt groBflachig versiegelt und gewerblich genutzt, sodass keine Anderung der
klimatischen Situation und Lufthygiene abzuleiten ist.

e Schutzgiter Landschaft, Kultur- und Sachgiter: Aufgrund der bestehenden Nutzungen
und Einbindung in den Siedlungsbereich Brochdorfs ist durch die Anderung des
Flachennutzungsplans nicht von negativen Einfllissen auf das Schutzgut Landschaft
bzw. das Landschaftsbild sowie auf in der Umgebung befindliche Kultur- und Sachgiiter
durch die Entwicklung ortsuntypischer Bauformen auszugehen.
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2.2.3 Umweltauswirkungen aus Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinander.
Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaBe. So ist die Bodenqualitat
ausschlaggebend flir das Vorhandensein von Vegetationsstrukturen. Diese beeinflussen u.a.
die Bodenfunktionen, wie z.B. Filterwirkungen auf das Grundwasser, den Oberfldchenabfluss
und Bodenbeliiftung. Auch auf die klimatischen Entwicklungen, die Lufthygiene und
Temperaturentwicklung haben die Vegetationsbestande Auswirkungen. Der Wasserhaushalt
spielt im Gegenzug ebenso eine Rolle in der Bodenentstehung und -zusammensetzung und ist
im Zusammenspiel mit dem Klima und weiteren Standortfaktoren ausschlaggebend fiir die
Vegetationsentwicklung. Diese pragt im Zusammenhang mit der Topografie das Landschafts-
und Siedlungsbild. Auf Grundlage der Vegetation sind an die Gegebenheiten angepasste
Tierarten vorhanden. Hierdurch wird wiederum die Erholungswirkung fiir den Menschen
beeinflusst.

Die wesentlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden bereits im Rahmen
der Beschreibung und Bewertung erfasst. Aus der Durchflihrung der Planung resultieren keine
dariiberhinausgehenden komplexen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern. Es sind
keine nachteiligen Umweltauswirkungen aus derartigen Wechselwirkungen zu erwarten.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgilter sowie
Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu rechnen, da der
Planbereich siedlungsstrukturell vorbelastet ist und durch die Flachennutzungsplandanderung
keine weiteren Eingriffe  vorbereitet werden. Durch die 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird das vorhandene Dorfgebiet in gemischte Bauflachen
umgewandelt. Das MaB der zuldssigen Nutzung kann unverandert bei einer GRZ bis zu 0,6
bestehen bleiben. Im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren erfolgt unter
Einbeziehung detaillierterer Kenntnisse eine erneute Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter und die zwischen den Schutzgiitern bestehenden Wechselwirkungen.

2.3 Eingriffe in Natur und Landschaft/ Eingriffsregelung

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

2.3.1 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung

> MaBnahmen zur  Vermeidung und Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen

In der vorliegenden Flachennutzungsplanung wird wie folgt zur Vermeidung und Minimierung
erheblicher Eingriffe beigetragen:

Es wird nur die zur Entwicklung und Strukturierung des ortsansassigen Betriebes und die zur
Sicherung bereits bestehender Gebdude unbedingt notwendige Flache im FNP in Anspruch
genommen. Hierbei werden keine bisher unbeplanten Flachen einbezogen, sondern die bereits
im Siedlungsbereich gelegene, als Dorfgebiet ausgewiesene und lokal durch gewerbliche
Nutzungen beanspruchten Flachen in eine gemischte Nutzung umgewandelt. Die weiteren
Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wasserhaushaltes und des
Landschafts- und Ortsbildes kénnen auf diesen Flachen minimiert werden.

Planungsburo Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Buckeburg 52



21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Teilbereich der Ortschaft Brochdorf
- Begrundung und Umweltbericht -

Im vorliegenden Flachennutzungsplan kann nur die allgemein vorgesehene Art der baulichen
Nutzung definiert werden, sodass die nachfolgenden Angaben Hinweise zur Vermeidung und
Minimierung erheblicher Eingriffe mit Blick auf die verbindlichen Bauleitplanung bzw.
Vorhabenplanung darstellen:

Beriicksichtigung offener und an die vorhandenen Baustrukturen der in der Umgebung
befindlichen Siedlungsgebiete angepasster Baustrukturen,

geringe, ortstbliche Grundflachenzahl
ggf. Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften zum Schutz des Ortsbildes

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z. B. Uber die Berlicksichtigung einer nur
geringen und flir die geplante gemischte Nutzung notwendigen Versiegelung

Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
des Grundwassers

Erhaltung der im Plangebiet vorhandenen Griinstrukturen (v.a. Hecken- / Baumstrukturen)

In Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 4 ,Vor dem Bruche" werden
Aussagen zum Erhalt der Grinstrukturen, auch im Hinblick auf den Erhalt entsprechender
Eingriinungs- oder AusgleichsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange getroffen.

> MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Flachennutzungsplandanderung wird kein weitergehender Eingriff vorbereitet, der
Uber das bereits zuldssige MaB innerhalb des Dorfgebietes hinausgeht.

Nach Durchflihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung z.T. erhebliche Eingriffe in die Schutzguter
Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere zurtick, die liber ausreichend zu dimensionierende interne
DurchgriindungsmaBnahmen und weitere KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden
kdnnen. Hierfur wird ein Teilplan II Bestandteil des v.g. Bebauungsplanes Nr. 4, der durch die
Festsetzung als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft die erforderliche Kompensationsleistung erbringt.

Die Lage, Art und der Umfang der erforderlichen MaBnahmen werden in der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. der konkreten Vorhabenplanung ndher bestimmt.

2.3.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie
die geplanten KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niederséchsischen Stadtetages
(2013) ermittelt und gegenlibergestellt.

> Grundlagen aus der 17. Anderung des Fldchennutzungsplans

Im Rahmen der fiir den Planbereich bereits erfolgten 17. Anderung des Fliachennutzungsplans,
die sich auf den in Rede stehenden Planbereich sowie die nérdlich angrenzenden gewerblichen
Bauflachen bezieht, wurde eine Eingriffsermittlung und -bilanzierung vorgenommen. Diese
fuhrte zu einem Kompensationsdefizit von insgesamt 9.248 Werteinheiten, die sich aus der
Umwandlung einer Ackerflache in gewerbliche Bauflachen ergeben hat.

Der von der 21. Anderung des FNPs betroffene Flachenanteil der 17. FNP-Anderung wurde
demzufolge als nicht weiterfiihrend eingriffsrelevant eingestuft und hat zu keinem
Kompensationsdefizit geflihrt.

In der Begriindung zur 17. FNP-Anderung ist dies wie folgt dargelegt:
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,Die Aufstellung der 17. Anderung des FNPs dient dabei neben der Sicherung des bestehenden
und bereits genehmigten Betriebsstandortes auch der planungsrechtlichen Sicherung weiterer
betrieblich bereits beanspruchter Fldchen, die jedoch bislang noch nicht durch Genehmigungen
gedeckt sind. Diese werden, soweit es sich um die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir
handelt, durch diese Bauleitplanung nachtraglich sanktioniert. [...] Hierfiir ist es erforderlich,
die noch nicht im FNP dargestellten Betriebsflachen, die bisher als Fldachen fir die
Landwirtschaft dargestellt sind, entsprechend der ausgetibten Nutzung als gewerbliche
Baufldchen darzustellen. Diese Fldachen sollen die gewerblichen Nutzungen des Betriebes
aufnehmen, die nicht mehr mit dem stidlich angrenzenden Dorfgebiet vereinbar sind und daher
in ein dafiir ausgewiesenes Gewerbegebiet aufgenommen und planungsrechtlich gesichert
werden. Diese Nutzungen kdnnen aufgrund der Nutzungsdifferenzierungen innerhalb des
Unternehmens entsprechend zugeordnet werden, wobei die Nutzungen, die dem Bereich
der Verwaltungen (Biiros etc.) zuzuordnen sind sowie die Bereiche des
iiberwiegenden Garten- und Landschaftsbaus dem im FNP bereits dargestellten
[stidlich angrenzenden] Dorfgebiet zugeordnet werden und die Nutzungen, die mit
Aktivitaten des StraBenbaus verbunden sind, nur innerhalb der hier in Planung befindlichen
gewerblichen Baufldchen zuldssig sind."?

~Die Nutzungsanderung der Fldchen fir die Lanawirtschaft zu einer gewerblichen Baufidche
st eingriffsrelevant. Die Flache fir Wald und die Wohnbebauung mit angrenzenden
Hausgérten bleiben unverdndert erhalten. Auch die Lagerflache mit den bestehenden
gewerblich genutzten Gebauden bleibt erhalten."*

Im Rahmen der Erstellung der Entwurfsunterlagen wurde eine Anpassung des
Biotoptypenplanes vorgenommen. Die im Rahmen der 17. Anderung aufgezeigten Biotoptypen
stellen den im westlichen Bereich vorhandenen Ubergang von Gartenflachen zu Wald nicht
detailliert genug dar. Aus diesem Grunde wird eine detailliertere Flachenbilanzierung in die
Planunterlage eingestellt. Da in dem im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 4
».Vor dem Bruche" die im Planbereich befindlichen Waldflachen entsprechend ihrer Auspragung
erhalten werden, werden diese in der nachfolgenden Bilanzierung, unabhangig von den
Darstellungen der Flachennutzungsplananderung, auch im Planzustand als Waldflachen
bericksichtigt.

Nachfolgend ist die aus der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den in Rede
stehenden Planbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplans zu berlicksichtigende
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz mit Erganzung der detaillierteren Flachenabgrenzungen aufgefihrt.

13 Planungsbiiro Reinold (2016): Begriindung zur 17. ]-_'\_nderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neuenkirchen, Seite 12f
14 Planungsbiiro Reinold (2016): Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neuenkirchen, Seite 18
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Tab.: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz 17. FNP-Anderung, anteilig fiir den Bereich der 21. FNP-Anderung

Rechnerische Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz
IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
Fliche W Flachen- Fliche W Flachen-
Biotoptypen inca. | ert- | wert | Bijotoptypen in ca. ert- wert
2 aktor 2 faktor
m (bxc) m (fxqg)
a b C d e f g h
OFL (Lagerplatz, OFL (Lagerplatz,
teilversiegelt, 3.605 0,5 1.803 | teilversiegelt, 3.605 0,5 1.803
verdichtet) verdichtet)
0GG (Gewerbegebiet) | 1.422 | 0 0o 9SG 1.422 0 0
9 ’ (Gewerbegebiet) ’
OD (Dorfgebiet) 261 0 0 OD (Dorfgebiet) 261 0 0
PHB (Traditioneller 1.171 3 6.625 PHB (Traditioneller 1.171 3 6.625
Bauerngarten) Bauerngarten)
PHG (Hausgarten mit PHG (Hausgarten mit
GroBbdaumen) DAl 2 Zsga GroBbaumen) 7 2 Zotn
WX (Sonstiger WX (Sonstiger
Laubforst) = : e Laubforst) = . el
WZ (Sonstiger WZ (Sonstiger
Nadelforst) ey 2 2k Nadelforst) S 2 2
Fléchen Flachen
Gesamtflache: 10.087 wert 11.596 || Gesamtflache 10.087 wert 11.596
IST PLANUNG
Flachenwert fiir Ausgleich = PLANUNG - IST = 11.596 — 11.596 = 0 WE
Grau: nicht eingriffsrelevant

> Auswirkungen der 21. Anderung des Flidchennutzungsplans

In der in Rede stehenden Anderung des Flachennutzungsplans wird ein im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestelltes Dorfgebiet in gemischte Bauflaichen umgewandelt und
somit nur die Art der zuldssigen Nutzung gedndert.

Gem. § 17 BauNVO ist innerhalb von Dorf- und Mischgebieten auf Ebene eines
Bebauungsplanes eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 zuldssig. Sowohl die Entwicklung
eines Dorfgebietes als auch die eines Mischgebietes, abgeleitet aus der vorhandenen und der
durch die in Rede stehende Planung vorgesehenen Darstellung im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Neuenkirchen, bewirken somit eine maximale Versiegelung von 60 % (zzgl. 50 %
Uberschreitung) innerhalb des Plangebietes, sodass keine Zunahme der Versiegelungsrate
durch die Anderung des Flichennutzungsplanes bewirkt wird.

2.4 Planalternativen
2.4.1 Standort

Als potentielle Alternativstandorte fiir die im Anderungsbereich geplante gemischte Nutzung
im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung des Betriebes wurden insgesamt sechs
Fldchen in der Gemeinde Neuenkirchen beurteilt, die fir eine Umsiedlung der
Nutzungsstrukturen geeignet sind. Die Suche nach Alternativstandorten hat sich hierbei auf
das im RROP des Landkreises Heidekreis dargestellte Grundzentrum Neuenkirchen
(Kernbereich) sowie in der Nahe befindliche Standorte bezogen (Gewerbegebiet Boschstral3e,
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Gewerbegebiet Dickenbusch, Entwicklung von gewerblichen Bauflachen zwischen
Neuenkirchen / Delmsen und Brochdorf).

Aufgrund der bereits weitestgehend von Bebauung klar umgrenzten Siedlungsstruktur finden
sich an dem Ortsrand Brochdorf kaum freie Flachen fir die Entwicklung bzw. Verlegung der
innerhalb der in Rede stehenden gemischten Baufldchen befindlichen Nutzungen. Eine
Verlagerung des Standortes wird auch aus betriebswirtschaftlicher Sicht nicht angestrebt, um
einerseits die Verwaltungsstrukturen und Sozialrdume raumlich nicht von dem gewerblichen
Betrieb zu trennen und andererseits eine vollstandige Umsiedlung des Betriebes an einen
neuen Standort aus Kostengriinden zu vermeiden.

Die  betrachteten  Standorte innerhalb des  Gewerbegebietes ,Dickenbusch®
(Standortalternative 1) sind aufgrund der nur noch in geringem MaBe und nicht
zusammenhangend verfligbaren gewerblichen Bauflachen fiir die geplante Entwicklung nicht
geeignet. Die im dstlichen Anschluss zu entwickelnden Gewerbegebiete (Standortalternative 2
und 3) sind bereits durch anderweitige Betriebsverlagerungen bzw. flir eine Nutzung durch
kleine Gewerbebetriebe, die sich aufgrund ihrer Immissionsanspriiche nicht innerhalb des
Siedlungszusammenhangs ansiedeln  kénnen, vorgesehen. Der Alternativstandort
.BoschstraBe" (Standortalternativen 4, 5 und 6) stellt sich aufgrund der mit dem
Betriebsgeschehen verbundenen Immissionen und den Schutzanspriichen der sidlich
gelegenen Wohnnutzungen als nicht geeignet dar.

Die auBerhalb Brochdorfs gelegenen Gewerbeflachen kommen insgesamt aufgrund des damit
verbundenen unwirtschaftlichen und somit offensichtlich unverhaltnismaBigen Aufwandes
einer Betriebsverlagerung nicht in Betracht.

Ferner ist zu berlicksichtigen, dass der Betrieb bereits besteht und zur internen Entwicklung
und Strukturierung keine weiteren Flachen bendtigt und die bestehenden baulichen und
technischen Infrastrukturen genutzt werden kdnnen. Um mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, bietet sich die Anderung der Art der Nutzung von einem Dorfgebiet in gemischte
Bauflachen zur internen Entwicklung besonders an. Aus diesem Grund raumt die Gemeinde
Neuenkirchen dem bestehenden Standort gegeniiber anderen betrachteten Flachen den
Vorrang ein. Eine Verlagerung des Betriebs ist somit nicht sinnvoll und stellt sich daher als
wirtschaftlich unverhaltnismaBig dar.

2.4.2 Planinhalt

Zur Sicherung des stadtebaulichen Ziels stellt sich als allgemeine Art der Bodennutzung nur
die gemischte Bauflache als sinnvoll dar, da die im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellte Nutzung als Dorfgebiet der tatsachlichen Nutzung nicht mehr entspricht und nur
in dieser Flache die angestrebte Betriebsentwicklung planungsrechtlich gesichert werden kann.
Innerhalb der bisher dargestellten Dorfgebietes fehlt es an einer fiir die Festsetzung eines
Dorfgebietes relevanten landwirtschaftlichen Hofstelle. Daher kénnen die vorhandenen und
geplanten Nutzungen nur innerhalb eines Mischgebietes planungsrechtlich gesichert werden.
Andere Arten der baulichen Nutzung sind dafiir nicht geeignet oder wiirden erhebliche
Immissionskonflikte erwarten lassen. Andere Arten der baulichen Nutzung sollen dariiber
hinaus auch nicht zugelassen werden, da diese fiir die Siedlungsentwicklung der Ortschaft
Brochdorf nicht mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung verbunden werden kénnten.
Daher scheiden an diesem Standort Allgemeine und Reine Wohngebiete sowie Kerngebiete
und Sondergebiete als allgemeine Art der baulichen Nutzung aus.

2.4.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die Flachen weiterhin flir die vorhandenen
betrieblichen Nutzungen verflgbar. Es wirden sich keine Veranderungen in Bezug auf die
Schutzgiter und ihre Funktionen ergeben.
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2.5 Merkmale der moglichen Auswirkungen

2.5.1 AusmaBB der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene
Bevolkerung)

Erhebliche Eingriffe auf die Schutzgiiter werden durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht vorbereitet, sodass die bisher bestehenden Auswirkungen auf
das Plangebiet und das unmittelbare Umfeld beschrankt bleiben.

2.5.2 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Nicht relevant.

2.5.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Bei der Beurteilung der Schwere und Komplexitat der Auswirkungen ist zu berticksichtigen,
dass die bereits vorhandenen baulichen Anlagen und Versiegelungen durch die Anderung von
Dorfgebieten in gemischte Bauflachen nicht verandert werden. Der grundsatzliche Eingriff in
die Schutzgiter wird auf Ebene des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem Bruche" naturschutzfachlich entsprechend den Vorgaben des
BNatSchG (Eingriffsvermeidung - Eingriffsminimierung — Ausgleich) behandelt.

2.5.4 Wabhrscheinlichkeit von Auswirkungen
Weitere Auswirkungen, auBer die bereits beschriebenen, werden nach aktuellem
Kenntnisstand nicht erwartet.

2.5.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Die Auswirkungen der Eingriffe sind bereits im Bestand vorhanden. Daher werden auf
Grundlage der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes keine weiteren Eingriffe vorbereitet.

Die bereits zuldssigen Beeintrachtigungen wiirden nur durch einen Riickbau enden.

Auf Ebene des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 werden
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs getroffen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Bewertung der betroffenen Schutzgtliter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sowie die Ermittlung notwendiger KompensationsmaBnahmen erfolgen auf der Grundlage der
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung"
herausgegeben vom NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG (2013).

Die flir das Plangebiet relevanten Aussagen aus Ubergeordneten Fachplanungen wurden
berticksichtigt. Ein aktueller Landschaftsplan liegt nicht vor.

Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit wurde durch die EGL -
Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH (Lineburg, 2020) ein
~Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag einschl. faunistischer Kartierungen fir den B-Plan Nr. 4
,Vor dem Bruche" und die 21. Anderung des FNP in Brochdorf, Gemeinde Neuenkirchen"
erarbeitet, deren Ergebnisse im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem
Bruche" durch Entwicklung von entsprechenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu
beriicksichtigen sind. Die wesentlichen Ergebnisse wurden im Umweltbericht dargelegt.
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Die genannten Verfahren entsprechen dem heutigen Stand der Technik. Schwierigkeiten bei
der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Der hier ermittelte Eingriffsumfang
und die daraus resultierenden Kompensationserfordernisse kdnnen nur annahernd bestimmt
werden. Konkretisierungen erfolgen im Bebauungsplan Nr. 4. In der Folge kdnnen der hier
ermittelte Eingriffsumfang und die daraus resultierende Kompensation nur annahernd
bestimmt werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Mit dieser Flachennutzungsplananderung werden keine unmittelbaren Baurechte begriindet.
Sie bildet die Rechtsgrundlage daflir, dass aus seinen Darstellungen gem. § 8 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplane entwickelt werden, die zur Durchflihrung und Realisierung von Vorhaben
fuhren, die der o. g. Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bedirfen.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Plangebiet

Die 21. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen bezieht sich auf ein
ca. 1 ha groBes und nord-westlich des Siedlungsbereiches Brochdorf gelegenes und
Uberwiegend gewerblich und landwirtschaftlich genutztes Gebiet.

Darstellung des Bestandes

Auf dem ca. 1 ha umfassenden Anderungsbereich in der Ortschaft Brochdorf ist von der
Planung ein Teil des im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Dorfgebietes betroffen,
der eine allgemeine Bedeutung fir die Umwelt aufweist und zu gemischten Bauflachen
umgewandelt werden soll. Die Flache grenzt nérdlich an das bestehende Dorfgebiet und
sudlich an die bereits gewerblich genutzten Flachen an.

Ziele und Zwecke der Planung und Art der Darstellungen

Im Zuge der Nutzungsanderung ergeben sich flir die bestehenden Nutzungen der umliegenden
Dorfgebiete (Hausgarten und Gebdude), fir die nordwestlich anschlieBende Flache fir Wald
und die nordlich anschlieBenden gewerblichen Bauflachen keine Nutzungsanderungen. Auch
fiir die bestehende Flache des Anderungsbereiches, die sich als Dorfgebiet darstellt, ergeben
sich keine Anderungen der realen Nutzungen.

Die Flachen sind jedoch zur Sicherung und Neustrukturierung des 6rtlich bereits vorhandenen
Betriebes erforderlich und werden daher im Rahmen der FNP-Anderung als gemischte
Bauflachen dargestellt.

Nachteilige Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser sowie
Landschaft und Kultur- und Sachgliter, die als erheblich zu bewerten sind, ergeben sich aus
der Nutzungsumwandlung zu einer gemischten Bauflache nicht. Das Dorfgebiet weist gem.
§ 17 BauNVO eine ebenso hohe Versiegelungsrate wie das vorgesehene Mischgebiet auf Basis
der gemischten Bauflachen auf.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen

In der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung wird nur die allgemeine Art der baulichen
Nutzung dargestellt. Konkrete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 4) beriicksichtigt.
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MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Fir die vorliegende Planung sind keine weiterflihrenden MaBnahmen zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen erforderlich, dass lediglich die Art der Nutzung geandert
wird, die zuldssige Inanspruchnahme der Flachen jedoch identisch mit der innerhalb des
bestehenden Dorfgebietes ist und aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ebenfalls keine
negativen Veranderungen abzuleiten sind. Externe Kompensationsflaichen sind nicht
erforderlich, da es sich gegenliber dem Bebauungsplan um eine allgemein Darstellung der Art
der baulichen Nutzung handelt, die keine parzellenscharfen Aussagen trifft.

Planalternativen

Im Rahmen der Standortsuche flir Gewerbeerweiterungsflachen ist eine Alternativenprifung
durchgefiihrt worden. Die Alternativenpriifung konzentriert sich auf die Gemeinde
Neuenkirchen, insbesondere auf das Umfeld des bestehenden Betriebsstandortes.

Fir die Flachennutzungsplandnderung wurden insgesamt 6 Planalternativen beriicksichtigt.
Der Planbereich kam zur Auswahl, weil er sich im Vergleich zu den anderen
Alternativstandorten im Gewerbegebiet Dickenbusch, BoschstraBe und in dem Bereich
zwischen Neuenkirchen / Delmsen und Brochdorf durch ein geringes Konfliktpotenzial fiir Natur
und Landschaft und durch den bereits im Anderungsbereich bestehenden Betriebsstandort und
durch die vorhandenen technischen Einrichtungen sowie die zur Verfiigung stehenden Flachen
auszeichnet.

Die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung ermdglichen eine
nachbarschaftsvertragliche, ortsangemessene und umweltvertragliche Entwicklung der bereits
real gemischt genutzten Bauflachen. Die weiteren Standortalternativen wiirden aufgrund der
raumlichen Trennung von Verwaltung und Sozialrdumen zum bestehenden Betrieb bzw. durch
die vollstandige Verlagerung des Betriebes an einen anderen Standort einen
unverhaltnismaBigen finanziellen Aufwand und ferner eine Inanspruchnahme bisher
unversiegelter Flachen hervorrufen. Die Gemeinde Neuenkirchen strebt jedoch eine maBvolle
Entwicklung auf mdglichst bereits siedlungsstrukturell gepragten oder in der Nachbarschaft
entsprechend vorgepragter gemischt oder gewerblich genutzter Flachen an, sodass die
Standortalternativen in weiterer Entfernung zum bestehenden Gewerbebetrieb nicht zur
Auswahl kommen.

5 Quellenverzeichnis

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren berticksichtigt:
- Fir die Ermittlung der Vorgaben aus Fachplanungen:
¢ Online-Kartenserver des NIBIS (2020),
e Niedersachsische Umweltkarten (2020),
e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013)
¢ Regionales Raumordnungsprogramm Entwurf 2015 (Landkreis Heidekreis)
¢ Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017, Entwurf 2021)

- zur Biotoptypenkartierung im M. 1:5.000: V. DRACHENFELS (Hildesheim, 2020):
"Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen",

- zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers
und zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (Hannover, 2013).
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Die Angaben aus friiheren Planungen und Erfassungen wurden tberprift und sind in diese
Planung mit eingeflossen. Die librigen genannten Verfahren entsprechen dem heutigen Stand
der Technik. Die relevanten Umweltfolgen der Flachennutzungsplandanderung sind Uberpriift
worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien flr eine umweltvertragliche Realisierung
des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem Bruche" vorliegen.
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Teil III Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden von
privaten Personen keine Stellungnahmen abgegeben. Im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat der Gemeinde
Neuenkirchen abgewogen. Aufgrund der ausfiihrlich vorgetragenen Stellungnahmen und dazu
ergangener  Abwdgungen  wird zur Vermeidung von  Wiederholungen und
Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen der fiir die Abwagung
relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstdandnis ist die vom Rat der Gemeinde
Neuenkirchen  beschlossene  Abwagung nachfolgend angefligt. Die flir die
Abwagungsentscheidung wesentlichen Inhalte wurden in die Begriindung integriert.
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Fachbehorde Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Landkreis Planungsrecht

Heidekreis, Begriindung

Schreiben vom | 5 Stddtebauliches Konzept

19.05.2021 Diese Fidachen sollen die gemischten Nutzungen (Gewerbe und|Im Rahmen der Bauleitplanung ergeben sich u.a. aus der TA

Verwaltungsgebaude / Sozialrdume) des Betriebes aufnehmen, die
nicht mit den ndrdlich angrenzenden gewerblichen Baufldchen
vereinbar sind und daher in ein dafiir ausgewiesenes Mischgebiet
im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan Nr. 4
,Vor dem Bruche") aufgenommen und planungsrechtiich gesichert
werden. Diese Nutzungen kénnen  aufgrund  der
Nutzungsdifferenzierungen  innerhalb  des  Unternehmens
entsprechend zugeordnet werden, wober die Bereiche des Garten-
und Landschaftsbaubetriebes, auf den im FNP bereits dargestellten
gewerblichen Baufidchen zuldssig sind.

Es wird nicht ersichtlich, weshalb die Nutzungen des Mischgebietes
nicht mit den Nutzungen eines Gewerbegebietes vereinbar sind.
Dies ist entsprechend darzulegen.

Ldrm, der DIN 18005 und der DIN 4109 verschiedene Richt- und
Orientierungswerte, die zu einer Vertraglichkeit verschiedener
Nutzungen und zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse dienen sollen.

Die im rdumlichen Geltungsbereich der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes und in dem parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Bruche" gelegenen
betrieblichen Nutzungen, sollen zukiinftig derart voneinander
getrennt werden, dass die immissionssensibleren Nutzungen, wie
Biro- und Sozialrdume innerhalb der gemischten Bauflachen bzw.
des im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten
Mischgebietes vorgehalten werden. Im bisherigen Bestand sind in
diesem Bereich bereits Blro- und Sozialrdume vorhanden.

Im Umkehrschluss sollen sich immissionsintensivere Nutzungen
auf  Grundlage der in der 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellten gewerblichen Bauflachen,
die im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzt werden, auf die
Flachen im ndrdlichen Anschluss konzentrieren. Hierdurch kann
insbesondere durch die vorgesehene Realisierung der Sieb- und
Brechanlage auf den nérdlichen Flachen ein ausreichender
Abstand zu den Misch- und Dorfgebietsflachen im Bereich der
Rutenmudihler StraBe eingehalten werden.

Die Nutzungen des Mischgebietes sind grundsatzlich mit den
Nutzungen des Gewerbegebietes vereinbar, jedoch wiirden die
vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzungen dazu
fihren, dass die zum Schutz gesunder (Wohn- und)
Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Werte (berschritten und die
Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes eingeschrankt
wirden.

Aus diesem Grunde soll die Trennung der betrieblichen Nutzungen
in einen Bereich gemischter Nutzungen und einen Bereich
gewerblicher Nutzungen durch die 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie durch den parallel in Aufstellung
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befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 konkretisiert werden. Die

Ausfiihrungen  der  Begriindung werden  dahingehend
konkretisiert.
Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Immissionsschutz

Das Schalltechnische Gutachten zum ,Betrieb der Thorsten von |Es wird richtig wiedergegeben, dass das schalltechnische

Fintel GmbH in Neuenkirchen, OT Brochdorf' des Biiros AMT vom
04.02.2021 ist Grundlage der immissionsschutzrechtlichen
Beurteilung im o.g. Verfahren.

In diesem Gutachten werden detailliert technische Einrichtungen,
Betriebsablaufe, Offnungszeiten, Parkplatzbewegungen, An- und
Abfahrverkehr etc. fir den Schalltechnischen Nachweis Uber die
Einhaltung von Immissionsrichtwerten nach 6.1 der TA-L&arm
herangezogen.

Jegliche Abweichung der Betriebsparameter vom 0.g. Gutachten,
die in einem spateren Baugenehmigungsverfahren beantragt
werden, filihrt zu einer erneuten Schalltechnischen Berechnung
und Priifung des Bauverfahrens (siehe Kapitel 4.5.2 Begriindung).

Gutachten des Biiros AMT vom 04.02.2021 Grundlage der
immissionsschutzrechtlichen Beurteilung der Bauleitplanung ist.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die im Schallgutachten
detailliert beriicksichtigten Betriebsparameter bei Anderung zu
einer erneuten schalltechnischen Berechnung und Priifung des
Bauverfahrens fiihren.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes wird, wie in der Stellungnahme erwdhnt, in dem
Kapitel 4.5.2 auf die Voraussetzung des Gutachtens eingegangen
und auf den o0.g. Sachverhalt hingewiesen.

Es handelt sich hierbei jedoch nicht um Belange der
Flachennutzungsplandnderung. Die Bericksichtigung erfolgt im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem
Bruche".

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Denkmalpflege

Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit
keine Bodenfunde bekannt. Gegen das Vorhaben bestehen aus
bodendenkmalfachlicher ~ Sicht daher  keine  Bedenken.
Verénderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g.
Verfahren kénnen eine abweichende Einschatzung bedeuten und
bediirfen daher einer neuen Stellungnahme.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises keine Kenntnis Uber
Bodenfunde im Wirkungsbereich der Planung vorliegen, gegen
das Vorhaben aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine
Bedenken bestehen und dass Veranderungen oder nicht
vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren eine abweichende
Einschdtzung bedeuten koénnen und daher einer neuen
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Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt
unbertihrt. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind
unverziglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege (gem.§ 22 NDSchG) anzuzeigen.

Stellungnahme bediirfen.

Veranderungen an der Planung haben sich auf Ebene der
Flachennutzungsplandnderung nicht ergeben. Es sind auch keine
neuen Informationen im weiteren Verfahren bekannt geworden.
Auch eine Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte
nicht.

Die Hinweise zur Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen werden zur
Kenntnis genommen. Sie sind bereits in den Planunterlagen
enthalten.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

Niedersachsische
Landesbehorde fiir
StraBenbau und
Verkehr, Schreiben
vom 10.05.2021

Auf unsere Stellungnahme vom 03.11.2020, die wir im Rahmen
der T6B — Beteiligung abgegeben haben, nehme ich Bezug.

Zu den o. g. Planvorhaben liegt eine Verkehrsuntersuchung des
Biros ,,Zacharias Verkehrsplanungen" vom Februar 2021 vor. Laut
der v. g. Verkehrsuntersuchung verfiigen die Knotenpunkte,
Knoten 1 (B 71 ,Rotenburger StraBe" / GemeindestraBe ,Litte
Straat") und Knoten 2 (B 71 ,Rotenburger StraBe" / Kreisstrale 43
~Rutenmiihler StraBe"), im Zuge der B 71 im heutigen
Ausbauzustand lber eine sehr gute Verkehrsqualitat der Stufe A
Jreier Verkehrsfluss". Im Weiteren wird jedoch auf Seite 12,
Absatz 24 auf eine theoretisch mogliche Befahrung von
ErschlieBungsverkehren, auch LKW, von und zur B 71 {iber die
GemeindestraBe ,Litte Straat", eingegangen. In einem
fernmiindlichen Gesprach mit Herrn Pomian (Gem. Neuenkirchen)
vom 03.05.2021 habe ich, unabhangig von der v. g.
Verkehrsuntersuchung, dieses ,Problem" unter Vorschlag
verschiedener Lésungsansatze, wie z. B. einer entsprechenden
Beschilderung (Einfahrt verboten/Anlieger, Schulbus frei o. &.)
erortert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme auf die
bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange abgegebene Stellungnahme Bezug nimmt.

Es wird richtig wiedergegeben, dass dem Planvorhaben zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 eine
Verkehrsuntersuchung des Biro Zacharias Verkehrsplanung vom
Februar 2021 zu Grunde liegt und diese insbesondere fiir die
verkehrliche Anbindung Uber die ,Rutenmiihler StraBe™ und B 71
eine sehr gute Verkehrsqualitdt (Stufe A) bescheinigt. Ebenfalls
wird richtig wiedergegeben, dass theoretisch eine Befahrung tber
die ,Litte Straat" moglich ist.
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In Erganzung unserer o. g. Stellungnahme bestehen gegen die o.
g. Planvorhaben somit keine Bedenken, wenn die folgenden
Punkte beachtet werden:

1. In Bezug auf das Ergebnis der v. g. Verkehrsuntersuchung
(Seite 12, Abs. 24) sowie des v. g. fernmiindlichen Gesprachs
Pomian/Banaschik vom 03.05.2021 ist auf Grund der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der B 71
sowie des unzureichenden Ausbauzustandes des KP B 71
~Rotenburger StraBe" / GemeindestraBe ,Liitte Straat" sowie
auf ganzer Lange der GemeindestraBe ,Liitte Straat" eine
entsprechende  Beschilderung zur Vermeidung einer
verkehrlichen ErschlieBung iber den v. g. Knotenpunkt im
Zuge der B 71, erforderlich.

2. Ist wie v. g. eine Beschilderung nicht mdglich, so ist der KP B
71 ,Rotenburger StraBe" / GemeindestraBe ,Liitte Straat"
entsprechend verkehrsgerecht auszubauen. Hierzu ist der
hiesigen StraBenbauverwaltung ein detaillierter Lageplan im
MaBstab 1:250 mit Darstellung des Bestandes vorzulegen. In
dem Plan sind die Schleppkurven fiir das gr6Bte in Frage
kommende Bemessungsfahrzeug im Begegnungsverkehr
nachzuweisen, ein Uberfahren unbefestigter Flachen sowie der
Mittelmarkierung ist auszuschlieBen.

Zusatzlich zu dem durch die Schleppkurven ausgewiesenen
Mindestflachenbedarf sollten seitliche Toleranzen von 0,50 m
berlicksichtigt werden.

3. Bei einem Um- oder Ausbau des v. g. Knotenpunktbereiches
im Zuge der B 71 wird die Beauftragung eines
Sicherheitsaudits durch die Gemeinde sowie der Abschluss
einer vom GB Verden aufgestellten Vereinbarung erforderlich.
Samtliche Kosten fiir Planung, Bauausfiihrung, gdf.
Grunderwerb, Unterhaltung, Betrieb etc. gehen in voller Héhe
zu Lasten der Gemeinde.

darf

4. Brauch- und Oberflachenwasser dem

BundesstraBengelande nicht zugefiihrt werden.

Insgesamt ist durch den Vorhabentrager keine Inanspruchnahme
der Verbindung zwischen B 71 und Plangebiet (ber die ,Liitte
Straat" vorgesehen. Auch in der Vergangenheit wurde diese
Verbindung nicht flir den reguldren An- / Abfahrtverkehr genutzt.
Die Gemeinde Neuenkirchen sieht daher zum aktuellen Zeitpunkt
keinen Handlungsbedarf.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
Entwicklung des Garten- und Landschaftsbaubetriebes sowie der
hinzutretenden Nutzung als StraBen- und Tiefbauunternehmen
eine Uberpriifung des Verkehrsgeschehens durch die Gemeinde
erfolgt und bei Bedarf eine nachtrdgliche Aufstellung von
Verkehrszeichen nicht ausgeschlossen wird. Die Aufstellung von
Verkehrszeichen erfolgt in Abstimmung mit der Niedersachsischen
Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr.

Im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes erfolgen keine Festsetzungen zu der
Verkehrsregelung oder Aufstellung von Beschilderungen, da es
sich hierbei nicht um Belange der Bebauungsplanung handelt. Die
Planung der Verkehrsfiihrung obliegt der Gemeinde
Neuenkirchen.

Die Hinweise und Anregungen zu einem ggf. verkehrsgerechten
StraBenausbau, zu dem Um- und Ausbau des Knotenpunktes im
Zuge der B 71 und zur Oberfldchenentwasserung werden zur
Kenntnis genommen.
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5. Evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom BundesstraBenverkehr
ausgehenden Emissionen dirfen nicht zu Lasten der
StraBenbauverwaltung erfolgen.

Der Landkreis Heidekreis -Untere Verkehrsbehérde- und die
Polizeiinspektion Heidekreis erhalten je eine Durchschrift mit der
Bitte um Stellungnahme.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten
genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Zum besseren Verstandnis wird nachfolgend die Stellungnahme

Ferner wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass
SchutzmaBnahmen gegen die vom BundesstraBenverkehr
ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der
StraBenbauverwaltung erfolgen diirfen. Dieser Hinweis wird
redaktionell in den Planunterlagen erganzt.

Eine Abschrift der Planunterlagen wird der NLStBV nach
Inkrafttreten durch die Gemeinde Neuenkirchen zugestellt.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der

vom 03.11.2020 noch einmal aufgefiihrt (kursiv):

Im Rahmen meiner Zustindigkeit werden gegen das o.g.
Planvorhaben keine Bedenken erhoben, wenn von Ihnen der
gutachterliche Nachweis erbracht wird, dass das durch den
Bebauungsplan Nr. 4 erzeugte Verkehrsaufkommen zusétzlich an
den betroffenen Knotenpunkten mit der B 71 (Rutenmdihler Stral3e
und Liitte Straat) problemlos gemal3 der geltenden Regelwerke
(HBS, RASt) abgewickelt werden kann bzw. die dort genannten
Anforderungen erfullt.

Als Prognosehorizont ist das Jahr 2030 anzusetzen. Andernfalls
sind entsprechende verkehriiche und/oder bauliche MalBnahmen in
Abstimmung mit unserem Hause, dem Landkreis Heidekreis als
Untere Verkehrsbehdrde sowie der Polizei umzusetzen.

friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der Stellungnahme
vom 23.07.2020 erfolgte Abwagung Bezug genommen und diese
wiederholt zur Abwagung erhoben. Zum besseren Verstandnis
wird die zu der v.g. Stellungnahme ergangene Abwagung
nachfolgend noch einmal angefuhrt (kursiv):

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Niedersédchsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr
(NLStBV) keine Bedenken erhoben werden, wenn ein
gutachterlicher Nachweis (iber die Vertrdglichkeit des Vorhabens
erbracht wird. Das Gutachten hat die geltenden Regelwerke (HBS,
RASt) sowie den Prognosehorizont 2030 zu berdicksichtigen. Es
wird zur Kenntnis genommen, dass andernfalls entsprechende
verkehrliche und / oder bauliche MaBnahmen in Abstimmung mit
der NLStBV, dem Landkreis Heidekreis sowie der Polizei
umzusetzen sind.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsunterlagen zum paralle/
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem
Bruche" wurde durch das Biro Zacharias Verkehrsplanungen
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Ferner  dirfen  SchutzmaBnahmen  gegen  die  vom
BundesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten
der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten
genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

(Hannover, 2021) eine Verkehrsuntersuchung durchgefiifrt.
Zusammengefasst kommt diese zu dem Ergebnis, dass durch den
hinzutretenden Verkehr auf den angrenzenden StraBen
(Bornbusch, Rutenmliihler StraBen, Rotenburger StraBe / B71)
keine Beeintrdchtigungen zu erwarten sind. Die Sicherheit und
Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs kann gewahrieistet werden.

Das \Verkehrsgutachten wird den Entwurfsunterlagen zur
Offentlichen Auslegung beigefiigt. Die Inhalte werden in den
Planunterlagen ergénzt.

Des  Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass
SchutzmalBnahmen gegen die vom BundesstralBenverkehr
ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der
StralBenbauverwaltung erfolgen diirfen.

Eine Abschrift der Fldchennutzungsplananderung wird der NLStBY
nach Wirksamwerden durch die Gemeinde Neuenkirchen
zugestellt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

Landwirtschafts-
kammer
Niedersachsen,
Schreiben
05.05.2021

vom

Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir Ihnen folgendes mit:

Gegen die Planungen vor Ort bestehen unsererseits keine
Bedenken.

Bzgl. der externen KompensationsmaBnahmen bitten wir um
erneute Beteiligung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen keine Bedenken gegen
die Planungen bestehen und bzgl. der externen
KompensationsmaBnahmen um eine erneute Beteiligung gebeten
wird.

Die Planung wird zum Satzungsbeschluss gefiihrt. Eine weitere
Beteiligung im Rahmen des Verfahrens erfolgt daher nicht.

Die konkrete Festsetzung der externen
KompensationsmaBnahmen erfolgt auf Ebene des parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem
Bruche". Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde im
Aufstellungsverfahren zu v.g. Bebauungsplan ebenfalls beteiligt.
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Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasser-
versorgungs-
verband

Rotenburg-Land,

Schreiben
26.04.2021

vom

Gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplans und den
Bebauungsplan sind seitens des Wasserversorgungsverbandes
Rotenburg-Land keine grundsatzlichen Einwendungen
vorzubringen.

Die Trinkwasserversorgung wird seitens des
Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land  sichergestellt.
Beziglich der Léschwasserversorgung ist im Bebauungsplan der
Bau von neuen Erdtanks / Zisternen beschrieben, was aus Sicht
des Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land sinnvoll ist.

Bei der weiteren Planung und Abstimmung bitte ich den Verband
entsprechend mit einzubeziehen.

Bei Rickfragen stehe ich Ihnen gerne auch telefonisch zur
Verfligung.

Es wird begriit, dass seitens des Wasserversorgungsverbandes
(WWV) Rotenburg-Land keine grundsatzlichen Einwendungen
gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes vorzubringen
sind.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die
Trinkwasserversorgung durch den WVV Rotenburg-Land
sichergestellt wird. Ein Hinweis darauf ist bereits in der
Begriindung enthalten. Es wird des Weiteren zur Kenntnis
genommen, dass eine Loschwasserversorgung Uber Erdtanks /
Zisternen als sinnvoll erachtet wird.

Die Belange der Loschwasserversorgung werden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.  Eine
Abstimmung hierzu ist bereits unter Einbeziehung der 6rtlichen
Feuerwehr erfolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird auch darauf hingewiesen,
dass die Loschwasserversorgung innerhalb des rdaumlichen

Geltungsbereiches durch zusatzliche
Loschwasserentnahmestellen  (z.B.  Zisternen,  Erdtanks)
sicherzustellen ist, da absehbar die  erforderliche
Loschwassermenge  nicht  vorgehalten  werden  kann.
Entsprechende  Festsetzungen  zur  Zuladssigkeit  eines

unterirdischen L&schwasserbehalters (Zisterne 0.3.) sind im
Bebauungsplan enthalten.

Der Wasserversorgungsverband wird im Zuge der Realisierung
des Vorhabens und Durchfiihrung des im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem Bruche"
eingebunden.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.
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Landesamt fir
Bergbau, Energie
und Geologie
(LBEG), Schreiben

vom 21.05.2021

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
zum o0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Bergbau: Ost

In den angegebenen Geltungsbereichen befinden sich

bergbauliche Leitungen der EMPG ExxonMobil Production GmbH.

Nachbergbau

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am 01. Januar 1982
wurden die, durch die vielen historischen Herrschaftsgebiete
definierten, Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung
bestimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die
Aufrechterhaltung alter Rechte und Vertrdge aus diesen
ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt in dieser Stellungnahme
der Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe der
Rechte, die in diesen Gebieten auftreten kdnnen. Diese Rechte
sind in Grundeigentiimerrechte oder nicht Grundeigentimerrechte
unterteilt. Die Grundeigentiimerrechte sind entsprechend den fiir
Grundstlicke geltenden Vorschriften in Grundbiichern zu fihren.
Weitere Rechte und Vertrdge, bei denen es sich nicht um
Grundeigentiimerrechte handelt, sind, sofern vorhanden, in dieser
Stellungnahme als aufrechterhaltene Rechte nach § 149 ff.
Bundesberggesetz angegeben.

Historische Bergrechtsgebiete:

PreuBisches Allgemeines Berggesetz, Konigreich Hannover:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen
im Gebiet des ehemaligen Kdnigreichs Hannover. In diesem Gebiet
kdnnen Grundeigentimerrechte wie Erddlaltvertrage,
Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.

Zu Bergbau Ost:

Im rdumlichen Geltungsbereich der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind nach Aussage der in der
Stellungnahme genannten EMPG ExxonMobil Production GmbH
keine bergbaulichen Leitungen vorhanden. Der Hinweis bezieht
sich auf den im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Bruche" und die nérdlich an den
Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung
angrenzenden Flachen. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird
der Hinweis beriicksichtigt, es handelt sich jedoch nicht um einen
Belang der Flachennutzungsplananderung.

Zu Nachbergbau:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit dem Inkrafttreten des
Bundesberggesetzes am 01. Januar 1982 Bergrechte
vereinheitlicht wurden und unter Einhaltung bestimmter
Voraussetzungen die Aufrechterhaltung alter Rechte und Vertrage
erlaubt ist.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme auf
das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe der Rechte, die in
diesem Gebieten auftreten kénnen hinweist und die Rechte in
Grundeigentimerrechte und nicht Grundeigentiimerrechte
unterteilt werden. In diesem Zusammenhang wird zur Kenntnis
genommen, dass Grundeigentimerrechte in Grundblchern zu
fihren sind und weitere Rechte und Vertrage in dieser
Stellungnahme als aufrechterhaltene Rechte nach § 149 ff
Bundesberggesetz angegeben sind.

Des Weiteren wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass das
Verfahrensgebiet im Gebiet des ehemaligen Konigreiches
Hannover liegt und hier Grundeigentiimerrechte wie
Erdolaltvertrage, Erdgasvertrége und Salzabbaugerechtigkeiten
vorliegen kdnnen und im Grundbuch eintragbar waren. Es wird
ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass ggf. vorhandene
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Die Grundeigentiimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten)
werden von den Grundbuchdmtern im Salzgrundbuch gefiihrt. Die
fir das Verfahrensgebiet notwendigen Angaben sind bei den
zustandigen Grundbuchamtern zu erfragen.

Wenn modgliche Grundeigentiimerrechte im  Grundbuch
eingetragen sind, bitten wir Sie darum, uns die Art des Rechtes mit
dem dazu gehorenden Grundbuchblatt per Email an

markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de zu iibersenden.

Keine weiteren alte Rechte vorhanden:

In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren
aufrechterhaltene Rechte und Vertrage nach § 149 ff.
Bundesberggesetz vor.

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden
Unterlagen im Bereich eines Bergbauberechtigungsfeldes. Die
Rechtsinhaber  sind  verpflichtet und  berechtigt, dort
Aufsuchungstatigkeiten durchzufiihren und Bodenschatze zu
férdern.

Berechti nt B hti

gung gung Rechtsinhaber Bodenschatz
Bewilligung Schneverdingen gEIBKIgdgas und:Erdol GerbH:& Kohlenwasserstoffe

Boden
Es liegen keine Hinweise und Bedenken vor.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen,
verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver.

Grundeigentiimerrechte aus Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) bei
den Grundbuchamtern zu erfragen sind.

Fir den Planbereich liegen nach Aussagen des Vorhabentragers
keine Eintragungen im Grundbuch vor. Im Rahmen des
Bebauungsplanes wird der Hinweis bertiicksichtigt, es handelt sich
jedoch nicht um Belange der Flachennutzungsplananderung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren
aufrechterhaltenen Rechte gem. § 149 ff. Bundesberggesetz
vorhanden sind.

Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass sich das
Vorhaben nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im
Bereich eines Bergbauberechtigungsfeldes der BEB Erdgas und
Erdol GmbH & Co. KG befindet und die Rechtsinhaber verpflichtet
und berechtigt sind, dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufiihren
und Bodenschatze zu férdern.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass im
Rahmen der Stellungnahme der ExxonMobil Production GmbH, die
im Auftrage der BEB Erdgas und Erdol GmbH zu dem Verfahren
Stellung nimmt, kein Hinweis auf Konflikte mit der Planung erfolgt
ist. Der Hinweis auf die Lage im Bereich des
Bergbauberechtigungsfeldes ist jedoch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht von Relevanz, sondern auf
nachfolgender, konkreter Planungsebene zu beriicksichtigen.

Zu Boden:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des LBEG keine
Hinweise und Bedenken bzgl. des Schutzgutes Boden vorgetragen
werden.

Zu Hinweise:

Diese Hinweise sowie die weiteren in der Stellungnahme
aufgefiihrten Hinweise zu den Informationen aus dem NIBIS-
Kartenserver (Baugrundverhaltnisses und Schutzgut Boden) und
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Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2
in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen
erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte
gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend bertiicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstéandigkeit. Die
Stellungnahme  ersetzt nicht etwaige nach  weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

die Erstellung von geotechnischen Berichten werden zur Kenntnis
genommen. Sie sind jedoch fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht von Relevanz, sondern auf
nachfolgender, konkreter Planungsebene zu beriicksichtigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf die durch das
LBEG vertretenen Belange keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorgebracht werden und dass die Stellungnahme auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt wurde und daher
weder parzellenscharf ist, noch Anspruch auf Vollstédndigkeit
erhebt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme
keine etwaigen nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen ersetzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

ExxonMobil
Production
Deutschland GmbH,
Schreiben vom
28.04.2021 per E-Mail

Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdol GmbH,
der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und der Norddeutschen
Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fir
die Beteiligung in 0.g. Angelegenheit.

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben zu o.g. Bauleitplanung vom
22.04.2021 teilen wir Ihnen mit, dass unsere mit Schreiben vom
18.01.2021 gemachten Ausfihrungen an das Planungsbiiro
Reinold weiterhin Giiltigkeit besitzen und wir keine weiteren
Hinweise oder Anmerkungen diesbeziglich haben. Die
Stellungnahme vom 18.01.2021 an das Planungsbiiro Reinold liegt
diesem Schreiben bei.

Die Bearbeitung von Briefpost erschwert die Beantwortung Ihrer
Leitungsauskiinfte/Plananfragen. Bitte senden Sie uns zukiinftige
Anfragen per E-Mail an das folgende  Postfach:
landabteilung@exxonmobil.com oder iber das BIL-Portal.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die mit Schreiben vom
18.01.2021 gemachten Ausfihrungen der Exxon Mobil Production
GmbH weiterhin Guiltigkeit besitzen und keine weiteren Hinweise
oder Anmerkungen vorgetragen werden.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass Anfragen an die
ExxonMobil Production GmbH (EMPG) zukiinftig Gber das in der
Stellungnahme angegebene Postfach zu stellen sind.
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Wir nehmen seit dem 1.11.2017 auch am Bundesweiten
Informationssystem fiir Leitungsrecherchen BIL teil.

Sie kdonnen Ihre Anfragen zukiinftig in diesem - fiir Sie -
kostenlosen Portal einstellen. Sollten wir nicht zustdndig
sein, bekommen Sie Adhoc eine Riickmeldung und kénnen
sofort loslegen.

¢’BIL

Die Leitungsauskunft

Richten Sie Ihre Anfragen zu Leitungsauskinften ‘I
direkt und bequem an das BIL-Online-Portal unter: (
https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Fir Ihren ersten Start finden Sie unter dem folgenden Link kurze
Video-Anleitungen: http://bil-leitungsauskunft.de/video-anleitung/

Zum besseren Verstandnis wird nachfolgend die Stellungnahme

Der Hinweis auf die Méglichkeit der Beteiligung der EMPG (iber das
webbasierte Auskunftsportal BIL unter www. bil-
leitungsauskunft.de wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich
kann die Leitungsrecherche des Informationssystems eine
Ergdnzung sein, diese ersetzt jedoch nicht die Aufgabe des im
Verfahren angefragten Trdgers offentlicher Belange oder einer
Behorde.

Die Informationen zu BIL, dem ersten bundesweiten
Informationssystem zur Leitungsrecherche, werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich bei den vorgetragenen Informationen
jedoch nicht um Hinweise zu den Inhalten der
Flachennutzungsplandanderung.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der

vom 18.01.2021 noch einmal aufgefiihrt (kursiv):

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) nimmt die
Betriebsfiihrung fir die Produktionsaktivitdten einschlieBlich des
Betriebs des Produktionsleitungsnetzes der BEB Erdgas und Erdé/
GmbH & Co. KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdol GmbH (MEEG) und
den Tochtergesellschaften wahr.

friihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der Stellungnahme
vom 18.01.2021 erfolgte Abwdgung Bezug genommen und diese
wiederholt zur Abwagung erhoben. Zum besseren Verstandnis
wird die zu der v.g. Stellungnahme ergangene Abwd&gung
nachfolgend noch einmal angefiihrt (kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die ExxonMobil Production
Deutschland GmbH (EMPG) die Betriebsfiihrung fir die
Produktionsaktivitdten der BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co. KG
(BEB), der Mobil Erdgas-Erdol GmbH (MEEG) und den
Tochtergesellschaften wahrnimmt.
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Von dem hier angezeigten Vorhaben sind Betriebsanlagen der o.g.
Gesellschaften betroffen. Details hierzu kénnen Sie den
beigefiigten Planunterlagen entnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Angaben/Planeintragungen zur
unverbindlichen Vorinformation erfolgen.

Die Angaben (ber Lage, Deckung und Verlauf der v.g. BEB/MEEG-
Anlage(n) sind so lange als unverbindlich anzusehen, bis sie in der
Ortlichkeit durch einen Beauftragten der EMPG bestétigt werden.

Der gesamte Schutzstreifen unserer Leitung(en) ist gem. dem
geltenden technischen Regelwerk als Bauverbotszone definiert
bzw. auszuweisen, so dass zur Gewdéhrleistung der Sicherheit der
Leitung(en) und zu eventuell erforderlichen Unterhaltungs- und
Reparaturarbeiten eine jederzeitige Erreichbarkeit der Leitung(en),
auch mit Maschineneinsatz, gewdéhrleistet ist.

Im Schutzstreifenbereich besteht des Weiteren auch ein Verbot
leitungsgefahrdender MalBnahmen. Dazu zdhlt u.a. auch das
Anpflanzen oder aufwachsen lassen von Bdumen und Strduchern,
sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen.

Die Schutzanweisungen fiigen wir mit der Bitte um Beachtung,
auch durch die bauausfiihrende Firma, bei. Sie sind auf der
Baustelle zusammen mit den Pldnen vorzuhalten.

Aus Sicherheitsgriinden ist es unbedingt erforderlich, rechtzeitig,
spatestens jedoch 5 Werktage vor Beginn jeglicher MalBnahmen im
Leftungsschutzstreifenbereich Kontakt zu folgendem
Uberwachungsbetrieb aufzunehmen:

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Betrieb Voigtei

Voigtei 69

31595 Steyerberg

Tel: 0 57 69 / 90

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass von der Bauleitplanung
Betriebsanlagen der o.g. Gesellschaften betroffen sind und die
Details dazu den der Stellungnahme beigefiigten Planunterlagen
zu entnehmen sind.

Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass die Angaben und
Planeintragungen zur unverbindlichen Vorinformation erfolgen und
die konkrete Lage nur durch einen Beauftragten der EMPG in der
Ortlichkeit verbindlich bestétigt werden kénnen.

Die in der Stellungnahme enthaltenen Informationen sind fiir die
Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht von Relevanz. Die
StiBgasleitungen  der EMPG  verlaufen  ndrdlich  des
Anderungsbereiches. Die aus der Stellungnahme hervorgehenden
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen des im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
4 ,Vor dem Bruche" in den Planunterlagen ergénzt. Im Bereich der
StiBgasleitungen wird im Bebauungsplan eine Bauverbotszone mit
einer Breite von 20 m festgesetzt.

Im  Rahmen des im  Parallelverfahren  befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Vor dem Bruche" werden die Hinweise
und Anregungen der EMPG beriicksichtigt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Wir bitten Sie, uns bei den weiteren Planungen zu beteiligen und
stehen Ihnen fiir Rickfragen gerne zur Verfigung.

Tiefbau- und Drénagearbeiten mit Maschineneinsatz im
Schutzstreifen der Leitung(en) missen von unserem zusténdigen
Uberwachungsbetrieb sténdig beaufsichtigt werden.

Unsere heutige Stellungnahme bezieht sich auf den derzeitigen
Planungsstand. Laufende BaumalBnahmen sowie zukiinftige
Planungen sind in dieser Stellungnahme nicht enthalten.

Bitte bestétigen Sie uns den Erhalt dieser Stellungnahme per
Antwort auf diese Email. Sollten Sie Ihre Anfrage (liber BIL -
Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche - gestellt
haben, ist dies nicht notwendig.

Ex¢onMobil
Betroffene Betriebseinrichtungen
Leitungsabschnitt
Name Schutzstreifenbreite (m) Medium
0104.200 Einb. Ltg. 52-SN-O Z1 (a.B.) 6 SiiRgas
0132.000 HKRT-SN-O Z1 6 SiiRgas
0133.000 WHLZ-SN-O Z1 (a.B) 8 SiiRgas
Kabelabschnitt
Name Schutzstreifenbreite (m) Typ
SOLT Z2 - Einbg. SOLT FM Kabel_Erde
WHLZ - SN-O Z1 FM Kabel_Erde
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Ex¢onMobil

Ratnorst 12
30659 Hannover
Tel (06°1) 6410

Erstollt von dka

Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel
Deutschland GmbH,
Schreiben vom
25.05.2021 per E-Mail

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante MaBnahme
keine Einwande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender  Auskunft  Uber unseren  vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die geplante
BaumaBnahme keine Einwande geltend macht.

Ferner wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass sich im
Planbereich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens
befinden und bei objektkonkreten Bauvorhaben eine Auskunft
Uber den Leitungsbestand abgegeben wird.
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Weiterflihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone
e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
e Zeichenerklarung Vodafone
e Zeichenerkldarung Vodafone Kabel Deutschland

Dies betrifft jedoch die der Bauleitplanung nachfolgende
Realisierungsphase. Die weiterfiihrenden Dokumente werden zur
Kenntnis genommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz und

Dienstleistungen

der Bundeswehr,
Schreiben vom
27.04.2021

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt,
jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwande.

Hinweis: Die B 71 gehort zum MilitarstraBengrundnetz. Solang am
Baukorper und der Tragfahigkeit der B 71 keine Anderungen
vorgenommen werden, wird dem Vorhaben zugestimmt.

Das Plangebiet befindet sich gem. meiner Unterlagen in einem
Jettiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Flugldarm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden.

Zudem liegt es im Interessengebiet der Militdrischen LV-
Radaranlage Visselhdvede.

Evtl. Antworten/Riickfragen senden Sie bitte unter Verwendung
unseres Zeichens K-II-635-21-FNP ausschlieBlich an folgende
Adresse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der
Bundeswehr durch die in Rede stehende Planung zwar beriihrt,
jedoch nicht beeintrachtigt werden.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass vorbehaltlich einer
gleichbleibenden Sach- und Rechtslage seitens der Bundeswehr
keine Einwande bestehen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine
Eingriffe in den Bauk®rper der B 71 geplant, sodass eine
Beeintrachtigung der Tragfdhigkeit ausgeschlossen wird. Ein
Hinweis auf diesen Sachverhalt wird in der Begriindung zur
Flachennutzungsplananderung redaktionell erganzt.

Die Hinweise auf die Lage des Plangebiets in einem
Jettiefflugkorridor sowie darauf, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden, werden zur Kenntnis genommen.

Ferner wird der Hinweis auf die Lage innerhalb des
Interessengebietes der militérischen LV-Radaranlage
Visselhévede zur Kenntnis genommen. Die v.g. Hinweise sind
bereits in den Planunterlagen enthalten.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes
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Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Teilbereich
der Ortschaft Brochdorf

Planzeichenerklarung

gemischte Bauflachen - J Abgrenzung des raumlichen Geltungs-
(gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) [ - bereiches der Flachennutzungsplananderung

Auf den Reidstlicken

v

or dem Bruche

Auf derf Kuhistlicken

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK 5)

Mafstab: 1: 5000 Hinweis:

) . Diese FNP-Anderung ist auf der Grundlage der Verordnung iiber die
S_uzue' f\usz‘ughaus\;jen Geobamsdatander | bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
ledersachsischen ermessur)gs- un. atas'ten/erwa tung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

© 2020 m Landesamt fiir Geoinformation und S. 3786) erstellt worden

Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR) —~
31657 Buckeburg - Fauststralte 7 -,

Telefon 05722 - 7188760 Telefax 05722 - 7188761




21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Teilbereich der Ortschaft Brochdorf
- Begriindung und Umweltbericht -

Teil IV Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen die 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen flir einen Teilbereich der Ortschaft
Brochdorf beschlossen.

Neuenkirchen, den 30.08.2021

gez. Brunkhorst
........................................... L.S.
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 12.03.2020 die Aufstellung der
21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen fiir einen Teilbereich
der Ortschaft Brochdorf gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am
24.09.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Neuenkirchen, den 30.08.2021

gez. Brunkhorst
........................................... L.S.
Blrgermeister

Planverfasser

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortschaft Brochdorf mit der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde
ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Reinold

Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31675 Bickeburg — FauststraBe 7
Tel: 05722 7188760 Fax: 05722 7188761

Biickeburg, den 16.08.2021

gez. Reinold

(Dipl.-Ing.)
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Planunterlage
Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5.000 (AK 5)
MaBstab: 1:5.000
Stand: 2020

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2020 LGLN

Herausgeber: Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat am 18.03.2021 dem Entwurf der
21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen fiir einen Teilbereich
der Ortschaft Brochdorf und dem Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.03.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen fiir
einen Teilbereich der Ortschaft Brochdorf und der Entwurf der Begriindung einschl.
Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 12.04.2021 bis zum 21.05.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB zusammen mit der ortsiblichen
Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde Neuenkirchen zur
Einsichtnahme bereitgestellt.

Neuenkirchen, den 30.08.2021

gez. Brunkhorst
.......................................... L.S.
Blirgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortschaft Brochdorf in seiner Sitzung am 08.07.2021 beschlossen. Die
Begriindung einschl. Umweltbericht wurden gebilligt.

Neuenkirchen, den 30.08.2021

gez. Brunkhorst
.......................................... L.S.
Blrgermeister
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Genehmigung

Die 21. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortschaft Brochdorf einschl. der Begriindung und Umweltbericht ist mit

Verfigung vom heutigen Tag (AZ.: e ) unter
Auflagen/ mit MaBgaben/ mit Ausnahme der durch
............................................................... kenntlich gemachten Teile gemaB § 6 BauGB
genehmigt.

Soltau, den __.

Der Landrat

(Siegel)
(Unterschrift)
Beitrittsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen ist den in der Genehmigungsverfligung vom __._
(AZ.: e ) aufgefiihrten Auflagen/ MaBgaben/
Ausnahmen in seiner Sitzung am __.__ . beigetreten.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen fiir einen
Teilbereich der Ortschaft Brochdorf einschl. Begriindung und Umweltbericht hat wegen der
Auflagen/ MaBBgaben vom __._ . bis__. . offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ . ortsublich bekannt gemacht.

Neuenkirchen, den __._

........................................... (Siegel)
Blrgermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neuenkirchen fir einen Teilbereich der Ortschaft Brochdorf, einschl. Begriindung und
Umweltbericht ist gem. § 6 BauGB am 28./29.01.2022 in der Béhme-Zeitung und durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Neuenkirchen fiir einen Teilbereich der Ortschaft Brochdorf, einschl.
Begriindung und Umweltbericht, ist damit am 29.01.2022 wirksam geworden.

Neuenkirchen, den 02.02.2022

gez. Brunkhorst
........................................... L.S.
Blrgermeister
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Verletzung von Vorschriften
Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Neuenkirchen flr einen Teilbereich der Ortschaft Brochdorf, einschl. Begriindung
und Umweltbericht ist die Verletzung von Vorschriften sowie Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Flachennutzungsplanes und der Begriindung einschl. Umweltbericht
nicht geltend gemacht worden.

Neuenkirchen, den __._

........................................... (Siegel)
Blirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Flachennutzungsplananderung mit ihren Darstellungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates
der Gemeinde Ubereinstimmt und dass die flir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Neuenkirchen, den 28.01.2022
gez. Brunkhorst

........................................... L.S.
Blrgermeister
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