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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
geandert:

e  Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348)
geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BaulNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) gedndert worden ist.

e Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

o Nijedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

e Niedersédchsische Bauordnung (NBauO)

vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

1.2 Vorliegende Fachgutachten

e alw Arbeitsgruppe Land & Wasser — Bliro flir Landschaftsplanung und Vegetationskunde,
Prof. Dr. Thomas Kaiser, Freischaffender Landschaftsarchitekt und Diplom-Forstwirt:
.Beseitigung einer Hecke im Gewerbegebiet Am Sand in Neuenkirchen-Delmsen
(Landkreis Heidekreis) — arten- und biotopschutzrechtliche Belange", Beedenbostel,
13.12.2024

e Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias:
JVerkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Nord in der Gemeinde Neuenkirchen -
Erganzende Stellungnahme", Hannover, 03.02.2026

1.3 Beschliisse

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 08.02.2024 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil II*, einschl. értlicher Bauvorschriften und den Beschluss
zur frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gefasst. In seiner Sitzung am .......... hat
der Verwaltungsausschuss den Beschluss zur Verdffentlichung (Veréffentlichungsbeschluss)
gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB wurde am ..........
durch den Rat gefasst.
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1.4 Entwicklung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Neuenkirchen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt fiir den
Planbereich gewerbliche Bauflachen, Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ausgleich®,
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flache fir die Landwirtschaft dar.

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden unveréndert
ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO, Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Offentliche StraBenverkehrsflachen,
Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken" und Flachen flir Wald festgesetzt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
wird somit entsprochen.

Darstellungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes

In der naheren Umgebung sind im Norden, Westen und Slidwesten ebenfalls gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Den gewerblichen Baufldchen schlieBen sich Flachen fiir die
Landwirtschaft sowie Flache fir Wald an. Diese grenzen auch im Osten an das Plangebiet. Im
weiteren nordwestlichen Verlauf schlieBt sich der Siedlungsbereich der Ortschaft Brochdorf an
fur den der wirksame Flachennutzungsplan Dorfgebiet darstellt. Im direkten silidlichen
Anschluss verlauft die B 71 (Brochdorfer StraBe/Rotenburger StraBe), die im weiteren
sudostlichen Verlauf den Siedlungsbereich Neuenkirchens/Delmsen erreicht. Fiir diesen
werden neben Wohnbauflachen auch Mischgebiet und Gewerbegebiet dargestellt.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen (unmaBstablich,
die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet und umrandet)
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1.5 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB mussen die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung angepasst sein.
Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplédne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

1.5.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO
2022)

Das Landes-Raumordnungsprogramm trifft fiir das Plangebiet selbst keine weitergehenden
Festlegungen. Lediglich die an den raumlichen Geltungsbereich angrenzende B 71 ist als
Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe festgelegt. Sie durchlduft das Gemeindegebiet von
Nordwesten nach Silidosten und verbindet die als Mittelzentren festgelegten Stadte Rotenburg
(Wimme) und Soltau. Fir den im Plangebiet vorhandenen Gewerbestandort stellt die B 71
eine verkehrsgiinstige Anbindung an das ortliche und Uber6rtliche Verkehrsnetz dar. Das
Plangebiet schlieBt aus sidlicher Richtung an die B 71 an und nutzt daher die unmittelbar
angrenzende und fir den Uberértlichen Verkehr bestimmte Verkehrsinfrastruktur (B 71).

Im weiteren stidwestlichen Verlauf befindet sich zudem die Stadt Verden die ebenfalls als
Mittelzentrum festgelegt ist.

Neuenkirchen liegt zwischen Rotenburg (Wimme) und Soltau. Sidlich des Plangebietes,
nordlich des Siedlungsbereiches Neuenkirchens und sidostlich von Delmsen, verlauft der
Hahnenbach. Dieser ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet linienférmiger
Biotopverbund dargestellt. Nordlich des Plangebietes ist der Delmser Bach ebenfalls als
linienférmiger Biotopverbund verzeichnet. Hier sind die fir den Naturhaushalt, die Tier- und
Pflanzenwelt und das Landschaftsbild wertvolle Gebiete, Landschaftsbestandteile und
Lebensraume zu erhalten und zu entwickeln. Es sollen funktionsfdahige Okologische
Wechselbeziehungen zum landesweiten Biotopverbund aufgebaut werden.

Die vorliegende Planung wirkt sich nicht auf die beschriebenen Biotopverbunde aus. Diese
verlaufen in ausreichenden Abstdnden zum Plangebiet. Dariber hinaus werden auch weiterhin
vorhandene Vegetationsstrukturen (Gehélze, Gewasser und Griinflachen) im Bestand erhalten.

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP 2017 (Lage des Plangebiets ist mit einem
Pfeil gekennzeichnet)
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP-VO 2022 (Lage des Plangebiets ist mit
einem Pfeil gekennzeichnet)
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Zudem werden die nachfolgenden Ziele und Grundsatze des LROP bei der Planung
ber(icksichtigt:

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch
als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so
weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen
Wettbewerbsféhigkeit der niedersdchsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen
Beitrag leisten kénnen (LROP 1.1 07 Satz 1).

Mit der Entwicklung des Gewerbestandortes nérdlich der B 71 im Sinne des
Zusammenschlusses der Gewerbegebiete ,Am Sand™ und ,Am Sand Teil II" soll die
planungsrechtliche Mdglichkeit zu einer verbesserten Nutzbarkeit der im Gebiet gelegenen
Gewerbeflachen und damit verbundenen der Entwicklung bereits ansassiger Gewerbebetriebe
geschaffen werden. Die Gemeinde Neuenkirchen strebt hierbei die Optimierung eines im
Gemeindegebiet bereits bestehenden und hinsichtlich der vorhandenen Infrastrukturen gut
erschlossenen Gewerbestandortes an.

GemaB LROP 3.1.1 02 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, = den  Ausbau  von  Verkehrswegen  und  sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen
Nutzungen im AuBenbereich sollen

e maoglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte Rdume erhalten,

e naturbetonte Bereiche ausgespart und

e die Fldchenanspriiche und die tiber die direkt beanspruchte Fidche hinausgehenden
Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

Durch die Riicknahme bisheriger Pflanzgebote und den damit bewirkten Zusammenschluss von
zwei bislang durch die Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane raumlich
getrennter Gewerbegebiete kbnnen weitere Flachen flr eine Bebauung generiert werden, die
einer Inanspruchnahme von bislang unbebauten und im AuBenbereich gelegenen Flachen
entgegenwirken.

Reinold. Stadtplanung GmbH, Biickeburg
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Zusammenfassend wird daher davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung mit den
Zielen und Grundsatzen des LROPs vereinbar ist.

1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis (RROP)

Bisher wurden fir den Landkreis Heidekreis in dem RROP-Entwurf 2015 in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4
Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Nach §
4 Abs. 1 ROG sind Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs-
und Ermessenentscheidungen zu bericksichtigen.

Durch Beschluss des Kreistages vom 15.12.2023 ist nunmehr entschieden worden, den
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Heidekreises aus dem Jahr 2015 nicht
weiter zu verfolgen. Stattdessen wurde durch die Bekanntgabe der allgemeinen
Planungsabsichten das Verfahren zZur Aufstellung eines Regionalen
Raumordnungsprogrammes (neu) eingeleitet.

Um die stidtebauliche Bedeutung der mit der Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes verbundenen Neuordnung von Gewerbegebieten auch mit Blick auf die
regionalplanerische Relevanz zu beschreiben, wird auf die Kapitel 3.2 ,Zustand des
Plangebietes und umgebende Nutzungen" und 3.4 ,Ziele und Zwecke der Planung™ mit den
darin abgebildeten Ubersichtsplénen hingewiesen.

1.5.3 Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
(Anlage zur Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen
landeriibergreifenden Hochwasserschutz)

Am 01.09.2021 ist der Landeriibergreifende Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz in
Kraft getreten. Als Ziel, den Hochwasserschutz zu verbessern, trifft der Raumordnungsplan
Regelungen zum Hochwasserrisikomanagement, insbesondere im Hinblick auf die
Siedlungsentwicklung und kritische Infrastrukturen aber auch Regelungen zur Gewinnung und
Freihaltung von Retentionsflaichen sowie zur Erhaltung und Verbesserung des
Wasserversickerungs- und  Wasserrlickhaltevermdgens des Bodens. In  diesem
Raumordnungsplan sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthalten, die zusatzlich zu
den Regelungen des LROP und des RROP als Grundsatze berlicksichtigt bzw. als Ziele beachtet
werden miussen.

GemalB I.1.1 (Z) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschlielich der
Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach MalBgabe der bei dffentlichen Stellen
verfigbaren Daten zu prifen, dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal auch die Wassertiefe
und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von durch Verordnung festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten sowie vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten. Auch in
unmittelbarer und weiterer Umgebung des Plangebietes finden sich keine
Uberschwemmungsgebiete, die auf das Plangebiet bei Hochwasserereignissen einwirken
kénnten.

GemaB IL[2.1 (Z2) sind die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in
Ktistengebiete eindringendes Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MalBgabe der bei offentlichen Stellen verfiigbaren
Daten vorausschauend zu prtifen.

Reinold. Stadtplanung GmbH, Biickeburg
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Diesbeziglich wird auf die o0.g. Ausfuhrungen verwiesen. Das auf Grundlage der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 6 ,Am Sand“ und Nr. 8 ,Am Sand II" auf den
versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des festgesetzten GE-
Gebietes durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den
jeweiligen Grundstilicksflachen zurlickgehalten und zur Versickerung zu bringen. Sollte eine
Versickerung nicht mdglich sein, so ist eine gedrosselte und dosierte Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers an die angrenzenden Entwdsserungsgraben derart vorzusehen, dass
lediglich die natirliche Abfluss-Spende des derzeit unbebauten Geldndes abgegeben wird. Das
innerhalb der festgesetzten GEe-Gebiete auf den versiegelten Flachen anfallende und nicht
schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist an das innerhalb der festgesetzten Flache fiir
die Regelung des Wasserabflusses zu realisierende Regenrlickhaltebecken abzuleiten.
Beeintrachtigungen der Vorflutverhaltnisse sind somit nicht zu erwarten. Dariber hinaus wurde
bei der Planung entsprechender Entwasserungseinrichtungen auf eine ausreichende
Dimensionierung geachtet, sodass auch bei zunehmender Anzahl und Intensitdt der
Niederschlage eine ausreichende Oberflachenentwasserung gewahrleistet ist. Damit wird den
Anforderungen einer wassersensiblen und klimaangepassten Entwicklung in angemessener
Weise Rechnung getragen.

Die unter I.1.2 (Z) sowie I.1.3 (Z) formulierten Festlegungen beziehen sich auf
Einzugsgebiete nach § 3 Nr. 13 WHG. Die im Plangebiet befindlichen Flachen befinden sich
jedoch nicht innerhalb eines betreffenden Bereiches.

Die Festlegungen unter I1.2.3 (Z) bezieht sich auf die Zulassung von Infrastrukturen und
Anlagen innerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Abs. 1 WHG. Fir das
vorliegende Plangebiet sind diese Festlegungen insofern nicht relevant.

Weitergehende Festlegungen zu Zielen der Raumordnung unter III.1 (Z) und III.2 (Z) beziehen
sich auf den Schutz vor Meeresiberflutungen. Auch diese Festlegungen sind fiir das Plangebiet
nicht relevant.

2 Aufgaben des Bebauungsplans

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes soll als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir weitere
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8
erstreckt sich auf Flachen nordlich der BundesstraBe 71, Ostlich des Gewerbeflachenareals
»Dickenbusch". Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 12,85 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: durch die nordéstliche Grenze des Flst. 158/5 (B 71) sowie die dstlichen
Grenzen der Flst. 93/42, 93/43 und 93/44, durch die nérdliche Grenze des

Reinold. Stadtplanung GmbH, Biickeburg
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im Norden:

im Osten:

im Siiden:

Flst. 93/44, die 6stliche Grenze des Flst. 93/22 (Robert-Koch-StraBe), die
sudliche und 6&stliche Grenze des Flst. 93/31 und auf einer Lange von rd.
56 m durch die 6stliche Grenze des Flst. 93/28,

ausgehend von der oOstlichen Grenze des Flst. 93/28 das Flst. 31/5
durchlaufend und im Osten orthogonal auf die westliche Grenze des Flst.
31/4 verlaufend, weiter durch die westliche und siidliche Grenze des Flst.
31/4,

ausgehend von dem Endpunkt (Grenzpunkt) der stidlichen Grenze des Flst.
31/4 auf einer Lange von 22 m durch die dstliche Grenze des Flst. 31/4,
dann orthogonal nach Osten in das Fist. 33/4 hineinlaufend und
anschlieBend auf einer Lange von 37 m und in einem Abstand von 35 m
parallel zur westlichen Grenze des Fist. 33/4 nach Sliden verlaufend,
danach abknickend und nach Westen orthogonal auf die westliche Grenze
des Flst. 33/4 verlaufend, weiter in sudliche Richtung auf einer Lange von
89 m durch die westliche Grenze des Flst. 33/4, anschlieBend auf einer
Lange von 51 m und in einem Abstand von 60 m parallel zur stdlichen
Grenze des Flst. 33/4 in Ostliche Richtung in das Flurstiick hineinlaufend,
anschlieBend auf einer Lénge von 28 m orthogonal nach Siiden abknickend
und danach wiederum parallel zur sldlichen Grenze des Flst. 33/4 in
westliche Richtung auf die westliche Grenze des Flst. 33/4 verlaufend, der
westlichen Grenze des Flst. 33/4 dann auf einer Lange von 7 m nach Siiden
folgend, bis auf den Grenzpunkt der nérdlichen Grenze des Flst. 250/32,

durch die ndrdliche Grenze des Flst. 250/32.

Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Delmsen, Flur 2 und der Gemarkung Brochdorf,

Flur 2.

Abb.: Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil II", Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte, M.
1:1.000 i.0., Quelle: © GeoBasis-DE/LGLN (2024)
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT", Ortsteil Delmsen,
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit Teilaufhebung und einschl. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"
- Begriindung und Umweltbericht -

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches geht aus der Planzeichnung im
MafBstab 1:1.000 hervor.

3.2 Zustand des Plangebietes und umgebende Nutzungen

Fir die Flachen innerhalb des Plangebietes liegen die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr.
6 ,Am Sand" und Nr. 8 ,Am Sand Teil IT" vor. Auf der Grundlage dieser Bebauungspldne stellen
sich die Flachen des Plangebietes im Norden als Gewerbestandort mit zwei Hallengebauden
und zugehdrigen befestigten Lagerflachen sowie einer Ruderalflache, die zum Teil ebenfalls
als Lagerflache beansprucht wird, dar. Randlich finden sich einzelne Gehdlzstrukturen, die
ErschlieBung erfolgt im Westen Uber die Robert-Koch-StraBe.

Im stidlichen Anschluss wurde fiir die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen bereits die
Entwicklung des neuen Gewerbestandortes begonnen. Sowohl die ErschlieBungsstraBe als
auch das Regenriickhaltebecken wurden bereits realisiert. Auf den dstlichen Flachen wurden
zudem die KompensationsmaBnahmen zum Teil bereits umgesetzt.

Im stidwestlichen Bereich verlauft die B 71 (Brochdorfer StraBe / Rotenburger StraBe), die zur
ErschlieBung des Plangebietes herangezogen wird. Nérdlich der B 71 befinden sich innerhalb
des Plangebietes sowie daran angrenzend bebaute Grundstiicksflachen (Gewerbe und
Wohnen), die bisher dem AuBenbereich gem. § 35 BauGB zugeordnet wurden. Diese Flachen
werden westlich angrenzend durch eine kleinrdumige Waldflache begrenzt.

Sudlich des Plangebietes grenzt das Grundstiick Brochdorfer StraBe 20 mit einer bestehenden
Wohnnutzung sowie einer sich riickwartig daran anschlieBenden Griinflache mit Pferdehaltung
an.

Im nordwestlichen Bereich grenzt das Gewerbegebiet ,Robert-Koch-StraBe™ (Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Nr. 2 Dickenbusch II") an das Plangebiet. Im nordéstlichen, 6stlichen und
sudostlichen Anschluss sind weitere Ackerflachen vorhanden. Weiter sliddstlich beginnt im
weiteren Verlauf der Siedlungsbereich des OT Delmsen, im Nordwesten der Siedlungsbereich
Brochdorf.

Sudlich der B 71 befindet sich gegenwartig das im Bebauungsplan Nr. 3 ,Beim dicken Busch®
festgesetzte Gewerbegebiet in der Realisierung. Diesem schlieBt im Osten eine kleinrdaumige
Waldflache an. Diese bildet den Ubergangsbereich zum 6stlich angrenzenden Siedlungsbereich
Delmsen und dem sudlich sich anschlieBenden, unter Landschaftsschutz stehenden
Hahnenbachtal.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT", Ortsteil Delmsen,
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit Teilaufhebung und einschl. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"
- Begriindung und Umweltbericht -

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und seiner Umgebung, Kartengrundlage: Auszug aus der
Amtlichen Karte (AK 5), M. 1:5.000 i.0., Quelle: © GeoBasis-DE/LGLN (2024)
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3.3 Rechtsverbindliche Bebauungspline im Plangebiet und seiner
Umgebung

Im Planbereich und dessen unmittelbarer Umgebung sind bereits Bebauungsplane
rechtsverbindlich vorhanden. Der sudlich liegende Bebauungsplan Nr. 3 ,Beim dicken Busch®
befindet sich derzeit in der Realisierung. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 6 ,Am
Sand" wird im Rahmen dieser 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am
Sand Teil II" Uberplant und aufgehoben. Die Bebauungspldne werden nachfolgend
zusammengefasst dargestellt. Die Lage der Bebauungspléne ist der nachfolgenden Darstellung
zu entnehmen.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT", Ortsteil Delmsen,
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit Teilaufhebung und einschl. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"
- Begriindung und Umweltbericht -

Abb.: Bebauungspline in der Umgebung und innerhalb des Plangebietes (Bereich der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist rot-gestrichelt), Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen
Karte (AK 5), M. 1:5.000 i.0., Quelle: © GeoBasis-DE/LGLN (2019)
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Bebauungsplane in der Umgebung des Plangebietes
» Bebauungsplan Nr. 3,,Beim dicken Busch"

Der Bebauungsplan Nr. 3 setzt fir die in seinem raumlichen Geltungsbereich gelegenen
Flachen ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit einer GRZ von 0,8 sowie eine Flache fir
Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB innerhalb des Teilplans 1 fest.

Die Brochdorfer StraBe (B 71) im ndrdlichen Anschluss wird als 6ffentliche
StraBenverkehrsflaiche in den Bebauungsplan einbezogen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die dort zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung der
Bebauungsplane Nr. 3 und 8 vorgesehenen baulichen MaBnahmen zu schaffen.

Das Gewerbegebiet ist in drei Bereiche (GEel, GEe2 und GEe3) gegliedert und hinsichtlich der
Eigenschaft (Larmemissionen) durch Emissionskontingente eingeschrankt.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT", Ortsteil Delmsen,
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit Teilaufhebung und einschl. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"
- Begriindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 3 ,,Beim dicken Busch™ (Teilplan 1), unmaBstablich

Lagerplatz

B

Beim dicken Busch

1=

I I i

» Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nr. 2 Dickenbusch IT"

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nr. 2 Dickenbusch II" wird fir den
raumlichen Geltungsbereich nérdlich der B 71 ein Gewerbegebiet festgesetzt. Fir das
Gewerbegebiet ist eine GRZ von 0,5 bei einer Firsthéhe von 10 m und einer abweichenden
Bauweise zulassig. Das Plangebiet wird durch eine schleifenférmige Verkehrsfiihrung
erschlossen, die im stidlichen Bereich auf die BundesstraBe 71 fiihrt. Am westlichen, nérdlichen
und 6stlichen Rand ist eine Rahmeneingriinung mit einer Breite von 6 m festgesetzt. Am
norddstlichen Gebietsrand ist zudem eine Offentliche Grinflache festgesetzt, in deren
sudlichem Bereich ein Regenriickhaltebecken zulassig ist.

Die Baugrenzen und die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind dem nachfolgenden Planausschnitt
zu entnehmen.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT", Ortsteil Delmsen,
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit Teilaufhebung und einschl. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"

- Begriindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nr. 2 Dickenbusch II", unmaBstablich

MaBstab 1 : 1.000i.0.
r [T —
£
- ™
| S — _\\
- S -
—————— »-;-—— -— ——l-—l; =
4 \ S 3
3 ANE A i B -
N\ \ ! r
L 2y IR
e Py 0 o S WU B gy Dt
- v ) = 2 A A
RN LB
7 I/ ! I oab "
4 ; . iy < !
/ / s+ \F
/ T D el {
i 'I 1 /
P II /l;g |1 ' i
Beken Resch ! il 05 J | |
i ! /¥l e | 7 .
J Al s =
s ¥ AT =~
e =
| T/ 77
| / .’, / /
3 ( / ] / ’
] ’ /i I ,I’ '
, N7 T
‘ ; 1] e
- ' / iy !
\_ " 3. il / i g
o 7\\‘\\ / L) // * i . ;
g / === 1 !
3 b7 4 .I,I GE I ,' ¢
D I M i 7 b
Ry o/, 1 1 1
& .‘ u.’-‘n-- n 3 /
e i + ! [
Lr)\ﬁ. S [ i |
SaN TN
D ,"q/ N/ 7] RN 0 ]
iy N A. N N ]
= \\.‘\. \_ Y ? /
\\. NN ! LA N )
2 e NN N [}
N e \q.\. N = /
D RS Ne N 1 {
N, e D
; S % I [
N e !
; N TN !
NN DN I
N '-;\\‘ %% o
)\ ,l.. II £
¥ 3 g
LN
Y P
. }.ﬁ_ N \‘\
k& Y
a M‘\\
! L
B dicken Rusch :‘ \‘
T
S
+ ; ‘
N =2

> Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nr. 2 Dickenbusch II'" — 1. Anderung
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nr. 2 Dickenbusch II" bezieht sich auf

den mittleren und nérdlichen Teil des Gewerbegebietes.
Fir die ndrdlich im Planbereich gelegenen Flachen des Gewerbegebietes wird durch die 1.
Anderung eine zulassige Firsthéhe von 15 m sowie eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Flir die sudlich
gelegenen Flachen sowie fiir die Griunflaichen bleiben die Festsetzungen aus dem

Ursprungsplan erhalten.
Die verkehrliche ErschlieBung wurde aufgrund der vorhabenbezogenen Flachenanforderungen
in der 1. Anderung im ndrdlichen Bereich zuriickgenommen, sodass nur am sudlichen Rand
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT", Ortsteil Delmsen,
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit Teilaufhebung und einschl. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"
- Begriindung und Umweltbericht -

des Geltungsbereiches eine PlanstraBe vorhanden ist, die in stidlicher Richtung an die Robert-
Koch StraBe und in deren weiteren Verlauf an die B 71 anschlieBt.

Abb.: Auszug aus der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nr. 2 Dickenbusch II",
unmafstablich
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» Bebauungsplan Nr. 2 ,,Uppen Drohm"

Der Bebauungsplan Nr. 2 liegt 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 3 und setzt fiir seinen
raumlichen Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer geringen
Grundflachenzahl von 0,25, einer Geschossflachenzahl von 0,25 sowie einer I-geschossigen
und offenen Bauweise fest. Das Plangebiet wird durch eine schleifenférmige Verkehrsflihrung
mit Anbindung an die StraBe ,Rosenwinkel" im stiddstlichen und zwei Anbindungen an die
StraBe ,Versemannsweg" im nordlichen Bereich an den drtlichen Verkehr angeschlossen.

Entlang der westlichen und stidlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Flache mit Pflanzgebot
mit einer Breite von 10 m.

Die Baugrenzen und die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind dem nachfolgenden Planausschnitt
zu entnehmen.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT", Ortsteil Delmsen,
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit Teilaufhebung und einschl. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"
- Begriindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 2 ,,Uppen Drohm", unmaBstéablich

> Bebauungsplan Nr. 2 ,,Uppen Drohm" — 1. Anderung

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 beinhaltet die Verlegung der
Baugrenzen am nordlichen Plangebietsrand. In Richtung der StraBe ,Versemannsweg" werden
die Baugrenzen von einem Abstand von 10 m auf 5 m zur Verkehrsflache verringert. Diese
Inhalte haben keinen Einfluss auf den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 8 ,Am
Sand Teil IT". Auf die zeichnerischen Festsetzungen wird daher verzichtet.

Bebauungspldane im Plangebiet
» Bebauungsplan Nr. 6 ,,Am Sand"

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Sand" setzt ein Gewerbegebiet, Flachen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m. einer privaten
Grinflache , Ausgleich™ sowie eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache fest.

Flir das Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,5 sowie eine zuldssige maximale Hohe von 10 m
in Anlehnung an die westlich anschlieBenden und im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nr. 2
Dickenbusch II" festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung ibernommen. Des Weiteren wird
eine offene Bauweise festgesetzt. Entlang der ndrdlichen, &stlichen und stdlichen
Plangebietsgrenze verlauft mit einer Breite von 10 m eine Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; am westlichen Plangebietsrand ist eine Flache zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer
Breite von 5 m festgesetzt.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT", Ortsteil Delmsen,
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit Teilaufhebung und einschl. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"
- Begriindung und Umweltbericht -

Im ostlichen Plangebiet ist die Flache flir MaBnahmen festgesetzt, die zugleich als private
Grinflache festgesetzt ist. Zu dieser Flache ist mit einem Abstand von 30 m eine
Bauverbotszone festgesetzt. Die Baugrenzen des Gewerbegebietes verlaufen entlang dieser
Bauverbotszone sowie mit einem Abstand von 3 m zu den festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
Kompensationsflachen wurden durch Vertrag auf Flachen innerhalb des hier in Rede stehenden
Bebauungsplanes Nr. 8 lbertragen.

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Sand", unmafstablich

i Teich !

» Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Sand Teil II"

Der Bebauungsplan Nr. 8 setzt fiir seinen rdaumlichen Geltungsbereich eingeschrankte
Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO, offentliche StraBenverkehrsflachen, Flachen fiir die
Riickhaltung von Niederschlagswasser (Regenrtickhaltebecken) sowie Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flache fiir
Wald fest.

Es werden zusammenhangende Uberbaubare Grundstlicksflachen festgesetzt. Im Norden,
Westen und Suiden sind zudem Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Sand Teil II", unmaBstablich

3.4 Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil II* soll die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des auf Neuenkirchen bezogenen
gewerblichen Baulandbedarfs schaffen. In diesem Zusammenhang sollen die in den
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr. 6 ,Am Sand" und Nr. 8 ,Am Sand Teil II" bereits
festgesetzten (eingeschrankten) Gewerbegebiete zusammengefiihrt und die Nutzbarkeit der
gewerblichen Bauflachen durch Neuordnung der bislang festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
und mit Bindungen an den Erhalt optimiert werden.

Konkret liegt der Gemeinde Neuenkirchen die Anfrage eines bereits auf den ndrdlichen Flachen
des Plangebietes (ehem. Bebauungsplan Nr. 6) ansassigen Gewerbebetriebes vor, der im
Rahmen der Betriebsentwicklung seine Betriebsflachen auf Teilflachen des sidlich
anschlieBenden Gewerbegebietes (Bebauungsplan Nr. 8) erweitern mdchte. Fir eine
bestmdgliche Nutzung der neuen Betriebsflachen ist jedoch die Ricknahme der in den v.g.
Bebauungsplanen bislang festgesetzten und zum Teil aneinandergrenzenden randlichen
Pflanzflachen erforderlich. Vor diesem Hintergrund erfolgt im Rahmen der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 die Riicknahme der im Bebauungsplan Nr. 6
festgesetzten sidlichen und 6stlichen 10 m breiten Anpflanzflachen sowie der im
Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzten ndrdlichen 12 m breiten Anpflanzflache. Die Baugrenzen
werden in diesem Bereich zusammengeflihrt, sodass sich hier eine zusammenhdngend
nutzbare liberbaubare Grundstlicksflache ergibt.

Zudem erfolgt die Reduzierung der westlichen Flache zum Anpflanzen und fir den Erhalt von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen von 5 auf 3 m. Hierdurch soll die
Nutzbarkeit der im Gewerbegebiet zur Verfiigung stehenden Flachen verbessert werden.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT", Ortsteil Delmsen,
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit Teilaufhebung und einschl. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"
- Begriindung und Umweltbericht -

Gleichzeit werden die an der Westgrenze des Plangebietes, innerhalb des Gewerbegebietes
»Dickenbusch" befindlichen Gehdlzbestande weiterhin ausreichend in ihrem Bestand geschiitzt.

Die Riicknahme der jeweiligen Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird entsprechend in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz im Umweltbericht zum Bebauungsplan berlicksichtigt.

Da fir das im Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzte Gewerbegebiet bislang lediglich die offene
Bauweise zulassig war, wird diese Festsetzung an die im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte
abweichende Bauweise angepasst. Die weiteren Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung bleiben jedoch unverandert.

Neben der Optimierung der Nutzbarkeit der Fldchen im Gewerbegebiet dient die vorliegende
Bebauungsplananderung ebenfalls der Neuordnung im Bebauungsplan Nr. 6 bislang
festgesetzter, jedoch noch nicht realisierter Kompensationsflachen und -maBnahmen. So wird
die auf der zuvor als private Griinflache mit der Zweckbestimmung , Ausgleich™ gem. § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Kompensationsflache vorgesehene Anlage eines Eichen-Birken-Mischwaldes bzgl. des
Waldsaumes unter Berucksichtigung der Anforderungen des Brandschutzes (Entnahme
trockener Aste, Gréser etc. auf den dem GE-Gebiet zugewandten Seiten) neu strukturiert
festgesetzt.

In diesem Zusammenhang erfolgt zudem die Anpassung der bislang als Waldabstand
festgesetzten Bauverbotszone (Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist) und der daran
anschlieBenden liberbaubaren Grundstiicksflachen. Unter Anrechnung des 15 m Waldsaumes
konnte die bisherige Bauverbotszone dabei entsprechend auf 15 m reduziert werden. Zudem
erfolgte eine Gliederung der Bauverbotszone: 5 m entlang des Waldes miissen vollstéandig
freigehalten werden, 10 m kdnnen zur Lagerung nicht brennbarer Materialien verwendet
werden. Im Bereich des sudlich daran anschlieBenden Gewerbegebietes (Bebauungsplan Nr.
8) erfolgt dabei die erstmalige Festsetzung einer Bauverbotszone zur Kompensationsflache.

Weiterhin erfolgt mit der 1. Anderung und Erweiterung die Verlegung der im Bebauungsplan
Nr. 8 festgesetzten MaBnahmenflache fir den Artenschutz (Anbringung eines kiinstlichen
Horstes) nach Siden, da der zuvor fir die Umsetzung der MaBnahme ausgewahlte Baum
bereits als Brutplatz belegt war.

Die weiteren Festsetzungen, insbesondere zur Art der baulichen Nutzung und zum
Immissionsschutz  als auch den offentlichen StraBenverkehrsflachen, Flachen fir
Entsorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken) und KompensationsmaBnahmen- und Fléchen
(Bebauungsplan Nr. 8) werden unverandert beibehalten.

Die Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 6 werden in die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 integriert. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 wird in diesem
Zusammenhang auf die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 6 erweitert. Auf die nachfolgenden
Ausflihrungen des Kapitels 3.5 wird hingewiesen.

3.5 (Teil-)Aufhebung von Bebauungspldanen
3.5.1 Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am
Sand Teil IT" wird der bislang rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Sand" gréBtenteils
in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 einbezogen und Uberplant.
Dabei werden die bisherigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, soweit angemessen
und planungsrechtlich erforderlich, unverandert beibehalten und in die Festsetzungen der 1.
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Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 {ibernommen. Die weiteren
Festsetzungen werden entsprechend gedndert.

Fir eine Teilflache im Norden des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 erfolgt jedoch
die vollstandige Aufhebung der bislang rechtsverbindlichen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen, da hier eine Umsetzung des Bebauungsplanes bislang nicht erfolgt ist und auch
absehbar nicht erfolgen wird. Der betreffende Bereich ist in der nachfolgenden Abbildung
entsprechend markiert. Die Gemeinde hat ihre stadtebauliche Entwicklungskonzeption
Uberprift und fortgeschrieben. Dabei wurde festgestellt, dass die urspringlich im
Bebauungsplan Nr. 6 vorgesehenen noérdlichen Bauflachen auf absehbare Zeit nicht realisierbar
sind. Eine zusammenhangende und wirtschaftlich tragfahige ErschlieBung ist unter den
aktuellen Rahmenbedingungen (Zuwegung nur Uber die sidlich angrenzenden (privaten)
Grundstlicksflachen mdglich) nicht gesichert. Auf die Realisierung der festgesetzten
PflanzmaBnahmen sowie AusgleichsmaBnahmen ist fiir den betreffenden Bereich nicht
sichergestellt und absehbar nicht zu erwarten, sodass hier eine Neuordnung auf den slidlich
angrenzenden Grundstticksflachen erfolgen soll.

Die Gemeinde \verfolgt ferner grundsétzlich das Ziel einer bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung. Eine Vorhaltung nicht umsetzbarer Bauflachen widerspricht diesem Ziel
und dem Grundsatz der sparsamen Bodennutzung (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Entscheidung zur
Teilaufhebung erfolgt daher aus stadtebaulichen Erwagungen der Entwicklungssteuerung und
Prioritatensetzung.

Insofern erfolgt mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 gleichzeitig
die formelle vollstandige Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand".

Dem Rat der Gemeinde Neuenkirchen ist dabei bewusst, dass durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 6 bisher bestehende Baurechte entfallen. Es ist jedoch festzustellen, dass
fur die betroffenen Flachen seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6 am 18.12.2010 weder
mit ErschlieBungsmaBnahmen begonnen wurde noch eine bauliche Entwicklung auf den
Flachen stattgefunden hat. Da ein Anspruch auf unveranderten Fortbestand eines
Bebauungsplanes nach standiger Rechtsprechung nicht besteht und Baurechte der
planerischen Gestaltungsfreiheit der Gemeinde unterliegen, als auch konkrete, schutzwiirdige
Dispositionen, die im Vertrauen auf die Realisierung der bisherigen Planung getroffen wurden,
nicht ersichtlich sind, wird der ersatzlosen Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir den
betreffenden Teilbereich seitens der Gemeinde der Vorrang vor der Beibehaltung der
bisherigen Planungsrechte eingerdaumt. Die Flachen sind nach Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 6 zukiinftig wieder dem unbeplanten AuBenbereich gem. § 35 BauGB
zuzuordnen.
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Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Sand" mit Kennzeichnung der
Bereiche der vollstandigen Aufhebung und der Aufhebung im Rahmen der Uberplanung durch die 1.

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 (unmaBstiblich)
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3.5.2 Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT"
Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt u.a. die
Verlegung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bislang auf der mit einem (D)
gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzten MaBnahme (Erhalt der vorhandenen Baume) auf
einen Bereich weiter sudlich auf dem Flurstlick 33/4, ebenfalls an den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 angrenzend. Die neu hinzukommende Flache wird
in der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 als mit einem
(E) gekennzeichnete Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Mit Festsetzung der MaBnahme an einem
alternativen Standort erfolgt flir die bisher festgesetzte Fldche deren Ricknahme und somit

die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8.
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Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Sand Teil II" mit Kennzeichnung
des Bereiches der Teilaufhebung (rote Umrandung), unmagstablich

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir die innerhalb der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 festgesetzten
Bauflachen werden unverdndert ein Gewerbegebiet (GE) und ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Auf die Einschrankung in Bezug auf die
Eigenschaft der Betriebe (u.a. Larmemissionen) wird nachfolgend eingegangen.

Die Zulassigkeit von Nutzungen wird aus den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen
unverandert Gibernommen und gem. § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO wie folgt festgesetzt:

§1 Art der baulichen Nutzung — (eingeschrédnktes) Gewerbegebiet (GE/GEe)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

(1) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete (GE) und
eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEel, GEe2, GEe3/GEe3*, GEe4) sind nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig.

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéduser, Lagerpldtze und éffentliche Betriebe,
2. Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebédude,
3. Tankstellen.

2) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete (GE) und
eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEel, GEeZ, GEe3/GEe3* GEe4) sind nachfolgend
aufgefihrte Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und gem. § 8 Abs. 3 i.V.m.
§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO nicht zuldssig:
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1. Vergniigungsstétten (gem. § 1 Abs. 6 BaulNVO),

2. Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S. von § 3 Abs. 5 a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches sind Storfall (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO),

3. Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen (gem. & 1 Abs. 5 BauNVO - siehe
Ausnahmen Abs. 3 Nr. 4).

3) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete (GE) und
eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEel, GEeZ2, GEe3/GEe3*, GEe4) kénnen die nachfolgend
aufgefiihrten Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie
oder Windenergie,

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendiiber in Grundfldache
und Baumasse untergeordnet sind,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

4. der Verkauf von Waren an Endverbraucher, wenn dieser im Zusammenhang mit dem
aurf dem Betriebsgrundstiick ausgelibten Herstellungs-, Bearbeitungs-, Reparatur- oder
Dienstleistungsgewerbe steht (Annexhandel) und diese Nutzung nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsfidche einnimmt (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO). Die
Verkaufsfidche des Annexhandels sowie der Tankstelle darf hierbei hochstens 10 % der
Gesamtfldache der gewerblichen Nutzfidche je Betrieb betragen, jedoch 100 m? je Betrieb
nicht Gberschreiten.

Erganzend zu den bisherigen Festsetzungen werden unter den ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen neu auch Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie aufgenommen. Entsprechende Nachweise zur Errichtung
von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie waren im Rahmen der konkreten Genehmigungsverfahren zu erbringen.

e Festsetzungen zu Eigenschaften von Gewerbebetrieben

Zur Berucksichtigung der Ergebnisse des im Rahmen der Aufstellung der rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 8 erarbeiteten schalltechnischen Gutachtens werden auch weiterhin
Festsetzungen zu Emissionskontingenten fir die festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebiete Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Festsetzung von
Emissionskontingenten dient der Vermeidung von Nutzungskonflikten in Bezug auf die in der
Umgebung des Bebauungsplanes befindlichen und gegeniiber dem Gewerbegebiet sensibleren
Nutzungen (z.B. Wohnen) und entsprechender Einrichtungen. Die bestehenden Nutzungen
sollen hinsichtlich ihres Schutzanspruches angemessen beriicksichtigt werden.

Zudem sind fir das festgesetzte Gewerbegebiet auch weiterhin nur Einrichtungen und
Nutzungen zulassig, deren Schmutzwasserabfluss das MaB von 180 I/h je 1.000 m?2
Grundstticksflache im Tagesmittel nicht Ubersteigen.

4) Festsetzungen zur Eigenschaft der in den Gewerbegebieten (GE) und eingeschrdnkten
Gewerbegebieten (GEel, GEeZ, GEe3/GEe3*, GEe4) zuldssigen Betriebe (gem. § 1 Abs. 4 Nr.
2 BauNVvo)

a. Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen
werden in den Gewerbegebieten (GEel, GFe2, GEe3/GEe3* GEe4) wie folgt
eingeschrankt:

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerduschemissionen die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 weder tags
(6.:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iiberschreiten:
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Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
GE 65 50
GFe 1 60 50
GFe 2 60 45
GFe 3/GFe 3* 62 47
GFe 4 62 49

b.  Die Priifung der Zuldssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5, Gleichungen (6) oder (7).

¢. Die Beurteilungspegel von Anlagen sind nach den Regelungen der zum Zeitpunkt der
Genehmigung gliltigen Fassung der TA Larm zu ermitteln.

d. Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur Einrichtungen und Nutzungen
zuldssig, deren Schmutzwasserabfluss das MaB von 180 I/h je 1.000 m?2
Grundstiicksflache im Tagesmittel nicht iibersteigen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundfidchenzahl

Als MaB der baulichen Nutzung wird unverandert eine Grundflachenzahl von 0,5 fiir das
Gewerbegebiet und 0,8 fiir die eingeschrankten Gewerbegebiete festgesetzt. Die festgesetzte
zulassige GRZ von maximal 0,8 stellt dabei ebenfalls die Obergrenze gem. § 17 BauNVO in
Gewerbegebieten dar, sodass eine weitere Uberschreitung durch Nebenanlagen nicht mehr
moglich ist. Fir das Gewerbegebiet kann die festgesetzte GRZ von 0,5 hingegen um 50%
Uberschritten werden, sodass sich hier ein maximaler Versiegelungsgrad von 75% ergibt.

Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 8 bislang festgesetzten Hohen der im
Gewerbegebiet zuldssigen baulichen Anlagen werden ebenfalls unverandert beibehalten. Fir
das Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 6) wird die bislang mit maximal 10 m festgesetzte
Hohe baulicher Anlagen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 angepasst und
ebenfalls auf eine Hohe von 74 m . NHN festgesetzt. Gegenlber der bislang festgesetzten
maximalen Héhe baulicher Anlage ergibt sich hierdurch jedoch lediglich eine geringfiigig
héhere Gebdudehdhe. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind hierdurch, auch unter
Berlicksichtigung der randlich festgesetzten PflanzmaBnahmen nicht zu erwarten. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt dabei entsprechend ebenfalls fur die
ausnahmsweise zulassigen Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie
(Windenergieanlagen). Fir diese gelten die Hohenfestsetzungen bei senkrecht nach oben
gestellter Rotorspitze. Aufgrund der zulassigen Gesamthéhe baulicher Anlagen beschrankt sich
die Errichtung von Windenergieanlage somit auf sog. Kleinwindenergieanlagen.

$2 Hoéhenbegrenzung baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

(1) Die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen und Windenergieanlagen gem. § 1 Abs. 3
Nr. 1 in den GE- und GEe-Gebieten (GEel bis GEe4) ist durch Planzeichen festgesetzt. Als
Gebaudehdhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert. Die Hohenfestsetzungen
gelten fiir Windenergieanlagen bei senkrecht nach oben gestellter Rotorspitze.

2) Gemdl § 31 (1) BauGB kdnnen von der im Bebauungsplan festgesetzten Hochstgrenze der
Héhe baulicher Anlagen Ausnahmen zugelassen werden, soweit diese aus

Reinold. Stadtplanung GmbH, Biickeburg

26



1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT", Ortsteil Delmsen,
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit Teilaufhebung und einschl. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"
- Begriindung und Umweltbericht -

a. Iimmissionsschutzrechtlichen Griinden (z.B. Schornsteine) oder
b. aus Griinden des technischen Betriebs (z.B. Aufziige, Antennen, usw.)

erforderfich sind. Fiir die Ausnahmen wird die Uberschreitung der im Bebauungsplan
festgesetzten Hohenbegrenzung (m GNHN) auf max. 3 m festgesetzt.

3) Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der o.g. Hohen (m GNHN) ist im Bebauungsplan durch
Planzeichen festgesetzt.

4.1.3 Bauweise

Innerhalb des hier in Rede stehenden Plangebietes soll eine abweichende Bauweise im Sinne
einer offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudeldange realisiert werden. Eine
entsprechende Festsetzung erfolgte bereits im Bebauungsplan Nr. 8 und soll nhunmehr in
Berlicksichtigung der Zusammenlegung beider Gewerbegebiete (Bebauungsplane Nr. 6 und
Nr. 8) auch flir das bislang im Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzte Gewerbegebiet (ibernommen
werden. Durch den Verzicht auf die Begrenzung der Gebaudelange kann den haufig mit der
Errichtung von Gewerbebauten verbundenen Anforderungen an groBfléachige Gebaude- und
Hallenkomplexe Rechnung getragen werden. Die Begrenzung der Gebdudelange ergibt sich
aus den Baugrenzen und den seitlich einzuhaltenden Grenzabsténden.

§3 Abweichende Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten (GE) und
eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEel, GEe2, GEe3/GEe3*, GEe4) gilt eine abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudeldnge.

4.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche wird gréBtenteils durch eine Rahmeneingriinung
eingefasst. Zu dieser Rahmeneingriinung halt die Baugrenze im westlichen Bereich einen
Abstand von 3 bis 4 m, im ndérdlichen einen Abstand von 3 bis 15 m, im 6stlichen Bereich einen
Abstand von 5 m und im stidlichen Bereich einen Abstand von 2 bis 3 m ein. Zu den &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen werden 3 m Abstand eingehalten.

Mit dem Entfall der bislang an den jeweiligen nérdlichen bzw. stdlichen Plangebietsrandern
der Bebauungsplane Nr. 8 bzw. 6 festgesetzten Pflanzflachen werden die (berbaubaren
Grundstlicksflachen in  diesem  Bereich zusammengefasst, sodass sich  ein
zusammenhangendes Baufeld ergibt. Zu der im Nordosten festgesetzten und mit einem (D2)
gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen bis auf einen Abstand von 15 m herangefiihrt. Der Abstand von 15 m
markiert in diesem Bereich den erforderlichen Waldabstand zu dem auf der
Kompensationsflache anzulegenden Eichen-Birken-Mischwald.

Die betreffenden Flachen des Waldabstandes werden im Bebauungsplan entsprechend als
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt. Innerhalb dieser festgesetzten
und mit einem (b) gekennzeichneten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind
bauliche Anlagen einschlieBlich Aufschiittungen und Abgrabungen unzuldssig. Innerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (b*) gekennzeichneten Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, ist nur die Anlage von nicht-liberdachten Lagerflachen fiir nicht-
brennbare Schuttgiter (mineralische Baustoffe) sowie die Anlage unterirdischer
Loschwasserentnahmestellen (u.a. Zisternen, Erdtanks) zuldssig. Die Errichtung baulicher

Reinold. Stadtplanung GmbH, Biickeburg

27



1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil IT", Ortsteil Delmsen,
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften, mit Teilaufhebung und einschl. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Sand"
- Begriindung und Umweltbericht -

Anlagen ist unzuldssig. Die Hhe von Betontrennwanden (Lagerboxen fur Schuttglter) wird
auf maximal 64,5 m UNHN begrenzt, was einer maximalen H6he von rd. 2 m entspricht.
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (b*) gekennzeichneten Flachen,
die von der Bebauung freizuhalten sind, ist zudem je Baugrundstiick mindestens eine
Zuwegung zu der Kompensationsflache in einer Breite von mindestens 5 m freizuhalten.

Entlang der B 71 orientiert sich der Verlauf der Baugrenze am baulichen Bestand bzw. wird bis
an den Rand der sudlich, ausgehend von der BundesstraBe, mit einer Tiefe von 20 m
einzuhaltenden Bauverbotszone (gem. § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG)) herangefiihrt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden so festgesetzt, dass neben der v.g.
Rahmeneingriinung ausreichend Raum fiir eine betriebliche Entwicklung ermdglicht werden
kann.

§4 Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (a) gekennzeichneten
Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind bauliche Anlagen aller Art (gem. § 9
Abs. 1 FStrG) einschiiellich Aufschiittungen und Abgrabungen unzuldssig.

2) Innerhalb der Fldchen gem. Abs. 1 und der im Bebauungsplan festgesetzten
Baubeschrénkungszone ist die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen unzuldssig.
Ausnahmen konnen mit Zustimmung des StralBenbaulasttrdgers zugelassen werden.

3) Innerhalb der in Abs. 1 genannten Fldchen kénnen bauordnungsrechtiich nicht-notwendige
Stellplatze mit Zustimmung des StraBenbaulasttrdgers ausnahmsweise zugelassen werden.

(4) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (b)
gekennzeichneten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind bauliche
Anlagen einschlieBlich Aufschiittungen und Abgrabungen unzuldssig.

(5) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (b*)
gekennzeichneten Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist nur die
Anlage von nicht-iiberdachten Lagerflichen fiir nicht-brennbare Schuttgiiter
(mineralische Baustoffe) sowie die Anlage unterirdischer
Loschwasserentnahmestellen (u.a. Zisternen, Erdtanks) zuldssig. Die Errichtung
baulicher Anlagen ist unzuldssig. Die Hohe von Betontrennwanden (Lagerboxen
fiir Schuttgiiter) wird auf maximal 64,5 m i(iNHN begrenzt.

(6) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (b*)
gekennzeichneten Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist je
Baugrundstiick mindestens eine Zuwegung zu den Flichen gem. Abs. 4 in einer
Breite von mindestens 5 m freizuhalten.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

In den ortlichen Bauvorschriften wird die Zuldssigkeit von Werbeanlagen innerhalb der
eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) definiert. Die Ortlichen Bauvorschriften werden
unverandert Gegenstand der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8.

4.3 Verkehr

Das Plangebiet wird im Sliden ausgehend von der BundesstraBe 71 (Brochdorfer
StraBe/Rotenburger StraBe) Uber die StraBe Am Sand an das ortliche und Uberértliche
Verkehrsnetz angebunden. Zudem ist eine weitere Zufahrt im Nordwesten ausgehend von der
Robert-Koch-StraBe vorhanden. Die StraBe Am Sand endet in einer 30 m Durchmesser
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umfassenden Wendeanlage. Die entsprechenden StraBen bzw. Zufahrten waren in den
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen bereits als offentliche StraBenverkehrsflachen
festgesetzt und werden unverindert in die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ibernommen.

Mit Bezug auf das in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 im Rahmen
der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung einbezogene Plangebiet des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 und somit des darin festgesetzten
Gewerbegebietes, wurde durch das Biro Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr.
Lothar Zacharias, Hannover, eine erganzende Stellungnahme zur ,Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Nord in der Gemeinde Neuenkirchen® erarbeitet. Darin wurde die in der
vorherigen Verkehrsuntersuchung bislang nicht berticksichtigte mégliche Intensivierung einer
vorhandenen Teilflache (Baggermeyer Tiefbau) zwischen dem bestehenden GE und dem GE
Nord. Diese Flache war 2019 wie auch derzeit liber eine kurze StraBenverbindung lber das
Bestandsgewerbegebiet und den Knoten 1 an die B 71 angebunden.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass sich auch mit ergdanzenden sehr hohen pauschalen
Ansatzen zur Bericksichtigung mdglicher derzeit nicht abschatzbarer Verkehrsentwicklungen
an den beiden Knoten 1 (Einmindung Bestands-GE an B71) und Knoten 2 (Kreuzung neue
GE-Flachen an B71) befriedigende bis sehr gute Verkehrsqualitaten der Stufen C, B, und A
ergeben. Der vorgesehene Ausbaustandard ist weiterhin ausreichend, Mangel oder Probleme
im Verkehrsablauf oder bezuglich der Verkehrssicherheit sind nicht zu erwarten. Aufgrund der
auch mit diesen Aufschlagen weiterhin deutlich leistungsfahigen Knotenpunkte ist die
Durchfiihrung  aktueller Verkehrszéhlungen oder eine darauf aufbauende neue
Verkehrsprognose nicht erforderlich. Derzeit sind keine Entwicklungen absehbar, die dazu
fuhren kénnten, dass einer héherer Ausbauzustand oder gar eine Signalregelung an einer der
Knotenpunkte erforderlich werden konnte.!

4.3.3 Beriicksichtigung des ruhenden Verkehrs

Der innerhalb des Plangebietes auf den privaten Grundsticksflachen entstehende
Stellplatzbedarf ist gem. den Regelungen der NBauO auf den Grundstiicken sicherzustellen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, kénnen nach
Abstimmung mit der Landesbehérde flir StraBenbau und Verkehr ausnahmsweise nicht
notwendige Stellpldtze zugelassen werden.

4.3.4 Anbindung an den OPNV

Die nachstgelegenen Haltestellen befinden sich im Plangebiet und in einer Entfernung von
jeweils rd. 1 km in den Ortschaften Brochdorf und Delmsen.

4.3.4 Belange der Bundesstraf3e

Unter Berlicksichtigung des § 9 FStrG werden innerhalb im Bebauungsplan unverdndert in
einer Tiefe von 20 m ausgehend vom Fahrbahnrand der B 71 die Bauverbotszone sowie in
einer Tiefe von 40 m die Baubeschrankungszone festgesetzt. Anderungen der zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen ergeben sich hierzu nicht. Innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind bauliche Anlagen aller Art
(gem. § 9 Abs. 1 FStrG) einschlieBlich Aufschiittungen und Abgrabungen unzuldssig. Innerhalb
dieser Flachen und der im Bebauungsplan festgesetzten Baubeschrankungszone ist zudem die
Errichtung von freistehenden Werbeanlagen unzulassig. Ausnahmen kénnen mit Zustimmung
des StraBenbaulasttragers zugelassen werden. Innerhalb der Bauverbotszone kbénnen

! Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Nord in der
Gemeinde Neuenkirchen — Erganzende Stellungnahme", Hannover, 03.02.2026, S. 1if.
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bauordnungsrechtlich nicht-notwendige Stellplatze mit Zustimmung des StraBenbaulasttragers
ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Einmiindungsbereich der PlanstraBe in die B 71 sind die im Bebauungsplan nachrichtlich
gekennzeichneten Sichtdreiecksflachen zu beachten. Sie befinden sich jedoch aufgrund der
Lage der zur Ermittlung der Sichtdreiecksflachen maBgeblichen Fahrbahnkante auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im StraBenraum der B 71. Auf den
Sichtdreiecksflachen sind jegliche sichtbehindernde Einrichtungen, bauliche Anlagen und
Bewuchs ab einer Hohe von 0,80 m gemessen von der jeweils ndachstliegenden
Fahrbahnoberkante unzulassig.

4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.4.1 Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgtitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Inhalte der nachfolgenden Kapitel stellen die flir die Beurteilung der Belange von Boden,
Natur und Landschaft relevanten Aspekte dar, die fiir die stadtebauliche Bedeutung mit Blick
auf die bodenrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes von Bedeutung sind. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen wurden auf der Grundlage des Umweltberichtes des Biros
Bergmann Freiraum Landschaft, Hameln, erstellt.

4.4.2 Fachplanungen und sonstige Planungsvorgaben

> Landschaftsrahmenplan

Nachfolgend werden die fir das Plangebiet und die Planung relevanten Darstellungen des
Landschaftsrahmenplanes beschrieben und anschlieBend bewertet.

Karte 1: Arten und Biotope:

e Vorkommen von Biotoptypen geringer und sehr geringer Bedeutung, linienférmiger
Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung entlang des westlichen Plangebiets und entlang des
Delmser Bachs, Darstellung von Einzelbdaumen entlang der B 71

Karte 2: Landschaftsbild:
e Landschaftsbildtyp VWG - Von Nutzungsvielfalt gepragte wellige Geest

¢ hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Karte 3a: Besondere Werte von Bdden:

e keine Darstellungen
Karte 3b: Stoffretention:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit hoher Winderosionsgefahrdung mit
Dauervegetation und innerhalb eines Bereichs mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahrdung.

Karte 5 und 5a: Zielkonzept Zieltypen / Verbundsystem

e sldostlich: Sicherung und Verbesserung der Kategorie: Nh — durch Gehdlze strukturiertes
artenreiches Griinland der Auen und sonstiger Niederungen einschlieBlich ihrer
Randbereiche und naturnaher FlieBgewasser
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e westlich: Bauleitplanerisch gesicherter Bereich
Karte 6: Schutzgebiete:

e Keine Darstellungen fiir das Plangebiet enthalten.

Das in im Zielkonzept dargestellte Gebiet zur ,Sicherung und Verbesserung" (Nh) wird
zukinftig in Teilbereichen durch das Gewerbegebiet und in Teilbereichen von
MaBnahmenflachen lberpragt.

> Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

» Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht — Natura 2000

Die Flachen des Plangebietes befinden sich innerhalb des Naturparks Lineburger Heide am
suidwestlichen Randbereich. Ansonsten sind keine Schutzgebiete betroffen.

Rund 640 m sudlich erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Hahnenbachtal® (LSG HK 34).
Es befindet sich in ausreichender Entfernung. An der stidostlichen Spitze des Plangebietes
schlieBt sich das Trinkwasserschutzgebiet Delmsen mit Schutzzone III an.

Innerhalb der MaBnahmenflachen im Geltungsbereich befindet sich ein Bodendenkmal
(Hlgelgrab). Mit weiteren archadologischen Funden ist zu rechnen.

Der 6stlich verlaufende Delmser Bach ist Prioritdtsgewdsser nach Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL). Seine Auenbereiche reichen bis in den Geltungsbereich des B-Plans im Bereich der
MaBnahmenflachen (siehe Abbildung unten).

Sonstige naturschutzfachlich wertvolle Bereiche sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

4.4.3 Kurzdarstellung des Bestandes
» Schutzgut Mensch

Das geplante Gewerbegebiet hélt einen Abstand von ca. 200 m zu den Auslaufern der Ortschaft
Delmsen im 0stlichen Verlauf ein und ist zudem teilweise durch zwischenliegenden
Geholzbewuchs optisch abgegrenzt. Nach Osten wird der Teilanderungsbereich vom Delmser
Bach und nach Westen von einem Gewerbegebiet begrenzt.

FuB- und Radwege oder sonstige Erholungsinfrastrukturelemente finden sich im Plangebiet
selbst nicht, lediglich entlang der B 71 verlauft straBenparallel ein Rad-/FuBweg. Das Gebiet
spielt keine Rolle fir die Erholungsfunktion.

Durch die B 71 bestehen bereits jetzt einige Vorbelastungen des Raumes (Léarm und
Luftschadstoffe, Zerschneidungswirkungen).

Die angrenzende Wohnbebauung an der B 71 ist i.S.d. BImSchG als besonders schutz-
bedirftige Nutzung anzusprechen und daher von besonderer Bedeutung bzw. Empfindlichkeit
hinsichtlich potenzieller Belastungen durch Larm etc.
» Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

o Teilschutzgut Biotope und Pflanzen

Fir den Planbereich fand im Januar 2020 eine Erfassung der Biotoptypen statt, die nach dem
fiir Niedersachsen giiltigen Kartierschliissel von DRACHENFELS (2021)? aufbereitet wurde.

2 NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (Hrsg.) (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung. 9. véllig liberarb. Aufl., Hannover.
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Der Planbereich wird dominiert von Ackerflachen (AS) die mit gut sieben Hektar etwa zwei Drittel
der Flache einnehmen. Etwa 0,7 ha des Planbereiches sind dem Biotoptyp extensives Griinland
(GET) zuzuordnen und etwa 0,6 ha werden als Lagerflache (OFL) genutzt. Innerhalb eines
brachliegenden Griinlands im Slidosten des Bereiches befindet sich ein kleiner Bereich mit einem
nahrstoffreichen Flatterbinsenried (NSF) ohne Schutzstatus (GréBe < 50 m2) sowie ein Sonstiges
naturnahes nahrstoffreiches Stillgewadsser (SEZ) mit Schutzstatus (gem. § 30 BNatSchG). Hier
konnten zum Zeitpunkt der Kartierung (Ende Januar 2020) neben der kleinen Wasserlinse keine
weiteren Wasserpflanzen bestimmt werden.

Es kommen weiterhin ein kleines Feldgehdélz (HN, 980 m2) der Altersstufe 2 mit den Baumarten
Eiche, Birke und Kiefer vor. Einzelgehélze (HBE) und Baumhecken (HFB) befinden sich ins-
besondere am Rande der Ackerflache sowie entlang der Flurstlicksgrenzen.

Der 6stliche Teil des Untersuchungsgebietes wird durch einen Graben und den Delmser Bach
begrenzt, die nur stellenweise innerhalb des Erfassungsbereiches liegen. Der Delmser Bach
wurde kirzlich ausgeraumt und als sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) erfasst und liegt
gerade auBerhalb der Gebietsgrenze. Die beiden Graben innerhalb der Ackerfldche, die zum
Zeitpunkt der Kartierung randstandig etwas Flatterbinse und Brombeere aufwiesen (UHF) ge-
héren dem Biotoptyp FGR (nahrstoffreicher Graben) an.

Im Westen des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Wohnbebauung mit Nebengebauden
(ODL) und Hausgarten (PHG, PHZ). Der Garten des sudlichen Hauses wurde bis auf einen
kleineren Baum vollstandig umgegraben. Die Lagerflache, die sich im Osten an den Hausgarten
anschlieBt wird im Sliden von einem mehrere Meter hohen, verbuschenden Wall begrenzt
(OMX/UHM), an dem auch die Grenze des Plangebietes verlauft. Nordlich der Wohnbebauung
befindet sich ein Waldbereich mit einer GréBe von rd. 2.700 m2, der dem Biotoptyp WQT
~Bodensaurer Eichenwald trockener Sandbdden® zuzuordnen ist. Der Waldbereich wird im
Nordwesten von einem schmalen Erdweg in zwei Teilbereiche aufgeteilt.

Insbesondere der norddstliche Bereich des Plangebietes war zum Zeitpunkt der Kartierung
stark durch Styroporplatten- und Kleinteile gepragt, die die Landschaft verunreinigten.

Der in der Planzeichnung mit einem (D) gekennzeichnete Bereich der Flache flir MaBnahmen
fur Natur und Landschaft wurde dem Geltungsbereich nachtréglich hinzugefugt. Im Rahmen
der Biotoptypenkartierung wurde diese Flache jedoch ebenfalls betrachtet und als Intensiv-
grunland (GI) eingeschatzt. Durch die Erweiterung in diesem Bereich befinden sich auBerdem
ein Abschnitt des Delmser Bach (FGZ) sowie die sich auf der Flache befindlichen Einzelbdume
(HBE) im Plangebiet.

Die zeichnerische Darstellung des Bestandes ist dem Bestandsplan ,Biotoptypen™ im
Umweltbericht zu entnehmen.

Die Bewertung der erfassten Biotoptypen erfolgt gem&B NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG
(NST 2013) und ist dem Umweltbericht zu entnehmen (die Biotoptypen werden in der
Bilanzierungstabelle nicht mehr alle erfasst, da flir den Bestand die Festsetzungen der
rechtskraftigen Bebauungsplane relevant sind).

Im Plangebiet finden sich neben der flaichenmaBigen Dominanz von Ackerflachen geringer
Bedeutung weitere Biotoptypen von mittlerer bis hoher Bedeutung. Als geschitzter Biotoptyp
(gem. § 30 BNatSchG) wird das sonstige naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser (SEZ) im
Grunlandbereich des Gebietes bewertet. Trotz der sparlichen Wasservegetation zum
Kartierzeitpunkt weist das Gewadsser Merkmale auf, die dem Schutzstatus entsprechen
(Ufervegetation, GréBe, Amphibienvorkommen von vier Arten). Besonders oder streng
geschiitzte, seltene oder gefahrdete Pflanzenarten konnten zum Zeitpunkt der Erfassung nicht
festgestellt werden, kénnen aber potenziell auf den feuchten bzw. nassen Standorten der
naturndheren Gewasserbereiche vorkommen.
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FFH-Lebensraumtypen auBerhalb von FFH-Gebieten wurden in Form des Eichenmischwald
armer, trockener Sandbdden (WQL), angrenzenden an die B 71, vorgefunden.

Flir die Strukturelemente wie Hecken, Feldgehdlze und Graben gilt ein hoher
naturschutzfachlicher Wert, da diese Bereiche innerhalb einer intensiv genutzten
Kulturlandschaft fir Tier- und Pflanzenarten Refugialrdume sowie Entwicklungs- und
Verbreitungsmadglichkeiten bieten.

Von der oben genannten Biotoptypen sind Teile der Gehdlzbestdande (HBF, HN, HEB), das
Stillgewasser (SEZ), extensive Grinlandbereiche (GET) und 5.000 m2 Obstwiesen (HO) auf
Flurstiick 617/32 bereits in den Flachen fir MaBnahmen als KompensationsmaBnahmen fir
Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzt und bleiben somit erhalten

Fir den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 6 wurde eine
Biotoptypenkartierung durch das Bliro Bergmann erstellt (Juni 2025) und ist dem Umweltbericht
zu entnehmen. Dieser Teil des Plangebiets ist bereits groBflachig durch Gebaude, Lagerflachen
und sonstige versiegelte Flachen gepragt. In dem Bereich der Waldfestsetzungen stocken
Ruderalflure. Die Flachen der Teilaufhebung stellt sich als Intensivgriinlandflache dar. Westlich
und sudlich stocken Gehdlzbestédnde. Die an der sldlichen Grenze gelegene Baum-Strauch-
Hecke wird im Zuge dieser Bauleitplanung tberplant und entfallt.

o Teilschutzgut Tiere

Faunistische Erfassungen wurden in Anbetracht der Biotopausstattung im Plangebiet bzw.
seinem Umfeld/raumlichen Zusammenhang zu den Artengruppen Brutvdgel, Amphibien,
Reptilien (BIOS 20193) und Flederméause (NIERMANN 2020%) durchgefiihrt. Im Februar 2021
wurden die unbelaubten Gehdlzbestande im Plangebiet durch die GRUPPE
FREIRAUMPLANUNG erganzend auf vorhandene Hohlenstrukturen mit Habitatpotenzial vom
Boden aus untersucht. Die Ergebnisse der Erfassungen werden nachfolgend zusammenfassend
beschrieben. Auf die ausfiihrlichen Darlegungen im Umweltbericht wird verwiesen.

Bei der Avifauna zahlen zu den besonderen Brutvorkommen mit (mindestens) Brutverdacht
innerhalb des Untersuchungsgebietes Mausebussard (1 Revier, Brutnachweis mit einem
Jungvogel, streng geschitzt nach BNatSchG), Feldsperling, Gartenrotschwanz, Stieglitz und
Goldammer (je 1 Revier) zu den besonderen Vorkommen. Beobachtungen der Waldohreule
deuten ggf. auf ein Revierzentrum nérdlich des Plangebietes hin. Die Art wurde an beiden
Nachtterminen rufend bzw. umherfliegend nachgewiesen.

Dem Untersuchungsgebiet wird eine mittlere Bedeutung als Brutvogellebensraum zugeordnet.
Alle in Europa nattrlich vorkommenden Vogelarten sind gem. § 7 Abs. 2 BNatSchG besonders
geschitzt. Mausebussard und Waldohreule sind dariber hinaus auch streng geschiitzt.

Wichtige Lebensrdume stellen vor allem die Mischgehélze am Rand des Plangebietes sowie
Einzelbdume dar. Die Ackerflachen sind von untergeordneter Bedeutung.

Im Zuge der Potenzialerfassung von Anfang April bis Mitte Juni 2019 wurden finf Amphibien-
arten innerhalb des Untersuchungsgebietes, bzw. unmittelbar an das Gebiet angrenzend,
festgestellt: Erdkréte, Gras- und Teichfrosch sowie Teich- und Bergmolch. Alle Arten sind
gemaB BNatSchG besonders geschiitzt. Ihre Bestande sind in Niedersachsen und bundesweit
nicht gefahrdet.

3 BIOS (2019): Faunistische Bestandserfassungen (Brutvégel, Amphibien, Reptilien) auf méglichen Gewerbegebietsflachen an der
B71 in Neuenkirchen-Delmsen, Landkreis Heidekreis, unveroff. Gutachten, 26 S. Osterholz-Scharmbeck, Dezember 2019

4 NIERMANN, I. (2020): Fledermausuntersuchung fiir die geplante Gewerbeentwicklung Neuenkirchen-Brochdorf. Beitrag zum
Gesamtgutachten, 6 S. Laatzen, Februar 2020
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Das Untersuchungsgebiet wird teilweise als Amphibienlebensraum mit potenzieller Eignung als
Sommerlebensraum eingestuft. Besonders hervorzuheben ist auBerdem das Vorkommen von
vier Amphibienarten in dem Stillgewasser im Slidosten des Plangebietes.

Im Rahmen der Potenzialerfassung zu Kriechtieren gab es keine Nachweise von
Reptilienvorkommen.

Das gesamte Plangebiet wird fiir die Reptilien als Gebiet geringer Bedeutung eingestuft.

Auf der untersuchten Flache konnten mind. sieben Fledermausarten bzw. -artengruppen
(alles FFH-Anhang IV-Arten) nachgewiesen werden. Die Zwergfledermaus dominiert die Liste
der Arten in Bezug auf die Haufigkeit der registrierten Rufsequenzen sehr deutlich. Sie ist
sicher auch die haufigste Art auf den Flachen. Die Fledermausaktivitdt konzentriert sich auf
die Randbereiche der Flachen, entlang der straBen- und wegbegleitenden Gehdlze und v.a.
entlang des kleinen Waldbereiches. Dieser Umstand ist nicht zuletzt auf den hohen Anteil der
Aktivitat der strukturgebundenen Zwergfledermaus zurtickzufiihren.

Das Untersuchungsgebiet wird als Fledermauslebensraum mittlerer Bedeutung eingestuft.

> Schutzgut Boden / Fldache
e Teilschutzgut Boden

Der Planbereich liegt in zwei verschiedenen BodengroBlandschaften: Geestplatten und
Endmoranen im Westen und Talsandniederungen und Urstromtdler im Osten. Die Bodeneinheit
ist gepragt von Podsol-Braunerden aus Geschiebedecksanden Uber glazifluviatilen Sanden. In
Senken und Talern bestehen Gley-Braunerden, z.T. auch Gleye mit geringmachtiger Torfdecke.
GemaB der Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50.000 (BK 50) bestehen im Plangebiet zwei
verschiedene Bodentypen. Im westlichen Bereich des Gebietes befindet sich ein ,Mittlerer
Podsol", im Osten ein ,Mittlerer Gley-Podsol" (s. Abbildung 13) (LBEG 2020°).

Fir den noérdlichen Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 liegt ebenfalls ,Mittlerer
Podsol" als Bodentyp vor (A.d.V.).

Die Boden im Plangebiet sind zum GroBteil durch intensive ackerbauliche Nutzung gepragt. In
Teilbereichen sind kleinere Gehdlzbestdnde vorhanden, sodass von weitgehend natirlicher
Bodenschichtung auszugehen ist. Die unversiegelten Béden erfillen hier noch ihre Funktionen
des Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes. Sie leisten im Rahmen ihrer physikalischen
Standortmdglichkeiten einen Beitrag z.B. zur Versickerung von Niederschlagswasser, als
Standorte flr die Vegetation sowie als Lebensraum flir die Fauna. Besondere bzw. extreme
abiotische Standortfaktoren wie Nasse, Nahrstoffarmut, Rohboden 0.4. sind nicht gegeben.

Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt (LBEG
2020°).

Die natdirliche Bodenfruchtbarkeit ist im gesamten Gebiet mit gering angegeben (LBEG 2020).

Die Bedeutung von Bdden ergibt sich u.a. aus ihren Standorteigenschaften, ihrer Verbreitung,
Naturlichkeit sowie ihrer natur- und kulturhistorischen Bedeutung. Die Bdden im Plangebiet
weisen durch ihre Nutzung als Ackerbdden voraussichtlich noch eine weitgehend nattirliche
Bodenschichtung auf, befinden sich jedoch durch die langjahrige landwirtschaftliche Nutzung

> NIBIS® Kartenserver (2025): Bodenkarte BK 50. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (abgerufen
am 27.04.2020)

6 NIBIS® Kartenserver (2021): Alt/asten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (abgerufen am
27.05.2020)

7 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenfruchtbarkeit Auswertung BK 50. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover (abgerufen am 27.05.2020)
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in einem deutlich anthropogen beeinflussten Zustand. Ihre Nattrlichkeit ist daher als gering
einzustufen.

Suchrdaume  flir  besonders schutzwiirdige Boéden (Béden mit  besonderen
Standorteigenschaften, naturnahe Bdden, seltene Bdden, Boden mit kulturhistorischer,
naturhistorischer oder geowissenschaftlicher Bedeutung oder hoher nattrlicher
Bodenfruchtbarkeit) sind im Plangebiet nicht bekannt (LBEG 20208).

Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Boden ist mit geringer Empfindlichkeit
im Osten, mit keiner Empfindlichkeit im Westen und mit einer sehr geringen Empfindlichkeit
im Slidwesten im Bereich der Wohnbebauung angegeben (LBEG 2020°).

Fir die Boden im Plangebiet ist insgesamt eine allgemeine Bedeutung festzustellen.

o Teilschutzgut Fldche

Der Planbereich umfasst insgesamt eine GroBe von rd. 9,9 ha. Er entspricht somit 0,1 % des
Gemeindegebietes von Neuenkirchen, das gemaB der Gemeinde Neuenkirchen (2020%°) mit
einer Flache von rd. 97 km2 angegeben ist.

Der Planbereich ist derzeit durch anthropogene Nutzungen u.a. in Form eines Intensivackers
(rd. 7 ha), einer Lagerflache (rd. 0,2 ha) sowie einer Wohnbebauung (rd. 0,2 ha) gepragt.

Um der Neuinanspruchnahme von Flachen entgegen zu wirken, ist in der ,Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie - Neuauflage 2016" festgelegt worden, den Flachenverbrauch bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 ha/Tag zu verringern.

Die Niedersachsische Landesregierung hat sich im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie fir
Niedersachsen (2017) das Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch pro Tag bis zum Jahr 2030 auf
maximal 4 Hektar zu begrenzen!!. GemaB LBEG (2017'2) liegt der Flachenverbrauch in
Niedersachsen derzeit (Stand 2015) bei ca. 9,5 ha pro Tag, wobei vorrangig (hochwertige)
landwirtschaftliche Béden bebaut werden.

Als unbebaute Flache mit groBflachiger landwirtschaftlicher Nutzung kommt somit dem
Plangebiet eine generelle Bedeutung flir das Schutzgut zu. Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Ferner sollen
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden und die
Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung haben.

> Schutzgut Wasser

Oberfidchengewdasser

An der ostlichen Grenze, gréBtenteils knapp auBerhalb des Planbereiches, flieBt der Delmser
Bach (Mehlandsbach), ein WRRL-Gewasser (DE_RW_DENI_24018)3. Ein Abschnitt dieses

8 NIBIS® Kartenserver (2021): Suchraum fiir schutzwiirdige Bdden (BK 50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (abgerufen am 27.05.2020)

9 NIBIS® Kartenserver (2021): Standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (abgerufen am 27.05.2020)

10 GEMEINDE NEUENKIRCHEN (2020): Wir stellen uns vor — Zahlen, Daten, Fakten, http://www.gemeinde-
neuenkirchen.de/staticsite/sta-ticsite.php?menuid=13&topmenu=2, aufgerufen am 25.05.2020

11 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (2018): Flichenverbrauch und
Versiegelung. Artikel vom 12.12.2018, https://www.umwelt.niedersachsen.de/umweltbericht/boden/versiegelung/versiegelung-
88818.html, abgerufen am 14.01.2020

12| BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2017): Flachenverbrauch und Bodenversiegelung in
Niedersachsen. Geoberichte 24, Hannover 2017

13 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (Hrsg.) (2020): Umweltkartenserver
Niedersachsen — Wasserrahmenrichtlinie: WRRL Grundlagendaten — FlieBgewdsser (WRRL), https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de, aufgerufen am 26.05.2020
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Gewassers befindet sich im Nordosten innerhalb des Plangebietes. Des Weiteren befinden sich
im Plangebiet ein naturnahes nahrstoffreiches Stillgewdsser (SEZ) sowie mehrere kleine
Graben (FGR), die z.T. mitten in der Ackerflache liegen.

Der Mehlandsbach wird als deutlich anthropogen beeintrachtigt eingeschatzt. Wahrend der
Biotoptypenerfassung wurde der Bach als stark begradigter Bach erfasst, der kurzlich
ausgeraumt wurde. Sein chemischer Gesamtzustand ist schlecht, der 6kologische Zustand
unbefriedigend. Das Stillgewasser das sich im Sliden des Plangebietes direkt an einem kleinen
Gehdlzbestsand befindet ist hingegen ein gem. § 30 geschiitztes Biotop, dem insbesondere
aufgrund seiner Bedeutung als Amphibienhabitat eine besondere Bedeutung beizumessen ist.
Fir die kleinen Graben im Gebiet ist aufgrund ihrer isolierten Lage in der landwirtschaftlichen
Ackerflache und den Stoffeintrdgen aus der Bewirtschaftung (Dlingemittel, Pestizide) keine
besondere Bedeutung festzustellen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Wiimme Lockergestein links"!4. Als
Grundwasserleitertyp ist im NIBIS-Kartenserver ein Grundwassergeringleiter angegeben. Bei
diesem kodnnen Gesteine mit sehr geringen effektiven Hohlraumanteilen Grundwasser nur in
geringem MaBe speichern oder weiterleiten'®. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
ist in einem kleinen Bereich im Norden des Gebietes mit mittel und im restlichen Gebiet mit hoch
angegeben®,

In der Hydrogeologischen Karte von Niedersachsen 1:200.000 (HUK200) ist die Lage der
Grundwasseroberflache im Plangebiet zwischen >55 bis 60 m NHN verzeichnet!’. Im Hinblick
auf die im digitalen Gelandemodell 1:5.000 angegebenen Geldndehdhen (62,1 bis 63,9 m
NN)!® bestehen im Plangebiet somit theoretische Grundwasserflurabstéande zwischen 2,1 m
(minimal) und 8,9 m (maximal).

Die durchschnittliche jahrliche Grundwasserneubildung betragt im GroBteil des Plangebietes >
300 — 350 mm/a und im Ostlichen Bereich zwischen 50 und 250 mm/a*°.

Flr das Schutzgut Grundwasser ist im Plangebiet insgesamt eine allgemeine Bedeutung
festzustellen. Die mengenmaBige Grundwasserneubildung liegt in der Mitte bzw. im unteren
Drittel der Messskala. Der Grundwassergeringleiter kann gem. NIBIS mit sehr geringen
effektiven Hohlraumanteilen Grundwasser nur in geringem MaBe speichern oder weiterleiten.

Aufgrund der raumlichen Ndhe zum Trinkwasserschutzgebiet Delmsen besteht flir das
Schutzgut Grundwasser insgesamt eine besondere Bedeutung.

14 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (Hrsg.) (2020): Umweltkartenserver
Niedersachsen — Wasserrahmenrichtlinie: WRRL Grundlagendaten — Grundwasserkdrper (WRRL), https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de, aufgerufen am 26.05.2020

15 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver (Niederséchsisches
Bodeninformationssystem) — Hydrogeologie: Grundwasserleitertypen der oberflichennahen Gesteine 1: 500.000 (HUK500),
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020.

16 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches
Bodeninformationssystem) — Hydrogeologie: Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1: 200.000 (HUK200),
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020

17 |BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver (Niederséchsisches
Bodeninformationssystem) —  Hydrogeologie: Lage der Grundwasseroberflaiche  1: 200.000  (HUK200),
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020

18 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches
Bodeninformationssystem) — Reliefkarten: Hohen und Bathymetrie (ohne anthrop. Formen), https://nibis.lbeg.de/cardomap3/,
abgerufen am 26.05.2020

19 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver (Niederséchsisches
Bodeninformationssystem) — Hydrogeologie: Grundwasserneubildung mGrowal8 1: 50.000 — 30-jdhrige Jahresmittelwerte —
Grundwasserneubildung 1981-2010, https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020
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» Schutzgut Klima/ Luft

Der Planbereich liegt in der klimadkologischen Region ,Geest- und Bordebereich®, die durch
einen relativ hohen Luftaustausch und einen maBigen Einfluss des Reliefs auf die lokalen
Klimafunktionen gekennzeichnet ist. Die Ausbildung von klimadkologisch relevanten,
landschaftsgebundenen Stromungssystemen erhdlt in dieser Region eine zunehmende
Bedeutung. Charakteristisch sind z.T. weitrdumige Entstehungs- und Einzugsgebiete der Kalt-
und Frischluft. Bioklimatische und lufthygienische Belastungssituationen entstehen hier
hauptsachlich im Bereich gréBerer Siedlungsrdume und bedeutender Emittenten wie z.B.
HauptverkehrsstraBen (MOSIMANN et al. 1999%9).

Die Jahresniederschlage liegen im Plangebiet bei durchschnittlich 779 mm, wobei in den
Sommermonaten im Mittel etwas mehr Niederschlag (408 mm) fallt als in den Wintermonaten
(371 mm)?L, Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 Grad Celsius??. Die
jahrliche klimatische Wasserbilanz ist mit rd. 237 mm als hoher Uberschuss angegeben?3.

Im Plangebiet ist derzeit von weitgehendem Offenlandklima auszugehen mit den umliegenden
groBflachigen Acker- sowie Griinlandbereichen. Erwahnenswert sind hier insbesondere die
Waldbereiche im Sliden des Plangebietes, die zur allgemeinen Frisch- und Kaltluftentstehung
beitragen. Das Gelande im Plangebiet ist flach ausgebildet und hat nur geringe
Hohenunterschiede. Im Umfeld befinden sich keine gréBeren Erhebungen oder Senken.
Beeintrachtigungen fiir das Lokalklima und die Lufthygiene kénnen im Plangebiet durch
Emissionen und Warmeabstrahlung der im unmittelbaren rdumlichen Umfeld bestehenden
Verkehrs- und Gewerbeflachen entstehen, sowie temporar aus dem landwirtschaftlichen
Betrieb infolge von Staubentwicklung und Geruchsimmissionen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand bzw. innerhalb der Offenlandschaft sowie der umliegenden
Strukturen und Nutzungen wird flr den Planbereich und sein Umfeld von hinreichend guter
Luftqualitdt ausgegangen. Ein negativer Einfluss auf die Luftqualitat kann im Planbereich von
der BundesstraBe und in geringerem MaBe auch von den bereits vorhandenen gewerblichen
Flachen ausgehen. Positiven Einfluss auf das Klima tben die das Plangebiet in stdlicher
Richtung umgebenden Waldgebiete aus. Fir die im Planbereich befindlichen Freiflachen ist
deshalb eine allgemeine Funktion fiir das Lokalklima festzustellen.

> Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt zwischen den beiden Ortschaften Brochdorf und Delmsen und ist fast
vollstandig von landwirtschaftlichen Strukturen umgeben. Im Westen schlieBt sich eine
gewerbliche Flache an, im Norden schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an. Die
Landschaft im Plangebiet ist durch die ackerbauliche Nutzung gepragt, entlang der B 71 und
auf den Grenzen des Plangebietes bestehen groBere Gehdlzbestdande. Das Relief fallt von West
(ca. 63,9 mNN) nach Ost (ca. 62,1 mNN) leicht ab.

Die Landschaft innerhalb des Planbereiches wird von der landwirtschaftlichen Nutzung
beherrscht. Im sidlichen Teil des Bereiches sind eine Lagerflache, die verschiedene Materialien
sowie Maschinen und Fahrzeuge beherbergt, mit angrenzender Wohnbebauung sowie ein

20 MOSIMANN, T., FREY, T. & TRUTE P. (1999): Schutzgut Klima/Luft in der Landschaftsplanung. Inform. d. Naturschutz
Niedersachs., 19. Jg. Nr. 4, S. 201-276

21 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver (Niedersichsisches
Bodeninformationssystem) — Klima und Klimawandel:  Beobachtungsdaten  (1961-1990) -  Niederschlag,
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020

22 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver (Niedersichsisches
Bodeninformationssystem) —  Klima und Klimawandel: = Beobachtungsdaten  (1961-1990) -  Temperatur,
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020

23 |BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver (Niedersichsisches
Bodeninformationssystem) — Klima und Klimawandel: Beobachtungsdaten (1961-1990) - Klimatische Wasserbilanz,
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020
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extensives Griinland im Osten eingeschlossen. Besonders im norddstlichen Bereich wurde
wahrend der Biotoptypenkartierung eine starke Verschmutzung der Landschaft durch
Styroporplatten und Kleinteile beobachtet.

Es besteht keine freie Sicht auf die B 71, da diese von einem breiten, weg begleitenden Gehdlz
abgeschirmt wird. Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen im Norden, Osten und
Siden des Plangebietes bestehen verhaltnismaBig freie Sichtbeziehungen. Die Lagerflache im
Nordwesten ist durch eine schmale, liickenhafte Gehdlzreihe nur leicht abgeschirmt.

Die Bewertung des Landschaftsbildes orientiert sich an den Darstellungen des LRP des
Landkreises Heidekreis. Laut diesem wird dem Planbereich eine hohe Bewertung der
Landschaftsbildeinheiten beigemessen.

Beeintrachtigungen fiir das Landschaftserleben bestehen im Plangebiet vor allem visuell durch
die Verkehrs- und Gewerbefldchen sowie akustisch durch die Gerdauschimmissionen der
angrenzenden B 71.

Unverstellte Blickbeziehungen bestehen im Plangebiet hauptsachlich nach Nordosten (llickige
Geholzreihen) und Osten. Aufgrund der guten Einsehbarkeit bestehen hier erhohte Empfind-
lichkeiten gegenliber visueller Stérwirkungen (technische Uberformungen).

> Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Planbereich und dessen Umfeld befinden sich zahlreiche archaologische Fundstellen unter
denen insbesondere ein Grabhiigelfeld zu nennen ist. Im 6stlichen Teil des Planbereiches, der
als Flache flir MaBnahmen flir Natur und Landschaft ausgewiesen wird, ist ein Grabhigel in
das Verzeichnis der Kulturdenkmale (§ 4 NDSchG) eingetragen. Dieser ist vor jeglicher Zer-
stérung zu schitzen.

Im restlichen Planbereich ist ebenfalls mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen. Es
ist daher aus denkmalfachlicher Sicht erforderlich, das Areal durch Prospektionen, die den
Erdarbeiten vorangestellt werden, auf mégliche archdologische Bodenfunde zu Uberpriifen.

4.4.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdanderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Aus dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine relevanten Veranderungen des
Umweltzustandes zum derzeit bestehenden Basisszenario. Wesentliche Wirkfaktoren sind die
zusatzliche Flacheninanspruchnahme, der Wegfall einer Heckenstruktur und der damit
verbundene Verlust bzw. vielmehr die weitere Veranderung von Lebensraumen fir Pflanzen
und Tiere sowie die Versiegelung des Bodens.

Die aus der Planung zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen werden im
Umweltbericht (Teil II der Begriindung) ausfuihrlich dargelegt.

4.4.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Gem. §1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
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wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Im vorliegenden Bebauungsplan tragen die nachfolgend genannten Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft bei.

Eine ausfiihrliche Beschreibung erfolgt im Umweltbericht.

> MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind
folgende MaBnahmen vorgesehen:

e Vermeidung und Minimierung von Oberfldchenversiegelungen
e Sicherung des anfallenden Oberbodens

e Vermeidung und Minimierung von Gehdlzverlusten

e Vermeidung von Beeintrachtigungen der Avifauna

e Einsatz einer Umweltbaubegleitung (UBB)

> MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher Eingriffe

Aufgrund nicht vermeidbarer nachteiliger Umweltauswirkungen bzw. der erheblichen
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes werden AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Die Moglichkeiten zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der
bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen. Fir die Entscheidung des Umfangs des
Ausgleichs im Plangebiet ist zwischen den Zielen des Flachensparens und der baulichen
Verdichtung auf der einen Seite und des Ausgleichs am Ort des Eingriffs und dem Verbrauch
landwirtschaftlicher Flachen auf der anderen Seite abzuwagen.

Die nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen, die
Bodeneigenschaften und -funktionen sowie die Eingriffe in den Wasserhaushalt in Folge der
Neuversiegelung von Flachen kénnen nicht vermieden werden und sind auszugleichen.

Im &stlichen Teil des Geltungsbereichs werden die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr.
8 ,Im Sand Teil II" GUbernommen, hier befinden sich auch AusgleichsmaBnahmen flr das
Gewerbegebiet aus dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Im Sand".

Es wird auf die im Umweltbericht (Teil II der Begriindung) ausflihrlicher dargelegten
AusgleichsmaBnahmen verwiesen.

4.4.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
> Bilanzierung

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fir den in Rede stehenden Eingriffsraum ermittelt und
gegentiibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages
(2013).

MaBgeblich fir die Beriicksichtigung des Bestands sind dabei nicht die noch im Plangebiet
existierenden Biotoptypen, sondern die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr.
6 und Nr. 8, die den neuen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8 - 1. Anderung und
Erweiterung - gegentibergestellt werden.
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Im Umweltbericht wird die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz in Tabellenform dargestellt.

Flachenwert fiir Ausgleich: PLANUNG - IST = 204.060 - 207.955 = -3.895

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zeigt, dass mit der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 8 mit Aufhebung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6 ein Defizit
von 3.895 Wertpunkten verbleibt.

Dieses Defizit ist auszugleichen. Der Ausgleich wird im bestehenden Flachenpool der Gemeinde
Neuenkirchen verrechnet.

Der aktuelle Kompensationsliberschuss des Flachenpools betragt 22.824 Wertpunkte (Stand
2022). Abzlglich der o.g. Werteinheiten ergibt sich ein neuer Stand von 18.929
Wertpunkten, die fir weitere Bauleitplanungen in Ansatz gebracht werden kdnnen.

Es sind keine weiteren bodenrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen bleiben davon unberihrt.

4.5 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7
BauGB). Hierbei sind die Anforderungen an die Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu
berticksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 6 ,Am Sand" und Nr.
8 ,Am Sand Teil II" wurden zur Beurteilung der Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen
schalltechnische Gutachten erarbeitet, deren Ergebnisse und Empfehlungen in Bezug auf
erforderliche LarmschutzmaBnahmen und die Definition der Eigenschaften von Betrieben durch
Emissionskontingentierungen in  den jeweiligen Begrindungen und den textlichen
Festsetzungen der Bebauungsplane entsprechend beriicksichtigt wurden. Im Rahmen der
vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt keine Anderung
der Art der baulichen Nutzung die bislang rechtsverbindlichen Festsetzungen zum
Immissionsschutz und den Emissionskontingenten werden unverandert beibehalten. Die
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 werden dabei in die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8
integriert.

§7  Festsetzungen zum Immissionsschutz in den GEe-Gebieten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind die
AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der dargestellten maBgeblichen
AuBengerduschpegel nach der DIN 4109 auszubilden. In Abhéngigkeit vom Larmpegelbereich
diirfen die resultierenden Luft-Schalldamm-MalBe fiir die AulBenbauteile nicht unterschritten
werden. Die erforderlichen Schalldémm-MaBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgrolBe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen (siehe
Hinweis Nr. 14).

2) AuBenwohnbereiche von Betriebswohnungen sind in dem GEe3*-Gebiet nur dann zuldssig,
wenn sie durch bauliche SchallschutzmalBnahmen (verglaste Loggien, Wintergdrten)
geschiitzt werden.

3) Bei schutzbedlirftigen Radumen, die zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist eine
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fensterunabhdangige Beliiftung vorzusehen.

1)) Ausnahmen gemdlB § 31 Abs. 1 BauGB von den oben genannten Festsetzungen kdénnen
zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
z.B. unter Berticksichtigung der Gebdudegeometrie oder auf andere Weise geringere
malBgebliche AuBengerduschpegel an den Gebédudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an
die Schalldémmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

(5) Bei der Errichtung von Gebéduden mit schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdumen ist ein separater
Nachweis dariiber zu erbringen, dass die Vorgaben der TA Larm unter Beriicksichtigung der
ansdssigen Gewerbebetriebe eingehalten werden.

5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden auch
weiterhin kleinrdumige Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. Diese beziehen sich u.a. auf

- die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,

- die Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes,

- die Festsetzung einer Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und

- die Festsetzung eines Versickerungsbeckens.

Die Anpflanzung von Baumen und Strduchern sowie weiterer DurchgriinungsmaBnahmen
leisten einen Beitrag zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Regulierung des CO;-
Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion. Zudem wird sowohl die Sauerstoffproduktion
als auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der
Bodenerosion  geleistet  (Rahmeneingriinung).  Darliber  hinaus  werden  die
DurchgriinungsmaBnahmen (u.a. Anpflanzung von Baumen auf Stellpldtzen) einen Beitrag zur
Forderung der Schattenwirkung und damit der Vermeidung des lokalen Temperaturanstiegs
leisten. Die Gehdlzanpflanzung trégt lokal zur Vermeidung von Bodenerosion und
Ubergeordnet zur CO, -Minderung bei.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage der TA Léarm und
der TA Luft derart zu errichten, dass erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas vermieden
werden.

Neue bauliche Anlagen im Sinne von Verwaltungs- und Blirogebaude sind nach dem heutigen
technischen Stand des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) derart zu errichten, dass diese durch
ihre Bauweise einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Dies wurde bei der
Dimensionierung der Riickhalteeinrichtungen/Versickerungsbecken durch eine ausreichende
Kapazitat beachtet.

Der Bebauungsplan trifft darliber hinaus keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer
Energien. Er schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien (Zulassigkeit von PV-Anlagen
und Nutzung der Erdwarme moglich) oder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz
weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den allgemeinen
Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen. Die Nutzung der
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Solarenergie und Betriebe, die der Nutzung und Fdérderung regenerativer Energien dienen,
werden als Ergdnzung zur baulichen Hauptnutzung zugelassen.

Grundsatzlich stehen die Festsetzungen zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 8 der Nutzung regenerativer Energien, u.a. Photovoltaikanlagen, nicht
entgegen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass gem&B § 32 a NBauO bei der Errichtung
von Gebduden mit einer Dachflache von mindestens 50 m2 mindestens 50 Prozent der
Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten sind. Eine
zusatzliche Festsetzung auf Ebene des Bebauungsplanes ist somit nicht erforderlich. Die
Konkretisierung von Art und Umfang der Realisierung der Photovoltaikanlagen wird im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens dargelegt.

6 Sonstige planungsrelevante Belange

6.1 Denkmalschutz

Im betroffenen Gebiet befinden sich zahlreiche oberirdisch nicht mehr erkennbare Grabhtigel.
Im Wirkungsbereich des Plangebietes befindet sich das gem. § 4 Abs. 1 NDSchG eingetragene
Kulturdenkmal FStNr. 7. Kulturdenkmale sind instand zu halten, zu pflegen, vor Gefahrdung
zu schiitzen und, wenn nétig, instand zu setzen (§ 6 Abs. 1 NDSchG). Zu einer fachgerechten
Durchfiihrung in diesem Zusammenhang erforderlicher Arbeiten sind verpflichtet der
Eigentiimer oder Erbbauberechtigte und der NieBbraucher.

Neben ihnen ist verpflichtet, wer die tatsachliche Gewalt Uber das Kulturdenkmal ausiibt. Des
Weiteren dirfen Kulturdenkmale nicht zerstort, gefahrdet oder so verandert oder von ihrem
Platz entfernt werden, dass ihr Denkmalwert beeintrachtigt wird (§ 6 Abs. 2 NDSchG). Die flir
den Antrag erforderliche denkmalrechtliche Genehmigung nach § 10 NDSchG kann somit im
Bereich des Denkmals nicht erteilt werden. Die Zerstérung oder Beschadigung eines
Kulturdenkmals ohne erforderliche Genehmigung stellt einen VerstoB gegen das
Denkmalschutzgesetz dar (§ 34 Abs. 1 NDSchG) und kann mit Geldstrafe oder Freiheitsstrafe
bis zu zwei Jahren bestraft werden.

Die weiteren Planungen liegen im Bereich der archdologischen Fundstellen FStNr. 2 - 8 und
FStNr. 8 - 10. Dabei handelt es sich um vorgeschichtliche Grabhiigel. Weitere Fundstellen im
Umfeld (FSTNr. 11, FStNr. 27 - 29) unterstreichen die Bedeutung des Areals fir die Belange
der Denkmalpflege.

Es wird empfohlen, die Planungen so anzupassen, dass diese Bereiche in den Planungen
ausgespart werden. Sollte dies nicht mdglich sein, ist in diesen Bereichen eine vollstandige
Ausgrabung erforderlich, um mdégliche Grabhligelreste im Boden zu dokumentieren.

Innerhalb der festgesetzten und mit (A4) gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
befindet sich ein Bodendenkmal in Form eines Hlgelgrabes. Der Standort ist entsprechend
gekennzeichnet. Beeintrachtigungen werden im Zuge der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
nicht erwartet, da das Hugelgrab innerhalb einer fir die Kompensation von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Flache liegt.

Zusatzlich sind aufgrund der groBen Anzahl an Grabhligeln weitere, oberirdisch nicht
erkennbare Bodenstrukturen zu vermuten. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher
erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf weitere
archaologische Bodenfunde Uberpriifen. Es sollten auf der betroffenen Flache mit Hilfe eines
Hydraulikbaggers mit flacher Grabenschaufel in Abstand von 10 m parallel verlaufende
Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu erweitern
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sind. Die genaue Lokalisierung der Prospektionsschnitte ist mit den zustandigen
Denkmalbehérden abzustimmen. Anhand der Sondageschnitte entscheiden die
Denkmalbehdérden liber die Notwendigkeit weiterer archaologischer MaBnahmen.

Die archdologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt werden.
Hierfir kann eine archdologische Grabungsfirma herangezogen werden, die Uber
nachgewiesenen Fachverstand fir die Durchfiihrung der archdologischen MaBnahmen verfligt.
Eine Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender Adresse: https://www.uni-
bamberg.de/?id=8806.

Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Gebietsreferat Liineburg, (NLD) ab. Es
richtet sich nach den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der Denkmalfachbehdrde.
Die erforderlichen Genehmigungen gemaB § 13 Abs. 1 NDSchG beantragt der Veranlasser bei
der unteren Denkmalschutzbehdérde, die hieriiber unverziiglich das Benehmen mit dem NLD
herstellt. Eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlieBende oder
ersetzende behordliche Entscheidung umfasst die Genehmigung (§ 10 Abs. 4 NDSchG).

Die archdologischen Untersuchungen einschlieBlich Nennung des archdologischen
Sachverstandigen (Grabungsleiter vor Ort und Grabungsfirma) sind mindestens 2 Wochen vor
Beginn schriftlich/per Email der UDSchB und dem NLD, Regionalreferat Liineburg
(NLDReferatA4@NLD.Niedersachsen.de) anzuzeigen. Die Erklarung zum Fundverbleib ist zu
diesem Zeitpunkt ebenfalls einzureichen. Um Verzdgerungen im zeitlichen Ablauf zu
vermeiden, sollten die Ausgrabungen mindestens 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten
durchgefiihrt werden.

Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der
Veranlasser der Zerstérung (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir archdologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum
Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung zu
schiitzen.

Baudenkmale sind im Plangebiet selbst oder in der unmittelbaren Umgebung nicht
vorhanden.

6.2 Altlasten und Kampfmittel
6.2.1 Altlasten

Nach Informationen des NIBIS Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG) befinden sich im Plangebiet keine Altablagerungen, Ristungsaltlasten oder
Schlammgrubenverdachtsflachen. Die nachstgelegenen Verdachtsflachen / Altlastenstandorte
liegen in stdlicher Richtung im Hahnenbach in einer Entfernung von rd. 600 m.

Es liegen zum gegenwadrtigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise vor, die auf mdgliche
kontaminierte Flachen im Plangebiet hinweisen.

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen hat unter den Vorgaben der LAGA M20, in Verbindung mit
den entsprechenden Technischen Regeln (z.B. TR Bauschutt) zu erfolgen. Insbesondere ist
hier auf den Abstand zum hdchstmdglichen Grundwasserstand zu achten. Vereinzelt kann der
Abstand ohne besondere Vorkehrungen hier nicht eingehalten werden.
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6.2.2 Kampfmittel

Funde von Kampfmitteln sind innerhalb des Plangebietes oder seiner ndheren Umgebung nicht
bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die =zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

6.3 Nachbergbau
Nachbergbau Themengebiet Historische Bergrechtsgebiete

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am 01. Januar 1982 wurden die, durch die
vielen historischen Herrschaftsgebiete definierten, Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung
bestimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die Aufrechterhaltung alter
Rechte und Vertrage aus diesen ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt nachfolgend der
Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe der Rechte, die in diesen Gebieten
auftreten konnen. Diese Rechte sind in Grundeigentimerrechte oder nicht
Grundeigentiimerrechte unterteilt. Die Grundeigentiimerrechte sind entsprechend den flir
Grundstiicke geltenden Vorschriften in Grundblichern zu fihren. Weitere Rechte und Vertrage,
bei denen es sich nicht um Grundeigentiimerrechte handelt, sind, sofern vorhanden,
nachfolgend als aufrechterhaltene Rechte nach § 149 ff. Bundesberggesetz angegeben.

Historisches Bergrechtsgebiet
PreuBisches Allgemeines Berggesetz, Kénigreich Hannover:

Das Plangebiet liegt nach den dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
vorliegenden Unterlagen im Gebiet des ehemaligen Koénigreichs Hannover. In diesem Gebiet
kénnen Grundeigenttimerrechte wie Erdolaltvertrage, Erdgasvertrage und
Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.

Die Grundeigentiimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den
Amtsgerichten (Grundbuchamtern) im Grundbuch oder im Salzgrundbuch gefiihrt. Die fiir das
Verfahrensgebiet mdglicherweise notwendigen Angaben sind bei den zustandigen
Amtsgerichten zu erfragen.

Nach Information der Grundstiickseigentimer sind keine Salzabbaugerechtigkeiten im
Grundbuch eingetragen.

Nachbergbau Themengebiet Alte Rechte

In dem Plangebiet liegen dem LBEG keine weiteren aufrechterhaltene Rechte und Vertrage
nach § 149 ff. Bundesberggesetz vor.

Nachbergbau Themengebiet Bergbauberechtigungen

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im Bereich der unten
angegeben bergbaulichen Berechtigungen. Die Rechtsinhaber sind verpflichtet und berechtigt,
dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufiihren und Bodenschatze zu férdern. Den aktuellen Stand
vorhandener Bergbauberechtigungen und weiteren Themen kénnen dem NIBIS Kartenserver
entnommen werden.

Berechtigungsart Berechtigungsname Rechtsinhaber Bodenschatz
Bewilligung Schneverdingen BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG Kohlenwasserstoffe

Die BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG wurden in ihren Belangen vertreten durch die
ExxonMobil Production Deutschland GmbH im Rahmen der Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1)
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BauGB eingebunden. Eine Betroffenheit der BEB Erdgas und Erd6l GmbH & Co. KG wurde nicht
mitgeteilt.

Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau

Laut den dem LBEG vorliegenden Unterlagen liegt das Plangebiet nicht im Bereich von
historischem Bergbau.

7 Ergebnis der Umweltpriifung

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Im Sand Teil II*
werden die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 6 ,Im Sand" und Nr. 8 ,Im Sand Teil II" zu
einem Bebauungsplan zusammengefiihrt, um die gewerblichen Flachen besser nutzen zu
kdnnen. In diesem Zuge entfdllt eine Heckenstruktur, die zwischen den beiden
Bebauungsplanen liegt.

Der nordliche Teil des Bebauungsplans Nr. 6 wird aufgehoben, dort bleibt die vorhandene
Grinlandflache bestehen.

Im oOstlichen Geltungsbereich der Bauleitplanung werden bzw. sind bereits umfangreiche
KompensationsmaBnahmen realisiert, die im Zuge der Bauleitplanung erforderlich wurden. Es
sind MaBnahmenflachen festgesetzt, die zu extensivem Grinland, Obstwiesen und
Heckenstrukturen entwickelt werden. Ebenso wurde hier die Ersatzflache fiir den Waldverlust,
der aus den vorherigen Bauleitplanungen resultierte, realisiert. Das vorhandene Hiigelgrab
sowie die Kleingewasser werden als zu erhalten geschiitzt.

Die artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen werden teilweise innerhalb der
Gehdlzstrukturen in den gewerblichen Flachen (Fledermauskasten) bzw. in einer neu
festgesetzten MaBnahmenfldiche am 6stlichen Gebietsrand realisiert. Hier wird in den
vorhandenen Baumen ein Horst fiir den Mausebussard als CEF-MaBnahme erforderlich.

Die daflir vorgesehene ehemalige MaBnahmenflache im Nordosten wird aufgehoben, da sich
der Geholzbestand flir die CEF-MaBnahme als ungeeignet erwiesen hat.

Der Verlust der vorhandenen Baum-Strauch-Hecke innerhalb des Plangebiets ist nach
gutachterlicher Uberpriifung aus artenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch, solange die
artenschutzrechtlichen  VermeidungsmaBnahmen wie Einhaltung der Zeiten fir
Gehdlzfallungen eingehalten werden.

Die umfangreichen PflanzmaBnahmen innerhalb der GE-Flachen und sonstigen
KompensationsmaBnahmen werden teilweise neu geordnet und im Zuge dieser Bauleitplanung
festgesetzt.

Durch die Gegenuiberstellung der alten Festsetzungen als Bestand mit den Festsetzungen der
1. Anderung und Erweiterung ergibt sich nach Bilanzierung nach dem Stidtetagmodell (2013)
ein Defizit von 3.895 Werteinheiten, das Uber den Flachenpool der Gemeinde Neuenkirchen
kompensiert wird. Dieser verfligt Gber ein Punktedepot von 22.824 Wertpunkten, das sich nun
auf 18.929 Wertpunkte reduziert, die flir weitere Bauleitplanungsvorhaben genutzt werden
kdnnen.
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8 Daten zum Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8

~Am Sand Teil IT" gliedert sich wie folgt:

Gewerbegebiet (GE)

davon. Anpflanzung

davon: Anpflanzung und Erhalt (a)
davon. keine Bebauung (b)
davon: keine Bebauung (b*)

Gewerbegebiet (GEel)

davon: Anpflanzung und Erhalt (a)
davon. keine Bebauung (a)
davon: keine Bebauung (b)
davon. keine Bebauung (b*)

Gewerbegebiet (GEe2)

davon: Erhalt
davon. keine Bebauung (a)

Gewerbegebiet (GEe3)
davon: Anpflanzung und Erhalt (b)

Gewerbegebiet (GEe3*)
davon. keine Bebauung (a)

Gewerbegebiet (GEe4)
StraBenverkehrsflache

Flache flir Versorgung

davon: keine Bebauung (b)
davon: keine Bebauung (b*)

Flache fur Wald
MaBnahmenflache Al

MaBnahmenflache A2
davon: Schutzgebiet LB

MaBnahmenflache A3
MaBnahmenflache A4
MaBnahmenflache A5

MaBnahmenflache B

1.175 m?
513 m?
466 m?
946 m?

1.113 m?
55 m2
374 m?
779 m?2

1.649 m?
130 m?

1.001 m?

828 m?

22 m?
171 m?

77m?

13.870 m2

16.376 m?

15.380 m2

8.413 m2

1.137 m2

5.464 m?
5.454 m?

7.242 m?

3.300 m2
16.791 m2

3.907 m?

707 m2
782 m2
317 m2

5.014 m?2
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MaBnahmenflache C1 1.027 m2
MaBnahmenflache C2 6.493 m2
MaBnahmenflache C3 676 m2
MaBnahmenflache D1 2.177 m2
MaBnahmenflache D2 2.266 m2
MaBnahmenflache D3 1.559 m?2
MaBnahmenflache E 1.528 m2
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Am Sand" 7.284 m2
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil 1.296 m2
m

Gesamt: 128.460 m?

9 Durchfiilhrung des Bebauungsplanes

9.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieser 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

9.2 Ver- und Entsorgung
> Abwasserbeseitigung

Die vorliegende Bebauungsplananderung wirkt sich nicht auf die bestehenden Konzepte zur
Ableitung des anfallenden Schmutzwassers aus. Das Gewerbegebiet (ehem. Bebauungsplan
Nr. 6) ist an die Schmutzwasserkanalisation des Gewerbegebietes Dickenbusch angebunden.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 8) ist bzw. wird an das in der B 71
(Brochdorfer StraBe/Rotenburger StraBe) bereits bestehende Schmutzwasserkanalsystem
angeschlossen.

Die Klaranlage der Gemeinde Neuenkirchen ist zur Aufnahme des Schmutzwasseraufkommens
ausreichend dimensioniert.

> Oberflachenentwasserung

Entsprechend der bisherigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6
ist das innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes anfallende und nicht schadlich verunreinigte
Oberflachenwasser auch weiterhin durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. Mulden-
Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zuriickgehalten und zur Versickerung
zu bringen. Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist eine gedrosselte und dosierte
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers an die angrenzenden Entwasserungsgraben
derart vorzusehen, dass lediglich die natirliche Abfluss-Spende des derzeit unbebauten
Gelandes abgegeben wird.
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Das innerhalb der festgesetzten GEe-Gebiete auf den versiegelten Flachen anfallende und nicht
schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist auch weiterhin an das innerhalb der
festgesetzten Flache fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken" abzuleiten. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache ist
bereits ein naturnahes Becken zur Rickhaltung und gedrosselten Ableitung des
Oberflachenwassers mit variierenden Bdschungsneigungen errichtet worden. Die Bemessung
erfolgte nach DWA-A 138. Es ist eine rechnerische Abflussmenge von 2,6 I/(s*ha) flr ein 10-
jahriges Regenereignis berticksichtigt worden.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung wird die bislang festgesetzt Flache fiir
die Regelung des Wasserabflusses aus formellen Griinden in die Festsetzung einer Flache fir
die Riickhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken”
geandert. Auswirkungen auf die Lage und Dimensionierung der Flache ergeben sich daraus
jedoch nicht.

Das im Plangebiet anfallende Brauch- und Oberflachenwasser darf dem BundesstraBengelande
nicht zugefiihrt werden. Eine Beeintrachtigung der BundesstraBen einschl. der
StraBenseitenrdume wird ausgeschlossen.

» Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesenen (eingeschrankten)
Gewerbegebietes erfolgt durch den Anschluss an die in der siidlich angrenzenden B 71
(Brochdorfer StraBe/Rotenburger StraBe) und der Robert-Koch-StraBe befindlichen
Trinkwasserleitungen.

Der Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen
des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der geplanten Nutzung — GE-Gebiet — 1.600 — 3.200 I/min
fur eine Loschzeit von mind. zwei Stunden. Die Gemeinde Neuenkirchen hat gemaB §§ 1 und
2 des Nds. Brandschutzgesetzes zuletzt gedandert am 18. Juli 2012 die It. § 41 NBauO fur die
Erteilung von Baugenehmigungen erforderliche Loschwasserversorgung in allen Bereichen
herzustellen.

Die Loschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fur Trink- und Brauchwasser hinaus
bereitzustellen. Der Ldschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige L&schwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen.

Im Rahmen einer Vor-Ort-Uberpriifung der aktuellen Leistung konnte eine Trinkwassermenge
von 1.600 I/min fir die Dauer von 2 Stunden zugesichert werden. Ferner erfolgte bei
Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 8 im Rahmen des StraBenausbaus bereits ein Ausbau
der Trinkwasserleitung sowie die Installation eines weiteren Hydranten. Der
dariiberhinausgehende Bedarf ist iber die v.g. genannten MaBnahmen sicherzustellen.

Die Errichtung von Léschwasserbrunnen bedarf gem. § 49 Wasserhaushaltsgesetz der Anzeige.

Bei einer Loschwasserversorgung durch die 6éffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind zur
Ldéschwasserentnahme innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten entsprechend
der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren. Bei einer
Loschwasserversorgung uber unabhangige Léschwasserentnahmestellen ist die Entnahme von
Loschwasser durch  Sauganschlisse nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die
Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
Sie sind freizuhalten und mussen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden
kénnen.
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Die erforderlichen Zuwegungen fir die Feuerwehr kdnnen Uber die angrenzende B 71
(Brochdorfer StraBe / Rotenburger StraBe), die Robert-Koch-StraBe sowie die PlanstraBBen
gesichert werden. Zu allen Gebauden ist die Zuwegung fiir die Feuerwehr sicherzustellen.
Feuerwehrzufahrten sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der flir den
Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgerdten mdglich ist. Die
Flachen flir die Feuerwehr missen den ,Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr"
entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012
entsprechen.

Eine Berlicksichtigung der v.g. Anforderungen an die Sicherstellung einer ausreichenden
Léschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung.

> Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch die AHK Abfallwirtschaft Heidekreis sichergestellt.

> Energieversorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Elektrizitat wird durch das fir dieses Gebiet zustandige
Energieversorgungsunternehmen Stadtwerke  Schneverdingen-Neuenkirchen =~ GmbH
sichergestellt.

> Fernmeldewesen
Deutsche Telekom Technik GmbH

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, RingstraBe 13, 29525 Uelzen,
so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hierflr gilt es sicherzustellen, dass im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung flr
den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege mdglich ist, dass auf
Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Wege- und Leitungsrecht zugunsten der Telekom
kostenfrei eingetragen wird, sowie dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (StraBenseitenraum B
71). Der Betrieb und die Durchfiihrung erforderlicher Betriebsarbeiten an diesen
Telekommunikationslinien sind jederzeit sicherzustellen.

Bei Bauausfuihrungen (hier insbesondere Zufahrten/ErschlieBungsstraBen) ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Sofern die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
StraBenbaumaBnahmen berihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt
werden mussten, bendétigt die Telekom fiir MaBnahmen ihrerseits eine Vorlaufzeit von in der
Regel 6 Monaten.

Die v.g. Hinweise werden im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Vodafone GmbH

Fiir den Ausbau des Netzes der Vodafone GmbH ist das Team Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone GmbH

Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@Vodafone.com

Die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH bekundet im Rahmen der Gigabit-
Offensive ein Interesse an der Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln. Zur
Bewertung der Unternehmung werden Angaben hinsichtlich Potenzial und Kosten (ber die
nachfolgend genannte Kontaktadresse erbeten: Greenfield.gewerbe@vodafone.com

9.3 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort kénnen dem NIBIS-
Kartenserver des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) entnommen werden.
Innerhalb des Plangebietes finden sich nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und
Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhangige Setzungen gut tragféhiger Locker- und
Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um die Bodenklasse 3, leicht I6sbare Bodenart.
Baugrundklasse: nichtbindige, grobkornige Lockergesteine, liberwiegend mitteldicht bis dicht
gelagert.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen jedoch keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanungen.

9.4 Grundwasser

Die flir die ErschlieBung erforderliche bauzeitliche Grundwasserhaltung ist mind. einen Monat
vor MaBnahmenbeginn bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

9.5 Militarische Luftfahrt

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Visselhdvede und
befindet sich in einem Jet-Tiefflugkorridor. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Immissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden
seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

Es wird davon ausgegangen, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Héhenbegrenzungen
von baulichen Anlagen mit den Belangen der Bundeswehr in Einklang gebracht werden
kdnnen.
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9.6 Kosten

Der Gemeinde Neuenkirchen entstehen durch die Planung keine Kosten i.S.d. § 127 BauGB.
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1 Einleitung

Die Gemeinde Neuenkirchen beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Sand Teil II“ zu &ndern
sowie den Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Sand“ aufzuheben. Beide Bebauungsplane werden zukunftig
als B-Plan Nr. 8 ,Am Sand Teil Il - 1. Anderung und Erweiterung - gefiihrt.

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 (4)
und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und
bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der Umweltprifung ist
gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan. Der
vorliegende Umweltbericht folgt in seinem Aufbau der Anlage 1 des BauGB.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziele der beiden Bebauungsplane Nr. 6 ,Am Sand“ und Nr. 8 ,Am Sand Teil II* waren die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Entwicklung gewerblicher Nutzungen in den
Ortschaften Brochdorf und Delmsen der Gemeinde Neuenkirchen.

Insbesondere flir die ortsansassigen kleinen und mittleren Betriebe sollten gewerbliche Bauflachen
bereitgestellt werden, um der heimischen Wirtschaft Entwicklungsmaoglichkeiten zu bieten.

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 8 und die Aufhebung des B-Plans Nr. 6 soll beide benachbart
liegenden Gewerbegebiete zusammenfiihren und zukinftig als eine gewerbliche Bauflache genutzt
werden kdnnen.

Im Zuge der Plananderung mussen vorhandene Grunstrukturen zwischen den beiden
Gewerbegebieten entfallen, Maflnahmenflachen neu geordnet werden sowie im Norden des
ehemaligen B-Plans Nr. 6 die Festsetzung von Gewerbeflachen und MafRnahmenflache
aufgehoben werden, da dieser Flachenabschnitt nicht zur Verfligung steht.

Die wesentlichen Festsetzungen des B-Plans Nr. 8 - 1. Anderung und Erweiterung - sind:

e Ein Gewerbegebiet (GE) mit der GRZ von 0,5 und einer Uberschreitung bis zu 50 %.
Innerhalb des GE befinden sich Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung sowie Flachen,
die von Bebauung freizuhalten sind.

e Eine Flache fur Malnahmen zur Entwicklung eines Waldes mit Waldsaum.

e Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1 bis 4) mit einer GRZ von 0,8. Innerhalb der GEe
1 — 3 befinden sich Flachen zum Erhalt und Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung
sowie Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind. In GEe 4 ist nur das Gewerbegebiet
festgesetzt.

o StralBenverkehrsflachen zur ErschlieRung des Gewerbegebietes. Diese werden aus den
ursprunglichen Planen Nr. 6 und Nr. 8 GUbernommen.

o Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft. Die MaRnahmenflachen sind weitgehend aus dem urspriinglichen B-
Plan Nr. 8 ibernommen.
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freirau landschaft

e Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken". Diese Flache war vorher als MaRnahmenflache festgesetzt, die
FlachengroRe wird aus dem B-Plan Nr. 8 ibernommen.

e Flachen fur Wald, auch diese Flache wird aus dem B-Plan Nr. 8 ibernommen.

Wesentliche Anderungen des B-Plans Nr. 8 - 1. Anderung und Erweiterung - gegeniiber den
beiden B-Planen Nr. 6 und 8 sind:

e Teilaufhebung von Gewerbeflache im Norden des Plangebiets (ehemals B-Plan Nr. 6),
hier wird eine Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.

o Teilaufhebung der MalRnahmenflache mit dem Entwicklungsziel Wald. Auch diese Flache
wird zu Flachen fiur die Landwirtschaft.

e Aufhebung einer MalRnahmenflache im Nordosten des Plangebiets (ehemals B-Plan
Nr. 8). Hier bleiben die vorhandenen Strukturen in Flachen fur die Landwirtschaft
(Grunland und Baumbestand) ohne artenschutzrechtliche Festsetzungen bestehen.

e Ergadnzung einer MaRnahmenflache im Sudosten als Ersatz fir die entfallende
MaRnahmenflache im Nordosten zur Umsetzung artenschutzrechtlicher MalRnahmen.

o Aufhebung einer Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen.
Die vorhandene Baum-/Strauchhecke muss im Zuge der Zusammenlegung der beiden
Gewerbegebietsflachen entfernt werden. Es wurde ein artenschutzrechtliche Betrachtung
und Bewertung der Heckenstruktur vorgenommen (siehe Kapitel 5.2.3).

Der neue B-Plan Nr. 8 ,Im Sand Teil II“ — 1. Anderung und Erweiterung — ist in Abbildung 1 zu se-
hen:

Abbildung 1: Auszug aus der 1. And. und Erweiterung des B-Plan Nr. 8 ,,Am Sand Teil II*
(Quelle: Planungsburo Reinold, Stand: 11/2025)
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Anderungen im B-Plan Nr. 6

Die im B-Plan Nr. 6 festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleich® wird
zeichnerisch konkretisiert und mit Wald und einer umlaufenden 15 m breiten Waldsaumstruktur
festgesetzt, wie in den textlichen Festsetzungen bereits im B-Plan Nr. 6 erlautert.

Zusammen mit den von Bebauung freizuhaltenden Bereichen (b und b*) mit einer Breite von 15 m,
die teilweise als Lagerflachen genutzt werden kénnen, werden die waldrechtlichen Belangen, wie
Einhaltung einer rd. 30 m breiten Bauverbotszone, bertcksichtigt, ohne die gewerblichen Entwick-
lungsmaoglichkeiten zu sehr einzuschranken. Die im B-Plan Nr. 6 festgesetzte 10 m breite Eingru-
nung entlang des sudlichen und &stlichen Gewerbegebietes wird in der bisherigen Auspragung
nicht GUbernommen.

Die Verkehrsflache im Westen, die das Gewerbegebiet aus B-Plan Nr. 6 mit dem benachbarten
Gewerbegebiet Nr. 2 ,Dickenbusch 11 verbindet, wird tbernommen.

Anderungen und Erweiterungen im B-Plan Nr. 8

Hinsichtlich der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des B-Plans Nr. 8 ,Am Sand Teil II*
werden die wesentlichen Inhalte im Zuge der 1. Anderung tibernommen. Dies betrifft sowohl die
gewerblichen Flachen, die StralRenverkehrsflachen, das Regenrlckhaltebecken als auch die um-
fangreichen MaRRnahmenflachen im &stlichen Plangebiet.

Anderungen ergeben sich in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung. So werden im Plangebiet
auch Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Wind-
energie zugelassen.

Anderungen ergeben sich auch fiir die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind. Hier wur-
den weitere Gliederungen vorgenommen, sodass die Flachen in a, b und b* zu unterscheiden sind.
Weitere Anderungen betreffen die Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses.

In Bezug auf die Umweltbelange sind im Wesentlichen die Anderungen der textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen bezuglich der MalRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie der Flachen fur die Anpflan-
zung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, relevant.

Helvesiek
Latienbrick |
agenbrig \ Undeloh Egestorf

Scheetel gl Liineburger
4 Heide

: T Hemslingen
Hellwege . m ; Bothel %)

Ahausen___r“'"
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Abbildung 2: Lage des Plangebiets im Raum (Quelle: google.maps)

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 8 ,Am Sand Teil II“ - 1. Anderung und Erweiterung - 6



BER@MANN

freirau landschaft

Angaben zum Standort

Das rd. 13 ha groRRe Plangebiet befindet sich nordlich der Gemeinde Neuenkirchen zwischen den
beiden Ortschaften Delmsen und Brochdorf an der Bundesstralle B 71 (Rotenburger Strale), die
Uber Rotenburg (an der Wimme) an die Autobahn 1 und Gber Soltau an die A 7 anbindet.

Die Lage und Ausdehnung des Untersuchungsgebietes des Umweltberichts erstreckt sich im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich des B-Plans sowie, soweit erforderlich dariber hinaus, um
die ggf. aus dem Vorhaben resultierenden Umweltauswirkungen bewerten und beurteilen zu
kénnen.

Die nord- und die stidwestlichen Flachen des Plangebietes werden bereits gewerblich genutzt. Die
Ubrigen Flachen setzen sich aus landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker, extensiv genutztes Grin-
land), Wald, Hecken und Gebiischbestéanden sowie kleineren Gewassern zusammen. Ostlich des
Plangebietes verlauft der Delmser Bach.

Teilweise wurden im 6stlichen Bereich schon Kompensations- und ErsatzmafRnahmen (Obstwiese,
Wald) umgesetzt.

Im weiteren Umfeld dominieren landwirtschaftliche Nutzflachen, die stellenweise durch Geholz
bestande gegliedert werden. Westlich sind bereits gewerbliche Nutzungen vorhanden und stdést-
lich erstrecken sich die Siedlungsbereiche von Delmsen.

Abbildung 3: Lage und ungefahre Abgrenzung des Plangebietes
(Quelle: Google.Earth)

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden sowie der Inan-
spruchnahme von Flache

Das Plangebiet weist eine Gesamtgrofie von 128.460 m? auf. In der nachfolgenden Tabelle sind
die fur das Gebiet benétigten Flachen im Einzelnen aufgelistet:
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Flachen des B-Plans

FlachengroRe

Gewerbegebiet - GE 13.984 m?
davon: Anpflanzung 1.175 m?
davon: Anpflanzungen und Erhalt (a) 513 m?
davon: keine Bebauung (b) 466 m?
Davon: keine Bebauung (b*) 946 m?
eingeschrianktes Gewerbegebiet - GEe1 16.376 m?
davon: Anpflanzung und Erhalt (a) 1.113 m?
davon: keine Bebauung (a) 55 m?
davon: keine Bebauung (b) 374 m?
davon: keine Bebauung (b*) 779 m?
eingeschrianktes Gewerbegebiet - GEe2 15.380 m?
davon: Erhalt: 1.649 m?
davon: keine Bebauung (a) 130 m?
eingeschrianktes Gewerbegebiet - GEe3 8.413 m?
davon: Anpflanzung und Erhalt (b) 1.001 m?
eingeschrinktes Gewerbegebiet — GEe3* 1.137 m?
davon: keine Bebauung (a) 828 m?
eingeschrianktes Gewerbegebiet - GEe4 5.464 m?
StraRenverkehrsflache 5.347 m?
Flachen fur Wald 3.300 m?
Regenriickhaltebecken 7.242 m?
davon: keine Bebauung (b) 22 m?
davon: keine Bebauung (b*) 171 m?
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft:

Flache A1 16.791 m?
Flache A2 (davon: Schutzgebiet LB 77 m?) 3.907 m?
Flache A3 707 m?
Flache A4 782 m?
Flache A5 417 m?
Flache B 5.014 m?
Flache C1 1.027 m?
Flache C2 6.493 m?
Flache C3 676 m?
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Flache D1 2177 m?
Flache D2 2.266 m?
Flache D3 1.559 m?
Flache E 1.528 m?
Teilaufhebung nordlich (festgesetzte Gewerbeflache und Waldflache) 7.284 m?
Teilaufhebung norddstlich (vorhandene Griinlandflache mit Gehdlzbestand) 1.296 m?
gesamt 128.460 m?

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
(geman Anlage 1 BauGB, 1 b)

1.2.1 Fachgesetze

Die Zielvorgaben der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen sowie die Vorgaben der einzelnen
Fachgesetze flieRen in die Analyse und Bewertung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, ¢ und
d BauGB ein. Die folgend genannten Fachgesetze werden in der jeweils glltigen Fassung bei der
Erstellung des Umweltberichtes bericksichtigt und angewendet:

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB regelt die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten sind. §
1a flhrt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz auf.

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB formuliert weiterhin die Verantwortung der Bauleitplanung flir den allge-
meinen Klimaschutz. Mit dem Niedersachsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes
und zur Minderung der Folgen des Klimawandels (Niedersachsisches Klimagesetz - NKiIi-
maG) sollen Ziele zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen, zum Schutz und Aufbau von
Kohlenstoffspeichern und Regelungen fir angemessene Mallhahmen zur Anpassung an den Kii-
mawandel geschaffen werden.

Die §§ 2 und 2a regeln die Aufstellung der Bauleitplane, ihre Inhalte und die Bedeutung des Um-
weltberichts. In der Anlage 1 des BauGB ist die inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes gere-
gelt.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
und das

Niedersédchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Die beiden Gesetze regeln die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschliel3-
lich Schutzgebietsregelungen (§§ 20 bis 30 BNatSchG), Artenschutz (§ 44 BNatSchG), Land-
schaftsplanung (mit ihren Planen, §§ 8 bis 11 BNatSchG) und die Eingriffsregelung (§§ 13 bis 17
BNatSchG).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Immissionsschutzgesetz mit seinen entsprechenden Verordnungen und technischen Normen
regelt die Immissionen, die auf ein Gebiet und seine Nutzungen einwirken durfen (z.B. Verkehrs-
Iarm nach DIN 18.005) und den Emissionen, die von dem Gebiet auf die Nachbarschaft einwirken.
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Hier werden u.a. Regelungen zu Verhitung von schadlichen Einfliissen auf den Boden, insbeson-
dere das Thema Altlasten behandelt. Die einschlagigen DIN-Normen z.B. zu Erdarbeiten, Boden-
schutz u.a. finden im Umweltbericht Berucksichtigung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das WHG ist im Rahmen der Bauleitplanung mit Umweltbericht vor allem fir Aussage zu Wasser-
schutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten relevant. Auch die
Regelungen zu Oberflachenwasserbewirtschaftung werden hier getroffen.

FFH-Richtlinie (Natura 2000-Schutzgebietssystem) Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - vom 21. Mai 1992 (Richtlinie
92/43/EWG): Bei der FFH-RL steht v. A. der Schutz, die Wiederherstellung und Férderung natirli-
cher Lebensraume und wildlebender Tiere und Pflanzen, insbesondere durch ein zusammenhan-
gendes Netz an Schutzgebieten (Natura 2000-Gebiete) im Mittelpunkt. MaRgeblich sind hier vor
allem die Artenlisten der Anhange IV und V.

Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Wenn bei Bodenarbeiten archdologische Funde auftreten, gelten die §§ 12 bis 15 NDSchG. Die
untere Denkmalbehorde ist zu unterrichten.

Niedersédchsisches Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen vorhanden, welche nach Waldrecht zu beurteilen und zu
schutzen sind. Das Waldrecht sowie die dazu ergangenen Ausfihrungsbestimmungen sind zu
beachten.

1.2.2 Fachplanungen sowie deren Bedeutung fir die Planung
Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Heidekreis soll laut
Beschluss vom 15.12.2023 neu aufgestellt werden. Der veraltete Entwurf von 2015 wird daher
nicht weiterverfolgt. In diesem wurde das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft —
aufgrund besonderer Funktionen, der dstliche Teil des Plangebiets als Vorbehaltsgebiet Erholung,
die B71 als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe und entlang der B 71 ein Vorranggebiet
Fernwasserleitung dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt die Flachen des Plange-
bietes, die als Gewerbe festgesetzt werden sollen, als gewerbliche Bauflachen dar. Die 6stlich
liegenden Flachen werden als Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellit.

Somit sind die Inhalte der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 8 ,Am Sand Teil Il aus
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt.
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Abbildung 4: Darstellungen der 20. Anderung des Flichennutzungsplans (rechts), links die Darstel-
lungen aus dem FNP, Stand vor B-Plan Nr. 8 ,,Im Sand Teil Il (aus: Biro Reinold 2022).

Bereits zur Aufstellung des B-Plans Nr. 6 wurde die 10. Anderung des Flachennutzungsplans
durchgefuhrt. Der FNP stellte im Geltungsbereich gewerbliche Bauflachen und eine
MafRnahmenflache ,Ausgleich® dar.

Bebauungsplane

Wie bereits beschrieben, existieren fur das Plangebiet bereits rechtskraftige Bebauungsplane und
somit Baurecht aus dem B-Plan Nr. 6 ,Am Sand“ und dem B-Plan Nr. 8 ,Am Sand Teil II“.

{
B-Plan Nr. 3 ]
"Beim dicken Busch" |

[ {
. /
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Abbildung 5: Bebauungsplane in der Umgebung des Plangebiets (Quelle: Biro Reinold 2022)
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Im Umfeld des Plangebietes sind weitere rechtskraftige BP vorhanden. Westlich grenzt der B-Plan
Nr. 2 ,Dickenbusch II“ an. Festgesetzt ist ein Gewerbegebiet und in einem kleinen Teil Flachen fiir
Malinahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft.

Ostlich des Geltungsbereichs mit einer Entfernung von rd. 200 m erstreckt sich der Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 2 ,Uppen Drohm® und weist ein Allgemeines Wohngebiet aus.

Der B-Plan Nr. 3 ,Beim dicken Busch® erstreckt sich unmittelbar siidwestlich der B71 und beinhal-
tet Festsetzungen fur weitere gewerbliche Bauflachen.

Einen Uberblick tiber die vorhandenen Bebauungsplane der Gemeinde Neuenkirchen im Umfeld
der vorliegenden Bauleitplanung gibt die nachfolgende Abbildung.
Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (2013) - LRP

Nachfolgend werden die fir das Plangebiet und die Planung relevanten Darstellungen des Land-
schaftsrahmenplanes beschrieben und anschliel®end bewertet.

Karte 1: Arten und Biotope:

o Vorkommen von Biotoptypen geringer und sehr geringer Bedeutung, linienférmiger Biotoptyp
mit mittlerer Bedeutung entlang des westlichen Plangebiets und entlang des Delmser Bachs,
Darstellung von Einzelbaumen entlang der B 71

Karte 2: Landschaftsbild:

. Landschaftsbildtyp VWG - Von Nutzungsvielfalt gepragte wellige Geest
o Hohe Bedeutung flir das Landschaftsbild

Karte 3a: Besondere Werte von Boden:

° keine Darstellungen

Karte 3b: Stoffretention:

e das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit hoher Winderosionsgefahrdung mit Dauerve-
getation

. Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit sehr hoher Nitratauswaschungs-gefahrdung

Karte 5 und 5a: Zielkonzept Zieltypen / Verbundsystem

e sldostlich: Sicherung und Verbesserung der Kategorie: Nh — Durch Gehdlze strukturiertes ar-
tenreiches Grunland der Auen und sonstiger Niederungen einschlieRlich ihrer Randbereiche
und naturnaher FlieRgewasser

o westlich: Bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Karte 6: Schutzgebiete:

o Keine Darstellungen fur das Plangebiet enthalten.

Bedeutung der Inhalte des LRP fur die vorliegende Planung

Das in im Zielkonzept dargestellte Gebiet zur ,Sicherung und Verbesserung“ (Nh) wird zukunftig in
Teilbereichen durch das Gewerbegebiet und in Teilbereichen von Malknahmenflachen tUberpragt.
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Landschaftsplan

Ein aktueller Landschaftsplan fir die Gemeinde Neuenkirchen liegt nicht vor.

1.2.3 Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 wurden seinerzeit folgende Gutachten
erstellt:

. Zacharias Verkehrsplanungen — Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias:
»verkehrsuntersuchung zum geplanten Gewerbegebiet Nord in der Gemeinde Neuenkirchen®,
Hannover, 13.03.2019

e AMT Ingenieursgesellschaft mbH:
»Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes in
29643 Neuenkirchen®, Isernhagen, 18.06.2021

¢ IUW Ingenieurbiiro fiir Wasserwirtschaft und Umwelttechnik:
~Wasserwirtschaftliche Berechnung der Regenrlckhaltefunktionen fur die geplante Ge-
werbeentwicklung in Neuenkirchen®; (2021)

e BIOS: ,Faunistische Bestandserfassungen (Brutvogel, Amphibien, Reptilien) auf mogli-
chen Gewerbegebietsflachen an der B71 in Neuenkirchen-Delmsen, Landkreis Heide-
kreis“, Osterholz-Scharmbeck, Dezember 2019.

¢ Dipl.-Ing. Ivo Niermann, Biiro fiir Tierokologie und Landschaftsplanung: ,Fleder-
mausuntersuchung flr die geplante Gewerbeentwicklung Neuenkirchen-Brochdorf -
Beitrag zum Gesamtgutachten®, Laatzen, Februar 2020

¢ Rudolf Frhr. V. Ulmenstein, Privat-Forstoberrat — o6bv. Forstsachverstandiger:
,Gutachten - Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion einer Waldflache
gem. Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG. RdErl. d. ML. v. 05.11.2016 zur Er-
mittlung des Kompensationsfaktors®, Stellichte, 14.03.2021

Fir den Bebauungsplan Nr. 6 wurden folgende Gutachten vorgelegt:

¢ Bonk- Maire- Hoppmann GbR (Garbsen, 2002):
»ochalltechnisches Gutachten zur Ausweisung eines Gewerbegebietes in der Gemeinde
Neuenkirchen " und der TA Larm

e Bonk- Maire- Hoppmann GbR (Garbsen, 2010):
»Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 6 "Am Sand" der Gemeinde Neu-
enkirchen " und der TA Larm

¢ Planungsgemeinschaft Nord GmbH (Rotenburg/Wimme, 2004):
»ErschlieBung B-Plan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Dickenbusch® in Neuenkirchen®.

Die Gutachten sind nicht im Anhang angehangt. Sie kdnnen bei Bedarf den beiden Bebauungspla-
nen Nr. 6 und Nr.8 entnommen werden.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 8 - 1. Anderung und Erweiterung — wurde noch folgendes Gut-
achten erstellt:
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e Prof. Dr. Thomas Kaiser, Freischaffender Landschaftsarchitekt und Forstwirt (2024):
.Beseitigung einer Hecke im Gewerbegebiet ,Am Sand“ in Neuenkirchen-Delmsen (Landkreis
Heidekreis) — arten- und biotoprechtliche Belange®, Beedenbostel 13.12.2024

Das Kurzgutachten wurde zur Berlcksichtigung der arten- und biotopschutzrechtlichen Belan-
ge im Hinblick auf die Beseitigung der festgesetzten Baum-/Strauch-Hecke® zwischen B-Plan
Nr. 6 und B-Plan Nr. 8, die im Zuge dieser Bauleitplanung entfallen wird, erarbeitet.

Das Kurzgutachten ist im Anhang beigefugt.

1.2.4 Schutzgebiete

Die Flachen des Plangebietes befinden sich innerhalb des Naturparks Liineburger Heide am
sudwestlichen Randbereich.

Ansonsten sind keine Schutzgebiete betroffen. Rund 640 m sddlich erstreckt sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,,Hahnenbachtal“ (LSG HK 34). Es befindet sich in ausreichender Entfer-
nung.

An der sudostlichen Spitze des Plangebietes schlieBt sich das Trinkwasserschutzgebiet
Delmsen mit Schutzzone Il an.

Innerhalb der Malinahmenflachen im Geltungsbereich befindet sich ein Bodendenkmal (Hugel-
grab). Mit weiteren archaologischen Funden ist zu rechnen.

Der ostlich verlaufende Delmser Bach ist Prioritatsgewdsser nach Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL). Seine Auenbereiche reichen bis in den Geltungsbereich des B-Plans im Bereich der
MaRnahmenflachen (siehe Abbildung unten).

Sonstige naturschutzfachlich wertvolle Bereiche sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

3.Drogenboste

Abbildung 6: Umweltkarten Niedersachsen: Schutzgebiete um das Plangebiet (rot eingekreist):

blaue Linie: Delmser Bach, Prioritdtsgewasser WRRL; hellblau: Bodenlandschaft 6 Auen;
rot: GroRvogellebensraum — wertvoller Bereich; griin: Landschaftsschutzgebiete
(Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/)
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Beeintrachtigungen des Naturparks Lineburger Heide sind nicht zu erwarten. Das Landschafts-
schutzgebiet LSG HK 34 ,Hahnenbachtal® befindet sich in ausreichender Entfernung. Im
Uberschwemmungsbereich befinden sich MaRnahmenflachen.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
(Basisszenario) sowie der Umweltmerkmale

2.1 Lage im Raum, Naturraumliche Zuordnung

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Rotenburger Strafde (B 71), nordwestlich der Ortschaft
Delmsen in der Gemeinde Neuenkirchen, Landkreis Heidekreis.

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Region 5.1 Liineburger Heide.

»9.1 ,Lineburger Heide®: Hier (berwiegen sandige Grund- und Endmorédnengebiete, gepragt von
Ackern und Wiéldern, aber auch den groBten Sandheiden Niedersachsens. Bezeichnend sind zahl-
reiche Béche und kleine Fliisse (z.B. B6hme, Ortze, Lachte, llmenau), die sich im landesweiten
Vergleich durch besondere Naturnéhe auszeichnen.*

Das Gebiet ist der Rote Liste Region (T) Tiefland, (TO) Tiefland Ost und der atlantisch biogeogra-
phischen Region zuzuordnen.

Die im Plangebiet vorhandenen Realnutzungen und Biotoptypen wurden auf der Grundlage des
KartierschlUssels fur Biotoptypen in Niedersachsen (2021)? kartiert und sind im Biotoptypenplan
(Karte 1) im Malistab 1:1.000 dargestellt. Dabei wurden die bereits durchgeflhrten Kartierungen
fur den B-Plan Nr. 8 Am Sand Teil Il, vom Ingenieurbiro Gruppe Freiraumplanung (Langenhagen,
2022) berucksichtigt.

Die nachfolgenden Ausfihrungen zu den Bestandserfassungen sind Uberwiegend den beiden
Umweltberichten zu den Bebauungsplanen Nr. 6 und 8 entnommen, da diese den urspringlichen
Zustand beschreiben, der der Vollstandigkeit halber hier wieder gegeben wird. Hierbei werden
Uberwiegend die Textpassagen des B-Plans Nr. 8 verwendet, da dieser jungeren Datums ist und
den Uberwiegenden Geltungsbereich umfasst. Die Ausfuhrungen aus B-Plan Nr. 6 dienen der Er-
ganzung.

MaRgeblich fur die Beurteilung des vorliegenden Umweltberichts ist aber nicht der ehemalige Bio-
toptypenstand (der in Teilen noch besteht), sondern die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane Nr. 6 ,Im Sand“ und Nr. 8 ,Im Sand Teil Il als Bestand sowie die Festsetzung des Be-
bauungsplans Nr. 8 ,Im Sand“ - 1. Anderung und Erweiterung — als Planungsvorgaben.

Die libernommenen Textpassagen sind kursiv geschrieben.

T NLWKN: Uberarbeitung der Naturrdumlichen Regionen Niedersachsens (2010)
2 DRACHENFELS; O. v. (2021)
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2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
2.2.1 Schutzgut Pflanzen
Bestand

Fiir den Planbereich fand im Januar 2020 eine Erfassung der Biotoptypen statt, die nach dem fiir
Niedersachsen giiltigen Kartierschiiissel von DRACHENFELS (2021)° aufbereitet wurde.

Der Planbereich wird dominiert von Ackerflachen (AS) die mit gut sieben Hektar etwa zwei Drittel der
Flache einnehmen. Etwa 0,7 ha des Planbereiches sind dem Biotoptyp extensives Griinland (GET)
zuzuordnen und etwa 0,6 ha werden als Lagerflache (OFL) genutzt. Innerhalb eines brachliegenden
Griinlands im Siidosten des Bereiches befindet sich ein kleiner Bereich mit einem néhrstoffreichen
Flatterbinsenried (NSF) ohne Schutzstatus (GréBe < 50 m?) sowie ein Sonstiges naturnahes néhr-
stoffreiches Stillgewésser (SEZ) mit Schutzstatus (gem. § 30 BNatSchG). Hier konnten zum Zeit-
punkt der Kartierung (Ende Januar 2020) neben der kleinen Wasserlinse keine weiteren Wasser-
pflanzen bestimmt werden.

Es kommen weiterhin ein kleines Feldgehélz (HN, 980 m?) der Altersstufe 2 mit den Baumarten
Eiche, Birke und Kiefer vor. Einzelgehélze (HBE) und Baumhecken (HFB) befinden sich ins-
besondere am Rande der Ackerfldche sowie entlang der Flurstiicksgrenzen.

Der éstliche Teil des Untersuchungsgebietes wird durch einen Graben und den Delmser Bach be-
grenzt, die nur stellenweise innerhalb des Erfassungsbereiches liegen. Der Delmser Bach wurde
kiirzlich ausgerdumt und als sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) erfasst und liegt gerade
aullerhalb der Gebietsgrenze. Die beiden Graben innerhalb der Ackerflache, die zum Zeitpunkt der
Kartierung randsténdig etwas Flatterbinse und Brombeere aufwiesen (UHF) gehéren dem Bio-
toptyp FGR (néhrstoffreicher Graben) an.

Im Westen des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Wohnbebauung mit Nebengebduden
(ODL) und Hausgérten (PHG, PHZ). Der Garten des stidlichen Hauses wurde bis auf einen kleine-
ren Baum vollstdndig umgegraben. Die Lagerflache, die sich im Osten an den Hausgarten an-
schlie3t wird im Slden von einem mehrere Meter hohen, verbuschenden Wall begrenzt
(OMX/UHM), an dem auch die Grenze des Plangebietes verléuft. Noérdlich der Wohnbebauung be-
findet sich ein Waldbereich mit einer GréRe von rd. 2.700 m? der dem Biotoptyp WQT ,Bodensau-
rer Eichenwald trockener Sandbéden® zuzuordnen ist. Der Waldbereich wird im Nordwesten von
einem schmalen Erdweg in zwei Teilbereiche aufgeteilt.

Insbesondere der nordbstliche Bereich des Plangebietes war zum Zeitpunkt der Kartierung stark
durch Styroporplatten- und Kleinteile gepréagt, die die Landschaft verunreinigten.

Der in der Planzeichnung mit einem (D) gekennzeichnete Bereich der Fldche fiir MalBnahmen fiir
Natur und Landschaft wurde dem Geltungsbereich nachtréaglich hinzugefiigt. Im Rahmen der Bio-
toptypenkartierung wurde diese Flache jedoch ebenfalls betrachtet und als Intensivgrinland (Gl)
eingeschétzt. Durch die Erweiterung in diesem Bereich befinden sich aullerdem ein Abschnitt des
Delmser Bach (FGZ) sowie die sich auf der Flédche befindlichen Einzelbdume (HBE) im Plangebiet.

Die zeichnerische Darstellung des Bestandes ist dem Bestandsplan ,Biotoptypen® ... zu entneh-
men.

3 NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (Hrsg.) (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung. 9. véllig Uberarb. Aufl., Hannover.
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Bewertung

Die Bewertung der erfassten Biotoptypen erfolgt geméls NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG
(NST 2013)" und ist der Tabelle 1 zu entnehmen (die Biotoptypen werden in der Bilanzierungsta-
belle nicht mehr alle erfasst, da fur den Bestand die Festsetzungen der rechtskraftigen B-Plane
relevant sind, A.d.V.).

Im Plangebiet finden sich neben der flachenméalligen Dominanz von Ackerflachen geringer Bedeu-
tung weitere Biotoptypen von mittlerer bis hoher Bedeutung. Als geschlitzter Biotoptyp (gem. § 30
BNatSchG) wird das sonstige naturnahe néhrstoffreiche Stillgewésser (SEZ) im Griinlandbereich
des Gebietes bewertet. Trotz der sparlichen Wasservegetation zum Kartier-zeitpunkt weist das
Gewdésser Merkmale auf, die dem Schutzstatus entsprechen (Ufervegetation, GréBe, Amphibien-
vorkommen von vier Arten). Besonders oder streng geschiitzte, seltene oder gefdhrdete Pflanzen-
arten konnten zum Zeitpunkt der Erfassung nicht festgestellt werden, kbnnen aber potenziell auf
den feuchten bzw. nassen Standorten der naturndheren Gewésserbereiche vorkommen.

FFH-Lebensraumtypen auflerhalb von FFH-Gebieten wurden in Form des Eichenmischwald ar-
mer, trockener Sandbdden (WQL), angrenzenden an die B 71, vorgefunden.

Fir die Strukturelemente wie Hecken, Feldgehdlze und Grédben gilt ein hoher naturschutzfachlicher
Wert, da diese Bereiche innerhalb einer intensiv genutzten Kulturlandschatft fir Tier- und Pflanzenar-
ten Refugialrdume sowie Entwicklungs- und Verbreitungsmdglichkeiten bieten.

Tabelle 2: Erfasste Biotoptypen im Plangebiet, ergdnzt um ihre Bewertung gem. NST (2013).

Kiirzel Bezeichnung BNatSchG FFH-LRT | Wertfaktor
NAGBNatSchG
Walder
Eichenmischwald armer, trockener 4
war Sandbdéden 9190 k
Gebiische und Gehdlzbestdnde
HFB Baumhecke 3
HN Naturnahes Feldgehélz 31
HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 2-42
Binnengewdsser
FGR Nébhrstoffreicher Graben
FGz Sonstiger vegetationsarmer Graben
SEZ Sonstlggs nat'grnahes néhrstoffrei- § 41
ches Stillgewésser

Sauergras-, Binsen-, und Staudenried

NSF ‘ Néhrstoffarmes Flatterbinsenried ‘ ‘ ‘ 41
Fels-, Gesteins- und Offenbodenbiotope
DOS ‘ Sandiger Offenbodenbereich ‘ ‘ ‘ 3
Griinland
Artenarmes Extensivgriinland trockener
GET . « 3
Mineralbéden
G/ Artenarmes Intensivgriinland 2

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren

Halbruderalen Gras- und Staudenflur
UHM/OMX mittlerer Standorte auf einem sonsti- 21
gen Wall

Halbruderale Gras- und Staudenflur

UHF feuchter Standorte
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Acker- und Gartenbaubiotope

AS Sandacker | 1
Griinanlagen

GRR Artenreicher Trittrasen

PHG Hausgarten mit GroBbdumen 2
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 23
Gebdude, Verkehrs- und Industrieflachen*

X (OVW) Versiegelte Flache (Weg) 0
X (OFL) Versiegelte Flache (Lagerplatz) 24
X (ODL) gﬁ%ﬁ%%tﬁeiigg)e (Landlich gepréagtes 0
X (OYH) Versiegelte Fléche (Hiitte) 0
Erlduterungen:

BNatSchG Nach § 30 BNatSchG i.v.m. § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope.

NAGBNatSchG Die mit Klammern (§30/24) gekennzeichneten Biotoptypen sind nur in bestimmten Aus-
prédgungen gesetzlich geschlitzt und entsprechend dem Wertfaktor 5 zuzurechnen (NST

2013).

FFH-LRT Lebensraumtypen des Anhangs | der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Wertfaktor 5 = sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe
Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung (NST 2013)

'fiir diese Biotoptypen wurde jeweils ein um einen Wertpunkt verringerter Wertfaktor
vergeben, aufgrund der Lagernutzung der Fldche (Vermiillung durch Styroporteile etc.,
Bodenmaterial) bzw. aufgrund eines relativ jungen, liickigen Bestandes (WQT).

2der Wertfaktor fiir Einzelbdume (HBE, HBA) ergibt sich aus dem Kronendurchmesser /
Stammumfang bzw. dem Alter. Aus diesem Grund ist hier eine Spanne angegeben.
(NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)

3der Wertfaktor dieses Biotoptyps wurde um eine Wertstufe erh6ht, da im Bereich des
Hausgartens einige GroRbdume geféllt wurden.

4 Wertfaktor 2 vergeben (urspriingliches Griinland, in Abstimmung mit der UNB), da die
Lagernutzung der Fldche keiner Genehmigung unterliegt.

*Gem. NST (2013) wird bei den versiegelten Fldchen (X), im Gegensatz zu von Drachen-
fels (2021), keine Unterscheidung in der Nutzung getroffen. Daher werden hier zusétz-
lich zu der Kategorie ,versiegelte Fldache” die Biotopklirzel nach von Drachenfels in
Klammern dargestellt.

Von den oben genannten Biotoptypen sind Teile der Gehdlzbestande (HBF, HN, HEB), das Still-
gewasser (SEZ), extensive Griinlandbereiche (GET) und 5.000 m? Obstwiesen (HO) auf Flurstiick
617/32 bereits in den Flachen fir MalRnahmen als Kompensationsmaflinahmen fir B-Plan Nr. 6
festgesetzt und bleiben somit erhalten.

Fir den Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans Nr. 6 wurde eine Biotoptypenkartierung
durch das Buro Bergmann erstellt (Juni 2025), da dieser Abschnitt in obigem Plan fehit.

Urspringlich wurde dieses Gewerbegebiet auf einer Grinlandflache entwickelt. Die Baum-Strauch-
Hecke war ebenfalls bereits vorhanden und wurde seinerzeit zur Eingriinung erhalten.

Nun ist dieser Teil des Plangebiets bereits grof¥flachig durch Gebaude, Lagerflachen und sonstige
versiegelte Flachen gepragt. Im Norden wurde das anfallende Bodenmaterial zu einem Wall auf-
geschoben, der nun mit Ruderalfluren bewachsen ist.

In dem Bereich der Waldfestsetzungen stocken ebenfalls Ruderalfluren. Die Flachen der Teilauf-
hebung stellt sich immer noch als Intensivgrinlandflache dar. Westlich und sldlich stocken Ge-
holzbestande. Die an der sudlichen Grenze gelegene Baum-Strauch-Hecke wird im Zuge dieser
Bauleitplanung nun Uberplant und entfallt zukunftig.
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Nachfolgend ist der Biotoptypenplan, auf den sich die o0.g. Biotoptypen beziehen, abgebildet.
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Erlduterungen
Biotoptypen gem. Drachenfels (2021)

Walder
I T Eichenmischwiald armer, trockener Sandbaden
Gebiische und Gehdlzbestinde
HN Natumahes Feldgshalz
HFE Baumhecke
@  HBE Sonstiger EinzelbaumiBaumgruppe
Binnengewasser
FGR Nahrstofireicher Graben
Fi5Z Sonstiger vegetationsamner Graben
SEZ Sonstiges naturnahes nhrstofreiches Sligewssser
Geholzfreie Biotope der Siimpfe und Niedermoore
NSF Nahrstoftarmes Flatterbinsenried
Fels-, Gesteins- und Offenbodenbiotope
DOS Sandiger Clenbodenberzich
Grinland
GET Artenarmes Extensivgrinland trockener Minsralbéden
GMS Sonstiges mesophiles Granland
Stauden- und Ruderalfluren
UHM Halbruderale Gras- und Staudenfiur mitlerer Standorte
UHF Halbruderale Gras- und Staudendlur feuchter Standorte
Acker- und Gartenbaubiotope
AS Sandacker
Griinanlagen
GRR Artenreicher Scherrasen
PHG Hausgarten mit Grotb3umen
PHZ Neuzeitlicher Garten
Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen
OUW Weg
OFL Lagerpiatz
OYH Hitte
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Abbildung 7: Biotoptypenplan aus B-Plan Nr. 8 ,,Im Sand Teil 1I“ (Quelle: Biro Reinold 2022, erarbeitet

von der Gruppe Freiraumplanung)

Der noérdliche Abschnitt ist in nachfolgendem Plan dargestellt.
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Abbildung 8: Biotoptypenplan fiir den nordlichen Teil aus B-Plan Nr. 6 »Im Sand“ (Kartierung Buro
Bergmann Juni 2025)

Beide Biotoptypenplane sind auch im Anhang zu finden.
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2.2.2 Schutzgut Tiere

Faunistische Erfassungen wurden in Anbetracht der Biotopausstattung im Plangebiet bzw. seinem
Umfeld / rdumlichen Zusammenhang zu den Artengruppen Brutvogel, Amphibien, Reptilien (BIOS
2019%) und Flederméuse (NIERMANN 2020°) durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Erfassungen werden
nachfolgend zusammenfassend beschrieben. Im Februar 2021 wurden die unbelaubten Gehdlzbe-
stédnde im Plangebiet durch die GRUPPE FREIRAUMPLANUNG ergédnzend auf vorhandene Hbéhlenstruk-
turen mit Habitatpotenzial vom Boden aus untersucht.

BRUTVOGEL
Bestand

Die Bestandserfassung der Brutvégel erfolgte in Anlehnung an SUDBECK et al. (2005) mittels Re-
vierkartierung. Es wurden sieben flichendeckende Kartierungsdurchgdnge von Ende Mérz bis
Anfang Juli 2019 durchgefiihrt, fiinf am Tag und zwei bei Nacht.

Im gesamten Bereich der 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes konnten insgesamt 34 Vogel-
arten nachgewiesen werden, von denen bei 27 Arten der Status als Brutvogel, inklusive Brutzeit-
feststellung fiir drei Vogelarten, ermittelt wurde. Sechs Arten wurden innerhalb des Anderungsbe-
reiches auf Nahrungssuche beobachtet, ihre Brutpldtze befinden sich vermutlich auf3erhalb des
Geltungsbereiches. Eine weitere Art wurde als lberfliegend eingestuft.

Als besonderes Brutvorkommen mit mindestens einem Brutverdacht konnten im Planbereich ein
Revier des Méausebussards (1 Revier, Brutnachweis mit Jungvogel), je ein Revier des Feldsperling,
Gartenrotschwanz und Stieglitz sowie ein Revier der Goldammer festgestellt werden. Die Beobach-
tungen der Waldohreule deuten ggf. auf ein Revierzentrum nérdlich des Plangebietes hin. Die Art
wurde an beiden Nachtterminen rufend bzw. umherfliegend nachgewiesen (vgl. Ab-  bildung 10).
Des Weiteren wurde ein Griinspecht mit einer Brutzeitfeststellung im westlichen Teil des Gebietes
kartiert, der vermutlich ein Revier im direkten Umfeld nutzt.

Das librige Artenspektrum der Brutvigel setzt sich aus weit verbreiteten, hdufigen Singvogelarten
zusammen, die vorwiegend Gehoélzstrukturen/-sdume besiedeln: u.a. Rabenkréhe, Blau- und
Kohimeise, Mbdnchs- und Dorngrasmiicke, Zilpzalp, Kleiber, Amsel, Singdrossel, Rotkehichen,
Hausrotschwanz und Buchfink. Zudem wurden mehrere Reviere von Nicht-Singvogelarten, wie der
Ringeltaube erfasst. Neben dem Griinspecht (Nicht-Singvogel) wurden ebenfalls Brutzeitfeststel-
lungen von Schwarzkehilchen und Gimpel (beides ungeféhrdete Singvogelarten) verzeichnet.

Als regelméBBige Nahrungsgéste wurden Rauchschwalben (Wohnh&user und Nebengebéude als
potenzielle Brutplétze im Gebiet, nur vom Grundstiicksrand in Augenschein genommen), Sperber
und einmalig ein Rotmilan nachgewiesen.

Bewertung

Alle in Europa nattirlich vorkommenden Vogelarten sind gemal3 § 7 Abs. 2 BNatSchG besonders
geschiitzt; Mdusebussard, Sperber (NG), Rotmilan (NG, aulRerhalb des Plangebietes beobachtet),
Waldohreule und Griinspecht sind dariber hinaus auch streng geschiitzt.

4 BIOS (2019): Faunistische Bestandserfassungen (Brutvogel, Amphibien, Reptilien) auf moglichen
Gewerbegebietsflachen an der B71 in Neuenkirchen-Delmsen, Landkreis Heidekreis, unveroff. Gutachten, 26 S.
Osterholz-Scharmbeck, Dezember 2019

5 NIERMANN, 1. (2020): Fledermausuntersuchung fiir die geplante Gewerbeentwicklung Neuenkirchen-Brochdorf.
Beitrag zum Gesamtgutachten, 6 S. Laatzen, Februar 2020.
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freirau landschaft

Fiir eine Bewertung des Gebietes nach dem System der Staatlichen Vogelschutzwarte in Nie-
dersachsen (BEHM & KRUGER 2013) ist die GebietsgréRe mit rd. 9,9 ha nicht ausreichend. Daher
erfolgt eine Einordnung nach dem Wertstufensystem von BRINKMANN (1998).

Dementsprechend wird dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 3) als Brutvogel-
lebensraum zugeordnet. Innerhalb des Gebietes bestehen Brutreviere von in Niedersachsen bzw.
im éstlichen Tiefland bestandsgeféhrdeten Vogelarten wie dem Gartenrotschwanz, Mausebussard
und Waldohreule (letztere als streng geschlitzte Arten).

Weitere Brutvorkommen v. a. von Goldammer, Feldsperling und Stieglitz (Vorwarnliste Nie-
dersachsen), sind als planungsrelevant einzustufen und stiitzen diese Einschétzung.

Wichtige Lebensrdume fiir Brutvégel stellen insbesondere die Mischgehblze am Rand des Plange-
bietes sowie einzelne Bdume dar. Die berwiegend grof3flachigen und intensiv genutzten Ackerfla-
chen wurden nur in geringem Mal3e als Bruthabitat genutzt (mindestens 1 Revier der Wiesenschaf-
stelze), dienten jedoch verschiedenen Vogelarten zur Nahrungssuche.

"f - .

Brutvogelarfassung Neuankirchen-Delmsan
- Marz bis Jul 2015 (7 Termine) -

[ umesuctungugenset 110 « 12 bay

* BE = By
BN v Gysasineht

i - it ez 15 Siard Dezarmber 2013

Abbildung 9: Vorkommen planungsrelevanter Brutvogelarten und ungefdhre Brutreviere im Plangebiet —
hier nur Betrachtung des nérdlichen Teilbereiches — 20.1, der BP Nr. 8 endet im Siiden an der gestrichelten
roten Linie (BIOS 2019, verdndert).

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 8 ,Am Sand Teil II“ - 1. Anderung und Erweiterung - 21



BER?MANN

AMPHIBIENPOTENZIALERFASSUNG
Bestand

Die Potenzialerfassung der Lurche wurde im Plangebiet an vier Terminen von Anfang April bis Mitte
Juni 2019 durchgefiihrt. Durch einen spéteren Beginn der Erfassung (Nachbeauftragung) konnte die
Hauptwanderzeit der Friihlaicher (v.a. Erdkréte und Braunfrésche) nicht mit abgedeckt werden.

Der Delmser Bach sowie ein Stillgewédsser wurden als geeignetes Lurchhabitat eingeschétzt. Zu-
mindest flir das Stillgewéasser ist davon auszugehen, dass es ganzjéhrig Wasser flihrend ist und
somit auch Tieren zur Uberwinterung dienen kénnte. Beide Gewésserstrukturen wurden daher an
drei Terminen an verschiedenen Stellen kontrolliert (Begehung und Bekescherung). Des Weiteren
fand Mitte Juni eine Abendbegehung statt, bei der auf rufende Griin- sowie abwandernde
Braunfrésche geachtet wurde. Die Untersuchungstermine fanden bei fiir Amphibien geeigneten
Bedingungen statt. Die Bestimmung richtete sich nach GLANDT (2011), GUNTHER (1996) und
THIESMEIER et al. (2015). Die Erfassung erfolgte angelehnt an methodische Hinweise nach
SCHLUPMANN & KUPFER (2009). Die naturschutzfachliche Bewertung des Lurchlebensraums erfolgt
anhand der Kriterien des landesweiten Bewertungssystems von FISCHER & PODLOUCKY (1997).

An den vier Untersuchungsterminen wurden insgesamt fiinf Amphibienarten im Plangebiet festge-
stellt: Erdkrote, Teichfrosch, Grasfrosch sowie Teich- und Bergmolch. Wéhrend der ersten Bege-
hung wurden Reproduktionsnachweise der Erdkrote in dem Timpel im Plangebiet sowie ein Laich-
ballen eines Grasfroschpaares im Delmser Bach (knapp aulBerhalb des Plangebietes) nachge-

wiesen. Weiterhin wurden im Zuge des Kescherns in dem kleinen Stillgewésser im Slden des
Plangebietes mindestens drei Griinfroschindividuen, drei Teichmolche und zwei Bergmolche nach-
gewiesen (s. Abbildung 11). Rufende Griinfrbsche wurden im Plangebiet nicht verzeichnet.

Posberrialorisg tong Amphiblen und Reptilen
Mevenkirchen-Delmsen
- d -

§  Pevigeuteite Ampis b
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Abbildung 10: Festgestellte Amphibien sowie Bereiche mit potenziell geringer Eignung als Reptilien-
lebensraum im Plangebiet — hier Betrachtung des Teildnderungsbereiches 20.1, der BP Nr. 8 endet im Sii-
den an der gestrichelten roten Linie (BIOS 2019, verédndert).
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Bewertung

Alle vorgefundenen Arten sind gem. BNatSchG besonders geschilitzt, hinsichtlich ihrer Habi-
tatbedingungen aber wenig anspruchsvoll und relativ weit verbreitet. Die Bestdnde der im Plange-
biet vorkommenden vier Arten sind weder in Niedersachsen noch bundesweit geféhrdet (s. nach-
folgende Tabelle 3).

Dem GrofB3teil des Plangebietes wird aufgrund der intensiven Ackernutzung und fehlender Ge-
wésserhabitate keine Eignung als Lurchlebensraum zugeschrieben. Der stidéstliche Teil weist je-
doch Strukturen auf, die potenziell als Sommerlebensraum (Griinlandbrache, Weidegriin-land) ge-
eignet sind. Wichtige Uberwinterungsstrukturen sind potenziell kleinfléchig, zentral im Gebiet, vor-
handen. Die beiden Gewdsserstrukturen im Plangebiet sind stark besonnt, bieten ansonsten aber
wenig geeignete Strukturen flir anspruchsvolle Arten. Daher ist das Vorkommen von vier Amphi-
bienarten in dem kleinen Stillgewésser besonders hervorzuheben.

Durch das Vorkommen mehrerer im Bestand ungefédhrdeter Arten in sehr kleinen Bestdnden wird
dem Planbereich eine eingeschrédnkte Bedeutung als Amphibienlebensraum zugewiesen (Bewer-
tungsschema BRINKMANN 1998). Aufgrund der Gegebenheiten und der verhéltnismaiig kleinen
Gewdsserstrukturen ist nicht mit einem Vorkommen geféhrdeter oder in der FFH-Richtlinie geliste-
ter Arten zu rechnen.

Tabelle 3: Artenliste der erfassten Lurche im Plangebiet (gem. BIOS 2019).

. RL- | RL- | BNatSchG | FFH- Vorkommen und Status im Plange-
name Nds D §7 Anhang biet
Bergmolch (Tritu- Nachwei : Indivi im Tii /
rus alpestris) - - b achweis von zwei Individuen im Timpe
Teichmolch (Tri- b Nachweis von (mind.) drei Individuen im
turus vulgaris) ) ) Timpel
Erdkréte i ) b Feststellung einzelner Laichschniire (Repro-
(Bufo bufo) duktionsnachweis) im Timpel
Grasfrosch b Vv Feststellung eines einzelnen Laichballens (Re-
(Rana temporaria) produktionsnachweis) im Delmser Bach
Teichfrosch Nachweis von (mind.) drei Individuen im
(Rana kl. es- culen-| - - b 4 -
Timpel
ta)
Erlduterungen:

Angaben zum Geféhrdungsgrad nach Roten Listen (RL); fiir Niedersachsen (Nds) nach PODLOUCKY & Fi-
SCHER (2013); fiir Deutschland (D) nach KUHNEL u. a. (2009b): 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark ge-
féhrdet; 3 = gefdhrdet; G = Gefédhrdung unbekannten Ausmalles; V = Vorwarnliste; - = ungeféhrdet Gesetzlicher
Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2010) § 7: b = besonders geschiitzt (§ 7 Abs. 2 Nr. 13); s =
streng geschiitzt (§ 7 Abs. 2 Nr. 14)

Eintrag gemél3 Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH): Il = Anhang Il (Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir de-
ren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen); IV = Anhang 1V (streng zu schiitzende Ar-
ten von gemeinschaftlichem Interesse) V = Anhang V (Arten von gemeinschaftlichem Interesse, deren Entnahme
aus der Natur und Nutzung Gegenstand von VerwaltungsmalBnahmen sein kénnen).
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REPTILIENPOTENZIALERFASSUNG
Bestand

Im Zuge der Reptilienpotenzialerfassung wurde eine Einschétzung von flir Reptilien geeigneten Le-
bensraumstrukturen sowie die Suche nach Adulten und Jungtieren vorgenommen. Durchgefiihrt
wurden vier Geldandetermine von April bis Mitte August 2019 (bei geeigneter Witterung: warm, wenig
Wind), bei denen schwerpunktméflig Saumstrukturen und Gehdlzrander auf vorkommende Individu-
en untersucht wurden. Mégliche Verstecke wie z.B. Steinaufschittungen oder Balken im Plangebiet
wurden auf potenzielle Reptilienvorkommen und sich ggf. sonnende Individuen kontrolliert. Zudem
wurde im Rahmen anderer Geldndebegehungen nach Kriechtieren Ausschau gehalten.

Wéhrend der vorgenommenen Untersuchungen konnte kein Nachweis fiir ein Reptilienvor-
kommen im Plangebiet erbracht werden. Da jedoch potenziell geeignete Strukturen abgesucht
wurden und das Vorkommen von Kriechtieren nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, ist die
Nutzung des Gebietes durch einzelne Individuen méglich.

Bewertung

Aufgrund des fehlenden Reptilienvorkommens wéhrend der Untersuchungen werden die im Gebiet
vorhandenen Strukturen hinsichtlich ihrer potenziellen Eignung fiir ein Reptilienvorkommen bewer-
tet.

Kleinfldchig im Gebiet vorhandene lichte Gehblze mit deckungsreicher Krautschicht bilden in-
teressante Habitate fiir Blindschleichen. Im Plangebiet finden sich aullerdem in geringem Ausmal3
lose aufgeschiittete Steine oder Holz, die Versteckmdglichkeiten fir diverse Kriechtiere (u.a.
Waldeidechse) bieten kénnten (siehe gelb markierte Bereiche in Abbildung 11). Die potenziell zu
erwartenden Arten sind in Tabelle 4 aufgefiihrt.

Tabelle 4: Artenliste der im Plangebiet potenziell zu erwartenden Reptilien (gem. BIOS 2019).

A RL—-| RL - | BNatschG FFH- Vorkommen und Status im

rtname Nds.| D §7 Anhang Plangebiet
Blindschleiche

. . V - b Vorkommen nicht auszuschliel3en
(Anguis fragilis)
Waldeidechse (La-

. ( - - B Vorkommen nicht auszuschliel3en
certa vivipara)

Erlauterungen:

Angaben zum Gefahrdungsgrad nach Roten Listen (RL); fur Niedersachsen (Nds) nach PODLOUCKY & FI-
SCHER (2013); fir Deutschland (D) nach KUHNEL u. a. (2009a): 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark ge-
fahrdet; 3 = gefahrdet; G = Gefahrdung unbekannten Ausmales; V = Vorwarnliste

Gesetzlicher Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2010) § 7: b = besonders geschutzt (§ 7 Abs. 2
Nr. 13); s = streng geschitzt (§ 7 Abs. 2 Nr. 14)

Eintrag gemaR Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH): Il = Anhang Il (Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fur
deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden mussen); IV = Anhang IV (streng zu schiitzende
Arten von gemeinschaftlichem Interesse)

Insgesamt wird dem Plangebiet eine geringe Eignung als Reptilienhabitat zugewiesen. Dies beruht
auf kleineren Bereichen mit stark besonnten Sdumen sowie lichten Gehdlstrukturen in gréBerer
Distanz zu intensiv bewirtschafteten Bereichen, die eine geringe Eignung fiir Reptilien aufweisen
(s. Abbildung 11).

Der GroB3teil des Plangebietes erscheint aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
nicht geeignet fiir ein Vorkommen von Kriechtieren.
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FLEDERMAUSE
Bestand

Die Fledermausaktivitéat im Gebiet wurde mittels Ultraschalldetektorbegehungen in vier Terminen ab
Sonnenuntergang erfasst. Die Begehungen fanden bei geeigneten Wetterbedingungen statt und
dauerten jeweils etwa 5 Stunden an.

Im Rahmen der Begehungen wurden im gesamten Gebiet der 20. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes mehr als 400 Fledermausrufsequenzen aufgezeichnet, die mindestens sieben Arten
bzw. Artengruppen zugeordnet werden konnten. Dominant war im Plangebiet das Auftreten der
Zwergfledermaus. Weiterhin wurden Breitfliigelfledermaus, Kleinabendsegler, Abendsegler sowie
Rauhautfledermaus aufgezeichnet. Aulerdem wurden Bartflederméuse und Langohrflederméuse
registriert, die in den Detektoruntersuchungen aufgrund mangelnder Unterscheidungsmdglich-
keiten als eine Artengruppe angegeben werden. Bei den Bartflederméusen kann grundsétzlich mit
einem Vorkommen beider Arten gerechnet werden, bei der Langohrfledermaus handelt es sich
sehr wahrscheinlich (Verbreitung der Art) um das Braune Langohr. Weiterhin wurden Rufsequen-
zen aufgezeichnet die zu kurz waren um eindeutig zugeordnet zu werden. Sie wurden bis zur Gat-
tung bestimmt.

Die Anzahl der registrierten Rufsequenzen darf nicht direkt mit der Haufigkeit der Arten im Plange-
biet gleichgesetzt werden, da die Erfassung der Rufe stark von der Entfernung abhéngig ist. Bei
einer intensivieren Erfassung des Gebietes ist daher mit dem Nachweis weiterer Arten wie der Mi-
ckenfledermaus und weiteren Arten der Gattung Myotis zu rechnen.

Detektormachweise:
&  Abendsegler
®  Kleinabendsegler — "’
unbest. Abendsegler _..'--".- =
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Abbildung 11: Festgestellte Detektornachweise von Fledermdusen im Plangebiet — Betrachtung des
nordlichen Teilbereiches, der BP Nr. 8 endet im Siiden an der gestrichelten roten Linie (NIERMANN 2020,
verandert).
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Es wurden keine Rufe an der sidlichen Grenze des Planbereiches erfasst. Die Tiere orientierten
sich entlang der Gehoélzstrukturen und des Griinlandes einige Meter nérdlich der Planbe-
reichsgrenze. Im Westen des Gebietes entlang der Gehdlzstreifen die die Ackerflachen von der
gewerblichen Nutzung abgrenzen, wurden besonders viele Rufe von allen vorkommenden Arten
verzeichnet. Eine weitere grolle Ansammlung der Rufe zeigte sich zentral im Siiden des Gebietes
entlang des Gehdlzes, dass die Lagerfldche von dem extensiven Griinland trennt (siehe Abb. 12).

Bewertung

Alle heimischen Fledermausarten sind gemél3 § 7 Abs. 2 BNatSchG streng geschiitzt und besitzen
damit einen besonderen Schutzstatus.

Im Planbereich dominiert die Zwergfledermaus bei den registrierten Rufsequenzen und ist die hdu-
figste Art im Bereich. Die Fledermausaktivitat konzentriert sich auf die Randbereiche des Planberei-
ches, entlang der Strallen und weggleitenden Gehélze sowie des Waldbereiches im Siidwesten.
Die Gehélbesténde mit Ubergang zum Offenland stellen individuelle Leitlinien und Jagdgebiete fiir
Flederméuse dar. Im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchungen wurden keine Hinweise auf
Quartiere in Bdumen erbracht. Es kann aufgrund der vorkommenden, geeigneten Gehblze jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass ein Teil als Quartiere genutzt werden. Auch die wenigen Ge-
béude im Planbereich kénnen potenzielle Fledermausquartiere beherbergen.

Dem Planbereich wird eine mittlere Bedeutung als Fledermauslebensraum zugeordnet. Besonders
die Bereiche mit hohem Gehdlz- und Griinlandanteil sind fiir die Flederméuse wichtige Fléachen.

Das kleine Waldgebiet im Siidwesten des Planbereiches wurde durch die Gruppe Freiraum-
planung im Februar 2022 ergdnzend auf Quartierstrukturen in den Gehdlzen untersucht. Im Be-
reich des Baufeldes konnten keine Strukturen nachgewiesen werden, die ein potenzielles Quartier
flir Fledermé&use bieten wiirden.

WEITERE RELEVANTE ARTEN / ARTENGRUPPEN

Ein Vorkommen weiterer planungsrelevanter Tierarten bzw. —gruppen ist im Plangebiet nicht zu
erwarten.

HOHLENBAUME

Bei der Untersuchung auf potenzielle Héhlenstrukturen in den Gehdlzen wurden lediglich in einer
abgéngigen Kiefer im Waldbereich im Sidwesten des Plangebietes geeignete Strukturen vorge-
funden.
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2.3 Schutzgut Boden und Flache
Schutzgut Boden
Bestand

Der Planbereich liegt in zwei verschiedenen Bodengro3landschaften: Geestplatten und End-
mordnen im Westen und Talsandniederungen und Urstromtéler im Osten. Die Bodeneinheit ist ge-
préagt von Podsol-Braunerden aus Geschiebedecksanden (ber glazifluviatilen Sanden. In Senken
und Télern bestehen Gley-Braunerden, z.T. auch Gleye mit geringméchtiger Torfdecke. Gemal3 der
Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50.000 (BK 50) bestehen im Plangebiet zwei verschiedene Bo-
dentypen. Im westlichen Bereich des Gebietes befindet sich ein ,Mittlerer Podsol“, im Osten ein
,Mittlerer Gley-Podsol* (s. Abbildung 13) (LBEG 2020°).

Fir den noérdlichen Teil im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 6 liegt ebenfalls ,Mittlerer Podsol“ als
Bodentyp vor (A.d.V.).

Die Bdden im Plangebiet sind zum Grol3teil durch intensive ackerbauliche Nutzung geprégt. In Teil-
bereichen sind kleinere Gehoblzbestédnde vorhanden, sodass von weitgehend natiirlicher Boden-
schichtung auszugehen ist. Die unversiegelten Béden erflillen hier noch ihre Funktionen des Boden-
luft- und Bodenwasserhaushaltes. Sie leisten im Rahmen ihrer physikalischen Standortméglichkei-
ten einen Beitrag z.B. zur Versickerung von Niederschlagswasser, als Standorte fiir die Vegetation
sowie als Lebensraum fiir die Fauna. Besondere bzw. extreme abiotische Standortfaktoren wie
Nésse, Néhrstoffarmut, Rohboden 0.4. sind nicht gegeben.

Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt (LBEG
20207).

B-Plan Nr. 6

Mittlerer Gley-Pedsal

Mittlerer Podsal

Abbildung 12: Auszug aus der Bodenkarte BK 50 (M: 1:50.000 i.O., bearbeitet)

6 NIBIS® Kartenserver (2025): Bodenkarte BK 50. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
(abgerufen am 27.04.2020).

7 NIBIS® Kartenserver (2021): Altlasten. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (abgerufen
am 27.05.2020).
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Die nattirliche Bodenfruchtbarkeit ist im gesamten Gebiet mit gering angegeben (LBEG 2020°).
Bewertung

Die Bedeutung von Bdden ergibt sich u.a. aus ihren Standorteigenschaften, ihrer Verbreitung, Na-
tirlichkeit sowie ihrer natur- und kulturhistorischen Bedeutung. Die Bbden im Plangebiet weisen
durch ihre Nutzung als Ackerbdden voraussichtlich noch eine weitgehend natiirliche Bodenschich-
tung auf, befinden sich jedoch durch die langjahrige landwirtschaftliche Nutzung in einem deutlich
anthropogen beeinflussten Zustand. Ihre Natiirlichkeit ist daher als gering einzustufen.

Suchrdume fiir besonders schutzwiirdige B6den (Béden mit besonderen Standorteigenschaften,
naturnahe Bdden, seltene Bdden, Bbden mit kulturhistorischer, naturhistorischer oder ge-
owissenschaftlicher Bedeutung oder hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit) sind im Plangebiet nicht
bekannt (LBEG 2020°).

Die standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden ist mit geringer Empfindlichkeit im
Osten, mit keiner Empfindlichkeit im Westen und mit einer sehr geringen Empfindlichkeit im Siid-
westen im Bereich der Wohnbebauung angegeben (LBEG 2020"°).

Fiir die Béden im Plangebiet ist insgesamt eine allgemeine Bedeutung festzustellen.

Schutzgut Fldache

Das Schutzgut ,Flache” ist im Zuge der Novellierung des UVP-Rechts als eigensténdiges Schutzgut
neben dem ,Boden® in die Liste der zu betrachtenden Schutzgiiter aufgenommen worden. Dabei
handelt es sich laut UVP-GESELLSCHAFT (2016: 224)"" ,weniger um ein Schutzgut als vielmehr um
einen Umweltindikator, der die Inanspruchnahme von bisher in der Regel nicht versiegelter Boden-
oberfldche - unabhéngig von der Landnutzung oder der Qualitét des Oberbodens - ausdriickt. Der
Indikator Fldcheninanspruchnahme zahlt in Deutschland schon seit langerer Zeit zu den Indikatoren
der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie”. Ein enger Sachzusammenhang mit dem Schutzgut Boden
ist also gleichwohl gegeben.

Bestand

Der Planbereich umfasst insgesamt eine Gré3e von rd. 9,9 ha. Er entspricht somit 0,1 % des Ge-
meindegebietes von Neuenkirchen, das gemél der GEMEINDE NEUENKIRCHEN (2020"%) mit
einer Flédche von rd. 97 km? angegeben ist.

Der Planbereich ist derzeit durch anthropogene Nutzungen u.a. in Form eines Intensivackers (rd. 7
ha), einer Lagerflache (rd. 0,2 ha) sowie einer Wohnbebauung (rd. 0,2 ha) geprégt.

Bewertung

Um der Neuinanspruchnahme von Flachen entgegen zu wirken, ist in der ,Deutschen Nach-
haltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016“ festgelegt worden, den Fldéchenverbrauch bis zum Jahr
2030 auf unter 30 ha/Tag zu verringern.

8 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenfruchtbarkeit Auswertung BK 50. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover (abgerufen am 27.05.2020).

9 NIBIS® Kartenserver (2021): Suchraum fiir schutzwiirdige Béden (BK 50). - Landesamt flir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover (abgerufen am 27.05.2020).

0 NIBIS® Kartenserver (2021): Standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit. - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover (abgerufen am 27.05.2020).

" UVP-GESELLSCHAFT (2016): Stellungnahme der UVP-Gesellschaft e.V. zum Entwurf des Bundesministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit fiir ein Gesetz zur Modernisierung des Rechts der
Umweltvertraglichkeitsprifung. In: UVP-report 30 (4): 222233 / 2016.

2 GEMEINDE NEUENKIRCHEN (2020): Wir stellen uns vor — Zahlen, Daten, Fakten, http://www.gemeinde-
neuenkirchen.de/staticsite/sta-ticsite.php?menuid=13&topmenu=2, aufgerufen am 25.05.2020.
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Die Niedersédchsische Landesregierung hat sich im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie fiir Nie-
dersachsen (2017) das Ziel gesetzt, den Fldchenverbrauch pro Tag bis zum Jahr 2030 auf maxi-
mal 4 Hektar zu begrenzen™. GeméaR3 LBEG (2017") liegt der Flachenverbrauch in Niedersachsen
derzeit (Stand 2015) bei ca. 9,5 ha pro Tag, wobei vorrangig (hochwertige) landwirtschaftliche Bo-
den bebaut werden.

Als unbebaute Fldche mit groB3fldchiger landwirtschaftlicher Nutzung kommt somit dem Plangebiet
eine generelle Bedeutung fiir das Schutzgut zu. Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Ferner sollen landwirtschaftlich genutzte Fldchen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden und die Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3en-
entwicklung haben.

2.4 Schutzgut Wasser

OBERFLACHENGEWASSER
Bestand

An der 6stlichen Grenze, grél3tenteils knapp aullerhalb des Planbereiches, fliel3t der Delmser Bach
(Mehlandsbach), ein WRRL-Gewésser (DE_RW _DENI|_24018)'°. Ein Abschnitt dieses Gewéssers
befindet sich im Nordosten innerhalb des Plangebietes. Des Weiteren befinden sich im Plangebiet
ein naturnahes néhrstoffreiches Stillgewédsser (SEZ) sowie mehrere kleine Graben (FGR), die z.T.
mitten in der Ackerfldche liegen.

Bewertung

Der Mehlandsbach wird als deutlich anthropogen beeintréachtigt eingeschétzt. Wahrend der Bio-
toptypenerfassung wurde der Bach als stark begradigter Bach erfasst, der kiirzlich ausgerdumt
wurdeSein chemischer Gesamtzustand ist schlecht, der 6kologische Zustand unbefriedigend. Das
Stillgewésser das sich im Siiden des Plangebietes direkt an einem kleinen Gehélzbestsand befindet
ist hingegen ein gem. § 30 geschlitztes Biotop, dem insbesondere aufgrund seiner Bedeutung als
Amphibienhabitat (vgl. Kap. 2.2.2) eine besondere Bedeutung beizumessen ist. Fir die kleinen
Grédben im Gebiet ist aufgrund ihrer isolierten Lage in der landwirtschaftlichen Ackerflache und den
Stoffeintrdgen aus der Bewirtschaftung (Dingemittel, Pestizide) keine besondere Bedeutung fest-
zustellen.

13 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (2018):
Flachenverbrauch und Versiegelung. Artikel vom 12.12.2018,
https://www.umwelt.niedersachsen.de/umweltbericht/boden/versiegelung/versiegelung-88818.html, abgerufen am
14.01.2020.

4 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2017): Flachenverbrauch und
Bodenversiegelung in Niedersachsen. Geoberichte 24, Hannover 2017.

5 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (Hrsg.) (2020):
Umweltkartenserver Niedersachsen — Wasserrahmenrichtlinie: WRRL Grundlagendaten — FlieRgewéasser (WRRL),
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de, aufgerufen am 26.05.2020
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GRUNDWASSER
Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers ,Wiimme Lockergestein links“'°. Als
Grundwasserleitertyp ist im NIBIS-Kartenserver ein Grundwassergeringleiter angegeben. Bei diesem
kénnen Gesteine mit sehr geringen effektiven Hohlraumanteilen Grundwasser nur in geringem Mal3e
speichern oder weiterleiten’’. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist in einem kleinen
Bereich im Norden des Gebietes mit mittel und im restlichen Gebiet mit hoch angegeben’®.

In der Hydrogeologischen Karte von Niedersachsen 1:200.000 (HUK200) ist die Lage der Grund-
wasseroberfliache im Plangebiet zwischen >55 bis 60 m NHN verzeichnet’. Im Hinblick auf die im
digitalen Geldndemodell 1:5.000 angegebenen Geléndehéhen (62,1 bis 63,9 m NN)? bestehen im
Plangebiet somit theoretische Grundwasserflurabsténde zwischen 2,1 m (minimal) und 8,9 m (ma-
ximal).

Die durchschnittliche jahrliche Grundwasserneubildung betragt im Grof3teil des Plangebietes > 300
— 350 mm/a und im 6stlichen Bereich zwischen 50 und 250 mm/a?’.

Bewertung

Fiir das Schutzgut Grundwasser ist im Plangebiet insgesamt eine allgemeine Bedeutung fest-
zustellen. Die mengenméBige Grundwasserneubildung liegt in der Mitte bzw. im unteren Drittel der
Messskala. Der Grundwassergeringleiter kann gem. NIBIS mit sehr geringen effektiven Hohl-
raumanteilen Grundwasser nur in geringem Mal3e speichern oder weiterleiten.

Aufgrund der rdumlichen Ndhe zum Trinkwasserschutzgebiet Delmsen besteht fiir das Schutzgut
Grundwasser insgesamt eine besondere Bedeutung.

Das nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist im festgesetzten GE durch geeignete bauliche
MafRnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen Grundstucksflachen zurlickzuhal-
ten und zur Versickerung zu bringen. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist eine ge-
drosselte und dosierte Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers an die angrenzenden Ent-
wasserungsgraben derart vorzusehen, dass lediglich die natirliche Abfluss-Spende des derzeit
unbebauten Gelandes abgegeben wird.

Das innerhalb der festgesetzten GEe-Gebiete auf den versiegelten Flachen anfallende und nicht
schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist an das innerhalb der festgesetzten Flache fur die
Regelung des Wasserabflusses vorhandenen Regenrickhaltebecken abzuleiten.

16 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (Hrsg.) (2020):
Umweltkartenserver Niedersachsen — Wasserrahmenrichtlinie: WRRL Grundlagendaten — Grundwasserkdrper (WRRL),
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de, aufgerufen am 26.05.2020

7 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver
(Niedersachsisches Bodeninformationssystem) — Hydrogeologie: Grundwasserleitertypen der oberflachennahen
Gesteine 1: 500.000 (HUK500), https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020.

'8 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver
(Niedersachsisches Bodeninformationssystem) — Hydrogeologie: Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung 1:
200.000 (HUK200), https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020.

9 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver
(Niedersachsisches Bodeninformationssystem) — Hydrogeologie: Lage der Grundwasseroberflache 1: 200.000
(HUK200), https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020.

20 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver
(Niedersachsisches Bodeninformationssystem) — Reliefkarten: Hohen und Bathymetrie (ohne anthrop. Formen),
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020.

21 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver
(Niederséachsisches Bodeninformationssystem) — Hydrogeologie: Grundwasserneubildung mGrowa18 1: 50.000 — 30-
jahrige Jahresmittelwerte — Grundwasserneubildung 19812010, https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am
26.05.2020.
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2.5 Schutzgut Klima/Luft
Bestand

Der Planbereich liegt in der klimabkologischen Region ,,Geest- und Bbrdebereich*, die durch einen
relativ hohen Luftaustausch und einen méBigen Einfluss des Reliefs auf die lokalen Kii-
mafunktionen gekennzeichnet ist. Die Ausbildung von klimadkologisch relevanten, land-
schaftsgebundenen Strémungssystemen erhélt in dieser Region eine zunehmende Bedeutung.
Charakteristisch sind z.T. weitrdumige Entstehungs- und Einzugsgebiete der Kalt- und Frischluft.
Bioklimatische und lufthygienische Belastungssituationen entstehen hier hauptséchlich im Bereich
gréBerer Siedlungsrdume und bedeutender Emittenten wie z.B. Hauptverkehrsstrallen (MOSI-
MANN et al. 1999%).

Die Jahresniederschlége liegen im Plangebiet bei durchschnittlich 779 mm, wobei in den Som-
mermonaten im Mittel etwas mehr Niederschlag (408 mm) féallt als in den Wintermonaten
(371mm)?%. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 Grad Celsius?.

Die jéhrliche klimatische Wasserbilanz ist mit rd. 237 mm als hoher Uberschuss angegeben?.

Im Plangebiet ist derzeit von weitgehendem Offenlandklima auszugehen mit den umliegenden
grof3flachigen Acker- sowie Griinlandbereichen. Erwdhnenswert sind hier insbesondere die Walad-
bereiche im Stiden des Plangebietes, die zur allgemeinen Frisch- und Kaltluftentstehung beitragen.
Das Gelénde im Plangebiet ist flach ausgebildet und hat nur geringe Héhenunterschiede. Im Um-
feld befinden sich keine gréBeren Erhebungen oder Senken. Beeintrdchtigungen fiir das Lokalkli-
ma und die Lufthygiene kénnen im Plangebiet durch Emissionen und Wéarmeabstrahlung der im
unmittelbaren rdumlichen Umfeld bestehenden Verkehrs- und Gewerbefldchen entstehen, sowie
temporér aus dem landwirtschaftlichen Betrieb infolge von Staubentwicklung und Geruchsimmissi-
onen.

Bewertung

Aufgrund der Lage am Ortsrand bzw. innerhalb der Offenlandschaft sowie der umliegenden Struk-
turen und Nutzungen wird fiir den Planbereich und sein Umfeld von hinreichend guter Luftqualitat
ausgegangen. Ein negativer Einfluss auf die Luftqualitdt kann im Planbereich von der Bundesstra-
Be und in geringerem Mal3e auch von den bereits vorhandenen gewerblichen Flachen ausgehen.
Positiven Einfluss auf das Klima Uben die das Plangebiet in sidlicher Richtung umgebenden
Waldgebiete aus. Fir die im Planbereich befindlichen Freiflachen ist deshalb eine allgemeine
Funktion fiir das Lokalklima festzustellen.

22 MOSIMANN, T., FREY, T. & TRUTE P. (1999): Schutzgut Klima/Luft in der Landschaftsplanung. Inform.d.
Naturschutz Niedersachs., 19. Jg. Nr. 4, S. 201-276.

23 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver
(Niedersachsisches Bodeninformationssystem) — Klima und Klimawandel: Beobachtungsdaten (1961-1990) -
Niederschlag, https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020.

24 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver
(Niedersachsisches Bodeninformationssystem) — Klima und Klimawandel: Beobachtungsdaten (1961-1990) -
Temperatur, https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020.

25 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2020): NIBIS Kartenserver
(Niedersachsisches Bodeninformationssystem) — Klima und Klimawandel: Beobachtungsdaten (1961-1990) -
Klimatische Wasserbilanz, https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 26.05.2020.
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2.6 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern

Unter Wirkungsgeflige versteht man die naturgesetzlich geregelte Zusammenwirkung der Elemen-
te (z. B. Boden, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B. Klima, Lebensgemeinschaften) in einer
funktionellen Einheit des Geokomplexes, heute auch als Geodkosystem mit Speichern, Reglern
und Prozessen beschrieben®. Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiiter bzw. deren Ein-
schrankung oder Beeintrachtigung beeinflusst daher auch immer die Funktionsfahigkeit des ge-
samten Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungsgefiiges.

Fur das Plangebiet kann das Wirkungsgeflige der Schutzgiter durch anthropogene Einflisse
(landwirtschaftliche und gartnerische Nutzung) bereits als beeintrachtigt angesehen werden.

Durch die Bauleitplanung wird Bodenversiegelungen vorbereitet, die Auswirkungen insbesondere
auf das Schutzgut Boden, aber auch das Schutzgut Wasser haben wird. Dies hat wiederum Aus-
wirkungen auf das Wirkungsgefiige der Schutzguter Flora und Fauna.

Trotz der zu erwartenden hohen Bodenversiegelung durch gewerbliche Gebaude, Lagerflachen
und Verkehrswegegebenden Eingriinung (Gehdlzpflanzungen) kann mit den umfangreichen Kom-
pensationsmaflnahmen auf den Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft wie z.B. dem Erhalt von Gehdlzstrukturen, Anlage von
Streuobstwiesen, Entwicklung von extensiv genutztem Grinland, Realisierung eines naturnahen
Regenrlckhaltebeckens, Ersatz von Waldflachen durch Neuaufforstung sowie artenschutzrechtli-
chen MalRnahmen die Auswirkungen der Eingriffe kompensiert und in rdumlichen Zusammenhang
ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Somit ist nicht mit einer relevanten Beeintrachtigung des Wirkungsgefiiges innerhalb der Schutz-
guter zu rechnen.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild
Bestand

Das Plangebiet liegt zwischen den beiden Ortschaften Brochdorf und Delmsen und ist fast voll-
stédndig von landwirtschaftlichen Strukturen umgeben. Im Westen schliel3t sich eine gewerbliche
Fldche an, im Norden schlieen sich landwirtschaftliche Flachen an (A.d.V.). Die Landschaft im
Plangebiet ist durch die ackerbauliche Nutzung geprégt, entlang der B 71 und auf den Grenzen
des Plangebietes bestehen gréBere Gehblzbestdnde. Das Relief féllt von West (ca. 63,9 mNN)
nach Ost (ca. 62,17 mNN) leicht ab.

Die Landschaft innerhalb des Planbereiches wird von der landwirtschaftlichen Nutzung beherrscht.
Im slidlichen Teil des Bereiches sind eine Lagerfldche, die verschiedene Materialien sowie Ma-
schinen und Fahrzeuge beherbergt, mit angrenzender Wohnbebauung sowie ein extensives Griin-
land im Osten eingeschlossen. Besonders im nordéstlichen Bereich wurde wéhrend der Biotopty-
penkartierung eine starke Verschmutzung der Landschaft durch Styroporplatten und — Kleinteile
beobachtet.

Es besteht keine freie Sicht auf die B 71, da diese von einem breiten, weg begleitenden Gehdlz abge-
schirmt wird. Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen im Norden, Osten und Siiden des
Plangebietes bestehen verhéltnismélig freie Sichtbeziehungen. Die Lagerflache im Nordwesten ist
durch eine schmale, liickenhafte Gehdlzreihe nur leicht abgeschirmt.

26 www.spektrum.de/lexikon/geowissenschaften/ abgerufen am 11.03.2018)
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Bewertung

Die Bewertung des Landschaftsbildes orientiert sich an den Darstellungen des LRP des Land-
kreises Heidekreis. Laut diesem wird dem Planbereich eine hohe Bewertung der Landschafts-
bildeinheiten beigemessen.

Beeintrachtigungen fiir das Landschaftserleben bestehen im Plangebiet vor allem visuell durch die
Verkehrs- und Gewerbeflachen sowie akustisch durch die Gerduschimmissionen der an-
grenzenden B 71.

Unverstellte Blickbeziehungen bestehen im Plangebiet hauptséchlich nach Nordosten (liickige Ge-
hélzreihen) und Osten. Aufgrund der guten Einsehbarkeit bestehen hier erhéhte Empfindlichkeiten
gegeniiber visueller Stérwirkungen (technische Uberformungen).

2.8 Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Bestand

Unter biologischer Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, versteht man die Vielfalt der Okosysteme,
die Vielfalt der Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die heutige biologische Viel-
falt hat sich im Laufe der Erdgeschichte entwickelt und hat zu artenreichen und hochkomplexen
Okosystemen in den Weltmeeren und auf den Kontinenten gefiihrt. Fiir die Menschen ist die Bio-
diversitat ein Garant fir Lebensqualitat und eine der wichtigsten Lebens- und Uberlebensgrundla-
gen, sie profitieren und leben von der biologischen Vielfalt und sind ein Teil davon (aus: Bayeri-
sche Akademie flr Naturschutz und Landschaftspflege 2017%7). Die Bewahrung der Artenvielfalt ist
eines der zentralen Ziele des Naturschutzes. Damit wird auch der Erhalt der Vielfaltigkeit der Oko-
systeme, also der Lebensraume der Arten verstanden.

Bewertung

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) des Plangebietes ist durch das Nebeneinander von Ackerfla-
che, Grinlandflachen sowie Geholzstrukturen insgesamt als mittel zu werten. Das Plangebiet ist
noch teilweise unversiegelt und durch seine relativ ungestérte Lage und teilweise extensive Pflege
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Durch den hohen Versiegelungsgrad innerhalb der Gewerbeflachen (GRZ von 0,8 bzw. 0,5 mit
50 % Uberschreitung = 0,75) wird die biologische Vielfalt massiv reduziert.

Daflr wird auf den benachbarten MaRnahmenflachen durch eine Vielzahl von einzelnen Mal3nah-
men die biologische Vielfalt deutlich erhéht und somit fur einen gewisse Ausgleich innerhalb des
gesamten Plangebiets gesorgt.

2.9 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das Netz Natura 2000 besteht aus den Gebieten der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie,
vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (vom 2. April 1979, 79/409/EWG).
Die sogenannten FFH-Gebiete werden auch als Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
bzw. Special Areas of Conservation (SAC) bezeichnet. Die Vogelschutzgebiete werden als beson-
dere Schutzgebiete bzw. Special Protected Areas (SPA) bezeichnet.

27 https://www.anl.bayern.de (abgerufen am 24.11.2020)
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Sie werden nach EU-weit einheitlichen Standards ausgewahlt und unter Schutz gestellt.?

Innerhalb des Plangebiets und der naheren Umgebung sind keine Natura 2000-Gebiete vorhan-
den. Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden, sodass auf weitere Betrachtungen ver-
zichtet werden kann.

210 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und die Bevolkerung
Bestand

Der Planbereich liegt nérdlich von Neuenkirchen zwischen den beiden Orten Brochdorf im
Nordwesten und Delmsen im Siidosten. Die Fldche wird derzeit (berwiegend intensiv acker-
baulich genutzt und von der B 71 (Ubergang Brochdorfer Stral3e in Rotenburger Stral3e) im
Stidwesten begrenzt. Nach Siiden und Osten wird der Bereich von weiteren landwirtschaftlichen
Fléachen umschlossen und zusétzlich vom Delmser Bach im Osten begrenzt, bzw. befindet er sich
zum Teil innerhalb des Planbereiches. Zur néchsten Wohnbebauung im Osten be-steht ein
Abstand von ca. 200 m, das Gebiet ist teilweise durch zwischenliegenden Gehélzbewuchs optisch
abgegrenzt.

FuB- und Radwege oder sonstige Erholungsinfrastrukturelemente finden sich im Plangebiet selbst
nicht. Lediglich entlang der B 71 verlduft strallenparallel, auf der dem Plangebiet zugewandten
Seite, ein Rad-/Fu3weg.

Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut bestehen im Plangebiet aktuell durch den Verkehr, insb. auf
der B 71 (Larm, Luftschadstoffe, Zerschneidungswirkung und geringe Aufenthaltsqualitédten), durch
die direkt angrenzenden Gewerbenutzungen (u.a. Biogasanlage in rd. 400 m im Norden des
Plangebietes) sowie zeitweise durch die landwirtschaftliche Nutzung (Geruchs- und
Larmemissionen, Staubentwicklung).

Bewertung

Die Wohnbebauung im Stlidwesten des Planbereiches an der B 71 ist i.S.d. BImSchG als be-
sonders schutzbediirftige Nutzung anzusprechen und daher von besonderer Bedeutung bzw.
Empfindlichkeit hinsichtlich potenzieller Belastungen durch Larm etc. Den (ibrigen Fldchen sowie
dem Planbereich ist aus Schutzgutsicht keine bzw. eine allgemeine Bedeutung beizumessen. Flir
die Erholungsfunktion hat das Gebiet ebenfalls keine besondere Bedeutung.

Im Bebauungsplan werden Emissionskontingente fur die einzelnen Gewebegebietsflachen
festgesetzt, die max. emittiert werden durfen.

Tabelle 5: Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
GE 65 50
GEe 1 60 50
GEe 2 60 45
GEe 3/GEe 3* 62 47
GEe 4 62 49

28 Deutschlands-Natur.de (abgerufen am 26.03.2018)
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Zudem werden durch entsprechende Festsetzungen zum Immissionsschutz in den eingeschrank-
ten Gewerbegebieten GEe 1 bis 4 Schutzmalnahmen getroffen, die das gesunde Wohnen
(Betriebswohnen) und Arbeiten gewahrleistet.

2.11 Umweltbezogene Auswirkungen Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachglter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller, geistiger
und materieller Natur, die fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren. Unter dem
Schutzgut sind insbesondere Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische Kulturlandschaften und
Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart zu fassen.

Bestand

Im Planbereich und dessen Umfeld befinden sich zahlreiche archdologische Fundstellen unter de-
nen insbesondere ein Grabhiigelfeld zu nennen ist. Im &stlichen Teil des Planbereiches, der als
Fléache fiir MaBnahmen fiir Natur und Landschaft ausgewiesen wird, ist ein Grabhligel in das Ver-
zeichnis der Kulturdenkmale (§ 4 NDSchG) eingetragen. Dieser ist vor jeglicher Zerstérung zu
schiitzen.

Im restlichen Planbereich ist ebenfalls mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen. Es ist
daher aus denkmalfachlicher Sicht erforderlich, das Areal durch Prospektionen, die den Erdarbeiten
vorangestellt werden, auf mégliche archdologische Bodenfunde zu (berpriifen.

Bewertung

Aufgrund des potenziellen Auftretens von Bodenfunden ist im Planbereich eine besondere Bedeu-
tung fiir das Schutzgut vorab nicht auszuschlie8en.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscher-
ben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Stein-
konzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Der Bebauungsplan erlautert in seinen Hinweisen ausfuhrlich die bodenkundliche Prospektion, die
unter Begleitung und Abstimmung der Unteren Denkmalbehdrde erforderlich wird und im Zuge der
Erdarbeiten im Geltungsbereich durch eine archaologische Grabungsfirma durchgefihrt und einem
Sachverstandigen begleitet werden muss (Hinweise Nr. 2 Archaologischer Denkmalschutz).

2.12 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern so-
wie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzgltern zu betrachten.

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 8 ,Am Sand Teil II“ - 1. Anderung und Erweiterung - 35



BER?MANN

Tabelle 6: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Menschen, PAl. / Ti / bi Kul Il
. menschliche o?ggZiEZhe \I?i;elfalt - Boden Flache Wasser Klima/Luft Landschaft uéurrbee es
Gesundheit
Wertvoller Bestand- Ertragsfahigkeit; . ) Luftqualitat, Erholungs-
Menschen, teil des Lebensum- Schadstoffbelas- Sr:?hrf)?ggefrl:er Trln[kj\év:rsser, immissions- raum, kultur{  Informations-
I arli i - 6 i historische| isto-
menschliche feldes, als natrlich tung wirkt auf Nutzung (Pro- e Okologische e gut kulturhisto
Gesundheit und schén menschl. duktionsstitte) ep— Austausch- & eutung,|  risches Erbe
wahrgenommen Gesundheit 9 funktionen Heimat
Luftqualitat,
Pflan- klimatische
zen/Tiere/bi- Lebensraum- Lebensraum- Lebens- Prozesse als Natrlicher
ologische statte statte grundlage EinflussgroRe Lebensraum
Vielfalt auf den
Lebensraum
Einfluss auf
Einfluss auf Boden- Bodenwas-
Boden gefiige / -chemie / - serhaushalt, Eraoioh
entstehung, Eintrag von
Erosionsschutz Schadstof-
Mensch als fen, Erosion
Flach eingreifender Einfluss auf Ausstat- Grundlage fiir Einfluss auf
che Faktor (beein- tung und Nutzung Art der Nutzung Nutzung
tréchtigend / Wasserspeicher
regulierend / Einfluss auf Gewés- . -fﬁter
Wasser konservato- sergiite / -chemie : ’
risch) Versickerung
Adsorption von Bioklimati-
, Temperatur, Luft- Luftschadstoffen sche und luft-
Klima/Luft relnhaltuvng / durch den hygienische
Luftverunreinigung Boden Einflisse
IBiirzrg U Vsl Beitrag zum Beitrag zum
und 6kologischen Landschafts- Landschafts-
Landschaft Funktion des - Landsphafts» erilEn Landsphafts—
Naturhaushaltes B B
Trager von
KuIItEL:Le‘;Ies Archivfunktion Sach- und
Kulturgiitern

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte
berucksichtigt werden. So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage flr verschiedene
Faunengruppen wie z.B. Vogel oder Saugetiere dar, sodass bei einer Versiegelung nicht nur der
Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind.

Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Gber das Mal} der bisher durch das Vorhaben
ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu prognostizieren.

3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

3.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung -
Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die beiden rechtskraftigen Bebauungsplane in Kraft
bleiben und konnten entsprechend ihrer Festsetzungen umgesetzt werden.

Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wurden sich bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht
verandern. Die Baum-/Strauch-Hecke, die entfernt werden muss, wirde erhalten bleiben.

3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b zum BauGB ist eine Prognose uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit moglich, insbeson-
dere die mdglichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebs-
phase auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben.
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Die voraussichtlichen umweltrelevanten Auswirkungen bzw. Wirkfaktoren werden nach ihren Ursa-
chen in zwei Gruppen unterschieden:

e baubedingte Wirkungen, d. h. temporare Wirkungen, die wahrend der Bauphase auftreten,

e betriebsbedingte Wirkungen, d. h. dauerhafte Wirkungen, die durch den Betrieb und die Unter-
haltung der Biogasanlage verursacht werden.

Aus dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine relevanten Veranderungen des Umweltzustan-
des zum derzeit bestehenden Basisszenario. Wesentliche Wirkfaktoren sind die zuséatzliche FIa-
cheninanspruchnahme, der Wegfall einer Heckenstruktur und der damit verbundene Verlust bzw.
vielmehr die weitere Veranderung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere sowie die Versiege-

lung des Bodens. Folgende Auswirkungen auf den Umweltzustand sind durch die

1. Anderung

und Erweiterung des Bebauungsplans zu erwarten:

Tabelle 7: Baubedingte Auswirkungen

Auswirkungen infolge...

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

des Baus der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschliel3-
lich Abrissarbeiten

Inanspruchnahme von ca. 13 ha Flache, die aber bereits rechtskraftig
z.T. als GE-Flachen festgesetzt sind. Temporare Inanspruchnahme von
randlich gelegenen Flachen wahrend des Baubetriebs, temporare Be-
eintrachtigung der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache und
Wasser

Abrissarbeiten finden nicht statt.

der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt (wobei
soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist)

geringe Auswirkungen zu erwarten, da es sich um die Anderung und
Erweiterung bestehender B-Plane handelt. Durch die Teilaufhebung
einer GE-Flache wird wieder landwirtschaftliche Nutzflache frei.
Nutzung von Ressourcen wie Bodenflache als Lagerplatz sind wéhrend
der Bauphase von temporarer Natur, verbleiben jedoch durch den wei-
teren Betrieb auf der Flache.

Art und Menge an Emissionen
von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

Aus Schall-, Licht- und Staubimmissionen kann ein Meideverhalten
bestimmter Arten resultieren. Durch die Baufeldrdumung kann es
grundsatzlich zu einer Zerstérung oder Schadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Tieren kommen.

Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten temporar beein-
trachtigt. Diese sind zeitlich begrenzt und unvermeidbar.

Art und Menge der erzeugten
Abfalle

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann nicht quantifiziert wer-
den, aber bei sachgerechter Lagerung und Entsorgung der anfallenden
Abfalle Gber das Wertstoffsystem sind keine Auswirkungen fir die
Schutzguter zu erwarten.

Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfalle oder Katastrophen)

Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten temporar beein-
trachtigt. Sie sind zeitlich begrenzt und unvermeidbar.

Unfalle wahrend des Baubetriebes sind nicht auszuschlieRen, Unfalle
und Katastrophen, welche zu erheblichen Auswirkungen fir die Schutz-
glter fihren kdnnten, sind eher unwahrscheinlich.

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen benachbarter Plan-
gebiete

Im Umfeld sind weitere rechtskraftige Bebauungspléne vorhanden,
woraus kumulierende Wirkungen wahrend der Bauphase erwartet wer-
den kénnen.

der Auswirkungen auf das Kii-
ma

Wahrend der Bauphase sind Abwarme und Emission von luftverunrei-
nigenden Stoffen durch den Baubetrieb, wie z.B. durch den Einsatz von
Baufahrzeugen, zu erwarten. Diese sind aufgrund des CO?-Ausstol3es
klimarelevant. Die produzierten CO? -Konzentrationen durch das ge-
plante Vorhaben allein wirken sich nicht erheblich auf das Klima aus.
Relevant ist die Summe aller verursachten Treibhausgase, welche er-
hebliche Auswirkungen auf das Klima haben.

der Anfalligkeit des Vorhabens
infolge des Klimawandels

Vermehrte Starkregenereignisse oder aber auch starke Trockenheit
kénnen den Baubetrieb beeintrachtigen.
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Auswirkungen infolge...

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

der eingesetzten Techniken
und Stoffe

Die durch den Baustellenbetrieb verursachten Auswirkungen kénnen
bei Gewahrleistung einer fachgerechten Entsorgung der Bau-und Be-
triebsstoffe, dem sachgerechten Umgang mit Olen und Treibstoffen, der
regelmafigen Wartung von Baufahrzeuge sowie einer ordnungsgema-
Ren Lagerung wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft
werden. Es wird davon ausgegangen, dass der Baubetrieb nach dem
neuesten Stand der Technik erfolgt.

Tabelle 8: Betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen infolge...

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

des Vorhandenseins der ge-
planten Vorhaben

Flacheninanspruchnahme von ehemals landwirtschaftlich genutzten
Flachen von ca. 13 ha. Relevant sind aber die bereits rechtskraftigen B-
Plane.

Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da im Plangebiet bereits
Baurecht vorliegt.

der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt (wobei
soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist)

Geringfligig zusatzliche Versiegelung von Boden und damit Verande-
rungen im Wasserhaushalt, zusatzliche Veranderung der Lebensraum-
bedingungen fir Tiere und Pflanzen, weitere Reduzierung der biologi-
schen Vielfalt. Wegfall von Teilen einer bereits festgesetzten Waldfla-
che, Verlust einer Baum-/Strauch-Hecke.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Art und Menge an Emissionen
von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Ver-
ursachung von Belastigungen

Schallpegel sind in den zukinftigen GE und GEe 1-4 begrenzt.
Lichtemissionen werden in den 6rtl. Bauvorschriften geregelt.
Vorbelastungen bestehen bereits durch vorhandene gewerbliche Nut-
zung.

Das Schutzgut Mensch kann durch Schallemissionen und Geriiche
beeintrachtigt werden. Es werden Regelung fiir gesundes Wohnen
festgesetzt.

Art und Menge der erzeugten
Abfalle

Durch den Betrieb der Biogasanlage sind spezifische Abfélle zu erwar-
ten, die im Zusammenhang mit der Erzeugung von Biogas stehen. Ins-
besondere entstehen Garreste als Abfallprodukt. Diese werden als
landwirtschaftlicher Dinger im zuldssigen Rahmen eingesetzt. Inwie-
fern Garreste mit gesundheitsschadlichen Keimen belastet und eine
Gefahr fur die Umwelt darstellen ist zum jetzigen Zeitpunkt allgemein
unklar.

Es wird davon ausgegangen, dass wenn alle erforderlichen Prozesse

zur Sterilisierung des Garguts eingehalten werden, keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Er-
be oder die Umwelt (z.B. durch
Unfalle oder Katastrophen)

Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt, insbesondere die Gefahr der Havarie, bestehen durch die Art
der gewerblich festgesetzten Nutzungen nicht.

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen benachbarter Plan-
gebiete

Im Umfeld sind weitere rechtskraftige Bebauungsplane vorhanden,
woraus kumulierende Wirkungen in Bezug auf Verkehrsentwicklung,
Flachenversiegelung, klimatische Auswirkung erwartet werden kénnen.

der Auswirkungen auf das Kii-
ma

Bauliche Anlagen erzeugen Abwarme und Emission von luftverunreini-
genden Stoffen, diese kénnen im Zusammenhang mit einer dicht be-
bauten Umgebung klimatische und lufthygienische Veranderungen
verursachen.

Die Flachenversiegelung in Gewerbegebieten ist hoch.

Die umfangreichen MalRnahmenflachen kompensieren durch Gehdlz-
pflanzungen und Aufwertung landwirtschaftlicher Flache teilweise kli-
marelevante Beeintrachtigungen.

der Anfalligkeit des Vorhabens
infolge des Klimawandels

Verstarkte Regenfalle oder aber auch starke Trockenheit kdnnen zu
Schaden an Bauwerken und Verkehrsflachen flhren. Hochwasser und
Uberschwemmungen durch den benachbarten Delmser Bach sind nicht
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Auswirkungen infolge... Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes
auszuschlieRen, wirden aber in erster Linie die MalRnahmenflachen
betreffen.

der eingesetzten Techniken Bei Gewahrleistung einer fachgerechtqn Entsorgung von Betriebsstof-

und Stoffe fen, dem sachgerechten Umgang mit Olen und Treibstoffen, sowie ei-

ner ordnungsgemafien Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind kei-
ne erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die eingesetzten Techniken und Stoffe sollten dem aktuellen Stand
entsprechen.

4 Eingriffsermittiung / Konfliktanalyse

41 Eingriffsbilanzierung

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen erfolgt im Wesentlichen auf der Grundlage der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung”, herausgegeben vom
Niedersachsischen Stadtetag (2013).

MaRgeblich fiir die Beriucksichtigung des Bestands sind nicht die noch im Plangebiet
existierenden Biotoptypen, sondern die Festsetzungen der rechtskriftigen Bebauungsplane
Nr. 6 und Nr. 8, die den neuen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8 - 1. Anderung und
Erweiterung - gegeniiber gestellt werden.

Es werden viele Festsetzungen der noch bestehenden B-Plane tUbernommen, insbesondere die
MaRnahmenflachen sind weitgehend identisch. Auf die Anderungen der 1. Anderung und
Erweiterung des B-Plans Nr. 8 wurde bereits in Kapitel 1.1 hingewiesen.

Der Flachenwert der Kompensationsmalinahmen ergibt sich ebenfalls aus dem Produkt aus
Kompensationsflache und dessen Wertfaktor. Die Kompensation ist erreicht, wenn Eingriffs-
Flachenwert und Kompensations-Flachenwert in etwa Ubereinstimmen.

Tabelle 9: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

IST-Zustand - Festsetzungen B-Pldne Nr. 6 und Nr. 8 PLANUNG - Festsetzungen B-Plan Nr. 8, 1. Anderung
und Erweiterung
Biotoptypen Flache Wert- Flachen- Festsetzungen Flache Wert- Flachen-
ingm faktor wert (b x c) ingm faktor wert (fx g)
a b c d e f g h
B-Plan Nr. 6: B-Plan Nr. 8,
1. Anderung:
Teilaufhebung im 7.284 2 14.568
Norden (GIT)
Gewerbegebiet (GE), 9.527 0 0 Gewerbegebiet 9.094 0 0
GRZ 0,5 + 50 % Ubers. (GE), GRZ 0,5 + 50
% Ubers.
GE keine Bebau- 1.412 0 0
ung (b und b*)
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Baum- und Strauch- 2.620 2.620 Anpflanzung 1.175 1 1.175
hecke auf Wall (HPG/HFB)
(HFB/HPG)
Baum-/ Strauchhecke 1.729 5.187 Anpflanzung und 513 3 1.539
(HPG/HFB) Erhalt (HFG/HFB)
Freiflachen GE (GRA) 4.626 4.626 Freiflache GE 1.808 1 1.808
(GRA)
MaRnahmenflache 8.786 26.358 MaRnahmenfla- 6.002 3 18.006
Eichen-/Birken- che Ei-
Mischwald chen/Birken-
Mischwald und
Waldsaum (D1 bis
D3)
Verkehrsflache (OVS) 840 0 Verkehrsflache 840 0 0
(OVS) aus Nr. 6
Gesamtfldche Nr.6 28.128 38.791 28.128 37.096
B-Plan Nr. 8:
Eingeschranktes Ge- 37.302 0 Eingeschranktes 34.274 0 0
werbegebiet Gewerbegebiet
(GEe 1-4) (GEe 1-4), GRZ 0,8
GEe unversiegelt 2.490 2.490 GEe unversiegelt/ 3.167 1 3.167
keine Bebauung
(b, b*)
Flachen zum Anpflan- 2.432 7.296 Freiflache GEe 5.591 1 5.591
zen (1-4) (GRA)
Flachen zur Erhaltung 1.407 4.221 Flachen zum An- 1.113 3 3.339
und zum Anpflanzen pflanzen und
Erhalt (a) in GEel
Flachen zur Erhaltung 1.649 4,947 Flachen zum Er- 1.649 3 4,947
halt in GEe2
Flachen zum Anpflan- 1.320 2.640 Flachen zur An- 1.001 3 3.003
zen und Erhalt (GEe 3, pflanzung und
Erdwall) Erhalt (b) in GEe3
Regenriickhalte- 7.242 7.242 Regenriickhalte- 7.049 1 7.049
becken becken (naturnah
entwickelt)
keine Bebauung 193 0 0
im RRB
StralRenverkehrs- 4.614 0 StralRenverkehrs- 4.614 0 0
flache (OVS) flache (OVS)
MaBnahmenfliachen:
Extensivgriinland (GE) | 17.886 53.658 Extensivgriinland 17.886 3 53.658
(Al und C1) (Al undC1)
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Streuobstbestand 6.460 4 25.840 Streuobstbestand 6.460 4 25.840
(HO) (C2) (€2)
Strauch-/Baum-Hecke 1.370 3 4.110 Strauch-/Baum- 1.370 3 4,110
(HFB) (A3 und C3) Hecke (HBF) (A3

und C3)
Bestand Baumhecke 420 3 1.260 Erhalt Griinland 420 3 1.260
(HFB) (A2) und Baumhecke

(zu A2)
Intensivgriinland (Gl) 1.296 2 2.592 Teilaufhebung 1.296 2 2.592
mit Baumbestand (E) MaRnahmenfla-

che (E alt)
Waldflache (WQT) 3.300 4 13.200 Waldflache 3.300 4 13.200

(war)
Bestand Baume (E) 1.528 4 6.112 Erhalt von Bau- 1.528 4 6.112

men (E)
Bestand Streuobst- 5.000 4 20.000 Streuobstwiese 5.000 4 20.000
wiese (HO) (HO) (B)
Naturnahes Feldge- 977 3 2.931 Naturnahes Feld- 782 3 2.346
holz (HN) geholz (HN) (A4)
Anpflanzung Wall (A5) 417 2 834 Anpflanzung Wall 417 2 834

(A5)
Halbruderale Gras- 74 3 222 Halbruderale 74 3 222
und Staudenflur Gras- und Stau-
feuchter Standorte denflur feuchter
(UHF) Standorte (UHF)

(zu A5)
Sonstiges natunahes 77 4 308 Sonstiges natur- 77 5 385
Stillgewasser (SEZ) nahes Stillgewas-
(830) ser (SEZ) Schutz-

gebiet (LB) §30

(zu A2)
Nahrstoffarmes Flat- 48 4 192 Nahrstoffarmes 48 5 240
terbinsenried (NFS) Flatterbinsenried
§30 (NFS) 8§30 (zu A2)
Extensives Grinland 3.023 3 9.069 Extensives Grin- 3.023 3 9.069
(GET) land (GET) (zu A2)
Gesamtflache: 128.460 | Flachen- 207.955 Gesamtfliche: 128.460 | Fla- 204.060

wert chen-
IST: wert
PLA-
NUNG:
Flachenwert fiir Ausgleich: PLA-
NUNG - IST = -3.895

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zeigt, dass mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 8
mit Aufhebung der Festsetzungen des B-Plans Nr. 6 ein Defizit von 3.895 Wertpunkten verbleibt.
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Dieses Defizit ist auszugleichen. Der Ausgleich wird im bestehenden Flachenpool der Gemeinde
Neuenkirchen verrechnet und vom Verursacher monitar abgegolten.

Der aktuelle Kompensationsiberschuss des Flachenpools betragt 22.824 Wertpunkte (Stand
2022). Abzuglich der o.g. Werteinheiten ergibt sich ein neuer Stand von 18.929 Wertpunkten, die
fur weitere Bauleitplanungen in Ansatz gebracht werden kénnen.

Es sind keine weiteren bodenrechtlichen Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen bleiben davon unberihrt.

5 Vermeidung / Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Na-
turhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder
in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmalRnahmen)
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen) ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichwertiger Weise ersetzt
sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen flr die Schutzgiter wurden im Umweltbericht zum
B-Plan Nr. 8 die aufgelisteten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen in Ma3nahmenblattern
beschrieben. Diese werden der Vollstandigkeit halber im Anhang aufgefuhrt.

Vermeidung und Minimierung von Oberflachenversiegelungen
o Raumliche Begrenzung des Baubetriebs
e Nutzung der bereits vorhandenen Anbindungen und Zufahrten (K71).

e Festsetzung einer GRZ und damit die Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige
Gesamtmal.

Sicherung des anfallenden Oberbodens

e Lagerung und fachgerechter Wiedereinbau des in Anspruch genommenen Bodens getrennt
nach Unter- und Oberboden

o Wiederherstellung der durch den Baubetrieb in Anspruch genommenen Flachen durch
Bodenauflockerung, Begriinung u.a.

Vermeidung und Minimierung von Gehoélzverlusten

o \Weitgehender Erhalt der Gehdlzbestande

e Fallung und Rodung von Gehélzen nur im zwingend erforderlichen Umfang.

e Der Gehodlzbestand ist gegen baubedingte Beschadigungen gem. der RAS LP 4 zu schitzen
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Vermeidung von Beeintrachtigungen der Avifauna

e Freirdumung der Baufelder nur aufRerhalb der Kernbrutzeit, d.h. nicht im Zeitraum Anfang Marz
bis Ende Juli (Vermeidung der Zerstérung von Gelegen bodenbritender Arten). Sollte die Bau-
feldfreimachung zu einem friheren Zeitpunkt erfolgen, so ist vor Baubeginn durch eine ornitho-
logisch fachkundige Person nachzuweisen, dass keine Bruten von Bodenbritern im Gebiet
stattfinden.

e Fallung, Rodung und Rickschnitt von Gehélzen und Baumen nur in den Wintermonaten im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Einsatz einer Umweltbaubegleitung (UBB)

e Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten im Gewerbegebiet und zur Gewahrleistung einer funkti-
onsgerechten Umsetzung der vorgesehenen landschaftspflegerischen Vermeidungs-
mafinahmen und zur Bertcksichtigung der sonstigen umwelt- und naturschutzrechtlichen Be-
lange ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren.

5.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

5.2.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Gewerbeflachen

Bereits innerhalb der Gewerbeflachen werden Festsetzungen getroffen, die kompensatorische
Wirkung entfalten und den Eingriff minimieren. Es handelt sich hierbei um die Flachen fir Anpflan-
zungen sowie die Flachen fur Anpflanzungen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
ge Bepflanzungen. Hier sind standortgerechte, im Naturraum heimische Gehodlze (sog. au-
tochthone Geholze) des Herkunftgebiets 1: Nordwestdeutsches Tiefland zu pflanzen. Die
vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten und zu erganzen.

Die Flachen befinden sich im Norden (auf einem Wall), Westen und Suden der Gewerbeflachen
und dienen in erster Linie der Eingrinung des Plangebiets. Im Siden von GEe sind Geholzstruktu-
ren vorhanden, die erhalten werden.

Innerhalb der Stellflachen der Gewerbegebiete und auf den Grundsticksflachen sind Baumpflan-
zungen vorgesehen.

Im Einzelnen sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

e Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete ist je angefangene 800 m?
Grundstucksflache ein mittel- oder grof3kroniger Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm / Heister mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm in 1 m Hohe (3xv, mB) zu pflanzen.

e Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete je angefangene 10 Stellplatze
zwischen den Stellplatzen als gliederndes Element ein Laubbaum einschl. Baumscheibe
(mind. 6 m? in offener oder geschlossener Bauweise) anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang von Geholzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen.

Baume, die im Bereich von Stellplatzen gepflanzt werden, sind mit mind. 2,20 m Stammhé-
he (fur spatere Aufastung) und mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm (3xv, mB) zu
pflanzen. Im Bereich von Verkehrsflachen ist ein wirksamer Anfahrschutz anzubringen.

Pflanzqualitat: Hochstamm / Heister mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm in 1 m
Hoéhe (3xv, mB).
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e Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind standortgerechte, im Naturraum
heimische Baume und Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzqualitat: verpflanzten Strauchern, mit Ballen, 60-100 cm Hohe (vStr, mB, 60-100),
Baumen 1. Ordnung als Hochstamme, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang (H., mDB)
und aus Baumen 2. Ordnung als Heister mit Ballen, 125-150 cm Héhe (Hei. mB 125-150)
herzustellen.

Die Pflanzung erfolgt 5-reihig versetzt mit Pflanzabstanden von ca. 1,20 m zueinander. Der
Reihenabstand betragt 1,50 m. Baume 1. Ordnung sind sporadisch versetzt, in Abstanden
von 25 m zueinander, Baume 2. Ordnung alle 8 — 12 m versetzt, in Gruppen von 3 Stk. an-
zupflanzen. Der Hinweis Nr. 10 (Pflanzschema) in den textlichen Festsetzungen ist zu be-
achten. Die Pflanzungen der Baume 1. und 2. Ordnung ersetzen jeweils einen Strauch in-
nerhalb des Pflanzrasters. Die Pflanzungen sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich
ein artenreiches, freiwachsendes Geholz (Rahmeneingriinung) entwickeln kann.

Die Anpflanzung kann auch auf dem bereits vorhanden Wall erfolgen.

¢ Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
sind die vorhandenen Baume und Straucher zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen bzw. in den Flachen (b) so zu erganzen, dass sich eine freiwachsende
Hecke entwickeln kann. Auf dem Erdwall sind nachtragliche Aufschittungen/Bodenauftrag
unzulassig.

Pflanzqualitat: Die Pflanzungen sind aus heimischen, 2 x verpflanzten Strauchern mit Ho-
hen zwischen 60 - 100 cm herzustellen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm in 1 m Héhe oder als wirksamer
Heister mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen.

¢ Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind nach Beginn der HochbaumafRnahmen auszufih-
ren, jedoch spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Die Pflanzmaflnahmen zur Durchgriinung der Stellplatze sind mit dem Beginn der Errichtung
von Stellplatzen auszuflihren, jedoch spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Baubeginn fertigzustellen.

Die zu pflanzenden Gehdlze einschlief3lich der zu pflanzenden Einzelbdume sind durch ei-
nen geeigneten Verbissschutz (Wildschutzzaun, Einzelverbissschutz, mind. 1,60 m) wir-
kungsvoll zu schiutzen. Diese sind nach 5 - 6 Jahren restlos zu entfernen.

Geholzliste:

1. Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Gehoélzpflanzungen
(siehe textliche Festsetzungen §§ 6 und 8)

GroRkronige Laubbaume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Viburnum opulus Gemeiner
Acer pseudoplatanus Bergahorn Schneeball

Alnus glutinosa Schwarzerle Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Betula pendula Hangebirke Cornus sanguinea Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Haselnuss
Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 8 ,Am Sand Teil II“ - 1. Anderung und Erweiterung - 44



BER?MANN

Populus tremula Zitterpappel Ligustrum vulgare Liguster

Quercus petraea Traubeneiche Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche Sambucus nigra Schwarzer Holun-
Tilia cordata Winterlinde der

Ulmus laevis Flatterulme Crataegus monogyna Weilkdorn

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Sortenliste fiir typische und bewéahrte Obstgeholze

Apfel Birnen

Krigers Dickstiel Bosc’s Flaschenbirne
Danziger Kantapfel Clapps Liebling

Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbirne
Baumanns Renette Grafin v. Paris
Goldparmane Gute Graue

Kasseler Renette Gute Luise

Adersleber Calvill Kaostliche von Charneux
Finkenwerder Herbstprinz Pastorenbirne
Halberstadter Jungfernapfel Rote Dechantsbirne
Schoéner von Nordhausen

Biesterfeld Renette Kirschen
Schwobersche Renette Dolleseppler

Sulinger Grinling Schneiders spate Knorpelkirsche
Bremer Doorapfel Schattenmorelle
Pflaumen, Renecloden, Mirabellen Walnuss
Frihzwetsche Diverse Sorten
Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Ontariopflaume

Oullins Reneclode
Wangenheimer

5.2.2 AusgleichsmaBnahmen innerhalb der MaBnahmenflachen

Im dstlichen Teil des Geltungsbereichs werden die Festsetzungen aus dem B-Plan Nr. 8 ,Im Sand
Teil 11 Gbernommen, hier befinden sich auch Ausgleichsmallnahmen fir das Gewerbegebiet aus
B-Plan Nr. 6 ,Im Sand®. Nachfolgend werden die einzelnen MaRnahmen beschrieben (kursiv ge-
schriebene Texte aus dem Umweltbericht zu B-Plan Nr. 8):

Der mit der Gewerbegebietsentwicklung einhergehende Eingriff in die Boden-, Biotop- und Habitat-
funktion wird in dem éstlichen Teil des Geltungsbereichs des BP Nr. 8, der als Fldache fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen
ist, kompensiert (liberwiegend auf gemeindeeigenen Fléchen, nur sehr geringe Anteile auf Flurstiick
217/32). Auf der derzeit noch liberwiegend intensiv genutzten Ackerflache (rd. 4 ha) ist die Anlage
vielfaltiger Strukturen vorgesehen:
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e Umwandlung von Acker in extensives Griinland (MaBnahme 1 A%, Fldche (A1) und (C1)),
e Anlage von Streuobstwiesen (Mal3nahme 2 A, Flache (C2); Flache (B)),

e Pflanzung von standortgerechten Baum-Strauchhecken (MaRnahme 3 A, Flache (A3) und
(C3)),

e naturnahe Waldentwicklung durch Aufforstung (MaBhahme E, Fldche fiir Wald),
e Erhalt und Entwicklung vorhandener Strukturen (Flachen (A2), (A4) und (A5)).

Innerhalb des 6stlichen Bereichs sind die Malinahmen auf Flurstiick 617/32 als Kompensation fur
die Eingriffe in B-Plan Nr. 6 belegt.

Die als Wald festgesetzte Flache ist Ersatz fur den verloren gegangenen Wald in B-Plan Nr. 8. (sie-
he auch Kapitel 5.2.4) angepflanzt.

MaRnahmen A1, A3 und B dienen dem Ausgleich fur die bodenrechtlichen Eingriffe in B-Plan Nr. 8.
In MaRnahmenflache E werden artenschutzrechtliche Mallnahmen umgesetzt.

In der nachfolgenden Tabelle 9 sind die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu-
sammenfassend aufgelistet. Ma3nahmen die der Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte die-
nen, sind mit dem Kurzel ,CEF*“ gekennzeichnet.

Tabelle 10: Ubersicht vorgesehene Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der Gemeinde Neuenkirchen.

Nr. MaBnahmenbezeichnung /-beschreibung

1A Umwandlung von Acker in extensives Griinland (Flachen (A1) und (C1))

2A Anlage einer Streuobstwiese (Flédche (C2))

3A Anpflanzung von standortgerechten Baum-Strauchhecken (Fldachen (A3) und (C3))
4 A/E Naturnahe Waldentwicklung durch Aufforstung (Flache fiir Wald)

5 Acer Installation von zwei Kunsthorsten fiir den Mdusebussard (Fldchen (A2) und (D))
6A Pflanzung von Gehélzen im Plangebiet (Fldche (a))

7A Bepflanzung eines Erdwalls im Plangebiet (Fldchen (A5) und (b))

Nachfolgend werden die einzelnen KompensationsmalRnahmen, wie sie im Bebauungsplan festge-
setzt werden, erlautert:

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (A1 bis A5 und E)

Innerhalb der A1-Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist eine extensiv bewirtschaftete Grinlandflache wie folgt anzulegen:

e Einsaat mit einer standortgerechten Regiosaatgutmischung mit hohem Krauteranteil aus
der Herkunftsregion 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland®.

o Erste Mahd friihestens ab dem 15. Juni von innen nach auf3en oder von einer Seite ausge-
hend mit geeignetem Gerat. Eine zweite Mahd ist frihstens in einem Abstand von mind. 8
Wochen zur ersten Mahd zulassig. Das Mahdgut ist von der Flache abzutransportieren.

e Ein Grunland- /Pflegeumbruch sowie eine Schlitz- oder Neuansaat ist unzuldssig. Nach-
oder Reparatursaaten sind nur mit einer Regiosaatgutmischung mit hohem Krauteranteil

2%Die Nummerierungen hinter MaBnahmen wie 3 A etc. beziehen sich auf die MaRnahmenblatter im Umweltbericht zu B-
Plan Nr. 8.
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aus der Herkunftsregion 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland“ zulassig.

Mechanische Pflegearbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Striegeln) sind zwischen dem 01.
Méarz und dem 15. Juni unzulassig.

Eine Nutzungsaufgabe, das Einebnen von Bodenrelief, die Anlage von Silagemieten sowie
die Lagerung von sonstigen Materialien und Geraten auf der Flache sind unzulassig.

Auf den MaBnahmenflachen A2 und A4 sind die vorhandenen Strukturen zu erhalten und wie
folgt zu entwickeln:

Das bestehende extensive Grunland ist durch eine zweischurige Mahd zu bewirtschaften.
Erste Mahd friihestens ab dem 15 Juni von innen nach aul3en oder von einer Seite ausge-
hend mit geeignetem Gerat. Eine zweite Mahd ist friihstens in einem Abstand von mind. 8
Wochen zur ersten Mahd zulassig. Das Mahdgut ist von der Flache abzutransportieren.

Fur Nach- und Neuansaaten ist eine standortgerechte Regiosaatgutmischung aus der Her-
kunftsregion 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland“ zu verwenden.

Das Feldgehdlz, die Baumhecke und das Gewasser (§ 30 Biotop) sind in ihrer Grofe, Aus-
dehnung und Qualitat zu erhalten und die Gehdlze bei Verlust durch Gehdlze gebietseige-
ner Herkunft (Gebiet 1: ,Nordwestdeutsches Tiefland“) zu ersetzen. Die Pflanzqualitaten
sind Nr. 3 ¢ zu entnehmen.

Die Flache westlich des Feldgehdlzes ist als extensives Grunland mit den oben genannten
Auflagen zu entwickeln.

Innerhalb der MaBnahmenflache A3 ist eine standortgerechte Strauch-Baumhecke wie folgt zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:

Die Pflanzung hat dreireihig auf einer Breite von rd. 6 m mit Pflanzabstanden von 1,20 m
und Reihenabstanden von 1,50 m zu erfolgen (siehe Pflanzschema unter Hinweis Nr. 10,
entsprechend um die 3 einfassenden Strauchreihen verringert). Die Anlage der Pflanzrei-
hen hat versetzt zu erfolgen: Baume 1. Ordnung alle 25 m, sporadisch versetzt, Baume 2.
Ordnung alle 8-12 m, versetzt, in Gruppen von 3 Stlck, Pflanzung der Baume 1. und 2.
Ordnung innerhalb des Rasters der Strauchpflanzung, jeweils einen Strauch ersetzend.

Es sind ausschliel3lich Gehdlze gebietseigener Herkunft zuldssig, daher sind nachweislich
Gehdlze mit der Herkunft aus Gebiet 1: ,Nordwestdeutsches Tiefland“ zu verwenden (gem.
§ 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Fir die Anpflanzungen sind nachfolgende Gehdlzqualitaten zu verwenden:

Verpflanzte Straucher, méglichst mit Ballen, 60-100 cm Hoéhe (vStr, mB, 60-100),

Baume 1. Ordnung als Hochstdmme, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang (H., mDB),
Baume 2. Ordnung als Heister mit Ballen, 125-150 cm Héhe (Hei. mB 125-150)

Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Verbiss 5 bis 6 Jahre mit einem Wildschutzzaun (H6he
mind. 1,60 m) einzuzaunen.

Innerhalb der MaBnahmenflache A4 ist das vorhandene Bodendenkmal ,,Hiigelgrab“ zu erhal-
ten. MaBnahmen zur Pflege und Unterhaltung der Flache sind mit der zustdndigen Denkmal-
schutzbehorde des Landkreis Heidekreis oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmal-
pflege abzustimmen.
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Innerhalb MaBnahmenflache A5 ist der vorhandene Erdwall durch die Anlage bzw. die Erweite-
rung von Strauchhecken zu begriinen:

o Auf dem Erdwall ist eine Strauchpflanzung in 5 Reihen zu realisieren. Auf der Wallkrone ist
eine Reihe Straucher vorzusehen, die Pflanzung erfolgt in Reihe versetzt mit Pflanzabstan-
den von ca. 1,50 m. Auf den Bdschungsseiten sind jeweils 2-reihige Strauchpflanzungen
vorzusehen, mit einem verringerten Pflanzabstand von 1,20 m in versetzten Reihen.

o Fur die Gehdlzpflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Es
sind ausschlieBlich Gehdlze gebietseigener Herkunft, nachweislich Gehdlze mit der Her-
kunft aus Gebiet 1: ,Nordwestdeutsches Tiefland“ zu verwenden (gem. § 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG).

Angabe zu Gehdlzqualitaten:

o Verpflanzte Straucher, moglichst mit Ballen, 60-100 cm Hoéhe (vStr, mB, 60-100). Die
Straucher sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen, der Ausfall
einzelner Straucher ist gleichwertig zu ersetzen.

¢ Die Anpflanzungen sind zum Schutz vor Verbiss mit einem Wildschutzzaun (H6he mind.
1,60 m) einzuzaunen. Der Zaun ist spatestens nach 5-6 Jahren zu entfernen.

Innerhalb der MaBnahmenflache E sind die vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Hier wird eine artenschutzrechtliche Mallnahme umgesetzt (siehe Kapitel 5.2.3). Die
Pflanzqualitaten entspricht der von MaRnahmenflache A3.

Die Mallnahmen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der o6ffentlichen Er-
schlieSungsarbeiten zu realisieren.

Innerhalb der MaBnahmenflache B ist eine Obstbaumwiese anzulegen und zu entwickeln:

e Es sind 80 Obstbaume (als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm in 1
m Hoéhe) mit Pflanzabstanden von 10 m zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

e Die Baume sind versetzt in lockerer Anordnung zu pflanzen, es sind standortgerechte Sor-
ten zu verwenden (ca. 80 % Apfelsorten, s. Artenliste Hinweis Nr. 7).

e Die Gehdlzpflanzung ist regelmafig zu kontrollieren und bei Bedarf zum Erhalt der Baume
zu pflegen. Totholzanteile im Bestand sind zu belassen. Fir die Pflegemalinahmen gilt die
Biotopschutzzeit vom 01. Marz bis zum 30. September in der diese Arbeiten nicht bzw. nur
mit Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehérde durchgefuhrt werden durfen
(gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

e Die Pflanzung ist zum Schutz vor Verbiss fur 5-6 Jahre mit einem Wildschutzzaun von
mind. 1,60 m Hohe zu versehen.

¢ Die Unternutzung der Streuobstwiese hat als ein- bis zweischUriges, extensives Griinland
unter Beachtung der unter Abs. 2 Nr. 1 aufgefuhrten Bewirtschaftungsauflagen zu erfolgen.
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Innerhalb der MaBnahmenflachen C1 bis C3 sind folgende Entwicklungsziele festgesetzt:

e MaBnahmenflache C1 ist als extensiv bewirtschaftete Grinlandflache zu entwickeln. Die
Malnahme entspricht der flr Flache A1.

e MaBRnahmenflache C2 ist als Obstbaumwiese wie fir MalRnahmenflache B beschrieben
mit Pflanzabstanden von 15 m zu entwickeln.

¢ In MaBnahmenflache C3 ist eine standortgerechte Strauch-Baumhecke zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Malinahme entspricht den Angaben wie Mal3-
nahmenflache A3.

Fur die Eingriffe, die aus den Festsetzungen des B-Plans Nr. 6 ,Im Sand“ resultieren, war als Mal3-
nahme auf einer privaten Grinflache die Anlage einer Waldflache (Eichen-Birken-Mischwald) inner-
halb des Geltungsbereichs von B-Plan Nr. 6 vorgesehen. Diese Flache reduziert sich nun durch die
Teilaufhebung im Norden des Plangebiets. Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird die Mal3hahme
zur Entwicklung eines Waldes neu beschrieben und festgesetzt:

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit (D1) gekennzeichneten Malinahmenflache
ist auf einer Breite von ca. 40 m ein Eichen-Birken-Mischwald anzulegen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang durch gleiche Arten zu ersetzen.

Fir die Pflanzungen sind Eichen (Quercus robur) und Birken (Betula pendula) in Forstqualitat mit
einer Hohe von mindestens 50/80 cm und in einer Pflanzdichte von einer Pflanze je m? zu verwen-
den. Die Baumarten sind sollen horstweise (25 x 25 m) voneinander getrennt gepflanzt werden.

Die umgebenden MalRnahmenflachen (D2 und D3) mit einer Breite von ca. 15 m sind als Wald-
saum zu entwickeln. Fir die Pflanzungen im Waldsaumbereich sind folgend Gehoélzarten zu ver-
wenden:

Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Weil3dorn
(Crataegus laevigata), Schneeball (viburnum opulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide (Sa-
lix caprea) und Hartriegel (Cornus sanguinea) in Forstqualitat mit einer Héhe von mindestens
70/90 cm. Die Pflanzung erfolgt mit einer Pflanze je m2.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind durch einen geeigneten Verbissschutz (Wildschutzzaun, mind.
1,60 m) wirkungsvoll zu schitzen. Dieser ist nach 5 - 6 Jahren restlos zu entfernen.

Die zu entwickelnde Waldsaumflache (D2) ist von brennbaren Vegetationsbestadnden und -resten
(Nadelholz, Reisig) zu reinigen und durch regelmafRige Mahd dauerhaft von Aufwuchs freizuhalten.

Die Aufschittungen und Boden-/Schuttablagerungen sind im Bereich der zukilnftigen Wald- und
Waldsaumflachen restlos zu entfernen.

Auf einem Teilbereich des Flurstiick 617/32 der Flache flir Malinahmen, der in der Planzeichnung
mit einem (B) gekennzeichnet ist besteht bereits eine rd. 5.000 m? groRe Kompensationsfléche fiir
den nérdlich angrenzenden BP Nr. 6 ,Am Sand*, dessen Zielzustand eine Streuobstwiese ist. In
dem mit (A2) gekennzeichneten Bereich ist der Erhalt bzw. die Entwicklung der vorhandenen Struk-
turen (extensives Griinland, Gehdlzbesténde) vorgesehen, das Feldgehdlz im Bereich (A4) ist inkI.
des bestehenden Hiigelgrabs zu erhalten. Der Erdwall mit der Bezeichnung (A5) bleibt in seinem
Bestand erhalten und wird durch die ergénzende Anpflanzung von Strauchhecken begrtint.
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5.2.3 Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

Fir den Artenschutz sind im Plangebiet - resultierend aus den artenschutzrechtlichen Gutachten -
folgende Malinahmen festgesetzt:

Anbringung von Nisthilfen (Mausebussard) — CEF-MaBnahme

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit (A2) und (E) gekennzeichneten Flachen fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist jeweils eine Nisthilfe fur den Mausebussard (Weidenkorb von 70 cm
Durchmesser) in den zu erhaltenden Baumen anzubringen. Der genaue Anbringungsort der Nist-
hilfe ist von einem Fachgutachter vor Ort zu bestimmen und die Nisthilfe ist einmal jahrlich auf ihre
Funktionsfahigkeit zu tGberprifen. Die Nisthilfe ist flr einen Zeitraum von 30 Jahren funktionsfahig
zu halten und bei Verlust des Anbringungsortes zu ersetzen. Die Nisthilfen sind als sogenannte
CEF-MalRnahme (continuous ecological functionality-measures, Ubersetzung etwa: MafRnahmen
fur die dauerhafte 6kologische Funktion) durchzufihren. D.h. sie miissen vor Beginn der Baufeld-
freiraumung angebracht werden und bereits wirksam sein.

Anbringung von Fledermauskasten

Innerhalb des noérdlichen Gewerbegebiets (GE) sind in den festgesetzten Flachen fur Anpflanzun-
gen und Erhaltung, die mit einem (a) gekennzeichnet sind (Flache zum Anpflanzen und mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)), als Ausgleich fir den Verlust von potenziellen
Habitaten mindestens 5 Fledermauskasten aufzuhangen.

Beleuchtung von baulichen Anlagen und Flachen

Generell ist fir den Artenschutz, insbesondere flur Insekten, Fledermause und auch Brutvogel, auf
die UbermalRige Beleuchtung in besiedelten Gebieten zu verzichten. Daher wird innerhalb der fest-
gesetzten Gewerbegebiete (GE), eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1, GEe2, GEe3/GEe3*,
GEe4) und der offentlichen StralRenverkehrsflachen die Beleuchtung der Fahrwege, Stellplatzanla-
gen, Werbeanlagen, Grunflachen und der AuRenflachen im Bereich von baulichen Anlagen nach-
folgend geregelt:

e Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Beleuchtungen (z.B. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen) mit warm-weilRem LED-Licht (max. 3.000 Kelvin),

¢ Verwendung eines Leuchtentyps mit Richtcharakteristik. Es sind nur Lampen mit nach un-
ten bzw. auf die Fassade gerichtetem Licht zu verwenden, die die beleuchteten Flachen so
anstrahlen, dass der obere Halbraum nicht ausgeleuchtet wird.

e Eine Anstrahlung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und far
den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 8 sowie der Fla-
chen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. Abs. 2 ist unzulassig.

Allgemeine artenschutzrechtliche Hinweise

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gelten unabhangig von Bebauungsplanen und Bauge-
nehmigungen. Baufeldfreirdumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus arten-
schutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Marz zulassig.
Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreis Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmi-
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gung der Unteren Naturschutzbehoérde zulassig. Des Weiteren sind langere Unterbrechungen der
Bautatigkeiten wahrend der Vogelbrutzeiten zu vermeiden, um eine (Wieder) - Besiedlung des
Baufelds zu verhindern.

Umweltbaubegleitung

Fir die Vermeidung von Konflikten zwischen Umwelt-/Naturschutz und dem Bauvorhaben ist zur
fachlichen Unterstlitzung eine Umweltbaubegleitung (UBB) wahrend der ErschlieRungsarbeiten fir
den Bereich der Gewerbegebiete auf den Flachen der Gemeinde Neuenkirchen zur Gewahrleis-
tung einer funktionsgerechten Umsetzung der vorgesehenen landschaftspflegerischen Vermei-
dungsmaflnahmen und Bericksichtigung der sonstigen umwelt- und naturschutzrechtlichen Be-
lange vorzusehen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren.

Kurzgutachten zur Beseitigung einer Hecke — arten- und biotopschutzrechtliche Belange

Von Prof. Dr. Thomas Kaiser wurde vor dem Hintergrund, dass die ehemals als zu erhalten festge-
setzte Baum-Strauch-Hecke, die nun im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 8
entfernt werden soll, ein Kurzgutachten erstellt, um die artenschutzrechtlichen Belange, die durch
den Wegfall der Hecke beruhrt werden kdnnen, zu wurdigen.

Es handelt sich um eine Baum-Strauch-Hecke aus jungen Birken und sonstigen Baumen und
Strauchern mit einem max. Durchmesser von 10 bis 20 cm. Aufgrund ihres geringen Alters und
Dicke bietet die Hecke kein Raum fur Bruthdhlen oder Lebensraum fur Totholzbewohner.

Als Brutbiotop fir gehdlzbewohnende Végel hat sie nur eine untergeordnete Bedeutung, da die
vorkommenden Brutvogel — meist haufig vorkommende Ubiquisten - in der naheren Umgebung
ausreichend Ersatzquartiere finden.

Die Hecke hat fur Fledermause keine Lebensstattenfunktion. Sie hat allenfalls als Nahrungsbiotop
und Leitlinie fur Fledermause eine gewisse Bedeutung, wobei auch hier die vorhandenen anderen
Heckenstrukturen bessere Bedingungen bieten.

Fir sonstige europaisch geschuitzte Tierarten bietet die Hecke keine Habitatfunktion. Europaisch
geschutzte Pflanzenarten kommen nicht in Hecken als Wuchsort vor.

Bei der betroffenen Hecke handelt es sich nicht um einen nach § 30 BNatSchG oder § 24
NNatSchG gesetzlich geschutzten Biotop und auch nicht um eine nach § 22 NNatSchG pauschal
geschutzte Wallhecke (vergleiche V. DRACHENFELS 2021, NLWKN 2021).

Bei Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorschriften zu Fallzeitpunkt und Gehdlzentfernung ist
nicht mit einem Ausldsen der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44BNatSchG zu rech-
nen.
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5.2.4 Waldumwandlung (§ 8NWaldLG)

Durch die Umsetzung der Planung wird die im Siidwesten des Geltungsbereichs liegende Waldfla-
che i.S.d. § 2 NWaldLG in eine andere Nutzungsart (iberflihrt (Gewerbegebiet; Flachenumfang von
ca. 2.690 m?). Die planbedingte Nutzungsénderung stellt formal eine Waldumwandlung nach § 8
NWaldLG dar und bedarf somit einer Ersatzaufforstung. Das Feldgehélz, das sich weiter im Osten
des Plangebietes befindet, ist in seiner Ausprdgung nicht als Wald im Sinne des § 8 NWaldLG
anzusprechen. Der Bestand ist sehr licht und wird regelméf3ig befahren sowie als Lagerflache fiir
Baumaterialen u.a. genutzt. In diesem Bereich ist somit nicht von einer Waldumwandlung im Sinne
des § 8 NWaldLG auszugehen.

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER WALDFLACHEN 1.S.D. WALDRECHTS

Der zu bewertende Waldbereich befindet sich unmittelbar an der B 71 zwischen Brochdorf und
Delmsen. Auf einer Fldche von 2.690 m? wurde hier ein Bodensaurer Eichenwald trockener Sand-
béden (WQT) vorgefunden, der jedoch eine schlechte Auspréagung vorweist. Im Bestand befinden
sich 60-80-jahrige Stieleichen, einzelne Kiefern, Spitzahorne sowie Birken (ULMEN-STEIN
2021%).

Die Nutzfunktion des Waldbestandes wird mit Wertstufe 1 als unterdurchschnittlich bewertet. Die
Schutzfunktion wird insgesamt mit der Wertstufe 2 bewertet, aufgrund seiner Bedeutung fiir den
Larm-, Immissions- und Klimaschutz. Die Wertstufe 2 erhélt auch die Erholungsfunktion. Insge-
samt wird die Flache somit hinsichtlich ihrer Wald-Funktionen gem. Ausflihrungsbestimmungen
zum NWaldG. RdErl. d. ML v. 5.11.2016 mit einer Wertigkeit von 1,7 bewertet. (ebd.)

NUTZUNGSUMWANDLUNG VON WALDFLACHEN UND BESTIMMUNG DES ERSATZAUF-
FORSTUNGSBEDARFS

Der erforderliche Flachenumfang der Ersatzaufforstung wurde geméB den Ausfiihrungsbe-
stimmungen zum NWaldLG, RdErl. d. ML v. 5.11.2016 (Nds. MBI. S. 1094) bestimmt. Basierend
auf dem im forstlichen Gutachten (ULMENSTEIN 2021, Anlage Ill) ermittelten Kompensa-
tionsfaktor von 1,2 ergibt sich fiir die durch die Umwandlung betroffene Waldfléche ein Ersatz-
aufforstungsbedarf von insgesamt 3.228 m?°.

ERSATZMABNAHMEN FUR DIE WALDUMWANDLUNG

Der durch den BP hervorgerufene Ersatzaufforstungsbedarf von 3.228 m? wird im Bereich der Fl&-
che fiir Wald im Osten des Plangebietes abgegolten. Hier wird im Bereich des Flurstiick 32/1 ein
Waldbestand von 3.300 m? angelegt, der sich an dem Biotoptypen ,Bodensaurer Ei-
chenmischwald” (WQ) orientiert. Im gesamten Bereich ist die Entwicklung eines alten bodensauren
Eichenmischwaldes auf Sandebenen mit Quercus robur (FFH-LRT 9190) zu erméglichen.

Die Mallnahme wurde bereits umgesetzt und wird im vorliegenden B-Plan als Flache fur Wald
festgesetzt.

30 ULMENSTEIN R., Frhr. v. (2021): Gutachten zur Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion einer
Waldflache gem. Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG. RdErl. d. MI. V. 5.11.2016 zur Ermittlung des
Kompensationsfaktors - Delmsen. 5 S., Stellichte, 14.03.2021
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5.2.5 Regenriickhaltebecken

Im norddstlichen Bereich zwischen MalRnahmenflachen und Gewerbegebiet (GEe) ist eine Flache
als Flache fir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Hier ist das das innerhalb der fest-
gesetzten GEe-Gebiete auf den versiegelten Flachen anfallende und nicht schadlich verunreinigte
Oberflachenwasser abzuleiten.

Das Regenrlickhaltebecken ist bereits realisiert. Es hat sich zu einem naturnahen, wechselfeuch-
ten Biotop entwickelt.

Abbildung 13: Regenriickhaltebecken (Planung IWU Ingenieurbiro fir Wasserwirtschaft und Umwelttech-
nik; aus Reinold 2022).

Es wurde als naturnahes Becken mit variierenden Béschungsneigungen von 1:1,5 bis 1:3 angelegt
und als ungedichtetes Erdbecken mit einer Regeltiefe von ca. 1,00 m bis ca. 1,20 m ausgefuhrt.
Auf eine weitere Abdichtung wird verzichtet. Lediglich die komplette Schlammtasche wurde fir die
Absinkstoffe mit einer Wasserbausteinpflasterung auf Betonbettung versehen.

Die fir die Unterhaltung des Beckens erforderlichen Wege und baulichen Anlagen sind zulassig.
Im Nordwesten der Flache ist noch ein kleiner Bereich als von Bebauung freizuhalten festgesetzt
(der Waldflache bei GE zugeordnet). Die Einfriedung der Flache ist zulassig.

Die Bemessung erfolgten im Gutachten des Ingenieurblros fir Wasserwirtschaft und Umwelttech-
nik IWU (2021) nach DWA-A 138. Es ist eine rechnerische Abflussmenge von 2,6 l/(s*ha) fir ein
10-jahriges Regenereignis berlcksichtigt worden.
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5.2.6 Kompensationsflachenpool

Die umfangreichen MafRnahmen innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem bodenrechtlichen und zum Teil ar-
tenschutzrechtlichen Ausgleich fir die Eingriffe, die aus den Bebauungsplanen Nr. 6, Nr. 8 und Nr.
8, 1. Anderung und Erweiterung resultieren. Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von
22.824 Werteinheiten (laut Bilanzierung aus B-Plan Nr. 8), der auf den Manahmenflachen C1 bis
C3 umgesetzt werden kann.

Die Fldchen, die einen Kompensationsliberschuss von 22.824 Werteinheiten erzielen (C1 bis C3)
gehen entsprechend in einen Kompensationsflaichenpool der Gemeinde Neuenkirchen iber und
kdnnen der folgenden Abbildung 14 entnommen werden (rote Umrandung).

S I T

~ [e2 e24 Werteinheiten extem zu vergeben: ]
380 WE Straucbstwiess

1 1.370 WE Heckenplianzungen

| 2.074 WE extensives Grinland

Abbildung 14: Ubersicht iiber das Kompensationskonzept und den Kompensationsiiberschuss der
Gemeinde Neuenkirchen

Die Beschreibung der Malinahmen, die auf den Flachen C1 bis C3 umgesetzt werden sollen, sind
in Kapitel 5.2.2 beschrieben.

Auf der ,Flache fiir MaBnahmen® wird der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarfs i.S.d. Ein-
griffsregelung (§ 15 BNatSchG) abgegolten, die Flédche fiir Wald dient als Ersatzaufforstung fiir
den Waldverlust (§ 8 NWaldLG).
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Das Kompensationsdefizit aus der Bilanzierung der zur Rede stehenden Bauleitplanung wird mit
dem Kompensationsflachenpool der Gemeinde Neunkirchen verrechnet. Damit verringern sich das
Punktedepot von 22.824 Werteinheiten um das Defizit von 3.895 Werteinheiten auf nun 18.929
Werteinheiten/Wertpunkte.

6 Planalternativen

Ernsthaft zu betrachtende Planalternativen ergeben sich nicht. Es handelt sich bei der vorliegen-
den Bauleitplanung um die Anderung und Erweiterung sowie Teilaufhebung bereits bestehender
rechtskraftiger Bebauungsplane.

7 Erhebliche nachteilige Auswirkungen
(gemafl BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e)

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Im Sand Teil Il sind groRflachi-
ge Bodenversiegelungen verbunden, die als erheblich anzusehen sind. Die Beschreibung der
nachteiligen Auswirkungen erfolgte bereits in den einzelnen Kapiteln zu den Schutzgutern.

Es sind keine Gewerbe oder Industriebetriebe zugelassen, die nach BImSchG genehmigt werden
mussen, sodass nicht von einem erhohten Risiko fur Natur und Umwelt sowie die Menschen aus-
zugehen ist.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Bewertung der betroffenen Schutzguter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie
die Ermittlung notwendiger KompensationsmalRnahmen erfolgen auf der Grundlage der "Arbeitshil-
fe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung" herausgegeben
vom Niedersachsischen Stadtetag (2013).

Die fur das Plangebiet relevanten Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Heide-
kreis (2013) wurden berucksichtigt. Ein Landschaftsplan liegt fur das Gebiet nicht vor.

Die bereits fur die rechtskraftigen B-Plane Nr. 6 und Nr. 8 erarbeiteten Fachgutachten finden auch
im Rahmen dieser Bauleitplanung durch Ubernahme der relevanten Aussagen dieser Bauleitplane
Berucksichtigung.

Es erfolgte eine Biotoptypenkartierung auf der Grundlage des Kartierschllssels fur Niedersachsen
(DRACHENFELS, Stand Juli 2021) im Rahmen einer einmaligen Begehung des Plangebietes im
Juli 2018. Im Juli 2019 erfolgte eine Inaugenscheinnahme der bereits vorhandenen externen Aus-
gleichsflache sowie der noch notwendigen, neuen Kompensationsflache.

8.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen, Monitoring

Die Gemeinde ist als Planungstrager gemaR § 4 ¢ BauGB zur Uberwachung (Monitoring) von er-
heblich umweltrelevanten Bebauungsplanfestsetzungen verpflichtet. In diesem Fall ist die Herstel-
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lung einer landschaftsgerechten Eingriinung von Bedeutung fir den Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes vor Beeintrachtigungen.

Durch das Monitoring sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
erkannt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten gemafll § 4 Abs. 3
BauGB die Behoérden die Gemeinde (Planungstrager), sofern nach den ihnen vorliegenden Er-
kenntnissen die Durchfuhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sowie die weiteren vorgesehenen landschaftspflegerischen
Maflinahmen sind von der Gemeinde Neuenkirchen, ggf. unter Einbeziehung von Fachleuten,
durch Ortsbegehung 2 Jahre nach Baubeginn auf Durchfiihrung und Erfolg zu kontrollieren.
Gegebenenfalls sind Nachkontrollen festzulegen oder ggf. auch rechtliche MalRnahmen
einzuleiten.

5 Jahre danach erfolgt durch die Gemeinde Neuenkirchen eine stichprobenartige Kontrolle auf
Wirksamkeit der Malinahmen.

Fir die Uberwachung der Durchfiihrung der MalRnahmen, insbesondere der landschafts-
pflegerischen MalRnahmen, soll eine Umweltbaubegleitung eingesetzt werden.

Auf Anordnung der Unteren Bodenbehoérde kann eine Bodenbaubegleitung eingesetzt werden, die
insbesondere die ErschlieRungsmalnahmen innerhalb der Gewerbeflachen lberwacht.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht wird im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 8 ,Im Sand“ der Gemeinde Neuenkirchen erarbeitet. Die rechtskraftigen B-Plane Nr.
6 ,Im Sand“ und Nr. 8 ,Im Sand Teil Il werden zu einem Bebauungsplan zusammengefuhrt, um
die gewerblichen Flachen besser nutzen zu kénnen. In diesem Zuge entféllt eine Heckenstruktur,
die zwischen den beiden B-Planen liegt.

Der Geltungsbereich befindet sich im Norden von Delmsen, einem Ortsteil der Gemeinde Neuen-
kirchen, direkt an der B 71. Er hat eine Flachengrdlie von knapp 13 ha.

Der zur Rede stehende B-Plan Nr. 8, 1. Anderung und Erweiterung wird weiterhin ein Gewerbege-
biet (GE) im Norden und MaRnahmenflachen zur Entwicklung von Wald festsetzen, im sudlichen
Teil werden eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1 — 4) und die Verkehrsflache festgesetzt.

Flachen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlze befin-
den sich innerhalb der GE und GEe — Flachen an der nordlichen, westlichen und stidlichen Plan-
gebietsgrenze.

Ebenso werden Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, entlang der westlich verlaufenden
B 71 als Abstandsflachen und um die zukinftige Waldflache als Schutzstreifen festgesetzt.

Der nordliche Teil des B-Plans Nr. 6 wird aufgehoben, dort bleibt die vorhandene Grinlandflache
bestehen.

Im 6stlichen Geltungsbereich der Bauleitplanung werden bzw. sind bereits umfangreiche Kompen-
sationsmalnahmen realisiert, die im Zuge der Bauleitplanung erforderlich wurden.
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Es sind MalRnahmenflachen festgesetzt, die zu extensivem Grinland, Obstwiesen und Hecken-
strukturen entwickelt werden. Ebenso wurde hier die Ersatzflache flir den Waldverlust, der aus den
vorherigen Bauleitplanungen resultierte, realisiert.

Das vorhandene Hiigelgrab sowie die Kleingewasser werden als zu erhalten geschitzt.

Im Nordosten wurde auf einem ehemals als Mallnahmenflache festgesetzten Bereich das Regen-
rickhaltebecken angelegt. Diese Flache wird nun als Flache fir die Regelung des Wasserabflus-
ses mit der Zweckbestimmung Regenruckhaltung festgesetzt. Das RRB hat sich inzwischen relativ
naturnah entwickelt.

Die artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen werden teilweise innerhalb der Gehdlzstruktu-
ren in den gewerblichen Flachen (Fledermauskasten) bzw. in einer neu festgesetzten Mal3nah-
menflache am dstlichen Gebietsrand realisiert. Hier wird in den vorhandenen Baumen ein Horst fur
den Mausebussard als CEF-Malinahme erforderlich.

Die dafir vorgesehene ehemalige MaRnahmenflache im Nordosten wird aufgehoben, da sich der
Geholzbestand fir die CEF-Malinahme als ungeeignet erwiesen hat.

Der Verlust der vorhandenen Baum-Strauch-Hecke innerhalb des Plangebiets ist nach gutachterli-
cher Uberpriifung aus artenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch, solange die artenschutzrecht-
lichen Vermeidungsmalinahmen wie Einhaltung der Zeiten fur Gehdlzfallungen eingehalten wer-
den.

Die umfangreichen Pflanzmalinahmen innerhalb der GE-Flachen und sonstigen Kompensations-
malinahmen werden teilweise neu beschrieben und im Zuge dieser Bauleitplanung festgesetzt.

Bilanzierungsgrundlage der Eingriffe der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 8
,Im Sand“ sind die bestehenden Festsetzungen der beiden rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 6
und Nr. 8 und die neuen Festsetzungen der zur Rede stehenden Bauleitplanung.

Durch die Gegentiberstellung der alten Festsetzungen als Bestand mit den Festsetzungen der
1. Anderung und Erweiterung ergibt sich in der Bilanzierung nach dem Stadtetagmodell (2013) ein
Defizit von 3.895 Werteinheiten, das dem Flachenpool der Gemeinde Neuenkirchen zugeordnet
wird. Dieser verflgt Uber einen Punktedepot von 22.824 Wertpunkten, das sich nun auf 18.929
Wertpunkte reduziert. Die verbleibenden Wertpunkte kénnen fir weitere Bauleitplanungsvorhaben
genutzt werden.
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Anhang

Artenschutzrechtliches Kurzgutachten zur Beseitigung einer Hecke im Gewerbegebiet

Karte 1: Biotoptypenplan zu B-Plan Nr. 8 ,Im Sand“, 1. Anderung und Erganzung
(Mafstab 1:1.000 i.0.) (Biro Bergmann, Juni 2025)

Karte 2: Biotoptypenplan zu B-Plan Nr. 8 ,Im Sand“ (Mafstab 1 : 1.000i.0.) (Blro Gruppe
Freiraumplanung, Marz 2022)
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Beseitigung einer Hecke im Gewerbegebiet Am Sand in Neuenkirchen-Delmsen
(Landkreis Heidekreis) — arten- und biotopschutzrechtliche Belange

1. Anlass

Im Gewerbegebiet ,Am Sand“ in Neuenkirchen soll eine Hecke entfernt werden (Abb. 1). Dieses
sieht eine noch in Aufstellung befindliche Bebauungsplan-Anderung vor, in derem Rahmen auch
eine Kompensation flr den Heckenverlust geplant ist. Eine ansassige Firma mdéchte nun einen
Teil der Hecke bereits vorab roden. Die Gemeinde Neuenkirchen hat vor diesem Hintergrund das
Landschaftsarchitekturbiro Prof. Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser) mit einer
artenschutzrechtlichen Beurteilung dieser Geholzbeseitigung beauftragt.

Abb. 1:  Lage der betroffenen Hecke.
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2. Bestandssituation

Von der Rodung betroffen ist eine Strauch-Baumhecke (HFM), die aus Strauchern, jungen
Baumen und Birken mit maximal 10 bis 20 cm Brusthéhendurchmesser besteht (Abb. 2
und 3). Aufgrund der geringen Dimensionierung der Baume ist ein Vorkommen von
Hohlen oder tieferen Spalten ausgeschlossen, so dass die Hecke keine Funktion als
Fledermausquartier oder als Brutplatz hohlenbritender Vogelarten haben kann. Auch
Horstbaume sind nicht vorhanden. Auch kommen kein starker dimensioniertes Totholz
oder Mulmhdhlen vor, so dass Habitate fur européisch geschitzte Alt- und Totholz-
kaferarten nicht vorhanden sind.

Abb. 2:  Ansicht der betroffenen Hecke am Rande der bestehenden Gewerbeflachen.



Abb. 3: Detailansicht der betroffenen Hecke.

3. Artenschutzrechtliche Wirdigung

Vor dem Hintergrund der in Kap. 2 beschriebenen Bestandssituation kbnnen die vorhan-
denen Geholze allenfalls von im Geast britenden Vogelarten besiedelt sein. Die im Geast
britenden Vogelarten bauen jahrlich neue Nester, so dass der Lebensstattenschutz nach
Abschluss der Brutsaison endet. Bei den im Geast britenden Vogelarten sind angesichts
der Lage im Gewerbegebiet keine seltenen Arten zu erwarten. Bei weit verbreiteten Arten
ist davon auszugehen, dass sie bei Verlust der Hecke kleinraumig ausweichen kénnen,
denn im Umfeld sind in gro3em Umfang vergleichbare Habitatstrukturen vorhanden
(Abb. 4). Somit ist davon auszugehen, dass die Funktion méglicherweise betroffener
Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt (vergleiche Bick 2016,
KAISER 2018). Voraussetzung ist allerdings, dass Gehélze nur aufl3erhalb der Vogelbrutzeit
(Mérz bis August) und in Anlehnung an 8 39 BNatSchG nur im Zeitraum Oktober bis
Februar gefallt oder gerodet werden.
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Die Hecke hat keine Lebensstattenfunktion fur Fledermause. Sie kommt allenfalls als
Nahrungshabitat und Leitstruktur fir Flederm&use in Betracht. Nahrungshabitate gehéren
aber nicht zu den nach § 44 BNatSchG geschitzten Lebensstatten (Louis 2012). Die
Hecke ist als Nahrungshabitat und Leitstruktur fir Fledermause offensichtlich nicht essen-
ziell, so dass deren Wegfall nicht als erhebliche Stérung einzustufen ist. Wie der Abb. 4
zu entnehmen ist, endet die Hecke im Osten ohne Anschluss an andere Gehdlze oder
potenzielle Gebaudequartiere. Westlich der Hecke verlauft eine weitaus dichtere Hecke in
Nord-Siud-Richtung, der eher eine Habitatfunktion flir Fledermause beizumessen ist.
Durch benachbarte Griinstrukturen sind hier deutlich bessere Nahrungsbedingungen fir
Fledermause zu erwarten als entlang der betroffenen Hecke.

Fur sonstige europdisch geschutzte Tierarten bietet die Hecke keine Habitatfunktion.
Europaisch geschutzte Pflanzenarten kommen nicht in Hecken als Wuchsort vor.

Es ist zusammenfassend festzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
nicht einschlagig sind, wenn die vorstehend beschriebene zeitliche Beschrankung der
Geholzbeseitigung eingehalten wird.

Abb. 4: Habitatstruktur im Umfeld der Hecke.

4. Biotopschutzrechtliche Wirdigung

Bei der betroffenen Hecke handelt es sich nicht um einen nach 8§ 30 BNatSchG oder § 24
NNatSchG gesetzlich geschitzten Biotop und auch nicht um eine nach 8 22 NNatSchG
pauschal geschitzte Wallhecke (vergleiche v. DRACHENFELS 2021, NLWKN 2021).
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Gebiische und Geholzbestinde

HBE*  Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe
HFB Baumhecke
HFS Strauchhecke

Binnengewasser
FGR Nahrstoffreicher Graben

Fels-, Gesteins- und Offenbodenbiotope
DO Sonstiger Offenbodenbereich

Grinland
GIT Intensivgriinland trockenerer Mineralbéden

Stauden - und Ruderalfluren

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
UNG Goldrutenflur
UR Ruderalflur

Griinanlagen

BZE Ziergebusch aus tberwiegend einheimischen Gehdlzarten
GRA  Artenarmer Scherrasen

Gebaude-, Verkehrs- und Industrieflaichen
Verkehrsfldchen, Ver- und Entsorgung

OFG  Sonstiger gewerblich genutzter Platz
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* Codierung gemal Kartierschllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, O. v. , 2021)
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