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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner Stralle®,
einschl. drtlicher Bauvorschriften Uber Gestaltung

I. Textliche Festsetzungen

§1

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Art der baulichen Nutzung - Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Reiterhof* (S01/S02/SO3) (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet (SO1/S0O2/SO3) dient der Errichtung und dem Betrieb eines
Reiterhofes einschl. der damit verbundenen Einrichtungen, die der Ausbildung und Erholung
von Reitern und Pferden dienen.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO1 und SO2 sind nur Einrichtungen und
Nutzungen zulassig, die mit dieser Hauptnutzung in funktionaler Verbindung stehen.

Hierzu zahlen:

a. Stallungen fir Pferde, Reitplatze sowie diesen zugeordnete Nebenanlagen, die der
Versorgung dienen und zur Deckung der allgemeinen Bewegungsbedurfnisse der Pferde
vorgesehen sind,

b. therapeutischen Zwecken dienende bauliche Anlagen zur Behandlung von Reitern und
Pferden (z.B. Uberdachte und nicht Uberdachte Bewegungsflachen, Schwimmbecken/-
halle, Sauna),

c. Raume zur Beherbergung von Gasten sowie von Personen zur Pferdepflege (einschl.
Sozial- und Aufenthaltsraume), Géastezimmer, Beherbergungsbetriebe sowie max. 2
Ferienwohnungen,

d. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO1 und SO2 kénnen aushahmsweise zugelassen
werden:

nicht storende Handwerksbetriebe,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gastronomie,

Buroraume,

coow

die der in Abs. 1 genannten Hauptnutzung funktional zugeordnet und ihr gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die Summe der begleitenden Nutzungen darf
insgesamt 30 % der im Sondergebiet SO1 und SO2 maximal méglichen Grundflache nicht
Uberschreiten. Die Festsetzung nach § 3 ist zur Ermittlung der zuléssigen Grundflache der
begleitenden Nutzungen nicht anzuwenden.

Die in Abs. 1 c und d genannten Nutzungen und Einrichtungen sowie die in Abs. 2 aufgefiihrten,
nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nur in Kombination mit den in Abs. 1 a und b
aufgeflihrten Nutzungen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO1 und SO2 sind insgesamt max. 27
GrolRvieheinheiten (entspricht bei Einhufern, hier: 24 Pferden) zulassig. Einrichtungen zur
Lagerung von Mist sind nur innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 und aul3erhalb der
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. 8 9 Abs. Nr. 25 b BauGB) zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO3 ist ausschlie3lich die Anlage einer Reithalle
bzw. eines Uberdachten Reitplatzes mit den erforderlichen Wegen sowie eine den
Hauptnutzungen gem. 8 1 Abs. 1 zugeordnete Terrasse zulassig.
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§2

1)

(2)

§3

§4

§5

86
1)

(2)

Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 BauNVO)

Die Firsthohe der baulichen Anlagen (FH) wird wie folgt begrenzt:

im SO1-Gebiet: max. 10,50 m
im SO2-Gebiet: max. 11,50 m
im SO3-Gebiet: max. 9,00 m

Als oberer Bezugspunkt wird der héchste Punkt der Dachhaut lotrecht zur Bezugsebene gem.
Abs. 2 definiert.

Bezugsebene im Sinne dieser Satzung ist die zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendige
offentliche Verkehrsflache im Ausbauzustand. Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum
Gebaude, so dirfen die 0.g. MalRe um einen Zuschlag uUberschritten werden; der zulassige
Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der naturlichen Gelandeoberflache,
gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes, in der Mitte der an die
Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksgrenze und der Bezugsebene. Geringflgige,
baubedingte Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die
Grundstiicksseite, welche die fur die ErschlielBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt
aufweist.

MalR der baulichen Nutzung — Ermittlung der Grundflache
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 19 Abs. 3 BauNVO)

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Summe der Flachen der Sondergebiete
S01, SO2 und SO3 malRRgebend.

Abweichende Bauweise (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 22 BauNVO)

In dem Sondergebiet SO3 gilt eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise
ohne Beschrankung der Gebaudelange.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anlagen im Sinne von
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Terrassen bis zu einer Grofl3e von insgesamt 120 m2 sowie
Garagen und Carports gem. 8§ 12 BauNVO zulassig.

Baugrenzen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (*) gekennzeichneten tberbaubaren
Grundstlcksflachen ist nur die Errichtung von baulichen Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3
BauNVO (bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird) zulassig.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (**) gekennzeichneten tberbaubaren
Grundstuicksflachen ist nur die Errichtung von baulichen Anlagen zur Lagerung von Mist
zulassig.
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®3)

(4)

()

Ableitung des Oberflachenwassers (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Sondergebietes (S0O1/S0O2/SO3) anfallende und nicht verunreinigte
Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick durch geeignete bauliche oder sonstige
MaRRnahmen zur Versickerung zu bringen.

Das im Sondergebiet SO1 und SO2 auf den Lagerflachen fir Mist anfallende
Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche Anlagen aufzufangen und fachgerecht zu
entsorgen.

Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen, Erhalt von Einzelb&umen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten und mit (a) und (b) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen, mit
Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) sind die vorhandenen Laubbdume und
Straucher dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb der Flache
sind die vorhandenen Nadelhélzer durch Pflanzung standortgerechter Laubbdume im Bereich
bestehender Vegetationslicken zu erganzen und bei Abgang durch standortgerechte
Laubbaume zu ersetzen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdélze sind als Heister, 2 x
verpflanzt, 150 — 200 cm hoch und die Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu pflanzen.
Die Artenwabhl richtet sich nach den Angaben der Artenliste (siehe Hinweis Nr. 6).

Zum Zwecke der ErschlieBung des Sondergebietes darf die mit einem (b) gekennzeichnete und
festgesetzte Flache zum Anpflanzen, mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zur Anlage einer ergdnzenden Zu- und
Ausfahrt in einer Breite von max. 5 m unterbrochen werden.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) sind die
vorhandenen Laubbaume und standortgerechten Straucher dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Innerhalb der Fléachen sind die vorhandenen Nadelhdlzer bei Abgang
durch standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehélze
sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm hoch und die Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 100
cm hoch zu pflanzen. Die Artenwabhl richtet sich nach den Angaben der Artenliste (siehe Hinweis
Nr. 6).

Die PflanzmalRRnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumalRnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten PflanzmalBnahmen sind jedoch spéatestens
innerhalb einer Vegetationsperiode nach Baubeginn fertig zu stellen.

Der im Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzte Einzelbaum
istim Bestand zu sichern. Bei Abgang ist das Totholz auf der Flache zu belassen. Ein Ersatz ist
nicht erforderlich.
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II. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

§1

§2
1)

(@)

3)

§3

1)

)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das im
Bebauungsplan festgesetzte SO-Gebiet (SO1/S02/S03).

Dacher

Auf den innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes (SO1/SO2/S0O3) errichteten Hauptgebauden
sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 22 - 48 Grad zuléssig. Die Dachneigungen
gelten auch fir Pultdacher. Pultdacher sind nur als beidseits versetztes Pultdach im Sinne eines
Satteldaches mit einem gegeneinander versetzten First mit gleichen Dachneigungen zulassig.
Einfache Pultdacher sind nur bei baulichen Anlagen zur Unterbringung von Pferden
(Pferdestalle) zulassig. Bei Grasdachern und Reithallen kann eine geringere Dachneigung,
jedoch mindestens 10 Grad zugelassen werden. Von der Festsetzung der Dachneigung sind
untergeordnete Gebaudeteile, Erker, sonstige Dachaufbauten, Terrasseniiberdachungen und
Wintergéarten bis zu einer Grundflache von 25 gm.

Als Farben fiir die Dachdeckung von Hauptgebauden sind die Farbtone von "Rot — Braunrot"
und ,Braun — Dunkelbraun® in Anlehnung an die in § 3 genannten RAL-T6ne zulassig. Fir
Nebenanlagen, Carports, Solarelemente, Dachfenster und untergeordnete Dachaufbauten sind
auch andere, materialbedingte Farben zuldssig. Reetdacher und Griindacher sind hiervon
ausgenommen.

Zur flachenhaften Dachdeckung von Hauptgebduden sind gebrannte Tonziegel sowie
Betondachsteine zuléssig. Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht
zuléssig. Reetdacher und Grundécher sind hiervon ausgenommen. Ausnahmen kdnnen fur
Stallungen fur Pferde, Uberdachte Reitplatze und Reithallenzugelassen werden, wenn diese der
Belichtung oder Bellftung der baulichen Anlage dienen.

Farbténe
Fur die in § 2 Abs. 2 festgesetzten Farbtone sind die genannten Farben zu verwenden. Diese
Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR

ableitbar.

Fir den Farbton "Rot - Braunrot" im Rahmen der RAL:

2001 - Rotorange 3005 - Weinrot
2002 - Blutorange 3009 - Oxydrot
3002 - Karminrot 3011 - Braunrot
3003 - Rubinrot 3013 - Tomatenrot
3004 - Purpurrot 3016 - Korallenrot

Fir den Farbton "Braun - Dunkelbraun” im Rahmen der RAL:

8001 - Ockerbraun 8014 - Sepiabraun

8003 - Lehmbraun 8015 - Kastanienbraun
8004 - Kupferbraun 8016 - Mahagonibraun
8007 - Rehbraun 8017 - Schokoladenbraun
8008 - Olivbraun 8023 - Orangebraun
8011 - Nussbraun 8024 - Beigebraun

8012 - Rotbraun 8025 - Blassbraun
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§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfiihren lasst oder durchfihrt,
die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften tUber Gestaltung entspricht. Ein
Zuwiderhandeln kann gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einem BuRRgeld bis zu einer Hohe von z.Zt.
500.000 € geahndet werden.

I1l. Hinweise

1.

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), das durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Dezember 2021 (Nds. GVBI. S. 830).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739).

Gutachten

- Barth & Bitter — Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH: ,Gutachtliche
Stellungnahme zu den Geruchsemissionen und -immissionen im Zusammenhang mit der
Anderung in ein SO-Gebiet Reiterhof in Neuenkirchen®, Hannover, 25.02.2020

- GTA - Gesellschaft fur technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum B-
Plan Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner StralRe“ der Gemeinde Neuenkirchen®,
Hannover, 06.03.2020

- Planungsgruppe Landespflege: ,Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan
Sondergebiet ,Reiterhof‘, Gemeinde Neuenkirchen®, Hannover, 02.06.2020

Archéologischer Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs.
1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen
Kommunalarché&ologie, der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis sowie
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
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nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehotrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweise zu MalRnahmen und sonstigen Regelungen fur den Artenschutz

a.

Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehélzriickschnitte bzw. der Abriss von
Gebéauden sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar (aul3erhalb der Brut- und Vegetationszeit) zulassig. Ein
abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreis Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger
Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbaume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fur Flederméause). Der
Bericht ist vor Féllung der Hohlenbdume der Naturschutzbehdrde des Landkreises
Heidekreis zur Prifung vorzulegen. Die Fallung eines durch Flederméduse genutzten
Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdorde zulassig.

Vor Veranderung oder Beseitigung der baulichen Anlagen ist eine ortliche Uberprifung
durch einen fachlich qualifizierten Biologen auf mégliche Fledermausvorkommen und
potenzieller Quartiersfunktionen durchzufihren und die Ergebnisse zu dokumentieren
(Fachmann fir Flederméuse). Der Bericht ist vor Abriss der Gebdude der
Naturschutzbehorde des Landkreises Heidekreis zur Prifung vorzulegen.

Sollten bei der Durchfiihrung der Schutzmafnahme Fledermausquartiere festgestellt
werden, sind an der Ostfassade des Hauptgebaudes unterhalb des Dachiiberstands oder
an umstehenden Baumen 10 Fledermauskasten als Ersatzquartiere vor Baubeginn oder
Beseitigung des Gebaudes aufzuhangen. Das Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreis Heidekreis abzustimmen.

Sollte ein Abriss des bestehenden Stallgeb&udes erfolgen, sind die Vorgaben gemafi ,a.*
zu bericksichtigen. Vor Abriss des Gebdudes sind an umliegenden Gebauden oder
Unterstdnden mit dauerhaft freiem Zugang Nisthilfen im Verhdltnis 1:1,5 fir
Rauchschwalben anzubringen. Das Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreis Heidekreis abzustimmen.

Externe Kompensationsmal3hahmen

a.

Das aus der Planung resultierende Kompensationsdefizit wird auf einer Teilflaiche des Flst.
91/38, Flur 7, Gemarkung Woltem, ausgeglichen.

Auf einer rd. 3.300 m2 groRen Flache werden Ackerflachen in einen eichendominierten
Mischwald umgewandelt, gepflegt und dauerhaft unterhalten. Die Flache wird mit juvenilen
Laubgehdélzen (leichte Straucher) bepflanzt, mit folgenden Mengenanteilen:

50% Stiel-Eiche (Quercus robur)

10% Trauben-Eiche (Quercus petraea)
20% Hainbuche (Carpinus betulus)
10% Buche (Fagus sylvatica)

10% Héange-Birke (Betula pendula)

Der Pflanzabstand betragt 2 x 2 m. Die Anpflanzung wird zum Schutz vor Wildverbiss
eingezaunt.

Die PflanzmalRnahmen sind nach Rechtskraft des Bebauungsplanes auf den daflr
vorgesehenen Flachen auszufiihren und spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden
nach Erlangen der Rechtskraft fertig zu stellen.
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e. Die Sicherung der externen Kompensationsmaf3nahme erfolgt Uber einen stéadtebaulichen
Vertrag gem. § 11 BauGB. Auf der Grundlage des zwischen dem Grundstiickseigentiimer
und der Gemeinde Neuenkirchen abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrages (8 11
BauGB) werden die Kompensationsmaf3nahmen dem Bebauungsplan Nr. 30 zugeordnet.
Die Pflege und Unterhaltung der externen Kompensationsmafnahme sind auf der
Grundlage dieses Vertrages dauerhaft zu gewahrleisten.

f. Die entsprechenden Vertrage/eingetragenen Baulasten sind der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis mit Erlangen der Rechtskraft des
Bebauungsplanes vorzulegen.

Abb.: Lage der externen Kompensationsflaiche (mit Kreis gekennzeichnet),
Kartengrundlage: TK 25, M 1:25.000i.0., © 2022 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt
Soltau
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Abb.: Lage der externen Kompensationsflache (rot schraffiert), Kartengrundlage: ALKIS,
M 1:1.000i.0., © 2022 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

=

‘§ LGLN

Artenliste fur standortheimische und -gerechte Gehdlzpflanzungen

Straucher
Boden Anpas-
sung an
Klima-
wandel
Nahrstoffversorgung gering | mittel Gut Trocken-
feucht (F), trocken (T) F |T |F |T [F |T |heits-
resistenz
Faulbaum (Frangula alnus) ® L]
Grauweide (Salix cinerea) e o (o o
Hasel (Corylus avellana) ® L] -
Heckenrose, Hundsrose (Rosa canina) ° ° X
Ohrweide (Salix aurita) L] °
x) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) O |O |O |e -
giftig
Salweide (Salix caprea) ©) L] L] X
x) Schlehe (Prunus spinosa) ® ® X
Aus-
laufer
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) ® ®
Schneeball (Viburnum opulus) O |O | (@ | |@
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus e o -
laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus e o X
monogyna)
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Baume
Boden

Nahrstoffversorgung gering | mittel gut

feucht (F), trocken (T) F |T |F |T |F |T

x) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) e (6 o (O -
Rotbuche (Fagus sylvatica) o o -
Espe, Zitterpappel (Populus tremula) O|e |O | |O | X

(x) Feldahorn (Acer campestre) ® ® X
Hainbuche (Carpinus betulus) o (6 o o X
Moorbirke (Betula pubescens) e O |e |O
Sandbirke (Betula pendula) e o (o o X

(x) Sommerlinde (Tilia platyphyllos) (] (] -

(x) Spitzahorn (Acer platanoides) e (6 o o X
Stieleiche (Quercus robur) e o (o (06 o (o -
Traubeneiche (Quercus petraea) O |e |[O | O |® X
Vogelbeere, Eberesche (Sorbus O |e |O |@ -
aucuparia)

x) Vogelkirsche (Prunus avium) O |e O |@ -
Wildapfel (Malus sylvestris) ® ® -
Wildbirne (Pyrus pyraster) ° ° X

(x) Winterlinde (Tilia cordata) ® ® X
Schwarzerle (Alnus glutinosa) O L] L] -

® = gut geeignet X = trockenheitsresistent

O = bedingt geeignet - = problematisch oder sehr

(xX) = nur in geringem Umfang einzusetzende Arten eingeschrankte

Trockenheitsresistenz

Nachweise im Baugenehmigungsverfahren

Der Nachweis der Vorhaltung der in Abhangigkeit der konkret vorgesehenen Anzahl an Pferden
erforderlichen Weideflachen, Stallungen (Pferdeboxen) und auch sonst mit der Anzahl der
Pferde in Verbindung stehenden baulichen Anforderungen zur tiergerechten Pferdehaltung ist
auf der Grundlage anerkannter Leitlinien der Pferdehaltung im Baugenehmigungsverfahrens zu

erbringen.




Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet mit der Zweckbestimmun
S01/2/3 I : § 11 (2) BauNVO

"Reiterhof" (siehe textl. Festsetzungen § 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB
0.3 | (qehe et Fessetzungen s 3 § 16 (2) Nr. 1 BauhVO
[ Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO
FHmax= FHmax = maximale Firsthéhe § 16 BauNVvVO
9,00 m (siehe textl. Festsetzungen § 2)
BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
(o) offenen Bauweise § 22 BauNVvVO

abweichende Bauweise, im Sinne einer offenen
a Bguweise; ohne Begrenzung der Gebaudelange § 22 BauNVO
(siehe textl. Festsetzungen § 4)

Baugrenze
E (siehe textl. Festsetzungen §§ 5 und 6) § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

y \ Ein- und Ausfahrt
FLACHEN FUR WALD § 9 (1) Nr. 18 b BauGB
Flache fir Wald

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND FLACHEN MIT

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN  §9 (1) Nr. 25 BauGB
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzungen § 8)

i

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und mit
d Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und

2 cec oo el sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB
(siehe textl. Festsetzungen § 8)

Erhalt: Baum
‘ (siehe textl. Festsetzungen § 8) § 9 (1) Nr. 25 b BauGB



SONSTIGE PLANZEICHEN

- Grenze des raumlichen
| . J Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Waldabstand/ Brandschutzstreifen)

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude
85 Flurstiicksnummer
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Praambel des Bebauungsplanes
(einschl. ortlicher Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes und § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen diesen Bebauungsplan Nr. 30
~sondergebiet Reiterhof Falshorner StralRe®, einschl. értlicher Bauvorschriften, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den
nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Neuenkirchen, den .

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzungam __. . die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner Stralle®, einschl. értlicher
Bauvorschriften, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam __ .
bekanntgemacht worden.

. ortsliblich

Neuenkirchen, den .

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1:1000

Gemarkung:
Flur:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

>
© 2022 m

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom__ . . ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Soltau,den .
LGLN, Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner Stral3e, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet
vom:

Begriindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
FauststralRe 7

31675 Blckeburg

Tel.: 05722 - 7188760
Fax: 06722 - 7188761

Landschaftsarchitekt Bernd Blanke, BDLA

Gertenbacher Straflte 11
37218 Witzenhausen
Tel.: 05542 - 5002636

Blckeburg, den __. Witzenhausen, den .

Planverfasser

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzungam .
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner Straflke”, einschl.
Ortlicher Bauvorschriften, und dem Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam . . ortsliblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner Stralle®, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, und der Entwurf der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen habenvom . .
bis_ . .  gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4
BauGB zusammen mit der ortsiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der
Gemeinde Neuenkirchen zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Neuenkirchen, den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat den Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof
Falshorner Stralle”, einschl. értlicher Bauvorschriften, nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __ . . als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen
sowie die Begriindung einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) gebilligt.

Neuenkirchen, den .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner Stralle®, einschl. értlicher
Bauvorschriften, ist gemal § 10 Abs. 3BauGBam __. . in der Béhme-Zeitung und durch
Aushang ortslblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner Stralle®, einschl. értlicher
Bauvorschriften, istdamitam __. . in Kraft getreten.

Neuenkirchen, den .

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof
Falshorner Stral3e“, einschl. értlicher Bauvorschriften, ist die Verletzung von Vorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begriindung einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Neuenkirchen, den .

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Rates
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Neuenkirchen, den .

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 (1) Nr. 1 BauGB

SO1/2/3
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"Reiterhof" (siehe textl. Festsetzungen § 1) § 11(2) BauNvo

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0’3 Grundflachenzahl

(siehe textl. Festsetzungen § 3)

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO
FHmax= FHmax = maximale Firsthéhe § 16 BauNVO
9,00 m (siehe textl. Festsetzungen § 2)

BAUWEISE; BAUGRENZE

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

0 offenen Bauweise § 22 BauNVvVO
abweichende Bauweise, im Sinne einer offenen
a Bguweise; ohne Begrenzung der Gebaudelénge § 22 BauNVO
(siehe textl. Festsetzungen § 4)
Baugrenze
E (siehe textl. Festsetzungen §§ 5 und 6) § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR WALD

§ 9 (1) Nr. 18 b BauGB

Flache fur Wald

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND FLACHEN MIT
BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen '

(siehe textl. Festsetzungen § 8)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und mit
d Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzungen § 8)

Erhalt: Baum
(siehe textl. Festsetzungen § 8)

§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

= J

Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind (Waldabstand/ Brandschutzstreifen) § 9 (1) Nr. 10 BauGB

P

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVvO

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude

85 Flursticksnummer
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Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

v

Bemaliung

§7
(1)

()

§8

(1)

()

®)

(4)

®)

Ableitung des Oberflaichenwassers (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Sondergebietes (SO1/S02/S0O3) anfallende und nicht verunreinigte
Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick durch geeignete bauliche oder sonstige Manahmen zur
Versickerung zu bringen.

Das im Sondergebiet SO1 und SO2 auf den Lagerflachen fiir Mist anfallende Oberflachenwasser ist
durch geeignete bauliche Anlagen aufzufangen und fachgerecht zu entsorgen.

Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Erhalt von Einzelbaumen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten und mit (a) und (b) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen, mit
Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) sind die vorhandenen Laubbdume und Straucher
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb der Flache sind die
vorhandenen Nadelhoélzer durch Pflanzung standortgerechter Laubbaume im Bereich bestehender
Vegetationsliicken zu erganzen und bei Abgang durch standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Die zu
pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm hoch und die
Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben
der Artenliste (siehe Hinweis Nr. 6).

Zum Zwecke der Erschlielung des Sondergebietes darf die mit einem (b) gekennzeichnete und
festgesetzte Flache zum Anpflanzen, mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zur Anlage einer erganzenden Zu- und Ausfahrt in
einer Breite von max. 5 m unterbrochen werden.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) sind die vorhandenen
Laubbdume und standortgerechten Straucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Innerhalb der Flachen sind die vorhandenen Nadelhélzer bei Abgang durch standortgerechte
Laubbaume zu ersetzen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Heister, 2 x verpflanzt,
150 — 200 cm hoch und die Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl
richtet sich nach den Angaben der Artenliste (siehe Hinweis Nr. 6).

Die PflanzmafRRnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumalRnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstlcken auszuflihren. Die genannten PflanzmaflRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb
einer Vegetationsperiode nach Baubeginn fertig zu stellen.

Der im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzte Einzelbaum ist im
Bestand zu sichern. Bei Abgang ist das Totholz auf der Flache zu belassen. Ein Ersatz ist nicht
erforderlich.

I. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

l. Textliche Festsetzungen

§1

(1)

§3

§4

§5

§6
(1)

Art der baulichen Nutzung — Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Reiterhof*
(S01/S02/S03) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet (SO1/S02/S0O3) dient der Errichtung und dem Betrieb eines Reiterhofes
einschl. der damit verbundenen Einrichtungen, die der Ausbildung und Erholung von Reitern und

Pferden dienen.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO1 und SO2 sind nur Einrichtungen und Nutzungen
zulassig, die mit dieser Hauptnutzung in funktionaler Verbindung stehen.

Hierzu zahlen:

a. Stallungen flr Pferde, Reitplatze sowie diesen zugeordnete Nebenanlagen, die der Versorgung
dienen und zur Deckung der allgemeinen Bewegungsbediirfnisse der Pferde vorgesehen sind,

b. therapeutischen Zwecken dienende bauliche Anlagen zur Behandlung von Reitern und Pferden
(z.B. Uberdachte und nicht Gberdachte Bewegungsflachen, Schwimmbecken/-halle, Sauna),

C. Raume zur Beherbergung von Géasten sowie von Personen zur Pferdepflege (einschl. Sozial- und
Aufenthaltsraume), Gastezimmer, Beherbergungsbetriebe sowie max. 2 Ferienwohnungen,

d. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter.
Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO1 und SO2 kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

nicht storende Handwerksbetriebe,
sonstige nicht strende Gewerbebetriebe,
Gastronomie,

Blroraume,

apoTo

die der in Abs. 1 genannten Hauptnutzung funktional zugeordnet und ihr gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Die Summe der begleitenden Nutzungen darf insgesamt 30 % der im
Sondergebiet SO1 und SO2 maximal méglichen Grundflache nicht tUiberschreiten. Die Festsetzung nach
§ 3 ist zur Ermittlung der zulassigen Grundflache der begleitenden Nutzungen nicht anzuwenden.

Die in Abs. 1 c und d genannten Nutzungen und Einrichtungen sowie die in Abs. 2 aufgefuhrten, nur
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nur in Kombination mit den in Abs. 1 a und b aufgeflihrten
Nutzungen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO1 und SO2 sind insgesamt max. 27 Grof3vieheinheiten
(entspricht bei Einhufern, hier: 24 Pferden) zulassig. Einrichtungen zur Lagerung von Mist sind nur
innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 und aulRerhalb der Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9
Abs. Nr. 25 b BauGB) zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO3J ist ausschliellich die Anlage einer Reithalle bzw.

eines uberdachten Reitplatzes mit den erforderlichen Wegen sowie eine den Hauptnutzungen gem. § 1
Abs. 1 zugeordnete Terrasse zulassig.

Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 BauNVO)

Die Firsthdhe der baulichen Anlagen (FH) wird wie folgt begrenzt:

im SO1-Gebiet: max. 10,50 m
im SO2-Gebiet: max. 11,50 m
im SO3-Gebiet: max. 9,00 m

Als oberer Bezugspunkt wird der hdchste Punkt der Dachhaut lotrecht zur Bezugsebene gem. Abs. 2
definiert.

Bezugsebene im Sinne dieser Satzung ist die zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendige
offentliche Verkehrsflache im Ausbauzustand. Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum
Gebaude, so durfen die 0.g. MalRe um einen Zuschlag Uberschritten werden; der zuldssige Zuschlag
ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natirlichen Gelandeoberfliche, gemessen an der
der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes, in der Mitte der an die Verkehrsflache
angrenzenden Grundstiicksgrenze und der Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte Abweichungen
von bis zu 0,1 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstlcksseite, welche die fur die
ErschlieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt aufweist.

MaR der baulichen Nutzung — Ermittlung der Grundfléache
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 19 Abs. 3 BauNVO)

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Summe der Flachen der Sondergebiete SO1, SO2
und SO3 malfigebend.

Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 22 BauNVO)

In dem Sondergebiet SO3 gilt eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise ohne
Beschrankung der Gebaudelange.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bauliche Anlagen im Sinne von Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO, Terrassen bis zu einer Grofte von insgesamt 120 m? sowie Garagen und Carports
gem. § 12 BauNVO zulassig.

Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (*) gekennzeichneten tiberbaubaren
Grundstucksflachen ist nur die Errichtung von baulichen Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
(bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird) zulassig.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (**) gekennzeichneten tGberbaubaren
Grundstucksflachen ist nur die Errichtung von baulichen Anlagen zur Lagerung von Mist zuldssig.

§1

§2
(1)

()

©)

§3

(1)

()

§4

1.

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das im Bebauungsplan

festgesetzte SO-Gebiet (SO1/S0O2/SO3).

Dacher

Auf den innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes (SO1/S0O2/SO3) errichteten Hauptgebauden sind nur

geneigte Dacher mit Dachneigungen von 22 - 48 Grad zulassig. Die Dachneigungen gelten auch flr

Pultdacher. Pultdacher sind nur als beidseits versetztes Pultdach im Sinne eines Satteldaches mit einem

gegeneinander versetzten First mit gleichen Dachneigungen zulassig. Einfache Pultdacher sind nur bei

baulichen Anlagen zur Unterbringung von Pferden (Pferdestalle) zulassig. Bei Grasdachern und

Reithallen kann eine geringere Dachneigung, jedoch mindestens 10 Grad zugelassen werden. Von der

Festsetzung der Dachneigung sind untergeordnete Gebaudeteile, Erker, sonstige Dachaufbauten,

Terrasseniberdachungen und Wintergarten bis zu einer Grundflache von 25 gm.

Als Farben fir die Dachdeckung von Hauptgebauden sind die Farbtone von "Rot — Braunrot" und ,Braun

— Dunkelbraun® in Anlehnung an die in § 3 genannten RAL-TOne zuldssig. Fur Nebenanlagen, Carports,

Solarelemente, Dachfenster und untergeordnete Dachaufbauten sind auch andere, materialbedingte

Farben zulassig. Reetdacher und Grindacher sind hiervon ausgenommen.

Zur flachenhaften Dachdeckung von Hauptgebauden sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine

zulassig. Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig. Reetdacher und

Grundéacher sind hiervon ausgenommen. Ausnahmen kénnen fir Stallungen fur Pferde, Uberdachte

Reitplatze und Reithallenzugelassen werden, wenn diese der Belichtung oder Bellftung der baulichen

Anlage dienen.

Farbténe

Fir die in § 2 Abs. 2 festgesetzten Farbtdne sind die genannten Farben zu verwenden. Diese Farben

sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

Far den Farbton "Rot - Braunrot" im Rahmen der RAL:

2001 - Rotorange 3005 - Weinrot

2002 - Blutorange 3009 - Oxydrot

3002 - Karminrot 3011 - Braunrot

3003 - Rubinrot 3013 - Tomatenrot

3004 - Purpurrot 3016 - Korallenrot

Far den Farbton "Braun - Dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - Ockerbraun 8014 - Sepiabraun

8003 - Lehmbraun 8015 - Kastanienbraun

8004 - Kupferbraun 8016 - Mahagonibraun

8007 - Rehbraun 8017 - Schokoladenbraun

8008 - Olivbraun 8023 - Orangebraun

8011 - Nussbraun 8024 - Beigebraun

8012 - Rotbraun 8025 - Blassbraun

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumafRnahme durchfilhren lasst oder durchfiihrt, die nicht

den Anforderungen dieser o6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung entspricht. Ein Zuwiderhandeln

kann gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einem BuRgeld bis zu einer Héhe von z.Zt. 500.000 € geahndet

werden.

lll. Hinweise

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 9 des

Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), das durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Dezember 2021 (Nds. GVBI. S. 830).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739).

Gutachten

- Barth & Bitter — Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH: ,Gutachtliche Stellungnahme zu
den Geruchsemissionen und -immissionen im Zusammenhang mit der Anderung in ein SO-Gebiet
Reiterhof in Neuenkirchen®, Hannover, 25.02.2020

- GTA — Gesellschaft fiir technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr.
30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner Stral’e* der Gemeinde Neuenkirchen®, Hannover,
06.03.2020

- Planungsgruppe Landespflege: ,Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan
Sondergebiet ,Reiterhof‘, Gemeinde Neuenkirchen®, Hannover, 02.06.2020

Archédologischer Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa

Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen

oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in

geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchaologie, der Unteren

Denkmalschutzbehérde des Landkreises Heidekreis sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur

Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2

NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren

Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Hinweise zu MaBnahmen und sonstigen Regelungen fiir den Artenschutz

a. Die Baufeldfreirdumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte bzw. der Abriss von
Gebauden sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar (auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit) zulassig. Ein abweichender
Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehoérde des
Landkreis Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.

b. Im Baufeld sind ggf. vorhandene Héhlenbdume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren
und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fiir Fledermause). Der Bericht ist vor Fallung
der Hohlenbdume der Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis zur Prifung vorzulegen.
Die Fallung eines durch Fledermause genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung
und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

c. Vor Veranderung oder Beseitigung der baulichen Anlagen ist eine értliche Uberpriifung durch
einen fachlich qualifizierten Biologen auf mégliche Fledermausvorkommen und potenzieller
Quartiersfunktionen durchzufihren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fir
Fledermause). Der Bericht ist vor Abriss der Gebaude der Naturschutzbehdrde des Landkreises
Heidekreis zur Priifung vorzulegen.

Sollten bei der Durchfiihrung der Schutzmaflinahme Fledermausquartiere festgestellt werden, sind
an der Ostfassade des Hauptgebaudes unterhalb des Dachiiberstands oder an umstehenden
Baumen 10 Fledermauskasten als Ersatzquartiere vor Baubeginn oder Beseitigung des
Gebaudes aufzuhangen. Das Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreis
Heidekreis abzustimmen.

d. Sollte ein Abriss des bestehenden Stallgebaudes erfolgen, sind die Vorgaben gemal ,a.“ zu
berlcksichtigen. Vor Abriss des Gebaudes sind an umliegenden Gebauden oder Unterstanden
mit dauerhaft freiem Zugang Nisthilfen im Verhaltnis 1:1,5 fur Rauchschwalben anzubringen. Das
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Heidekreis abzustimmen.

Externe KompensationsmaRBnahmen

a. Das aus der Planung resultierende Kompensationsdefizit wird auf einer Teilflache des Flst. 91/38,
Flur 7, Gemarkung Woltem, ausgeglichen.

b. Auf einer rd. 3.300 m? groRen Flache werden Ackerflachen in einen eichendominierten Mischwald
umgewandelt, gepflegt und dauerhaft unterhalten. Die Flache wird mit juvenilen Laubgehdlzen
(leichte Straucher) bepflanzt, mit folgenden Mengenanteilen:

50% Stiel-Eiche (Quercus robur)

10% Trauben-Eiche (Quercus petraea)
20% Hainbuche (Carpinus betulus)
10% Buche (Fagus sylvatica)

10% Hange-Birke (Betula pendula)

c. Der Pflanzabstand betragt 2 x 2 m. Die Anpflanzung wird zum Schutz vor Wildverbiss eingezaunt.

d. Die PflanzmafRnahmen sind nach Rechtskraft des Bebauungsplanes auf den dafiir vorgesehenen
Flachen auszufihren und spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Erlangen der
Rechtskraft fertig zu stellen.

e. Die Sicherung der externen Kompensationsmaflnahme erfolgt iber einen stadtebaulichen Vertrag
gem. § 11 BauGB. Auf der Grundlage des zwischen dem Grundstlickseigentiimer und der
Gemeinde Neuenkirchen abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrages (§ 11 BauGB) werden die
Kompensationsmaflinahmen dem Bebauungsplan Nr. 30 zugeordnet. Die Pflege und Unterhaltung
der externen Kompensationsmaflnahme sind auf der Grundlage dieses Vertrages dauerhaft zu
gewabhrleisten.

f. Die entsprechenden Vertrage/eingetragenen Baulasten sind der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Heidekreis mit Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes vorzulegen.

Abb.: Lage der externen Kompensationsflache (mit Kreis gekennzeichnet), Kartengrundlage:
TK 25, M 1:25.000 i.O., © 2022 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Abb.: Lage der externen Kompensationsflache (rot schraffiert), Kartengrundlage: ALKIS,
M 1:1.000 i.O., © 2022 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Gehoélzpflanzungen

Straucher
Boden Anpas-
sung an
Klima-
wandel

Nahrstoffversorgung gering | mittel Gut Trocken-

feucht (F), trocken (T) F |T |(F |T |F |T |heits-

resistenz
Faulbaum {Frangula alnus) e e
Grauweide (Salix cinerea) o (o o |0
Hasel (Corylus avellana) L L -
Heckenrose, Hundsrose (Rosa canina) L ® X
Ohrweide (Salix aurita) ® L]

(x) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) O |O |O |e -

giftig
Salweide (Salix caprea) O L o X

(x) Schlehe (Prunus spinosa) ® ® X

Aus-

laufer
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) ° °
Schneeball (Viburnum opulus) O |O | (@ (@ |0
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus o (o -
laevigata)

Eingriffliger Weilldorn (Crataegus o (o X
monogyna)

Bédume

Boden

Nahrstoffversorgung gering | mittel gut

feucht (F), trocken (T) F |T |F |T |F |T

(x) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) o & o (o -
Rotbuche (Fagus sylvatica) ® ® -
Espe, Zitterpappel (Populus tremula) O | O |®@ O |@ X

(x) Feldahorn (Acer campestre) ® ® X
Hainbuche (Carpinus betulus) o & o (o X
Moorbirke (Betula pubescens) e O |® (O
Sandbirke (Betula pendula) e (& (o o X

(x) Sommerlinde (Tilia platyphyllos) ° ° -

(x) Spitzahorn {(Acer platanoides) o & o o X
Stieleiche (Quercus robur) o o o o (0o (o -
Traubeneiche (Quercus petraea) O |e |O | O |® X
Vogelbeere, Eberesche (Sorbus O |e O |@ -
aucuparia)

(x) Vogelkirsche (Prunus avium) O | |O |@ -
Wildapfel (Malus sylvestris) ° L -
Wildbirne (Pyrus pyraster) ° ® X

(x) Winterlinde (Tilia cordata) ® ® X
Schwarzerle (Alnus glutinosa) O ® ® -

® = gut geeignet X = trockenheitsresistent

O = bedingt geeignet - = problematisch oder sehr

(x) = nur in geringem Umfang einzusetzende Arten eingeschrankte

Trockenheitsresistenz

Nachweise im Baugenehmigungsverfahren

Der Nachweis der Vorhaltung der in Abhangigkeit der konkret vorgesehenen Anzahl an Pferden
erforderlichen Weideflachen, Stallungen (Pferdeboxen) und auch sonst mit der Anzahl der Pferde in
Verbindung stehenden baulichen Anforderungen zur tiergerechten Pferdehaltung ist auf der Grundlage
anerkannter Leitlinien der Pferdehaltung im Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)
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