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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gartenstrae®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung -

1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen
Der Bebauungsplan wird auf Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen geandert:
o  Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) gedndert
worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) gedndert worden ist.

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

o Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

e Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)

vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

1.2 Vorliegende Fachgutachten
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 wurde folgendes Gutachten erstellt:

e Prof. Dr. Thomas Kaiser, alw Arbeitsgruppe Land & Weser: ,Artenschutzrechtliche
Potenzialabschitzung und sonstige naturschutzfachliche Belange zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 (GartenstraBe) der Gemeinde Neuenkirchen®, Beedenbostel,
24.09.2025

1.3 Beschliisse

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am _ ._ .. den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
»GartenstraBe", die als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt
werden soll, gefasst.

In seiner Sitzung am __._ . hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen
den Beschluss Uber die Verdffentlichung (Verdffentlichungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 i.V.m.
§ 13 a BauGB gefasst.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat ferner beschlossen, gem. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. Der betroffenen Offentlichkeit wird im Rahmen
der Veroffentlichung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Den
von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird parallel
zur Ver6ffentlichung (§ 3 Abs. 2 BauGB) im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.
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Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
in seiner Sitzung am __._ . den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB gefasst und die
Begriindung gebilligt.

1.4 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt fiir die im Plangebiet
gelegenen Flachen Wohnbauflachen mit einer maximalen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,2
dar. In der vorliegenden Bebauungsplananderung wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Damit wird grundsatzlich den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprochen, sodass dem Entwicklungsgebot gemafi
§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
zu entwickeln sind, Rechnung getragen wird.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Die bauliche Dichte wird
stattdessen durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Die Zahl der Vollgeschosse wird dabei aus dem
Ursprungsbebauungsplan mit einem Vollgeschoss unverandert Gibernommen.

Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung erfolgt im Plangebiet jedoch eine Anpassung der
GRZ von 0,2 und 0,3 auf 0,4. Diese Erhéhung dient der maBvollen Innenentwicklung und
Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges. Ziel ist es, den vorhandenen
Wohnraum besser auszunutzen, eine effizientere Flachennutzung zu erméglichen und zugleich
der Nachfrage nach Wohnbauflachen im Innenbereich nachzukommen. Die erhéhte GRZ stellt
in diesem Zusammenhang eine stadtebaulich vertretbare und mit dem Umfeld vertragliche
Nachverdichtung dar. Sie fiigt sich in die bestehende Siedlungsstruktur ein, die durch
Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung mit vergleichbaren GrundstlicksgréBen
und baulichen Dichten gepragt ist.

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten GRZ von 0,4 und der Zahl von einem Vollgeschoss
ergibt sich rechnerisch eine entsprechende Geschossflachenzahl von 0,4. Damit liegt eine
geringfligige Abweichung gegenliber der im Flachennutzungsplan dargestellten maximalen
GFZ von 0,2 vor, die im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung gemaB § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB planerisch gerechtfertigt und stadtebaulich begriindet ist. Die
Grundziige der Planung bleiben dabei unberiihrt, sodass die Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB weiterhin gewahrt ist.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen i.0.M. 1:5.000,
die Lage des Plangebietes ist schwarz gekennzeichnet
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1.5 Zielvorgaben durch libergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléane eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

1.5.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO
2022)

Allgemeine Darstellungen

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Wohnbauflachen im LROP die folgenden Ziele und Grundsatze formuliert:

- GemaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demografischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die raumliche
Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu berticksichtigen.

- Darliber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze flr die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01). Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert
und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevdlkerungsgruppen gewahrleistet
werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden
(LROP 2.1.02).
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- Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

- GemaB Abschnitt 2.1.04 soll die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berilicksichtigung
des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.
Dabei soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die zentralen
Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert
werden (LROP 2.1.05). Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen
Vorrang vor Planungen und MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06
Satz 1).

- GemaB Nr. 2.2.05 LROP sind in den zentralen Orten Art und Umfang der
zentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote an der Nachfrage der zu versorgenden
Bevolkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die
Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu
sichern und zu entwickeln.

- GemaB 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei
sollen Mdoglichkeiten der Innenentwicklung und der Widernutzung brachgefallener
Industrie-, Gewerbe- und Militérstandorte genutzt werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Den Vorgaben der Raumordnung wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
entsprochen, da zur Sicherung und Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur beigetragen und
durch die Inanspruchnahme von bereits siedlungsstrukturell gepragten Flachen der weiteren
Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich vorgebeugt wird. In diesem Zuge wird auch
dem schonenden und sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden Rechnung getragen, da
fur die Realisierung der v.g. Nutzungen und Einrichtungen nur die unbedingt erforderlichen
Flachen und dabei im Wesentlichen bereits baulich beanspruchte Flachen einbezogen werden.

Die Forderung der Innenentwicklung bietet sich in diesem Bereich Neuenkirchens an, da die
infrastrukturellen Voraussetzungen zur Ver- und Entsorgung sowie zur ErschlieBung des
Plangebietes vorhanden sind. In Neuenkirchen kann die Grundversorgung durch vorhandene
Einrichtungen des téglichen Bedarfs sowie (iber einen Anschluss an das OPNV-Netz gesichert
werden.

Darstellungen fiir den Planbereich

Fiir das Plangebiet trifft das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP 2017/LROP-VO 2022)
keine besonderen Darstellungen.

Das LROP weist dem Kernort Neuenkirchen keine besondere Aufgabe oder Funktion zu. Die
Neuenkirchen durchlaufende B 71 ist als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe gekennzeichnet.
Entlang des nérdlichen Siedlungsrandes verlauft ein (teilweise gewasserbegleitender)
Vorranggebiet linienférmiger Biotopverbund. Hierzu halt das Plangebiet jedoch ausreichend
Abstand, sodass Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht verbunden sein werden.

Fazit

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 trégt den v.g. Zielen und Grundséatzen der
Landesplanung Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf bereits im
Siedlungszusammenhang gelegene Flachen, die der Deckung des sich auf die Gemeinde
Neuenkirchen beziehenden Wohnbaulandbedarfs dienen.
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP 2017 (Lage des Plangebiets ist mit einem
Kreis gekennzeichnet)

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP-VO 2022 (Lage des Plangebiets ist mit
einem Kreis gekennzeichnet)

Y 4 = N
, % 4 :
/(. (' :

\7‘”
o : q
? ‘ |
@ -
'I i ﬁ- L‘ _’A

1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis

o

Bisher wurden flir den Landkreis Heidekreis in dem RROP-Entwurf 2015 in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4
Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Nach
§ 4 Abs. 1 ROG sind Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs-
und Ermessenentscheidungen zu berticksichtigen.

Durch Beschluss des Kreistages vom 15.12.2023 ist nunmehr entschieden worden, den
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Heidekreises aus dem Jahr 2015 nicht
weiter zu verfolgen. Stattdessen wurde durch die Bekanntgabe der allgemeinen
Planungsabsichten das Verfahren zur Aufstellung eines Regionalen
Raumordnungsprogrammes (neu) eingeleitet.
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Um die stadtebauliche Bedeutung der von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffenen
Wohngebietsentwicklung auch mit Blick auf die regionalplanerische Relevanz zu beschreiben,
wird auf die Kapitel 3.2 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation™ und 3.3 ,Ziele und
Zwecke der Planung" mit den darin abgebildeten Ubersichtsplénen hingewiesen.

1.5.3 Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
(Anlage zur Verordnung liber die Raumordnung im Bund fiir einen
landeriibergreifenden Hochwasserschutz)

Am 01.09.2021 ist der Landerlibergreifende Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz in
Kraft getreten. Als Ziel, den Hochwasserschutz zu verbessern, trifft der Raumordnungsplan
Regelungen zum Hochwasserrisikomanagement, insbesondere im Hinblick auf die
Siedlungsentwicklung und kritische Infrastrukturen aber auch Regelungen zur Gewinnung und
Freihaltung von Retentionsflaichen sowie zur Erhaltung und Verbesserung des
Wasserversickerungs- und  Wasserrlickhaltevermdgens des Bodens. In  diesem
Raumordnungsplan sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthalten, die zusatzlich zu
den Regelungen des LROP und des RROP als Grundsatze berticksichtigt bzw. als Ziele beachtet
werden missen.

Gemal3 1.1.1 (Z) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschiielich der
Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei dffentlichen Stellen
verfigbaren Daten zu prifen, dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe
und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von durch Verordnung festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten sowie vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten. Auch in
unmittelbarer und weiterer Umgebung des Plangebietes finden sich keine
Uberschwemmungsgebiete, die auf das Plangebiet bei Hochwasserereignissen einwirken
kénnten.

GemaB IL2.1 (Z) sind die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in
Ktistengebiete eindringendes Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen
einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MalBgabe der bei offentlichen Stellen verfiigbaren
Daten vorausschauend zu priifen.

Diesbezlglich wird auf die o.g. Ausfuhrungen verwiesen. Das auf Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 bereits auf den bestehenden versiegelten Flachen
anfallende Niederschlagswasser wird Uber die in den angrenzenden StraBen vorhandenen
Regenwasserkandle dem gemeindlichen Kanalnetz zugefiihrt. Da es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Nachverdichtung im Innenbereich handelt, betrifft das Plangebiet
Uberwiegend bereits bebaute Flachen. Die vorhandenen Entwasserungsstrukturen bleiben im
Wesentlichen bestehen, sodass sich die Bebauungsplananderung nur in begrenztem Umfang
auf die Niederschlagswasserbewirtschaftung auswirkt.

Das durch die hinzukommende Versiegelung anfallende Oberflachenwasser soll auf den
Grundstiicken durch geeignete MaBnahmen zuriickgehalten und vorrangig versickert werden.
Sofern eine Versickerung nicht mdglich ist, ist das anfallende Oberflachenwasser
zurlickzuhalten und gedrosselt an die nachste Vorflut abzuleiten. Aufgrund der geringfligigen
zusatzlichen Versiegelung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Vorflutverhaltnisse
zu  erwarten. Darliber  hinaus wird bei der Planung entsprechender
Entwdsserungseinrichtungen auf eine ausreichende Dimensionierung geachtet, sodass auch
bei zunehmender Anzahl und Intensitat der Niederschldge eine ausreichende
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Oberflachenentwdsserung gewahrleistet ist. Damit wird den Anforderungen einer
wassersensiblen und klimaangepassten Innenentwicklung in angemessener Weise Rechnung
getragen.

Die unter II.1.2 (Z) sowie I.1.3 (Z) formulierten Festlegungen beziehen sich auf
Einzugsgebiete nach § 3 Nr. 13 WHG. Die im Plangebiet befindlichen Flachen befinden sich
jedoch nicht innerhalb eines betreffenden Bereiches.

Die Festlegungen unter /1.2.3 (Z) bezieht sich auf die Zulassung von Infrastrukturen und
Anlagen innerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Abs. 1 WHG. Fir das
vorliegende Plangebiet sind diese Festlegungen insofern nicht relevant.

Weitergehende Festlegungen zu Zielen der Raumordnung unter II1.1 (Z) und III.2 (Z) beziehen
sich auf den Schutz vor Meeresiberflutungen. Auch diese Festlegungen sind fiir das Plangebiet
nicht relevant.

1.6 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB aufgestellt werden.

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf bereits siedlungsstrukturell gepragte Flachen
nordlich und sidlich der GartenstraBe sowie Ostlich und westlich der MozartstraB3e, dstlich der
Friedlinger StraBe und westlich der Falshorner StraBe. Die im Planbereich selbst gelegenen
Grundstlicksflachen werden durch die bereits bestehende Wohnbebauung und die
dazugehorigen Hausgartenbereiche gepragt.

Das Plangebiet wird Uber die v.g. StraBen erschlossen und an das 6rtliche und Uberortliche
Verkehrsnetz angebunden.

» Planungsrechtliche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden. Die flr diesen Planbereich relevanten rechtlichen
Rahmenbedingungen sind fett gedruckt dargestellt:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MaBBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréBe der Grundfldche
festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflichen mehrerer Bebauungspléne,
die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer lberschldagigen
Priifung unter Berdlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwdégung zu berticksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berdihrt
werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflidche noch eine GroBe der Grundfidche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche malgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pfiicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitspriifung  nach dem Gesetz  lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
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Buchstabe b genannten Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zur Beurteilung der Kriterien werden diese einzeln wie folgt dokumentiert:

> Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die zulassige Grundflache der vorliegenden Bebauungsplananderung (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
liegt mit rd. 8.589 m2 unter dem 0.g. Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 4 BauNVO.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine weiteren Bebauungsplane der
Innenentwicklung in Aufstellung.

Tab.: Ermittlung der zu Grunde zu legenden zuldssigen Grundflache

Allgemeines Wohngebiet (WA) x GRZ: 21.473 m2 x 0,4 = 8.589 m2

Aus der Berechnung ergibt sich, dass der v.g. Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht
wird.

Weitere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 aufgestellt bzw. gedndert
werden, liegen nicht vor.

Die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung sind somit erflillt.

» Forderung der Innenentwicklung/Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 befindet sich
innerhalb eines bereits siedlungsstrukturell gepragten Bereiches, flir den der
rechtsverbindliche Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und Reines
Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festsetzt.

Die von der konkreten Planung betroffenen Flachen grenzen im Norden an die Wohnbebauung
nordlich und sudlich der SandstraBe und im Siden an die Wohnbebauung beidseits der
MozartstraBBe an. Die Wohnbebauung setzt sich nach Norden, Westen und Siiden weiter fort.

Durch diese Festsetzung und Nutzungen ist eine Zuordnung zum Siedlungsbereich als auch
eine Zuordnung zu den Flachen, die sich flr die Férderung der Innenentwicklung anbieten, im
Sinne des § 13 a Abs. 1 BauGB gegeben.

Um eine bedarfsgerechte Bebauung der bislang unbebauten Grundstiicksflachen im Sinne der
Nachverdichtung zu erméglichen, sollen durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um eine stadtebauliche Ordnung
und Integration in den vorhandenen Siedlungszusammenhang zu gewahrleisten.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient konkret der Deckung des lokal bestehenden
Wohnbaulandbedarfs, die durch eine maBvolle Entwicklung bereits baulich gepragter Flachen
erfolgen soll. Die Deckung des Wohnbedarfs entspricht den Grundsatzen des § 1 a Abs. 2
BauGB, wonach der lokale Baulandbedarf vordringlich durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur Innenentwicklung im
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- Begrindung -

Siedlungsbereich gedeckt und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden
sollen. Durch die Mobilisierung von bereits im Siedlungsbereich gelegenen und
planungsrechtlich Uberplanten Flachen wird ein Beitrag zur Férderung der Innenentwicklung
geleistet, da auf die Inanspruchnahme von bisher unbebauten Grundstlicksflachen in den
AuBenbereichen verzichtet werden kann. Die Inanspruchnahme von im AuBenbereich
gelegenen Flachen findet hier gerade nicht statt.

Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist,
wird somit entsprochen.

» Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen Planbereich
handelt, der zurzeit bereits siedlungsstrukturell vorbelastet und Teil eines bestehenden
Bebauungsplanes ist. Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und
Landschaft sowie dem Artenschutz ist nicht ableitbar, da es sich hierbei um einen Planbereich
handelt, der durch den vorliegenden Bebauungsplan bereits (iberwiegend bebaut ist.

da auf einen bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit den darin bereits méglichen
baulichen Anlagen eingegangen wird.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13 a Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Der
Gesetzgeber geht davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die
bestehende Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung
erkennen lassen. Es wird daher davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft im Zuge der Anwendung des § 34 BauGB bereits hatte erfolgen
kénnen. Ferner wird davon ausgegangen, dass die 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 mit der
Forderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen vereinbar ist, so dass die Aufstellung
des B-Planes gem. § 13 a BauGB erfolgen soll.

Es ergeben sich auch aus der ortlich pragenden Nutzung keine Anhaltspunkte dafiir, dass
umweltrelevante Aspekte, die einer Umweltprifung bedlrfen, im Rahmen dieser
Bauleitplanung zu berlcksichtigen sind. Es wird bei den Bebauungspldnen der
Innenentwicklung - insbesondere in den Fallen des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB (die Grundflache
Uberschreitet die 20.000 m2 nicht) - davon ausgegangen, dass die bauliche Inanspruchnahme
keine erheblich nachteiligen Umwelteinwirkungen hat, die Uiber die bereits bestehende bauliche
Nutzung oder siedlungsstrukturelle Pragung der betroffenen Fldchen hinausgehen.

Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem
Artenschutz ist nicht ableitbar.
» Artenschutzrechtiiche Beurteilung

Die Vermeidung des Eintretens von Stérungs- und Tétungsverbot (Bundesnaturschutzgesetz)
erfolgt durch Aufnahme von Regelungen zur Bauzeitenregelung und Baufeldfreimachung.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gartenstrae®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung -

> UVP-Pflicht

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuléssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht grundlegend beeintrachtigt.

» Keine Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten

Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (vgl. FFH- und
Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintréchtigt. Die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1 a Abs. 3 BauGB) entfallt gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

» Keine Auswirkungen nach BImSchG

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind.

> Fazit

Fir die Aufstellung der Bebauungsplanéanderung als ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfiillt, sodass
von diesem Instrument Gebrauch gemacht wird.

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Dabei sei darauf hingewiesen, dass die Gemeinde im Zuge der Abwagung
einzelnen Belangen gegenliber anderen vorgetragenen Belangen den Vorrang einrdumen darf.
Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fiir weitere MaBnahmen zur Sicherung
und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

GemaB § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange, die flir die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Die
daraus folgenden Anforderungen an den Abwd&gungsvorgang entsprechen denen, die die
Rechtsprechung aus dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB entwickelt hat.! Die so
ermittelten und bewerteten 6ffentlichen und privaten Belange sind in einem weiteren Schritt
gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

In diesem Sinne soll die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Neuenkirchen
die fir seinen raumlichen Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes erstreckt sich auf
Flachen nordlich und slidlich der GartenstraBe sowie 6stlich und westlich der Mozartstral3e,

! Niedersachsisches OVG, Urteil vom 12. Mai 2015 — 1 KN 238/13 —
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gartenstrae®, einschl. értlicher Bauvorschriften
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Ostlich der Friedlinger StraBe und westlich der Falshorner StraBe. Er umfasst eine Flache von
rd. 2,6 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: ausgehend vom sudwestlichen Grenzpunkt des Flst. 67/36 durch die
suidlichen Grenzen der Fist. 67/36, 67/74, nach Norden verlaufend
entlang der 6stlichen Grenze des Flst. 67/74 bis zu dem siidwestlichen
Grenzpunkt des Flst. 67/82 und durch dessen sidliche Grenze, von
diesem Punkt nach Nordosten verlaufend durch die siudostlichen
Grenzen der Flst. 496/67, 67/16 auf den norddstlichen Grenzpunkt des
Flst. 67/16 zulaufend,

im Osten: von dem v.g. Grenzpunkt ausgehend durch die stidwestliche Grenze des
Flst. 146/44 bis zum suddstlichen Grenzpunkt des Flst. 146/25,
im Siden: von dem sudostlichen Grenzpunkt des Flst. 146/25 nach Westen

abknickend durch die nérdlichen Grenzen der Flst. 79/43, 79/42, 79/8,
nach Norden fortsetzend durch die 6stliche Grenze des Flst. 77/4 sowie
nach Westen fortsetzend durch die nordlichen Grenzen der Flst. 77/4,
77/5, 77/16 und 77/17, nach Sliden abknickend durch die westliche
Grenze des Flst. 77/17 und auf die nordliche Grenze des Flst. 79/3
zulaufend, von diesem Punkt nach Westen durch die nérdlichen Grenzen
der Flst. 79/3, 79/2, das Flst. 79/45 (MozartstraBe) querend und auf den
norddstlichen Grenzpunkt des Flst. 79/10 zulaufend und nach Westen
fortsetzend durch die nérdliche Grenze des Flst. 79/10,

im Westen: von dem nordwestlichen Grenzpunkt des Fist. 79/10 Richtung
Nordwesten durch die &stlichen Grenze des Flst. 145/2 (Frielinger
StraBe) bis zu dem slidwestlichen Grenzpunkt des Flst. 67/36.

Die Flurstticke liegen alle innerhalb der Gemarkung Neuenkirchen, Flur 5.

Die konkrete Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung im M. 1.:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
3.2.1 Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung

Das Plangebiet erstreckt sich auf Fladchen nérdlich und sudlich der GartenstraBe sowie dstlich
und westlich der MozartstraBe, Ostlich der Friedlinger StraBe und westlich der Falshorner
StraBe. Es befindet sich somit innerhalb eines tUberwiegend durch Wohnnutzung gepragten
Siedlungsbereichs im sldostlichen Gemeindegebiet.

Die im Planbereich selbst gelegenen Grundstiicksflachen werden durch bestehende ein- bis
zweigeschossige Wohngebdude mit den zugehdérigen Nebenanlagen, Garagen, Carports und
Hausgartenbereiche gepragt. Die Freiflachen bestehen vor allem aus gepflegten Rasenflachen,
einzelnen Bdaumen, Hecken und Ziergarten. Entlang der GartenstraBe befinden sich
straBenbegleitende Baumreihen und Gehdlzbesténde, die das Ortsbild gliedern und einen
landschaftlichen Ubergang zu den angrenzenden Griin- und Gartenflachen schaffen.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes wird durch die nérdlich, slidlich und westlich
anschlieBenden Wohnsiedlungsbereiche gepragt. Wie auch das Plangebiet wird das nahere
Umfeld vor allem durch eine offene, ein- bis zweigeschossige Bebauung in Form von Ein- und
Zweifamilienhdusern mit zugehdrigen Hausgdrten und Nebengebduden bestimmt. Diese
Wohnstrukturen sind typisch fiir die gewachsene Ortslage Neuenkirchens und verleihen dem
Gebiet einen durchgriinten, kleinteiligen Charakter. Entlang der 0&stlich verlaufenden
Falshorner StraBe befinden sich zudem straBenbegleitende Mischnutzungen aus kleinteiligem,
nicht stérendem Gewerbe und einer Gartnerei.
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Offentliche Griinflachen, Spielpldtze und Sportplitze befinden sich in fuBlaufiger Entfernung
und tragen zur wohnortnahen Erholung und Freizeitgestaltung bei.

Charakteristisch flir das Gemeindegebiet Neuenkirchens ist der hohe Anteil an Waldflachen,
die stellenweise in den Siedlungsbereich hineinreichen. Das Plangebiet wird dabei
insbesondere durch die Waldstrukturen westlich der Friedlinger StraBe und stdlich der
MozartstraBBe gepragt, die eine landschaftliche Einbindung und naturrdumliche Aufwertung des
Siedlungsbereiches bewirken.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber die von Siden in den Ortskern Neuenkirchens
fuhrende Frielinger StraBe (K 17) mit Anbindung an die HauptstraBe (L 171) und Soltauer-
StraBe (B 71). Uber die genannten StraBen ist der Siedlungsbereich verkehrlich gut erschlossen
und an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in der Umgebung abgebildet,
um den planungsrechtlichen Gesamtzusammenhang aufzuzeigen.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Kartengrundlage: Amtliche Karte
AK 5, M. 1:5.000 © 2025, LGLN
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3.2.2 Baurechtliche Situation

Aus der nachfolgenden Abbildung sind die im unmittelbaren Umfeld befindlichen und
stadtebaulich auf den vorliegenden Bebauungsplanes Einfluss nehmenden raumlichen
Geltungsbereiche von diversen Bebauungsplanen und sonstigen Nutzungen zu entnehmen.

Abb.: Ubersicht der im Umfeld der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 befindlichen
rechtsverbindlichen Bebauungsplane (Kartengrundlage: Amtliche Karte (AK 5), M. 1:5.000i.0., © 2025 LGLN.
(Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist fett gestrichelt
gekennzeichnet))
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> Bebauungsplan Nr. 3 ,GartenstraBe"

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3 ,GartenstraBe" setzt fiir seinen rdaumlichen
Geltungsbereich ein Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO mit einer GRZ von 0,2, einer
GFZ von 0,25, eine I-geschossige und offene Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser zulassig)
mit einer MindestgrundstticksgréBe von 980 m2 sowie ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO mit einer GRZ von 0,3, einer GFZ von 0,4, eine I-geschossige und offene Bauweise
(nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig) mit einer MindestgrundstticksgréBe von 750 m2 fest.
Darliber hinaus setzt der Bebauungsplan liberbaubare Grundstticksflachen durch Baugrenzen
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gartenstrae®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung -

und Baulinien, die Stellung der Gebaude (Firstrichtung) und 6ffentliche StraBenverkehrsflachen
fest.

Ferner setzt der Bebauungsplan textlich fest, dass Nebenanlagen und Garagen auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig sind und im Vorgartenbereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baulinie Zaune nicht zuldssig sind. Nachrichtlich wurden
in den Bebauungsplan 6rtliche Bauvorschriften zu Traufhdéhen (3,25 m), Dachneigungen (18 —
48 Grad) und Einfriedungen (lebende Hecken bis 80 cm hoch) aufgenommen.

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplanes Nr. 3 ,GartenstraBe™ mit Kennzeichnung des réaumlichen
Geltungsbereiches der vorliegenden 1. Anderung (gelb diinn gestrichelt)
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> Bebauungsplan Nr. 11 Hiigelgrab" einschl. 1. Anderung

Der sudlich an den Bebauungsplan Nr. 3 angrenzende Bebauungsplan Nr. 11 ,Hiigelgrab® setzt
fur seinen raumlichen Geltungsbereich ein Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO mit
einer GRZ von 0,3, einer GFZ von 0,4, eine I-geschossige und offene Bauweise (nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig) mit einer MindestgrundstlicksgroBe von 600 m2 und einer
Begrenzung von 2 Wohnungen je Wohngebdude fest.

Dariliber hinaus setzt der Bebauungsplan tiberbaubare Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
und Baulinien, die Stellung der Gebaude (Firstrichtung), Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, 6ffentliche Verkehrsflachen sowie eine 6ffentliche
Spielplatzflache fest.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurden die fiir das festgesetzte
Reine Wohngebiet ausgeschlossenen Ausnahmen aufgehoben, sodass durch die 1. Anderung
fur das festgesetzte Reine Wohngebiet neben Wohngebauden auch Kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Ein Nutzungskonflikt mit dem im Plangebiet hinzutretenden Allgemeinen Wohngebiet ist
aufgrund der gleichartigen Nutzungsart nicht ableitbar und mit den Grundsatzen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
16
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Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hiigelgrab™

» Bebauungsplan Nr. 12 ,Hungerkamp"

Der Bebauungsplan Nr. 12 setzt flir seinen radumlichen Geltungsbereich ebenfalls ein Reines
Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO mit einer GRZ von 0,25, einer GFZ von 0,3 sowie einer I-
geschossigen und offenen Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig) fest. Zudem setzt
der Bebauungsplan fest, dass nur Gebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig sind.

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, &ffentliche
Verkehrsflachen sowie 6ffentliche Griinflachen und Spielplatze fest.

Ein Nutzungskonflikt mit dem im Plangebiet hinzutretenden Allgemeinen Wohngebiet ist
aufgrund der gleichartigen Nutzungsart nicht ableitbar und mit den Grundsdtzen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 12 ,Hungerkamp™
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> Bebauungsplan Nr. 21 , Frielinger Strafe"

Der nordlich an den vorliegenden Bebauungsplan anschlieBende Bebauungsplan Nr. 21
JFrielinger StraBe" setzt flir seinen raumlichen Geltungsbereich im Siiden ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit einer GRZ von 0,25 und einer eingeschossigen und offenen
Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig) fest. Im ndrdlichen Bereich des
Geltungsbereiches wird zwischen der Soltauer StraBe und der Frielinger StraBe hingegen ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO mit einer GRZ von 0,3 und 0,5 und einer zweigeschossigen und
offenen Bauweise festgesetzt.

Dariliber hinaus setzt der Bebauungsplan Uberbaubare Grundstiicksflachen und o6ffentliche
Verkehrsflachen fest.

Ein Nutzungskonflikt mit dem im Plangebiet hinzutretenden Allgemeinen Wohngebiet ist
aufgrund der unmittelbar angrenzenden gleichartigen Nutzungsart nicht ableitbar und mit den
Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 21 ,Frielinger StraBe"
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,GartenstraBe® dient der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine auf die Gemeinde Neuenkirchen bezogene
Deckung des lokal bezogenen Wohnbaulandbedarfes. Diese Bauleitplanung soll angemessen
und kleinrdumig zur Stabilisierung und Entwicklung der Einwohnerstrukturen beitragen.

Zu diesem Zweck ist die Anderung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten
Reinen Wohngebiete (WR) sowie des 6stlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes (WA)
vorgesehen. Diese Bereiche sollen kiinftig zu einem einheitlichen Allgemeinen Wohngebiet
gemaB § 4 BauNVO zusammengefiihrt werden, um eine flexiblere und zeitgemaBe Nutzung
der Grundstlicke im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung zu ermdglichen. Durch die mit
dieser Bebauungsplandanderung bewirkten Veranderungen der Bodennutzungen ergeben sich
in Bezug zur umgebenden Wohnbebauung keine Nutzungskonflikte, da sich das geplante WA-
Gebiet in den gleichartigen Siedlungszusammenhang einflgt.

Die bisher im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 in den
WR-Gebieten sowie die GRZ von 0,3 im angrenzenden WA-Gebiet werden zur Férderung einer
flachenschonenden Nachverdichtung auf 0,4 angehoben. Die eingeschossige und offene
Bauweise (beschrankt auf Einzel- und Doppelhduser) bleibt unveréndert erhalten, sodass sich
die bauliche Dichte trotz der Anpassung der GRZ harmonisch in das bestehende
Siedlungsgeflige einfligt.

Fir die Neuordnung der im Plangebiet befindlichen Flachen werden die bestehenden
Baugrenzen zur Ermdglichung einer verbesserten Grundstiicksausnutzung zusammengefasst
und erweitert. Festsetzungen, die den Zielen der Nachverdichtung entgegenstehen oder aus
heutiger Sicht nicht mehr zielfiihrend sind, werden aufgehoben oder angepasst.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine ErschlieBung des Plangebietes liber die im Plangebiet
bestehenden StraBen (GartenstraBe und MozartstraBe) vor, die bereits der ErschlieBung der
umliegenden Grundstiicke dient.

Die 1. Anglerung des Bebauungsplanes Nr. 3 umfasst flr seinen raumlichen Geltungsbereich
folgende Anderungsgegenstande:

- Anderung des bisher festgesetzten Reinen Wohngebietes (WR) gem. & 3 BauNVO in ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO,

- Erweiterung der dberbaubaren  Grundsticksfidachen  durch  Festsetzung  von
zusammenhdangenden Baugrenzen und Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Garagen
auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfliachen,

- Erhéhung der Grundfiachenzahl von 0,2 (WR) und 0,3 (WA) auf 0,4,

- Verzicht auf die Festsetzung einer Geschossflidchenzahl, einer Firstrichtung, von
Traufhéhen und von MindestgrundstiicksgroBen

- Erganzung der ortlichen Bauvorschriften zu Einfriedungen (Material und Hohe) und zur
Gestaltung von Frei- und Gartenfidchen,

- Ergdnzungen zum Baumerhalt innerhalb der Gartenstralie,

- Ergdnzung von MaBnahmen zur Oberflachenentwdsserung und zum Artenschutz
(Beleuchtung und Anbringung von Nist- und Fledermauskésten)

Die 1. Anderung dient somit insbesondere der Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung, der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und der Anforderungen des Kosten
sparenden Bauens sowie der Bevolkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Ferner dient
diese Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen
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Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere der Bediirfnisse der Familien (§ 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB).

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3 ,GartenstraBe" festgesetzten Reinen Wohngebiete
(WR) gem. § 3 BauNVO werden aufgrund der bereits vorhandenen ausgetibten Nutzungen in
Anlehnung an das im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 3 bereits festgesetzte Allgemeines
Wohngebiet (WA-Gebiet) im Rahmen der 1. Anderung ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des WA-Gebietes werden die nachfolgenden Nutzungen durch textliche
Festsetzungen allgemein zugelassen, ausnahmsweise zugelassen oder als unzuldssig
festgesetzt:

§1 Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 1 Abs. 6 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 2 allgemein zuldssig.

- Wohngebéude,

- dle der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes kénnen nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem.
§4Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

3) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem.
§4Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

e Zulassige Nutzungen

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung getroffene Festsetzung zur
Art der baulichen Nutzung orientiert sich an dem fir Allgemeine Wohngebiete unter § 4 Abs.
2 BauNVO vorgegebenen Katalog der allgemein zuldssigen Nutzungen. GemaB § 4 Abs. 1
BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend, jedoch nicht ausschlieBlich, dem
Wohnen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht
stérenden und fiir Allgemeine Wohngebiete typischen Handwerksbetriebe und Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen als Elemente der
wohnortnahen Grundversorgung der Bevdlkerung grundsatzlich zugelassen werden (§ 4
Abs. 2 BauNVO).
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Die sich aus dem Plangebiet und der umgebenden Siedlungsbereichen bereits ergebende
Nutzungspragung ,Wohnen" soll als pragende Art der baulichen Nutzung beibehalten werden.
Dabei sollen jedoch die neben dem Wohnen zuldssigen allgemeinen Nutzungen eine Erganzung
der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung schaffen sowie Mdglichkeiten der Schaffung
von Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen eréffnen, um die Aspekte der Vereinbarkeit von Familie
und Beruf zu férdern.

Vor dem Hintergrund der Forderung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf sollen diese
wohngebietsvertraglichen Nutzungen neben der v.g. Verbesserung der Versorgung auch als
wohnortnahe Arbeitsstatten planungsrechtlich zugelassen werden. Dies gilt fiir die Austibung
von freien Berufen als auch fiir die Ausliibung unterschiedlicher Formen des ,Home-Office". In
diesem Zusammenhang sollen auch Nutzungen, die der Betreuung von Kindern und/oder
sonstigen betreuungspflichtigen Personen dienen, planungsrechtlich zugelassen werden.

Von diesen Nutzungen geht in der Regel keine die Wohnnutzung erheblich beeintrachtigende
Stoérung aus, wenn es sich um freie Berufe oder kleinere Handwerksunternehmen handelt. Der
Charakter eines WA-Gebietes bleibt gewahrt.

e Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Durch die Festsetzung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn diese aufgrund
ihrer Betriebscharakteristik nicht dazu geeignet sind, das Wohnen erheblich zu beeintrachtigen.
Ein grundsatzlicher Ausschluss von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben soll zur
Forderung kleinerer (nicht stérender) Gewerbebetriebe und der damit verbundenen
zusatzlichen Versorgung der Bevolkerung, Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen und
der ,wohnortnahen Existenzgriindung" nicht festgesetzt werden.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung und des Baugenehmigungsverfahrens wird die
Vertréglichkeit der hinzukommenden gewerblichen Nutzung in Bezug auf die
Ausnahmemdglichkeit abschlieBend beurteilt. Die Aktivierung der Ausnahme kann dann im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zugelassen werden, wenn insbesondere eine
Beeintrachtigung nachbarlicher Belange, etwa durch die Benutzung eines groBeren
Stellplatzangebotes und damit verbundenen Immissionen ausgeschlossen oder zumindest auf
ein fir WA-Gebiete vertragliches MaB (tags sowie nachts) reduziert werden kann. Ggf. kann
dies auch durch freiwillige MaBnahmen des Immissionsschutzes an geeigneter Stelle des
Grundstuickes erfolgen.

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 ,GartenstraBe® war im festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) bereits die Zulassung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes gemaR
allgemein vorgesehen. Diese Nutzung hat sich im Bestand als vertraglich erwiesen, da sie sich
in das kleinteilige, wohngepragte Umfeld einfligt und nur in geringem Umfang zusatzlichen
Verkehr oder sonstige Immissionen erzeugt. Die Zulassung von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes erfolgt in der 1. Anderung des Bebauungsplanes ausnahmsweise und
nicht mehr als allgemein zuldassige Nutzung, um den wohngebietspragenden Charakter des
Allgemeinen Wohngebietes zu sichern. Im Einzelfall ist zu prifen, ob ein geplanter
Beherbergungsbetrieb etwa hinsichtlich Umfang, Lage, Stellplatzbedarf oder verkehrlicher
Auswirkungen mit der Wohnnutzung im unmittelbaren Umfeld vereinbar ist. Damit wird
gewahrleistet, dass kleine, wohnvertragliche Beherbergungsbetriebe (z. B. Ferienwohnungen
oder kleinere Pensionen) weiterhin realisierbar sind, wahrend gréBere oder starker gewerbliche
Nutzungen, die das Gebietsgefiige storen kénnten, ausgeschlossen bleiben.

In diesem Zusammenhang sollen kiinftig im gesamten festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise auch Anlagen flir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) zugelassen werden
kénnen. Diese Erweiterung tragt dem Umstand Rechnung, dass kleinere, nicht stérende
Verwaltungs- und Dienstleistungsnutzungen etwa Buiros, Planungs- oder Beratungsstellen
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typischerweise auch innerhalb von Wohngebieten betrieben werden kénnen, ohne das
Gebietscharakteristikum zu beeintrachtigen. Damit wird zugleich eine Nutzungsoffenheit flir
wohnvertragliche Arbeitsformen geschaffen, die den heutigen Anforderungen an flexible
Wohn- und Arbeitsmodelle entspricht.

Die Festsetzung als Ausnahme dient somit der steuernden Einzelfallabwagung durch die
Genehmigungsbehdrde und stellt ein geeignetes Instrument zur Wahrung des
Gebietscharakters und des nachbarschaftlichen Friedens dar.

Hingegen werden im Plangebiet die im Ursprungsbebauungsplan innerhalb des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes ausnahmsweise zuldssigen Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehor
zu Kleinsiedlungen oder landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen gemaB dem
Nutzungskatalog des § 4 BauNVO nicht festgesetzt. Derartige Anlagen, die fiir ein Dorfgebiet
typisch sind, sind mit der bestehenden Wohngebietsfunktion und der engen
Nachbarschaftssituation nicht vereinbar, da sie potenziell mit Geruchs- und Larmbeldstigungen
verbunden sind und Nutzungskonflikte innerhalb des Gebiets hervorrufen kénnten.

Durch diese differenzierte Regelung werden die bewadhrten Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes fortgefiihrt, gleichzeitig aber zielgerichtet an die heutige
stadtebauliche Entwicklung angepasst. Sie gewahrleistet die funktionale Stabilitét des
Allgemeinen Wohngebietes und tragt zu einer wohnvertraglichen, nachhaltigen
Nutzungsmischung bei.

e Unzulassige Nutzungen

Da im WA-Gebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden zur
Gewahrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden Nutzungsstruktur
die Nutzungen und Einrichtungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, mit Ausnahme der sonstigen nicht
storenden Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und  Anlagen fir
Verwaltungen ausgeschlossen. Diese Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) flihren
dazu, die Wohnqualitdt der benachbarten und in diesem Bereich neu hinzukommenden
Wohnnutzungen durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrten) zu
beeintrachtigen. Zudem lassen sich diese auch aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme nicht
mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung des Baulandbedarfes vereinbaren (Nutzungen gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO).

Daruber hinaus sind diese Nutzungen fiir Wohnsiedlungsbereiche in Neuenkirchen eher als
untypisch anzusehen und werden in diesen auch regelmaBig nicht erwartet, da sie in den
zentral gelegenen Siedlungsbereichen vorhanden sind und auch auf diese Bereiche ausweichen
kénnen.

Diese Festsetzung soll auch mit Riicksicht auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft
angrenzenden Wohnnutzungen daftir Sorge tragen, dass keine Nutzungen zugelassen werden,
die grundsatzlich zur Entstehung eines Immissionskonfliktes in Folge von stadtebaulichen
Spannungen geeignet waren.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 Abs. 3
BauNVO. Mit dem Ausschluss der Nutzungen soll der Wohncharakter des Gebietes
unterstrichen werden. Tankstellen und Gartenbaubetriebe benétigen in der Regel groBe
Flachen. Dieses wirde dem Ziel des Bebauungsplanes, den kurz- und mittelfristigen
Wohnbaulandbedarf zu beriicksichtigen, sowie einem schonenden Umgang mit Grund und
Boden aufgrund der in einem WA-Gebiet unverhaltnismaBig hohen Flachenbeanspruchung
entgegenstehen. Diese Nutzungen kdnnen auch auf andere, im Siedlungszusammenhang
bestehende Flachen ausweichen.
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4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossfidchenzahl (GFZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viele Quadratmeter der Baugrundstiicke Uberbaut
werden dirfen. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan
von bisher 0,2 auf 0,4 erhéht. Diese Anpassung tragt der stadtebaulichen Zielsetzung einer
maBvollen  Innenentwicklung und Nachverdichtung innerhalb des bestehenden
Siedlungsgefliges Rechnung. Sie ermdglicht eine effizientere Ausnutzung der vorhandenen
Grundstiicke und unterstiitzt den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
gemaB § 1a BauGB.

Mit der Erhéhung der GRZ auf 0,4 wird dem aktuellen Wohnbedarf in der Gemeinde
Neuenkirchen Rechnung getragen, ohne das Gebietsgeflige zu verdandern oder die
stadtebauliche Einordnung zu gefahrden. Die héhere GRZ erlaubt eine dichtere, aber weiterhin
maBstabliche Bebauung, die sich harmonisch in die vorhandene ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung einfiigt.

Die mit 0,4 festgesetzte GRZ tragt dabei dem Umstand Rechnung, dass auch die
Wohnbedirfnisse derjenigen beriicksichtigt werden sollen, die aufgrund der gednderten
Lebensumsténde oder aufgrund der individuellen Grundstiickanforderungen auf kleinere
Grundstlicke reflektieren, um ggf. auf diesen Flachen eine flachen-, energie- und
kostensparende Bebauung realisieren zu kénnen.

Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten
werden. Die gewahlte Grundflachenzahl entspricht der in der Umgebung bereits realisierten
Bebauungsdichte und tragt dazu bei, dass diese auch bei den hinzukommenden
Grundstticksflachen beachtet und nicht iberschritten wird.

Insgesamt stellt die gewahlte Erhdhung der GRZ eine stadtebaulich vertretbare und
ortsbildgerechte Nachverdichtung dar, die sich an der vorhandenen Bebauungsstruktur
orientiert und zur nachhaltigen Innenentwicklung im Sinne der Zielsetzungen der Gemeinde
Neuenkirchen beitragt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,GartenstraBe® wird auf die
Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) verzichtet. Die bauliche Dichte wird stattdessen
ausschlieBlich durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Diese Vorgehensweise ermdglicht eine grdBere Flexibilitat bei der architektonischen und
funktionalen Gestaltung der Gebdude, ohne das zuldssige MaB der baulichen Nutzung
unkontrolliert zu erweitern.

Mindestgrundstiicksgroffe

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird auf die Festsetzung einer
MindestgrundstiicksgroBe, die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 fir das WA-Gebiet auf 750
m?2 und flr das WR-Gebiet auf 980 m2 begrenzt wurde, bewusst verzichtet, um den Zielen der
maBvollen Innenentwicklung und der Deckung des ortlichen Wohnraumbedarfs besser
Rechnung tragen zu kdnnen. Der Verzicht ermdglicht eine flexiblere Grundstiicksaufteilung
und damit die Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges, ohne dass
dadurch stadtebauliche oder gestalterische Konflikte entstehen. Auf diese Weise koénnen
kiinftig auch kleinere Grundsttiicke fiir Einzel- oder Doppelhduser genutzt werden, wodurch der
vorhandene Siedlungsraum effizienter genutzt und ein breiteres Angebot an Wohnformen
geschaffen wird. Der Verzicht auf eine verbindliche MindestgrundsttlicksgroBe stellt somit einen
Beitrag zur nachhaltigen Innenentwicklung im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB dar und ermdglicht
eine bedarfsgerechte, sozial ausgewogene und ressourcenschonende Nachverdichtung
innerhalb des bestehenden Wohngebietes.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
23



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gartenstrae®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung -

4.1.3 Bauweise und Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden weiterhin eine Bauweise mit Einzel- und
Doppelhduser im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt, die der bereits vorhandenen
Bebauung im Plangebiet und dem lockeren strukturierten Siedlungsbereich der Umgebung des
Plangebietes entspricht.

Innerhalb des Plangebietes wird auch die Zahl der Vollgeschosse (I) unverandert aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3 ibernommen, um hinsichtlich der Hoéhenentwicklung
der baulichen Anlagen einen harmonischen Ubergang zu den vorhandenen Wohnnutzungen
zu gewabhrleisten.

Durch diese Festsetzungen soll auch weiterhin eine ortstypische Bebauungsdichte unter
Berticksichtigung der bereits in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhandenen
Siedlungsbereiche gewahrleistet werden.

4.1.4 Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksfliche)

Die Uberbaubaren Grundsttlicksflachen, die fiir die Errichtung der Hauptgebdaude vorgesehen
sind, werden im rechtsverbindlichen Bebauungsplan durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO definiert.

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 ,GartenstraBe™ wurden die (berbaubaren
Grundstiicksflachen durch eine Kombination aus Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Diese
Festsetzung diente urspriinglich einer klaren stadtebaulichen Fassung der GartenstraBe. Im
Zuge der 1. Anderung werden die bisher festgesetzten Baulinien und Baugrenzen zu gréBeren,
zusammenhangenden lberbaubaren Grundstiicksflachen zusammengefiihrt, die ausschlieBlich
durch Baugrenzen definiert werden.

Der Verzicht auf Baulinien erfolgt, um eine grdBere Flexibilitdat bei der Anordnung der
Hauptgebaude zu ermdglichen und den heutigen Anforderungen an moderne
Grundrissgestaltung, Energieeffizienz, Barrierefreiheit und Grundstiicksnutzung Rechnung zu
tragen. Durch die Festsetzung alleiniger Baugrenzen kann die Bebauung weiterhin maBstablich
in den bestehenden Siedlungszusammenhang eingebunden werden, ohne eine starre
Bauflucht zu erzwingen. Gleichzeitig wird eine harmonische und ortsbildgerechte Bebauung
sichergestellt, da sich die Baukorper innerhalb der definierten Baufelder weiterhin in
Orientierung an der vorhandenen Bebauung ausrichten.

Damit tragt die Anpassung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu einer zeitgemaBen und
nutzungsflexiblen Innenentwicklung bei, ohne die stadtebauliche Ordnung oder das
charakteristische Erscheinungsbild des Quartiers zu beeintrachtigen.

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten (iberbaubaren
Grundstticksflachen werden umlaufend bis auf einen Abstand von 3 m zu den jeweiligen
Grundstlcksgrenzen und StraBenverkehrsflachen erweitert. Im Sliden werden die sldlichen
Baugrenzen unverandert aus dem Ursprungsbebauungsplan Gbernommen, da diese beriets
eine auskémmliche und flexible Bebauung gewahrleisten.

Eine weitergehende Einschrankung der (iberbaubaren Grundsttlicksflachen soll nicht erfolgen,
um die Grundstlicke grundsatzlich einer individuellen Bebauung auch im Sinne der Férderung
der Innenentwicklung zuftihren zu kénnen.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet liegt innerhalb eines durch bestehende Wohnnutzungen gepragten
Siedlungsgefliges im sidostlichen Bereich der Gemeinde Neuenkirchen. Es schlieBt an
bestehende Wohnquartiere nordlich der GartenstraBe und sidlich der MozartstraBe an und
befindet sich damit in einem gewachsenen, Kkleinteilig strukturierten Wohngebiet mit
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ortstypischen Gebdudetypen, Hausgarten und straBenbegleitenden Griinstrukturen.

Aufgrund dieser Lage im siedlungsstrukturell gepragten Innenbereich kommt der
gestalterischen Abstimmung hinzukommender Baukdrper besondere Bedeutung zu. Um die
Einfligung neuer baulicher Anlagen in das vorhandene Orts- und StraBenbild sicherzustellen
und zugleich die gestalterische Eigenart des bestehenden Quartiers zu erhalten, ist die
Festsetzung ortlicher Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO
erforderlich.

Dabei werden die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 ,GartenstraBe™ bereits enthaltenen
oOrtlichen Bauvorschriften in Teilen (lbernommen sowie geringfiigig angepasst und erganzt, um
sie an die heutige stadtebauliche Entwicklung, die vorhandene Bebauungsstruktur sowie
aktuelle energetische und gestalterische Anforderungen anzupassen.

Um eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden, werden daher
Ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die Dachgestaltung (Dachneigung), Einfriedungen und
die Gestaltung von Frei- und Gartenflachen erlassen. Auf weitergehende Festsetzung zur
Gestaltung von Fassaden oder AuBenwanden wird bewusst verzichtet, um den heutigen
Anforderungen an individuelle, energieeffiziente Bauweisen Rechnung zu tragen.

4.2.1 Dacher

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen
dienen dazu, eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erreichen, so
dass die hinzukommenden baulichen Anlagen am Siedlungsrand nicht unmaBstablich und
daher auch nicht als Fremdkdrper wahrgenommen werden.

Fir die Gemeinde Neuenkirchen sind geneigte Dacher bis 48 Grad als typisch anzusehen. Um
einerseits ortsuntypische, flache Dacher und andererseits zu steile Dacher aufgrund ihrer
negativen Fernwirkung auszuschlieBen, wurde im Ursprungsbebauungsplan Nr. 3
»GartenstraBe" bereits festgesetzt, dass flr Hauptgebdaude nur geneigte Déacher mit
Dachneigungen von mindestens 18 Grad bis héchstens 48 Grad zulassig sind.

Um die individuellen Wohnbedirfnisse und Gestaltungsanforderungen der Bevdlkerung als
auch die heutigen Anforderungen an das kosten-, energie- und flachensparende Bauen
beriicksichtigen zu kénnen, wird die im Ursprungsbebauungsplan bereits festgesetzte
Dachneigung in die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 unverdndert
ubernommen. Damit wird sichergestellt, dass sich zukinftige Baukdrper harmonisch in die
vorhandene Bebauung einftigen.

Es wird jedoch erganzt, dass die fir die innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten
Hauptgebdauden festgesetzte Dachneigung nicht fiir untergeordnete Gebdudeteile,
Wintergarten, Terrassenliberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fir die Nutzung
von Umgebungswdrme), Grasdacher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen) gilt.

§2 Décher

(1) Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgebduden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 18 - 48 Grad zuldssig.

2) Die in Abs. 1 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete Gebédudeteile,
Wintergdrten, Terrasseniiberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fir die Nutzung
von Umgebungswdédrme), Grasddcher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen).
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4.2.2 Einfriedungen

Einfriedungen pragen maBgeblich das Erscheinungsbild des StraBenraums und tragen zur
stadtebaulichen Ordnung innerhalb eines Wohngebietes bei. Im Ursprungsbebauungsplan
Nr. 3 ,GartenstraBe" ist bereits festgesetzt, dass entlang der StraBenbegrenzungslinien
ausschlieBlich lebende Hecken als Einfriedungen zuldssig sind, deren Héhe maximal 0,80 m
betragen darf. Eingangstiirchen und Einfahrtstore kdnnen massiv bis 80 cm hoch ausgefiihrt
werden.

Diese ortliche Bauvorschrift hat sich hinsichtlich ihrer gestalterischen Zielsetzung grundsatzlich
bewahrt, schrankt jedoch die Gestaltungsmdglichkeiten der Grundstiickseigentliimer sowie die
funktionale Ausgestaltung der Grundstiicksgrenzen (z. B. zur Haustierhaltung oder Sicherung
von Vorgartenbereichen) deutlich ein. Zudem entspricht eine reine Beschrankung auf lebende
Hecken nicht mehr in allen Fallen den heutigen Nutzungs- und Pflegeanforderungen sowie den
gestalterischen Entwicklungen im Wohnungsbau.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die Festsetzung daher angepasst und
erweitert. Ziel ist es, weiterhin ein offenes und ortsbildgerechtes Erscheinungsbild zum
StraBenraum zu gewahrleisten, gleichzeitig aber den Grundstlickseigentiimern mehr Flexibilitat
bei der Grundstlicksgestaltung einzurdumen.

Dementsprechend wird kiinftig eine Hohenbegrenzung von maximal 1,00 m fiir Einfriedungen
an offentlichen StraBen festgesetzt. Neben Hecken aus standortgerechten, heimischen Nadel-
und Laubgehdlzen werden auch Holzlattenzdune, Natursteinmauern und Metallzédune
(Stabmattenzaune ohne Kunststoffbander) als zuldassige Materialien aufgenommen. Damit
kénnen die unterschiedlichen  Gestaltungs- und  Nutzungsanforderungen  der
Grundstlickseigentiimer berticksichtigt werden, ohne das offene und griin gepragte
Erscheinungsbild des Quartiers zu beeintrachtigen.

Als Bezugsebene flir die Hohenbegrenzung gilt dabei die angrenzende o&ffentliche
StraBenverkehrsflache im ausgebauten Zustand. Die Héhenbegrenzung gewahrleistet zudem
weiterhin, dass spielende Kinder rechtzeitig genug vom Verkehrsteilnehmer gesehen werden
koénnen. Ferner werden Uberdimensionale und ortsuntbliche, Zu hohe
Grundsttickseinfriedungen vermieden, die sonst den Eindruck von engen und dunklen Gassen
ermdglichen wirden.

§3  Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen an offentlichen Stralenverkehrsfiachen ist auf max. 1,00 m Hohe
begrenzt. Bezugsebene st die angrenzende Offentliche StraBenverkehrsfiache im
ausgebauten Zustand.

2) Flir die Einfriedungen gem. Abs. 1 sind nur die nachfolgend aufgefiihrten Materialien zuldssig:

- Hecken aus standortgerechten, heimischen Nadel- und Laubgehdlzen,

- Holzlattenzdune,

- Natursteinmauern,

- Metallzaune (Stabmattenzdune ohne eingezogene Kunststoftfolienbander).

4.2.3 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Um ein MindestmaB an Durchgriinung und eine landschafts- und ortsbildvertragliche
Gestaltung der Grundstticksflachen sicherzustellen, wird zudem eine 6rtliche Bauvorschrift zur
Gestaltung von Frei- und Gartenflichen in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
aufgenommen. Danach ist innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete die nach der
Inanspruchnahme der Grundflichenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung
der GRZ (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) verbleibende Grundstlickflache als Zier- oder
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Nutzgarten anzulegen. Dies ergibt sich ebenfalls aus dem § 9 Abs. 2 NBauO, in dem eine
entsprechende Durchgriinung der Freiflachen von Baugrundstiicken festgelegt wird. In der
jingeren Vergangenheit finden sich in den Hausgarten haufig Steingarten, die dem Grunde
nach einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellen und bei der
Grundfldchenzahl als Flachenbefestigung einzubeziehen waren. Die gestalterischen
Anforderungen sollen neben dem allgemeinen Klimaschutz im Sinne der Vermeidung nicht
erforderlicher Flachenversiegelungen auch dem kleinrdumigen Klima- und Artenschutz dienen,
sodass diese Flachen vermehrt zur direkten Ableitung des darauf anfallenden
Oberflachenwassers beitragen als auch Insekten ausreichend Lebensraum bieten. Die
Gestaltung mit Materialien, die die Okologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum flir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten) ist
unzuldssig. Die Anlage von Gartenteichen mit wasserdichten oder nicht durchwurzelfahigen
Materialien (Folien, Vliese) kann ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die
Gebadude als Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m zulassig.

Erganzend sollen auch im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der Hauptgebaude
und den festgesetzten StraBenflachen (sog. Vorgarten) gepflasterte, geschotterte und bekieste
Flachen mit Ausnahme von notwendigen Zufahrten fiir Stellpldtze, Carports und Garagen und
notwendige Zuwegungen grundsatzlich nicht zugelassen werden.

§4 Gestaltung von Frei- und Gartenfldchen

(1) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes ist die nach der Inanspruchnahme der
Grundfldchenzahl (GRZ) einschlielSlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ (gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO) verbleibende Grundstiicksfiache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

2) Die Gestaltung von Frei- und Gartenfiachen mit Materialien, die die dkologischen und
klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und
Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster
und sonstige Deckschichten) ist unzuldssig. Die Anlage von Gartenteichen mit wasserdichten
oder nicht durchwurzelféhigen Materialien (Folien, Viiese) kann ausnahmsweise zugelassen
werden. Kiesstreifen um die Gebéude als Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50
m zuléssig.

(3) Im Bereich zwischen der stralfenzugewandten Seite der Hauptgebadude und der festgesetzten
StraBenfidchen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Fldchen mit
Ausnahme von Zufahrten fiir Stellpldtze, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen
unzuldssig.

4.3 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die GartenstraBe und MozartstraBe mit
Anbindung an die die Frielinger StraBe im Westen und Falshorner StraBe im Osten, Uber die
das Plangebiet an die Soltauer StraBe (B 71) und somit an das ortliche und Gberértliche
Verkehrsnetz angebunden ist.

Durch die geplante Nutzung innerhalb des Planbereiches sind Beeintrachtigungen der
Sicherheit und Leichtigkeit des auf den angrenzenden StraBen flieBenden Verkehrs nicht zu
erwarten, da sich zusatzliche Verkehre ausschlieBlich auf den Anliegerverkehr beschranken.
Die angrenzenden StraBen sind auch weiterhin zur Aufnahme der durch die Nachverdichtung
hinzukommenden Verkehre ausreichend dimensioniert und leistungsfahig.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs soll auf den privaten Grundstiicksflachen sichergestellt
werden.
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4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.4.1 Eingriffsregelung

Die vorliegende Bebauungsplandnderung dient der Realisierung von Wohnbebauung im
Siedlungsbereich Neuenkirchen. Damit verbunden ist aufgrund der Lage des Plangebietes auch
die Férderung der Innenentwicklung des Siedlungsbereiches, sodass ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt wird.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird mit 8.589 m2 eine Grundflache gem.
§ 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt.

In Kapitel 1.6 wird dargelegt, dass die Anwendungsvoraussetzungen fiir den § 13 a BauGB
erfullt sind. Fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit
ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet im rdumlichen
Geltungsbereich eines bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes i. S. d. § 30 BauGB
befindet. Die Mdglichkeiten der bisherigen baulichen Nutzung werden durch Festsetzungen
definiert. Auf den Flachen des Plangebietes sind Eingriffe planungsrechtlich bereits zulassig.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung beriicksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB)
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierflir MaBnahmen zur
Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies berticksichtigend sind die aus der
Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich vornehmlich auf
Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen und auf
planungsrechtlich gesicherte Bauflachen beziehen, zu relativieren.

Die von der Planung (Anderungsbereich) betroffenen Freiflichen im Geltungsbereich stellen
sich als Hausgarten mit gepflegten Rasenflachen, teilweisem Baumbestand und randlichen
Hecken darstellen. Diese Biotope haben aufgrund der Lage in siedlungsstrukturell gepragten
Flachen eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie flir den
Naturhaushalt insgesamt.

Bei der baulichen Nachverdichtung und Anderung der Art der baulichen Nutzung in ein WA-
Gebiet ergibt sich auf Grund der bereits stark siedlungsstrukturellen Pragung und den damit
verbundenen Vorbelastungen kein erheblicher Eingriff in Sinne des Naturschutzgesetzes.
AusgleichsmaBnahmen werden daher als nicht erforderlich angesehen.

4.4.2 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen/Artenschutz

Grtinordnerische Festsetzungen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3 ,Gartenstrae™ beinhaltet keine griinordnerischen
Festsetzungen. Weitere griinordnerische MaBnahmen sind flir die 1. Anderung nicht
vorgesehen.

Artenschutz

Zur Berticksichtigung des Artenschutzes sowie weiterer naturschutzrechtlicher Belange wurde
durch das Landschaftsarchitekturbiiro Prof. Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser) ein
entsprechender Fachbeitrag? erstellt, dessen Ergebnisse und Empfehlungen in Bezug auf

2 Prof. Dr. Thomas Kaiser, alw Arbeitsgruppe Land & Weser: ,Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung und sonstige
naturschutzfachliche Belange zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 (GartenstraBe) der Gemeinde Neuenkirchen®,
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erforderliche MaBnahmen in der Begriindung, den textlichen Festsetzungen und Hinweisen
zum Bebauungsplan entsprechend berlicksichtigt werden.

Das Plangebiet ist Gberwiegend als locker bebautes Wohngebiet mit Ziergarten, Scherrasen
und Einzelbdumen ausgebildet. In den Garten befinden sich verschiedene Obst- und
Laubbdumen. Im Siidwesten des Plangebietes befindet sich zudem eine kleinere Griinanlage
mit artenreichen Scherraschen und neun Einzelbdumen. Im Sldosten des Plangebietes hat
sich auf einem Grundstlick ein ruderalisiertes artenarmes Extensivgriinland trockener
Mineralbdden eingestellt. Dartiber hinaus wird das Plangebiet durch einen straBenbegleitenden
Gehdlzbestand entlang der GartenstraBe gepragt. Nordlich der GartenstraBe befindet sich eine
Baumreihe aus Rotdorn, Linden und einer Stiel-Eiche. Auf der Siidseite der GartenstraBe steht
neben einer Stiel-Eiche auch eine Reihe aus groBeren Linden, teils mit Baumhdhlen und
Spalten, die als Quartiere fiir Fledermause oder Brutplatze fiir hdhlenbriitende Végel dienen
kdnnen. An diesen Baumen befinden sich zudem drei Vogelnistkdsten.

Hinweise auf besonders oder streng geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten wurden nicht
festgestellt. Es ist im Plangebiet angesichts der Habitatausstattung mit dem Vorkommen
europadisch geschiitzter Fledermduse zu rechnen, die die Gehdlze und Garten als
Nahrungshabitate nutzen dirften. Ein Vorhandensein von Fledermaus-Quartieren ist allenfalls
in der Lindenreihe oder in Gebduden zu erwarten.

Insgesamt handelt es sich um eine vorbelastete innerdrtliche Flache, deren Vegetation und
Struktur keine erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte erwarten lasst, sofern die
vorgesehenen Vorkehrungen und Schonzeiten beachtet werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und zur Sicherstellung der Einhaltung der
Zugriffsverbote gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Bebauungsplan entsprechende
MaBnahmen zum Artenschutz festgesetzt bzw. als Hinweise zur Beachtung im Rahmen der
Umsetzung der Planung aufgenommen:

- MaBnahmen fir den Artenschutz (Beleuchtung von baulichen Anlagen und Fldchen),
siehe textliche Festsetzung § 5 (1)

Zum Schutz nachtaktiver Tierarten, insbesondere von Fledermdusen und Insekten, die
gegentber kinstlicher Beleuchtung empfindlich reagieren, wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes zur Beleuchtung der Fahrwege und
AuBenflachen insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel und Beleuchtungen mit
warmweiBem Licht (max. 2.000 Kelvin) zu verwenden sind und die nachtliche Beleuchtung auf
ein notwendiges Minimum zu reduzieren ist. GroBflachige Abstrahlungen, insbesondere Uber
die Horizontale hinaus, und Streulicht sind durch die Verwendung streulichtarmer
(abgeschirmter/ lichtlenkender) Leuchtenkdrper zu vermeiden. Ziel der Festsetzung ist es, die
Okologischen Auswirkungen kinstlicher Lichtquellen im Plangebiet zu minimieren und damit
einen Beitrag zum Erhalt der biologischen Vielfalt zu leisten.

- Festsetzung zum Baumerhalt siehe textliche Festsetzung § 3 und MalBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Anbringung von Nist-
und Fledermauskdésten) siehe textliche Festsetzung § 5 (2)

Zur Erhaltung der Linden sudlich der GartenstraBBe, die teilweise Baumhohlen und Spalten
aufweisen, die als Quartiere fiir Fledermause oder Brutplatze fiir hdhlenbritende Végel dienen
kdnnen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die in der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache
(GartenstraBe) vorhandenen Laubbdume dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch gleichartige zu ersetzen sind (§ 3).

Beedenbostel, 24.09.2025
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Dariliber hinaus wird im Bebauungsplan gem. § 5 (2) festgesetzt, dass bei Abgang der gem.
§ 3 innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflache (GartenstraBe) zu erhaltenden
Laubbdume, sofern es sich um artenschutzrelevante Héhlenbdaume handelt, pro betroffene
Baumhdhle drei handelsubliche Vogelnistkasten und drei handelsibliche Fledermauskasten an
den innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache verbleibenden Laubbaumen anzubringen
sind (siehe Hinweis Nr. 4 b). Vorhandene Vogelnistkasten sind bei Abgang eines Baumes an
einem benachbarten Baum innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsflache anzubringen.

- MaBnahmen fir den Artenschutz (Hinweis Nr. 4; Bauzeitenregelung und
Baufeldfreimachung)

Ferner sind aus Grinden des Artenschutzes folgende MaBnahmen im Rahmen der
Durchfiihrung des Bebauungsplan zu beriicksichtigen:

Eine Baufeldfreirdumung aus artenschutzrechtlichen Grinden ausschlieBlich zwischen
01. September und 28./29. Februar durchzufiihren (Aussparung der Brutzeit). Baumfallungen
und Gehdlzriickschnitte sind nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar (auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn
innerhalb der Brutzeit ist moglich, wenn eine fachkundige Person) zeitnah vor Baubeginn
feststellt, dass keine Bruten (mehr) im Wirkbereich des Eingriffs vorhanden sind und eine
Zustimmung der Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis vorliegt.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbdume vor Fallung bzw. Gebdude vor Abriss oder
Sanierung auf Fledermausbesatz und das Vorkommen von Brutvdgeln und ihren Lebensstatten
zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachperson fiir Fledermduse bzw.
Ornithologe). Die Priifergebnisse sind vor MaBnahmenbeginn (Fallung der Héhlenbdume bzw.
Abriss bzw. Sanierung der Gebdude) der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Heidekreis vorzulegen und evtl. erforderliche MaBnahmen abzustimmen. Die Beseitigung oder
Zerstorung von vorhandenen Nestern, Quartieren und Baumhdhlungen ist nur nach vorheriger
Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Bei im Baufeld vorhandenen Maulwurfshaufen sind die betroffenen Tiere vor der
Baufeldfreiraumung umzusiedeln oder zu vergramen.

Die Plandnderung bereitet keine Umgestaltungen im Plangebiet vor, die zu
Verbotstatbestéanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG flhren. Durch die v.g. MaBnahmen lassen sich
artenschutzrechtliche  Verbotstatbestdnde vermeiden. Sonstige  naturschutz- und
waldrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

4.5 Immissionsschutz
4.5.1 Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen sind die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu berlicksichtigen. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu
beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB).

4.5.2 Beurteilung der Lairmimmissionen

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Beriicksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes ist vor allem durch die umgebenden Wohnsiedlungsbereiche, die
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Ostlich der Falshorner StraBe befindlichen Mischnutzungen aus nicht stérendem Gewerbe und
einer Gartner und die weiter nordostlich verlaufende B 71 und die davon ausgehenden
Verkehrslarmemissionen gepragt.

Durch die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans verfolgte Erweiterung und
Nachverdichtung des bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes wird im Vergleich zur gegenwartigen Situation der Charakter der
bestehenden Nutzung nicht derart verandert, dass hieraus zukinftig erhebliche
Larmemissionen resultieren werden. Vielmehr bleibt in Teilen die bisher festgesetzte Art der
baulichen Nutzung eines Aligemeinen Wohngebietes erhalten und wird nach Osten durch die
Umwandlung des bisher festgesetzten und bereits bebauten Reinen Wohngebietes erweitert,
sodass Uber die bisherige Immissionssituation hinaus keine erheblichen Veranderung dieser
Immissionssituation erwartet wird.

Aufgrund der bereits bestehenden Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes sowie der
umgebenden Wohnnutzungen und dem ausreichenden Abstand von ca. 350 m zur
BundesstraBe ist nicht von einem  Nutzungskonflikt  auszugehen.  Aktive
SchallschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich. Auf weitere schalltechnische Untersuchungen
wird daher verzichtet, zumal innerhalb der offentlichen StraBen keine wesentlichen
Anderungen der StraBe selbst vorgesehen werden, die einen Anspruch auf Immissionsschutz
ausldsen konnten.

Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass im Hinblick auf etwaige Verkehrslarmimmissionen
durch die Anforderungen an den Warmeschutz von Gebauden auch die Anforderungen an den
Larmschutz erflllt werden kdnnen. So ist davon auszugehen, dass durch Anwendung von
handelsiiblichen Fenstern bereits die Schallschutzklasse III abgedeckt werden kann, sodass
ein flir das Wohnen ausreichender Innenraumpegel gewahrleistet werden kann.

Nutzungskonflikte zu den angrenzenden Wohnnutzungen werden aufgrund der gleichartigen
Nutzung (Wohnen) hierdurch nicht ausgeldst, sodass die Schutzbediirfnisse des WA-Gebietes
im Sinne der in der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ dargelegten und mdglichst
einzuhaltenden Orientierungswerte der stadtebaulichen Planung von tags 55 dB(A) und 45/ 40
dB(A) berticksichtigt werden. Der niedrige Nachtwert ist fir Gewerbelarm relevant.

4.5.3 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Storfallverordnung

GemaB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden. Es ist festzustellen, dass das Nebeneinander der im Plangebiet vorgesehenen
Wohnbebauung im nahen Umfeld des Gebiets bereits vorhandenen und ausgeibten
Wohnnutzungen aufgrund der nicht als erheblich zu bezeichnenden Immissionskonflikte auch
mit dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG vereinbar ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet nach Kenntnis der Gemeinde Neuenkirchen
nicht in einem Achtungsabstand eines storfallrelevanten Gewerbebetriebs liegt.
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4.5.4 Baustellenlarm

Von Baustellen ausgehende Emissionen kdnnen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen
fuhren. Darum ist Baularm nicht nur in der Bauvorbereitung, sondern auch bei der Betrachtung
der Auswirkungen der Planung wahrend der Bauphase auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu berticksichtigen. Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme wird im
Rahmen der Bauabwicklung und Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten. Hierfiir sind
jedoch die ausflihrenden Firmen und sonstigen am Bau und der Realisierung des Baugebietes
Beteiligten verantwortlich. Hierbei sind die Vorgaben der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Bauldrm (AVV Bauldrm) zu beachten. Die AVV Baularm konkretisiert die
Anforderungen an Baustellen. Sie enthalt unter anderem

- Immissionsrichtwerte (IRW) in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des betroffenen
Gebiets,

- das Verfahren fir die Ermittlung des Beurteilungspegels,

- Rahmenbedingungen fir behérdliche MaBnahmen zur Minderung des Bauldrms und

- Beispiele fiir technische SchallschutzmaBnahmen.

Die IRW der AVV Baulérm gelten flr den Tagzeitraum von 7:00 bis 20:00 Uhr und fir den
Nachtzeitraum von 20:00 bis 7:00 Uhr in Abhangigkeit von der planungsrechtlichen Einstufung
beziehungsweise der tatsachlichen Nutzung der Gebiete.

Nach der AVV Bauldarm sollen MaBnahmen zur Minderung der Gerdusche angeordnet werden,
wenn die IRW um mehr als 5 dB Uberschritten werden. Dabei kommen in Betracht:

- MaBnahmen bei der Einrichtung der Baustelle,

- MaBnahmen an den Baumaschinen,

- die Verwendung gerauscharmer Baumaschinen,

- die Verwendung gerauscharmer Bauverfahren,

- die Beschrankung der Betriebszeit lautstarker Baumaschinen.

In der Regel bedarf es keiner Festsetzung im Bebauungsplan zum Schutz vor Bauldrm.
ErfahrungsgemaB sind konkrete Prognoseberechnungen fir Baularm zum Zeitpunkt der
Aufstellung eines Bebauungsplanes auch noch gar nicht mdglich, da die dazu erforderlichen
Informationen (zum Beispiel zum Bauablauf, zu den zum Einsatz kommenden Baumaschinen,
zur Zeitdauer der Arbeiten insgesamt und taglich und so weiter) noch nicht bekannt sind. Im
Rahmen der Baudurchfiihrung wird die Gemeinde Neuenkirchen auf eine méglichst dem Gebot
der Riicksichtnahme entsprechende Bauabwicklung hinwirken. Grundsatzlich sind jedoch im
Zuge der Realisierung von Baugebieten Baularm, Erschitterungen und sonstige mit der
Baudurchflihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch, bei Einhaltung der
Immissionsrichtwerte regelmaBig als zeitlich begrenzte Ereignisse zu dulden.

Eine unwesentliche Beeintrachtigung liegt in der Regel vor, wenn die in Gesetzen oder
Rechtsverordnungen festgelegten Grenz- oder Richtwerte von den nach diesen Vorschriften
ermittelten und bewerteten Einwirkungen nicht Gberschritten werden. Gleiches gilt fiir Werte
in allgemeinen Verwaltungsvorschriften, die nach § 48 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
erlassen worden sind und den Stand der Technik wiedergeben.

5 Sonstige zu beachtende offentliche Belange

5.1 Altlasten und Kampfmittel
5.1.1 Altlasten

Es befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet oder seiner
naheren Umgebung.
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5.1.2 Kampfmittel

Kampfmittelfunde sind innerhalb des Plangebietes und der ndheren Umgebung nicht bekannt.
Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ist ggf. durch das Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst, eine Auswertung der
vorhandenen Luftbilder durchzufiihren, um mégliche Kampfmittelfunde auszuschlieBen.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustdandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

5.2 Bergbau

Flr das Plangebiet sind keine Eintragungen zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen
bekannt.

5.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes oder seinem unmittelbaren Umfeld bestehen keine Baudenkmale
gemaB dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Konkrete archdologische Funde sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung hier nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, wie
etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie
mussen der zustandigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Heidekreis unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
archdologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

5.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf eine bereits siedlungsstrukturell gepragte
Flache, die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3 als Reines Wohngebiet und
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und bereits mit Wohngebduden bebaut ist. Die Flachen
haben aufgrund der im Gebiet und im Umfeld bereits bestehenden siedlungsstrukturell
gepragten Nutzungen keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 tragt somit nicht dazu bei, die auf
der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 3 bereits vorbereiteten klimatischen Verhaltnisse zu
verschlechtern. Eingriffe in die klimatische Situation des Gebietes waren bereits durch den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3 moglich, so dass diese mit der nur geringfligigen
Anderung der Art der baulichen Nutzung, Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
und Erhéhung der Grundflachenzahl nur unwesentlich zu einer Veranderung der klimatischen
Situation beitragen werden.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen. Einschréankungen in Bezug auf die
Ausrichtung der Hauptbaukérper werden durch die 1. Anderung aufgehoben und nicht
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festgesetzt, vielmehr wird durch die Ricknahme der bislang festgesetzten Baulinien und
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine individuelle und energetische
Ausrichtung der Baukorper mdglich.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage des
GebdudeEnergieGesetzes (GEG) derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur
Klimaanpassung leisten.

Dariiber hinaus sind die Anforderungen gemaB § 32 a Abs. 1 NBauO zu beachten, wonach bei
der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m2 aufweisen,
mindestens 50 Prozent der Dachflaiche mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung
auszustatten sind, wenn fiir die BaumaBnahme der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche
Zustimmung nach § 74 Abs. 2 NBauO oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3 NBauO u.a. bei
Wohngebduden nach dem 31. Dezember 2024 Ubermittelt wird.

Bei der Errichtung von Wohngebduden, die mindestens eine Dachflache von 50 m2 aufweisen
und bei denen flr die BaumaBnahme der Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche
Zustimmung nach § 74 Abs. 2 NBauO oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3 NBauO nach dem
31. Dezember 2022 libermittelt wird, ist die Tragkonstruktion des Gebaudes so zu bemessen,
dass auf allen Dachflachen Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung errichtet werden kénnen.
Dies bedeutet, dass in diesem Fall die gesamte Tragkonstruktion bereits fiir die zusatzlichen
Lasten aus einer vollstandigen Belegung der Dachflache mit PV-Anlagen ausgelegt sein und
Platzhalter bzw. alle erforderlichen Anschliisse sowie Ausriistungsteile (Zahler) fiir den Einbau
und Betrieb einer PV-Anlage bei der Errichtung des Gebaudes vorbereitend eingeplant werden
missen.

Vor dem Hintergrund der v.g. Ausfiihrungen der solaren Strahlungsenergienutzung wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher wird fiir die
hinzukommende Flachenversiegelung bei der Versickerung bzw. Ableitung des anfallenden
Oberflachenwasser auf eine ausreichende Kapazitat der Rickhalteeinrichtungen geachtet und
entsprechende Festsetzungen zur Riickhaltung, Versickerung und Ableitung von
Oberflachenwasser in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Bebauungsplananderung trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien.
Er schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er sie in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen.

6 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 0,26 ha und
gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 21.473 m2
Offentliche StraBenverkehrsflache 4.281 m2
Gesamt: 26.024 m?2
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7 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich.

7.2 Ver- und Entsorgung

Der Plandanderungsbereich liegt innerhalb eines bestehenden und durchgdngig erschlossenen
Siedlungsbereiches. Die GartenstraBBe, MozartstraBe, Falshorner StraBe und Frielinger StraBe
sind bereits voll erschlossen und beidseitig bebaut.

7.2.1 Abwasserbeseitigung

Der Plananderungsbereich kann im Rahmen des Bestandes an das bestehende Netz in den
angrenzenden StraBen angeschlossen werden.

7.2.2 Oberflachenentwéasserung

Das auf den auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 bereits
versiegelten Grundstlicksflachen anfallende Oberflachenwasser wird (ber die in den
angrenzenden StraBen befindlichen Regenwasserkandle dem Kanalnetz zugefiihrt. Da es sich
bei der vorliegenden Planung um eine Nachverdichtung im Innenbereich handelt, betrifft das
Plangebiet (iberwiegend bereits bebaute Flachen. Die vorhandenen Entwdsserungsstrukturen
bleiben im Wesentlichen bestehen, sodass sich die Bebauungsplandanderung nur in begrenztem
Umfang auf die Niederschlagswasserbewirtschaftung auswirkt.

Das durch die hinzukommende Versiegelung anfallende Oberflachenwasser soll auf den
Grundstlicken durch geeignete MaBnahmen zuriickgehalten und vorrangig versickert werden.
Sofern eine Versickerung nicht mdglich ist, ist das anfallende Oberflachenwasser
zurtickzuhalten und gedrosselt an die nachste Vorflut abzuleiten. Aufgrund der geringfligigen
zusatzlichen Versiegelung sind keine erheblichen Beeintréchtigungen der Vorflutverhéltnisse
zu  erwarten. Dariiber  hinaus wird bei der Planung entsprechender
Entwasserungseinrichtungen auf eine ausreichende Dimensionierung geachtet, sodass auch
bei zunehmender Anzahl und Intensitdt der Niederschldge eine ausreichende
Oberflachenentwdsserung gewahrleistet ist. Damit wird den Anforderungen einer
wassersensiblen und klimaangepassten Innenentwicklung in angemessener Weise Rechnung
getragen.

7.2.3 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die, in den
angrenzend befindlichen StraBen vorhandenen Trinkwasserleitungen.

Loschwasserversorgung

Flr den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGA/ (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung — 800 I/min flir eine Léschzeit von mind. zwei Stunden.
Die Loschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser hinaus
bereitzustellen. Diese Loschwassermenge muss von jedem Objekt aus in einer Entfernung von
maximal 300 Metern bereitstehen. Dabei muss jedoch eine Loschwasserentnahmestelle mit
min. 800 | je Minute nach héchstens 150 m erreicht werden kénnen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine kommunale Aufgabe. Das
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Trinkwassernetz kann dabei im Rahmen der vorhandenen Kapazitdten zur
Loschwasserversorgung herangezogen werden.

Bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind zur
Ldéschwasserentnahme innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten entsprechend
der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren. Bei einer
Loschwasserversorgung Uber unabhdngige Léschwasserentnahmestellen ist die Entnahme von
Loschwasser durch  Sauganschlisse nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die
Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden
kénnen.

Sollte die v.g. Loschwassermenge nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden konnen, ist friihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der
zentralen  Trinkwasserversorgung,  moglicher  Ldéschwasserbrunnen,  Teiche  oder
Loschwasserbehalter erforderlich. Hierzu erfolgt eine Darstellung in einem Loschwasserplan,
der der flr den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises zuzustellen ist.
Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Léschwasserentnahme dienen, miissen einen
Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben, wobei dieser sich nach dem Léschwasserbedarf
richtet. Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander dirfen hochstens 140
m betragen. Bei der weiteren Ausfiihrungsplanung ist die értliche Feuerwehr einzuschalten.

Zu allen Gebauden ist die Zuwegung fir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der flir den Brandschutz erforderliche
Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgerdaten mdglich ist. Die Flachen flir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der
Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Eine flir das Plangebiet ausreichende Léschwasserversorgung gemaB dem DVGW-Arbeitsblatt
W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" ist durch
die vorhandenen Leitungen und Entnahmestellen (Hydranten) gewahrleistet.

7.2.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt durch die AHK Abfallwirtschaft Heidekreis. Die
vorhandenen ErschlieBungsstraBen innerhalb des Plangebietes sind so dimensioniert, dass sie
auch durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge befahren werden koénnen. Die im Plangebiet
gelegenen Grundsticke sind direkt an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angebunden.

7.2.5 Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Planbereiches mit Elektrizitat wird durch das fur dieses Gebiet zustandige
Energieversorgungsunternehmen  Stadtwerke  Schneverdingen-Neuenkirchen ~ GmbH
sichergestellt.

7.2.6 Kommunikation

Die im Plangebiet hinzutretende Bebauung kann im Rahmen des Bestandes an das
Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen werden. Flir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Nord, RingstraBe 13, 29525 Uelzen, so friih wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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7.3 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort kénnen dem NIBIS-
Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) entnommen werden.
Danach finden sich innerhalb des Plangebietes nicht hebungs- und setzungsempfindliche
Locker- und Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhangige Setzungen gut tragfahiger Locker-
und Festgesteine zu erwarten.

Im Plangebiet handelt es sich um die Bodenklasse 3, leicht I6sbare Bodenart. Baugrundklasse:
Nichtbindige, grobkdrnige Lockergesteine, Uiberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert.

Diese Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhadltnissen ersetzen jedoch keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung.

7.4 Kosten

Der Gemeinde Neuenkirchen entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine
Kosten im Sinne des § 127 BauGB.
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