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Stellungnahme gemianR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Heidekreis wird zu oben genanntem Bauleitplan folgende Stellung-
nahme abgegeben.

Planungsrecht / Bauen

In § 2 der ortlichen Bauvorschriften, sollte konkretisiert werden, ob die vorgeschriebene Dach-
neigung auch fur Erker, Gauben, Friesengiebel etc. anzuwenden ist, da es sonst zu Einschran-
kungen in der Gestaltung kommen kann.

Zu § 2 Abs. 3 der OBV wird empfohlen zu den untergeordneten Gebaudeteilen eine beispiel-
hafte Aufzahlung vorzunehmen (wie z.B. Gauben, Kriippelwalme etc.).

Natur- und Landschaftsschutz

Aufgrund noch fehlender Unterlagen kann keine abschlieBende naturschutzfachliche Stellung-
nahme erfolgen.

Waldabstand ggf. Brandschutz

In nordéstliche Richtung befinden sich Waldbestande. Die vorliegende Planung nimmt keinen
Bezug auf notwendige Waldabstande oder einen Brandschutzstreifen. Hieraus kénnen sich
Konflikte ergeben, die in der Planung bereits zu benennen und tUberschlagig zu I6sen sind.

Private Griinflache

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Nutzungsumwandlung von 1,2 ha. Die waldrecht-
liche Flacheninanspruchnahme wird jedoch nur mir 9.730 m? berechnet. Demnach scheint die
private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Waldsaum / Obstwiese" nicht mit in die Umwand-
lungsflache einbezogen zu sein. Aus waldrechtlicher Sicht besitzt die festgesetzte Flache jedoch
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keine Waldeigenschaft mehr und dient zudem als technische Anlage (Brandschutzstreifen). So-
mit ist die Flache mit in die Waldumwandlungsflache zu integrieren und auszugleichen.

Des Weiteren sollte die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Waldsaum / Obstwiese®
zu der restlichen Gartenflache begrenzt werden. Ich bitte die Ausgestaltungsangaben der
Flache (Reihenanzahl, Staffelung, Nachpflanzung, Pflegekonzept etc.) textlich festzusetzen.

Zudem soll nach Angaben des Umweltberichtes die private Grinflache auch als Kompensati-
onsflache angerechnet werden. Derzeit fehlen jedoch jegliche Angaben Uber einen notwendigen
Brandschutzstreifen. Eine notwendige Ausgestaltung eines Brandschutzstreifens kénnte dem
Kompensationsziel widersprechen. Brandschutzstreifen stellen eine technische Einrichtung zur
Gefahrenabwehr dar, die aufgrund ihrer Anforderungen an den Pflegezustand, die Befahrbar-
keit, die maximale Wuchshohe, erhdhte Verkehrssicherungspflicht, die Baumarten etc. aus na-
turschutzfachlicher Sicht keine Kompensationsflachen darstellen kdnnen.

Artenschutz

Ziel und Aufgabe des Artenschutzes sind der Erhalt der gesetzlich geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten sowie der Schutz ihrer Lebensstatten und Biotope. Jede Handlung, die zu einer Be-
eintrachtigung, Beunruhigung oder Zerstérung der vorgenannten Schutzgiter flhrt, ist nach
dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) verboten.

Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme gewahrt werden, wenn dies aus Griinden
des Uberwiegenden offentlichen (einschliel3lich sozialen oder wirtschaftlichen) Interesses not-
wendig ist.

Demzufolge ist im Rahmen der vorliegenden Planung in die objektive Ausnahmelage zu planen.
Die Ausnahme kann bei einem artspezifischen Kompensationskonzept in Aussicht gestellt wer-
den.

Hierfiir werden genaue Angaben zu der mdglichen Zerstérung bzw. Beeintrachtigung sowie de-
ren moglicher Ausgleich der gesetzlich geschiitzten Art Stechpalme (llex aquifolium) bendtigt.
Eine Ausnahme ist vor der Entfernung separat bei der Unteren Naturschutzbehorde zu bean-
tragen.

Wasser

Es sind konkrete Angaben zur technischen Ausfihrung der geplanten Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Plangebiet (Privatgrundstiicke und &ffentliche Verkehrsflachen) zu machen.
Siehe hierzu Pkt. 7.7.2 der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Immissionsschutz
Wie in Kapitel 4.7.3 der Begriindung beschrieben, empfehle ich, auf eine wohngebietsvertragli-
che Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses zu achten, um Immissionskonflikte zu vermeiden.

Denkmalpflege

Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt.
Gegen das Vorhaben bestehen aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Ver-
anderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren kdnnen eine abweichende
Einschatzung bedeuten und bedurfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberthrt. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde),
sind unverzlglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmal-
pflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.



Mit freundlichem Gruf3

im Auftrag

Carstens
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E-Mail
toeb-beteiligung@lbeg.niedersachsen.de

Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland
Grauen)

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Das Ortsfeld", Ortschaft Grauen, einschl. értlicher Bauvorschriften
frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS® Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem

Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@Ilbeg.niedersachsen.de.
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Informationen Uber mdéglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte _Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegeniber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstdndigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

Sonja Méhring

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig
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Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

23. Anderung des Flichennutzutngsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland
Grauen)

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Das Ortsfeld“, Ortschaft Grauen, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften
Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Triiger 6ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Planungen nehmen wir wie folgt Stellung:

Sie erwidhnen, dass Immissionen durch Staub, Lirm und Geruch fiir die Wohneinheiten durch
landwirtschaftliche Betrieb im tiblichen Rahmen zu erwarten sind. Sie erwihnen auch, dass keine
Tiere dort gehalten werden. Durch die Anderung des Flidchennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes darf den landw. Unternehmen eine mégliche Wiederaufnahme der Tierhaltung
keinesfalls verwehrt werden.

Fiir die extern notwendige KompensationsmafBinahme weisen wir ausdriicklich darauf hin, keine
landwirtschaftlichen Flidchen zu verbrauchen.

Mit freundlichen Griiflen

LA
Gez. Schlumbohm-Renken
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¥

Bezirksstelle Uelzen
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IBAN DE79 2805 0100 0001 9945 99
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lhr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartner |in  Durchwahl  E-Mail Datum

FG2 Herr Ihlenfeldt -132 carsten.ihlenfeldt@Iwk-niedersachsen.de 02.01.2023

23. F-Plandnderung der Gemeinde Neuenkirchen und B-Plan 3 ,,Das Ortfeld“ in Grauen

Nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planungen vor Ort bestehen unsererseits keine Bedenken. Bzgl. der externen
Kompensationsmalnahmen bitten wir um erneute Beteiligung.

Im Auftrag

gez.
Ihlenfeldt
Nachhaltige Landnutzung; Landliche Entwicklung



Wald in guten Handen. Niedersachsische
Landesforsten

Forstamt Sellhorn
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Beteiligung von Behorden/Tragern offentlicher Belange gem § 4 (1) BauGB
Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

23. Anderung des Flichennutzungsplanes (Wohnbauland Grauen)
Bebauungsplan Nr. 3 ,,Das Ortsfeld“ in der Ortschaft Grauen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach den eingesehenen Dokumenten, Karten und Luftbildern sind aus waldfachlicher Sicht gem. §
5 NWaldLG folgende Anmerkungen und Anregungen vorzubringen:

Das Plangebiet besteht aus einem ca. 100-jahrigen lichten Kiefernwald mit unter- und
zwischenstandigen Eichen, Birken und Ebereschen, sowie Faulbaum in der Strauchschicht. Auf
Grund ihrer GréRe und Baumdichte weist diese mit Waldbaumen bestockte Flache einen
Naturhaushalt mit eigenem Binnenklima auf. Nach meiner gutachterlichen Einschatzung handelt es
sich hierbei um Wald im Sinne des § 2 NWaldLG.

Gegen eine Inanspruchnahme von Waldflachen fir das Vorhaben, wie vorgesehen, bestehen auf-
grund der allgemeinen Walderhaltungsgrundsatze des NWaldLG, des LROP und des RROP von
hieraus Bedenken. Daruber hinaus spricht gegen eine Waldinanspruchnahme die allgemeine Be-
deutung des Waldes fiir den Klimaschutz (CO2-Bindung) und die biotopvernetzende Funktion die-
ses Waldes.

Sollte dennoch an der Waldumwandlung festgehalten werden, weise ich darauf hin, dass die Inan-
spruchnahme von Wald fiir eine Bebauung eine Waldumwandlung im Sinne des § 8 NWaldLG dar-
stellt, die nach § 8 (4) NWaldLG nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden
soll, um die verlorengehenden Waldfunktionen zu ersetzen.

Einer Umwandlungsgenehmigung nach § 8 (2) Nr.1 NWaldLG bedarf es nicht, wenn sich die FIa-
che in einem Bebauungsplan befindet. Gleichwohl hat die zustandige Behorde die Absatze 3 bis 8
des § 8 NWaldLG sinngemall anzuwenden.

Niedersachsische Landesforsten | AGR mit Sitz in Braunschweig | Germany /—\
Prasident Dr. Klaus Merker | Vorsitzende des Verwaltungsrates Miriam Staudte "
Niedersachsische Landesforsten | Forstamt Sellhorn | Sellhorn 1 | 29646 Bispingen u
fon +49 (0) 5194 9894 0 | fax +49 (0) 5194 9894 55 | poststelle@nfa-sellhorn.niedersachsen.de | www.landesforsten.de PEFC
Bankkonto Nord/LB | IBAN DEO7 2505 0000 0106 0230 05 | BIC NOLADE2HXXX | St.-Nr. 14/201/00294 | USt-IdNr. DE 814181223 PErG 21 N3z
Datenschutzhinweise: www.landesforsten.de/datenschutz/datenschutzhinweise




Wald in guten Handen. Niedersachsische
Landesforsten

In den Unterlagen wurde eine Abwagung fir die Waldumwandlung nach § 8 (3) NWaldLG vorge-
nommen und die waldrechtliche Eingriffsregelung nach § 8 (4) NWaldLG i.V.m. den dazu erlasse-
nen Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 5.11.2016) abgearbeitet.

Das Waldwertgutachten vom 10.03.2021 weist fur die 10.335 m? groBe Umwandlungsflache
einen Kompensationsfaktor von 1,3 aus. Daraus ergibt sich eine KompensationsgrofRe von
13.435 m? um die verlorengehende Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion waldrechtlich wieder
auszugleichen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Das Ortsfeld (Vorentwurf) ist unter der Ziffer 4.6.7
und 6 der waldrechtliche Kompensationsbedarf fir eine Ersatzaufforstung mit rd. 12.650 m? aufge-
fuhrt. Im Umweltbericht ist die Umwandlungsflache (vgl. Ziffer 3.2.2.1 und 4) mit ca. 9.730 m? an-
gegeben.

Ich bitte darum, die Differenzen zu Uberprifen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem LWK-Forstamt Nordheide-Heidmark.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Burkhard v. List

Dieses Schreiben wird direkt aus dem PC versandt und enthalt keine eigenhandige Unterschrift



