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Art der baulichen Nutzung — eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEel,
GEe2, GEe3) sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEel,
GEe2, GEe3) sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO und 8§ 8 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Vergnligungsstatten,

3. Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S. von 8 3 Abs. 5 a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches sind (Storfall) (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO),

4. Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen (Ausnahmen siehe Abs. 3 Nr. 3).

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEel,
GEe2, GEe3) kénnen die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen gem. 8 8 Abs. 2 i.V.m. 8 1 Abs.
5 BauNVO und § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

2. Tankstellen.

3. Der Verkauf von Waren an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn dieser im Zusammenhang mit dem auf dem Betriebsgrundstiick ausgeilbten
Herstellungs-, Bearbeitungs-, Reparatur- oder Dienstleistungsgewerbe steht
(Annexhandel) und diese Nutzung nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO). Die Verkaufsflache des Annexhandels sowie der
Tankstelle darf hierbei héchstens 10 % der Gesamtflache der gewerblichen Nutzflache je
Betrieb betragen, jedoch 100 m2 je Betrieb nicht Uberschreiten.

Festsetzungen zur Eigenschaft der in den GEe-Gebieten zuldssigen Betriebe (gem. § 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO)

a. Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen
werden in den Gewerbegebieten (GEel/GEe2/GEe3) gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt
eingeschrankt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerduschemissionen die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 weder tags
(6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache Lek, tags Lek, nachts
GEe 1 60 46
GEe 2 61 48
GEe 3 60 40

b. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN

45691:2006-12, Abschnitt 5, Gleichungen (6) oder (7).
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c. Die Beurteilungspegel von Anlagen sind nach den Regelungen der zum Zeitpunkt der
Genehmigung gultigen Fassung der TA Larm zu ermitteln.

Héhenbegrenzung baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen in den GEe-Gebieten (GEel, GEe2, GEe3) ist durch
Planzeichen festgesetzt. Als Gebaudehéhe wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert.

Gemal § 31 (1) BauGB kénnen von der im Bebauungsplan festgesetzten Hochstgrenze der
Hoéhe baulicher Anlagen Ausnahmen zugelassen werden, soweit diese aus

a. immissionsschutzrechtlichen Griinden (z.B. Schornsteine) oder
b. Grinden des technischen Betriebs (z.B. Aufzlige, Antennen, usw.)

erforderlich sind.

Fur die Ausnahmen wird die Uberschreitung des im Bebauungsplan festgesetzten
Hohenmaximums (m UNHN) auf max. 3 m festgesetzt.

Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohen ist im Bebauungsplan durch Planzeichen
festgesetzt.

Abweichende Bauweise
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEel, GEe2
und GEe3) qilt eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung
der Gebaudelange.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, sind bauliche Anlagen aller Art einschliellich Aufschuttungen und Abgrabungen
unzulassig.

Innerhalb der in Abs. (1) genannten Flachen koénnen parallel zur BundesstraRe 71
bauordnungsrechtlich nicht-notwendigen Stellplatzen mit Zustimmung des
Stral3enbaulasttragers ausnahmsweise zugelassen werden.

Ableitung des Oberflachenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEel, GEe2 und GEe3) auf den versiegelten
Flachen anfallende und nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist durch geeignete
bauliche MaRnahmen (z.B. Regenrickhaltebecken) auf den jeweiligen Grundsticksflachen
zuriickzuhalten und eine zentrale gedrosselte und dosierte Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers an die nachste Vorflut derart vorzusehen, dass lediglich die naturliche
Abfluss-Spende des derzeit unbebauten Gelandes abgeleitet wird. Als Bemessung der
Abflussdrosselung sind 4 I/s*ha fur ein 10-jahrliches Regenereignis zu Grunde zu legen. Von
der Abfluss-Spende bis zu 5 I/s*ha kann seitens der Unteren Wasserbehorde auf Antrag
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn auRerhalb des Plangebietes fur die Rickhaltung
des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers geeignete Flachen nachgewiesen werden
(siehe Hinweis Nr. 12).
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Die Errichtung von Anlagen zur Regenriickhaltung ist nur auRerhalb der gem. § 9 festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern zulassig.

Flache fur Wald
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fur Wald sind die vorhandenen Baume
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Eine forstrechtliche
Bewirtschaftung der Flache ist zuldssig. Die Artenauswahl und Pflanzqualitat sind gem. der
forstwirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Abstimmung mit dem zusténdigen Forstamt zu
wahlen. Innerhalb der Flache fur Wald sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie
Abgrabungen und Bodenauffiillungen nicht zulassig.

MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Maflinahmen fiir den Artenschutz - Beleuchtung (Teilplan 1)

1. Innerhalb der festgesetzten GEe-Gebiete (GEel, GEe2, GEe3) sind zur Beleuchtung der
Fahrwege, Stellplatzanlagen, Werbeanlagen, Griunflachen und der AuRenflachen im
Bereich von baulichen Anlagen insektenfreundliche Leuchtmittel und Beleuchtungen (z.B.
Natriumdampf-Niederdrucklampen) mit warm-weif3em LED-Licht (max. 3.000 Kelvin) zu
verwenden.

2. Essind Leuchten mit einem nach unten gerichteten Abstrahlwinkel (Strahlungswinkel < 70°,
Vermeidung von Streustrahlung in den Nachthimmel und in die Umgebung) zu verwenden.

Maflinahmen fir den Artenschutz - CEF-MalRnahmen (Teilplan 2)

Innerhalb der im Teilplan 2 festgesetzten Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die nachfolgenden Maflinahmen zu
realisieren:

1. Goldammer

a. Innerhalb der mit einem (A) gekennzeichneten Flache fir MalZnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als CEF-
MalBnahme fir die Goldammer die vorhandene Flache als Altgrasstreifen bzw.
halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Es hat eine Ansaat mit Regiosaatgut
aus dem Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland) zu erfolgen.

b. Die Flache ist im zweijahrigen Rhythmus, im zeitlich raumlichen Wechsel zu
bewirtschaften. D.h. im ersten Jahr ist die erste Halfte frihstens ab Mitte August zu
méhen, das Mahgut ist zu entfernen. Im folgenden Jahr ist mit der zweiten Halfte zu
verfahren wie zuvor mit der ersten Halfte, die erste Halfte bleibt dann ungemaht. Dieses
Verfahren ist danach wechselnd fortzusetzen, so dass jede Hélfte immer alle zwei
Jahre einmalig gemé&ht wird. Bei erkennbaren Fehlentwicklungen (z. B.
Dominanzbestande von einzelnen Arten, starke Vergrasung, Artenverarmung) ist das
Mahdregime in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Heidekreis anzupassen.

2. Feldlerche

a. Die mit einem (B) gekennzeichnete Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Extensivgrinland zu
entwickeln. Hierzu ist die Flache aus der Nutzung zu nehmen und eine Ansaat mit
Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland)
vorzunehmen.



Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 3 "Beim dicken Busch", einschl. ortlicher Bauvorschriften (iber Gestaltung

3)

§8

(1)

b. Die Flache ist mindestens einmalig (max. 2x) pro Jahr zu méhen (1. Schnitt abhéngig
von der Witterung und Bestandsentwicklung ab dem 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt
mind. 8 Wochen nach dem ersten). Die Mahd ist von innen nach auf3en oder von einer
Seite ausgehend durchzufuhren. Das Méahgut ist abzutransportieren. Ein Absaugen
des Mahgutes ist unzuléssig.

c. Ein Griunland- /Pflegeumbruch sowie eine Schlitz- oder Neuansaat ist unzulassig.
Nach- oder Reparatursaaten sind nur mit geeignetem Saatgut zulassig. Mechanische
Pflegearbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Striegeln) sind nur bei Bedarf im Zeitraum
von April bis August, bei ausreichend tragfahigem (trockenem) Boden und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis
zulassig.

d. Eine Nutzungsaufgabe, die Anlage von Silagemieten sowie die Lagerung von
sonstigen Materialien und Geraten auf der Flache sind unzuléssig.

3. UnterhaltungsmalBnahme Uferrandstreifen

Innerhalb der im Teilplan 2 festgesetzten und mit einem (C) gekennzeichneten Flache fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist zur Gewabhrleistung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsfunktion fur die Feldlerche
innerhalb der mit einem (B) gekennzeichneten Flache (siehe Nr. 2) der durch Gehdlzanflug
entstehende Bestand derart zu pflegen, dass sich maximal Gebuschstrukturen, jedoch
keine GroRbdume entwickeln. Einzeln héher aufwachsende Baume sind entsprechend zu
entfernen.

Zuordnung der Kompensationsmaflinahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Teilplan 2 festgesetzten Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MaRnahmen fur den Artenschutz und Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft) sind entsprechend dem Versiegelungsgrad (Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft) anteilig den Baugrundstiicken und neu entstehenden
Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Beim dicken Busch® (Teilplan
1) zugeordnet. Die Durchfihrungsverpflichtung sowie Lage, Art und Umfang der externen
AusgleichsmalRnahmen werden in einem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
zwischen der Gemeinde Neuenkirchen und dem Eigentiimer der Ausgleichsflache sowie dem
Vorhabentrager gesichert.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109 sind die
AulBenbauteile entsprechend den Anforderungen der dargestellten mafigeblichen
AulRengerduschpegel nach der DIN 4109 (Stand Januar 2018) auszubilden. In Abhangigkeit
vom Larmpegelbereich dirfen die resultierenden Luft-Schallddmm-MalRe fur die AuRenbauteile
nicht  unterschritten  werden. Die erforderlichen  Schallddmm-MaRe sind im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
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SchalldammmaR des AuBenbauteils Rw ges
Larmpegel- MaRgeblicher -
hausern und Wohnungen, und Ahnliches
Sanatorien Unterrichts-
- [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
I <55 35 30 30
Il 56 bis 60 35 30 30
i 61 bis 65 36 bis 40 31 bis 35 30
v 66 bis 70 41 bis 45 36 bis 40 31 bis 35
V 71 bis 75 46 bis 50 41 bis 45 36 bis 40
Vi 76 bis 80 > 50" 46 bis 50 41 bis 45
VI >80 > 50" > 50" > 45

*Hinweis: Bei gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafien von R'W.ges > 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der ortlichen Verhéltnisse festzulegen.

Bei schutzbedirftigen R&umen die zum Schlafen genutzt werden koénnen, ist eine
fensterunabhéngige Beliiftung vorzusehen.

Ausnahmen gemal3 § 31 Abs. 1 BauGB von den oben genannten Festsetzungen sind zul&ssig,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass z.B. unter
Bericksichtigung der Gebaudegeometrie oder auf andere Weise geringere malgebliche
AulBengerduschpegel an den Gebéaudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der Auf3enbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen ist ein separater
Nachweis daruber zu erbringen, dass die Vorgaben der TA Larm unter Beriicksichtigung der
ansassigen Gewerbebetriebe eingehalten werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der im Teilplan 1 festgesetzten und mit einem (a) und (b) gekennzeichneten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte,
im Naturraum heimische Baume und Strducher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Es sind ausschlie3lich heimische, standortgerechte Gehdlze mit der Herkunft aus
Gebiet 1: ,Nordwestdeutsches Tiefland“ zu verwenden.

Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister und zu 80 % aus Strauchern herzustellen.
Die Artenwabhl richtet sich nach den Angaben der Artenliste (Hinweis Nr. 10). Die zu pflanzenden
baumartigen Laubgehdlze sind als Hochstamm (1. Ordnung), 16 — 18 cmin 1 m H6he, als Heister
(2. Ordnung), mind. 2 x verpflanzt, 125- 150 cm hoch und die Stréucher sind 2 x verpflanzt, 60 -
100 cm hoch zu pflanzen.

Die Pflanzung erfolgt 5-reihig versetzt mit Pflanzabstanden von ca. 1,20 m zueinander. Der
Reihenabstand betragt 1,50 m. Baume 1. Ordnung sind in Absténden von 25 m zueinander,
Béume 2. Ordnung alle 8 — 12 m in Gruppen von 3 Stk. anzupflanzen. Sie sind so anzulegen
und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz (Rahmeneingriinung)
entwickeln kann. Der Hinweis Nr. 13 (Pflanzschema) ist zu beachten.
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Innerhalb der im Teilplan 1 festgesetzten und mit einem (b) gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist insgesamt die Anlage
einer Notzufahrt fur das gesamte Gewerbegebiet mit einer Breite von maximal 10 m zul&ssig.
Der Hinweis Nr. 5 b ist zu beriicksichtigen.

Innerhalb der im Teilplan 1 festgesetzten und mit einem (a*) gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortangepasste
Graser und Krauter anzusaen, um eine wiesenartige Saumstruktur zu entwickeln. Es hat eine
Ansaat mit Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland) zu erfolgen.
Extensive Pflege mit 2x Mahd im Jahr, erster Schnitt ab 10 - 15. Juni. Aufkommende Baume und
Straucher sind zu entfernen.

Innerhalb der festgesetzten GEe-Gebiete (GEel, GEe2, GEe3) ist je angefangene 400 mz
Grundstlcksflache ein mittel- oder grof3kroniger Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm / Heister mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm in, 1 m Hohe (3xv, mB) zu pflanzen. Die Artenwahl richtet
sich nach Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 10.

Innerhalb der festgesetzten GEe-Gebiete (GEel, GEe2, GEe3) ist je angefangene 5 Stellplatze
zwischen den Stellplatzen als gliederndes Element ein Laubbaum einschl. Baumscheibe (mind.
6 m2 in offener oder geschlossener Bauweise) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang von Gehdlzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die Pflanzqualitat richtet sich nach
Abs. (4). Die Artenwabhl richtet sich nhach Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 10.

Baume, die im Bereich von Stellplatzen gepflanzt werden, sind mit mind. 2,20 m Stammbhaghe (fir
spatere Aufastung) und mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm (3xv, mB) zu pflanzen. Im
Bereich von Verkehrsflachen ist ein wirksamer Anfahrschutz anzubringen.

Innerhalb der parallel zur Bundesstralle 71 festgesetzten Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind, sind standortgerechte Einzelbaumpflanzungen vorzunehmen. Die Baume sind
in einem Abstand von 7,5 m zur StralRenverkehrsflache sowie einem Abstand von 20 m
zueinander als mittel- oder grof3kroniger Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Es sind Gehdlze mit mind. 2,20 m Stammhohe (fur spéatere Aufastung) und mit einem
Stammumfang von mind. 18/20 cm (3xv, mB) zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach
Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 10. In Abstimmung mit der zustéandigen
StraBenbaubehdrde ist eine abweichende Artenauswahl und Pflanzqualitat zulassig.

Innerhalb der festgesetzten GEe-Gebiete (GEel, GEe2, GEe3) sind als Ersatz fur im
StraBenrandbereich entfallende Einzelbdume insgesamt 5 Einzelbdaumen anzupflanzen. Die
Pflanzqualitat richtet sich nach Abs. 4. Die Artenwabhl richtet sich nach Angaben der Artenliste
unter Hinweis Nr. 10. Eine Anrechnung auf die PflanzmalRnahmen gem. der Abs. (1) bis (7) ist
nicht zulassig.

Die in Abs. (1) bis (8) festgesetzten Pflanzmalihahmen sind nach Beginn der
Hochbaumalnahmen bzw. Beginn der Errichtung von Stellplatzen auszufihren. Die genannten
PflanzmaRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Baubeginn fertigzustellen.

Die zu pflanzenden Gehdlze einschlielich der zu pflanzenden Einzelbdume sind durch einen
geeigneten Verbissschutz (Wildschutzzaun, Einzelverbissschutz, mind. 1,60 m) wirkungsvoll zu
schitzen. Diese sind nach ca. 5 - 6 Jahren restlos zu entfernen. Detaillierte Festlegungen zu den
konkret zu pflanzenden Arten und ihrer Verteilung innerhalb der Pflanzflachen werden im
Rahmen der landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplanung (LAP) getroffen.

Erhalt von Einzelbaumen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die als zu erhaltende Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Es sind
Geholze mit mind. 2,20 m Stammhohe (fur spatere Aufastung) und mit einem Stammumfang
von mind. 18/20 cm (3xv, mB) zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der

6



Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 3 "Beim dicken Busch", einschl. ortlicher Bauvorschriften (iber Gestaltung

(2)

Artenliste unter Hinweis Nr. 10. In Abstimmung mit der zustandigen StralRenbaubehérde ist eine
abweichende Artenauswahl und Pflanzqualitat zulassig.

Nachpflanzungen sind spétestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode
durchzufihren.

| I. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 und 2 NBauO)
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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf die im Teilplan
1 des Bebauungsplanes festgesetzten GEe-Gebiete (GEel, GEe2, GEe3).

Werbeanlagen
GrofRe und Anbringungsort

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléassig. Die Grof3e der Werbeanlagen
an den Gebauden wird auf 10 m?2 je AulRenwand begrenzt. Ausnahmsweise konnen
Hinweistafeln bis zu 1,0 m2 auch auf anderen Grundstiicken zugelassen werden, wenn die
Statte der Leistung auf einem der Offentlichen Verkehrsflache abgewandten
(zurickliegenden) Grundstiicksteil geplant ist. Zulédssig sind selbstleuchtende und nicht
selbstleuchtende auf die Fassade aufzubringende Schriftziige. In die Schriftziige durfen
Warenzeichen, Sinnbilder oder Ahnliches einbezogen werden. Oberhalb der Trauflinie bzw.
Attika sind Werbeanlagen unzuléssig.

2. Innerhalb des Teilplanes 1 ist nur im GEel-Gebiet die Errichtung eines Werbepylons mit
einer maximalen H6he von 76 m 4. NHN als max. zweiseitige Werbeanlage und einer
Ansichtsflache von max. 10 m? je Ansichtsseite zulassig. Der Bezugspunkt fir die Ermittlung
der Hohe ist im B-Plan durch Planzeichen festgesetzt.

Beleuchtung

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuléssig. Hierzu
zéhlen u.a. Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlage, Bild- und
Filmprojektionen, Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe
und Lichtintensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht.

Farbgebung von Aul3enbauteilen

Fur die AuRBenwande der baulichen Anlagen sind nur wei3e, graue oder griine Farbtdne
zulassig.

RAL- Farbton Bezeichnung

1015 Hellelfenbein 7002 Olivgrau
6003 Olivgrin 7005 Mausgrau
6011 Resedagriin 7006 Beigegrau
6013 Schilfgriin 7008 Khakigrau
6018 Gelbgrin 7023 Betongrau
6021 Blassgrin 7033 Zementgrau
6024 Verkehrsgrin 7035 Lichtgrau
6025 Farngrin 7037 Staubgrau
6028 Kieferngriin

- .Lodengrin®
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Geringflgige, materialbedingte Abweichungen der o.g. Farben sind zulassig (z.B. Sichtbeton,
untergeordnete Metallverkleidungen). Die Farben sind in gebrochenen (getrubt) / gedeckten
(warme, gedampfte) Farbtonen zu wéhlen. .

(2) Ausnahmen kénnen zugelassen werden und gelten fir AuBenbauteile, deren Farbgebung auf
technischen Erfordernissen basiert und fiir untergeordnete Bauteile.

§4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfiihren lasst oder durchfihrt,
die nicht den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung entspricht. Ein
Zuwiderhandeln kann gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einem Buf3geld bis zu einer Héhe von z.Zt.
500.000 € geahndet werden.

lll. Hinweise

1. Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384).

Gutachten

— Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrsuntersuchung zum geplanten Gewerbegebiet Nord
in der Gemeinde Neuenkirchen. Hannover, 13.03.2019

— Ingenieurblro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund- und
Grundwasserverhaltnissen. Libeck, 12.04.2020

— AMT Ingenieursgesellschaft mbH: Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Ausweisung
eines Gewerbegebietes in 29643 Neuenkirchen. Isernhagen, 18.06.2021

— BIOS: Faunistische Bestandserfassungen (Brutvégel, Amphibien, Reptilien) auf méglichen
Gewerbegebietsflachen an der B71 in Neuenkirchen-Delmsen, Landkreis Heidekreis.
Osterholz-Scharmbeck, Dezember 2019
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Dipl.-ing. Ivo Niermann, Biro fur Tierdkologie und Landschaftsplanung:
Fledermausuntersuchung fur die geplante Gewerbeentwicklung Neuenkirchen-Brochdorf -
Beitrag zum Gesamtgutachten. Laatzen, Februar 2020

Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 3,,Beim dicken Busch*

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Beim dicken Busch® besteht aus dem Teilplan 1 (Bebauungsplan mit
seinen textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften) und dem Teilplan 2 (externe
Kompensationsflache).

Archéologischer Denkmalschutz

a.

Im Planbereich ist mit dem Auftreten von archaologischen Strukturen im Boden zu rechnen.
Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen
voranzustellen, die das Areal auf mdgliche archéaologische Bodenfunde tberprufen. Hierflr
sollten auf der betroffenen Flache mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit flacher
Grabenschaufel in Abstand von 10 m parallel verlaufende Prospektionsschnitte von 2 bis
3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu erweitern sind. Die genaue
Lokalisierung der Prospektionsschnitte sind mit den zusténdigen Denkmalbehdrden zu
abzustimmen. Anhand der Sondageschnitte entscheiden die Denkmalbehorden tber die
Notwendigkeit weiterer arch&ologischer Malinahmen.

Die archdologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstandigen durchgefuhrt
werden. Hierflr kann eine archaologische Grabungsfirma herangezogen werden, die tber
nachgewiesenen Fachverstand fur die Durchfiihrung der archaologischen Mal3hahmen
verfugt. Eine Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender Adresse:
https://www.uni-bamberg.de/?id=8806

Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Gebietsreferat Liineburg, (NLD) ab. Es
richtet sich nach den Vorgaben wund den Dokumentationsrichtlinien der
Denkmalfachbehdrde. Die erforderlichen Genehmigungen gemaf8§ 10 Abs. 1 beantragt der
Veranlasser bei der unteren Denkmalschutzbehérde, die hierlber unverziglich das
Benehmen mit dem NLD herstellt. Eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung
ein- schlieRende oder ersetzende behoérdliche Entscheidung umfasst die Genehmigung (8
10 Abs. 4 NDSchG).

Die archaologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der
UDSchB und dem NLD, Gebietsreferat Lineburg anzuzeigen.

Um Verzogerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sollten die Ausgrabungen
mindestens 4 Wochen vor Beginn der weiteren Arbeiten durchgefiihrt werden. Die Kosten
der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlasser der
Zerstorung (8 6 Abs. 3 NDSchG).

Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, sind unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur archéologische Denkmalpflege (8 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis
zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung
zu schitzen.

Hinweise zum Artenschutz

a.

Baufeldfreimachung

1. Die BaufeldfreirAumung und Baumféallungen oder Geholzrickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 30. September und dem
01. Méarz (auRerhalb der Brutzeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der
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Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde zuléssig.

2. Bodenarbeiten zur Vorbereitung des Baufeldes, d.h. insbesondere das Abschieben von
Oberboden oder andere gréRere Erdbewegungen, sind zum Schutz vorkommender
Feldvdgel (Bodenbriiter) aul3erhalb der Brutzeit dieser Arten, d.h. nicht im Zeitraum
von Anfang Marz bis Ende Juni zuléssig.

b. Erhalt von Einzelbdumen

Im sidlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich in der Wegeparzelle Flst. 159
Einzelbdume einer Allee mit artenschutzrechtlicher Relevanz, die bei Anlage der Notzufahrt
gem. § 9 der textlichen Festsetzungen zu bertcksichtigen sind. Die Notzufahrt ist, wenn
moglich, zwischen den Einzelbdumen hindurchzufiihren, um eine Beseitigung oder
Beschadigung der Gehdlze zu vermeiden. Ggf. erforderliche Kompensationsmaflinahmen
sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit der Unteren Naturschutzbehoérde des
Landkreises Heidekreis abzustimmen.

c. Hinweise zur Umsetzung von CEF MalRnahmen
1. Die Verwendung von Dingemitteln und Pestiziden ist unzulassig.

2. Die MaRBnahmengrenze ist im Gelande zu kennzeichnen (z.B. durch einen
Eichenspaltpfahl jeweils in der nordwestlichen und norddstlichen Ecke, maximal 60 cm.
Hohe) und von der Ubrigen Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wirksam abzugrenzen.

d. Hinweise zur Beleuchtung von Flachen

Eine Beleuchtung der Flachen gem. § 6, 9 und 10 der textlichen Festsetzungen sowie eine
Beleuchtung der der Flache fir Wald zugewandten Gebaudeflachen in der Nachtzeit ist zu
vermeiden.

Hinweise zum Schutz der zu erhaltenden Einzelgehdlze

a. Die gem. § 10 Abs. 1 zum Erhalt festgesetzten Geholze und die innerhalb der Flache fir
Wald bestehenden Gehdlze dirfen wahrend der Bauphase im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden (z.B. durch Leitungsbau); sie
sind wahrend der BaumalRnahmen entsprechend der DIN 18920 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau" bei BaumalRnahmen wirksam zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.
Sofern vorhandene Gehdlze im Zuge der BaumalRnahmen beschadigt werden, sind
geeignete Pflegemalinahmen zu ergreifen.

b. Die in 8 10 Abs. 1 genannten Einzelgehotlze sind vor Beginn der Arbeiten zur
BaufeldfreirAumung gem. der Vorgaben der DIN 18920 (,Schutz von Baumen,
Pflanzabstanden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen®) in der Ortlichkeit durch
entsprechend qualifiziertes Fachpersonal kenntlich abzugrenzen.

Umweltbaubegleitung

Fur die Vermeidung von Konflikten zwischen Umwelt-/Naturschutz und dem Bauvorhaben, ist
zur fachlichen Unterstiitzung eine Umweltbaubegleitung (UBB) wahrend der gesamten
Bautatigkeiten, einschlieRlich der bauvorbereitenden MalRnahmen, zur Gewéhrleistung einer
funktionsgerechten Umsetzung der in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen getroffenen
landschaftspflegerischen und artenschutzrechtlichen  Vermeidungs-Mal3hahmen und
Berlicksichtigung der sonstigen umwelt- und naturschutzrechtlichen Belange vorzusehen. Die
Ergebnisse sind zu dokumentieren.
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10.

11.

Hinweise zum Bodenschutz

a. Beeintrdchtigungen fir den Boden mit seinen naturlichen Bodenfunktionen sind auf das
unbedingt notwendige Malf3 zu beschranken. Boden- und Erdarbeiten sind unter Beachtung
der DIN 19731, 18300 und 18915 durchzuftuihren. Die Vorgaben nach RAS-LP und der DIN
18920 sind zu bertcksichtigen.

b. Anfallender Oberboden ist unter der Beachtung der Bodenfeuchte und entsprechender
Einsatzgrenzen von Baumaschinen (siehe z.B. LBEG 2014) schonend abzutragen,
moglichst ohne Zwischenlagerung abzutransportieren und mdglichst ortsnah
wiederzuverwenden. Auferdem Berlcksichtigung von Sicherheitsvorschriften gem. ELA
(2013) zur Minimierung von Bodenverdichtungen und zur Verhinderung von
Grundwasserbelastungen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren.

c. Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf allen verbleibenden temporéren
Bauflachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Weitere Hinweise zum Bodenschutz kénnen der Begriindung zum Bebauungsplan enthommen
werden (vgl. Kapitel 6.2).

DIN-Vorschriften und Richtlinien
Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei der

Gemeinde Neuenkirchen bereitgehalten.

Artenliste fur standortheimische und -gerechte Gehdlzpflanzungen
(siehe textliche Festsetzungen 88 9 und 10)

GrolRkronige Laubbdaume Straucher
Acer platanoides Spitzahorn Viburnum opulus Gemeiner
Acer pseudoplatanus Bergahorn Schneeball
Alnus glutinosa Schwarzerle Euonymus europaea Pfaffen-
Betula pendula Héangebirke hitchen
Fagus sylvatica Rotbuche Cornus sanguinea Hartriegel
Prunus avium Vogel- Corylus avellana Haselnuss
kirsche Rosa canina Hundsrose
Populus tremula Zitterpappel  Ligustrum vulgare Liguster
Quercus petraea Trauben- Prunus spinosa Schlehe
eiche Sambucus nigra Schwarzer
Quercus robur Stieleiche Holunder
Tilia cordata Winterlinde Crataegus monogyna Weil3dorn
Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Militarische Luftfahrt

Das Plangebiet befindet sich im Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage
Visselhdvede sowie in einem Jettiefflugkorridor. Solch eine Jettiefflugkorridor ist 10 km breit.
Flughdhen von ca. 200 m Uber Grund sind die Regel.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.
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12.

13.

Die B 71 gehdrt zum Militérstra3engrundnetz. Solange am Baukoérper und der Tragfahigkeit der
B 71 keine Anderungen vorgenommen werden, wird dem Vorhaben seitens der Bundeswehr
zugestimmt.

Hinweise zur Ausnahmeregelung der Abfluss-Spende

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil 1I* ist die Errichtung
eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen, in das auch das aus dem Teilplan 1 des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Beim dicken Busch* anfallende Oberflachenwasser mit einer Abfluss-
Spende bis zu 5 l/s*tha eingeleitet werden soll. Fir den Zeitraum vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil Il und Fertigstellung des geplanten
Regenriickhaltebeckens auf den Flst. 246/32 und 247/32, Flur 2, Gemarkung Delmsen ist fiir
die Oberflachenentwasserung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Beim dicken Busch® ein
Erlaubnisantrag fur die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers mit
hydraulischem Nachweis des Vorfluters, in den eingeleitet wird, bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Heidekreis zu stellen.

Von dem auf dem FlIst. 246/32 und 247/32, Flur 2, Gemarkung Delmsen, geplanten
Regenriickhaltebecken erfolgt die gedrosselte Ableitung an die nachste Vorflut. Als Bemessung
der Abfluss-Spende sind 2,6 I/s*ha fiir ein 5-jahrliches Regenereignis zu Grunde zu legen.

Ein konkretes Konzept zur Oberflaichenentwésserung ist dem Landkreis Heidekreis

(insbesondere Fachbereiche Wasserwirtschaft und Naturschutz) vorzulegen.

Hinweise zu Gehdlzanpflanzungen — Pflanzschema
(zu 8 9 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen)
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120m 25,00 m
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8,30m

Baum 1. Ordnung, Hochstamm

‘ Baum 2. Ordnung, Heister

Strauch

Baum-/Strauchart 1-9
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14.

15.

Hinweise zur Loschwasserversorgung

Fur das Plangebiet muss fir eine Benutzungsdauer von zwei Stunden eine Loschwassermenge
von mindestens 3.200 | je Minute zur Verfugung stehen. Diese Ldschwassermenge muss von
jedem Obijekt aus in einer Entfernung von maximal 300 Metern bereitstehen. Dabei muss eine
erste Loschwasserentnahmestelle nach hoéchstens 150 m erreicht werden kénnen. Die
Loschwasserhydranten auf offentlichen Flachen sind in Abstdanden von 80 m bis 100 m
erforderlich. Es sind Uberflurhydranten zu verwenden. Zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung sind ggf. erforderliche zusatzliche Loschwasserentnahmestellen, wie
z.B. Zisternen und Erdtanks, vorzuhalten.

Realisierung Pflanzgebot

Bei Nichtrealisierung der unter 8§ 9 der textlichen Festsetzungen beschriebenen
PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundstiicken kann die Gemeinde gem. § 178 BauGB den
Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden
angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 a BauGB getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.
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Planzeichenerklarung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

eingeschranktes Gewerbegebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,8 Grundflachenzahl
Hmax= Hmax = maximale Gebaudehdhe in m G.NHN
79 m (i.NHN (siehe textl. Festsetzungen § 2)

BAUWEISE; BAUGRENZE

abweichende Bauweise, im Sinne einer
offenen Bauweise; ohne Begrenzung der
A Gebaudelange

(siehe textl. Festsetzungen § 3)

P Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

a a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A\ Ein- und Ausfahrtsbereich

FLACHEN FUR WALD

Flache fur Wald
(siehe textl. Festsetzungen § 6)

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

o (ala*/b)]  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000009 (siehe textl. Festsetzungen § 9)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (siehe textl. Festsetzungen § 7)

OO0 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 18 b BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB



‘ Baumverlust

Baum zum Erhalt
(siehe textl. Festsetzungen § 10) § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

- J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[ = des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO
LPB-V Bezeichnung der Teilflachen fiir Larmpegelbereiche
o Y (siehe textl. Festsetzungen § 8) § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Abgrenzung der Teilflachen flr Larmpegelbereiche, die
Abgrenzung richtet sich nach dem schalltechnischen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Gutachten (siehe textl. Festsetzungen § 8)

T= max. Schall-Emissionskontingente [dB(A) m?] § 9 (1) Nr. 24 BauGB
N= T= Tag, N= Nacht (siehe textl. Festsetzungen § 1(5))

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone gem. § 9 FStrG)

(siehe textl. Festsetzungen § 4) §9 (1) Nr. 10 BauGB

¢ 64,35 m Bezugspunkt in m . NHN fir die Begrenzung
U. NHN der Gebaudehohe

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

D Gebaude
172

1

AN

Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten

Bemaliung
N Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche
:_ \\\ sichtbehindernde Einrichtungen, bauliche Anlagen und

Bewuchs ab einer Hohe von 0,80 m gemessen von der jeweils
nachstliegenden Fahrbahnoberkante unzulassig.
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Praambel des Bebauungsplanes
(einschl. ortlicher Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes und § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen diesen Bebauungsplan Nr. 3 ,Beim
dicken Busch®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen - sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung - als
Satzung beschlossen.

Neuenkirchen, den .

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzungam __. . die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Beim dicken Busch®, einschl. értlicher Bauvorschriften Giber Gestaltung,
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam __ .
bekanntgemacht worden.

. ortsuiblich

Neuenkirchen, den .

Birgermeister

Planunterlagen

Kartengrundlage Teilplan 1: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Brochdorf
Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

ozore [ Lan

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom . .2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Soltau, den .
LGLN, Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

(Unterschrift)

Kartengrundlage Teilplan 2: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Delmsen
Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

oz [ Lainl

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom __._.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Soltau,den .
LGLN, Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Beim dicken Busch®, einschl. értlicher Bauvorschriften
Uber Gestaltung, sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:
Begrindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
Fauststralle 7

31675 Blckeburg

Tel.: 05722 - 7188760
Fax: 05722 - 7188761

Gruppe Freiraumplanung

Unter den Eichen 4
30855 Langenhagen
Tel.: 0511 - 92882 0
Fax: 0511 - 92882 32

Blckeburg, den . Langenhagen, den .

Planverfasser

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzungam .
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Beim dicken Busch®, einschl. értlicher Bauvorschriften
Uber Gestaltung sowie dem Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam . . ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Beim dicken Busch®, einschl. értlicher Bauvorschriften
Uber Gestaltung sowie der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen habenvom . .
bis . .  gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4
BauGB zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der
Gemeinde Neuenkirchen zur Einsichtnahme bereitgestellit.

Neuenkirchen, den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat den Bebauungsplan Nr. 3 ,Beim dicken Busch®,
einschl. drtlicher Bauvorschriften iber Gestaltung, nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __ . . als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie
die Begrundung einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) gebilligt.

Neuenkirchen, den .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Beim dicken Busch®, einschl. értlicher Bauvorschriften Gber
Gestaltung, ist gemal § 10 Abs. 3BauGBam __ . . in der Bhme-Zeitung und durch
Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Beim dicken Busch®, einschl. értlicher Bauvorschriften tber
Gestaltung, istdamitam . . in Kraft getreten.

Neuenkirchen, den .

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Beim dicken Busch®,
einschl. értlicher Bauvorschriften Uber Gestaltung, ist die Verletzung von Vorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begrindung einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Neuenkirchen, den .

Birgermeister
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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

eingeschranktes Gewerbegebiet

(siehe textl. Festsetzungen § 1) § 8 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
Hmax= Hmax = maximale Gebaudehdhe in m G.NHN § 16 BauNVO
79 m G.NHN (siehe textl. Festsetzungen § 2)

BAUWEISE; BAUGRENZE

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise, im Sinne einer

offenen Bauweise; ohne Begrenzung der
Gebaudelange § 22 BauNVO
(siehe textl. Festsetzungen § 3)
P — Baugrenze § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A\

Ein- und Ausfahrtsbereich

FLACHEN FUR WALD

§ 9 (1) Nr. 18 b BauGB

Flache fir Wald
(siehe textl. Festsetzungen § 6)

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o (a/a*/b)g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 39 (1)Nr. 252 BauGB
O .

00000009 (siehe textl. Festsetzungen § 9)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (siehe textl. Festsetzungen § 7)

‘ Baumverlust

Baum zum Erhalt
(siehe textl. Festsetzungen § 10)

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

-~ J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[ . des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

e
—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO

Bezeichnung der Teilflachen fur Larmpegelbereiche

(siehe textl. Festsetzungen § 8) § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Abgrenzung der Teilflachen flr Larmpegelbereiche, die
Abgrenzung richtet sich nach dem schalltechnischen
Gutachten (siehe textl. Festsetzungen § 8)

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

VAVAVAVAVAVAN

T= max. Schall-Emissionskontingente [dB(A) m?] § 9 (1) Nr. 24 BauGB
N= T= Tag, N= Nacht (siehe textl. Festsetzungen § 1(5))
A\AYAVAVA VAV Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind (Bauverbotszone gem. § 9 FStrG)
(siehe textl. Festsetzungen § 4)

VAVAN

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

e 64,35 m
4. NHN

Bezugspunkt in m G. NHN fur die Begrenzung
der Gebaudehdhe

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

D Gebaude
7—:2 Flursticksnummer
p Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten
\5\ Bemalung
N Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche
:_ \\\ sichtbehindernde Einrichtungen, bauliche Anlagen und

Bewuchs ab einer Héhe von 0,80 m gemessen von der jeweils
nachstliegenden Fahrbahnoberkante unzulassig.

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Textliche Festsetzungen

§1

(1)

()

@)

(4)

Art der baulichen Nutzung — eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1, GEe2, GEe3)
sind nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1, GEe2, GEe3)
sind nachfolgend aufgefuihrte Nutzungen gem. § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 8 Abs. 3
i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Vergnigungsstatten,

3. Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S. von § 3 Abs. 5 a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches sind (Storfall) (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO),

4. Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen (Ausnahmen siehe Abs. 3 Nr. 3).

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1, GEe2, GEe3)
kénnen die nachfolgend aufgefihrten Nutzungen gem. § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 8
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

2. Tankstellen.

3 Der Verkauf von Waren an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
dieser im Zusammenhang mit dem auf dem Betriebsgrundstiick ausgelbten Herstellungs-,
Bearbeitungs-, Reparatur- oder Dienstleistungsgewerbe steht (Annexhandel) und diese Nutzung
nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO). Die
Verkaufsflache des Annexhandels sowie der Tankstelle darf hierbei héchstens 10 % der
Gesamtflache der gewerblichen Nutzflache je Betrieb betragen, jedoch 100 m? je Betrieb nicht
Uberschreiten.

Festsetzungen zur Eigenschaft der in den GEe-Gebieten zuldssigen Betriebe
(gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVvO)

a. Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen werden in
den Gewerbegebieten (GEe1/GEe2/GEe3) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschrankt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerauschemissionen die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
GEe 1 60 46
GEe 2 61 48
GEe 3 60 40

b. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, Gleichungen (6) oder (7).

C. Die Beurteilungspegel von Anlagen sind nach den Regelungen der zum Zeitpunkt der
Genehmigung gliltigen Fassung der TA Larm zu ermitteln.

§2

(1)

2)

@)

§3

§4

(1)

)

§5

(1)

)

§6

§7

(1)

2)

@)

§8

(1)

2)

@)

(4)

§9

(1)

Hoéhenbegrenzung baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen in den GEe-Gebieten (GEe1, GEe2, GEe3) ist durch
Planzeichen festgesetzt. Als Gebaudehdhe wird der hochste Punkt der Dachhaut definiert.

Gemal § 31 (1) BauGB kénnen von der im Bebauungsplan festgesetzten Hochstgrenze der Hoéhe
baulicher Anlagen Ausnahmen zugelassen werden, soweit diese aus

a. immissionsschutzrechtlichen Griinden (z.B. Schornsteine) oder
b. Grunden des technischen Betriebs (z.B. Aufziige, Antennen, usw.)

erforderlich sind.

Fir die Ausnahmen wird die Uberschreitung des im Bebauungsplan festgesetzten Héhenmaximums
(m UNHN) auf max. 3 m festgesetzt.

Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der Héhen ist im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzt.

Abweichende Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1, GEe2 und
GEe3) gilt eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der
Gebéaudelange.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind
bauliche Anlagen aller Art einschlieRlich Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

Innerhalb der in Abs. (1) genannten Flachen kénnen parallel zur Bundesstrale 71 bauordnungsrechtlich
nicht notwendigen Stellplatzen mit Zustimmung des Strallenbaulasttragers ausnahmsweise zugelassen
werden.

Ableitung des Oberflichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe1, GEe2 und GEe3) auf den versiegelten Flachen
anfallende und nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche
MaRnahmen (z.B. Regenriickhaltebecken) auf den jeweiligen Grundstlicksflachen zuriickzuhalten und
eine zentrale gedrosselte und dosierte Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers an die nachste
Vorflut derart vorzusehen, dass lediglich die naturliche Abfluss-Spende des derzeit unbebauten
Gelandes abgeleitet wird. Als Bemessung der Abflussdrosselung sind 4 I/s*ha fur ein 10-jahrliches
Regenereignis zu Grunde zu legen. Von der Abfluss-Spende bis zu 5 I/s*ha kann seitens der Unteren
Wasserbehdérde auf Antrag ausnahmsweise abgewichen werden, wenn auf3erhalb des Plangebietes fir
die Rickhaltung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers geeignete Flachen nachgewiesen
werden (siehe Hinweis Nr. 12).

Die Errichtung von Anlagen zur Regenriickhaltung ist nur auf3erhalb der gem. § 9 festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern zuldssig.

Flache fiir Wald
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fur Wald sind die vorhandenen Baume dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Eine forstrechtliche Bewirtschaftung der Flache ist
zulassig. Die Artenauswahl und Pflanzqualitat sind gem. der forstwirtschaftlichen Rahmenbedingungen
in Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt zu wahlen. Innerhalb der Flache fir Wald sind die
Errichtung von baulichen Anlagen sowie Abgrabungen und Bodenauffullungen nicht zulassig.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen fiir den Artenschutz - Beleuchtung (Teilplan 1)

1. Innerhalb der festgesetzten GEe-Gebiete (GEe1, GEe2, GEe3) sind zur Beleuchtung der
Fahrwege, Stellplatzanlagen, Werbeanlagen, Griinflachen und der AuRenflachen im Bereich von
baulichen Anlagen insektenfreundliche Leuchtmittel und Beleuchtungen (z.B.
Natriumdampf-Niederdrucklampen) mit warm-weifsem LED-Licht (max. 3.000 Kelvin) zu
verwenden.

2. Es sind Leuchten mit einem nach unten gerichteten Abstrahlwinkel (Strahlungswinkel < 70°,
Vermeidung von Streustrahlung in den Nachthimmel und in die Umgebung) zu verwenden.

Malnahmen fiir den Artenschutz - CEF-MalRnahmen (Teilplan 2)

Innerhalb der im Teilplan 2 festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die nachfolgenden MaRnahmen zu realisieren:

1. Goldammer

a. Innerhalb der mit einem (A) gekennzeichneten Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als CEF-MaRRnahme flr
die Goldammer die vorhandene Flache als Altgrasstreifen bzw. halbruderale Gras- und
Staudenflur zu entwickeln. Es hat eine Ansaat mit Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 1
(Nordwestdeutsches Tiefland) zu erfolgen.

b. Die Flache ist im zweijahrigen Rhythmus, im zeitlich rdumlichen Wechsel zu bewirtschaften.
D.h. im ersten Jahr ist die erste Halfte frihstens ab Mitte August zu mahen, das Mahgut ist
zu entfernen. Im folgenden Jahr ist mit der zweiten Halfte zu verfahren wie zuvor mit der
ersten Halfte, die erste Halfte bleibt dann ungemaht. Dieses Verfahren ist danach
wechselnd fortzusetzen, so dass jede Halfte immer alle zwei Jahre einmalig gemaht wird.
Bei erkennbaren Fehlentwicklungen (z. B. Dominanzbestande von einzelnen Arten, starke
Vergrasung, Artenverarmung) ist das Mahdregime in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Heidekreis anzupassen.

2. Feldlerche

a. Die mit einem (B) gekennzeichnete Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Extensivgriinland zu entwickeln.
Hierzu ist die Flache aus der Nutzung zu nehmen und eine Ansaat mit Regiosaatgut aus
dem Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland) vorzunehmen.

b. Die Flache ist mindestens einmalig (max. 2x) pro Jahr zu mahen (1. Schnitt abhangig von
der Witterung und Bestandsentwicklung ab dem 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. 8
Wochen nach dem ersten). Die Mahd ist von innen nach aufen oder von einer Seite
ausgehend durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Ein Absaugen des
Méahgutes ist unzulassig.

C. Ein Grunland- /Pflegeumbruch sowie eine Schlitz- oder Neuansaat ist unzuléssig. Nach-
oder Reparatursaaten sind nur mit geeignetem Saatgut zuldssig. Mechanische
Pflegearbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Striegeln) sind nur bei Bedarf im Zeitraum von
April bis August, bei ausreichend tragféahigem (trockenem) Boden und in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Heidekreis zulassig.

d. Eine Nutzungsaufgabe, die Anlage von Silagemieten sowie die Lagerung von sonstigen
Materialien und Geraten auf der Flache sind unzuldssig.

3. UnterhaltungsmalBnahme Uferrandstreifen

Innerhalb der im Teilplan 2 festgesetzten und mit einem (C) gekennzeichneten Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
zur Gewahrleistung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsfunktion fir die Feldlerche innerhalb der
mit einem (B) gekennzeichneten Flache (siehe Nr. 2) der durch Gehdlzanflug entstehende
Bestand derart zu pflegen, dass sich maximal GebUschstrukturen, jedoch keine GroRbaume
entwickeln. Einzeln héher aufwachsende Baume sind entsprechend zu entfernen.

Zuordnung der Kompensationsmallnahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Teilplan 2 festgesetzten Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (MaRnahmen fir den Artenschutz und Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft) sind entsprechend dem Versiegelungsgrad (Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft)
anteilig den Baugrundstiicken und neu entstehenden Verkehrsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Beim dicken Busch® (Teilplan 1) zugeordnet. Die Durchfihrungsverpflichtung
sowie Lage, Art und Umfang der externen Ausgleichsmalinahmen werden in einem stadtebaulichen
Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zwischen der Gemeinde Neuenkirchen und dem Eigentiimer der
Ausgleichsflache sowie dem Vorhabentrager gesichert.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109 sind die AuRRenbauteile
entsprechend den Anforderungen der dargestellten maligeblichen Auflengerduschpegel nach der DIN
4109 (Stand Januar 2018) auszubilden. In Abhangigkeit vom Larmpegelbereich dirfen die
resultierenden Luft-Schallddmm-Male fiir die AulRenbauteile nicht unterschritten werden. Die
erforderlichen Schallddmm-Male sind im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109
nachzuweisen.
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*Hinweis: Bei gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafen von R'W.ges > 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der &rtlichen Verhéltnisse festzulegen.

Bei schutzbedurftigen Rdumen die zum Schlafen genutzt werden kdnnen, ist eine fensterunabhangige
Belliftung vorzusehen.

Ausnahmen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB von den oben genannten Festsetzungen sind zulassig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass z.B. unter Berlcksichtigung der
Gebaudegeometrie oder auf andere Weise geringere maf3gebliche AulRengerduschpegel an den
Gebaudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile kdnnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen ist ein separater Nachweis
darlber zu erbringen, dass die Vorgaben der TA Larm unter Beriicksichtigung der ansassigen
Gewerbebetriebe eingehalten werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der im Teilplan 1 festgesetzten und mit einem (a) und (b) gekennzeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte, im Naturraum
heimische Badume und Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind
ausschlief3lich heimische, standortgerechte Gehdlze mit der Herkunft aus Gebiet 1: ,Nordwestdeutsches
Tiefland“ zu verwenden.
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Die Pflanzungen sind zu 20 % aus B&dumen als Heister und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Die
Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste (Hinweis Nr. 10). Die zu pflanzenden
baumartigen Laubgehdlze sind als Hochstamm (1. Ordnung), 16 — 18 cm in 1 m Hohe, als Heister (2.
Ordnung), mind. 2 x verpflanzt, 125- 150 cm hoch und die Straucher sind 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
hoch zu pflanzen.

Die Pflanzung erfolgt 5-reihig versetzt mit Pflanzabstanden von ca. 1,20 m zueinander. Der
Reihenabstand betragt 1,50 m. Bdume 1. Ordnung sind in Abstdnden von 25 m zueinander, Baume 2.
Ordnung alle 8 — 12 m in Gruppen von 3 Stk. anzupflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass
sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz (Rahmeneingrinung) entwickeln kann. Der Hinweis Nr. 13
(Pflanzschema) ist zu beachten.

Innerhalb der im Teilplan 1 festgesetzten und mit einem (b) gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist insgesamt die Anlage einer Notzufahrt fir
das gesamte Gewerbegebiet mit einer Breite von maximal 10 m zuldssig. Der Hinweis Nr. 5 b ist zu
bericksichtigen.

Innerhalb der im Teilplan 1 festgesetzten und mit einem (a*) gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortangepasste Graser und Krauter
anzusaen, um eine wiesenartige Saumstruktur zu entwickeln. Es hat eine Ansaat mit Regiosaatgut aus
dem Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland) zu erfolgen. Extensive Pflege mit 2x Mahd im
Jahr, erster Schnitt ab 10 - 15. Juni. Aufkommende Baume und Straucher sind zu entfernen.

Innerhalb der festgesetzten GEe-Gebiete (GEe1, GEe2, GEe3) ist je angefangene 400 m?
Grundstiicksflache ein mittel- oder grolRkroniger Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm / Heister mit einem Stammumfang von
mind. 16-18 cm in, 1 m Héhe (3xv, mB) zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der
Artenliste unter Hinweis Nr. 10.

Innerhalb der festgesetzten GEe-Gebiete (GEe1, GEe2, GEe3) ist je angefangene 5 Stellplatze
zwischen den Stellplatzen als gliederndes Element ein Laubbaum einschl. Baumscheibe (mind. 6 m?in
offener oder geschlossener Bauweise) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von
Geholzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die Pflanzqualitat richtet sich nach Abs. (4). Die
Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 10.

Baume, die im Bereich von Stellplatzen gepflanzt werden, sind mit mind. 2,20 m Stammhdhe (fir
spatere Aufastung) und mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm (3xv, mB) zu pflanzen. Im Bereich
von Verkehrsflachen ist ein wirksamer Anfahrschutz anzubringen.

Innerhalb der parallel zur Bundesstralle 71 festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
sind standortgerechte Einzelbaumpflanzungen vorzunehmen. Die Baume sind in einem Abstand von 7,5
m zur StraBenverkehrsflache sowie einem Abstand von 20 m zueinander als mittel- oder grof3kroniger
Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Gehdlze mit mind. 2,20 m
Stammhohe (fur spatere Aufastung) und mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm (3xv, mB) zu
pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 10. In Abstimmung
mit der zustandigen Strallenbaubehdrde ist eine abweichende Artenauswahl und Pflanzqualitat zulassig.

Innerhalb der festgesetzten GEe-Gebiete (GEe1, GEe2, GEe3) sind als Ersatz fir im
Stralenrandbereich entfallende Einzelbdume insgesamt 5 Einzelbdumen anzupflanzen. Die
Pflanzqualitat richtet sich nach Abs. 4. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste unter
Hinweis Nr. 10. Eine Anrechnung auf die PflanzmalRnahmen gem. der Abs. (1) bis (7) ist nicht zulassig.

Die in Abs. (1) bis (8) festgesetzten Pflanzmalinahmen sind nach Beginn der Hochbaumaflinahmen bzw.
Beginn der Errichtung von Stellplatzen auszufihren. Die genannten Pflanzmal3nahmen sind jedoch
spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Die zu pflanzenden Gehdlze einschliellich der zu pflanzenden Einzelbaume sind durch einen
geeigneten Verbissschutz (Wildschutzzaun, Einzelverbissschutz, mind. 1,60 m) wirkungsvoll zu
schitzen. Diese sind nach ca. 5 - 6 Jahren restlos zu entfernen. Detaillierte Festlegungen zu den
konkret zu pflanzenden Arten und ihrer Verteilung innerhalb der Pflanzflachen werden im Rahmen der
landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplanung (LAP) getroffen.

Erhalt von Einzelbdumen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die als zu erhaltende Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Badume sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Es sind Geholze mit
mind. 2,20 m Stammhohe (fiir spatere Aufastung) und mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm
(3xv, mB) zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 10. In
Abstimmung mit der zustandigen StralRenbaubehdrde ist eine abweichende Artenauswahl und
Pflanzqualitat zulassig.

Nachpflanzungen sind spatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode durchzuflihren.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 und 2 NBauQ)
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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf die im Teilplan 1 des
Bebauungsplanes festgesetzten GEe-Gebiete (GEe1, GEe2, GEe3).

Werbeanlagen
GroRe und Anbringungsort

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die GréRRe der Werbeanlagen an den
Gebauden wird auf 10 m? je AuRenwand begrenzt. Ausnahmsweise kénnen Hinweistafeln bis zu
1,0 m? auch auf anderen Grundstlicken zugelassen werden, wenn die Statte der Leistung auf
einem der offentlichen Verkehrsflache abgewandten (zurlickliegenden) Grundsticksteil geplant
ist. Zulassig sind selbstleuchtende und nicht selbstleuchtende auf die Fassade aufzubringende
Schriftziige. In die Schriftziige diirfen Warenzeichen, Sinnbilder oder Ahnliches einbezogen
werden. Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika sind Werbeanlagen unzulassig.

2. Innerhalb des Teilplanes 1 ist nur im GEe1-Gebiet die Errichtung eines Werbepylons mit einer
maximalen Héhe von 76 m (. NHN als max. zweiseitige Werbeanlage und einer Ansichtsflache
von max. 10 m? je Ansichtsseite zuldssig. Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe ist im
B-Plan durch Planzeichen festgesetzt.

Beleuchtung

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig. Hierzu zahlen u.a.
Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlage, Bild- und Filmprojektionen,

Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und Lichtintensitat wechselt
sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht.

Farbgebung von AuBenbauteilen
Far die AuRenwénde der baulichen Anlagen sind nur weile, graue oder griine Farbtdne zulassig.

RAL- Farbton Bezeichnung

1015 Hellelfenbein 7002 Olivgrau
6003 Olivgriin 7005 Mausgrau
6011 Resedagrin 7006 Beigegrau
6013 Schilfgriin 7008 Khakigrau
6018 Gelbgriin 7023 Betongrau
6021 Blassgriin 7033 Zementgrau
6024 Verkehrsgrin 7035 Lichtgrau
6025 Farngriin 7037 Staubgrau
6028 Kieferngrin

- .Lodengrin®

Geringfiigige, materialbedingte Abweichungen der o.g. Farben sind zulassig (z.B. Sichtbeton,
untergeordnete Metallverkleidungen). Die Farben sind in gebrochenen (getriibt) / gedeckten (warme,
gedampfte) Farbtdnen zu wahlen. .

Ausnahmen kénnen zugelassen werden und gelten fiir Aulenbauteile, deren Farbgebung auf
technischen Erfordernissen basiert und flr untergeordnete Bauteile.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfiihren lasst oder durchfiihrt, die nicht
den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften tUiber Gestaltung entspricht. Ein Zuwiderhandeln
kann gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einem Buf3geld bis zu einer Hohe von z.Zt. 500.000 € geahndet
werden.

. Hinweise

Gesetze und Verordnungen

. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geéndert worden ist.

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

. Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368).

. Niederséchsische Bauordnung (NBauQO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384).

Gutachten

- Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrsuntersuchung zum geplanten Gewerbegebiet Nord in der
Gemeinde Neuenkirchen. Hannover, 13.03.2019

- Ingenieurbiiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund- und
Grundwasserverhaltnissen. Libeck, 12.04.2020

- AMT Ingenieursgesellschaft mbH: Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Ausweisung eines
Gewerbegebietes in 29643 Neuenkirchen. Isernhagen, 18.06.2021

- BIOS: Faunistische Bestandserfassungen (Brutvdgel, Amphibien, Reptilien) auf mdglichen
Gewerbegebietsflachen an der B71 in Neuenkirchen-Delmsen, Landkreis Heidekreis.
Osterholz-Scharmbeck, Dezember 2019

- Dipl.-Ing. Ivo Niermann, Buro fur Tierdkologie und Landschaftsplanung: Fledermausuntersuchung
fur die geplante Gewerbeentwicklung Neuenkirchen-Brochdorf - Beitrag zum Gesamtgutachten.
Laatzen, Februar 2020

Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 3,,Beim dicken Busch*
Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Beim dicken Busch® besteht aus dem Teilplan 1 (Bebauungsplan mit seinen

textlichen Festsetzungen und den 6értlichen Bauvorschriften) und dem Teilplan 2 (externe
Kompensationsflache).
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11.

12.

Archéaologischer Denkmalschutz

a. Im Planbereich ist mit dem Auftreten von archaologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus
denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen,
die das Areal auf mdgliche arch&ologische Bodenfunde Uberprifen. Hierfur sollten auf der
betroffenen Flache mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit flacher Grabenschaufel in Abstand von 10
m parallel verlaufende Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf
seitlich zu erweitern sind. Die genaue Lokalisierung der Prospektionsschnitte sind mit den
zustandigen Denkmalbehdérden zu abzustimmen. Anhand der Sondageschnitte entscheiden die
Denkmalbehdérden Uber die Notwendigkeit weiterer archaologischer Malinahmen.

b. Die archdologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstandigen durchgefuhrt werden.
Hierflr kann eine archdologische Grabungsfirma herangezogen werden, die tiber
nachgewiesenen Fachverstand fiir die Durchfiihrung der archaologischen MaRnahmen verfiigt.
Eine Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender Adresse:
https://www.uni-bamberg.de/?id=8806

C. Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Gebietsreferat Liineburg, (NLD) ab. Es richtet
sich nach den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der Denkmalfachbehdrde. Die
erforderlichen Genehmigungen gemaR§ 10 Abs. 1 beantragt der Veranlasser bei der unteren
Denkmalschutzbehorde, die hiertiber unverziglich das Benehmen mit dem NLD herstellt. Eine
Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung ein- schlielRende oder ersetzende behdrdliche
Entscheidung umfasst die Genehmigung (§ 10 Abs. 4 NDSchG).

d. Die archaologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der
UDSchB und dem NLD, Gebietsreferat Lineburg anzuzeigen.

e. Um Verzdgerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sollten die Ausgrabungen mindestens 4
Wochen vor Beginn der weiteren Arbeiten durchgefiihrt werden. Die Kosten der fachgerechten
Untersuchung, Bergung und Dokumentation trégt der Veranlasser der Zerstérung (§ 6 Abs. 3
NDSchG).

f. Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, sind unverziiglich einer Denkmalbehoérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur archdologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum
Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen.

Hinweise zum Artenschutz
a. Baufeldfreimachung

1. Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 30. September und dem 01.
Méarz (auRerhalb der Brutzeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit
ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis zu
beantragen und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehorde zulassig.

2. Bodenarbeiten zur Vorbereitung des Baufeldes, d.h. insbesondere das Abschieben von
Oberboden oder andere gréRere Erdbewegungen, sind zum Schutz vorkommender
Feldvogel (Bodenbriter) aulRerhalb der Brutzeit dieser Arten, d.h. nicht im Zeitraum von
Anfang Marz bis Ende Juni zulassig.

b. Erhalt von Einzelbdumen

Im sldlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich in der Wegeparzelle Flst. 159
Einzelbdume einer Allee mit artenschutzrechtlicher Relevanz, die bei Anlage der Notzufahrt gem.
§ 9 der textlichen Festsetzungen zu beriicksichtigen sind. Die Notzufahrt ist, wenn maoglich,
zwischen den Einzelbdumen hindurchzuflhren, um eine Beseitigung oder Beschadigung der
Geholze zu vermeiden. Ggf. erforderliche KompensationsmafRnahmen sind im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis
abzustimmen.

C. Hinweise zur Umsetzung von CEF MalBnahmen
1. Die Verwendung von Dingemitteln und Pestiziden ist unzulassig.
2. Die MaBnahmengrenze ist im Gelande zu kennzeichnen (z.B. durch einen Eichenspaltpfahl

jeweils in der nordwestlichen und nordéstlichen Ecke, maximal 60 cm. Héhe) und von der
Ubrigen Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wirksam abzugrenzen.

d. Hinweise zur Beleuchtung von Flachen

Eine Beleuchtung der Flachen gem. § 6, 9 und 10 der textlichen Festsetzungen sowie eine
Beleuchtung der der Flache fur Wald zugewandten Gebaudeflachen in der Nachtzeit ist zu
vermeiden.

Hinweise zum Schutz der zu erhaltenden Einzelgeholze

a. Die gem. § 10 Abs. 1 zum Erhalt festgesetzten Gehdlze und die innerhalb der Flache fir Wald
bestehenden Geholze dirfen wahrend der Bauphase im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich
nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden (z.B. durch Leitungsbau); sie sind wahrend der
BaumaRnahmen entsprechend der DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau" bei
BaumaRnahmen wirksam zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Sofern vorhandene Geholze im
Zuge der Baumafinahmen beschadigt werden, sind geeignete Pflegemallinahmen zu ergreifen.

b. Die in § 10 Abs. 1 genannten Einzelgehdlze sind vor Beginn der Arbeiten zur Baufeldfreirdumung
gem. der Vorgaben der DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzabstanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen*) in der Ortlichkeit durch entsprechend qualifiziertes
Fachpersonal kenntlich abzugrenzen.

Umweltbaubegleitung

Fir die Vermeidung von Konflikten zwischen Umwelt-/Naturschutz und dem Bauvorhaben, ist zur
fachlichen Unterstitzung eine Umweltbaubegleitung (UBB) wahrend der gesamten Bautatigkeiten,
einschliel3lich der bauvorbereitenden MalRnahmen, zur Gewahrleistung einer funktionsgerechten
Umsetzung der in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen getroffenen landschaftspflegerischen
und artenschutzrechtlichen Vermeidungs-MalRnahmen und Bericksichtigung der sonstigen umwelt- und
naturschutzrechtlichen Belange vorzusehen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren.

Hinweise zum Bodenschutz

a. Beeintrachtigungen fiir den Boden mit seinen natuirlichen Bodenfunktionen sind auf das unbedingt
notwendige Mal} zu beschranken. Boden- und Erdarbeiten sind unter Beachtung der DIN 19731,
18300 und 18915 durchzufiihren. Die Vorgaben nach RAS-LP und der DIN 18920 sind zu
berilicksichtigen.

b. Anfallender Oberboden ist unter der Beachtung der Bodenfeuchte und entsprechender
Einsatzgrenzen von Baumaschinen (siehe z.B. LBEG 2014) schonend abzutragen, moglichst
ohne Zwischenlagerung abzutransportieren und mdéglichst ortsnah wiederzuverwenden.
AuRerdem Berlicksichtigung von Sicherheitsvorschriften gem. ELA (2013) zur Minimierung von
Bodenverdichtungen und zur Verhinderung von Grundwasserbelastungen. Er ist in einem
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren.

C. Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf allen verbleibenden temporaren
Bauflachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Weitere Hinweise zum Bodenschutz kénnen der Begrindung zum Bebauungsplan enthommen werden
(vgl. Kapitel 6.2).

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei der Gemeinde
Neuenkirchen bereitgehalten.

Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Geholzpflanzungen

(siehe textliche Festsetzungen §§ 9 und 10)

GroBkronige Laubbaume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Acer pseudoplatanus Bergahorn Euonymus europaea Pfaffenhltchen
Alnus glutinosa Schwarzerle Cornus sanguinea Hartriegel

Betula pendula Hangebirke Corylus avellana Haselnuss

Fagus sylvatica Rotbuche Rosa canina Hundsrose

Prunus avium Vogelkirsche Ligustrum vulgare Liguster

Populus tremula Zitterpappel Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Traubeneiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Quercus robur Stieleiche Crataegus monogyna Weilkdorn

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Militarische Luftfahrt

Das Plangebiet befindet sich im Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage Visselhévede
sowie in einem Jettiefflugkorridor. Solch eine Jettiefflugkorridor ist 10 km breit. Flughdéhen von ca. 200 m
Uber Grund sind die Regel.

Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

Die B 71 gehort zum MilitarstraBengrundnetz. Solange am Baukdrper und der Tragfahigkeit der B 71
keine Anderungen vorgenommen werden, wird dem Vorhaben seitens der Bundeswehr zugestimmt.

Hinweise zur Ausnahmeregelung der Abfluss-Spende

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil II“ ist die Errichtung eines
Regenruckhaltebeckens vorgesehen, in das auch das aus dem Teilplan 1 des Bebauungsplanes Nr. 3
.Beim dicken Busch* anfallende Oberflachenwasser mit einer Abfluss-Spende bis zu 5 I/s*ha eingeleitet
werden soll. Fur den Zeitraum vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Sand Teil II“ und
Fertigstellung des geplanten Regenriickhaltebeckens auf den Flist. 246/32 und 247/32, Flur 2,
Gemarkung Delmsen ist fiir die Oberflachenentwasserung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Beim dicken
Busch* ein Erlaubnisantrag flr die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers mit
hydraulischem Nachweis des Vorfluters, in den eingeleitet wird, bei der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Heidekreis zu stellen.

Von dem auf dem Flst. 246/32 und 247/32, Flur 2, Gemarkung Delmsen, geplanten
Regenrickhaltebecken erfolgt die gedrosselte Ableitung an die nachste Vorflut. Als Bemessung der
Abfluss-Spende sind 2,6 I/s*ha fiir ein 5-jahrliches Regenereignis zu Grunde zu legen.

Ein konkretes Konzept zur Oberflachenentwasserung ist dem Landkreis Heidekreis (insbesondere
Fachbereiche Wasserwirtschaft und Naturschutz) vorzulegen.

13.

14.

15.

Hinweise zu Gehdlzanpflanzungen — Pflanzschema
(zu § 9 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen)
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Pflanzabstand

8,30 m

Baum 2. Ordnung, Heister

Strauch

. Baum 1. Ordnung, Hochstamm
1-9

Baum-/Strauchart 1-9

Hinweise zur Lé6schwasserversorgung

Fir das Plangebiet muss flr eine Benutzungsdauer von zwei Stunden eine Loschwassermenge von
mindestens 3.200 | je Minute zur Verfiigung stehen. Diese Loschwassermenge muss von jedem Objekt
aus in einer Entfernung von maximal 300 Metern bereitstehen. Dabei muss eine erste
Léschwasserentnahmestelle nach hdchstens 150 m erreicht werden kdnnen. Die Loschwasserhydranten
auf déffentlichen Flachen sind in Abstéanden von 80 m bis 100 m erforderlich. Es sind Uberflurhydranten
zu verwenden. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind ggf. erforderliche zusatzliche
Léschwasserentnahmestellen, wie z.B. Zisternen und Erdtanks, vorzuhalten.

Realisierung Pflanzgebot

Bei Nichtrealisierung der unter § 9 der textlichen Festsetzungen beschriebenen PflanzmaRnahmen auf
den privaten Grundstiicken kann die Gemeinde gem. § 178 BauGB den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den
nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 a BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu
bepflanzen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

Landkreis Heidekreis
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