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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Allgemeine Ziele des Bebauungsplanes - Veranlassung

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See" dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des auf das Grundzentrum Neuenkirchen entfallenden
Wohnbedarfs. Auf der Grundlage der im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) bereits
dargestellten Wohnbauflachen soll auf den westlich an das Wohngebiet ,Am Apfelgarten"
anschlieBenden und beidseits der KabenstraBe gelegenen und bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen ein Allgemeines Wohngebiet mit den erforderlichen &ffentlichen
Verkehrsflachen, Flachen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers, Griinflachen
und Pflanzflachen realisiert werden.

1.2 Beschliisse

- Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am _ ._ . den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie die Beschlisse zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und zur friihzeitigen Beteiligung der

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

- Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am

_ .. den Veroffentlichungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und den Beschluss
zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB gefasst.

- Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat nach Abwdgung der eingegangenen
Stellungnahmen in seiner Sitzung am ...... den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
gefasst und die Begriindung sowie den Umweltbericht gebilligt.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neuenkirchen stellt den Planbereich
als ,Wohnbauflache™ und zu einem geringen Teil als Grinflache ,Griinzug und Spielplatz*
dar. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB kann entsprochen werden, da im
Bebauungsplan aus den dargestellten Wohnbauflachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO entwickelt wird. Der Flachennutzungsplan trifft auch keine
parzellenscharfen  Darstellungen, sodass unter Wirdigung des stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes des hier geplanten Wohnsiedlungsbereiches den im Flachennutzungsplan
zum Ausdruck gebrachten allgemeinen stadtebaulichen Zielvorstellungen durch die
Konkretisierung im Bebauungsplan Rechnung getragen wird.

Mit Blick auf die im wirksamen FNP dargestellten Grinflachen ist festzustellen, dass sowohl
im Ostlich benachbarten Wohngebiet ,Am Apfelgarten® als auch in dem hier in Rede
stehenden Wohngebiet ,Stichter See" éffentliche Griinflachen und Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern vorgesehen sind, die dem im FNP dargestellten stadtebaulichen
Ziel der Durchgrinung des Wohnsiedlungsbereiches Rechnung tragen.

In der ndheren Umgebung des Planbereiches sind im wirksamen Flachennutzungsplan im
nordlichen und o6stlichen Anschluss weitere Wohnbauflachen dargestellt, die sich auf die
noérdlich und 6stlich bestehenden Wohnsiedlungsbereiche beziehen. Im siidlichen Anschluss
schlieBen Flachen fir die Landwirtschaft, im westlichen Anschluss groBflachige Flachen fur
Wald sowie sidwestlich anschlieBend ein Sondergebiet ,Landliches Wohnen" an das
Plangebiet.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg




Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See", einschl. ortlicher Bauvorschriften und
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Beim K&terkamp"®
- Begriindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen, i. O. 1:5000
(die die Lage des Plangebietes schwarz gekennzeichnet)
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1.4 Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Beim Kéterkamp™

Der Bebauungsplan Nr. 29 beinhaltet die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10, da
eine nordwestliche Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 29 flir die Realisierung des geplanten
Wohngebietes im Hinblick auf die Entwasserung (Nottberlauf) in Anspruch genommen wird.
Dieser Zielsetzung entsprechend wird flir die Flache der Teilaufhebung im vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 29 zeichnerisch eine offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg/Anlieger® und textlich die Zulassigkeit einer
Notablaufleitung innerhalb dieser Flache festgesetzt.

Der von der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 betroffene Bereich ist in der
nachfolgenden Plandarstellung entsprechend gekennzeichnet und erstreckt sich auf eine
nordwestliche Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 29. Von der Teilaufhebung betroffen ist
die im B-Plan Nr. 10 festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 10 ,Beim Koterkamp", Gemeinde Neuenkirchen, werden flir den von der Teilaufhebung
betroffenen Bereich durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 29 ersetzt und dadurch
aufgehoben.
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Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 10 ,Beim Koterkamp" mit Kennzeichnung (Pfeil) der von
der Teilaufhebung betroffenen Teilflache (die Abgrenzung des B-Plan Nr. 29 in Rot dargestellt)

Bereich der
Teilaufhebung

B-Plan Nr. 29

1.5 Zielvorgaben durch libergeordnete Planungen

1.5.1 Landesraumordnungsprogramm 2017

Das LROP weist dem Kernort Neuenkirchen keine besondere Aufgabe oder Funktion zu. Die
Neuenkirchen durchlaufende B 71 ist als HauptverkehrsstraBe gekennzeichnet. Entlang des
nordlichen und sidlichen Siedlungsrandes verlauft ein (teilweise gewdsserbegleitender)
linienformiger Biotopverbund. Hierzu halt das Plangebiet jedoch ausreichend Abstand,
sodass Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht verbunden sein werden.

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Wohnbauflachen im LROP die folgenden Ziele und Grundsatze formuliert:

GemaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demografischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die raumliche
Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze fir die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie
siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse  weiterentwickelt ~werden  (LROP  2.1.01). Ferner sollen
Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit
und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle
Bevdlkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das offentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1.02).
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- GemdaB Abschnitt 2.1.04 soll die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und
Arbeitsstatten flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
Berticksichtigung des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten
ausgerichtet werden. Dabei soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
vorrangig auf die zentralen Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit
ausreichender Infrastruktur konzentriert werden (LROP 2.1.05). Planungen und
MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und MaBnahmen
der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

- GemaB Nr. 2.2.05 LROP sind in den zentralen Orten Art und Umfang der
zentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote an der Nachfrage der zu versorgenden
Bevolkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die
Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu
sichern und zu entwickeln.

- GemaB 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei
sollen Mdoglichkeiten der Innenentwicklung und der Widernutzung brachgefallener
Industrie-, Gewerbe- und Militarstandorte genutzt werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Der Bebauungsplan Nr. 29 tragt den v.g. Zielen und Grundsdtzen der Landesplanung
Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene Flachen, die der
Deckung des sich auf den gemaB Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) des
Landkreises Heidekreis (Entwurf 2015) als Grundzentrum festgelegten Kernort Neuenkirchen
beziehenden Baulandbedarfs dienen.

Die geplante Siedlungsentwicklung tragt insofern den Anforderungen an eine ausgewogene
Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung, indem die sich flir eine Siedlungsabrundung
aufdrangenden Flachen nur in dem zur Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang fiir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen werden. Dem Kernort Neuenkirchen wird auf Ebene des
RROP die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten" (siehe Kap.
1.5.2) zugewiesen. Hiermit verbunden ist entsprechend auch die Versorgung der
Bevolkerung mit ausreichenden und dem Baulandbedarf entsprechenden Bauflachen. Die
Bauflachen bericksichtigen auch die Anforderungen aller Bevolkerungsteile an die
kurzwegige Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge, wie z.B. den
Kindergarten, die Schule und die daran angegliederten Sportanlagen, die in der
unmittelbaren Nachbarschaft (nérdlich anschlieBend) vorhanden sind.

Darliber hinaus sollen die im Nahbereich von Gemeinbedarfseinrichtungen (hier
KabenstraBe) vorhandenen Baulandpotenziale in Anspruch genommen werden. In diesem
Zusammenhang sollen besonders die Wohnbedirfnisse junger Familien in den Blick
genommen werden, die auf die wohnortnahe Versorgung mit Betreuungseinrichtungen fir
Kinder reflektieren.

Der Bebauungsplan Nr. 29 hat keine Auswirkungen auf die im LROP definierten
Entwicklungsziele. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgte Ausweisung von
Wohnbauflachen soll vielmehr einen weiteren kleinrdumigen Beitrag zur Deckung des auf
den Kernort Neuenkirchen reflektierenden Wohnbaulandbedarfs leisten. Die im
Grundzentrum Neuenkirchen befindlichen Einrichtungen der Versorgungsstruktur sollen
zukinftig auch vor dem Hintergrund des durch den demographischen Wandel absehbar
eintretenden Bevoélkerungsriickganges erhalten werden. Dies kann nur erfolgen, wenn die
bisherige Bevolkerungszahl stabilisiert wird. Ist das nicht der Fall, kénnen sich Probleme bei
der Aufrechterhaltung der fir das Grundzentrum auch aus der Sicht der Landesplanung
relevanten Einrichtungen geben.
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Die hier in Rede stehende Ausweisung von Wohnbauflachen stellt daher die stadtebaulich
logische Konsequenz der Deckung des Baulandbedarfs auf der Grundlage der bereits im
wirksamen FNP durch Wohnbauflachen dargestellten allgemeinen stdadtebaulichen
Zielsetzungen dar. Den besonders positiven Standortvoraussetzungen in Form der Nahe zu
Einrichtungen der Kinderbetreuung sowie der Nutzung der bereits nérdlich und 6stlich
bereitstehenden technischen Infrastruktur wird daher gegeniber einer reduzierten
Wohngebietsentwicklung der Vorrang eingerdumt, weil das Wohngebiet besonders flir junge
Familien attraktiv ist und weiterhin sein soll und hierdurch der Lebensmittelpunkt mit den
heutigen Anforderungen einen gerechteren Ausgleich zwischen Arbeit und Familie
ermoglicht.

Bei allen MaBnahmen der Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer Flachenverbrauch zu
gewahrleisten und bei der Inanspruchnahme von Freiflachen sind MaBnahmen der
Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen vorzuziehen.

Die Gemeinde Neuenkirchen hat im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes, unter
Hinzuziehung des von der Gemeinde gefiihrten Baullicken- und Leerstandskatasters, die
Mdglichkeiten der (Folge-)Nutzung bereits im Siedlungsbereich gelegener Freiflachen sowie
der Flachen und Gebdude gepriift, deren Nutzung brachgefallen ist oder absehbar
aufgegeben wird. Dabei hat sich die Ermittlung geeigneter Wohnbauflachen auf das
Grundzentrum Neuenkirchen bezogen, da in diesem die Konzentration der Einrichtungen, die
der Grundversorgung der Bevolkerung dienen, am groBten ist. Diese Situation entspricht
auch den Anforderungen des RROPs, die zukiinftige Siedlungsentwicklung auf die zentralen
Orte der Gemeinde zu beziehen sowie der im RROP ausgewiesenen Schwerpunktaufgabe
»Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®.

Bei der Prifung der im Siedlungsbereich erkennbaren unbebauten Grundstiicke wurde
festgestellt, dass die sich lokal darstellenden Baullicken in der Regel nicht zur Deckung des
Baulandbedarfs Dritter zur Verfligung gestellt werden. Dies resultiert Gberwiegend aus der
fehlenden Verkaufsbereitschaft der lokal zum Teil visuell erkennbaren Baullicken als auch
aus der lokalen Ricksichtnahme auf die im Siedlungsbereich vorhandenen und o.g.
genannten dorflichen und gemischten Nutzungsstrukturen, die flr sich aus Grinden des
vorsorgenden Immissionsschutzes und der damit verbundenen Sicherung von betriebsnahen
Entwicklungsflachen einen angemessenen Abstand zu sonst immissionssensibleren
Nutzungen einfordern.

Daruber hinaus wurden auch die erkennbaren und absehbaren Leerstande in die
Uberlegungen einer baulichen Nutzung im Sinne des Baulandbedarfs einbezogen. Fiir diese
Flachen stellt sich jedoch ebenfalls keine Bereitschaft dar, diese Flachen und baulichen
Anlagen zur Deckung des kurzfristigen Wohnbedarfs zur Verfiigung zu stellen.

Der sich auf das Grundzentrum Neuenkirchen beziehende Wohnbedarf kann auch nicht an
anderen Standorten gedeckt werden, da an alternativen Standorten andere 6ffentliche und
private Belange, etwa durch besonders naturrdumliche Gegebenheiten beidseits des
Hahnenbaches oder Gewerbegebiete, entgegenstehen.

Die Ortschaft Neuenkirchen wird zudem durch einen bis an den Siedlungsrand
heranrlickenden hohen Waldbestand gepragt, der aufgrund seiner forstlichen und
Okologischen Bedeutung nicht fiir eine Siedlungsentwicklung in Betracht kommt.

Innerhalb des Siedlungsbereiches stehen auch aufgrund der noch vorhandenen dorflich
gepragten Nutzungsstrukturen sowie der vorhandenen Handwerks- und Gewerbebetriebe
keine zur Deckung des Wohnbedarfs geeigneten und ausreichend bemessenen Flachen zur
Verfligung.

In diesem Zusammenhang ist ferner darauf hinzuweisen, dass auch in den in der jingeren
Vergangenheit ausgewiesenen Wohngebieten (B-Plan Nr. 28 ,Am Apfelgarten") aktuell keine
Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs mehr zur Verfligung stehen, sodass die Gemeinde
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Neuenkirchen auf der Grundlage der dem Flachennutzungsplan zu Grunde liegenden
stadtebaulichen Entwicklungskonzeption die Fortsetzung des Siedlungsbereiches betreibt.

Aus der Prufung geeigneter Siedlungsflachen hat sich ergeben, dass der hier in Rede
stehende Bebauungsplan und damit die Beanspruchung der zur Deckung des Wohnbedarfs
im Flachennutzungsplan wirksam dargestellten Wohnbauflachen zur Deckung des aktuellen
Wohnbedarfs erforderlich ist. Die westliche Fortsetzung der im &stlich benachbarten
Wohnsiedlungsbereich  ,Am  Apfelgarten® bereits aufgezeigte und realisierten
Siedlungsentwicklung stellt insofern die stadtebaulich konsequente Weiterentwicklung der im
FNP aufgezeigten sudlichen Ortsabrundung dar.

Dabei werden auch nur die Flachen aus dem Flachennutzungsplan beansprucht, die
unbedingt zur Bedarfsdeckung erforderlich sind. Der Bedarf ist aus zahlreichen Anfragen von
Bauwilligen ableitbar, die bei der Gemeinde Neuenkirchen ihr konkreten Bebauungsinteresse
dargelegt haben.

In der Gemeinde Neuenkirchen und insbesondere im Stadtgebiet Neuenkirchens besteht
insgesamt eine hohe Anfrage fir Bauflachen zur Errichtung von Wohnbebauung. Um diesem
Bedarf zu decken wurde bereits in der Vergangenheit der Bebauungsplan Nr. 28 ,Am
Apfelgarten" aufgestellt. Hier konnten ca. 35 Bauplatze zur Verfiigung gestellt werden, die in
einem kurzen Zeitraum bereits durch Interessenten beansprucht wurden. Eine auf Vorrat
ausgelegte Bauleitplanung war durch den B-Plan Nr. 28 nicht ableitbar. Dies ist schon
deshalb nicht ableitbar, da sich fiir die 35 Grundstiicke bereits deutlich mehr Interessenten
bei der Gemeinde und dem Vorhabentrager gemeldet haben. Um auch den weitergehenden
Bedarf an Bauflachen nachzukommen, sollen durch das direkt westlich anschlieBende
Plangebiet ,Stichter See" weitere ca. 76 Bauplatze zur Verfligung gestellt werden.

Aus den o.b. Anfragen, die an die Gemeinde gerichtet wurden, geht hervor, dass sowohl
junge Familien als auch altere Personengruppen Bauland nachfragen. Der demographische
Wandel fiihrt dazu, dass innerhalb des grundzentralen Ortes auch Mdoglichkeiten des
Wohnens fir die dlteren Bevolkerungsgruppen angeboten werden miissen, die ihre zu groB
gewordene Immobilien verduBert haben, um auf einer barrierefreien Wohnebene ihren
zukiinftigen Wohnbedarf decken zu kdnnen.

Abb.: Auszug aus dem LROP Niedersachsen 2017, die Lage des Plangebietes ist mit einem Kreis
gekennzeichnet
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Abb.: Auszug aus der LROP-VO Niedersachsen 2022, die Lage des Plangebietes ist mit einem Kreis
gekennzeichnet
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1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis
(Entwurf 2015)

Fir den Landkreis Heidekreis erfolgt aktuell die Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP 2015). Das Beteiligungsverfahren gema § 10 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) iV.m. § 3 Abs. 2 und 3 Niedersachsisches
Raumordnungsgesetz (NROG) flir den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fir
den Landkreis Heidekreis (RROP 2015) ist bereits erfolgt.

Durch den Beschluss des Kreistages sind flr den Landkreis Heidekreis in dem RROP Entwurf
2015 in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3
Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu
werten. Nach § 4 Abs. 1 ROG sind Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
in Abwagungs- und Ermessenentscheidungen zu beriicksichtigen.

Nachfolgend werden die maBgeblichen allgemeinen und auf das Plangebiet bezogenen
Vorgaben des Entwurfes des RROPs 2015 dargelegt.

Allgemeine Vorgaben des RROPs

Das RROP Entwurf 2015 gibt unter 2.1 zu 02 vor, dass die Siedlungsentwicklung im
Planungsraum vorrangig auf die zentralortlichen Standorte auszurichten ist. Weiter flhrt das
RROP 2015 unter 2.1.04 aus, dass bei allen MaBnahmen der Siedlungsentwicklung ein
sparsamer Flachenverbrauch zu gewahrleisten ist und bei einer Inanspruchnahme von
Freiflichen MaBnahmen der Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener
Siedlungsflachen vorzuziehen sind. Dabei ist ein sorgféltiger Umgang mit inner6rtlichen
Freiflachen sowie eine o6kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der
Siedlungsrander und siedlungsnahen Bereiche zu berticksichtigen. Auf die Erhaltung und
Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung durch GroBbdume, Parks,
Griinstreifen, Wiesenflichen und anderes ist zu achten. Hinsichtlich der Uberpriifung der
Mdglichkeiten der Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches
Neuenkirchen zur Férderung der Innenentwicklung wird auf die o.g. Ausflihrungen zum
LROP in Kap. 1.2.1 verwiesen.

Neuenkirchen selbst ist im RROP als Grundzentrum festgelegt. Neben der
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Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstdtten® werden Neuenkirchen
zudem die Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten™ und die
besondere Entwicklungsaufgabe , Tourismus" zugewiesen.

Die mit der hier in Rede stehenden Planung verbundene Entwicklung von Wohnbauflachen
ist somit mit den 0.g. Zielsetzungen zur Siedlungsentwicklung vereinbar. Flir die Ausweisung
zusatzlichen Wohnbaulandes werden Flachen beansprucht, die bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen und Griinflachen dargestellt werden. Eine
Neuausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist
somit nicht erforderlich. Der vorliegende Entwurf berlicksichtigt dabei insbesondere die
Anforderungen der Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung durch
Grunstreifen und Wiesenflachen, denen durch die im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Griinflachen entsprochen wird. Die Griinflachen tragen zur Gliederung des neu
hinzukommenden Baugebietes bei. Gleichzeitig werden durch die festgesetzten Pflanzflachen
an den Plangebietsrandern MaBnahmen zur Entwicklung eines landschaftsasthetisch
vertraglichen Siedlungsrandes in die Planung aufgenommen.

Vorgaben des RROPs in Bezug auf das Plangebiet

GemdaB den Darstellungen des RROPs befindet sich das Plangebiet innerhalb eines
bauleitplanerisch gesicherten Bereichs, der umgeben ist von Vorbehaltsgebieten fiir
Erholung. Weiter Ostlich verlauft die als Vorranggebiet StraBe von regionaler Bedeutung
gekennzeichnete Frielinger Strale.

Im Siden, Westen und Osten verlaufen in weniger als 1 km Entfernung zum Plangebiet
regional bedeutsame Wanderwege (Radfahren). Westlich und 6stlich des Plangebietes liegen
in einer Entfernung von unter einem Kilometer Vorbehaltsgebiete flr Natur und Landschaft.
Im nordlichen und 6stlichen Verlauf befindet sich der gewachsene Siedlungsbereich der
Gemeinde Neuenkirchen. Die v.g Vorbehaltsgebiete werden jedoch durch diese
Bauleitplanung nicht beeintrachtigt, da sich das Plangebiet in einem bereits durch
Bauleitplanung (FNP-Anderung) fiir die Wohnnutzung vorgesehenen Bereich befindet und die
grundsatzliche Eignung dieser angestrebten Nutzung bereits im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich dargelegt wurde. Aus diesem Grund werden keine
grundsatzlich anderen Standorte im AuBenbereich als Variante untersucht, da dieser
Planungsvorgang bereits durch die v.g. Flachennutzungsplanung endabgewogen wurde.

In Bezug auf die Untersuchung von Alternativstandorten innerhalb des
Siedlungszusammenhanges wird nochmals auf die o0.g. Ausflihrungen zum LROP in Kap.
1.5.1 verwiesen.
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Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP Entwurf 2015) des Landkreises
Heidekreis. Die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet.
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1.6 Sonstige Gesetze und Verordnungen

Der Bebauungsplan Nr. 29 wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

e Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

¢ Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289).

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
13



Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See", einschl. ortlicher Bauvorschriften und
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Beim Koterkamp"
- Begriindung und Umweltbericht -

1.7 Vorliegende Fachgutachten
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 wurden folgende Gutachten erstellt:

e Geologie und Umwelttechnik Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst: ,B-Plangebiet Nr. 29
LStichter See" in 29643 Neuenkirchen, Geotechnische Erkundungen, Ergebnisbericht®,
Osterholz-Scharmbeck, 16.12.2021

e Geologie und Umwelttechnik Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst: ,B-Plangebiet Nr. 29
JStichter  See™ in 29643 Neuenkirchen, Geotechnische Erkundungen inkl.
Erweiterungsflache westlich KabenstraBe", Osterholz-Scharmbeck, 16.05.2022)

e BIOS - Gutachten flir 6kologische Bestandsaufnahmen, Bewertungen und Planung:
»Naturschutzfachliche Erfassungen und Einschatzungen (Biotoptypen, Brutvogel,
Fledermduse) flir das Bebauungsplangebiet Nr. 29 ,Stichter See' in Neuenkirchen im
Landkreis Heidekreis", Osterholz-Scharmbeck, September 2023

2 Aufgaben des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Dabei sei darauf hingewiesen, dass die Gemeinde im Zuge der
Abwagung einzelnen Belangen gegeniliber anderen vorgetragenen Belangen den Vorrang
einrdumen darf. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir weitere
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfilhrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

GemaB § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange, die flir die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Die
daraus folgenden Anforderungen an den Abwagungsvorgang entsprechen denen, die die
Rechtsprechung aus dem Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB entwickelt hat.! Die so
ermittelten und bewerteten 6ffentlichen und privaten Belange sind in einem weiteren Schritt
gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See” der Gemeinde Neuenkirchen
die flr seinen raumlichen Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt am sudlichen
Siedlungsrand von Neuenkirchen, beidseits der KabenstraBe, und erstreckt sich auf bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rd. 6,88
ha und wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die slidliche Grenze des Flst. 321/8, ausgehend von dem siiddstlichen
Grenzpunkt des Flst. 321/8 orthogonal nach Siiden das Flst. 321/28 querend
und nach Osten fortsetzend durch die sudlichen Grenzen der Flst. 321/28,

1 Niedersachsisches OVG, Urteil vom 12. Mai 2015 — 1 KN 238/13 —
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338/50 und 126/51 auf einer Lange von ca. 134 m,

im Osten: ausgehend von dem sich ergebenen Punkt orthogonal nach Sliden abknickend
durch die westliche Grenze des Flst. 126/67, durch die westliche und sidliche
Grenze des Flst. 127/23, von dem sudostlichen Grenzpunkt des Flst, 127/23
orthogonal das Flst. 127/18 querend, durch die ndérdliche und westliche
Grenze des Flst, 127/19 sowie durch die westlichen Grenzen der Flst. 129/25,
129/22, 129/17 und 129/15,

im Suden: durch die nordliche Grenze des Fist. 129/2, ausgehend von dem
nordwestlichen Grenzpunkt des Flst. 129/2 durch die nordéstliche Grenze des
Flst. 142, ausgehend von dem noérdlichsten Grenzpunkt des Flst. 142 nach
Nordosten abknickend entlang der Ostlichen Grenze des Flst. 338/51 auf einer
Lange von ca. 34 m, von dem gedachten Punkt orthogonal das Flst. 338/51
nach Westen querend, nach Sliden fortsetzend durch die westliche Grenze des
Flst. 338/51 auf die nérdliche Grenze des Flst. 330 zulaufend und durch die
nordliche Grenze des Flst. 330 nach Westen fortsetzend auf einer Lédnge von
ca. 112 m,

im Westen:  durch die Ostlichen Grenzen der Flst. 328/3 und 323/2 und durch die nordliche
Grenze des Flst. 323/2 auf einer Ldnge von ca. 37 m nach Westen abknickend
und auf den slidwestlichen Grenzpunkt des Flst. 321/28 zulaufend.

Die Flurstilicke befinden sich in der Gemarkung Neuenkirchen, Flur 4 und Flur 5.

Die Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 sind in der
Planzeichnung im MafBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 (Kartengrundlage
ALKIS, M 1:1.500 (i. O.), © 2022 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau)
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3.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 29 erstreckt sich auf eine bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache am slidlichen Rand von Neuenkirchen.

Die betroffenen Flachen des Plangebietes werden o&stlich und westlich der KabenstraBe
gegenwartig landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Die von Norden in das Plangebiet
hineinfiihrende KabenstraBe ist gepragt durch einen ausgepragten Gehdlzbestand am
westlichen StraBenrand.

Neben dem Erscheinungsbild des Planungsraums wird auch die sich unmittelbar nach Siiden
und Westen anschlieBende Feldflur durch die intensive Ackerwirtschaft und ausgedehnte
Waldflachen bestimmt. Entlang der landwirtschaftlichen Wege befinden sich z.T.
Baumreihen, die bis an den Siedlungsbereich heranreichen. Diese Gehdlze bilden besonders
fur die Randbereiche strukturierende Landschaftselemente.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes schlieBt sich der gewachsene Siedlungsbereich durch
Wohngebiete mit einer vorwiegenden I- bis II-geschossigen und offenen Bauweise an. Hier
befinden sich die flir Neuenkirchen pragenden Ein- bis Zweifamilienhduser mit vorgelagerten
Vorgarten und zugeordneten Hausgarten, die Uberwiegend zum Zwecke der Naherholung
und der Freizeitgestaltung genutzt werden.

Spielplatze zur Deckung der Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der in den Siedlungsbereichen
spielenden Kinder befinden sich z.B. zwischen der Wilhelm-Raabe-StraBe und Gorch-Fock-
StraBe. Diese kdnnen auch einen Beitrag zur Deckung des Spielplatzbedarfs des hier in Rede
stehenden neuen Wohnbereichs leisten.

Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in der Umgebung des
Plangebietes abgebildet, um den planungsrechtlichen Gesamtzusammenhang aufzuzeigen.
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Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes, Kartengrundlage: AK 5, © 2024

LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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3.2.1 Baurechtliche Situation

Aus der nachfolgenden Abbildung sind die im unmittelbaren Umfeld befindlichen und
stadtebaulich auf den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 29 Einfluss nehmenden raumlichen
Geltungsbereiche von diversen Bebauungsplanen und sonstigen Nutzungen zu entnehmen.
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Abb.: Ubersicht der im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 29 befindlichen rechtsverbindlichen
Bebauungspldne, Kartengrundlage: AK 5, M. 1:5.000 i.0., © 2024 LGLN, RD Sulingen-Verden,
Katasteramt Soltau. (Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
29 ist fett gestrichelt gekennzeichnet)
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e Bebauungsplan Nr. 10 ,,Beim Kéterkamp"

Der Bebauungsplan Nr. 10 setzt fir seinen raumlichen Geltungsbereich ein Reines
Wohngebiet (WR) mit einer Grundflachenzahl von 0,25, einer Geschossflachenzahl von 0,35
sowie einer I-geschossigen und offenen Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig)
fest. Zudem setzt der Bebauungsplan fest, dass nur Gebdaude mit nicht mehr als 2
Wohnungen zuldssig sind. Darlber hinaus setzt der Bebauungsplan Uberbaubare
Grundstlcksflachen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie offentliche Verkehrsflachen und einen Spielplatz fest.

Der Bebauungsplan Nr. 29 beinhaltet die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10, da
eine nordwestliche Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir die Realisierung des geplanten
Wohngebietes im Hinblick auf die Entwasserung (Notiliberlauf) in Anspruch genommen wird.
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 10 ,Beim Koterkamp", Gemeinde Neuenkirchen, werden fiir den von der Teilaufhebung
betroffenen Bereich durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 29 ersetzt und dadurch
aufgehoben.

Mit Ausnahme des von der Teilaufhebung betroffenen Bereiches ist ein Nutzungskonflikt mit
dem im Plangebiet hinzutretenden Allgemeinen Wohngebiet aufgrund der gleichartigen
Nutzungsart nicht ableitbar und mit den Grundsdtzen einer geordneten stadtebaulichen
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Entwicklung vereinbar.

w

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 10 , Beim Kéterkamp

e Bebauungsplan Nr. 12 ,Hungerkamp"

Der Bebauungsplan Nr. 12 setzt fiir seinen raumlichen Geltungsbereich ebenfalls ein Reines
Wohngebiet (WR) mit einer Grundflachenzahl von 0,25, einer Geschossflachenzahl von 0,3
sowie einer I-geschossigen und offenen Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser zulassig)
fest. Zudem setzt der Bebauungsplan fest, dass nur Gebdude mit nicht mehr als 2
Wohnungen zulassig sind.

Darliber hinaus setzt der Bebauungsplan Uberbaubare Grundsticksflachen, Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, o&ffentliche
Verkehrsflachen sowie 6ffentliche Griinflachen und Spielplatze fest.

Ein Nutzungskonflikt mit dem im Plangebiet hinzutretenden Allgemeinen Wohngebiet ist
aufgrund der gleichartigen Nutzungsart nicht ableitbar und mit den Grundsatzen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12 , Hungerkamp"
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e Bebauungsplan Nr. 28 ,Am Apfelgarten"

Der Bebauungsplan Nr. 28 setzt fiir seinen raumlichen Geltungsbereich ein Allgemeines
Wohngebiet mit Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest. Darlber hinaus setzt der
Bebauungsplan o6ffentliche Verkehrsflachen sowie 6ffentliche und private Griinflachen fest.

Ein Nutzungskonflikt mit dem im Plangebiet hinzutretenden Allgemeinen Wohngebiet ist
aufgrund der gleichartigen Nutzungsart nicht ableitbar und mit den Grundsdtzen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
20




Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See", einschl. ortlicher Bauvorschriften und
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Beim K&terkamp"®
- Begriindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 28 ,Am Apfelgarten™, einschl.
ortlicher Bauvorschriften
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Stichter See" dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes,
das der Deckung des auf den grundzentralen Ort Neuenkirchen bezogenen Wohnbedarfs
dienen soll. Hierbei sollen insbesondere die Wohnbedarfe gedeckt werden, die auf die
Realisierung von Uberwiegend freistehenden Einzel- und Doppelhdusern abzielen sowie die
heutigen Anforderungen des individuellen Wohnbedarfs unterschiedlicher
Bevolkerungsgruppen und die Anforderungen der kosten, flachen- und energiesparenden
Bauweise berlicksichtigen und deren Realisierung ermdglichen. Dariber hinaus sollen auch
die individuellen Wohnbedarfe gedeckt werden, die auf die Realisierung von kleineren und

mittleren Wohnungen abzielen und kleinere Haushalte flir unterschiedliche Altersgruppen in
Mehrfamilienhdusern berticksichtigen.

Zu diesem Zweck sollen auf der Grundlage der Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen in sudlicher und westlicher Erganzung
der bereits vollstdndig bebauten Wohnsiedlungsbereiche weitere Bebauungsmdglichkeiten
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zur Deckung der individuellen Wohnbedarfe geschaffen werden.

Die Gemeinde Neuenkirchen strebt die Entwicklung eines stadtebaulich attraktiven
Wohnquartiers an, dass sich im sudlichen und westlichen Anschluss an die unmittelbar
angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche harmonisch anschlieBt.

Die sudliche und westliche Fortsetzung der durch die B-Plane Nr. 10, Nr. 12 und Nr. 28
vorgezeichneten Siedlungsentwicklung ist sinnvoll, da hier die Vorteile der Nahe zu den
vorhandenen Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung sowie die zur Betreuung von
Kindern Uberwiegen. Die geringe Entfernung zu den v.g. Einrichtungen lasst auch die
Erreichbarkeit sowohl mit dem Fahrrad als auch fuBlaufig zu, sodass ein Beitrag zur
Minimierung des motorisierten Verkehrs ermdglicht wird. Der motorisierte Individualverkehr
kann darlber hinaus Uber die KabenstraBe, die Frielinger StraBe mit Anbindung an die
HauptstraBe und dariiber an die B 71 sowie die A 7 lokale als auch weitere Ziele in der
Region erreichen, ohne in den angrenzenden Siedlungsbereichen eine erhebliche
Beeintrachtigung hervorzurufen.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden daher die Grundsatze einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung in der Form berticksichtigt, dass der zukiinftige Wohnbedarf im
Nahbereich von zentralen Versorgungseinrichtungen wie Grundschule und Kindertagesstatte
gedeckt werden soll.

Die Deckung des Wohnbedarfs erfolgt auf der Grundlage der bereits im wirksamen FNP der
Gemeinde Neuenkirchen dargestellten Wohnbauflachen. Hierdurch ist eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Zudem sind ostlich der Wilhelm-Raabe-StraBe in den vorausgegangenen Jahren und
Jahrzehnten auf der Grundlage von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Wohnsiedlungen
entstanden. Die vorhandenen Wohngebiete weisen keine Baulandpotenziale auf, sodass der
lokal auf das Grundzentrum Neuenkirchen bezogene Wohnbedarf auf weiteren neu zu
erschlieBenden Flachen im westlichen Anschluss an das Baugebiet ,Am Apfelgarten® gedeckt
werden soll. Die westliche Fortsetzung der im &stlich benachbarten Wohnsiedlungsbereich
Apfelgarten bereits aufgezeigten und realisierten Siedlungsentwicklung stellt insofern die
stadtebaulich konsequente Weiterentwicklung der im FNP aufgezeigten sudlichen
Ortsabrundung dar.

Die Gemeinde Neuenkirchen hat dariber hinaus die im Siedlungsbereich erkennbaren
unbebauten Grundstiicke vor dem Hintergrund der Anforderungen des § la Abs. 2 BauGB
mit Blick auf die Deckung des Wohnbedarfs in den Blick genommen. Hierbei wurde
festgestellt, dass die sich lokal darstellenden Baullicken in der Regel nicht zur Deckung des
Baulandbedarfs Dritter zur Verfligung gestellt werden oder weiterhin als Garten zur
wohnortnahen Erholung genutzt werden sollen. Diese Flachen entziehen sich daher der
Deckung des Wohnbedarfs, sodass auf diese nicht ausgewichen werden kann.

Der sich auf das Grundzentrum Neuenkirchen beziehende Wohnbedarf kann auch nicht an
anderen Standorten gedeckt werden, da an alternativen Standorten andere 6ffentliche und
private Belange, etwa durch besonders naturraumliche Gegebenheiten beidseits des
Hahnenbaches oder Gewerbegebiete, entgegenstehen.

Die Gemeinde Neuenkirchen strebt die Stabilisierung und Entwicklung des Grundzentrums
an, um die vorhandenen und dem Gemeinbedarf und der taglichen allgemeinen Versorgung
dienenden Nutzungen und Einrichtungen zu starken und damit dauerhaft zu erhalten. Aus
diesem Grund soll der auf die Gemeinde Neuenkirchen entfallende wesentliche Anteil des
Wohnbedarfs, mit Ausnahme des auf die Ortschaften bezogenen Eigenbedarfs, auf das
Grundzentrum und damit am sidlichen Siedlungsrand von Neuenkirchen gedeckt werden.

Die Gemeinde Neuenkirchen ist in Bezug auf die zu versorgende Bevolkerung infrastrukturell
gut ausgestattet. Alle wesentlichen, der Grundversorgung der Bevdlkerung dienenden
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Versorgungseinrichtungen (Schulen, Kindergarten, Sport und Freizeit sowie Lebensmittel und
Arzte) befinden sich im Kernort und sind fuBldufig erreichbar. Durch die BundesstraBe (B 71)
ist Neuenkirchen regional und Uberregional angebunden. Westlich des Siedlungsbereiches
der Ortschaft Neuenkirchen liegen das Landschaftsschutzgebiet ,Hahnbachtal® (LSG SFA
034), das NSW - 015 ,Hahnenbachtal westlich Neuenkirchen®, und das LSW - 006b
~Niederungen zwischen Brochdorf und Tewel." Ostlich der Ortschaft Neuenkirchen liegt das
NFP - 24 ,Niederungen &stlich Neuenkirchen®. (vgl. LRP, 2013: Karte 6). Ferner liegen im
Siden der Ortschaft das Landschaftsschutzgebiet ,Riensheide" (LSG- SFA 023) sowie
suddstlich von Neuenkirchen die potentiellen Naturschutzgebiete NSW - 004a und NSW -
004b ,Riensheide". (vgl. LRP, 2013: Karte 6). Damit sind im weiteren Umfeld
landschaftsbezogene Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten im Gemeindegebiet von
Neuenkirchen gegeben. Das Grundzentrum Neuenkirchen stellt damit, auch bei
Beriicksichtigung der relativen Nahe zu den umliegenden Stddten Schneverdingen, Soltau,
Visselhévede und Rotenburg einen attraktiven Wohnstandort dar.

Durch den Umfang der geplanten Siedlungsentwicklung kdnnen kleinere und zum Teil
ungeordnete und in den AuBenbereich hineinragende Siedlungsentwicklungen, die sonst zur
schrittweisen Deckung des Wohnbaulandbedarfes erforderlich waren, vermieden werden.

Die Gemeinde Neuenkirchen raumt der mit diesem Bebauungsplan geplanten
Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der Belange von Boden, Natur und Landschaft,
der Ableitung des Oberflachenwassers, der allgemeinen Verkehrsplanung und -erschlieBung
sowie den damit verbundenen strukturellen Auswirkungen gegenuber der nur
»Scheibchenweisen" Siedlungsentwicklung vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit und
ganzheitlichen Betrachtung des Gemeindegebietes den Vorrang ein.

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Neuenkirchen strebt die Entwicklung eines stadtebaulich attraktiven
Wohnquartiers an, dass sich im sudlichen und westlichen Anschluss an die unmittelbar
angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche ,Beim Kdéterkamp™ und ,Am Apfelgarten® harmonisch
anschlieBt.

Die gewahlte stadtebauliche Struktur soll sich in den gestalterischen und funktionalen
Kontext der umgebenden Baugebiete einfligen, um keine stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Spannungen, etwa durch emissionsintensivere Nutzungen oder
Nutzungen, die flir das geplante WA-Gebiet fremd waren oder durch eine unmaBstabliche
Bebauung und Gestaltung erheblich beeintrachtigend auf den angrenzenden
Bebauungszusammenhang einwirken, zu erzeugen. Die noérdlich und 6stlich an den
Planbereich angrenzenden baulichen Strukturen und Gestaltungsmerkmale sollen dabei auch
fur den hier in Rede stehenden Wohnsiedlungsbereich maBstabgebend sein.

e Bebauungsstruktur

Das hier in Rede stehende Plangebiet wird zukilnftig durch eine Uberwiegende
eingeschossige Bebauung gepragt, die sich in Bezug auf die benachbarten Siedlungsbereiche
nahtlos in den Siedlungsrand integriert. Die Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebaude wird
im gesamten Plangebiet auf ein fir die umgebende Bebauung typisches MaB durch die
Festsetzung einer ein- bis zweigeschossigen Bauweise begrenzt. Erganzend wird die
Begrenzung der Gebdudehdhen auf max. 9,50 m bzw. 11,50 m Gegenstand dieses
Bebauungsplanes.

Die bauliche Dichte liegt im Durchschnitt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bis max.
0,4 und orientiert sich hierbei an der in den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen bereits
beriicksichtigten GRZ. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO durch bauliche Anlagen, wie Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten und
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, ist bis zu 50 % zulassig.
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Um der stadtebaulichen Situation am Ortsrand gerecht zu werden sowie den Anforderungen
an die Ordnung des ruhenden Verkehrs Rechnung zu tragen, wird auch die Anzahl der
Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Hierdurch soll der ruhende Verkehr reduziert und die
Anforderungen an die Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen auf ein Neuenkirchen
pragendes Niveau angepasst werden.

e Verkehr

Das stadtebauliche Konzept sieht beidseits der sudlich zu verlangernden KabenstraBe jeweils
schleifenformige StraBen vor. Der Ausbau der KabenstraBe wird nur fir die Flachen
vorgesehen, die unbedingt zur Sicherstellung der Erreichbarkeit von Grundstiicksflachen
erforderlich sind. Dariiberhinausgehende Flachen der KabenstraBe bleiben im weiteren
sudlichen Verlauf im bisherigen landwirtschaftlich gepragten Charakter (Wirtschaftsweg)
unverandert. Die innerhalb der KabenstraBe vorhandenen Baume sollen erhalten werden.

Eine FuB- und Radwegeverbindung erfolgt durch die im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen StraBenverkehrsflaichen sowie die offentlichen Verkehrsflaichen mit den
besonderen Zweckbestimmungen ,FuB- und Radweg" mit Anbindung an das umliegende
StraBennetz und die in den angrenzenden Wohngebieten vorhandenen FuB- und Radwege.
So ist auch im norddstlichen Bereich ein Stichweg eingeplant, der flir FuBganger und
Radfahrer eine direkte Verbindung zu den 6stlich anschlieBenden Wohnsiedlungsbereichen
ermdglicht.

e Grlinplanung

Zum Zwecke einer landschaftsangemessenen Ortsrandeingriinung erfolgt entlang der
Plangebietsrander und beidseits der KabenstraBe eine Rahmeneingriinung. Hierflir wird auf
den privaten Grundstiicksflachen eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) mit einer Breite von 3 bzw. 5 m
festgesetzt.

Der Ubergangsbereich zwischen dem Plangebiet und der angrenzenden freien Landschaft
wird durch Anpflanzung von heimischen Baumen und Strduchern gegliedert, sodass in
diesem Bereich eine Strukturierung und Einbindung des Plangebietes erfolgen kann.
Mogliche Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild kénnen so und in Verbindung
mit der Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen angemessen aufgefangen werden.

Klare Differenzierungen der Raum- und Freiraumstruktur sowie die Schaffung von
Orientierungsmerkmalen zur Verstarkung der stadtebaulichen Qualitéten stellen durch die
Festsetzung von offentlichen Griinflachen ein wesentliches Entwurfsmerkmal dar. So befindet
sich sowohl im Norden als auch in der Mitte des neuen Wohnquartiers eine offentliche
Grinflache als zentraler Griinzug. Weitere zu begriinende Flachen sind flr die Regelung des
Wasserabflusses am ndrdlichen Plangebietsrand vorgesehen.

Eine ausreichende Durchgriinung soll sowohl auf den 6ffentlichen als auch auf den privaten
Flachen kleinrdumig die Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung berticksichtigen.
Hierbei soll die Anpflanzung von Vegetation dazu dienen, dass ausreichend beschattete
Flachen geschaffen werden, die zur Temperaturregulierung als auch zur Luftfeuchtigkeit und
Staubbindung beitragen.

Die fir die Kompensation von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft erforderlich
werdenden Flachen und MaBnahmen sollen auf der Grundlage bereits durchgefiihrter
artenschutzrechtlicher Kartierungen sowohl auf den o6ffentlichen Griinflachen im Plangebiet
als auch auf externen Flachen realisiert werden. Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt
durch Aufnahme in den Bebauungsplan als Teilplan mit bodenrechtlichen Festsetzungen zur
Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.
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e Entwasserung

Die geordnete Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers erfolgt iber die
Anlage zweier naturnaher Regenriickhaltebecken 6stlich und westlich der KabenstraBe. Die
Becken sind derart dimensioniert, dass das aus dem B-Plan Nr. 29 anfallende
Oberflachenwasser fir die maximal zu erwartenden Flachenversiegelungen aufgenommen
und an die nachste Vorflut abgeleitet werden kann.

e Infrastruktur

Soziale Infrastruktur:

Das Grundzentrum Neuenkirchen verfugt Uber eine gut ausgebaute und im Zusammenhang
mit dieser Bauleitplanung auch Uber eine zukiinftig leistungsfahige Versorgungsstruktur,
sodass die Versorgung mit Giltern des allgemeinen tdglichen und auch des langfristigen
Bedarfes durch die vorhandenen Verbrauchermarkte, Handwerks-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe gesichert ist.

Es besteht ein gutes Angebot an Kinderbetreuungsmdglichkeiten. Neben den
Kinderbetreuungsmaoglichkeiten in Form eines Hortes am Ziegenbach, eines Kindergartens in
Tewel Am Schwimmbad 16 und eines Waldkindergartens in Delmsen befindet sich in kurzer
Distanz zum Plangebiet ein Kindergarten in der KabenstraBe 19. Es wird davon
ausgegangen, dass die bestehenden Kindergartenkapazitdaten zur Aufnahme der Kinder aus
dem sich innerhalb der nachsten Jahre entwickelnden Wohngebiet geeignet sind.

Durch die Grund- und Oberschule ist die grundlegende Bildungsmoglichkeit am Ort gegeben.
Weiterflihrende Schulen befinden sich in Soltau, Walsrode, Wietzendorf, Schwarmstedt,
Schneverdingen, Munster, Bomlitz und Bad Fallingbostel. Abgerundet wird das Angebot
durch ein breit gefachertes Spektrum an Sport- und Freizeitmdéglichkeiten durch die lokal
vorhandenen Sport- und Erholungsanlagen.

Technische Infrastruktur:

Uber die an das Gebiet angrenzenden StraBen kann der Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz, Strom, Gas und Telekommunikation gewahrleistet werden. Die ortliche
Kldranlage ist zur Aufnahme der hinzutretenden Schmutzwasserfracht ausreichend
dimensioniert.

Der mit diesem Bebauungsplan verbundene stddtebauliche Entwurf ist nachfolgend zur
Verdeutlichung der stadtebaulichen Idee in Bezug auf die angestrebte Bebauungsstruktur,
Dichte, Zuordnung von Frei- und Griinflachen sowie die Lage der Verkehrsflachen mit ihren
Verknilpfungsbereichen an die bestehenden Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen dargestellt
(siehe auch Anlage 1).

Das stadtebauliche Konzept bedient sich zum Zwecke der allgemeinen Veranschaulichung
einfacher Symbole, etwa von Gebduden, die im Zuge der Vermarktung und der
Berlicksichtigung der konkreten Bedarfslage auf der Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes sich auch in einer von der Konzeption leicht abweichenden Stellung und
Ausformung der Gebdude auf den Grundstiicken darstellen kdnnen. Insofern stellt der
stadtebauliche Entwurf eine erste Planidee zur Veranschaulichung der wesentlichen
baulichen Gliederungsmerkmale und Freiflachennutzungen dar.

Als Bauformen stehen daher auch aufgrund der Gewahrleistung einer homogenen
Siedlungsentwicklung zu den nérdlich und 6stlich sich anschlieBenden Baugebieten zunachst
Einzel- und Doppelhduser im Vordergrund.

Neben der Deckung der Wohnbedirfnisse junger Familien sollen jedoch auch zukiinftig
starker die Wohnbedirfnisse der alteren Bevdlkerung berlicksichtigt werden, die sich
insbesondere durch eine barrierefreie und eingeschossige Bauweise oder auch durch
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kompakte Wohnanlagen in Form von Eigentums- und Mietwohnungsbau darstellen werden.
Durch die entsprechende Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse dlterer Menschen soll auch
wesentlich zu einer generationsubergreifenden Quartiersentwicklung beigetragen werden.
Die sich aus der Gebietsentwicklung ergebenden Anforderungen, u.a. aus dem
demographischen Wandel, sollen rechtzeitig in die planerischen Uberlegungen eingestellt
werden. Dabei wird nicht verkannt, dass auch von jungen Bewohnern regelmaBig kleinere
und den individuellen Wohnanforderungen entsprechende Wohnungen im Nahbereich von
OPNV-Haltestellen nachgefragt werden. Auch diese sollen die Gelegenheit zur Deckung ihrer
Wohnbedarfe erhalten.

Aus diesem Grund werden neben den traditionellen Einfamilien- und Doppelhdusern auch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von Mehrfamilienhdusern
geschaffen, um angemessen die damit verbundenen Wohnbedarfe berlicksichtigen zu
kdnnen.

Abb.: Auszug aus dem stadtebaulichen Entwurf (Planungsbiiro Reinold), Kartengrundlage ALK,
M 1:1.500i.0., © 2022 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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4 Inhalt des Bebauungsplans

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Stichter See"
sollen das oben vorangestellte Konzept auf der rechtlichen Planungsebene absichern und
eine konfliktfreie Umsetzung der Planung sicherstellen.

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen wird zur Deckung des
lokalen Wohnbedarfs in Anlehnung an die ndérdlich und 6stlich bereits vorhandenen
Wohnsiedlungsbereiche sowie auf der Grundlage der im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Neuenkirchen dargestellten Wohnbauflachen ein Allgemeines Wohngebiet
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(WA1- und WA2-Gebiet) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der WA-Gebiete (WA1/WA2) werden die nachfolgenden Nutzungen durch textliche
Festsetzungen allgemein zugelassen, ausnahmsweise zugelassen oder als unzuldssig
festgesetzt:

§1 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 1 Abs. 6
BauNvO)

(1) Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete (WA1/WAZ2) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 4 BauNVO allgemein zuldssig.

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2)  Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete (WA1/WAZ2) kénnen nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
(3) Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete (WA1/WAZ) werden nachfolgend

aufgefihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

e Zulassige Nutzungen

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung orientiert sich an dem flir Allgemeine
Wohngebiete unter § 4 Abs. 2 BauNVO vorgegebenen Katalog der allgemein zuldssigen
Nutzungen. GemaBB § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend —
jedoch nicht ausschlieBlich — dem Wohnen.

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der Ortsrandlage hinsichtlich der Nutzungsstruktur
und Bauweise in den durch die vorhandene Wohnnutzung gepragten Ortsrand einfligen. Die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht
stérenden und fir Allgemeine Wohngebiete typischen Handwerksbetriebe und Anlagen flir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen jedoch als
Elemente der wohnortnahen Grundversorgung der Bevolkerung grundsétzlich zugelassen
werden (§ 4 Abs. 2 BauNVO).

Die sich aus den nordlich und 0stlich angrenzenden Siedlungsbereichen ergebende
Nutzungspragung ,Wohnen" soll als pragende Art der baulichen Nutzung aufgenommen und
harmonisch fortgefiihrt werden. Dabei sollen jedoch die neben dem Wohnen zuldssigen
allgemeinen Nutzungen eine Erganzung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung
schaffen sowie Moglichkeiten der Schaffung von Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen eréffnen,
um die Aspekte der Vereinbarkeit von Familie und Beruf zu férdern.

Vor dem Hintergrund der Foérderung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf sollen diese
wohngebietsvertraglichen Nutzungen neben der v.g. Verbesserung der Versorgung auch als
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wohnortnahe Arbeitsstatten planungsrechtlich zugelassen werden. Dies gilt fur die Auslibung
von freien Berufen als auch flir die Ausiibung unterschiedlicher Formen des ,Home-Office".
In diesem Zusammenhang sollen auch Nutzungen, die der Betreuung von Kindern und/oder
sonstigen betreuungspflichtigen Personen dienen, planungsrechtlich zugelassen werden.

Von diesen Nutzungen geht in der Regel keine die Wohnnutzung erheblich beeintrachtigende
Stérung aus, wenn es sich um freie Berufe oder kleinere Handwerksunternehmen handelt.
Der Charakter eines WA-Gebietes bleibt gewahrt.

e Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Durch die Festsetzung von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen sollen sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn diese aufgrund
ihrer Betriebscharakteristik nicht dazu geeignet sind, das Wohnen erheblich zu
beeintrachtigen. Ein grundsatzlicher Ausschluss von sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben soll zur Férderung kleinerer (nicht stérender) Gewerbebetriebe und der
damit verbundenen zusatzlichen Versorgung der Bevélkerung, Schaffung und Erhaltung von
Arbeitsplatzen und der ,wohnortnahen Existenzgriindung" nicht festgesetzt werden.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung und des Baugenehmigungsverfahrens wird die
Vertréglichkeit der hinzukommenden gewerblichen Nutzung in Bezug auf die
Ausnahmemadglichkeit abschlieBend beurteilt. Die Aktivierung der Ausnahme kann dann im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zugelassen werden, wenn insbesondere eine
Beeintrachtigung nachbarlicher Belange, etwa durch die Benutzung eines grdéBeren
Stellplatzangebotes und damit verbundenen Immissionen ausgeschlossen oder zumindest
auf ein fir WA-Gebiete vertragliches MaB (tags sowie nachts) reduziert werden kann. Ggf.
kann dies auch durch freiwillige MaBnahmen des Immissionsschutzes an geeigneter Stelle
des Grundsttickes erfolgen.

e Unzulassige Nutzungen

Da im WA-Gebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden
zur Gewahrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden
Nutzungsstruktur die Nutzungen und Einrichtungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, mit Ausnahme
der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, ausgeschlossen. Diese Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
fuhren dazu, die Wohnqualitdt der benachbarten und in diesem Bereich neu
hinzukommenden Wohnnutzungen durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und
Abfahrten) zu beeintrachtigen. Zudem lassen sich diese auch aufgrund ihrer
Flacheninanspruchnahme nicht mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung des
Baulandbedarfes vereinbaren (Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO).

Dariliber hinaus sind diese Nutzungen flir Wohnsiedlungsbereiche in Neuenkirchen eher als
untypisch anzusehen und werden in diesen auch regelmaBig nicht erwartet, da sie in den
zentral gelegenen Siedlungsbereichen vorhanden sind und auch auf diese Bereiche
ausweichen konnen.

Diese Festsetzung soll auch mit Ricksicht auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft
angrenzenden Wohnnutzungen dafiir Sorge tragen, dass keine Nutzungen zugelassen
werden, die grundsatzlich zur Entstehung eines Immissionskonfliktes in Folge von
stadtebaulichen Spannungen geeignet waren.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 Abs. 3
BauNVO. Mit dem Ausschluss der Nutzungen soll der Wohncharakter des Gebietes
unterstrichen werden. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind dazu geeignet stoérende
Verkehre in das Baugebiet zu ziehen und damit die Wohnqualitat in Folge der vermehrt
auftretenden Park- und Suchverkehre zu beeintrachtigen. Hierzu zdhlen Betriebe des
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Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fir Verwaltungen.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe benétigen in der Regel groBe Flachen. Dieses wiirde dem
Ziel des Bebauungsplanes, den kurz- und mittelfristigen Wohnbaulandbedarf zu
beriicksichtigen, sowie einem schonenden Umgang mit Grund und Boden aufgrund der in
einem WA-Gebiet unverhaltnismdBig hohen Flachenbeanspruchung entgegenstehen. Diese
Nutzungen konnen auch auf andere, im Siedlungszusammenhang bestehende Flachen
ausweichen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht werden die Bereiche mit Ortsrandlage
im Hinblick auf die zukiinftige Ausformung des Ortsrandes als sensibel angesehen. Daher
sollen die zukiinftigen Gebdude, insbesondere in Randlage zu benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen, aber auch aus Griinden eines stadtebaulich harmonischen
Ubergangsbereiches zu den bestehenden Wohnsiedlungen, eher gestalterisch zuriickhaltend
und nicht dominierend in Erscheinung treten.

Ferner sollen die heutigen individuellen Anforderungen an das Wohnen hinsichtlich der
Architektur und die damit verbundenen Anforderungen an ein kosten-, flachen- und
energiesparendes Bauen sowie die damit verbundene Anwendung regenerativer Energien
beachtet werden. Auch in Bezug auf die MaBe der baulichen Nutzung soll sich das neue
Baugebiet an den ndrdlich und 6stlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich anlehnen,
sodass in diesem Nahbereich sowie zur westlich und siidlich angrenzenden freien Landschaft
ein stadtebaulich und landschaftsplanerisch angemessener Ubergangsbereich gewahrleistet
wird.

e Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 2 BauNVO

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter des Baugrundstiickes bebaut werden
dirfen. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WA2) wird in
Anlehnung an den angrenzenden nérdlichen und dstlichen Bestand flir das WA1-Gebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und fur das WA2-Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der gem. § 17 BauNVO fiir WA-Gebiete zuldssigen
Orientierungswerte (0,4) findet nicht statt.

Die mit 0,4 festgesetzte GRZ tragt dabei dem Umstand Rechnung, dass auch die
Wohnbediirfnisse derjenigen beriicksichtigt werden sollen, die aufgrund der gednderten
Lebensumsténde oder aufgrund der individuellen Grundstiickanforderungen auf kleinere
Grundstlicke reflektieren, um ggf. auf diesen Flachen eine flachen-, energie- und
kostensparende Bebauung realisieren zu kénnen.

Die unterschiedliche GRZ ist daher erforderlich, um bei der Errichtung von
Mehrfamilienhdusern als auch Einzelhdusern und Doppelhdusern eine angemessen dichte
Bebauung im Sinne des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden zu
ermdglich und um damit eine angemessene Beriicksichtigung des aktuellen Wohnbedarfs
sowie der stadtebaulichen Integration der hinzutretenden Gebdude in den bestehenden
Siedlungszusammenhang zu gewahrleisten.

Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% uberschritten
werden. Die gewahlte Grundflachenzahl entspricht der in der Umgebung bereits realisierten
Bebauungsdichte und tragt dazu bei, dass diese auch bei den hinzukommenden
Grundstiicksflachen beachtet und nicht tiberschritten wird.
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Stellung von Nebenanlagen, Carports und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§§ 12, 14 und 19 BauNVvO)

Innerhalb der WA-Gebiete sind auf den der o6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten, nicht
Uberbaubaren Grundstticksflache (Bereich der Vorgartenzonen) bis zu einer Tiefe von 3 m
Nebenanlagen, Carports (offene Kleingaragen) und Garagen aus Grinden der
Sichtbeziehungen beim Befahren der 6ffentlichen Verkehrsflache und der damit verbundenen
Verkehrssicherheit und aus stadtebaulichen Griinden in Bezug auf einheitlich dimensionierte
Vorgartenzonen und zur Vermeidung von visuellen engen Gassen, nicht zulassig. (§ 14 und
§ 12 Abs. 6 BauNVO). Bei Eckgrundstiicken bildet die der ErschlieBung des Grundstiickes
dienende Grundstiicksseite die Vorgartenzone (Zufahrtsbereich).

o Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Um eine hinreichende Integration in den ndrdlich und 6stlich angrenzenden Siedlungsrand
und den sich nach Westen und Siiden anschlieBenden Ubergangsbereich der Siedlung zur
freien Landschaft/Waldflachen zu gewahrleisten, wird neben der Festsetzung einer offenen
Bauweise auch die maximale Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Diese wird mit I bis II
Vollgeschossen festgesetzt.

Fir den Uberwiegenden Bereich des Plangebietes sowie insbesondere in den randlich
festgesetzten WA1-Gebieten wird die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse auf I
begrenzt. Die WA1-Gebiete stellen hierbei die Ubergdnge zu den angrenzenden
Wohnsiedlungsbereichen sowie der offenen Landschaft dar.

Fir die im Zentrum des Baugebietes (WA2-Gebiet) getroffene Festsetzung von maximal II-
Vollgeschossen soll insbesondere auf die Mdglichkeit der besonders kosten-, flachen- und
energiesparende Bauweise hingewiesen werden, wobei in diesem Bereich besonders das
Wohnen fir kleinere Haushalte geférdert werden soll. Hierdurch soll auch zum Ausdruck
gebracht werden, dass die unterschiedlichen Segmente des Wohnbedarfs beriicksichtigt
werden sollen, die u.a. auch auf die Realisierung einer Eigentumswohnung oder von
Mietwohnraum abzielen. Aufgrund des Gesamtvolumens der in diesem Bereich mdglichen
Mehrfamilienhduser wird jedoch die Zahl der Vollgeschosse auf II festgesetzt, um eine
gegentiber den bestehenden und angrenzenden Siedlungsbereichen (berdimensionale
Bebauung zu vermeiden. Diese Bebauung tritt jedoch aufgrund der integrierten Lage in den
sich mdglicherweise zukinftig entwickelnden Siedlungsbereich nicht stérend in Erscheinung.

e Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Innerhalb des WA1-Gebietes wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 9,50 m Uber
Bezugsebene begrenzt, damit die am Siedlungsrand und im Ubergangsbereich zum nérdlich
und 6stlich bestehenden Siedlungsbereich hinzukommenden baulichen Anlagen gegeniiber
der bestehenden Wohnbebauung in den Siedlungszusammenhang integriert und ein
harmonischer Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft gewéhrleistet werden
kann. Die Gebdudehdhen im WA1-Gebiet sollen dabei die Hohe der zu erwartenden
eingeschossigen Gebaude von ca. 9,50 m nicht Gberschreiten.

Innerhalb des WA2-Gebietes wird eine hiervon abweichende Gebdaudehdhe von 11,50 m und
eine Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe von 11,50
m und Traufhéhe von 6,50 m dient der Realisierung von Mehrfamilienhduser und damit der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des lokalen Wohnbedarfs,
insbesondere an kleineren Wohneinheiten. Aufgrund des Gesamtvolumens der in diesem
Bereich mdglichen Mehrfamilienhduser wird jedoch die 0.g. Zahl der Vollgeschosse auf II
festgesetzt. Hierdurch soll eine gegeniber den bestehenden und angrenzenden
Siedlungsbereichen (iberdimensionale Bebauung vermieden werden. Diese Bebauung tritt
jedoch aufgrund der integrierten Lage in den sich moglicherweise zukiinftig entwickelnden
Siedlungsbereich nicht stdrend in Erscheinung.
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Die Hohenentwicklung lasst dabei eine zweckmaBige Ausformung von baulichen Anlagen zu
und stellt keine Beeintrachtigung der individuellen Gestaltungsfreiheit dar. Diese Festsetzung
flankiert die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und lasst liber die festgesetzten Hohen
keinen darliber hinaus gehenden Spielraum zu, der sich sonst durch vollsténdige Ausnutzung
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ergeben kdnnte.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe des Baugrundstiicks
(Mitte der zur offentlichen Verkehrsflaiche ausgerichteten Grundstiicksgrenze). Als
maBgeblicher Bezugspunkt wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert. Vor der
endgliltigen Fertigstellung der Verkehrsflachen sind die StraBenhdéhen dem Ausbauplan zu
entnehmen.

Steigt das Gelande von der Verkehrsfldche zum Gebaude, so darf das 0.g. MaB um einen
Zuschlag Uberschritten werden; der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen
der HOhe der natirlichen Geldndeoberflaiche, gemessen an der der Verkehrsflache
zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfligige, baubedingte
Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zulassig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstiicksseite,
welche die fir die ErschlieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt aufweist.

Mit der Begrenzung der Gebdudehdhen wird eine Héhenentwicklung des neuen Baugebietes
in Anlehnung an das bestehende Siedlungsgeflige sichergestellt. Auch nach Sitiden und
Westen, hin zur offenen Feldmark wird - auch in Kombination mit der Ortsrandeingriinung -
ein landschaftsgerechter Ubergang hergestellt. Eine Beeintréchtigung nachbarlicher Belange
ist nicht ableitbar, da sich die Gebaudehdéhen an der Héhenentwicklung der benachbarten
Siedlungsbereiche orientieren.

§2 Begrenzung der Héohen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

(1) Die max. Hohe der baulichen Anlagen (GH max) wird im WAI1-Gebiet auf 9,50 m und im WA2-
Gebiet auf 11,50 m begrenzt. Als maximale Gebdudehbhe wird der hdchste Punkt der
Dachhaut lotrecht zur Bezugsebene gem. Abs. 3 definiert.

(2) Die Traufhdhe (TH) der innerhalb des festgesetzten WA 2-Gebietes errichteten baulichen
Anlagen wird auf 6,50 m begrenzt. Die Traufh6he wird durch den Schnittpunkt der
aufgehenden AulBenwand mit der dueren Dachhaut und lotrecht zur Bezugsebene gem. Abs.
3 definiert. Bei der Ermittlung der Traufhbhe wird die Traufe von Staffelgeschossen nicht
mitgerechnet.

3) Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfidche im Ausbauzustand auf Hohe des Baugrundsticks
(Mitte der zur Offentlichen Verkehrsflidche ausgerichteten Grundstiicksgrenze). Als
maBgeblicher Bezugspunkt wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert. Steigt das Geldnde
von der Verkehrsflidche zum Gebaude, so darf das o.g. MaBB um einen Zuschlag liberschritten
werden,; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der
natirlichen Geldndeoberfidche, gemessen an der der Verkehrsfidche zugewandten Seite des
Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte Abweichungen von bis zu 0,1 m
sind zuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstiicksseite, welche die fiir die ErschlieBung
des Grundsttickes notwendige Zufahrt aufweist.
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Abb.: Prinzipskizze zur Ermittlung der zuldssigen Gebaudehohe

mittlere Frontbreite .
(Mitte der an die Verkehrsflache
angrenzenden Grundstiicksgrenze)

Stralle

Grundstick

max. Gebaudehdhe = max. 9,50 m + X (Differenz)

/

Grundstiickshohe
X (Differenz)

mittlere Frontbreite Stralle |
(Mitte der an die Verkehrsflache (Bezugsebene)
angrenzenden Grundstiicksgrenze)

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Baugrenzen

Im Bebauungsplan werden Baufelder durch Baugrenzen definiert. Diese Baufelder gliedern
die Bebauungsstruktur. Sie stellen sicher, dass die Hauptgebdude einen Mindestabstand von
3 m zur StraBe halten und der Siedlungsbereich durch seine Vorgartenzone in der bereits in
den umgebenden Wohngebieten pragenden Art locker gestaltet wird. Ebenfalls wird dafir
Sorge getragen, dass die Hauser gartenseitig einen ausreichenden Abstand halten, um eine
angemessene Nutzung des Gartens zu ermdglichen. Die festgesetzten Baugrenzen und damit
die definierten nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen lassen eine den heutigen
Wohnbedirfnissen angemessene Stellung der Baukdrper und eine den individuellen
Anforderungen an die Gartengestaltung angemessene Ausrichtung von baulichen Anlagen
und Freirdumen zu.

4.1.4 Bauweise

Die unterschiedlichen Wohnanspriiche sollen innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete durch
eine offene Bauweise gesichert werden. Die offene Bauweise lasst in Bezug auf die
unterschiedlichen Bauformen ausreichend Flexibilitdét zu, um neben Einzel- und
Doppelhdausern auch Hausgruppen zu ermdglichen. Die Gebdudeldange wird bei der offenen
Bauweise je Gebaude auf 50 m begrenzt. Hierdurch wird innerhalb des Plangebietes
ausreichend Raum zur Deckung der individuelle Wohnbedarfe geschaffen.

Die festgesetzte offenen Bauweise gewahrleistet eine dem lokal erkennbaren Baulandbedarf
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angemessene Berlicksichtigung der individuellen Bebauungsbedirfnisse, insbesondere der
flachen-, energie- und kostensparenden Bauformen und ein angemessenes Einfiigen der
hinzukommenden Bebauung in den bereits bestehenden Siedlungszusammenhang.

Die Mdglichkeit zur Errichtung von Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern tragt dariiber
hinaus einem schonenden Umgang mit Grund und Boden und einer wirtschaftlichen und
individuellen Bauweise Rechnung.

4.2 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Bertlicksichtigung einer angemessenen Bebauungsdichte wird flr alle Gebaude im WA1-
Gebiet, die als Einzel- oder Doppelhduser erstellt werden, festgesetzt, dass maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig sind. Bei Doppelhdusern gilt eine Doppelhaushalfte als
ein Wohngebaude.

Aufgrund der im WA2-Gebiet verfolgten Zielsetzung einer stadtebaulichen Verdichtung im
Zentrum des Plangebietes wird zur Realisierung von Mehrfamilienhdusern festgesetzt, dass
maximal 6 Wohnungen je Mehrfamilienhaus zuldassig sind. Je Einzelhaus und
Doppelhaushalfte werden auch hier max. 2 Wohnungen festgesetzt.

Die o0.g. Begrenzung der Wohnungsdichte im Baugebiet wird der angestrebten
aufgelockerten Siedlungsstruktur eines Wohnstandortes in Ortsrandlage gerecht und
vermeidet eine flir diesen Bereich nicht gewollte Bebauungsdichte mit den sonst damit
verbundenen erhohten Anteilen des ruhenden Verkehrs und den daraus resultierenden
Anforderungen an die Ordnung des offentlichen StraBenraumes. Diese Regelungen bewirken
daher indirekt, dass der Ooffentliche ErschlieBungsanteil und damit der Anteil der
Flachenversiegelung auf ein notwendiges MaB reduziert werden kann, da ansonsten
aufgrund der mdglichen maximalen Ausnutzung der Zahl der Vollgeschosse eine deutlich
héhere Wohnungsdichte und damit ein deutlich héherer Parkraumdruck auch auf den
StraBenraum ausgelibt wird.

Eine unverhaltnismaBige Reduzierung der Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebduden ist
damit jedoch nicht verbunden und lasst ausreichend Raum zur Deckung der Baulandbedarfe.
Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die notwendigen Stellpldtze gemaB der Anforderung der
NBauO auf den Grundsticksflachen nachzuweisen sind.

§3 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

(1) Innerhalb des festgesetzten WA1-Gebietes wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngebéduden
auf max. 2 begrenzt. Bei Doppelhdusern gilt eine Doppelhaushélfte als ein Wohngebéude.

(2) Innerhalb des festgesetzten WA2-Gebietes wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngebéduden
auf max. 2 Wohnungen je Einzelhaus und Doppelhaushélfte und auf max. 6 Wohnungen je
Mehrfamilienhaus begrenzt.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich in der sidlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches
Neuenkirchen. Der Ubergangsbereich zur freien Landschaft in Richtung Siiden und Westen
ist aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht von Bedeutung. Aufgrund der Lage
des Plangebietes sowie der Gelandetopografie und der daraus abzuleitenden besonders
sensiblen Situation sind an zukiinftige Baukorper besondere Anforderungen zu stellen.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen
Baukérper vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit einzuschranken. Um eine
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden, werden ortliche
Bauvorschriften in Bezug auf Dachformen und -farbe, Einfriedungen und die Gestaltung von
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Frei- und Gartenflachen erlassen.
Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

- harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
Ortsrandlage,

- Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der Siedlung
zur freien Landschaft.

Die nachfolgend beschriebenen 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 29
entsprechen groBtenteils inhaltlich den 6rtlichen Bauvorschriften des 6stlich angrenzenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 28 ,Am Apfelgarten".

Der Bebauungsplan Nr. 29 trifft keine Bauvorschriften zur Gestaltung der AuBenwande.
Seitens der Gemeinde Neuenkirchen sollen mit Bezug auf das hier in Rede stehende
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 keine Einschréankungen in der individuellen
Gestaltung der Gebdude vorgesehen werden. Hierfir wirde es mit Bezug auf die
umgebende Bebauungsstruktur und die fiir diese Bereiche geltenden Gestaltungsvorschriften
auch an einer Grundlage flir eine entsprechende Herleitung aus der Umgebung fehlen.

Der landschaftlich reizvolle und zugleich sensible Ubergangsbereich des Siedlungsbereiches
zur angrenzen freien Landschaft findet im Bebauungsplan Nr. 29 vielmehr Berlicksichtigung
durch eine Rahmeneingriinung, die in Form einer 3 bis 5 m breiten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
vorgesehen und festgesetzt ist.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Gestaltung der AuBenwdnde der
zukiinftig hinzukommenden Bebauung kénnen hinsichtlich ihrer Fernwirkung angemessen
vermindert bzw. vermieden werden. Der individuellen Gestaltungsfreiheit wird ausreichend
Raum gelassen, sodass auch die grundgesetzlich geschiitzte Gestaltungsfreiheit in einem
stadtebaulich vertretbaren MaB gewahrt bleibt.

4.3.1 Dacher

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen
und -farben dienen dazu, eine vielfdltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu
erreichen, so dass die hinzukommenden baulichen Anlagen am Siedlungsrand nicht
unmaBstablich und daher auch nicht als Fremdkérper wahrgenommen werden.

Fir die Gemeinde Neuenkirchen sind geneigte Dacher bis 48 Grad als typisch anzusehen. Um
einerseits ortsuntypische, flache Dacher und andererseits zu steile Dacher aufgrund ihrer
negativen Fernwirkung auszuschlieBen, wurde bislang in vergleichbaren Bebauungsplanen
festgesetzt, dass fir Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens
35 Grad bis héchstens 48 Grad zulassig sind.

In der Vergangenheit wurden, vor allem innerhalb der Neubaugebiete, jedoch regelmaBig
Antrage mit Bezug auf eine abweichende Mindestdachneigung von < 35 Grad gestellt, die
mit der Errichtung von Bungalows verbunden waren. Diesen Antrédgen wurde seitens der
Gemeinde bzw. des Landkreises als Genehmigungsbehérde in der Regel stattgegeben,
sodass auch eine geringere Dachneigung fiir den Kernort Neuenkirchen grundsatzlich nicht
als ortsuntypisch anzusehen ist. Um die individuellen Wohnbedirfnisse und
Gestaltungsanforderungen der Bevélkerung als auch die heutigen Anforderungen an das
kosten-, energie- und flachensparende Bauen beriicksichtigen zu kénnen, wird daher die
bislang in der Regel festgesetzte Mindestdachneigung der Hauptgebaude auf 10 Grad
reduziert.

Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgebauden sind daher nur
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geneigte Dacher mit Dachneigungen von 10 - 48 Grad zulassig.

Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine in den
Farbtdnen "Rot-Rotbraun", ,Braun-Dunkelbraun®™ und ,Schwarz-Anthrazit" in Anlehnung an
die nachfolgend aufgefiihrten RAL-T6ne oder natiirliche Materialien (Reet, Gras) zulassig.
Gléanzend engobierte und hochgldnzende (mit keramischer Uberzugsmasse versehen) und
stark, reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche, Faserzement- und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig. Materialien, die andere vortduschen sind
unzulassig.

Gléanzend engobierte und hochgldnzende (mit keramischer Uberzugsmasse versehen) und
stark reflektierende Dachziegel bzw. -steine werden ausgeschlossen, um Beeintrachtigungen
der umliegenden Grundstiicke und Beeintrachtigungen in der Fernwahrnehmung des
Baugebietes durch Lichtreflexionen der Dachfldchen zu vermeiden. Die Bauvorschriften zur
Dachform und -neigung sowie den Dachfarben und -materialien gelten jedoch nicht fir
untergeordnete Gebdudeteile, Wintergarten, Terrasseniberdachungen, Solaranlagen
(einschl. der Anlagen flir die Nutzung von Umgebungswarme), Grasdacher sowie
Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

Die schlichte Ubertragung von Gestaltungsanforderungen, die dem Grunde nach fiir die
Hauptgebaude Anwendung finden sollen, auf untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten
und Terrassentiberdachungen, aber auch Solaranlagen (einschl. der Anlagen flir die Nutzung
von Umgebungswarme), Grasdacher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene
Kleingaragen), stellt vor dem Hintergrund der Berlicksichtigung der heutigen individuellen
Gestaltungsbediirfnisse der Bauwilligen keine sachlich verhaltnismaBige Festsetzung mehr
dar. Die strenge Ubertragung von Gestaltungsregelungen auf bauliche Bestandteile des
Gebdudes, die fir sich betrachtet keinen erheblichen Einfluss auf die stadtebauliche
Erscheinung von Siedlungsbereichen haben (z.B. die o0.g. Terrassenliberdachungen) stellt
eine seitens der Gemeinde nach heutiger Beurteilung und Bewertung des hohen Gutes der
individuellen Gestaltungsfreiheit nicht gewollte Regelungstiefe und nahezu eine nicht
gewollte Harte dar. Daher wird auch mit Blick auf zukinftige bauliche Anforderungen aus
dem Bereich der Energieeinsparung sowie des allgemeinen Klimaschutzes die 0.b. Ausnahme
in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

4.3.2 Farbtone

Fir die festgesetzten Farbtdne sind die genannten Farben zu verwenden. Diese Farben sind
aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

(D) Fir den Farbton "Rot - Braunrot" im Rahmen der RAL:

2001 - Rotorange 3005 - Weinrot
2002 - Blutorange 3009 - Oxydrot
3000 - Feuerrot 3011 - Braunrot
3002 - Karminrot 3013 - Tomatenrot
3003 - Rubinrot 3016 - Korallenrot

3004 - Purpurrot

(2) Fir den Farbton "Braun-Dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - Ockerbraun 8014 - Sepiabraun

8003 - Lehmbraun 8015 - Kastanienbraun
8004 - Kupferbraun 8016 - Mahagonibraun
8007 - Rehbraun 8017 - Schokoladenbraun
8008 - Olivbraun 8023 - Orangebraun
8011 - Nussbraun 8024 - Beigebraun

8012 - Rotbraun 8025 — Blassbraun
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3) Flir den Farbton ,Schwarz - Anthrazit" im Rahmen der RAL:

7016 - Anthrazitgrau 9004 - Signalschwarz
7021 - Schwarzgrau 9011 - Graphitschwarz
7024 — Graphitgrau

4.3.3 Einfriedungen

Damit zum StraBenraum das Erscheinungsbild der Siedlung groBzligig und offen erscheint
sollen Gberdimensional wirkende Raumkanten durch Einfriedungen vermieden werden. Daher
sind Einfriedungen der Grundstiicke an o6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe
von 1,00 m zulassig. Als Bezugsebene gilt dabei die angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache
im ausgebauten Zustand. Die Hohenbegrenzung gewahrleistet, dass spielende Kinder
rechtzeitig genug vom Verkehrsteilnehmer gesehen werden kdnnen. Ferner werden
Uberdimensionale und ortsunibliche, zu hohe Grundstiickseinfriedungen vermieden, die
sonst den Eindruck von engen und dunklen Gassen ermdglichen wirden.

§2  Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen an Offentlichen StraBenverkehrsflidchen ist auf max. 1,00 m
Hohe begrenzt. Bezugsebene ist die angrenzende Offentliche Verkehrsfliiche im
ausgebauten Zustand.

4.3.4 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Um ein MindestmaB an Durchgriinung und eine landschafts- und ortsbildvertragliche
Gestaltung der Grundsticksflachen sicherzustellen, ist innerhalb der festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete die nach der Inanspruchnahme der Grundflachenzahl (GRZ)
einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
verbleibende Grundstiickflache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Dies ergibt sich
ebenfalls aus dem § 9 Abs. 2 NBauO, in dem eine entsprechende Durchgriinung der
Freiflachen von Baugrundstiicken festgelegt wird. In der jingeren Vergangenheit finden sich
in den Hausgarten haufig Steingarten, die dem Grunde nach einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden darstellen und bei der Grundflachenzahl als Fléachenbefestigung
einzubeziehen waren. Die gestalterischen Anforderungen sollen neben dem allgemeinen
Klimaschutz im Sinne der Vermeidung nicht erforderlicher Flachenversiegelungen auch dem
kleinrdumigen Klima- und Artenschutz dienen, sodass diese Flachen vermehrt zur direkten
Ableitung des darauf anfallenden Oberflachenwassers beitragen als auch Insekten
ausreichend Lebensraum bieten. Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und
klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster
und sonstige Deckschichten) ist unzuldssig. Die Anlage von Gartenteichen mit wasserdichten
oder nicht durchwurzelféhige Materialien (Folien, Vliese) kann ausnahmsweise zugelassen
werden. Kiesstreifen um die Gebdude als Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50
m zulassig.

Erganzend sollen auch im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der
Hauptgebdaude und den festgesetzten StraBenflaichen (sog. Vorgarten) gepflasterte,
geschotterte und bekieste Flachen mit Ausnahme von notwendigen Zufahrten fir Stellplatze,
Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen grundsatzlich nicht zugelassen werden.

$4 Gestaltung von Frei- und Gartenfildchen

(1) Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete (WA 1/WA 2) ist die nach der Inanspruchnahme
der Grundfidchenzahl (GRZ) einschiielSlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ (gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) verbleibende Grundstiickfidche als Zier- oder Nutzgarten
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anzulegen.

2) Die Gestaltung von Frei- und Gartenflachen mit Materialien, die die Gkologischen und
klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und
Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen,
Pflaster und sonstige Deckschichten), ist unzuldssig. Die Anlage von Gartenteichen mit
wasserdichten oder nicht durchwurzelféhige Materialien (Folien, Viiese) kann
ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die Gebédude als Spritzschutz sind bis
zu einer Breite von max. 0,50 m zuldssig.

3) Im Bereich zwischen der straBenzugewandten Seite der Hauptgebdude und den
festgesetzten StralBenflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste
Fldchen mit Ausnahme von Zufahrten fiir Stellpldtze, Carports und Garagen und notwendige
Zuwegungen unzuldssig.

4.4 StraBenverkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt lber die von Norden in das Gebiet
fuhrende KabenstraBe, die soweit es fiir die Erreichbarkeit von Grundstiicksflachen
erforderlich wird, in sidlicher Richtung als 6ffentliche Verkehrsflache ausgebaut wird.

Von der verlangerten KabenstraBe gehen jeweils nach Westen und Osten in die dort
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete schleifenformig geplante 6ffentliche Verkehrsflachen
ab, die der ErschlieBung der dort vorgesehenen Wohngrundstiicke dienen. Die
Parzellenbreite der StraBenverkehrsflachen betragt in den Einmiindungsbereichen ausgehend
von der KabenstraBe 8,5 m und die der schleifenartigen Verkehrsflichen 7 m. Die
PlanstraBen sollen derart ausgebaut und gestaltet werden, dass bei verminderter
Geschwindigkeit ein Begegnungsverkehr PKW/LKW mdglich ist.

Aufgrund der Bedeutung der KabenstraBe und der sidlich anschlieBenden
landwirtschaftlichen Wege, die der Erreichbarkeit der sidlich des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebsflachen dienen, werden Grundstiickszufahrten zur KabenstraBe
vermieden. Die randlich vorhandene Vegetation soll erhalten werden.

Die Gesamtanlage des ErschlieBungskonzeptes dient der Vermeidung von
Durchgangsverkehren. Auf stumpfférmig endende 6ffentliche StraBen wird zu Gunsten einer
besseren Benutzbarkeit des Gebietes verzichtet. Die in Richtung Osten geplante und
endende StraBe soll der verkehrlichen Anbindung des Baugebietes Nr. 28 ,,Am Apfelgarten"
dienen, wobei die Benutzung nur fir Radfahrer und FuBganger und im Ausnahmefall fir den
Zivil- und Katastrophenschutz und Miillfahrzeuge ermdglicht werden soll. Darliber hinaus
werden im Bebauungsplan Nr. 29 weitere FuB- und Radwege festgesetzt, die eine fuBlaufige
Verbindung innerhalb des Plangebietes sowie in die nérdlich und &stlich angrenzenden
Wohngebiete sicherstellen sollen.

4.5 Belange von Boden, Natur und Landschaft (Naturschutzfachliche
Belange)

4.5.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Belange (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See" am siidlichen Ortsrand von Neuenkirchen in
der Gemeinde Neuenkirchen im Landkreis Heidekreis ist eine Siedlungserweiterung
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vorgesehen. Dort soll auf ca. 6,9 ha ein neues Allgemeines Wohngebiet mit entsprechender
Infrastruktur entstehen. Das urspriinglich nur dstlich der KabenstraBe geplante Baugebiet
wurde um eine westlich liegende Ackerflache erganzt.

Im neuen Wohngebiet sollen (iberwiegend Einfamilienhduser sowie einzelne Doppel-,
Reihen- und Mehrfamilienhduser entstehen. Daneben sollen beidseitig der KabenstraBe
insgesamt drei schmale o6ffentliche Griinflachen sowie zwei gréBere Regenriickhaltebecken
zur Gebietsentwdsserung angelegt werden.

Diese Umgestaltung bringt Eingriffe in den Naturraum mit sich, wodurch relevante
Schutzglter betroffen sein kénnen. Daher ist zur Ermittlung der Umweltauswirkungen des
Vorhabens im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans ein Umweltbericht gemaB § 2
Abs. 4 BauGB notwendig.

Im vorliegenden Bericht wird die gegenwartige Umweltsituation anhand einzelner
naturschutzfachlich relevanter Schutzgiter beschrieben und bewertet. Als Grundlage dafir
fand flir Biotoptypen, Brutvdgel und Fledermause in den Jahren 2020 und 2023 eine gezielte
Erfassung bzw. Potenzialeinschatzung statt. Diese vorliegenden Einschdtzungen zu den
Schutzgitern werden einen zentralen Teil des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 29
bilden.

Eine ausfihrliche Darstellung erfolgt gemaB den Anforderungen des § 2 Abs. 4 BauGB sowie
der Anl. 1 zum BauGB im Abschnitt Umweltbericht. Die nachfolgenden Inhalte sind
Uberwiegend dem Umweltbericht (BIOS, 2024) entnommen. Auf den Umweltbericht (Teil II
der Begriindung) wird verwiesen und Bezug genommen.

4.5.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird darauf hingewiesen, dass in Teil II Umweltbericht
alle relevanten fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben dargelegt werden.

4.5.3 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

Fir die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiter erfolgt
nachfolgend gemaB § 2 Abs. 4 BauGB und Anlage zu §§ 2 Abs. 4 sowie 2a BauGB eine
Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation.

e Naturraumliche Gliederung

Das Bebauungsplangebiet im Siden der Ortschaft Neuenkirchen liegt am Rand der
naturrdumlichen Region ,Lineburger Heide und Wendland' in der naturrdumlichen Einheit
,Sudheide' (naturrdumliche Untereinheit ,Neuenkirchener Endmordne'; LANDKREIS HEIDEKREIS
2013) innerhalb der atlantischen biogeografischen Region.

Die Sldheide ist insgesamt von ,ausgedehnten Sanderflachen, Grundmoranenplatten und
Endmoranenresten alterer Eiszeiten' (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013: 10) gepragt und vielerorts
durch basenarme Bbéden gekennzeichnet.

e Flache

Das Schutzgut Flache ist erst durch die Novellierung des BauGB im November 2017 mit in
die Umweltpriifung aufgenommen, um gezielt das Thema Flachenverbrauch zu integrieren.
Inhaltlich besteht eine enge Verbindung zum Schutzgut Boden, insbesondere beziiglich der
Auswirkungen eines Vorhabens.

Im RROP des Landkreis Heidekreises (LANDKREIS HEIDEKREIS 2015) wird als Grundsatz ein
sparsamer Umgang mit Flachenverbrauch bei der Siedlungsentwicklung benannt, dabei sind
».MaBnahmen der Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen®
einer Nutzung von Freiflaichen vorzuziehen (LANDKREIS HEIDEKREIS 2015: 15). Im
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Landschaftsrahmenplan (LRP, LANDKREIS HEIDEKREIS 2013: 245) wird auf eine ,6kologisch
und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrénder und siedlungsnahen
Bereiche™ hingewiesen.

e Boden

Die Westhdlfte des Bebauungsplangebiets einschlieBlich der KabenstraBe und den stidlichen
Westrand entlang der Baumreihe ist durch den Bodentyp ,mittlerer Podsol' gepragt (ge/b in
nachfolgender Abbildung), wahrend im &stlichen Teil ,mittlere Pseudogley-Braunerde' als
Bodentyp vorherrscht (LBEG 2023; orange-schraffiert in nachfolgender Abbildung). Damit
sind im Planungsgebiet vorwiegend sandige Bdden zu finden. Podsolbdden sind i.d.R.
nahrstoffarm, Braunerden hingegen generell etwas nahrstoffreicher und werden daher oft als
Acker- oder Griinland bewirtschaftet.

Beide Bodenarten werden beziiglich der Verdichtungsempfindlichkeit als gering (Pseudogley-
Braunerde) bzw. sehr gering (Podsol; LBEG 2023) gefahrdet eingestuft.

Im Untersuchungsgebiet (UG) sind keine Bdden mit hohem Kohlenstoffgehalt oder
naturnahe Boden anzutreffen (LBEG 2023; LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). GemaB LRP
(LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) ist keine kulturhistorische Bedeutsamkeit der Bdden zu
erwarten.

Vorbelastung

Aufgrund der (intensiven) landwirtschaftlichen Nutzung ist im UG von einer starken
Vorbelastung der Boden auszugehen. Die regelmaBige Bearbeitung des Oberbodens auf der
Ostlichen Grinlandflache (bis mindestens einschlieBlich Sommer 2020; inklusive mdglichem
Diingemittel- oder Pestizideinsatz) sowie der westlichen Ackerflache (bis mindestens Sommer
2023) wirkt sich beeintrachtigend auf den Boden und seine Struktur aus.

Auf einer Ubersichtskarte sind im LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) im Siiden von
Neuenkirchen kleinflachige gemeindliche Altstandorte zu Altlasten dargestellt; inwieweit
diese ggf. innerhalb des UG liegen, lasst sich aufgrund des KartenmaBstabs nicht eindeutig
zuordnen.

Abb.: Auszug aus der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50) im Siiden von Neuenkirchen
(Bebauungsplangebiet Nr. 29 rot umrandet; LBEG 2023/ NIBIS Kartenserver)

[t=felds

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
39



Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See", einschl. ortlicher Bauvorschriften und
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Beim Koterkamp"
- Begriindung und Umweltbericht -

Bewertung

Die Bewertung der Bdden erfolgt nach der ,Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (NLO 2002), erganzt durch NMU & NLO
(2003) und BREUER (2015). Danach werden zur Bewertung der Bdéden und deren
Lebensraumfunktionen die Kriterien

Naturnéhe

besondere Standorteigenschaften

Seltenheit

besondere (extreme) Standorteigenschaften und

naturhistorische, kulturhistorische oder geowissenschaftliche Bedeutung

herangezogen.

Flr die ortlich vorhandenen Bdden ergibt sich daraus eine Bewertung als Bdden mit
allgemeiner Bedeutung (Wertstufe III), zu denen die durch Nutzungen (berpragten
organischen und mineralischen Bdden z. B. aus der Acker- und Grinlandnutzung sowie
brachliegende/ nicht mehr genutzte Béden (z. B. Acker- und Griinlandbrachen) zahlen.

¢ Wasser
Das Schutzgut Wasser wird in Oberflachen- und Grundwasser differenziert.

Oberflachenwasser

Innerhalb des UG und direkt angrenzend sind keine Oberflachengewasser vorhanden, auch
wird der Planungsbereich nicht als amtliches oder natlrliches Uberschwemmungsgebiet
gekennzeichnet (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Grundwasser

Das UG wird dem Grundwasserkdrper Wimme Lockergestein links' zugeordnet, dessen
gesamter chemischer Zustand als schlecht, der mengenmadBige Zustand als gut
charakterisiert wird (Dezember 2015; NMU 2023). Es handelt sich um einen
grundwasserfernen Standort (mit > 20 dm mittlerer Grundwasserhoch- und tiefstand) mit
einer Grundwasseroberflaiche bei > 60 bis 65 m NHN in der Westhalfte (einschlieBlich
KabenstraBe) sowie > 65-70 m NHN im &stlichen Vorhabengebiet (LBEG 2023).

Die Grundwasserneubildungsrate ist von Faktoren wie der Niederschlagsmenge, der
Verdunstungsmenge, der Bodenart, dem Grundwasserflurabstand, der Vegetation und dem
Direktabfluss abhdngig. Die mittlere Grundwasserneubildungsrate variiert innerhalb des UG
und wird mit > 350-400 mm/a im westlichen (einschlieBlich KabenstraBe) sowie > 150-200
mm/a im Ostlichen UG angegeben (Zeitraum 1991-2020; LBEG 2023).

Das Grundwasser ist vor (Schad-)Stoffeintragen und Verunreinigungen Uberall dort gut
geschiitzt, wo sich Uber dem Grundwasserspiegel eine wenig durchldassige Deckschicht
befindet und der Abstand zwischen Grundwasser und Gelandeoberflache groBer ist. Fir das
gesamte UG wird insgesamt ein hohes Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
angegeben (LBEG 2023).

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen treten am ehesten durch Dingemittel- und Pestizideintrage aus der
Landwirtschaft innerhalb des UG und stdlich angrenzend auf. Weitere Stoffeintrage aufgrund
der Wohngebietsnutzung inklusive Verkehrsnutzung nérdlich und 6stlich des Gebiets sind
nicht auszuschlieBen. Insgesamt wird der chemische Zustand des Grundwassers
flachendeckend als ,schlecht' angegeben (s. 0.).
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Bewertung

Fir das Bebauungsplangebiet sind keine gewasserspezifischen Funktionen — wie z. B.
Trinkwassergewinnung (NMU 2023) — erkennbar, entsprechend weist es eine allgemeine
Bedeutung hinsichtlich des Schutzguts Grundwasser auf.

e Klima und Luft

Der Planungsraum im Geest- und Bdrdebereich ist durch einen hohen klimatischen Austausch
sowie einer ,maBigen Beeinflussung lokaler Klimafunktionen durch das Relief* (LANDKREIS
HEIDEKREIS 2013: 7) gekennzeichnet.

Der Jahresniederschlag betragt rund 797 mm im Jahr bei einer Verdunstung von etwa
605 mm/ a und einer Jahresdurchschnittstemperatur von 9,4 °C (Durchschnittswerte 1991-
2020; LBEG 2023).

Vorbelastungen

Als Emittent wirkt insbesondere die Landwirtschaft im UG und direkt angrenzend belastend
auf Klima und Luftqualitdt. Je nach Art und Intensitdt der Diingung und Bewirtschaftung
kdnnen Geruchs- und Larmemissionen auftreten. Daneben sind auch Beeintrachtigungen
durch die angrenzende Siedlungs- und Verkehrsnutzung mdglich, nennenswerte
Einschrankungen bezlglich der Luftqualitdt durch beispielsweise stark befahrene StraBen
oder Gewerbestandorte sind im UG jedoch nicht gegeben.

Bewertung

Durch die industrieferne Lage und eine eher niedrigen Besiedlungsdichte ist nur von einer
geringen Belastung der Luft auszugehen. Die Waldndhe des UG ist mit positiven
Auswirkungen auf das Klima hinsichtlich potenzieller bioklimatischer Ausgleichsfunktionen
verbunden (vgl. LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Weiterhin flihren die kohlenstoffarmen Bdden
(vgl. Kap. Boden) zu keinem nennenswerten Klimaschutzpotenzials des UG.

e Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen
Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenziell natirliche Vegetation — d. h. ohne menschliches Einwirken — wiirde sich flachig
Buchenwald basenarmer Standorte ausbreiten, vermutlich Drahtschmielen-Buchenwald des
Tieflandes (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Biotoptypenerfassung
Methode

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen fand am 19.06.2023 auf der Grundlage des
Kartierschlissels flr Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2021) statt. Die
Artbestimmung der GefaBpflanzen wurde nach ROTHMALER (2013) vorgenommen. Im
Rahmen der Bestandserfassung wurde auf das Vorkommen gefdhrdeter GefaBpflanzen nach
der Roten Liste (GARVE 2004) geachtet. Die Werteinstufung der Biotoptypen erfolgte nach
DRACHENFELS (2012; korrigierte Fassung von 2015).

Ergebnis

In der 6stlichen Halfte des Geltungsbereichs hat sich auf einem ehemaligen Intensivgrinland
(B1os 2020?) eine Brachflache mit Arten der halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer

2 BIOS (2020): Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See' in Neuenkirchen, Landkreis Heidekreis. Ehemalige
Gebietskulisse/ Ostteil. Unverd6ff. Gutachten im Auftrag der Gemeinde Neuenkirchen, Oktober 2020
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Standorte (UHM) entwickelt. Neben verschiedenen Graserarten sind hier nun auch Stauden
wie Rainfarn, Kamille, Mohn sowie Ampfer zu finden. Die mittig durch das UG verlaufende
KabenstraBe wird beidseitig von einem kurz gemahten Griinstreifen gesaumt (OVS/GIT).
Westlich der StraBe verlauft eine Baumreihe (HBA) aus mittelalten Laubbdumen
(Brusthéhendurchmesser ca. 20-30 cm). Im westlichen Geltungsbereich befindet sich eine
Ackerflache (AS), auf welcher Roggen angebaut wird. Am Nordrand verlauft ein Weg mit
Trittrasen (OVW(GRT)), der abschnittsweise durch Arten der halbruderalen Gras- und
Staudenfluren gesaumt wird. Am westlichen Rand des Plangebiets befindet sich
strukturreicher Waldrand (WR), welcher durch Eichen und Rotbuchen gepragt wird. Im
Norden geht der Wald in einen Eichenmischwald armer, trockener Sandbéden (WQT) Uber,
westlich des Waldrands befindet sich auBerhalb des Planbereichs einen Larchenforst (WZL).
Am Waldrand konnte zudem groBflachig Staudenknéterich als Neophyt festgestellt werden
(UNK).

Im Siiden angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich eine weitere Ackerflache mit
Mais sowie eine Baumreihe (HBA) und ein Extensivgriinland (GE). Im Norden schlieBen sich
Hausgarten (PH) an das Gebiet an.

In der nachfolgenden Karte sind die innerhalb des Bebauungsplans Nr. 29 festgestellten
Biotoptypen verortet.

Bewertung

Nach der Bewertung von DRACHENFELS (2012) sind die Ackerflache (AS), die StraBe (OVS)
und der Weg (OVW) sowie das Staudenknéterichgestriipp als geringwertig anzusehen
(Wertstufe I; vgl. Tab.1). Fir die Baumreihe entlang der StraBe wird keine Wertstufe
vergeben, da diese im Falle einer Beseitigung entsprechend ersetzt werden muss (E). Die
halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) ist von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe III).
Von besonderer Bedeutung (Wertstufe V) ist der Eichenmischwald (WQT) im Nordwesten
des Geltungsbereichs, der Waldrand (WR) ist mit der Wertstufe IV von besonderer bis
allgemeiner Bedeutung.

GemaB Landschaftsrahmenplan sind die Biotoptypen im Bereich Neuenkirchen von ,geringer
Bedeutung' (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Tab. 1: Biotoptypen im Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See' mit Wertstufenzuordnung

Code Biotoptyp Wertstufe Flache (m?)*
WQT Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden \" 78
WR Strukturreicher Waldrand v 165
HBA Baumreihe E 753
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte III 43.691
UNK Staudenknéterichgestriipp I 46
AS Sandacker I 22.608
OVS/GIT StraBe/ Intensivgriinland trockener Mineralbdden I 915
OVW(GRT)/UH | Weg (Trittrasen) / Halbruderale Gras- und Staudenflur I 148
M mittlerer Standorte

OVW(GRT) Weg (Trittrasen) I 372

Wertstufen nach DRACHENFELS (2012): I = geringe Bedeutung, II = allgemeine bis geringe Bedeutung, III = allgemeine
Bedeutung, IV = besondere bis allgemeine Bedeutung, V = besondere Bedeutung, E = Ersatz bei Beseitigung (keine
Wertstufe); *Flachenangaben gerundet im GIS
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Karte: Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs ,Stichter See™

~ &

OVS/GIT;

Biotoptypen Neuenkirchen2023
Biotoptypen
WQT - Eichenmischwald
WR - Strukturreicher Waldrand
HBA - Baumreihe
UHM - Halbruderale Gras- und Staudenflur
UNK - Staudenknaterichgestrupp
AS - Sandacker
QOVS/GIT - Strale/Intensivgruniand
OVW(GRT)/UHM - Weg(Trittrasen)/Halbruderale Gras- und Staudenfiur]
OVW(GRT) - Weg(Trittrasen)

Végel
Brutvogel

Der Abschnitt zu den Brutvigeln wird im Folgenden geringfiigig gekiirzt wiedergegeben,
weitere Details sind dem Kartierbericht zum Bebauungsplangebiet Nr. 29 aus September
2023 zu entnehmen (Bios 2023a). Detailliertere Informationen zu der erfolgten
Brutvogelpotenzialerfassung im Ostteil sind in B1os (2020) zu finden.

Methode

Die Brutvogelerfassung erfolgte fiir den Ostteil des Bebauungsplans als Potenzialerfassung
mit funf flaichendeckenden Kartierungen von Mitte Marz bis Mitte Juni 2020 und im Westteil
als Revierkartierung mit sieben Begehungen zwischen Anfang Marz und Mitte Juni 2023
(angelehnt an bzw. nach SUDBECK u. a. 2005; Termine vgl.

Tab. 2). Die Ortsbegehungen wurden jeweils von einer Person in dem vorabgestimmten
Untersuchungsgebiet  durchgefiinrt. Dieses umfasste im Osten den damaligen
Geltungsbereich von ca. 4,4 ha und im Westen eine Untersuchungskulisse von ca. 8,1 ha
inklusive eines 100 m-Radius um den Geltungsbereich insbesondere im Bereich des
angrenzenden Waldes, um Vorkommen dortiger Vogelarten mit zu berticksichtigen (Karte s.
B10s 2023a).

Dabei wurden alle landes- oder bundesweit mindestens als im Bestand gefahrdet eingestufte
Arten (2020: Rote Liste-Arten nach KRUGER & Nipkow 2015 bzw. GRUNEBERG u. a. 2015;
2023: KRUGER & SANDKUHLER 2022 bzw. RYSLAVY u.a. 2020), Arten der Vorwarnliste,
gesetzlich streng geschiitzte Arten sowie Arten, die auf Anhangl der EU-

3 BIOS (2023a): Naturschutzfachliche Erfassungen und Einschatzungen (Biotoptypen, Brutvégel, Flederméduse) fir das
Bebauungsplangebiet Nr. 29 ,Stichter See' in Neuenkirchen im Landkreis Heidekreis. Unverdffent. Bericht im Auftr. der
Gemeinde Neuenkirchen. September 2023
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Vogelschutzrichtlinie gefilhrt werden, quantitativ erfasst. Ubrige Arten — insbesondere als
ungefahrdet eingestufte Singvogelarten — wurden tberwiegend qualitativ erfasst.

Aligemeine Arbeitsgrundlage flr die Revierkartierung waren die methodischen Vorgaben von
SUDBECK u. a. (2005). Die Brutbestandserfassung ist im Wesentlichen eine Kartierung von
revieranzeigendem Verhalten (insbesondere stetiger Reviergesang der &, Balzverhalten
verpaarter Individuen) und direkten Hinweisen auf eine Brut, wie z. B. Warnverhalten,
Nestbau sowie das Futtern oder Fuhren von Jungvogeln.

Die Statuszuweisung zum Brutbestand (Brutverdacht) im Jahr 2020 gilt streng genommen
nur bei einer entsprechenden Bestatigung im Rahmen einer fachgerechten Kartierung, die
mehr als flinf Begehungen umfasst (vgl. SUDBECK u. a. 2005). Da dies im vorgesehenen
Rahmen der Potenzialerfassung im &stlichen UG nicht erreicht werden konnte, wurden die
Statusangaben nur vergeben, wenn deutliche revieranzeigende Verhaltensweisen der
betreffenden Vogelarten festgestellt wurden und der Lebensraum aller Erfahrung nach ein
Brutvorkommen sehr wahrscheinlich macht. Aufgrund der Ubersichtlichen Gebietsstrukturen
und -gréBe ist davon auszugehen, dass das Artenspektrum vollstandig erfasst wurde.

Im Zuge der Brutbestandserfassungen wurde auch auf vorhandene GroBvogelnester im
angrenzenden Wald geachtet (ca. 100 m Radius um Geltungsbereich; vgl. Bios 2023a). Die
Gebietsbegehungen wurden bei geeigneter Witterung (wenig Wind und trocken) und unter
Verwendung von Fernglasern (10x32, 10x42) durchgefiihrt.

Den Einschatzungen zu dieser Artengruppe liegen weiterhin lokale, landesweite sowie
allgemeine Zusammenstellungen (FLADE 1994, BAUER u. a. 2005, SUDBECK u. a. 2005, GEDEON
u.a. 2014, KRUGER u. a. 2014, Bios 2016* 2019°, 2023b®) zu Lebensraumnutzung und
Vorkommen zu Grunde.

Tab. 2: Terminiibersicht zur Erfassung der Brutvogel im UG , Stichter See™ in Neuenkirchen

Termin Datum Zeitraum Witterung Kartierung

O-1 | 16.03.2020 | 07.55-08.45 h | sonnig, wolkenlos, 5-6°C, Wind 1-2 S. Ostrowski
_ 0-2 | 15.04.2020 | 07.40-08.30 h | leicht bewdlkt bis sonnig, 4 °C, Wind 2 S. Ostrowski
'g 0-3 | 14.05.2020 | 06.50-07.45 h | sonnig, 10 °C, Wind 1-2 M. Siebert
S | 0-4N | 09.06.2020 | 21.00-22.30 h | leicht bewdlkt, 18 °C, Wind W 1-2 J.-P. Salomon

O-5 | 16.06.2020 | 07.10-07.50 h | sonnig mit kleinen Schleierwolken, 15 °C, | S. Ostrowski

Wind 0-1

W- | 02.03.2023 | 20.15-21.30 h | bedeckt, 1-0 °C, Wind 1(-2), im Wald 0 S. Ostrowski

iN

W-2 | 15.03.2023 | 07.00-09.00 h | leicht bewdlkt, 0-1 °C, Wind 1-2 S. Ostrowski
T W-3 | 06.04.2023 | 06.30-07.30 h | sonnig, wolkenlos, -1 bis 2 °C, Wind 1-2 S. Ostrowski
g W-4 | 28.04.2023 | 07.45-08.30 h | bedeckt-heiter, trocken, 7-9 °C, Wind 2-3 | S. Ostrowski
3 W-5 | 22.05.2023 | 06.35-07.30 h | sonnig-heiter, 18-19 °C, Wind 2(-3) S. Ostrowski

W- 08.06.2023 | 21.40-22.40 h | leicht bewdlkt, sehr mild, 20-19 °C, kein S. Ostrowski

6N Wind

W-7 | 19.06.2023 | 08.00-09.30 h | sonnig, 21-23°C, Wind 0-1 M. Siebert

4 BIOS (2016): Potenzialerfassung von Brutvégeln, Flederméusen und Amphibien sowie Hinweise zum Vorkommen weiterer
planungsrelevanter Tierartengruppen im Einwirkungsbereich eines potenziellen Gewerbegebietes in Bad Fallingbostel, Landkreis
Heidekreis. Unverdff. Gutachten im Auftr. Stadt Bad Fallingbostel, August 2016

5 BIOS (2019): Faunistische Bestandserfassungen (Brutvigel, Amphibien, Reptilien) auf mdglichen Gewerbegebietsflachen an
der B71 in Neuenkirchen-Delmsen, Landkreis Heidekreis. Unveroff. Gutachten im Auftr. der Gruppe Freiraumplanung,
Langenhagen

6 BIOS (2023b): Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 2 ‘Am Osterfeld’ in Neuenkirchen-Tewel, Landkreis Heidekreis.
Unveroff. Gutachten im Auftrag der Gemeinde Neuenkirchen. Stand: November 2023
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N = Nachterfassung, O = Ostteil, W = Westteil

Alle Beobachtungen wurden fiir die planungsrelevanten Arten ausgewertet und die
festgestellten Reviere ausgewahlter Arten anschlieBend lagegetreu in ein digitales
geografisches Informationssystem (ESRI ArcGIS, Version 10.0) eingetragen (nachfolgende
Karte).

Die Bewertung eines Brutvogellebensraumes erfolgt normalerweise nach dem
standardisierten Bewertungssystem der Staatlichen Vogelschutzwarte in Niedersachsen (vgl.
BEHM & KRUGER 2013), bei dem anhand festgelegter Schwellenwerte unter Einbezug des
Gefahrdungsgrads (Rote Listen) eine abschlieBende Einstufung als Brutvogellebensraum
lokaler, regionaler, landesweiter oder nationaler Bedeutung stattfindet. In dem vorliegenden
Fall wird die Anwendung dieser Methode aufgrund der GebietsgroBe mit deutlich < 1 km?
nicht als sinnvoll erachtet.

Die naturschutzfachliche Bewertung wird daher auf Grundlage der Befunde und
Erfahrungswerte sowie unter Zuhilfenahme des 5-stufigen Bewertungssystems von
BRINKMANN (1998) fir Tierartengruppen vorgenommen (vgl. Tab. 4). Dieses ermdglicht eine
Einstufung eines Untersuchungsgebiets als (Brutvogel-)Lebensraum ,sehr geringer' bis ,sehr
hoher' Bedeutung, wodurch gleichzeitig eine Vergleichbarkeit mit anderen (Brutvogel-)
Gebieten gewahrleistet wird.

Ergebnis

Auf Grundlage der Brutbestandserfassungen in den Jahren 2020 und 2023 (s. auch BIOS
2020, 2023) wird das vorkommende Artenspektrum im UG ,Stichter See' wie folgt
charakterisiert:

Insgesamt wurden 26 Vogelarten innerhalb des Brutvogel-UG sowie zwei Arten angrenzend
festgestellt, die zur Brutgemeinschaft zdhlen (Brutverdacht und Brutzeitfeststellung).
Dariliber hinaus konnten flinf Arten nahrungssuchend (Brutplatz in der naheren Umgebung)
und eine weitere durchziehend im Gebiet beobachtet werden. Eine Art wurde lediglich
sudlich angrenzend bei der Nahrungssuche erfasst.

Eine Ubersicht mit Informationen zum Schutzstatus (Rote Listen, BNatSchG, Anhang I der
EU-Vogelschutzrichtlinie) ist Tab.3 zu entnehmen. Die raumliche Verteilung ausgewahlter
Arten ist auf der nachfolgenden Karte abgebildet.

Als bestandsgefahrdete Brutvdgel konnten Feldlerche und Kuckuck mit je einem Brutrevier
im bzw. randlich des UG nachgewiesen werden (Erfassung 2020; nach Roten Listen
Niedersachsens/ KRUGER & Nipkow 2015 bzw. Deutschlands/ GRUNEBERG u. a. 2015).
Ebenfalls bestandsgefahrdet (nach Roten Listen von KRUGER & SANDKUHLER 2022 und RYSLAVY
u. a. 2021) ist der Kleinspecht, von dem in 2023 eine Brutzeitfeststellung im Stiden des UG
angrenzend an den Eingriffsbereich gelang. In dem gleichen Gehdlzbestand wurde im Jahr
2020 der damals noch bestandsgefdhrdete Baumpieper mit einem Revier erfasst, der
mittlerweile landes- und bundesweit auf der Vorwarnliste steht (vgl. Tab. 3).

Die Feldlerche wurde Mitte Juni 2020 mit deutlichem revieranzeigendem Verhalten (singend)
im zentral-stdlichen Ost-UG nachgewiesen, der Zeitpunkt deutet auf eine mogliche Zweitbrut
im UG hin (nach SUDBECK u. a. 2005). Trotz nur einer Feststellung der Art (methodisch
bedingt - letzter Erfassungstermin) wird die Beobachtung als Brutverdacht gewertet, da
eine Zweitbrut der im Offenland britenden Vogelart regelmaBig beobachtet (SUDBECK u. a.
2005) und im stellenweise etwas llickigen Griinland als plausibel eingestuft wird.

Am nord(west)lichen Gebietsrand gelang Mitte Marz 2023 eine Brutzeitfeststellung der auf
der Vorwarnliste gefiihrten Goldammer. In deren Nahe wurden auch Stieglitze festgestellt,
aufgrund des Beobachtungsdatums auBerhalb der Wertungsgrenzen zur Brutpopulation (vgl.
SUDBECK u. a. 2005) wird diese ebenfalls auf der Vorwarnliste stehende Art jedoch als
Durchzligler eingestuft. Weiterhin gelang eine Brutzeitfeststellung des Grlinspechts
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norddstlich des UG im Marz 2023, bei dieser Art wird wegen der groBraumigen Reviere und
lediglich einmaligen Feststellung von einem Revier auBerhalb des UG ausgegangen.

Mit Turmfalke, Rauchschwalbe und Star wurden bei der Erfassung 2020 drei Vogelarten
nahrungssuchend beobachtet, die aktuell ebenfalls als im Bestand gefahrdet und/ oder auf
der Vorwarnliste der Roten Liste gefuihrt werden. Der Turmfalke zahlt ebenso wie
Grinspecht und Mausebussard, der 2020 sidlich des UG in einiger Entfernung
nahrungssuchend festgestellt wurde, zu den streng geschiitzten Arten (Tab. 3).

Die Brutvogelgemeinschaft des UG setzt sich weiterhin aus lberwiegend haufigen und im
Bestand aktuell ungeféhrdeten Arten zusammen, wie Ringeltaube, Blau- und Kohlmeise,
Kleiber, Haussperling, Ménchsgrasmiicke, Amsel, Rotkehlchen, Buchfink u. a. (Tab. 3). Diese
Arten haben gemeinsam, dass sie hinsichtlich ihres Brutlebensraumes an Geblsch- und
Baumbestand gebunden sind, entsprechend wurden sie in den Baumreihen innerhalb und
angrenzend an den Geltungsbereich, in den Privatgarten am Nordrand sowie im westlich
gelegenen Wald erfasst.

Zudem konnten in beiden Erfassungsjahren Reviere des besonders geschiitzten Buntspechts
in den groBeren Gehdlzbestdnden in Nahe des Bebauungsplangebiets verortet werden
(nachfolgende Karte). Die Art ist im Bestand nicht gefdhrdet, ihr kommt als typischer
Hohlenbauer aber eine besondere Bedeutung in Bezug auf eine mdgliche Nachnutzung der
Spechthdhlen in folgenden Brutsaisons zu (z. B. von Meisen, Kleiber, aber auch mittlerweile
auf der Roten Liste stehende Arten wie Star oder Grauschndpper — und auch Fledermause).
In den Baumreihen parallel zur KabenstraBe sowie am Sildwestrand des Ostteils konnten
allerdings keine Spechthdhlen oder groBere Astabbruchhdhlen nachgewiesen werden (s. BIOS
2023a), entsprechend fehlen dort geeignete Brutstrukturen fiir die genannten, auf Hohlen
angewiesenen gefahrdeten Arten.

Beobachtungen von an (Acker-)Randstrukturen angepasste Vogelarten, wie Jagdfasan oder
Rebhuhn, oder vom Kiebitz als typische Offenlandart blieben in beiden Untersuchungsjahren
aus. Trotz insgesamt dreier Dammerungsbegehungen im UG (vgl.

Tab. 2) und Einsatz von Klangattrappen im Wald blieben Nachweise von Eulenarten aus. Im
Zuge der Nestersuche konnten keine Neststandorte von GroB- oder Greifvogeln gefunden
werden (B1os 2023a), auch wird der Wald als tendenziell zu stark gestort eingeschatzt fir
das Auftreten sehr stérempfindlicher Vogelarten. Gelegentliches Auftreten insbesondere von
Waldkauz oder der bestandsgefahrdeten Waldohreule sowie des Mausebussards als
Nahrungsgast ist aber weiterhin nicht auszuschlieBen.
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Karte: Vorkommen ausgewadhliter Brutvogelarten im Umfeld des Bebauungsplangebiets Nr. 29
,Stichter See ' in Neuenkirchen in den Jahren 2020 (Ostteil) und 2023 (Westteil)

Brutvogelerfassung 2020 (Ostteil) und 2023 (Westteil)
Bebauungsplan Nr. 29 'Stichter See’, Neuenkirchen

Feststellungen ausgewdhlter Arten
@ Feldlerche (Brutverdacht)
A Baumpieper (Brutverdacht)
' Goldammer (Brutzeitfeststellung) N

; 0 50 100 [
®  Buntspecht (Revier) ——————— Meter
© Kleinspecht (Brutzeitfeststellung) BI0S
. Kartenhintergrund: sg.gecdatenzentrum.de /
E Geltungsberelch Bebauungsplan Nr. 29 WMS Digitale Orthophotos - Bodenauflésung 20 cm Stand: August 2023
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Tab. 3: Liste der im UG zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See' in den Jahren 2020 und 2023
nachgewiesenen Brutvogelarten inklusive Nahrungsgdste mit Angaben zu Gefdhrdung und
Schutzstatus nach BNatSchG und EU-Vogelschutzrichtlinie

) ) Status Geféihl:dung Rote EU-VSR
Artname :nssenschaftllcher Listen §7BNatSchG | Anhang
rtname 2020 | 2023 | N>o | 10 |, D I
2021 2020
NICHT-SINGVOGEL
M&usebussard Buteo buteo (NG) §§
Turmfalke Falco tinnunculus NG \'J \ §8§
Ringeltaube Columba palumbus (X), NG X §
Tlrkentaube Streptopelia decaocto NG 8
Kuckuck Cuculus canorus (1) 3 3 3 §
Kleinspecht Dryobates minor BZ 3 3 3 8
Buntspecht Dendrocopos major (X) X §
Griinspecht Picus viridis (BZ) 8§
SINGVOGEL
Rabenkrahe Corvus corone X) X §
Kolkrabe Corvus corax (X) 8
Sumpfmeise Poecile palustris X 8
Blaumeise Parus caeruleus (X) X §
Kohlmeise Parus major X) X §
Feldlerche Alauda arvensis 1 3 3 3 §
Rauchschwalbe Hirundo rustica NG 3 3 v §
Zilpzalp Phylloscopus collybita X 8
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X §
Dorngrasmiicke Sylvia communis X §
Sommergoldhahnchen | Regulus ignicapilla X §
Kleiber Sitta europaea (X) X §
Waldbaumlaufer Certhia familiaris X 8
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla X 8
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X §
Star Sturnus vulgaris NG 3 3 3 §
Amsel Turdus merula X) X §
Singdrossel Turdus philomelos (X) X §
Rotkehlchen Erithacus rubecula X) X §
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros (X) 8
Haussperling Passer domesticus X §
Baumpieper Anthus trivialis (1) \"/ Vv v §
Bachstelze Motacilla alba NG 8
Buchfink Fringilla coelebs (X) X 8
Stieglitz Carduelis carduelis Dz \'/ \ §
Erlenzeisig Spinus spinus BZ 8§
Goldammer Emberiza citrinella BZ Vv \ §

Status im UG: Zahl = Revieranzahl, X = Brutverdacht, BZ = Brutzeitfeststellung, Dz = Durchzug, NG = Nahrungsgast,
() = knapp auBerhalb des Brutvogel-UG

Gefdhrdung
Rote Liste: 1 = Bestand vom Erléschen bedroht; 2 = Bestand stark gefdhrdet; 3 = Bestand gefdhrdet; V = Arten der
Vorwarnliste

NDS 2021 = Niedersachsen und Bremen, TO = Tiefland-Ost (KRUGER & SANDKUHLER 2022); D 2020 = Deutschland (RysLAvY u. a.
2020)

8§ = § 7 (2), Nr.14 BNatSchG: nach Bundesnaturschutzgesetz (2010) streng und besonders geschiitzte Art; §* = auch nach
EU-Artenschutzverordnung streng geschiitzt, § = besonders geschiitzte Art (§ 7 (2), Nr.13, BNatSchG)

EU-VSR: X = Arten des Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie (Arten von gemeinschaftlichem Interesse)

Namensgebung und Systematik weitgehend nach BARTHEL & KRUGER (2019)
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Bewertung

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind bei der Gebietsbewertung bestandsgefahrdete und
streng geschitzte Brutvogelarten besonders zu beachten und im Planungszusammenhang
aufgrund ihres Status' als empfindlich gegenliber Lebensraumveranderungen anzusehen,
zumal sie eine mehr oder weniger enge Habitatbindung aufweisen.

Innerhalb des UG zum Bebauungsplan Nr.29 ,Stichter See' wurden mit Feldlerche
(Brutverdacht in 2020) und Kleinspecht (Brutzeitfeststellung in 2023) zwei gefahrdete
Vogelarten festgestellt, auch wurden zwei Arten der Vorwarnliste (Baumpieper mit
Brutverdacht, Brutzeitfeststellung der Goldammer) direkt angrenzend an den
Geltungsbereich nachgewiesen. Die 06stliche Grinlandflache wurde weiterhin als
Nahrungshabitat des streng geschiitzten Turmfalken (Vorwarnliste) sowie einzelner
gefahrdeter Arten (Rauchschwalbe, Star) genutzt. Die intensiv genutzte westliche
Ackerflache stellt —anders als die Gehdlze innerhalb bzw. angrenzend an den
Geltungsbereich — keinen geeigneten Brutlebensraum dar.

Insgesamt ist sowohl im Ostteil (angrenzende Siedlungsbebauung, ggf. restliche
Bautdtigkeiten im 0&stlich angrenzenden Wohngebiet) als auch im Westteil (intensive
Bewirtschaftung, ebenfalls angrenzende Wohnbebauung, Nutzung des Waldes durch Wald-
Kita und Spaziergénger, teils mit Hunden) sowie entlang der KabenstraBe (regelmaBige
geringe Verkehrsnutzung) von Vorbelastungen und Stérungen auszugehen.

Naturschutzfachlich wird das Bebauungsplangebiet als Brutlebensraum mittlerer Bedeutung
eingestuft (Wertstufe 3, BRINKMANN 1998, vgl. Tab.4). Ausschlaggebend hierfiir ist
insbesondere der Nachweis der bestandsgeféhrdeten Feldlerche mit revieranzeigendem
Verhalten (Zweitbrut). Die Art ist aufgrund ihres unglinstigen Erhaltungszustandes im
Heidekreis als ,Brutvogelart mit Prioritat' eingestuft (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013; angelehnt
an NLWKN 2011). Dariiber hinaus konnten weitere gefahrdete und auf der Vorwarnliste
gefiihrte Vogelarten im UG nachgewiesen werden (s. 0.). Auch treten im UG regelmaBig
Nahrungsgaste (streng) geschiitzter und/ oder bestandsgefahrdete Vogelarten auf.

Als europdische Vogelarten unterliegen alle Brutvogelarten innerhalb des UG dem
besonderen Artenschutz, so dass bezlglich dieser Arten die Mindestanforderungen des
gesetzlichen Artenschutzes bertlicksichtigt werden missen (§ 44 BNatSchG).

Tab. 4: Bewertung des Bebauungsplangebiets Nr. 29 , Stichter See" als Brutvogellebensraum

Wertstufe Definition in Anlehnung an BRINKMANN (1998)

1 ¢ Vorkommen einer vom Aussterben bedrohten Brutvogelart oder

sehr hohe Bedeutung « Vorkommen mehrerer stark gefahrdeter Arten in iiberdurch-schnittlichen

BestandsgréBen oder
¢ Vorkommen zahlreicher geféhrdeter Tierarten in Gberdurchschnittlichen

BestandsgréBen
2 ¢ Vorkommen einer stark gefahrdeten Tierart oder
hohe Bedeutung ¢ Vorkommen mehrerer gefahrdeter Tierarten in (iberdurchschnittlichen
BestandsgréBen
3 e Vorkommen gefahrdeter Vogelarten oder
mittlere Bedeutung « allgemein hohe Artenzahlen bezogen auf den biotopspezifischen
Erwartungswert
4 ¢ gefahrdete Vogelarten fehlen und unterdurchschnittliche Artenzahl
geringe Bedeutung
5 ¢ anspruchsvolle Vogelarten kommen nicht vor

sehr geringe Bedeutung

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
49



Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See", einschl. ortlicher Bauvorschriften und
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Beim Koterkamp"
- Begriindung und Umweltbericht -

Gastvogel

Im Bebauungsplangebiet sind aufgrund der siedlungsnahen Lage samt Kulissenwirkung
angrenzender Gehdlze und Wohngebdude sowie damit einhergehender Stérungen keine
nennenswerten Gastvogelvorkommen zu erwarten.

Fledermduse

Methode

Bezuglich des Vorkommens von Fledermdusen erfolgte im Anschluss an die erste
Brutvogelbegehung am 16. Marz 2020 eine Potenzialeinschatzung fiir den &stlichen
Geltungsbereich, analog wurde eine solche Einschatzung flr die westliche Teilflache am 15.
Marz 2023 durchgefiihrt. Zusatzlich wurde im Zuge der Brutvogel-Dammerungsbegehung am
08.06.2023 im Westteil ein Fledermausdetektor des Typs Pettersson 240x (Mischer mit
Zeitdehnungs- und Aufnahmefunktion) mitgefiihrt und die festgestellten Arten notiert.

Die Inaugenscheinnahmen des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereichs an der
KabenstraBe sowie kleinflachig im Nordwesten im Wald und direkt sidlich der &stlichen
Teilflache wurden bei guten Sichtbedingungen (kaum Wind, kein Niederschlag) vom Boden
aus vorgenommen (vgl. auch Bios 2020, 2023a). Die Baumkontrollen beziehen sich sowohl
auf mogliche Quartierstandorte als auch auf eine Eignung des Geltungsbereichs als
Nahrungshabitat.

Den Einschatzungen liegen allgemeingiltige, kreis- und landesweite Auswertungen zum
Vorkommen sowie zur Lebensweise und Okologie der Fledermausarten (vgl. PETERSEN u. a.
2004, SIMON u.a. 2004, Dietz u.a. 2007, 2013, Bios 2016, NLWKN 2022, NABU
LANDESVERBAND NIEDERSACHSEN 2023) zu Grunde.

Ergebnis

Bezliglich des Vorhabens sind zwei verschiedene Funktionen des Fledermauslebensraumes
zu priifen: die Funktionen als Quartierstandort — generell in Baumen oder Gebduden — sowie
als nachtliches Jagdhabitat zur Nahrungssuche.

In Hinblick auf mdgliche Lebensstatten ist innerhalb des Bebauungsplans Nr. 29 hdchstens
von Baumquartieren von Fledermausarten auszugehen, da im Geltungsbereich bisher keine
Gebdude stehen. Der Baumbestand entlang der KabenstraBe sowie am Sldwestrand der
Ostlichen Teilflache ist Uberwiegend eher jinger ohne ausgepragte Hohlenbildung oder
auffallige Astabbriiche (s. auch B1os 2020, 2023a). Dort ist ein Vorhandensein eines
Fledermausquartieres eher unwahrscheinlich, es kommt hdchstens ein kurzzeitiges Versteck
einzelner Fledermduse unter kleinflachig abstehender Rinde in Frage, eine andauernde
Quartiersnutzung ist sowohl im Sommer- als auch im Winterhalbjahr nicht zu erwarten.

Auch im Nordwestauslaufer des Geltungsbereichs konnten keine als Quartier geeigneten
Hohlen- oder Spaltenstrukturen gefunden werden, in den potenziell zur Fallung
vorgesehenen Baumen ist eine Fledermauslebensstatte auszuschlieBen (vgl. Bios 2023a).

Am Waldrand westlich des Bebauungsplans hingegen stehen mehrere altere und teils
héhlenreiche Laubbaume, so dass dort potenziell im Jahresverlauf durchaus mit einem
Fledermausquartier einer baumbewohnenden Art zu rechnen ist. Weiterhin kénnen die
Waldkante und die linearen Gehodlzstrukturen potenziell als Leitlinie einer
FledermausflugstraBe zwischen entfernter liegendem Quartier und haufig genutzten
Nahrungshabitaten dienen.

Die zentraleren Acker- und Grunlandflachen innerhalb des Geltungsbereichs beidseitig der
KabenstraBe kommen hdchstens als Nahrungslebensraum in Frage. Allerdings erscheint

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
50



Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See", einschl. ortlicher Bauvorschriften und
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Beim Koterkamp"
- Begriindung und Umweltbericht -

insbesondere der westliche Acker aufgrund der Strukturarmut dahingehend eher in
geringerem MaBe geeignet. Vielmehr ist mit einer Nutzung der Ubergangsbereiche zwischen
Grun-/ Ackerflache und randlichem Baum- und Geblschbestand (angrenzender Wald,
Baumreihen, Privatgarten/ Siedlungsbereich) zur Nahrungssuche auszugehen. Durch die
hoéhere Strukturvielfalt sind dort u. a. eine grdBere Insektendichte zu erwarten, was die
Qualitat bzw. Eignung als Fledermausnahrungshabitat begtinstigt.

Potenziell zu erwartendes Artenspektrum

Aufgrund der Siedlungsnédhe des UG ist vor allem mit jagenden Breitfligel- und
Zwergfledermdusen zu rechnen, beide Arten konnten bei der kurzen Detektorkontrolle im
Juni 2023 auch innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen werden. Sowohl Breitflligel-
als auch Zwerdfledermduse bewohnen i. d. R. Spaltenquartiere im Gebdudebestand
(beispielsweise hinter Dachvorspriingen, Fassadenverkleidungen o.3d.) und kommen
entsprechend haufig im Siedlungsbereich vor.

Darliber hinaus ist am ehesten ein Auftreten des GroBen Abendseglers und der
Rauhautfledermaus im gesamten UG sowie von Langohren (v. a. Braunes Langohr) entlang
der Gehdlze mdglich. Die drei Arten sind vorwiegend in alteren Baumhdohlen anzutreffen, vor
allem Langohren nutzen gelegentlich auch Spaltenquartiere an Gebauden.

Im Umfeld des Bebauungsplans (rund um Neuenkirchen; TK25-Blatt 2924.3) wurden laut
Batmap-Portal in den letzten Jahren sowohl Breitfligel- als auch Zwerg- und
Rauhautfledermduse nachgewiesen (NABU LANDESVERBAND NIEDERSACHSEN 2023). Vorkommen
des GroBen Abendseglers und der Wasserfledermaus sind aus dem norddéstlichen
Quadranten 2924.2 (Umfeld Langeloh) gemeldet, weiterhin weist Batmap auch
Abendseglervorkommen sidwestlich (Quadrant 2023.2, Umfeld Visselhdvede) aus.

Darliber hinaus sind gemaB landesweiter Artverbreitungskarten (NLWKN 2014, 2022)
Nachweise der Fransenfledermaus (Quadrant 2924.1; Zeitraum 1946-2006), des GroBen
Mausohrs (Quadrant 2924.2), der Mickenfledermaus (Quadrant 2925.1+3) und der Kleinen
Bartfledermaus (Quadrant 2824.4; jeweils Zeitraum 2007-2022; NLWKN 2022) sowie der
GroBen Bartfledermaus und des Kleinabendseglers (Quadrant 2925.1, Zeitraum 1990-2004;
NLWKN 2014) bekannt.

Die Artenzusammensetzung innerhalb des UG kann im Jahresverlauf variieren, insbesondere
vor dem Hintergrund, dass regelmaBige Quartierwechsel wahrend des Sommerhalbjahres bei
Fledermdusen nicht ungewdhnlich sind (DIETZ u. a. 2007). Konkretere Aussagen kénnen nur
auf Grundlage von gezielten Fledermauserfassungen in mehreren Nachten innerhalb des
Sommerhalbjahres getroffen werden.

Alle im UG potenziell am ehesten vorkommenden Fledermausarten sind nach BNatSchG
streng geschitzt, im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sowie in Niedersachsen auf der
Roten Liste geflihrt (mindestens bestandsgefahrdet/ RL 3 — vgl. Tab. 5; allerdings ist die Rote
Liste Niedersachsens sehr veraltet).
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Tab. 5: Liste der im Bebauungsplan Nr. 29 in Neuenkirchen nachgewiesenen und potenziell am
ehesten zu erwartenden Fledermausarten mit Angaben zum Gefahrdungsgrad nach Roten Listen fiir
Niedersachsen und Deutschland, Status gemaB Bundesnaturschutzgesetz und FFH-Richtlinie

Artnamen RL Nds| RLD BNat FFH- |Anmerkungen zum Vorkommen
(1991)((2020)| SchG § 7 | Anhang |innerhalb des Bebauungsplans
Braunes Langohr 2 3 S v Quartier im Baumbestand oder in
(Plecotus auritus) Gebdudespalten, potenzielle Nutzung
der baumbestandenen Bereiche als
Nahrungshabitat
Breitflligelfledermaus 2 3 3 v Quartiere i.d.R. in Gebduden,
(Eptesicus serotinus) nachgewiesene Nutzung des Gebiets als
Nahrungshabitat
Zwergfledermaus 3 * S IV Quartiere i.d.R. in Gebduden,
(Pipistrellus pipistrellus) nachgewiesene Nutzung des Gebiets als
Nahrungshabitat
Rauhautfledermaus 2 * 3 v Quartier i.d.R. im Baumbestand,
(Pipistrellus nathusii) vereinzelt Balzquartiere in Gebauden;
potenzielle Nutzung des Gebiets als
Nahrungshabitat
GroBer Abendsegler 2 v S IV Quartier i.d.R. im Baumbestand;
(Nyctalus noctula) potenzielle Nutzung des Gebiets als
Nahrungshabitat

e Angaben zum Gefahrdungsgrad nach Roten Listen (RL); fiir Niedersachsen (Nds) nach HECKENROTH (1991); flr
Deutschland nach MEINIG u. a. (2020): 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; G = Gefdhrdung unbekannten
AusmaBes; V = Vorwarnliste; * = ungefahrdet

e  Gesetzlicher Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2010) § 7: s = streng geschiitzt (§ 7 Abs. 2 Nr. 14)

e Eintrag gemaB Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH): IV = Anhang IV (streng zu schiitzende Tier- und
Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse)

Bewertung

Aufgrund des Mangels an geeigneten Baumhdhlen (zum Zeitpunkt der Baumkontrolle; vgl.
Bios 2020, 2023a) sowie von Gebaudestrukturen sind Fledermausquartiere innerhalb des
Bebauungsplangebiets Nr. 29 ausgeschlossen.

Die Bedeutung des Vorhabengebiets fiir Fledermduse liegt vermutlich vor allem in der
Funktion als Jagd- und Durchflugslebensraum fiir die lokalen Populationen der in Tab. 5
aufgefiihrten Fledermausarten. Bei der nachtlichen Nahrungssuche dirften die
strukturreicheren Randbereiche des Eingriffsgebiets sowie die Baumreihe an der KabenstraBe
voraussichtlich starker bejagt werden als das strukturarme Griinland im Ostteil und die
intensiv bewirtschaftete Ackerflache im westlichen UG. Weiterhin sind ggf. auch FlugstraBen
entlang linearer Geholzstrukturen (Baumreihen, Waldrand) mdglich.

Der Mangel an Quartiers- und Gewasserstrukturen sowie die eher als durchschnittlich zu
bewertende Strukturvielfalt begriinden die Einschatzung, dass das Bebauungsplangebiet
,Stichter See' eine hdchstens allgemeine Bedeutung als Fledermauslebensraum aufweist.

¢ Biologische Vielfalt

Das Bebauungsplangebiet ist in der 6stlichen Halfte durch eine Brachflaiche mit Arten der
halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte gepragt, welche mittlerweile seit der
Extensivierung der Flachenbewirtschaftung ein etwas hoheres Artenreichtum an Krautern,
Gras- und Bluhpflanzen aufweist (vgl. Kap. Biotoptypen). Hingegen zeichnet sich das
westliche Vorhabengebiet durch die monotone, landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflache mit sehr artenarmer Zusammensetzung aus, besondere Pflanzenarten oder
Bllihaspekte kommen dort nicht vor.

Neben der bestandsgefdhrdeten Feldlerche konnten im Planungsbereich weitere besonders
geschitzte und teilweise gefahrdete Brutvogelarten nachgewiesen werden, die liberwiegend
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an Geholze (Baumreihen, Waldrand) gebunden sind und das Bebauungsplangebiet als
Lebensstatte oder zur Nahrungssuche nutzten.

Durch die intensive Bewirtschaftung des Ackers, regelmaBiger randlicher Stérwirkungen
(Wohn- und Verkehrsnutzung angrenzender Wohngebiete, Haustiere, Spazierganger etc.),
der gegebenen Verkehrsnutzung der KabenstraBe und einer geringen Vielfalt an
Vertikalstrukturen ist die biologische Vielfalt im Planungsgebiet eingeschriankt. Alterer und
potenziell hoéherwertiger Baumbestand mit mdglicher Habitatfunktion (Hohlen- oder
Spaltenstrukturen) fehlt innerhalb des eigentlichen Bebauungsplans, ist aber im westlichen
Wald in geringem MaBe vorhanden. Eine hervorstechende Eignung als
Fledermauslebensraum ist nicht erkennbar.

Aufgrund der teilflachigen Strukturarmut und der generellen Storintensitdt im Gebiet stellt
sich die Vielzahl potenzieller Lebensraume und Arten im UG als eher unterdurchschnittlich
dar.

Bewertung

In Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften besitzt das UG eine héchstens
allgemeine Bedeutung.

o Landschaftsbild

Mit dem Begriff Landschaftsbild wird das wahrnehmbare Erscheinungsbild einer Landschaft
beschrieben, wobei dies die ,Gesamtwirkung der flr den Menschen wahrnehmbaren
Merkmale und Eigenschaften der Landschaft" umfasst und ,sich mit den Begriffen Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit einer Landschaft umschreiben®™ lasst (KOHLER & PREIB 2000).

Im LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) wurden einzelne Landschaftsbildeinheiten (LBE)
voneinander abgegrenzt, die insbesondere auf Grundlage der drei Kriterien Naturlichkeit,
historischer Kontinuitat und Vielfalt (PATERAK u. a. 2001) nach KOHLER & PREI3 (2000)
bewertet wurden.

Wahrend der bestehende Siedlungsbereich nérdlich des UG als LBE ,Siedlungsgebiet ohne
GroBbaume' eingestuft ist, gehdért das Bebauungsplangebiet zur groBfléachigeren LBE
,Waldlandschaft der ebenen Geest' (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Trotz mehrerer intensiv
bewirtschafteter Ackerflaichen im direkten Umfeld des Untersuchungsraums ist das
Landschaftsbild aufgrund der Baumreihen und Feldgehdlze bzw. Waldréander als
Strukturelemente und optischer ,Unterbrechung' bzw. Abschirmung dadurch nicht wesentlich
beeintrachtigt. Hingegen wirkt sich die angrenzende Siedlungsbebauung am Nord- und
Ostrand einschrankend auf die landschaftliche (nattirliche) Vielfalt und Schénheit aus. Durch
die Siedlungsrandlage des Betrachtungsbereichs und Nutzung des UG als landwirtschaftliche
Flachen ist insgesamt von einer starken anthropogenen Uberformung auszugehen.

Bewertung

Die Methodik zur Bewertung orientiert sich an den Vorgaben bzw. Empfehlungen des im
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen vertdffentlichten Gutachtens zur Erfassung
und Bewertung des Landschaftsbildes' (KOHLER & PREIB 2000) und erfolgt in Anlehnung an
den Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Das Bebauungsplangebiet weist innerhalb der LBE ,Waldlandschaft der ebenen Geest'
hinsichtlich des Landschaftsbildes eine mittlere Bewertungsstufe auf, welches gleichgesetzt
ist mit einer Einstufung als Landschaftsbildeinheit allgemeiner Bedeutung (vgl. LANDKREIS
HEIDEKREIS 2013). Durch die landschaftsbildliche Vorbelastung der Wohnbebauung an zwei
Seiten des UG ist von einer Tendenz zu geringerer bewertender Einschatzung am Rand der
LBE auszugehen. So wird das angrenzende Siedlungsgebiet bezogen auf dieses Schutzgut als
sehr gering bewertet, dort ist von einer Landschaftsbildeinheit geringer Bedeutung
auszugehen.
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¢ Mensch und Erholung

Aktuell wird das UG vorwiegend entlang des Nordrands (v. a. Spazierganger mit Hunden)
sowie entlang der asphaltierten KabenstraBe (u. a. Radfahrer und Spazierganger) durch teils
erholungssuchende Menschen genutzt. RegelmaBig frequentiert ist auch der Rundweg
innerhalb des westlich angrenzenden Waldes durch Spaziergdnger mit und ohne
Hundebegleitung sowie Kindergruppen (Wald-Kita am Slidrand des Waldes).

Ein Fehlen von ausgebauten Wegeverbindungen sowie weiteren
Erholungsinfrastrukturelementen reduziert eine mdgliche Erholungsnutzung innerhalb des
Bebauungsplangebiets deutlich. Der Erholungswert des Gebiets ist entsprechend als gering
einzustufen.

Vorbelastungen durch Verkehrsnutzung beschranken sich weitgehend auf unregelmaBigen
landwirtschaftlichen Verkehr zu/ auf angrenzenden Acker- bzw. Griinlandflachen sowie auf
ein geringes Verkehrsaufkommen entlang der KabenstraBe.

Bewertung

In Bezug auf das Schutzgut Mensch und Erholung besitzt das Planungsgebiet eine héchstens
allgemeine Bedeutung.

e Kulturelles Erbe

GemaB NLO (2002) gehéren neben historischen Kulturlandschaften und Naturdenkmale auch
Grabmale sowie Offentliche Kultur-, Bau- und Bodendenkmale zu den Kultur- und
Sachgutern.

Auf einer Ubersichtskarte zu Kulturdenkmalen des LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) sind
sudlich von Neuenkirchen im Planungsbereich keine archadologischen Kulturdenkmale oder
Baukulturdenkmale zu erkennen.

GemaB Textlicher Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 29 (PLANUNGSBURO REINOLD, /n
Bearb.) sind im Umfeld mehrere archdologische Fundstellen (u. a. Grabhilgel) bekannt,
weshalb auch innerhalb des Plangebiets und unmittelbar angrenzend ein Vorkommen von
archaologischen Strukturen bzw. Kulturdenkmalen zu rechnen ist.

Bewertung

Das Planungsgebiet kdnnte hinsichtlich des Schutzguts Kulturelles Erbe eine besondere
Bedeutung aufweisen.

4.5.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass im Plangebiet eine bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache in ein Allgemeines Wohngebiet, in o6ffentliche Griinflachen, o6ffentliche
Verkehrsflachen sowie in Flachen fir die Rickhaltung wund Ableitung von
Niederschlagswasser umgewandelt wird.

Die aus der Uberbauung zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen werden im
Umweltbericht (Teil II der Begriindung) ausfihrlich dargelegt. Hierauf wird verwiesen, um
Wiederholungen zu vermeiden.
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4.5.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird darauf hingewiesen, dass in Teil II Umweltbericht
die Vermeidung, Minimierung und Ausgleich negativen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung) dargelegt werden.

¢ MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Da die im Bebauungsplan festgesetzten internen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen nicht ausreichend sind, um die entstehenden Eingriffe vollstandig
auszugleichen, ist das Kompensationsdefizit durch externe KompensationsmaBnahmen
auszugleichen.

¢ Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegeniibergestellt.

Als Eingriff wird die Uberbauung der Fliachen mit StraBen, Wegen, Geb&duden und
Nebenanlagen sowie die Einrichtung von Hausgarten bertlicksichtigt. Flr die Ermittlung der
Veranderung der Biotopwerte werden die Festsetzungen des B-Plans Nr. 29 zu Grunde
gelegt.

Die nachfolgenden Inhalte wurden im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes (Teil II
der Begriindung) durch die BIOS (Osterholz-Scharmbeck, 2024) ermittelt.

» Flache / Boden

Durch die Uberbauung wird eine Fliche von maximal 34.798 m2 versiegelt. Daraus resultiert
fur das Schutzgut Boden ein Kompensationsflachenbedarf von 17.399 m2, Ein Ausgleich
erfolgt zum Teil innerhalb des Eingriffsbereiches durch Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (4.356 m?2). Die verbleibenden 13.043 m2 sind lber externe
ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

» Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen

Fir das Schutzgut Biotoptypen muss die insgesamt 43.691 m2 groBe Flache mit
Jhalbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte’ (UHM) im Verhdltnis 1:1
ausgeglichen werden. Die Kompensation kann beispielsweise Uiber eine Umwandlung von
intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen in extensives oder mesophiles Grinland der
Wertstufe III-V erfolgen.

Fauna

Die Realisierung des Bebauungsplans wirkt sich durch den anlagebedingten Verlust eines
Feldlerchenreviers erheblich aus; dieses Revier ist daher zu kompensieren. Ein Ausgleich des
verloren gehenden Brutreviers sollte durch die Schaffung eines flir die Anspriiche der
Feldlerche geeigneten Ersatzlebensraumes erfolgen (Kompensations-/ CEF-MaBnahme). Als
GroBenordnung wird ein Ersatzhabitat von (mindestens) 2 ha - im Falle eines
Ideallebensraumes — als geeignet angesehen.

Ergebnis:

Fir die Kompensation kénnen die externe Kompensation flir Boden (13.043 m2) mit der
Kompensation fiir das Feldlerchenrevier (20.000 m2) und der fir Biotoptypen (43.691 m?2)
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kombiniert werden. Der Kompensationsbedarf bei Umsetzung des geplanten
Bebauungsplangebiets Nr. 29 ,Stichter See' in Neuenkirchen belduft sich somit auf insgesamt
48.047 m2,

Innerhalb des Bebauungsplangebiets werden 4.356 m2 (Ausgleich flir Beeintrachtigungen
des Schutzguts Boden) kompensiert, der Ausgleich fir Beeintrachtigungen von Boden und
Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen und Feldlerche) erfolgt extern auf 43.691
m2 (Ausgleichsflache flr Ersatz noch nicht festgelegt).

e Externe KompensationsmaBBnahmen

Die Hinweise zur externen Kompensation werden zur Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB erganzt.

4.6 Immissionsschutz
4.6.1 Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Hierbei sind die Anforderungen
an die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c
BauGB).

4.6.2 Definition der Schutzanspriiche

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit
der im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der
baulichen Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
aufgeflihrten Gebietstypen zu ermitteln.

Die Schutzwirdigkeit der im Gebiet zuldssigen Nutzungen ergibt sich aus den im
Bebauungsplan festgesetzten Gebietstypen (gem. §§ 2 bis 9 BauNVO). Im B-Plan Nr. 29
JStichter See" ist als Art der baulichen Nutzung ausschlieBlich ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die nordlich und 6stlich an das Plangebiet
heranreichenden Siedlungsbereiche sind ebenfalls als WA-Gebiete definiert.

Auf der Grundlage der bei der stadtebaulichen Planung anzuwendenden DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau™ sind flir WA-Gebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 40
dB(A), die fir Gewerbeldarm Anwendung finden, als Orientierungswerte einzuhalten.
Orientierungswerte kénnen in begriindeten Einzelfdllen Uberschritten werden, da sie keine
Grenzwerte darstellen.

4.6.3 Beurteilung der Larmimmissionen

Aufgrund ausreichender Entfernungen zu den Bundes-, Landes- und KreisstraBen, Schulen
und Sportstatten sowie Gewerbeflachen sind keine Larmimmissionen zu erwarten, die auf die
Nutzungen im Plangebiet (WA-Gebiet) einwirken kdnnten und erhebliche Immissionskonflikte
erwarten lassen.

Zusatzliche erhebliche Verkehrslarmemissionen, die auf angrenzende schutzwiirdige
Siedlungsbereiche einwirken wiirden, sind nicht zu erwarten, da diese auf der KabenstraB3e in
einem relevanten Umfang, d.h. einer Verkehrsmenge, die auf benachbarte schutzwiirdige
Nutzungen erheblich beeintrachtigend einwirken kénnten, nicht absehbar sind.

Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass im Hinblick auf etwaige Verkehrslarmimmissionen
durch die Anforderungen an den Warmeschutz von Gebduden auch die Anforderungen an
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den Larmschutz erflllt werden kdnnen. So ist davon auszugehen, dass durch Anwendung
von handelslblichen Fenstern bereits die Schallschutzklasse III abgedeckt werden kann,
sodass ein flr das Wohnen ausreichender Innenraumpegel gewahrleistet werden kann.

4.6.4 Baustellenlarm

Von Baustellen ausgehende Emissionen kdnnen zu voribergehenden Beeintrachtigungen
fuhren. Darum ist Bauldarm nicht nur in der Bauvorbereitung, sondern auch bei der
Betrachtung der Auswirkungen der Planung wahrend der Bauphase auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme wird im Rahmen der Bauabwicklung und Realisierung des Bebauungsplanes
eingehalten. Hierflir sind jedoch die ausflihrenden Firmen und sonstigen am Bau und der
Realisierung des Baugebietes Beteiligten verantwortlich. Hierbei sind die Vorgaben der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Bauldrm) zu beachten.
Die AVV Baularm konkretisiert die Anforderungen an Baustellen. Sie enthalt unter anderem

- Immissionsrichtwerte (IRW) in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des betroffenen
Gebiets,

- das Verfahren fiir die Ermittlung des Beurteilungspegels,

- Rahmenbedingungen fir behérdliche MaBnahmen zur Minderung des Baularms und

- Beispiele fiir technische SchallschutzmaBnahmen.

Die IRW der AVV Bauléarm gelten flr den Tagzeitraum von 7:00 bis 20:00 Uhr und fur den
Nachtzeitraum von 20:00 bis 7:00 Uhr in Abhdngigkeit von der planungsrechtlichen
Einstufung beziehungsweise der tatsachlichen Nutzung der Gebiete.

Nach der AVV Bauldrm sollen MaBnahmen zur Minderung der Gerdusche angeordnet werden,
wenn die IRW um mehr als 5 dB Uberschritten werden. Dabei kommen in Betracht:

- MaBnahmen bei der Einrichtung der Baustelle,

- MaBnahmen an den Baumaschinen,

- die Verwendung gerauscharmer Baumaschinen,

- die Verwendung gerauscharmer Bauverfahren,

- die Beschrankung der Betriebszeit lautstarker Baumaschinen.

In der Regel bedarf es keiner Festsetzung im Bebauungsplan zum Schutz vor Bauldrm.
ErfahrungsgemaB sind konkrete Prognoseberechnungen fir Baularm zum Zeitpunkt der
Aufstellung eines Bebauungsplanes auch noch gar nicht mdglich, da die dazu erforderlichen
Informationen (zum Beispiel zum Bauablauf, zu den zum Einsatz kommenden Baumaschinen,
zur Zeitdauer der Arbeiten insgesamt und taglich und so weiter) noch nicht bekannt sind. Im
Rahmen der Baudurchfiihrung wird die Gemeinde Neuenkirchen auf eine mdglichst dem
Gebot der Riicksichtnahme entsprechende Bauabwicklung hinwirken. Grundsétzlich sind
jedoch im Zuge der Realisierung von Baugebieten Bauldrm, Erschitterungen und sonstige
mit der Baudurchfiihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch, bei Einhaltung
der Immissionsrichtwerte regelmaBig als zeitlich begrenzte Ereignisse zu dulden.

Eine unwesentliche Beeintrachtigung liegt in der Regel vor, wenn die in Gesetzen oder
Rechtsverordnungen festgelegten Grenz- oder Richtwerte von den nach diesen Vorschriften
ermittelten und bewerteten Einwirkungen nicht tberschritten werden. Gleiches gilt fiir Werte
in  allgemeinen  Verwaltungsvorschriften, die nach § 48 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes erlassen worden sind und den Stand der Technik wiedergeben.

4.6.5 Landwirtschaftliche Nutzung auf benachbarten Grundstiicksflachen und
Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG (Geruch und Staub)

Die Beurteilung der von landwirtschaftlichen Flachen gegenwartig und zukinftig
ausgehenden ,betriebsbedingten® Emissionen richtet sich im Grenzbereich einer
heranriickenden Wohnnutzung danach, ob die zuldssige landwirtschaftliche Nutzung die
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geplante Wohnnutzung erheblich beeintrachtigt. Ebenfalls richtet sich die Zuldssigkeit
danach, ob die hinzukommende Wohnnutzung dazu geeignet ist, die zuldssige Auslibung der
landwirtschaftlichen Nutzung erheblich zu beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung der o.g.
Nutzungen liegt in derartigen Grenzbereichen dann vor, wenn das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme verletzt wiirde.

Hierbei kommt es jedoch auf den Einzelfall an. Zur Beurteilung der Zulassigkeit sei hier auf
8§ 15 BauNVO verwiesen.

~§ 15 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger
Anlagen

(1) Die in den §§ 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall
unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder
Storungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder
in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Beldstigungen oder Stérungen
ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stddtebaulichen Zielen und Grundsétzen
des § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs zu erfolgen.

(3) Die Zuldssigkeit der Anlagen in den Baugebieten Ist nicht allein nach den
verfahrensrechtlichen Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf
seiner Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen. "

Demnach sind Nutzungen innerhalb und auBerhalb von Baugebieten dann unzulassig, wenn
sie jeweils die Eigenart des Baugebietes oder dessen Umgebung unzumutbar beeintrachtigen
oder storen.

Im Rahmen der im B-Plan Nr. 29 durch Festsetzung eines WA-Gebietes konkretisierten
Ausweisung eines Wohngebietes in Nachbarschaft zu den sidlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird davon ausgegangen, dass die unmittelbare Nachbarschaft
keinen Immissionskonflikt im Sinne des § 50 BImSchG (Trennungsgebot) darstellt. Es wird
vielmehr davon ausgegangen, dass das insbesondere flr landlich gepragte Regionen
typische Nebeneinander von Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und Weide)
auf der Grundlage des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme vereinbare und flr beide
Seiten zumutbare Nutzungen darstellt.

Der sich grundsatzlich aus dem Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen ergebende
Konflikt wird jedoch seitens der Gemeinde Neuenkirchen deutlich erkannt, da es in diesem
Grenzbereich von Wohnen und Landwirtschaft durchaus zu saisonal bedingten
Nutzungskonkurrenzen (etwa in der Erntezeit) kommen kann. Es wird jedoch davon
ausgegangen, dass beidseits der Grad des rechtlich Zumutbaren nicht in der Form
Uberschritten wird, dass eine erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung der genannten
Nutzungen zu erwarten ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung der genannten
Nutzungen ist nicht zu erwarten, da die Bewirtschaftung im Rahmen einer ordnungsgemaBen
Bewirtschaftung von Flachen nach dem Grundsatz der ,,guten fachlichen Praxis™ erfolgt.

Es wird daher nicht davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, wie im Regelfall zu beobachten ist und auch fir die Zukunft als wahrscheinlich
angesehen werden kann, einen erheblichen Nutzungskonflikt mit der Folge der Trennung
typischerweise nebeneinander gelegener Nutzungen darstellt.

Eine von der landwirtschaftlichen Nutzflache (Ackerflaiche oder Weide) ausgehende
erhebliche Beeintrachtigung setzt eine Art der landwirtschaftlichen Nutzung voraus, die dazu
geeignet ist, die Anforderungen an die Reinhaltung der Luft (definiert durch die 7A4- Luftin
Verbindung mit der Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes Niedersachsen) und die
Reduzierung von vermeidbaren Larmemissionen (definiert durch die 7A4- L&drm in Verbindung
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mit der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" und dem BImSchG) mehr als nur
unwesentlich zu Uberschreiten (erhebliche Beeintrachtigung).

Zur Beurteilung dessen, ob von einer landwirtschaftlichen Nutzung potenziell eine erhebliche
Beeintrachtigung ausgehen kann, ist nach der Art der geplanten landwirtschaftlichen
Nutzung zu differenzieren.

Hierbei ist festzustellen, dass die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der im Plangebiet
und auBerhalb des Plangebietes gelegenen Ackerflachen flir die unmittelbar angrenzenden
betriebsfremden Wohnnutzungen keine erhebliche Beeintrachtigung etwa durch Geruch oder
Larm in Folge der Bewirtschaftung von Flachen ausgeldst hat. Landwirtschaftliche Hofstellen
mit Tierhaltung befinden sich auch nicht in der unmittelbaren Nahe des geplanten
Wohngebietes, sodass auch die Einhaltung der flir Wohn- und Mischgebiete gemaB TA-Luft
(ehemals  Geruchsimmissionsrichtlinie) beachtlichen max. 10 %  jahrlicher
Geruchswahrnehmungshaufigkeit eingehalten wird.

Dariliber hinaus befinden sich bereits im Bestand, nérdlich und &stlich an das Plangebiet
angrenzend, Wohnnutzungen sowie im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiete
unmittelbar angrenzend an vorhandene landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Eine
Schlechterstellung bzw. Einschrankung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe innerhalb
und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes ist somit nicht zu erwarten.

Storfallverordnung

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Betriebe, die der
Storfallverordnung unterliegen, bekannt.

4.7 Brandschutz

Zur Beriicksichtigung eines ausreichenden Waldabstandes sowie zum Schutz des Waldes im
Brandfall werden angrenzend an den westlich und sidlich angrenzenden Waldbestand
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (,Bauverbotszone", § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB),
festgesetzt. Zur Beriicksichtigung eines Brandschutzstreifes sind innerhalb dieser Flachen,
mit Ausnahme der Errichtung eines naturnah zu gestaltenden Regenriickhaltebeckens am
westlichen Plangebietsrand, bauliche Anlagen aller Art (einschl. Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO und Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO z.B. Gartenhduser, Terrassen,
Stellplatze, Schwimmbecken, Aufschittungen) ausgeschlossen.

Durch die v.g. Festsetzung hélt das angrenzende festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA)
einen ausreichenden Waldabstand von 25 m zu dem westlich und sldlich angrenzenden
Waldbestand ein.

Demzufolge kann der sich aus der konkreten Situation ergebende und erforderliche
Brandschutz unter der Festsetzung einer sog. Bauverbotszone im Rahmen der Festsetzungen
fur das Plangebiet gewahrleistet werden. Eine Konkretisierung der Belange des
Brandschutzes erfolgt im Zuge der konkreten Vorhabenplanung und des
Genehmigungsverfahrens.

4.8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum kleinrdaumigen Klimaschutz
und zur Klimaanpassung getroffen. Diese beziehen sich u.a. auf die Grundflachenzahl,
sodass die flir Allgemeine Wohngebiete sonst in Siedlungsbereichen maximal mdgliche
Flachenversiegelung von 0,4 zzgl. 50 % ausgenutzt bzw. liberwiegend unterschritten wird.

Darliber hinaus werden die offene Bauweise des Plangebietes sowie die grinordnerisch
relevanten Freirdume einen Beitrag dazu leisten, dass auch weiterhin Frischluft von den
westlich und stdlich gelegenen Waldflachen in den Siedlungsbereich hingeflihrt werden
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kann, sodass hierdurch aufgrund der Vermeidung von Barrierewirkungen langerer Gebdude
auch weiterhin ein Luftaustausch gewabhrleistet wird.

Zur hinreichenden Ber(cksichtigung der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen ist, werden im Bebauungsplan unterschiedliche
Bebauungsdichten ermdglicht, die neben dem im Ilandlichen Raum klassischen
Einfamilienhaus auch Doppelhduser und Hausgruppen sowie Mehrfamilienhduser ermdglicht.

Ferner werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden bzw. durch Festsetzung der Anpflanzung von
Bdaumen und Strauchern kompensiert, sodass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO:-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben. Vielmehr wird durch die festgesetzte Durch- und Eingrinung die
Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert und zur Reduzierung
der Bodenerosion und zur Feuchtigkeitsregulierung und Schattenbildung auf den Flachen
geleistet. In diesem Zusammenhang werden fir das Klima kleinrdumig wirksame
Festsetzungen  zur  Durchgrinung und Rahmeneingrinung  Gegenstand  des
Bebauungsplanes.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf
die Ausrichtung der Hauptbaukérper werden nicht festgesetzt, sodass eine individuelle und
energetische Ausrichtung der Baukdrper moglich wird. Die im Plangebiet zuldssigen
baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung auf der Grundlage
des aktuellen Gebdudeenergiegesetz (GEG) derart zu errichten, dass diese einen
wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Dariiber hinaus sind die Anforderungen gemaB § 32 a Abs. 1 NBauO zu beachten, wonach
bei der Errichtung von Gebduden, die mindestens eine Dachflache von 50 m2 aufweisen,
mindestens 50 Prozent der Dachflaiche mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung
auszustatten sind, wenn fiir die BaumaBnahme der Bauantrag, der Antrag auf
bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 NBauO oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3
NBauO u.a. bei Wohngebauden nach dem 31. Dezember 2024 (ibermittelt wird.

Bei der Errichtung von Wohngebduden, die mindestens eine Dachflaiche von 50 m?2
aufweisen und bei denen fir die BaumaBnahme der Bauantrag, der Antrag auf
bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 NBauO oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3
NBauO nach dem 31. Dezember 2022 Ubermittelt wird, ist die Tragkonstruktion des
Gebdudes so zu bemessen, dass auf allen Dachflaichen Solarenergieanlagen zur
Stromerzeugung errichtet werden kdnnen. Dies bedeutet, dass in diesem Fall die gesamte
Tragkonstruktion bereits fiir die zusatzlichen Lasten aus einer vollstandigen Belegung der
Dachflache mit PV-Anlagen ausgelegt sein und Platzhalter bzw. alle erforderlichen Anschlisse
sowie Ausristungsteile (Zahler) flir den Einbau und Betrieb einer PV-Anlage bei der
Errichtung des Gebadudes vorbereitend eingeplant werden mussen.

Vor dem Hintergrund der v.g. Ausfiihrungen der solaren Strahlungsenergienutzung wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitét der
Niederschldge mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher wird bei der
Ableitung des anfallenden Oberflaichenwasser auf eine ausreichende Kapazitat der
Regenrlickhalteeinrichtungen geachtet und entsprechende Festsetzungen zur Riickhaltung
und Ableitung von Oberflachenwasser in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen.
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4.9 Denkmalschutz/Archaologie

Innerhalb des Plangebietes oder seinem unmittelbaren Umfeld bestehen keine Baudenkmale
gemaB dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Konkrete archdologische Funde sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Hervorgehend aus dem Bebauungsplan Nr. 28 ,,Am Apfelgarten®,
der sich im direkten 6stlichen Anschluss befindet, ist bekannt, dass im betroffenen Gebiet
mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen ist. Im Umfeld sind mehrere
archadologische Fundstellen bekannt. Daher ist mit archdologischen Strukturen im Boden zu
rechnen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie missen der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Heidekreis unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde oder einem
Beauftragten flir archdologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

4.10 Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altablagerungen oder kontaminierten Fléchen
bekannt.”

Ferner sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren
Umgebung bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist die zustdandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

5 Ergebnis der Umweltpriifung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans fiihrt die zukiinftige Uberbauung zu umfangreichen
Flachenversiegelungen, wodurch die natirlichen Bodenfunktionen und die Funktionen fir
den Wasserhaushalt nachhaltig gestért werden. Im Rahmen der naturschutzfachlichen
Potenzialerfassung bzw. -einschdtzung wurde fir das Plangebiet Uberwiegend eine
allgemeine Bedeutung flir Biotoptypen, Brutviogel und Fledermduse festgestellt. Bei
Umsetzung des Bebauungsplans werden jedoch ein Biotoptyp der Wertstufe III und eine
bestandsgefahrdete  Brutvogelart nennenswert beeintrachtigt. Aufgrund mdglicher
archaologischer Bodendenkmale im Planungsraum sind vorsorglich Prospektionen vor
Baubeginn notwendig.

Die bis zum gegenwartigen Planungsstand durchgefiihrte Umweltpriifung fiihrt nach
derzeitigem Kenntnisstand zu dem Ergebnis, dass unter Bericksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen durch nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Schutzglter verbleiben. Durch die Umsetzung aufgefiihrter
MaBnahmen, insbesondere Hinweisen zur Baufeldfreirdumung und Bauzeitenregelung, kann

7 Kartenserver des NIBIS (2024): Themenkarten Altlasten
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ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande gem. § 44 BNatSchG vermieden
werden.

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf der betroffenen Schutzglter Boden sowie
Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen, Feldlerche) von 48.047 m?, unter
Berlicksichtigung der Kombination des externen Teilausgleichs flir das Schutzgut Boden mit
dem Ersatz flr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften. Davon werden
4.356 m? durch AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets sowie 43.691 m?
durch externe ErsatzmaBnahmen kompensiert.

Die Bodenbeeintrachtigungen werden z. T. durch die Festsetzungen von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs ausgeglichen. Weitere nicht vermeidbare
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden extern ausgeglichen. Dazu werden als
geeignete MaBnahme zur Kompensation (Ausgleich und Ersatz) die Umwandlung intensiver
landwirtschaftlicher Nutzflachen in extensives (oder mesophiles) Griinland vorgeschlagen.
Die externe(n) Kompensationsflache(n) sind noch festzulegen.

Konkrete Aussagen zu den externen Kompensationsmalnahmen werden zur Verdffentlichung
gem. § 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erganzt.

6 Daten zum Plangebiet

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 umfasst eine Flache von
insgesamt 68.777 m2 und gliedert sich wie folgt:

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA1) 44.811 m2
davon Fldchen zum Anpflanzen von B4umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen 4.063 m?
davon Flédchen, die von Bebauung freizuhalten sind 5.955 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 2 6.485 m?2
davon Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen 293 m?
Flache fir Wald 164 m2
Offentliche StraBenverkehrsfliche 10.026 m2
Offentliche Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung FuB- und Radweg/Anlieger 272 m?2
Offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung FuB3- und Radweg 444 m?2
Offentliche Griinfliche 4,229 m?2
Flache fiir Versorgungsanlagen (Regenrtickhaltebecken) 2.346 m2
davon Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind 847 m?
Gesamt: 68.777 m2
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7 Durchfithrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich. Das Plangebiet wird hinsichtlich der Baugrundstiicke und der abzuteilenden
offentlichen Flachen parzelliert und im Wege des einfachen Grunderwerbs weiter verauBert.
Die offentlichen Flachen (StraBen und Griinflaichen) werden der Gemeinde Neuenkirchen
nach deren Realisierung Ubertragen.

7.2 Ver- und Entsorgung
7.2.1 Abwasserbeseitigung

Der Anschluss an den Schmutzwasserkanal erfolgt (ber die im B-Plan festgesetzten
Offentlichen Verkehrsflachen mit Anbindung an die von Norden in das Gebiet flihrende
KabenstraBe, die im Rahmen der Umsetzung auf einem weiteren Teilstiick Richtung Siden
ausgebaut wird. Von dort wird das Schmutzwasser (ber die anschlieBend verlaufenden
Schmutzwasserkandle der Kldranlage zugefiihrt, die zur Aufnahme der hinzutretenden
Schmutzwasserfracht ausreichend dimensioniert ist.

7.2.2 Oberflaichenentwasserung

Durch die Uberbauung der Grundstiicke wird die bisher offene Ackerfliche teilweise
versiegelt. Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser muss daher dem natirlichen
Kreislauf auf andere Weise wieder zugefiihrt werden.

GemaB Baugrundgutachten® ist eine gezielte, verpflichtende Versickerung von
Oberflachenwasser im Plangebiet nicht mdglich. Eine Rickhaltung der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans anfallenden Niederschlage und die gedrosselte Einleitung in den
Vorfluter werden somit erforderlich.

Zu diesem Zweck sollen als zentrale Riickhaltung im Plangebiet zwei Regenrlickhaltebecken
innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir die Riickhaltung und Ableitung
von Oberflachenwasser mit der Zweckbestimmung "Regenrlickhaltebecken" gem. § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB angelegt werden.

Das auf den Baugrundstiicken sowie Verkehrsflaichen anfallende Oberflachenwasser wird
Uber geplante Regenwasserkandle den beiden Regenriickhaltebecken zugeleitet, dort
gespeichert und gedrosselt in Richtung Vorflut abgeleitet.

Dabei wird aufgrund der topographischen Situation das &stliche Regenriickhaltebecken im
Freigefdlle an den RW-Kanal in der KabenstraBe angeschlossen. Das westlich gelegene
Regenrtickhaltebecken wird Uber ein Pumpwerk und eine Druckrohrleitung in das einige
Meter hdher gelegene 6stliche Regenrilickhaltebecken entleert.

Laut Vorgabe des fiir die Gemeinde Neuenkirchen zustandigen Netzbetreibers, die
Stadtwerke Schneverdingen-Neuenkirchen, ist eine Ableitung des im B-Plangebiet
anfallenden Oberflachenwassers ausschlieBlich in den vorh. RW-Kanal in der KabenstraBe
Richtung Norden mit einem maximalen Drosselabfluss von 10 I/s gestattet. Diese
Abflussmenge wurde Uber ein gesondertes wasserrechtliches Genehmigungsverfahren

8 Geologie und Umwelttechnik Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst: ,B-Plangebiet Nr. 29 ,Stichter See" in 29643
Neuenkirchen, Geotechnische Erkundungen, Ergebnisbericht", Osterholz-Scharmbeck, 16.12.2021 und
»~B-Plangebiet Nr. 29 ,Stichter See" in 29643 Neuenkirchen, Geotechnische Erkundungen inkl. Erweiterungsfldche
westlich KabenstraBe®, Osterholz-Scharmbeck, 16.05.2022
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zwischen den Stadtwerken und der Unteren Wasserbehdrde des Heidekreises abgestimmt.

In Abhangigkeit von der FlachengroBe entfallen fiir die Bemessung der Riickhaltevolumina
3,4 /s der erlaubten Abflussmenge auf die Flache des westlichen Regenriickhaltebeckens
und 6,6 I/s auf die Flache des ostlichen Regenrlickhaltebeckens. Der Abfluss aus dem
westlichen Regenrlickhaltebecken wird Uber ein Pumpwerk auf 3,4 |/s geregelt und leitet in
das Ostliche Regenriickhaltebecken ein. Der Abfluss aus dem  &stlichen
Regenrtickhaltebecken wird (ber eine geregelte Drossel auf konstant 10 I/s eingestellt. Das
Ostliche Regenriickhaltebecken wird in seiner GréBe dabei jedoch fiir den Drosselabfluss von
6,6 I/s bemessen. Die Ubrigen 3,4 I/s aus dem westlichen Regenrlickhaltebecken werden
durch das 6stliche Becken ,hindurchgeleitet".

Beide Regenriickhaltebecken werden auf ein 10-jahrliches Regenereignis bemessen. Fir
darliber hinaus gehende Ereignisse ist ein Notliberlauf erforderlich. Der Notliberlauf fiir beide
Becken soll in den westlich der Planflache gelegenen Wald abgeleitet werden. Die
Notablaufleitung aus dem &stlichen Regenriickhaltebecken soll in einem offentlichen Weg
nordlich der Planflachen verlegt werden. Art und Anschluss des Notablaufs aus dem
westlichen Regenriickhaltebecken sowie die genaue Lage der Ausmiindung des Notiiberlaufs
aus beiden Becken oberhalb und auBerhalb der Waldflache werden im weiteren Verfahren
mit der Gemeinde und den zustandigen Behorden abgestimmt und zur Verdéffentlichung gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erganzt. Im vorliegenden Bebauungsplan ist derzeit eine
Notablaufleitung innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg/Anlieger" vorgesehen.

Beide Regenriickhaltebecken werden als begriinte Trockenbecken hergestellt. Die
Bdschungen werden mit einer Neigung zwischen 1:2 und 1:3 angelegt. Das 6stliche Becken
erhdlt dabei eine mittlere wirksame Tiefe (max. Einstau) von ca. 1,60 m, das westliche
Becken von ca. 1,85 m. Die Beckensohle vom Zulaufrohr bis zur Ablaufdrossel wird in beiden
Becken mit etwa 0,25% Langsgefalle angelegt. Die Befestigung der Becken-Sohle erfolgt mit
10 cm Schotterrasen, die Boéschungen werden mit 10 cm Mutterboden angedeckt und
samtliche Flachen mit Rasen eingesat. Sowohl das Einlaufbauwerk als auch der Zulaufbereich
zum Drosselschacht werden mit einem Schlammfang ausgeristet. Um PflegemaBnahmen
durchflihren zu kdnnen, erhalten die Becken jeweils eine Zufahrtsrampe aus Schotterrasen.

Auf den als Anlage beigefiigten Entwurf der Entwasserungsplanung des Ing. Biros Kdmmer
wird hingewiesen und Bezug genommen (Anlage 2).
7.2.3 Trink- und Loschwasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Das Baugebiet ,Stichter See™ kann durch entsprechende BaumaBnahmen an das in der
KabenstraBe vorhandene Versorgungssystem angeschlossen werden. Die Wasserversorgung
erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land. Im Rahmen nachfolgender
konkreter Vorhabenplanungen ist der Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land
entsprechend mit einzubeziehen, damit die erforderliche Planung und Finanzierung der
Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Loschwasserversorgung

Die fur den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGA/ (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung 1.600 I/min flir eine Léschzeit von mind. zwei Stunden.
Die Loschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser hinaus
bereitzustellen. Diese Léschwassermenge muss von jedem Objekt aus in einer Entfernung
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von maximal 300 Metern bereitstehen. Dabei muss jedoch eine Léschwasserentnahmestelle
mit min. 800 | je Minute nach hochstens 150 m erreicht werden kénnen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhangige Loschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen. Falls ein
Loschwasserbrunnen  errichtet  wird, ist die Anzeigepflicht des ausfiihrenden
Bohrunternehmens gemaB § 49 Wasserhaushaltsgesetz an die zustandige Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten (liber das Online-Bohranzeigeverfahren beim LBEG) zu
beachten.

Bei einer Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind
zur Loschwasserentnahme innerhalb der Offentlichen Verkehrsflachen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren.
Bei einer Loschwasserversorgung Uber unabhdngige Ldschwasserentnahmestellen ist die
Entnahme von Ldschwasser durch Sauganschliisse nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die
Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert
erreicht werden koénnen.

Die im Plangebiet festgesetzten ErschlieBungsflachen sind so zu gestalten, dass ein LKW der
Feuerwehr diese nutzen kann. Hierzu ist die ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr"
zwingend einzuhalten. Die AuBenradien der Kurven missen mindestens 10,50 m betragen.

Zu allen Gebaduden ist die Zuwegung fir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz
erforderliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten mdglich ist. Die Flachen fiir die
Feuerwehr missen den ,Richtlinien iber Fldchen flir die Feuerwehr" entsprechend der Liste
der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine kommunale Aufgabe und kann durch
entsprechende BaumaBnahmen an das vorhandene Versorgungssystem erfolgen.

7.2.4 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch die AHK Abfallwirtschaft Heidekreis sichergestellt.

Die ErschlieBungsstraBen innerhalb des Plangebietes sind so dimensioniert, dass sie auch
durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge befahren werden kdnnen.

Die im Plangebiet gelegenen Grundstlicke sind direkt an die &ffentlichen Verkehrsflachen
angebunden. Abfallbehdltersammelpldtze sind im raumlichen Geltungsbereich dieses B-
Planes nicht erforderlich. Die PlanstraBen sind beidseits der KabenstraBe als
RingerschlieBung geplant. Sollten im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes
Grundstlcke nicht unmittelbar an die v.g. RingerschlieBung angebunden werden, so wird in
dem Einmindungsbereich in die offentliche Verkehrsflaiche eine geeignete Flache zur
Aufstellung der Abfallbehadlter gestaltet und dauerhaft vorgehalten.

7.2.5 Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Planbereiches mit Elektrizitat wird durch das fir dieses Gebiet
zustandige Energieversorgungsunternehmen Stadtwerke Schneverdingen-Neuenkirchen
GmbH sichergestellt.

7.2.6 Telekommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
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es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH Neue-Land-Str. 6, 30625
Hannover, so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Eine Ausbauentscheidung trifft die Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage
zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse kann mit dem Team Neubaugebiete Verbindung
aufgenommen werden:

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

7.3 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort kénnen dem NIBIS-
Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) entnommen
werden. Danach finden sich innerhalb des Plangebietes nicht hebungs- und
setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine. Es sind (bliche lastabhdngige Setzungen gut
tragfahiger Locker- und Festgesteine zu erwarten.

Im Uberwiegenden 6stlichen Bereich des Plangebietes, Ostlich der KabenstraBe, handelt es
sich um die Bodenklasse 5, schwer l6sbare Bodenart mit der Baugrundklasse: MaBig bis gut
konsolidierte gemischtkérnige, bindige Lockergesteine, lagenweise Sand und Kies.

Bei dem Ubrigen Plangebiet handelt es sich um die Bodenklasse 3, leicht I6sbare Bodenart.
Baugrundklasse: Nichtbindige, grobkdrnige Lockergesteine, liberwiegend mitteldicht bis dicht
gelagert.

Diese Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhadltnissen ersetzen jedoch keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung.

7.4 Militarische Luftfahrt

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Visselhdvede und
befindet sich in einem Jet-Tiefflugkorridor. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Immissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden
seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

7.5 Kosten fiir die Gemeinde Neuenkirchen

Der Gemeinde Neuenkirchen entstehen durch die Planung keine Kosten i.S.d. § 127 BauGB,
da das Plangebiet durch einen ErschlieBungstrager realisiert wird.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See‘ am siidlichen Ortsrand von Neuenkirchen in der
Gemeinde Neuenkirchen im Landkreis Heidekreis ist eine Siedlungserweiterung vorgesehen.
Beidseitig der Kabenstral3e soll ein neues allgemeines Wohngebiet mit entsprechender Infra-
struktur entstehen. Das insgesamt knapp 6,9 ha grol3e Gebiet umfasst insbesondere eine
Ackerflache westlich und eine Grunlandbrachflache dstlich der Kabenstral3e.

Im Planungsraum sollen tiberwiegend Einfamilien- und Doppelh&user sowie kleinflachig Mehr-
parteienhauser entstehen. Das Wohngebiet wird zur nordlich bestehenden Wohnsiedlung
durch eine schmale 6ffentliche Grunflache rdumlich abgegrenzt. Daneben werden eine weitere
offentliche Grinflache sowie zwei gréf3ere Regenriickhaltebecken zur Gebietsentwésserung
angelegt.

Die geplante Umgestaltung bringt Eingriffe in den Naturraum mit sich, wodurch relevante
Schutzguter betroffen sein kénnen. Daher ist zur Ermittlung der Umweltauswirkungen des Vor-
habens im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans ein Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4
BauGB notwendig.

Im vorliegenden Bericht werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens systematisch und
transparent beschrieben und bewertet. Fir Biotoptypen, Brutvigel und Fledermuse fanden
dazu in den Jahren 2020 und 2023 gezielte Erfassungen bzw. Potenzialeinschatzungen statt.
Der Eingriff in Natur und Landschaft durch das neue Baugebiet wird durch Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen so weit wie moglich reduziert, nicht vermeidbare Eingriffe sind zu
kompensieren.

1.2 Inhalt und Zielsetzung des Bebauungsplans
1.2.1 Abgrenzung des Planungsraumes

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich am sidlichen Siedlungsrand von Neuenkirchen
in der gleichnamigen Gemeinde im Landkreis Heidekreis beidseitig der Kabenstralie (Karte 1).
Der rund 6,9 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29 umfasst einen gréf3eren
Ostteil (bis zur Kabenstral3e) mit etwa 4,4 ha und einen Westteil mit rund 2,5 ha.

Der Nord- und Ostrand des Bebauungsplangebiets grenzt an die bestehende Siedlungsbe-
bauung an. Im Sudosten verlauft die Grenze entlang einer Grinlandflache und einer Baum-
reihe, im Sudwesten entlang eines kleinen Feldwegs zwischen zwei Ackerflachen. Westlich
des Geltungsbereichs erstreckt sich ein grof3flachiger Mischwald.

Wahrend sich das UG fur die Erfassungen von Biotoptypen und Flederméause in beiden Kar-
tierjahren etwa an der Baugebietsabgrenzung orientierte, schloss das Brutvogel-UG zumin-
dest fur den Westteil in 2023 einen bis zu 100 m breiten (im Westen und Stden) Radius um
den Geltungsbereich mit ein (vgl. Karte 1, Bios 2020 und 2023a).

Der Planungsbereich befindet sich auf dem Gebiet der Gemeinde Neuenkirchen im Landkreis
Heidekreis und ist auf dem TK25-Blatt 2924 (Neuenkirchen) im Quadranten 3 und Minutenfeld
8 verzeichnet. Naturraumlich gehort es zur Region Lineburger Heide (Tiefland-Ost). Die Ge-
landehdhen betragen bei recht ebenem Relief rund 77 bis 83 m ber NHN.
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Karte 1: Ubersicht zur Lage des Bebauungsplangebiets Nr. 29 ,Stichter See‘ (rot umrandet) im Siiden
von Neuenkirchen im Landkreis Heidekreis.

1.2.2 Beschreibung des Bauvorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See' erfiillt den Zweck der Baugebietsentwicklung zur
Wohnsiedlungserweiterung im Suden der Ortschaft Neuenkirchen. Dabei werden eine beste-
hende Griunlandbrachflache und eine Ackerflache in Ortsrandlage in Wohnbauflachen umge-
wandelt werden. Die Flachen in unmittelbarer Nahe (25 m) zum westlichen Waldrand sowie
zum sidlich angrenzenden Feldgehdlz sollen nicht bebaut werden diirfen (Bauverbotszone
,Wald“; vgl. § 4 Textliche Festsetzungen, PLANUNGSBURO REINOLD 2024).

Die Erschliefung und Strallenanbindung ist im westlichen Teilgebiet Uber eine O-férmigen
Planstral3e vorgesehen, die im Norden an die Kabenstral3e anschlie3t und im Siiden als Stich-
weg zu einer Ackerflache fuhrt (potenzielle zukiinftige Verbindung zu einem weiteren Bauge-
biet; Karte 2). Im Norden soll ein Rad- und FulRweg fur Anlieger in nordwestliche Richtung zum
Wald sowie eine Ful3- und Radweganbindung zur nérdlichen Wohnsiedlung entstehen.

Im dstlichen Bebauungsplangebiet soll die ErschlieBung tber zwei ebenfalls O-férmige Plan-
straRen erfolgen, die an zwei Stellen an die Kabenstral3e angeschlossen und ihrerseits an
zwei Stellen (einmal als ausgebaute Stral3e, einmal als Ful3- und Radweg) miteinander ver-
bunden sind. Im Nordosten ist ein Anschluss als Verbindung zum dstlichen Neubaugebiet vor-
gesehen.

= 2024
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Geplant sind zwei allgemeine Wohngebiete WAL und WA2 mit offener Bauweise, wobei zwei
kleine Teilflachen im nordéstlichen Zentrum des Bebauungsplans dem Wohngebiet WA2 zu-
geordnet sind und der restliche (Grol3-)Teil zu WAL zahlt (vgl. Karte 2, Tab. 1). Wahrend in
WAL maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude erlaubt sind, kénnen in WA2 auch Mehr-
parteienhauser mit bis zu sechs Wohneinheiten entstehen. Fur das Wohngebiet WAL betragt
die Grundflachenzahl 0,3 bei maximaler Bauhdhe von 9,50 m. Fir die beiden Teilflachen von
WAZ2 sind eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Hochstbauhthe von 11,50 m bei maximal
zwei Vollgeschossen festgesetzt (PLANUNGSBURO REINOLD 2024). Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl bis 50 % ist nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser von den Wohnbau- und Verkehrsflachen wird Giber Regen-
wasserkandle in zwei Regenriickhaltebecken im nérdlichen Bebauungsplangebiet geleitet.
Dort erfolgt eine Speicherung und anschlieRende gedrosselte Einleitung in den Vorfluter (vgl.
KAMMER INGENIEURBERATUNG 2024). Fir besonders starke Niederschlage (>10-jahriges Re-
genereignis) wird eine Notablaufleitung aus dem dstlichen Riickhaltebecken am Nordrand des
Gebiets verlegt, welche in den Wald entwassern soll. Genaue Lage und weitere Details befin-
den sich derzeit in Abstimmung. Die vorgesehenen Regenriickhaltebecken sollen als begriinte
Trockenbecken gebaut und mit standortangepassten Grasern und Krautern (Regiosaatgut,
RSM-Regio; PLANUNGSBURO REINOLD 2024) angesét werden, zudem erhalten beide Becken
eine Zufahrtsrampe aus Schotterrasen (KAMMER INGENIEURBERATUNG 2024).

Weitere Informationen und Einschrankungen kdnnen den Textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan (PLANUNGSBURO REINOLD 2024) entnommen werden. Das bisherige Planungs-
konzept ist in Karte 2 dargestellt.

Flacheninanspruchnahme

Das Eingriffsgebiet umfasst einen Geltungsbereich mit einer Gesamtgro3e von 68.777 m2.
Eine konkretere Ubersicht zur Flacheninanspruchnahme der geplanten Baugebietsentwick-
lung ist in Tab. 1 zu finden.

Tab. 1: Ubersicht zur Flacheninanspruchnahme im Bebauungsplangebiet Nr. 29 ,Stichter See‘ in der
Gemeinde Neuenkirchen [Werte vom PLANUNGSBURO REINOLD, schriftl. Mitt. 24.02.2024].

Art der Nutzung Eﬁ]cr?]gmnanspruch—

Allgemeines Wohngebiet WA1 44811 m?

- davon Flachen zum Anpflanzen 4.063 m?
Bauverbotszone 5.955 m?

Allgemeines Wohngebiet WA2 6.485 m2

- davon Flachen zum Anpflanzen 293 m?

Wald 164 m2

Offentliche StralRenverkehrsflache 10.026 m2

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 716 m?

FuRweg/ Rad/ Anlieger (gesamt)

Offentliche Grinflache 4.229 m?

Flache fur Versorgungsanlagen (Entwésserung) 2.346 m2

- davon Bauverbotszone 847 m2

Gesamtflache 68.777 m?
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Karte 2: Konzept zum Be-
bauungsplan Nr. 29 ,Stich-
ter See‘ in Neuen-kirchen
mit Wohnflachen (WA — fla-
chig rot; WA2-Infokasten rot
umrandet, restliche Teilfla-
chen zu WA1) sowie Ver-
kehrsflachen (gelb), offentli-
chem Grin (grin) sowie
Entwasserungsflachen (a)
und (b; hellgelb); (Auszug
aus PLANUNGSBURO
REINOLD 2024).
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1.3 Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
-planungen

1.3.1 Rechtliche Grundlagen

Folgende rechtliche Grundlagen sind fur die Erstellung des Umweltberichts zum Bebauungs-
plan Nr. 29 relevant:

Baugesetzbuch (BauGB)

Allgemein werden die Aufstellungen von Bauleitplanen sowie ihre Inhalte in 88 2 und 2a des
BauGB geregelt. Nach § 2 (4) BauGB ist dazu die Erarbeitung eines Umweltberichts notwen-
dig, um den Belangen des Naturschutzes nach § 1 Abs. 6 und 8§ 1a BauGB durch eine Um-
weltprifung gerecht zu werden. Die inhaltlichen Bestandteile des Umweltberichts werden in
Anlage 1 dargelegt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Niedersachsischen Natur-
schutzgesetz (NNatSchG)

Im BNatSchG, welches zuletzt am 08.12.2022 geédndert wurde, sind die gesetzlichen Rege-
lungen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege verankert.

So sind nach den Bestimmungen des § 14 BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen®, Eingriffe i. S. d. Gesetzes.
Der Verursacher ist verpflichtet, diese weit moglichst zu vermeiden und unvermeidbare erheb-
liche Beeintrachtigungen vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(8 15 BNatSchG).

Grundsatzlich sind bei allen Vorhaben auch die Bestimmungen des allgemeinen und des be-
sonderen Artenschutzes (88 39 und 40 BNatSchG bzw. 88§ 44 und 45 BNatSchG), der ge-
schitzten Teile von Natur und Landschaft (8 20-30 BNatSchG (i.V.m. §13a-24
NNatSchG) und des Habitatschutzes (NSG, FFH- und EU-Vogelschutzgebiete) zu beachten.

Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Gemal Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz sind Baudenkmale, Bodendenkmale, be-
wegliche Denkmale und Denkmale der Erdgeschichte als Kulturdenkmale zu schitzen, zu
pflegen und wissenschattlich zu erforschen.

In offentlichen Planungen und bei 6ffentlichen Baumafnahmen sind die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege sowie die Anforderungen des UNESCO-
Ubereinkommens zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt vom 16. November 1972
(BGBI. 1977 11 S. 213) rechtzeitig und so zu beriicksichtigen, dass die Kulturdenkmale und das
Kulturerbe im Sinne des Ubereinkommens erhalten werden und ihre Umgebung angemessen
gestaltet wird, soweit nicht andere 6ffentliche Belange tberwiegen.

1.3.2 Ubergeordnete Fachplanungen
Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP), zuletzt geandert im Jahr 2022 (NML 2017/ 2022;
Stand: 17.09.2022), werden grundsatzliche Entwicklungsziele der Raumordnung — u. a. zu fir
den Raum bedeutsamen Nutzungen — angegeben, die sich als spezifischere Ziele auf regio-
naler Ebene im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Heidekreis
wiederfinden sollten.

Fur Neuenkirchen werden in der zeichnerischen Darstellung zum LROP (Anlage 2 zu § 1 Abs.
1; NML 2022) lediglich eine Hauptverkehrstrasse — die Bundesstral3e B 71 — sowie linienfor-
mige Biotopverbunde (nord-)westlich und dstlich der Ortschaft angegeben. Sidlich und
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sudostlich sind zudem zwei grol3flachigere Biotopverbunde verzeichnet, welche deutlich au-
Rerhalb der eigentlichen Untersuchungskulisse liegen. Bei dem sudostlichen Biotopverbund
handelt es sich zudem um ein Vorranggebiet Natura 2000.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Heidekreis steht aktuell
als Entwurf von 2015 zur Verfiigung und sieht u. a. einen sparsamen Umgang mit Flachenver-
brauch bei der Siedlungsentwicklung vor (LANDKREIS HEIDEKREIS 2015). Dieser schlief3t auch
eine ,6kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und
siedlungsnahen Bereiche® (RROP: 2.1 04) mit ein, eine Zersiedlung der Landschaft soll hin-
gegen vermieden werden.

Neuenkirchen ist als ,Standort mit zentralértlicher Aufgabe eines Grundzentrums® flr den
Landkreis im RROP verankert (2.2 05) mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten® und ebenso ,von Arbeitsstatten' sowie der besonderen Entwicklungs-
aufgabe ,Tourismus' (Zeichnerische Darstellung zum RROP 2015). Als grundsatzliches Ziel
zur Entwicklung der Freiraumstrukturen sieht das RROP vor, siedlungsnahe Freiflachen zu
,erhalten und in ihren 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktionen‘ zu sichern und
zu entwickeln (3.1 05).

Gemal der zeichnerischen Darstellung zum RROP (2015) schlief3t sich stidlich an die Sied-
lungsstrukturen von Neuenkirchen ein Vorbehaltsgebiet ,Erholung‘ an, welches weiter im Su-
den an ein Vorbehaltsgebiet ,Natur und Landschaft’ sowie westlich davon an ein kleinflachiges
Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft (aufgrund besonderer Funktionen)* grenzt. Stidwestlich des
Planungsbereich ist ein Vorranggebiet ,regional bedeutsamer Wanderweg' eingezeichnet.
Ostlich des UG verlauft ein Vorranggebiet ,Stralke von regionaler Bedeutung‘ von Neuenkir-
chen in stdsidwestliche Richtung.

Landschaftsrahmenplan

Der aktuelle Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Heidekreis wurde 2013 verof-
fentlicht und baut teils auf dem vorhergehenden LRP (bis 2011 noch unter dem Namen Soltau-
Fallingbostel) aus dem Jahr 1995 auf.

Gemall LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) befindet sich das Planungsgebiet im Stden der
Ortschaft Neuenkirchen naturraumlich am Rand der Region ,Luneburger Heide und Wendland’
im Ubergang zur Stader Geest. Das UG liegt dabei innerhalb des im Jahr 2011 ausgewiesenen
Naturparks ,Lineburger Heide', dessen Grenze durch das Gemeindegebiet von Neuenkirchen
verlauft.

Sudlich von Neuenkirchen dominieren grof3flachige Walder und kleinere Acker-/ Grinlandkom-
plexe die aktuelle Flachennutzung. Die flachenhaften Biotoptypen im Planungsbereich sind als
,von geringer Bedeutung® dargestellt (Karte 1/ LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Im Norden und Osten von Neuenkirchen verlauft der Hahnenbach, der als naturnahes Fliel3-
gewasser — gleichzeitig jedoch auch als erheblich verandertes Gewasser — dargestellt ist. Im
Umfeld des Hahnenbachs kommen v. a. nordlich der Ortschaft Feucht- und Nassgriinland und
mesophiles Grinland sowie kleinflachig naturnahe Walder vor. Gemafld LRP sind im Umfeld
des Hahnenbachs Gebiete sehr hoher und hoher Bedeutung bezogen auf Biotoptypen vor-
handen. Auch weiter sidlich von Neuenkirchen finden sich kleinflachige Gebiete Uberdurch-
schnittlicher Biotoptypenbedeutung sowie gré3ere Gebiete mit hoher Bedeutung fur Tier- und
Pflanzenarten (u. a. im Bereich des FFH-Gebiets ,Riensheide’).

Im néaheren Umfeld des Bebauungsplangebiets sind jedoch keine bedeutsamen Gebiete fir
Biotoptypen bzw. Tiere und Pflanzen gekennzeichnet. GrdRRere (zusammenh&ngende)
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naturnahe Stillgewasser, Moore und Sumpfe sowie Heide- und Magerrasenflachen fehlen in
der direkten Umgebung von Neuenkirchen.

Am Westrand des Bebauungsplangebiets sowie siidlich des UG befindet sich ein Bereich mit
dem definierten Ziel ,Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung‘ der Vernetzung naturna-
her Walder, wodurch die Entwicklung beispielsweise von Hecken, Feldgehdlzen und Waldern
gefordert werden soll. Stdlich des Geltungsbereichs liegen zudem kleinflachige Bereiche der
Zielkonzeptkategorie ,Sicherung und Verbesserung‘ von ,Griinland in Gebieten mit hoher Win-
derosionsgefahrdung auRerhalb der Niederungen® (angrenzend an den Bebauungsplan) sowie
von ,naturnahen Laubwaéldern aufRerhalb der Auen und sonstiger Niederungen® (sudlich des
UG). Sudostlich von Neuenkirchen (deutlich auf3erhalb des Bebauungsplans) ist im Zielkon-
zept ein Vernetzungskorridor fur Heide und Moore verankert.

Der Planungsbereich selbst ist im Zielkonzept als ,bauleitplanerisch gesicherter Bereich® mar-
kiert (Karte 5/ LRP LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Dabei ist ,auf eine dkologisch und land-
schaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und siedlungsnahen Bereiche
... Wert zu legen® (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013: 245).

Landschaftsplan

Der gemeindeweite Landschaftsplan wurde seitens der GEMEINDE NEUENKIRCHEN auszugs-
weise zur Verfigung gestellt (Email vom 09.07.2020) und stammt etwa von Ende der 1970er/
Anfang der 1980er Jahre. Dieser Landschaftsplan weist das an bestehende Wohnbauflachen
anschlieRende Bebauungsplangebiet beidseitig der Kabenstral3e fast vollstandig als Waldfla-
che aus, im sudlichen Bereich sind ggf. kleinflachige Ackeranteile vorhanden.

Flachennutzungsplanung

Gemald Flachennutzungsplan der GEMEINDE NEUENKIRCHEN (rechtwirksam 1980; per Email
am 09.07.2020 zur Verfiigung gestellt) ist der Betrachtungsbereich beidseitig der KabenstralRe
bereits grof3teils als Wohnflache dargestellt (schraffiert). Am Nordrand des Bebauungsplans
liegt zwischen bestehenden Wohnsiedlungsstrukturen ndrdlich des UG und der markierten
Wohnflache ein schmaler Bereich ohne entsprechende Schraffur. Ostlich der zur Wohnnut-
zung ausgewiesenen Flache ist ein Spielplatz eingezeichnet (im Ubergang zu einem weiteren
als Wohnflache markierten Bereich).

1.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Schutzgebiete
Natura 2000

Das FFH-Gebiet 2924-331 ,Riensheide’ liegt sudostlich von Neuenkirchen in einer Entfernung
von rund 2,4 km zum Bebauungsplangebiet Nr. 29 ,Stichter See'.

Im 5 km-Umkreis um das UG sind keine EU-Vogelschutzgebiete ausgewiesen.
Naturschutzgebiete

Sid(6st)lich des UG befindet sich das dreigeteilte Naturschutzgebiet LU 00298 ,Riensheide
mit Stichter See und Sadgenmoor” in einer Distanz von (mindestens) 1,3 km.

Landschaftsschutzgebiete

Sud-/ -6stlich von Neuenkirchen erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00023
,Riensheide’ in einer Entfernung von knapp 600 m zum UG. Mit dem LSG HK 00034 ,Hahnen-
bachtal' im Nordwesten der Ortschaft sowie dem kleinen LSG ROW 00007 ,Héllenberg’ im
Sudwesten des UG (auf Kreisgebiet des Landkreises Rotenburg/ Wimme) befinden sich zwei
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weitere Landschaftsschutzgebiete in einer Distanz von etwa 1 km (Hahnenbachtal) bzw.
3,5 km (Hollenberg) um das Bebauungsplangebiet.

Weitere Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind innerhalb eines 5 km-Radius um Neuen-
kirchen nicht vorhanden. Das UG liegt am Rande des grof3flachigen Naturparks Lineburger
Heide (NP NDS 00001).

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes wurde im Rahmen der Bestandserfassung kein nach § 30
BNatSchG oder § 24 NNatSchG geschutztes Biotop festgestellt.

Geschitzte Landschaftsbestandteile

Gemald Umweltkarten-Server (NMU 2023) sind im Umfeld des Bebauungsplangebiets keine
geschuitzten Landschaftsbestandteile ausgewiesen.

Streng geschutzte Arten

Bezuglich des Vorkommens besonders bzw. streng geschitzter Arten wurde eine Kartierung
von Biotoptypen sowie eine Erfassung bzw. Einschatzung zu Brutvdgeln und Fledermausen
durchgefuhrt (vgl. Kap. 2.6).

Schutzprogramme

Im Planungsbereich liegen keine Moorflachen des Niedersachsischen Moorschutzprogram-
mes (Teil  von 1981, 1l von 1986 oder Neubewertung von 1994) oder Kulissen weiterer Schutz-
programme, wie des Wiesenvogelschutzprogramms oder des Aktionsprogramms Niedersach-
sische Gewadsserlandschaften (NMU 2023).

Fir den Naturschutz wertvolle Bereiche

Landesweite Biotopkartierung in Niedersachsen

Im Zuge der landesweiten Biotopkartierung (2. Durchgang bis 2004) wurden im Umfeld des
geplanten Bebauungsplans Nr. 29 keine wertvollen Biotoptypen erfasst (NMU 2023).

Wertvolle Bereiche Fauna

Der nachste bekannte Brutvogellebensraum mit landesweiter Bedeutung fir GrofRvogel
(2923.4/4; NMU 2023) befindet sich im Bereich des Hahnenbachtals westlich von Neuenkir-
chen und sudlich von Brochdorf in rund 1,4 km Distanz zum UG.

Im Grof3raum ,Riensheide‘ im Stden/ Sudosten liegen mehrere potenziell wertvolle Brutvogel-
lebensraume in > 2 km Entfernung zum Bebauungsplangebiet, welche im Jahr 2006 als regi-
onal bedeutsam eingestuft wurden (Status offen nach Bewertung 2010; NMU 2023).

= 2024

1§ BIOS



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See‘ — Neuenkirchen, LK Heidekreis Seite 13

2 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

Fur die einzelnen nach 8 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiter erfolgt nach-
folgend gemanR § 2 Abs. 4 BauGB und Anlage zu 88 2 Abs. 4 sowie 2a BauGB eine Beschrei-
bung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation.

2.1 Naturraumliche Gliederung

Das Bebauungsplangebiet im Siiden der Ortschaft Neuenkirchen liegt am Rand der natur-
raumlichen Region ,LUneburger Heide und Wendland‘ in der naturrdumlichen Einheit ,Sud-
heide' (naturrdumliche Untereinheit ,Neuenkirchener Endmorane‘; LANDKREIS HEIDEKREIS
2013) innerhalb der atlantischen biogeografischen Region.

Die Sudheide ist insgesamt von ,ausgedehnten Sanderflachen, Grundmoranenplatten und
Endmoranenresten alterer Eiszeiten’ (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013: 10) gepragt und vielerorts
durch basenarme Béden gekennzeichnet.

2.2 Flache

Das Schutzgut Flache ist erst durch die Novellierung des BauGB im November 2017 mit in die
Umweltprifung aufgenommen, um gezielt das Thema Flachenverbrauch zu integrieren. Inhalt-
lich besteht eine enge Verbindung zum Schutzgut Boden, insbesondere bezlglich der Auswir-
kungen eines Vorhabens.

Im RROP des Landkreis Heidekreises (vgl. Kap. 1.3.2; LANDKREIS HEIDEKREIS 2015) wird als
Grundsatz ein sparsamer Umgang mit Flachenverbrauch bei der Siedlungsentwicklung be-
nannt, dabei sind ,MalRnahmen der Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener
Siedlungsflachen® einer Nutzung von Freiflachen vorzuziehen (LANDKREIS HEIDEKREIS 2015:
15). Im LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013: 245) wird auf eine ,6kologisch und landschaftsas-
thetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und siedlungsnahen Bereiche® hingewie-
sen.

2.3 Boden

Die Westhalfte des Bebauungsplangebiets einschlielich der Kabenstral3e und den stidlichen
Westrand entlang der Baumreihe ist durch den Bodentyp ,mittlerer Podsol* geprégt (gelb in
Abb. 1), wahrend im Ostlichen Teil ,mittlere Pseudogley-Braunerde® als Bodentyp vorherrscht
(LBEG 2023; orange-schraffiert in Abb. 1). Damit sind im Planungsgebiet vorwiegend sandige
Bdden zu finden. Podsolbdden sind i.d.R. nédhrstoffarm, Braunerden hingegen generell etwas
nahrstoffreicher und werden daher oft als Acker- oder Grinland bewirtschaftet.

Beide Bodenarten werden beziiglich der Verdichtungsempfindlichkeit als gering (Pseudogley-
Braunerde) bzw. sehr gering (Podsol; LBEG 2023) gefahrdet eingestuft. Zudem gibt es Hin-
weise auf eine starke Setzungsempfindlichkeit der Béden im UG (Textliche Festsetzungen,
PLANUNGSBURO REINOLD 2024).

Im UG sind keine Bdden mit hohem Kohlenstoffgehalt oder naturnahe Bdden anzutreffen
(LBEG 2023; LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Gemal LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) ist
keine kulturhistorische Bedeutsamkeit der Boden zu erwarten.

Vorbelastung

Aufgrund der (intensiven) landwirtschaftlichen Nutzung ist im UG von einer starken Vorbelas-
tung der Boden auszugehen. Die regelméRige Bearbeitung des Oberbodens auf der dstlichen
Grunlandflache (bis mindestens einschlie3lich Sommer 2020; inklusive mdglichem
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Diingemittel- oder Pestizideinsatz?) sowie der westlichen Ackerflache (bis mindestens Som-
mer 2023) wirkt sich beeintrachtigend auf den Boden und seine Struktur aus.

Auf einer Ubersichtskarte sind im LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) im Stiden von Neuenkir-
chen kleinflachige gemeindliche Altstandorte zu Altlasten dargestellt; inwieweit diese ggf. in-
nerhalb des UG liegen, lasst sich aufgrund des Kartenmal3stabs nicht eindeutig zuordnen.

[tzfelde

Abb. 1: Auszug aus der Bo-
denkarte von Niedersach-
sen (BK50) im Siden von
Neuenkirchen — Bebau-
ungsplangebiet Nr. 29 rot
umrandet (LBEG 2023/
NIBIS KARTENSERVER).

Bewertung

Die Bewertung der Boden erfolgt nach der ,Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Ver-
fahren nach dem Flurbereinigungsgesetz’ (NLO 2002), ergéanzt durch NMU & NLO (2003) und
BREUER (2015). Danach werden zur Bewertung der Bdden und deren Lebensraumfunktionen
die Kriterien

Naturnéhe

besondere Standorteigenschaften

Seltenheit

besondere (extreme) Standorteigenschaften und

naturhistorische, kulturhistorische oder geowissenschaftliche Bedeutung

herangezogen.

Fur die drtlich vorhandenen, setzungsempfindlichen Bdden ergibt sich daraus eine Bewertung
als Boden mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 1), zu denen die durch Nutzungen lberprag-
ten organischen und mineralischen Bbden z. B. aus der Acker- und Grinlandnutzung sowie
brachliegende/ nicht mehr genutzte Béden (z. B. Acker- und Griinlandbrachen) zahlen.

2.4 \Wasser
Das Schutzgut Wasser wird in Oberflachen- und Grundwasser differenziert.

Oberflachenwasser

Innerhalb des UG und direkt angrenzend sind keine Oberflachengewasser vorhanden, auch
wird der Planungsbereich nicht als amtliches oder nattrliches Uberschwemmungsgebiet ge-
kennzeichnet (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).
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Grundwasser

Das UG wird dem Grundwasserkorper ,Wimme Lockergestein links’ zugeordnet, dessen ge-
samter chemischer Zustand als schlecht, der mengenmaflige Zustand als gut charakterisiert
wird (Dezember 2015; NMU 2023). Es handelt sich um einen grundwasserfernen Standort (mit
> 20 dm mittlerer Grundwasserhoch- und tiefstand) mit einer Grundwasseroberflache bei > 60
bis 65 m NHN in der Westhalfte (einschlie3lich Kabenstral3e) sowie > 65-70 m NHN im 6stli-
chen Vorhabengebiet (LBEG 2023).

Die Grundwasserneubildungsrate ist von Faktoren wie der Niederschlagsmenge, der Verduns-
tungsmenge, der Bodenart, dem Grundwasserflurabstand, der Vegetation und dem Direktab-
fluss abh&ngig. Die mittlere Grundwasserneubildungsrate variiert innerhalb des UG und wird
mit > 350-400 mm/a im westlichen (einschlie3lich Kabenstraf3e) sowie > 150-200 mm/a im
Ostlichen UG angegeben (Zeitraum 1991-2020; LBEG 2023).

Das Grundwasser ist vor (Schad-)Stoffeintragen und Verunreinigungen Uberall dort gut ge-
schitzt, wo sich Uber dem Grundwasserspiegel eine wenig durchlassige Deckschicht befindet
und der Abstand zwischen Grundwasser und Gelandeoberflache gréRer ist. Fir das gesamte
UG wird insgesamt ein hohes Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung angegeben
(LBEG 2023).

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen treten am ehesten durch Dingemittel- und Pestizideintrage aus der Land-
wirtschaft innerhalb des UG und sidlich angrenzend auf. Weitere Stoffeintrdge aufgrund der
Wohngebietsnutzung inklusive Verkehrsnutzung nérdlich und dstlich des Gebiets sind nicht
auszuschlieRen. Insgesamt wird der chemische Zustand des Grundwassers flachendeckend
als ,schlecht’ angegeben (s. 0.).

Bewertung

Fur das Bebauungsplangebiet sind keine gewasserspezifischen Funktionen — wie z. B. Trink-
wassergewinnung (NMU 2023) — erkennbar, entsprechend weist es eine allgemeine Bedeu-
tung hinsichtlich des Schutzguts Grundwasser auf.

2.5 Klima und Luft

Der Planungsraum im Geest- und Bérdebereich ist durch einen hohen klimatischen Austausch
sowie einer ,mafigen Beeinflussung lokaler Klimafunktionen durch das Relief‘ (LANDKREIS
HEIDEKREIS 2013: 7) gekennzeichnet.

Der Jahresniederschlag betragt rund 797 mm im Jahr bei einer Verdunstung von etwa
605 mm/ a und einer Jahresdurchschnittstemperatur von 9,4 °C (Durchschnittswerte 1991-
2020; LBEG 2023).

Vorbelastungen

Als Emittent wirkt insbesondere die Landwirtschaft im UG und direkt angrenzend belastend
auf Klima und Luftqualitat. Je nach Art und Intensitat der Diingung und Bewirtschaftung kén-
nen Geruchs- und Larmemissionen auftreten. Daneben sind auch Beeintrdchtigungen durch
die angrenzende Siedlungs- und Verkehrsnutzung moglich, nennenswerte Einschrankungen
bezlglich der Luftqualitat durch beispielsweise stark befahrene StralRen oder Gewerbestand-
orte sind im UG jedoch nicht gegeben.

Bewertung

Durch die industrieferne Lage und eine eher niedrigen Besiedlungsdichte ist nur von einer
geringen Belastung der Luft auszugehen. Die Waldndhe des UG ist mit positiven Auswirkun-
gen auf das Klima hinsichtlich potenzieller bioklimatischer Ausgleichsfunktionen verbunden
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(vgl. LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Weiterhin fuhren die kohlenstoffarmen Bdden (vgl. Kap.
2.3) zu keinem nennenswerten Klimaschutzpotenzials des UG.

2.6 Arten und Lebensgemeinschaften
2.6.1 Biotoptypen
Potenzielle natlrliche Vegetation

Als potenziell natiirliche Vegetation — d. h. ohne menschliches Einwirken — wirde sich flachig
Buchenwald basenarmer Standorte ausbreiten, vermutlich Drahtschmielen-Buchenwald des
Tieflandes (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Biotoptypenerfassung
Methode

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen fand am 19.06.2023 auf der Grundlage des Kartier-
schlissels flr Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2021) statt. Die Artbestimmung
der GefaRRpflanzen wurde nach ROTHMALER (2013) vorgenommen. Im Rahmen der Bestands-
erfassung wurde auf das Vorkommen gefahrdeter Geféa3pflanzen nach der Roten Liste (GARVE
2004) geachtet. Die Werteinstufung der Biotoptypen erfolgte nach DRACHENFELS (2012; korri-
gierte Fassung von 2015).

Ergebnis

In der 6stlichen Halfte des Geltungsbereichs hat sich auf einem ehemaligen Intensivgriinland
(Bios 2020) eine Brachflache mit Arten der halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM) entwickelt. Neben verschiedenen Gréaserarten sind hier nun auch Stauden
wie Rainfarn, Kamille, Mohn sowie Ampfer zu finden. Die mittig durch das UG verlaufende
KabenstraRe wird beidseitig von einem kurz gemahten Grinstreifen gesdumt (OVS/GIT).
Westlich der StralRe verlauft eine Baumreihe (HBA) aus mittelalten Laubb&umen (Brusthéhen-
durchmesser ca. 20-30 cm). Im westlichen Geltungsbereich befindet sich eine Ackerflache
(AS), auf welcher Roggen angebaut wird. Am Nordrand verlauft ein Weg mit Trittrasen
(OVW(GRT)), der abschnittsweise durch Arten der halbruderalen Gras- und Staudenfluren ge-
saumt wird. Am westlichen Rand des Plangebiets befindet sich strukturreicher Waldrand (WR),
welcher durch Eichen und Rotbuchen gepragt wird. Im Norden geht der Wald in einen Eichen-
mischwald armer, trockener Sandbdden (WQT) tber, westlich des Waldrands befindet sich
aul3erhalb des Planbereichs einen Larchenforst (WZL). Am Waldrand konnte zudem groR3fl&-
chig Staudenkndterich als Neophyt festgestellt werden (UNK).

Im Suden angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich eine weitere Ackerflache mit
Mais sowie eine Baumreihe (HBA) und ein Extensivgriinland (GE). Im Norden schlie3en sich
Hausgarten (PH) an das Gebiet an.

In Karte 3 sind die innerhalb des Bebauungsplans Nr. 29 festgestellten Biotoptypen verortet.

Bewertung

Nach der Bewertung von DRACHENFELS (2012) sind die Ackerflache (AS), die StraRe (OVS)
und der Weg (OVW) sowie das Staudenknoterichgestripp als geringwertig anzusehen (Wert-
stufe I; vgl. Tab. 2). Fur die Baumreihe entlang der Stral3e wird keine Wertstufe vergeben, da
diese im Falle einer Beseitigung entsprechend ersetzt werden muss (E). Die halbruderale
Gras- und Staudenflur (UHM) ist von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe IlI). Von besonderer
Bedeutung (Wertstufe V) ist der Eichenmischwald (WQT) im Nordwesten des Geltungsbe-
reichs, der Waldrand (WR) ist mit der Wertstufe 1V von besonderer bis allgemeiner Bedeutung.

= 2024
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Gemal Landschaftsrahmenplan sind die Biotoptypen im Bereich Neuenkirchen von ,geringer
Bedeutung’ (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Tab. 2: Biotoptypen im Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See‘ mit Wertstufenzuordnung.

Code Biotoptyp Wertstufe | Flache (m?)*
WQT Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden \% 78
WR Strukturreicher Waldrand v 165
HBA Baumreihe E 753
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand- 1] 43.691
orte

UNK Staudenknoterichgestriipp I 46
AS Sandacker I 22.608
OVS/GIT Stral3e/ Intensivgrinland trockener Mineralbdéden I 915
OVW(GRT)/ | Weg (Trittrasen) / Halbruderale Gras- und Stauden- I 148
UHM flur mittlerer Standorte

OVW(GRT) Weg (Trittrasen) I 372

Wertstufen nach DRACHENFELS (2012): | = geringe Bedeutung, Il = allgemeine bis geringe Bedeutung, Il = allgemeine

Bedeutung, IV = besondere bis allgemeine Bedeutung, V = besondere Bedeutung, E = Ersatz bei Beseitigung (keine
Wertstufe); *Flachenangaben gerundet im GIS

OVS/GIT;

Biotoptypen Neuenkirchen2023
Biotoptypen
WQT - Eichenmischwald
WR - Strukturreicher Waldrand
HBA - Baumreihe
UHM - Halbruderale Gras- und Staudenflur
UNK - Staudenknoterichgestrupp
AS - Sandacker
OVS/GIT - Strake/Intensivgruniand
OVW(GRT)/UHM - Weg(Trittrasen)/Halbruderale Gras- und Staudenfilur|
OVW(GRT) - Weg(T rittrasen)

Karte 3: Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs ,Stichter See‘ im Jahr 2023.

" 2024
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2.6.2 Vogel
Brutvogel

Der Abschnitt zu den Brutvdgeln wird im Folgenden geringfiigig gekirzt wiedergegeben, wei-
tere Details sind dem Kartierbericht zum Bebauungsplangebiet Nr. 29 aus September 2023
(Blos 2023a) zu entnehmen. Detailliertere Informationen zu der erfolgten Brutvogelpotenzi-
alerfassung im Ostteil sind in BIos (2020) zu finden.

Methode

Die Brutvogelerfassung erfolgte fur den Ostteil des Bebauungsplans als Potenzialerfassung
mit finf flachendeckenden Kartierungen von Mitte Marz bis Mitte Juni 2020 und im Westteil
als Revierkartierung mit sieben Begehungen zwischen Anfang Marz und Mitte Juni 2023 (an-
gelehnt an bzw. nach SUDBECK u. a. 2005; Termine vgl. Tab. 3). Die Ortsbegehungen wurden
jeweils von einer Person in dem vorabgestimmten Untersuchungsgebiet durchgefiihrt. Dieses
umfasste im Osten den damaligen Geltungsbereich von ca. 4,4 ha und im Westen eine Unter-
suchungskulisse von ca. 8,1 ha inklusive eines 100 m-Radius um den Geltungsbereich insbe-
sondere im Bereich des angrenzenden Waldes, um Vorkommen dortiger Vogelarten mit zu
bertcksichtigen (Karte s. Bios 2023a).

Dabei wurden alle landes- oder bundesweit mindestens als im Bestand gefahrdet eingestufte
Arten (2020: Rote Liste-Arten nach KRUGER & NIPKOW 2015 bzw. GRUNEBERG u. a. 2015;
2023: KRUGER & SANDKUHLER 2022 bzw. RYSLAVY u. a. 2020), Arten der Vorwarnliste, gesetz-
lich streng geschiitzte Arten sowie Arten, die auf Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie gefiihrt
werden, quantitativ erfasst. Ubrige Arten — insbesondere als ungefahrdet eingestufte Singvo-
gelarten — wurden Uberwiegend qualitativ erfasst.

Allgemeine Arbeitsgrundlage fiir die Revierkartierung waren die methodischen Vorgaben von
SUDBECK u. a. (2005). Die Brutbestandserfassung ist im Wesentlichen eine Kartierung von
revieranzeigendem Verhalten (insbesondere stetiger Reviergesang der &, Balzverhalten ver-
paarter Individuen) und direkten Hinweisen auf eine Brut, wie z. B. Warnverhalten, Nestbau
sowie das Futtern oder Fiihren von Jungvégeln.

Die Statuszuweisung zum Brutbestand (Brutverdacht) im Jahr 2020 gilt streng genommen nur
bei einer entsprechenden Bestatigung im Rahmen einer fachgerechten Kartierung, die mehr
als funf Begehungen umfasst (vgl. SUDBECK u. a. 2005). Da dies im vorgesehenen Rahmen
der Potenzialerfassung im 6stlichen UG nicht erreicht werden konnte, wurden die Statusanga-
ben nur vergeben, wenn deutliche revieranzeigende Verhaltensweisen der betreffenden Vo-
gelarten festgestellt wurden und der Lebensraum aller Erfahrung nach ein Brutvorkommen
sehr wahrscheinlich macht. Aufgrund der Gibersichtlichen Gebietsstrukturen und -grof3e ist da-
von auszugehen, dass das Artenspektrum vollstandig erfasst wurde.

Im Zuge der Brutbestandserfassungen wurde auch auf vorhandene Grof3vogelnester im an-
grenzenden Wald geachtet (ca. 100 m Radius um Geltungsbereich; vgl. Bios 2023a). Die Ge-
bietsbegehungen wurden bei geeigneter Witterung (wenig Wind und trocken) und unter Ver-
wendung von Fernglasern (10x32, 10x42) durchgefihrt.

Den Einschéatzungen zu dieser Artengruppe liegen weiterhin lokale, landesweite sowie allge-
meine Zusammenstellungen (FLADE 1994, BAUER u. a. 2005, SUDBECK u. a. 2005, GEDEON
u. a. 2014, KRUGER u. a. 2014, Bios 2016, 2019, 2023b) zu Lebensraumnutzung und Vorkom-
men zu Grunde.
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Tab. 3: Terminibersicht zur Erfassung der Brutvogel im UG ,Stichter See’ in Neuenkirchen.

Termin Datum Zeitraum Witterung Kartierung
O-1 | 16.03.2020 | 07.55-08.45 h | sonnig, wolkenlos, 5-6°C, Wind 1-2 S. Ostrowski
0-2 | 15.04.2020 | 07.40-08.30 h | leicht bewdlkt bis sonnig, 4 °C, Wind 2 S. Ostrowski
E 0-3 | 14.05.2020 | 06.50-07.45h | sonnig, 10 °C, Wind 1-2 M. Siebert
8 O-4N | 09.06.2020 | 21.00-22.30 h leicht bewdlkt, 18 °C, Wind W 1-2 J.-P. Salomon
O-5 16.06.2020 | 07.10-07.50 h sonnig mit kleinen Schleierwolken, 15 °C, S. Ostrowski
Wind 0-1
W-1N | 02.03.2023 | 20.15-21.30 h bedeckt, 1-0 °C, Wind 1(-2), im Wald 0 S. Ostrowski
W-2 15.03.2023 | 07.00-09.00 h leicht bewdlkt, 0-1 °C, Wind 1-2 S. Ostrowski
— W-3 | 06.04.2023 | 06.30-07.30 h | sonnig, wolkenlos, -1 bis 2 °C, Wind 1-2 S. Ostrowski
% W-4 | 28.04.2023 | 07.45-08.30 h | bedeckt-heiter, trocken, 7-9 °C, Wind 2-3 S. Ostrowski
§ W-5 | 22.05.2023 | 06.35-07.30 h | sonnig-heiter, 18-19 °C, Wind 2(-3) S. Ostrowski
W-6N | 08.06.2023 | 21.40-22.40 h leicht bewdlkt, sehr mild, 20-19 °C, kein S. Ostrowski
Wind
W-7 | 19.06.2023 | 08.00-09.30 h | sonnig, 21-23°C, Wind 0-1 M. Siebert

N = Nachterfassung, O = Ostteil, W = Westteil

Alle Beobachtungen wurden fir alle planungsrelevante Arten ausgewertet und die festgestell-
ten Reviere ausgewabhlter Arten anschlieRend lagegetreu in ein digitales geografisches Infor-
mationssystem (ESRI ArcGIS, Version 10.0) eingetragen (Karte 4).

Die Bewertung eines Brutvogellebensraumes erfolgt normalerweise nach dem standardisier-
ten Bewertungssystem der Staatlichen Vogelschutzwarte in Niedersachsen (vgl. BEHM &
KRUGER 2013), bei dem anhand festgelegter Schwellenwerte unter Einbezug des Geféhr-
dungsgrads (Rote Listen) eine abschlieRende Einstufung als Brutvogellebensraum lokaler, re-
gionaler, landesweiter oder nationaler Bedeutung stattfindet. In dem vorliegenden Fall wird die
Anwendung dieser Methode aufgrund der Gebietsgré3e mit deutlich < 1 km? nicht als sinnvoll
erachtet.

Die naturschutzfachliche Bewertung wird daher auf Grundlage der Befunde und Erfahrungs-
werte sowie unter Zuhilfenahme des 5-stufigen Bewertungssystems von BRINKMANN (1998)
fur Tierartengruppen vorgenommen (vgl. Tab. 4). Dieses ermdglicht eine Einstufung eines Un-
tersuchungsgebiets als (Brutvogel-)Lebensraum ,sehr geringer’ bis ,sehr hoher* Bedeutung,
wodurch gleichzeitig eine Vergleichbarkeit mit anderen (Brutvogel-)Gebieten gewahrleistet
wird.

Ergebnis

Auf Grundlage der Brutbestandserfassungen in den Jahren 2020 und 2023 (s. auch Bios 2020,
2023) wird das vorkommende Artenspektrum im UG ,Stichter See’ wie folgt charakterisiert:

Insgesamt wurden 26 Vogelarten innerhalb des Brutvogel-UG sowie zwei Arten angrenzend
festgestellt, die zur Brutgemeinschaft zéhlen (Brutverdacht und Brutzeitfeststellung). Dartber
hinaus konnten finf Arten nahrungssuchend (Brutplatz in der ndheren Umgebung) und eine
weitere durchziehend im Gebiet beobachtet werden. Eine Art wurde lediglich stidlich angren-
zend bei der Nahrungssuche erfasst.

Eine Ubersicht mit Informationen zum Schutzstatus (Rote Listen, BNatSchG, Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie) ist Tab. 4 zu entnehmen. Die rdumliche Verteilung ausgewahlter Arten
ist auf Karte 4 abgebildet.

Als bestandsgefahrdete Brutvigel konnten Feldlerche und Kuckuck mit je einem Brutrevier im
bzw. randlich des UG nachgewiesen werden (Erfassung 2020; nach Roten Listen Niedersach-
sens/ KRUGER & NiPkow 2015 bzw. Deutschlands/ GRUNEBERG u. a. 2015). Ebenfalls
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bestandsgefahrdet (nach Roten Listen von KRUGER & SANDKUHLER 2022 und RYSLAVY u. a.
2021) ist der Kleinspecht, von dem in 2023 eine Brutzeitfeststellung im Studen des UG angren-
zend an den Eingriffsbereich gelang. In dem gleichen Gehdlzbestand wurde im Jahr 2020 der
damals noch bestandsgefahrdete Baumpieper mit einem Revier erfasst, der mittlerweile lan-
des- und bundesweit auf der Vorwarnliste steht (vgl. Tab. 4).

Die Feldlerche wurde Mitte Juni 2020 mit deutlichem revieranzeigendem Verhalten (singend)
im zentral-sudlichen Ost-UG nachgewiesen, der Zeitpunkt deutet auf eine mdgliche Zweitbrut
im UG hin (nach SUDBECK u. a. 2005). Trotz nur einer Feststellung der Art (methodisch bedingt
-> letzter Erfassungstermin) wird die Beobachtung als Brutverdacht gewertet, da eine Zweit-
brut der im Offenland britenden Vogelart regelmaflig beobachtet (SUDBECK u. a. 2005) und
im stellenweise etwas liickigen Griinland als plausibel eingestuft wird.

Am nord(west)lichen Gebietsrand gelang Mitte Marz 2023 eine Brutzeitfeststellung der auf der
Vorwarnliste gefiihrten Goldammer. In deren N&he wurden auch Stieglitze festgestellt, auf-
grund des Beobachtungsdatums auf3erhalb der Wertungsgrenzen zur Brutpopulation (vgl.
SUDBECK u. a. 2005) wird diese ebenfalls auf der Vorwarnliste stehende Art jedoch als Durch-
zugler eingestuft. Weiterhin gelang eine Brutzeitfeststellung des Griinspechts nordgstlich des
UG im Méarz 2023, bei dieser Art wird wegen der groBraumigen Reviere und lediglich einmali-
gen Feststellung von einem Revier aufRerhalb des UG ausgegangen.

Mit Turmfalke, Rauchschwalbe und Star wurden bei der Erfassung 2020 drei Vogelarten nah-
rungssuchend beobachtet, die aktuell ebenfalls als im Bestand gefahrdet und/ oder auf der
Vorwarnliste der Roten Liste gefuhrt werden. Der Turmfalke zahlt ebenso wie Griinspecht und
Méausebussard, der 2020 sudlich des UG in einiger Entfernung nahrungssuchend festgestellt
wurde, zu den streng geschitzten Arten (Tab. 4).

Die Brutvogelgemeinschaft des UG setzt sich weiterhin aus Uberwiegend haufigen und im Be-
stand aktuell ungefahrdeten Arten zusammensetzt, wie Ringeltaube, Blau- und Kohimeise,
Kleiber, Haussperling, Monchsgrasmiicke, Amsel, Rotkehlchen, Buchfink u. a (Tab. 4). Diese
Arten haben gemeinsam, dass sie hinsichtlich ihres Brutlebensraumes an Gebusch- und
Baumbestand gebunden sind, entsprechend wurden sie in den Baumreihen innerhalb und an-
grenzend an den Geltungsbereich, in den Privatgarten am Nordrand sowie im westlich gele-
genen Wald erfasst.

Zudem konnten in beiden Erfassungsjahren Reviere des besonders geschiitzten Buntspechts
in den gréReren Geholzbestdanden in Nédhe des Bebauungsplangebiets verortet werden
(Karte 4). Die Art ist im Bestand nicht geféahrdet, ihr kommt als typischer HOhlenbauer aber
eine besondere Bedeutung in Bezug auf eine mégliche Nachnutzung der Spechthéhlen in fol-
genden Brutsaisons zu (z. B. von Meisen, Kleiber, aber auch mittlerweile auf der Roten Liste
stehende Arten wie Star oder Grauschnapper — und auch Fledermause). In den Baumreihen
parallel zur Kabenstral3e sowie am Studwestrand des Ostteils konnten allerdings keine Specht-
hohlen oder grolRere Astabbruchhéhlen nachgewiesen werden (vgl. Bios 2023a), entspre-
chend fehlen dort geeignete Brutstrukturen fur die genannten, auf Hohlen angewiesenen ge-
fahrdeten Arten.

Beobachtungen von an (Acker-)Randstrukturen angepasste Vogelarten, wie Jagdfasan oder
Rebhuhn, oder vom Kiebitz als typische Offenlandart blieben in beiden Untersuchungsjahren
aus. Trotz insgesamt dreier DA&mmerungsbegehungen im UG (vgl. Tab. 3) und Einsatz von
Klangattrappen im Wald blieben Nachweise von Eulenarten aus. Im Zuge der Nestersuche
konnten keine Neststandorte von Grol3- oder Greifvdgel gefunden werden (Bios 2023a), auch
wird der Wald als tendenziell zu stark gestort eingeschatzt fur das Auftreten sehr stérempfind-
licher Vogelarten. Gelegentliches Auftreten insbhesondere von Waldkauz oder der bestands-
gefahrdeten Waldohreule sowie des Mausebussards als Nahrungsgast ist aber weiterhin nicht
auszuschliel3en.
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Brutvogelerfassung 2020 (Ostteil) und 2023 (Westteil)
Bebauungsplan Nr. 29 'Stichter See’, Neuenkirchen

Feststellungen ausgewdhlter Arten

@  Feldlerche (Brutverdacht)
A Baumpieper (Brutverdacht)
|| Goldammer (Brutzeitfeststellung)

N
: 0 50 100 T
@  Buntspecht (Revier) Meter A .
© Kileinspecht (Brutzeitfeststellung) BIOS
5 Kartenhintergrund: sg.geodatenzentrum.de / -
D Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 29 WMS Digitale Orthophotos - Bodenauflosung 20 cm Stand: Februar 2024

Karte 4: Vorkommen ausgewahlter Brutvogelarten im Umfeld des Bebauungsplangebiets Nr. 29 ,Stich-
ter See ‘' in Neuenkirchen in den Jahren 2020 (Ostteil) und 2023 (Westteil).
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Tab. 4: Liste der im UG zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See’ in den Jahren 2020 und 2023 nach-
gewiesenen Brutvogelarten inklusive Nahrungsgéste mit Angaben zu Gefdhrdung und Schutzstatus
nach BNatSchG und EU-Vogelschutzrichtlinie.

Gefahrdung Rote
Artname wissenschaftlicher Szl Listeng §7BNat | EU-VSR
Artname 2020 2023 | NDS | 1o D SchG | Anhang |
2021 2020
NICHT-SINGVOGEL
Mausebussard Buteo buteo (NG) 88
Turmfalke Falco tinnunculus NG Y, Y, 88
Ringeltaube Columba palumbus (X), NG X §
Tlrkentaube Streptopelia decaocto NG 8§
Kuckuck Cuculus canorus Q) 3 3 3 8§
Kleinspecht Dryobates minor Bz 3 3 3 §
Buntspecht Dendrocopos major (X) X 8§
Grunspecht Picus viridis (B2) 88§
SINGVOGEL
Rabenkréhe Corvus corone X) X 8§
Kolkrabe Corvus corax X) §
Sumpfmeise Poecile palustris X 8§
Blaumeise Parus caeruleus X) X 8§
Kohlmeise Parus major X) X 8§
Feldlerche Alauda arvensis 1 3 3 3 §
Rauchschwalbe Hirundo rustica NG 3 3 \Y 8§
Zilpzalp Phylloscopus collybita X §
Moénchsgrasmuicke Sylvia atricapilla X ]
Dorngrasmucke Sylvia communis X §
Sommergoldhahnchen | Regulus ignicapilla X §
Kleiber Sitta europaea (X) X ]
Waldbaumlaufer Certhia familiaris X §
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla X §
Zaunkonig Troglodytes troglodytes X ]
Star Sturnus vulgaris NG 3 3 3 8§
Amsel Turdus merula X) X 8§
Singdrossel Turdus philomelos (X) X §
Rotkehlchen Erithacus rubecula ) X 8§
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros x) §
Haussperling Passer domesticus X 8
Baumpieper Anthus trivialis (1) \Y \Y, V §
Bachstelze Motacilla alba NG §
Buchfink Fringilla coelebs (X) X §
Stieglitz Carduelis carduelis Dz \% \% §
Erlenzeisig Spinus spinus BZ 8§
Goldammer Emberiza citrinella BZ \% \% 8§

Status im UG: Zahl = Revieranzahl, X = Brutverdacht, BZ = Brutzeitfeststellung, Dz = Durchzug, NG = Nahrungsgast,
() = knapp auferhalb des Brutvogel-UG

Gefahrdung

Rote Liste: 1 = Bestand vom Erléschen bedroht; 2 = Bestand stark gefahrdet; 3 = Bestand gefahrdet; V = Arten der Vorwarnliste

NDS 2021 = Niedersachsen und Bremen, TO = Tiefland-Ost (KRUGER & SANDKUHLER 2022); D 2020 = Deutschland (RysLAvY
u. a. 2020)

88 = § 7 (2), Nr.14 BNatSchG: nach Bundesnaturschutzgesetz (2010) streng und besonders geschutzte Art; 8* = auch nach EU-
Artenschutzverordnung streng geschitzt, 8 = besonders geschiitzte Art (§ 7 (2), Nr.13, BNatSchG)

EU-VSR: X = Arten des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie (Arten von gemeinschaftlichem Interesse)

Namensgebung und Systematik weitgehend nach BARTHEL & KRUGER (2019)
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Bewertung

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind bei der Gebietsbewertung bestandsgeféhrdete und
streng geschiitzte Brutvogelarten besonders zu beachten und im Planungszusammenhang
aufgrund ihres Status* als empfindlich gegeniiber Lebensraumveranderungen anzusehen, zu-
mal sie eine mehr oder weniger enge Habitatbindung aufweisen.

Innerhalb des UG zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See‘ wurden mit Feldlerche (Brutver-
dacht in 2020) und Kleinspecht (Brutzeitfeststellung in 2023) zwei gefahrdete Vogelarten fest-
gestellt, auch wurden zwei Arten der Vorwarnliste (Baumpieper mit Brutverdacht, Brutzeitfest-
stellung der Goldammer) direkt angrenzend an den Geltungsbereich nachgewiesen. Die 6stli-
che Grinlandflache wurde weiterhin als Nahrungshabitat des streng geschitzten Turmfalken
(Vorwarnliste) sowie einzelner gefahrdeter Arten (Rauchschwalbe, Star) genutzt. Die intensiv
genutzte westliche Ackerflache stellt — anders als die Gehdlze innerhalb bzw. angrenzend an
den Geltungsbereich — keinen geeigneten Brutlebensraum dar.

Insgesamt ist sowohl im Ostteil (angrenzende Siedlungsbebauung, ggf. restliche Bautatigkei-
ten im dstlich angrenzenden Wohngebiet) als auch im Westteil (intensive Bewirtschaftung,
ebenfalls angrenzende Wohnbebauung, Nutzung des Waldes durch Wald-Kita und Spazier-
ganger, teils mit Hunden) sowie entlang der KabenstralRe (regelmafige geringe Verkehrsnut-
zung) von Vorbelastungen und Stérungen auszugehen.

Naturschutzfachlich wird das Bebauungsplangebiet als Brutlebensraum mittlerer Bedeutung
eingestuft (Wertstufe 3, BRINKMANN 1998, vgl. Tab. 5). Ausschlaggebend hierfir ist insbeson-
dere der Nachweis der bestandsgeféahrdeten Feldlerche mit revieranzeigendem Verhalten
(Zweitbrut). Die Art ist aufgrund ihres unglnstigen Erhaltungszustandes im Heidekreis als
,Brutvogelart mit Prioritdt’ eingestuft (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013; angelehnt an NLWKN
2011). Daruiber hinaus konnten weitere geféahrdete und auf der Vorwarnliste gefuhrte Vogelar-
ten im UG nachgewiesen werden (s. 0.). Auch treten im UG regelméaRig Nahrungsgaste
(streng) geschitzter und/ oder bestandsgefahrdete Vogelarten auf.

Als europaische Vogelarten unterliegen alle Brutvogelarten innerhalb des UG dem besonde-
ren Artenschutz, so dass beziiglich dieser Arten die Mindestanforderungen des gesetzlichen
Artenschutzes berticksichtigt werden missen (8 44 BNatSchG).

Tab. 5: Bewertung des Bebauungsplangebiets Nr. 29 ,Stichter See‘ als Brutvogellebensraum.

Wertstufe Definition in Anlehnung an BRINKMANN (1998)
1 ¢ Vorkommen einer vom Aussterben bedrohten Brutvogelart oder
sehr hohe Bedeutung « Vorkommen mehrerer stark gefahrdeter Arten in iiberdurch-schnittlichen
BestandsgroRRen oder
¢ Vorkommen zahlreicher gefahrdeter Tierarten in Uberdurchschnittlichen
BestandsgroéfRen
2 o Vorkommen einer stark gefahrdeten Tierart oder
hohe Bedeutung » Vorkommen mehrerer gefahrdeter Tierarten in Gberdurchschnittlichen Be-
standsgrofien
. 3 o Vorkommen geféhrdeter Vogelarten oder
mittlere Bedeutung « allgemein hohe Artenzahlen bezogen auf den biotopspezifischen Erwar-
tungswert
4 ¢ geféahrdete Vogelarten fehlen und unterdurchschnittliche Artenzahl
geringe Bedeutung
5 ¢ anspruchsvolle Vogelarten kommen nicht vor
sehr geringe Bedeutung
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Gastvogel

Im Bebauungsplangebiet sind aufgrund der siedlungsnahen Lage samt Kulissenwirkung an-
grenzender Gehdlze und Wohngebaude sowie damit einhergehender Stérungen keine nen-
nenswerten Gastvogelvorkommen zu erwarten.

2.6.3 Flederméause
Methode

Beziglich des Vorkommens von Fledermé&usen erfolgte im Anschluss an die erste Brutvogel-
begehung am 16. Méarz 2020 eine Potenzialeinschatzung fur den 6stlichen Geltungsbereich,
analog wurde eine solche Einschétzung fir die westliche Teilflache am 15. Marz 2023 durch-
gefuhrt. Zusatzlich wurde im Zuge der Brutvogel-Dammerungsbegehung am 08.06.2023 im
Westteil ein Fledermausdetektor des Typs Pettersson 240x (Mischer mit Zeitdehnungs- und
Aufnahmefunktion) mitgefuhrt und die festgestellten Arten notiert.

Die Inaugenscheinnahmen des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereichs an der Ka-
benstral3e sowie kleinflachig im Nordwesten im Wald und direkt stidlich der 6stlichen Teilflache
wurden bei guten Sichtbedingungen (kaum Wind, kein Niederschlag) vom Boden aus vorge-
nommen (vgl. auch Blos 2020, 2023a). Die Baumkontrollen beziehen sich sowohl auf mégliche
Quartierstandorte als auch auf eine Eignung des Geltungsbereichs als Nahrungshabitat.

Den Einschatzungen liegen allgemeingiltige, kreis- und landesweite Auswertungen zum Vor-
kommen sowie zur Lebensweise und Okologie der Fledermausarten (vgl. PETERSEN u. a.
2004, SIMON u.a. 2004, DIETz u.a. 2007, 2013, Bios 2016, NLWKN 2022, NABU
LANDESVERBAND NIEDERSACHSEN 2023) zu Grunde.

Ergebnis

Beziiglich des Vorhabens sind zwei verschiedene Funktionen des Fledermauslebensraumes
zu prifen: die Funktionen als Quartierstandort — generell in Baumen oder Gebauden — sowie
als nachtliches Jagdhabitat zur Nahrungssuche.

In Hinblick auf mogliche Lebensstétten ist innerhalb des Bebauungsplans Nr. 29 hochstens
von Baumquartieren von Fledermausarten auszugehen, da im Geltungsbereich bisher keine
Gebaude stehen. Der Baumbestand entlang der Kabenstrafl3e sowie am Stidwestrand der dst-
lichen Teilflache ist Giberwiegend eher junger ohne ausgepréagte Hohlenbildung oder aufféllige
Astabbriiche (s. auch Bios 2020, 2023a). Dort ist ein Vorhandensein eines Fledermausquar-
tieres eher unwahrscheinlich, es kommt héchstens ein kurzzeitiges Versteck einzelner Fleder-
mause unter kleinflachig abstehender Rinde in Frage, eine andauernde Quartiersnutzung ist
sowohl im Sommer- als auch im Winterhalbjahr nicht zu erwarten.

Auch im Nordwestauslaufer des Geltungsbereichs konnten keine als Quartier geeigneten Hoh-
len- oder Spaltenstrukturen gefunden werden, in den dort kontrollierten Baumen ist eine Fle-
dermauslebensstatte auszuschlieRen (vgl. Bios 2023a).

Am Waldrand westlich des Bebauungsplans hingegen stehen mehrere altere und teils héhlen-
reiche Laubbdume, so dass dort potenziell im Jahresverlauf durchaus mit einem Fledermaus-
quartier einer baumbewohnenden Art zu rechnen ist. Weiterhin kbnnen die Waldkante und die
linearen Gehdlzstrukturen potenziell als Leitlinie einer Fledermausflugstral3e zwischen ent-
fernter liegendem Quartier und h&ufig genutzten Nahrungshabitaten dienen.

Die zentraleren Acker- und Grinlandflachen innerhalb des Geltungsbereichs beidseitig der
KabenstralRe kommen hdchstens als Nahrungslebensraum in Frage. Allerdings erscheint ins-
besondere der westliche Acker aufgrund der Strukturarmut dahingehend eher in geringerem
MaRe geeignet. Vielmehr ist mit einer Nutzung der Ubergangsbereiche zwischen Griin-/ Acker-
flache und randlichem Baum- und Gebiischbestand (angrenzender Wald, Baumreihen, Privat-
garten/ Siedlungsbereich) zur Nahrungssuche auszugehen. Durch die héhere Strukturvielfalt
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sind dort u. a. eine gréere Insektendichte zu erwarten, was die Qualitat bzw. Eignung als
Fledermausnahrungshabitat begunstigt.

Potenziell zu erwartendes Artenspektrum

Aufgrund der Siedlungsnahe des UG ist vor allem mit jagenden Breitfliigel- und Zwergfleder-
mausen zu rechnen, beide Arten konnten bei der kurzen Detektorkontrolle im Juni 2023 auch
innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen werden. Sowohl Breitflligel- als auch Zwerg-
fledermause bewohnen i. d. R. Spaltenquartiere im Gebaudebestand (beispielsweise hinter
Dachvorspringen, Fassadenverkleidungen o. 4.) und kommen entsprechend haufig im Sied-
lungsbereich vor.

Daruiber hinaus ist am ehesten ein Auftreten des Grof3en Abendseglers und der Rauhautfle-
dermaus im gesamten UG sowie von Langohren (v. a. Braunes Langohr) entlang der Geholze
maglich. Die drei Arten sind vorwiegend in alteren Baumhohlen anzutreffen, vor allem Lang-
ohren nutzen gelegentlich auch Spaltenquartiere an Geb&uden.

Im Umfeld des Bebauungsplans (rund um Neuenkirchen; TK25-Blatt 2924.3) wurden laut Bat-
map-Portal in den letzten Jahren sowohl Breitflligel- als auch Zwerg- und Rauhautflederméuse
nachgewiesen (NABU LANDESVERBAND NIEDERSACHSEN 2023). Vorkommen des Grol3en
Abendseglers und der Wasserfledermaus sind aus dem nordéstlichen Quadranten 2924.2
(Umfeld Langeloh) gemeldet, weiterhin weist Batmap auch Abendseglervorkommen sidwest-
lich (Quadrant 2023.2, Umfeld Visselhtvede) aus.

Daruiber hinaus sind gemalf landesweiter Artverbreitungskarten (NLWKN 2014, 2022) Nach-
weise der Fransenfledermaus (Quadrant 2924.1; Zeitraum 1946-2006), des Grol3en Mausohrs
(Quadrant 2924.2), der Mickenfledermaus (Quadrant 2925.1+3) und der Kleinen Bartfleder-
maus (Quadrant 2824.4; jeweils Zeitraum 2007-2022; NLWKN 2022) sowie der Grol3en Bart-
fledermaus und des Kleinabendseglers (Quadrant 2925.1, Zeitraum 1990-2004; NLWKN
2014) bekannt.

Tab. 6: Liste der im Bebauungsplan Nr. 29 in Neuenkirchen nachgewiesenen und potenziell am ehesten
zu erwartenden Fledermausarten mit Angaben zum Geféahrdungsgrad nach Roten Listen fir Nieder-
sachsen und Deutschland, Status gemafR Bundesnaturschutzgesetz und FFH-Richtlinie.

Artnamen RLNds| RLD | BNat FFH-  |Anmerkungen zum Vorkommen in-
(1991) | (2020) [SchG § 7| Anhang |nerhalb des Bebauungsplans
Braunes Langohr 2 3 s \Y; Quartier im Baumbestand oder in Gebaudespal-
(Plecotus auritus) ten, potenzielle Nutzung der baumbestandenen
Bereiche als Nahrungshabitat
Breitfliigelfledermaus 2 3 s v Quartiere i.d.R. in Geb&uden, nachgewiesene
(Eptesicus serotinus) Nutzung des Gebiets als Nahrungshabitat
Zwergfledermaus 3 * S v Quartiere i.d.R. in Geb&uden, nachgewiesene
(Pipistrellus pipistrellus) Nutzung des Gebiets als Nahrungshabitat
Rauhautfledermaus 2 * s v Quartier i.d.R. im Baumbestand, vereinzelt Balz-
(Pipistrellus nathusii) guartiere in Gebauden; potenzielle Nutzung des
Gebiets als Nahrungshabitat
Grol3er Abendsegler 2 \% s \Y Quartier i.d.R. im Baumbestand; potenzielle Nut-
(Nyctalus noctula) zung des Gebiets als Nahrungshabitat

e  Angaben zum Geféahrdungsgrad nach Roten Listen (RL); fir Niedersachsen (Nds) nach HECKENROTH (1991); fur
Deutschland nach MEINIG u. a. (2020): 2 = stark geféhrdet; 3 = geféhrdet; G = Gefahrdung unbekannten Ausma-
RBes; V = Vorwarnliste; * = ungefahrdet

e  Gesetzlicher Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2010) § 7: s = streng geschutzt (§ 7 Abs. 2 Nr.
14)

e  Eintrag gemaf} Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH): IV = Anhang IV (streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenar-
ten von gemeinschaftlichem Interesse)

Die Artenzusammensetzung innerhalb des UG kann im Jahresverlauf variieren, insbesondere
vor dem Hintergrund, dass regelmafige Quartierwechsel wahrend des Sommerhalbjahres bei
Fledermé&usen nicht ungewdhnlich sind (DIETz u. a. 2007). Konkretere Aussagen kdnnen nur
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auf Grundlage von gezielten Fledermauserfassungen in mehreren Néchten innerhalb des
Sommerhalbjahres getroffen werden.

Alle im UG potenziell am ehesten vorkommenden Fledermausarten sind nach BNatSchG
streng geschutzt, im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sowie in Niedersachsen auf der
Roten Liste gefiihrt (mindestens bestandsgefahrdet/ RL 3 — vgl. Tab. 6; allerdings ist die Rote
Liste Niedersachsens sehr veraltet).

Bewertung

Aufgrund des Mangels an geeigneten Baumhdhlen (zum Zeitpunkt der Baumkontrolle; vgl.
Bios 2020, 2023a) sowie von Gebaudestrukturen sind Fledermausquartiere innerhalb des Be-
bauungsplangebiets Nr. 29 ausgeschlossen.

Die Bedeutung des Vorhabengebiets fiir Fledermause liegt vermutlich vor allem in der Funk-
tion als Jagd- und Durchflugslebensraum fir die lokalen Populationen der in Tab. 6 aufgefiihr-
ten Fledermausarten. Bei der nachtlichen Nahrungssuche durften die strukturreicheren Rand-
bereiche des Eingriffsgebiets sowie die Baumreihe an der KabenstralRe voraussichtlich starker
bejagt werden als die strukturarme Grinlandbrache im Ostteil und die intensiv bewirtschaftete
Ackerflache im westlichen UG. Weiterhin sind ggf. auch FlugstraBen entlang linearer Geholz-
strukturen (Baumreihen, Waldrand) mdglich.

Der Mangel an Quartiers- und Gewasserstrukturen sowie die eher als durchschnittlich zu be-
wertende Strukturvielfalt begriinden die Einschatzung, dass das Bebauungsplangebiet ,Stich-
ter See’ eine hdchstens allgemeine Bedeutung als Fledermauslebensraum aufweist.

2.7 Biologische Vielfalt

Das Bebauungsplangebiet ist in der ¢stlichen Halfte durch eine Brachflache mit Arten der
halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte gepréagt, welche mittlerweile seit der
Extensivierung der Flachenbewirtschaftung ein etwas hoheres Artenreichtum an Krautern,
Gras- und Blihpflanzen aufweist (vgl. Kap. 2.6.1). Hingegen zeichnet sich das westliche Vor-
habengebiet durch die monotone, landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache mit sehr ar-
tenarmer Zusammensetzung aus, besondere Pflanzenarten oder Bliihaspekte kommen dort
nicht vor.

Neben der bestandsgefahrdeten Feldlerche konnten im Planungsraum weitere besonders ge-
schitzte und teilweise gefahrdete Brutvogelarten nachgewiesen werden, die Uberwiegend an
Geholze (Baumreihen, Waldrand) gebunden sind und das Bebauungsplangebiet als Lebens-
statte oder zur Nahrungssuche nutzten.

Durch die intensive Bewirtschaftung des Ackers, regelmafiger randlicher Storwirkungen
(Wohn- und Verkehrsnutzung angrenzender Wohngebiete, Haustiere, Spaziergédnger etc.),
der gegebenen Verkehrsnutzung der Kabenstral3e und einer geringen Vielfalt an Vertikalstruk-
turen ist die biologische Vielfalt im Planungsgebiet eingeschréankt. Alterer und potenziell ho-
herwertiger Baumbestand mit mdglicher Habitatfunktion (Hohlen- oder Spaltenstrukturen) fehlt
innerhalb des eigentlichen Bebauungsplans, ist aber im westlichen Wald in geringem Mal3e
vorhanden. Eine hervorstechende Eignung als Fledermauslebensraum ist nicht erkennbar.

Aufgrund der teilflachigen Strukturarmut und der generellen Storintensitat im Gebiet stellt sich
die Vielzahl potenzieller Lebensrdume und Arten im UG als eher unterdurchschnittlich dar.

Bewertung
In Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften besitzt das UG eine hichstens
allgemeine Bedeutung.
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2.8 Landschaftsbild

Mit dem Begriff Landschaftsbild wird das wahrnehmbare Erscheinungsbild einer Landschaft
beschrieben, wobei dies die ,Gesamtwirkung der flir den Menschen wahrnehmbaren Merk-
male und Eigenschaften der Landschaft* umfasst und ,sich mit den Begriffen Vielfalt, Eigenart
und Schonheit einer Landschaft umschreiben 1asst (KOHLER & PREIR 2000).

Im LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) wurden einzelne Landschaftshildeinheiten (LBE) von-
einander abgegrenzt, die insbesondere auf Grundlage der drei Kriterien Naturlichkeit, histori-
scher Kontinuitat und Vielfalt (PATERAK u. a. 2001) nach KOHLER & PREIR (2000) bewertet wur-
den.

Wahrend der bestehende Siedlungsbereich nérdlich des UG als LBE ,Siedlungsgebiet ohne
GroRbaume® eingestuft ist, gehort das Bebauungsplangebiet zur grof¥flachigeren LBE ,Wald-
landschaft der ebenen Geest' (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Trotz mehrerer intensiv bewirt-
schafteter Ackerflachen im direkten Umfeld des Untersuchungsraums ist das Landschaftsbild
aufgrund der Baumreihen und Feldgehdlze bzw. Waldrander als Strukturelemente und opti-
scher ,Unterbrechung’ bzw. Abschirmung dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt. Hingegen
wirkt sich die angrenzende Siedlungsbebauung am Nord- und Ostrand einschrénkend auf die
landschaftliche (natlrliche) Vielfalt und Schénheit aus. Durch die Siedlungsrandlage des Be-
trachtungsbereichs und Nutzung des UG als landwirtschaftliche Flachen ist insgesamt von
einer starken anthropogenen Uberformung auszugehen.

Bewertung

Die Methodik zur Bewertung orientiert sich an den Vorgaben bzw. Empfehlungen des im In-
formationsdienst Naturschutz Niedersachsen vertffentlichten Gutachtens zur ,Erfassung und
Bewertung des Landschaftsbildes’ (KOHLER & PREIR 2000) und erfolgt in Anlehnung an den
Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Das Bebauungsplangebiet weist innerhalb der LBE ,Waldlandschaft der ebenen Geest' hin-
sichtlich des Landschaftshildes eine mittlere Bewertungsstufe auf, welches gleichgesetzt ist
mit einer Einstufung als Landschaftsbildeinheit allgemeiner Bedeutung (vgl. LANDKREIS
HEIDEKREIS 2013). Durch die landschaftsbildliche Vorbelastung der Wohnbebauung an zwei
Seiten des UG ist von einer Tendenz zu geringerer bewertender Einschatzung am Rand der
LBE auszugehen. So wird das angrenzende Siedlungsgebiet bezogen auf dieses Schutzgut
als sehr gering bewertet, dort ist von einer Landschaftsbildeinheit geringer Bedeutung auszu-
gehen.

2.9 Mensch und Erholung

Aktuell wird das UG vorwiegend entlang des Nordrands (v. a. Spazierganger mit Hunden) so-
wie entlang der asphaltierten KabenstralRe (u. a. Radfahrer und Spazierganger) durch teils
erholungssuchende Menschen genutzt. Regelmalig frequentiert ist auch der Rundweg inner-
halb des westlich angrenzenden Waldes durch Spazierganger mit und ohne Hundebegleitung
sowie Kindergruppen (Wald-Kita am Sudrand des Waldes).

Ein Fehlen von ausgebauten Wegeverbindungen sowie weiteren Erholungsinfrastrukturele-
menten reduziert eine mégliche Erholungsnutzung innerhalb des Bebauungsplangebiets deut-
lich. Der Erholungswert des Gebiets ist entsprechend als gering einzustufen.

Vorbelastungen durch Verkehrsnutzung beschranken sich weitgehend auf unregelmafiigen
landwirtschaftlichen Verkehr zu/ auf angrenzenden Acker- bzw. Grinlandflachen sowie auf ein
geringes Verkehrsaufkommen entlang der Kabenstral3e.

Daruber hinaus befindet sich das Vorhabengebiet innerhalb eines Interessengebiets der Luft-
verteidigungsradaranlage Visselhévede und eines Jet-Tiefflugkorridor (vgl. Hinweise der
Textlichen Festsetzungen, PLANUNGSBURO REINOLD 2024); entsprechend sind diesbezigliche
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unregelmafige akustische Beeintrachtigungen im Bebauungsplangebiet nicht auszuschlie-
Ren.

Bewertung
In Bezug auf das Schutzgut Mensch und Erholung besitzt das Planungsgebiet eine héchstens
allgemeine Bedeutung.

2.10 Kulturelles Erbe

GemaR NLO (2002) gehoren neben historischen Kulturlandschaften und Naturdenkmale auch
Grabmale sowie 6ffentliche Kultur-, Bau- und Bodendenkmale zu den Kultur- und Sachgutern.

Auf einer Ubersichtskarte zu Kulturdenkmalen des LRP (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) sind
sudlich von Neuenkirchen im Planungsbereich keine archdologischen Kulturdenkmale oder
Baukulturdenkmale zu erkennen.

Gemal Textlicher Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 29 (PLANUNGSBURO REINOLD 2024)
sind im Umfeld mehrere archaologische Fundstellen (u. a. Grabhtigel) bekannt, weshalb auch
innerhalb des Plangebiets und unmittelbar angrenzend ein Vorkommen von archaologischen
Strukturen bzw. Kulturdenkmalen zu rechnen ist.

Bewertung

Das Planungsgebiet kénnte hinsichtlich des Schutzguts Kulturelles Erbe eine besondere Be-
deutung aufweisen.
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3 Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

3.1 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfih-
rung des Projekts

Aufgrund der bisherigen Nutzung des UG ist davon auszugehen, dass das Gebiet ohne Uber-
bauung auch zukunftig im Westteil weiter durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepréagt
sein wird. Die damit einhergehenden Auswirkungen durch den potenziellen Einsatz von Din-
gemitteln und Pestiziden tragen damit unveréndert u. a. zur Belastung des Grundwassers bei.

Die Brachflache 0stlich der KabenstraRe kénnte sich langfristig artenreicher entwickeln und
weitere Sukzessionsstadien durchlaufen. Auch eine erneute Umnutzung als Intensivgriinland-
oder Ackerflache, einhergehend mit Erhéhung der Nutzungsintensitat und entsprechenden
Beeintrachtigungen insbesondere fir die Schutzgiter Boden und Wasser, ist nicht auszu-
schlie3en.

Gleichzeitig ist ohne flachige Versiegelung von geringeren Auswirkungen auf den (tieferen)
Boden- und Wasserhaushalt, z. B. auf die Grundwasserneubildungsrate, auszugehen. Klima-
tisch wirken sich unversiegelte Flachen glinstiger aus als Gberbaute Bereiche.

Vorbelastungen durch die verkehrliche Nutzung entlang der Kabenstral3e sowie durch randli-
che Stérungen in Wohngebieten sowie im westlichen Wald, blieben bei Nicht-Durchflihrung
der Planungen voraussichtlich unveréandert bestehen, dafir wirden vermutlich an anderer
Stelle in Neuenkirchen Wohnflachen entwickelt werden.

3.2 Flache

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ergeben sich temporar durch Bodenzwi-
schenlagerung auf speziellen Lagerflachen oder -streifen (vgl. 8 10 Textliche Festsetzungen,
PLANUNGSBURO REINOLD 2024). Nach Ende der Bautétigkeiten ist dieser Boden wieder einzu-
bauen. In diesem Zuge gehen die dafiir zeitweise benétigte Flachen voraussichtlich wieder in
die urspringliche Nutzung zurtick bzw. werden diese tberbaut.

Die fur Wohnbebauung und versiegelte Nutzflachen (Stral3enverkehrs- und Parkflachen etc.)
in Anspruch genommenen Flachen werden anlagebedingt dauerhaft beansprucht. Innerhalb
der Wohnbauflachen ist fiir die WA1-Gebiete eine Grundflaichenzahl von 0,3 festgesetzt, fur
zukunftige Baugrundstiicke im WA2-Gebiet gilt eine Grundflachenzahl von 0,4. Diese darf
durch die Grundflachen von Garagen und Nebenanlagen sowie zugehérige Zufahrten bis zu
50 % uberschritten werden (vgl. Kap. 1.2.2). Infolgedessen ergibt sich eine maximal zuléssige
Versiegelung fur die WA1-Gebiete von 0,45, fur die WA2-Gebiete 0,6. Nicht zuldssig ist dabei
jegliche Bebauung im gehdlznahen Bereich (,Bauverbotszone Wald®, § 4 Textliche Festset-
zungen).

Somit ergibt sich eine maximal zulassige Versiegelung auf den Baugrundstiicken von ca.
20.165 m? (WA1) und 3.891 m? (WAZ2; addiert 24.056 m?; vgl. Kap. 1.2.2). Fur den Bau der
offentlicher StraBenverkehrsflachen (10.026 m?) sowie Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung fur FuBweg/ Rad/ Anlieger (716 m?; vgl. Tab. 1 in Kap. 1.2.2) werden ma-
ximal weitere 10.742 m? versiegelt.

Fir die dauerhaft beanspruchte Flache von insgesamt 34.798 m? ist von einer erheblichen
Beeintrachtigung auszugehen. Hinweise zum notwendigen Ausgleich der Schutzguter Flache
und Boden werden im folgenden Kap. 3.3 gemeinsam behandelt.
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3.3 Boden

Waéhrend der Bauphase kommt es durch schwere Baufahrzeuge zu Bodenverdichtungen, die
sich jedoch aufgrund der Vorbelastungen (in Bezug auf Befahren mit schweren Maschinen)
zumindest im Bereich der Acker- und Brachflachen nicht erheblich auswirken sollten.

Zur Schonung von Bodenfunktionen sollten temporare Boden- und Materiallagerflachen nur in
Bereichen realisiert werden, wo Vorbelastungen bestehen und die spater ohnehin Uberbaut
bzw. befestigt werden. Der Gehdlzabstandsbereich zum westlichen Waldrand und zum sudli-
chen Geholz sowie die spater als Grin- und Gehdlzstreifen genutzten Flachen sollten von
Lagerflachen sowie regelméafigen Befahrungen mit schweren Maschinen ausgespart werden
(vgl. Textliche Festsetzungen, PLANUNGSBURO REINOLD 2024). Aufgrund der potenziellen star-
ken Setzungsempfindlichkeit (vgl. Kap. 2.3) sollten die Boden bei feucht-nassen Witterungs-
verhaltnissen moglichst minimal befahren werden.

Anlagebedingt wirkt sich der Siedlungsbau samt versiegelter Au3enanlagen und Verkehrs-
infrastruktur sehr stark auf den Boden und die Bodenfunktionen aus. Dort steht der Boden als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nicht mehr zur Verfligung, seine Wasserspeicherfahigkeit,
Puffer und Filterfunktion werden erheblich eingeschrénkt.

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Flache und Boden durch Versiegelung sind als er-
heblich zu bewerten und missen ausgeglichen werden. Da es sich um Bdden mit allgemeiner
Bedeutung handelt, ist nach NLO (2002) ein Ausgleich im Verhaltnis 1:0,5 erforderlich. Dies
erfolgt unabhangig von dem Grad der Versiegelung.

3.4 Wasser
Oberflachenwasser

Aufgrund fehlender Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereichs sind keine (erheb-
lichen) Beeintrachtigungen durch die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 29 erkennbar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Stichter See' sehen die Anlage zweier Regenriick-
haltebecken am Nordrand des Gebiets zur Ableitung des Oberflachenwassers vor (vgl. § 5
Textliche Festsetzungen; PLANUNGSBURO REINOLD 2024; Kap. 1.2.2). Neu entstehende Ge-
wasser sind mindestens aus mikroklimatischer Perspektive als positiv einzustufen (vgl.
Kap. 3.5).

Grundwasser

Durch die Grundwasserferne sind wahrend der Bauphase Grundwasserabsenkungen sowie
daraus resultierende dauerhafte Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. Ausbleibende flachige
Stoffeintrage aus der Landwirtschaft sind insgesamt positiv zu bewerten. Von einer erhebli-
chen Verschlechterung der Grundwasserqualitat durch stoffliche Eintrage bei Anderung der
Nutzungsform zu Wohnbebauung ist u. a. aufgrund des Schutzpotenzials der Grundwasser-
Uiberdeckung (vgl. Kap. 2.4) nicht auszugehen.

Durch die Versiegelung des Bodens auf maximal ca. 50,6 % der Gesamtflache des Bebau-
ungsplangebiets verringert sich jedoch die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet. Das Ent-
wasserungskonzept fur den Bebauungsplan Nr. 29 sieht vor, dass jegliches anfallendes Nie-
derschlagswasser von den Uberbauten Flachen tiber Regenwasserkandle in die Regenrtick-
haltebecken geleitet und von dort in Richtung des Vorfluters abgeleitet wird (vgl. Kap. 1.2.2
sowie KAMMER INGENIEURBERATUNG 2024). Weiterhin wird ein (verringerter) Teil des Nieder-
schlagwassers vor Ort versickern und dadurch im ortlichen Wasserkreislauf verbleiben.

Insgesamt bleiben die Beeintrachtigungen auf das Grundwasser vor dem Hintergrund der all-
gemeinen Bedeutung dieses Schutzguts voraussichtlich in unerheblichem Rahmen.
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3.5 Klimaund Luft

Durch die Bodenversiegelung und den Bau warmespeichernder Oberflachen und Geb&ude ist
im Planungsbereich generell mit einer verringerten Luftfeuchte, verstarkter Wéarmestrahlung
sowie einem tendenziell beschleunigten Temperaturgang zu rechnen. Bei Wasserflihrung be-
wirken die neu geplanten Regenriickhaltebecken gleichzeitig eine lokale Erhéhung der Luft-
feuchte. Auch die Anlage der 6ffentlichen Grinstreifen sowie neue Anpflanzungen von Bau-
men und Strauchern (sowohl am Rand des Bebauungsplangebiets als auch durch einzelne
Laubbdume und Obstgeholze innerhalb der Baugrundstiicke; vgl. vgl. 8 7 Textliche Festset-
zungen, PLANUNGSBURO REINOLD 2024) wirken sich positiv auf die kleinklimatische Situation
aus. Zudem fallen durch die Umnutzung der Ackerflache landwirtschaftliche Emissionen weg.

In der Gesamtbetrachtung ist nicht von nachhaltigen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Klima/ Luft auszugehen.

3.6 Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Nutzungsénderung von Brache- und landwirtschaftlichem Ackerland zu Siedlungs-
bebauung geht (Nahrungs-)Lebensraum fir Arten und Lebensgemeinschaften der freien Feld-
flur verloren. Im Folgenden werden die Auswirkungen getrennt voneinander fur Pflanzen/ Bio-
toptypen sowie fiir Tiere (Vogel und Flederméause) betrachtet.

Unabhangig von der Eingriffsregelung sind artenschutzrechtliche Aspekte in der Bauleitpla-
nung im Bebauungsplangebiet Nr. 29 ,Stichter See’ zu beriicksichtigen.

3.6.1 Biotoptypen

Durch die geplanten BaumaRnahmen wird in der Westhélfte des Planbereichs der Biotoptyp
,Sandacker’ (AS) von geringer Bedeutung (Wertstufe I) Gberbaut. Dies stellt keine erhebliche
Beeintrachtigung dar. In der Osthalfte wird der Biotoptyp ,Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte’ (UHM) Uberbaut, welcher der Wertstufe 11l entspricht und von allgemeiner
Bedeutung ist. Eine Zerstorung stellt aufgrund der Wertigkeit eine erhebliche Beeintrachtigung
dar, welche nach NLO (2002) im Verhéltnis 1:1 auszugleichen ist.

Der nordlich angrenzende Weg mit Trittrasen (OVW(GRT)) entspricht der Wertstufe | und ist
von geringer Bedeutung. Dieser Bereich wird nicht Gberbaut, sondern zu héherwertigem ex-
tensiven Grinland entwickelt werden, so dass hier keine Beeintrachtigung erfolgt. Die Baum-
reihe (HBA) entlang der Kabenstral3e bleibt ebenfalls bestehen. Zum héherwertigen Waldrand
sowie zu einem sudlichen Feldgehélz an der Kabenstral3e werden Abstande von jeweils 25 m
hinsichtlich einer Bebauung eingehalten, eine Beeintréchtigung der Geholze wird somit aus-
geschlossen.

Im gesamten Planbereich werden keine gesetzlich geschitzten Biotope oder gefahrdeten
Pflanzenarten zerstort oder beeintrachtigt.

3.6.2 Vogel

Im Plangebiet ist durch die Bewirtschaftung der westlichen Ackerflache, randliche Stérungen
(angrenzende Siedlungsbebauung mit Anwesenheit von Menschen und Haustieren, ggf. rest-
liche Bautatigkeiten des relativ neuen 6stlichen Wohngebiets, Spazierganger und Wald-Kita)
sowie geringem Verkehrsaufkommen entlang der Kabenstral3e mit Einschrankungen des Le-
bensraums fur (Gast- und) Brutvdgel auszugehen.

Der Grol3teil der festgestellten Brutvogelarten ist auf Baum- und Gebuschbestand als Brutha-
bitat angewiesen, welcher sich tGberwiegend randlich befindet. Lediglich die Feldlerche kam
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als typische Offenlandart im zentralen Planungsbereich vor (vgl. Kap. 2.6.2), das Revier der
Feldlerche wird uberplant und damit anlagebedingt wegfallen.

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich fir Vogel insbesondere durch akustische und visu-
elle Storreize wahrend der Bauzeiten (durch Baustellenverkehr, Bautétigkeiten etc.). Diese
treten temporar und damit zeitlich und lokal begrenzt auf. Vogel gelten grundsatzlich als eine
gegenuber diesen Storreizen besonders empfindliche Artengruppe.

Bei den Reaktionen kann oft nicht eindeutig zwischen optischen und akustischen Stdrreizen
unterschieden werden. Folgewirkungen sind Fluchtreaktionen, die in Abhangigkeit von Hau-
figkeit und Intensitat der Einwirkungen zu Meidung bestimmter Bereiche bis hin zur Aufgabe
von Brutvorkommen fihren konnen. Die artspezifisch ermittelten Fluchtdistanzen nach
GASSNER U. a. (2010) bilden in der Skalierung von Stérungen bereits eine sehr hohe Intensitéat
ab.

Das im Vorhabenbereich betroffene Brutvogelartenspektrum setzt sich aus tberwiegend un-
gefahrdeten und haufigeren Vogelarten zusammen, fiir die oft nur geringe planerisch zu be-
riicksichtigenden Fluchtdistanzen von bis zu 10 m (z. B. fir Amsel, Blau- und Kohlmeise, Rot-
kehlchen; vgl. GASSNER u. a. 2010) angegeben werden. Bei Berlicksichtigung des Geholzab-
stands von 25 m zum Waldrand sowie zum stidlichen Kleingeholz (der weder mit schweren
Maschinen befahren oder zur Bodenlagerung genutzt werden soll; vgl. Kap. 3.3) ist eine er-
hebliche Betroffenheit der meisten (gehdlzbritenden) Arten wahrend der Bauzeit auszuschlie-
Ren.

Dies gilt ebenso fir die potenziell empfindlicheren Vogelarten Kleinspecht, Baumpieper und
Goldammer. Aufgrund des stidlichen Gehélzabstands (Nahe Kleinspecht- und Baumpieperbe-
obachtung) und der Anlage einer 6ffentlichen Grunflache am Nordrand (angrenzend an Gold-
ammerfeststellung) werden die artspezifischen Fluchtdistanzen von 15 m bzw. 30 m (Goldam-
mer und Kleinspecht, keine Angabe fiir Baumpieper; GASSNER u. a. 2010) zum mdglichen
Brutplatz nicht unterschritten.

Lediglich zur Baumreihe am Westrand der Kabenstral3e ist durch die Bautatigkeiten im nah
angrenzenden Baufeld kein ausreichender Abstand gewébhrt. Hier ist jedoch aufgrund der Vor-
belastungen (verkehrliche Nutzung an der Kabenstral3e), des betroffenen Artenspektrums
(ausschlief3lich haufige und stérunempfindlichere Singvdgel sowie Ringeltaube) mit Gberwie-
gend sehr geringen artspezifischen Fluchtdistanzen (nach GASSNER u. a. 2010) sowie des
temporéren Charakters der Bautatigkeiten ebenfalls keine erhebliche Beeintrachtigung zu er-
warten. Zudem ist ein rechtzeitiges Ausweichen der betroffenen Brutvogel in andere ungestor-
tere Bruthabitate durch die Bauzeitenregelung (vgl. Kap. 4.1) mdoglich.

Durch die Bauzeitenregelung wird auch eine Verletzung oder T6tung von Individuen (insbe-
sondere ,Tétungsverbot’ nach § 44 BNatSchG) innerhalb der Bauzeit vermieden.

Anlagebedingt ergeben sich durch die Umsetzung des Vorhabens direkte Flachenverluste
bzw. Lebensraumzerstdrung. Davon ist die bestandsgefahrdeten Feldlerche betroffen, deren
Lebensraum verloren geht; dies ist als erheblich anzusehen.

Fur die in randlichen Baumreihen und Gehdolzstrukturen britenden Vogel ergeben sich bezig-
lich dieses Wirkfaktors keine Beeintrachtigungen, da im Rahmen der Gebietstiberplanung vo-
raussichtlich keine Geholze entfernt werden sollen. Es gehen jedoch durch die Uberbauung
Nahrungshabitate teils gefahrdeter oder streng geschitzter Arten verloren. Diese werden flr
die als Nahrungsgéste eingestuften Vogelarten jedoch nicht als essenzielle Nahrungslebens-
raume eingeschatzt, weshalb die Auswirkungen nicht als erheblich bewertet werden.

Im Hinblick auf die geplanten (Wohn-)Gebaude spielt anlagebedingt ebenfalls der Wirkfaktor
Vogelschlag an Glas eine Rolle (vgl. SCHMID u. a. 2012). Die Beeintrachtigungen auf die
Avifauna werden dabei jedoch nicht héher als im angrenzenden Siedlungsbereich einge-
schatzt und deshalb als unerheblich betrachtet.
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Im Projektzusammenhang kénnen sich Stérung durch Nutzung (Besiedlung, Annaherung
durch Menschen, Verkehr) und dadurch bedingt Einschrankung der Nahrungshabitate fur den
Vogellebensraum betriebsbedingt auswirken. Aufgrund der ganz tberwiegend der Anwesen-
heit des Menschen gegenuber eher unempfindlichen Arten (geringe Fluchtdistanzen; s. 0.) so-
wie Ausweichmdglichkeiten zur Nahrungssuche sind keine maf3geblichen Beeintrachtigungen
durch diesen Wirkfaktor zu erwarten.

Potenziell ist langfristig — nach Fertigstellung des Baugebiets inklusive Pflanzung von Strau-
chern und Baumen — von einer Zunahme maglicher geeigneter Bruthabitate sowie des Nah-
rungsangebots fur typische Gartenkleinvogel durch die Erhdhung der Strukturvielfalt auszuge-
hen.

Der Lebensraumverlust der Feldlerche wirkt sich erheblich aus und muss kompensiert werden.
Darlber hinaus treten bei Berticksichtigung der in Kap. 4.1 beschriebenen (liberwiegend bau-
zeitlichen) Vermeidungsmaf3nahmen voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
(Brut-)Vdgel ein.

3.6.3 Flederméause

Bei Fledermausen wirken sich Beeintrachtigungen insbesondere in Quartierndhe starker auf
Populationsebene aus als Veranderungen von Nahrungshabitaten. Innerhalb des Bebauungs-
plangebiets ist jedoch hdchstens in der parallel zur Kabenstral3e verlaufenden Baumreihe eine
kurzzeitige Sommerlebensstatte mdglich (z. B. unter abstehender Rinde, insgesamt jedoch
eher unwahrscheinlich, s. Kap. 2.6.3). Vielmehr ist mit Auswirkungen des Bauvorhabens auf
die Nahrungshabitate der Fledermause zu rechnen.

Wahrend der Bauphase ist von verstarktem (Baustellen-)Verkehr und Larm auszugehen,
wodurch jedoch voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die nachtlich genutzten
Jagdlebensrdume entstehen. Entlang der zentralen Baumreihe bestehen geringfligige Vorbe-
lastungen durch die bisherige seltene Verkehrsnutzung an der Kabenstral3e und auf der an-
grenzenden Ackerflache.

Anlagebedingt kénnen die Wirkfaktoren Verlust oder Verlagerung von Jagdgebieten v. a.
durch flachige Versiegelungen (Verkehrswege, Gebaude, Nebenanlagen) beeintrachtigend
wirken. Gleichzeitig ist langfristig von einer Zunahme der Strukturvielfalt durch die Gestaltung
der Privatgarten samt Baumpflanzungen — gegeniber dem Ausgangszustand ,strukturarme
Brache bzw. Ackerflache' — auszugehen, was sich positiv auf die kleinrdumige Eignung als
Fledermausnahrungshabitat auswirken wird. Auch vergroRert sich die Anzahl potenzieller
Quartierstrukturen v. a. im Geb&udebereich gegentiber dem jetzigen Zustand.

Als weiterer Wirkfaktor kommt Barrierewirkung durch entstehende Vertikalstrukturen (v. a. gro-
Rere Gebaude) beispielsweise inmitten regelmafig genutzter Flugstralen oder Nahrungsha-
bitate in Frage. Diesbeziiglich werden innerhalb der Gebietskulisse jedoch keine erheblichen
Auswirkungen prognostiziert, da auf Brach- und Ackerflache innerhalb des Bebauungsplans
keine erkennbaren Leitlinien bestehen und potenzielle randlichen Flugstraf3en- und Jagdhabi-
tatnutzung nicht direkt von Uberbauung betroffen sind.

Kollisionen spielen beziglich der geplanten Bebauung eine stark untergeordnete Rolle, da die
massiven Gebaude Uber die Ultraschallortung der nachtlichen Sauger sehr gut wahrgenom-
men werden konnen; gleiches gilt fur betriebsbedingte Anderungen, wie die Zunahme von
nachtlichem (Anwohner-)Verkehr.

Insgesamt sind auch vor dem Hintergrund, dass die gehélznahen Bereiche (25 m Gehdlzab-
stand zum Wald im Westen und zum stidlichen Gehdlz) ohne Bebauung bleiben und die Baum-
reihe innerhalb des Bebauungsplangebiets keine besondere Quartierseignung aufweist, keine
erheblichen Beeintrachtigungen fiir Fledermause durch das Bauvorhaben zu erwarten. Um
mdglichen Einschrankungen im Lebensraum von Fledermdusen vorzubeugen, sind
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Reduktionen und Lichtlenkung der AuRRenbeleuchtung im Plangebiet als Vermeidungsmal-
nahme aufgefihrt (vgl. Kap. 4.1).

3.7 Biologische Vielfalt

Infolge der Wohnbebauung veréndert sich das Vorkommen und die Artenzusammensetzung
der Tier- und Pflanzenarten. Die Umgestaltung von strukturarmen Brache- und Ackerflachen
zu einem teilversiegelten Wohngebiet mit Privatgarten und den 6ffentlichen, eher extensiv ge-
pflegten Grinflachen bewirkt langfristig eine Zunahme an Strukturen und Lebensraumen. Da-
mit wird sich die biologische Vielfalt an Pflanzen und Tieren trotz starker anthropogener Uber-
formung mittel- bis langfristig voraussichtlich erhéhen, was sich tendenziell positiv auf Arten
und Lebensgemeinschaften auswirken wird, insbesondere bei Nutzung heimischer und stand-
orttypischer Pflanzenarten (vgl. Artenlisten in Hinweisen 5 und 6 der Textlichen Festsetzun-
gen; PLANUNGSBURO REINOLD 2024).

3.8 Landschaftsbild

Mit der Realisierung des Bebauungsplans wird die Anlage von Wohnbebauung mit einer ma-
ximalen Firsthdhe von bis zu 11,5 h (Uberwiegend bis zu 9,5 m) auf zwei bisher eher struktur-
armen Flachen ermdéglicht. Durch die Erweiterung der Siedlungsbebauung ist innerhalb des
Bebauungsplangebiets von einer Anderung der Landschaftsbildeinheit zu ,Siedlungsgebiet
ohne GroRRbaume* auszugehen, welches als sehr gering hinsichtlich des Landschaftsbildes
bewertet ist und einer Landschaftsbildeinheit geringer Bedeutung entspricht. Damit geht mit
einer Verschlechterung im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild einher.

Bestehende Baumreihen und Feldgehdlze schirmen das Eingriffsgebiet in stidlicher Richtung,
der angrenzende Wald nach Westen hin als naturliche Strukturelemente optisch ab. Weiterhin
sehen die Bauplanungen randliche Anpflanzungen von 5 m breiten Heckenstrukturen vor (im
Siiden, Studwesten und -osten sowie entlang der dstlichen Kabenstral3e), wodurch das Gebiet
landschaftsbildwirksam umrahmt wird. Dies tragt gleichzeitig auch zur im LRP formulierten
»2okologisch und landschaftsasthetisch vertragliche[n] Gestaltung der Siedlungsrander und
siedlungsnahen Bereiche® (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013: 245; vgl. auch Kap. 2.2) bei.

Auch die Durchgriinung des Gebiets (Anlage o6ffentlicher Grinstreifen, Anpflanzungen einzel-
ner Laub- oder Obstbdume auf den Privatgrundstticken, griine Gestaltung der Regenriickhal-
tebecken) des Bebauungsplangebiets wirkt sich positiv auf den Landschaftsbildeindruck aus.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung (insbesondere angrenzend bestehende Siedlungs-
randbebauung an zwei Seiten) und der vorhandenen optischen natirlichen Teilabschirmung
des Gebiets bleiben die Auswirkungen durch die Siedlungserweiterung am Ortsrand von Neu-
enkirchen fur das Landschaftsbild und die Landschaftserlebnisfunktion bei Umsetzung der
festgelegten Pflanzmalinahmen (vgl. 8 7 und 8 9 Textliche Festsetzungen, PLANUNGSBURO
REINOLD 2024) voraussichtlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

3.9 Mensch und Erholung

Mit Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Stichter See' fallt die Bedeutung des Gebiets als
landwirtschaftliche Produktions- bzw. Brachflache weg. Gleichzeitig erhalt das Gebiet durch
die geplante Siedlungsbebauung eine neue Bedeutung als Wohnstandort.

Durch die geplante Wohnnutzung innerhalb des Gebiets samt Anliegerverkehr sind nach Ab-
schluss der Bautatigkeiten keine erheblichen (Uber den im direkten Umfeld bestehenden) zu-
satzlichen Larm- und Schadstoffbelastungen zu erwarten. Auch sind durch die zulassigen
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Nutzungen des allgemeinen Wohngebiets keine erheblichen zusatzlichen Schadstoffbelastun-
gen anzunehmen. Da das Umfeld des neuen Baugebiets bereits in sehr ahnlicher Weise ge-
nutzt wird, sollte sich der Geltungsbereich insgesamt gut eingliedern.

Der bisherige Erholungswert des Gebiets ist aufgrund fehlender Erholungsinfrastrukturele-
mente gering (vgl. Kap. 2.9). Die Ankopplung des neuen Wohngebiets durch einen Fuldweg
fur Anlieger im Nordwesten an die vorhandene Wegestruktur des angrenzenden Waldes sowie
die Anlage offentlicher Griinziige innerhalb des Baugebiets wirken sich voraussichtlich positiv
auf die Erholungsnutzung aus.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir Mensch und Erholung sind auch vor dem Hintergrund der
drtlichen Vorbelastungen (u. a. geringe Verkehrsnutzung, Lage innerhalb eines Jet-Tiefflug-
korridors, vgl. Kap. 2.9 bzw. Textliche Festsetzungen/ PLANUNGSBURO REINOLD 2024) im Zuge
der Errichtung eines allgemeinen Wohngebiets nicht zu erwarten.

3.10 Kulturelles Erbe

Die Gebietstuiberplanung kann sich potenziell stark auf moglicherweise vorhandene archéolo-
gische Strukturen bzw. Kulturdenkmale auswirken, was zu einer erheblichen Beeintrachtigung
hinsichtlich des Schutzguts fuhren wiirde.

Zur Vermeidung sind vorsorglich vor jedweden anderen Bautatigkeiten innerhalb der Gebiets-
kulisse Prospektionen in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde vorzunehmen zur 6rtli-
chen Uberpriifung archaologischer Bodenfunde (detailliertere Angaben in Hinweis 4 der Textli-
chen Festsetzungen, PLANUNGSBURO REINOLD 2024). Dadurch kénnen die denkmalschutzbe-
zogenen Beeintrachtigungen vorab besser eingeschatzt und ggf. rechtzeitig weitere Untersu-
chungen oder MaRnahmen eingeleitet werden.

Unter Beriicksichtigung der geplanten vorgezogenen Maflinahme zum archdologischen Denk-
malschutz bzw. Bodenfunden sollte eine erhebliche Beeintrachtigung des Kulturellen Erbes im
Projektzusammenhang ausgeschlossen sein.

3.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

In Tab. 7 sind die wichtigsten Wechselbeziehungen der Schutzgiter untereinander schutzgut-
bezogen zusammenfassend dargestellt. Funktionale Beziehungen werden hier angegeben.
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Tab. 7: Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern.

Schutzgut / Funktion

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern

Boden/ Flache

— Lebensraum, Filter, Puffer,
Speicher, Quelle, Produk-
tion, Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

Abhangigkeit der Bodenverhéaltnisse von geologischen Aus-
gangsbedingungen, Wasserhaushalt, Klima

Einfluss auf Tiere und Pflanzen (Lebensraum), Klima, Wasser-
haushalt und -qualitéat (Grundwasserneubildung, Wasserriick-
haltevermégen, Wasserschutz, Filter- und Pufferaufgaben),
Mensch (Produktion, Schadstoffsenke)

anthropogene Vorbelastung: landwirtschaftliche Nutzung, ggf.
Eintrag von Pestiziden und Dingemitteln, geringfugige Versie-
gelung (Kabenstral3e; angrenzende Wohnbebauung)

Wasser (Grund- und Ober-
flachenwasser)

— Retention, Lebensraum
und -grundlage

Abhangigkeit von Boden (Filter und Puffer, Wasserspeicher),
Flache, Klima, Mensch

Einfluss auf Tiere und Pflanzen (Standorteigenschaften, Le-
bensraum etc.), Boden, Klima

anthropogene Vorbelastung: Eintrag von Pestiziden und Dunge-
mitteln durch bestehende landwirtschaftliche Nutzung

Klima, Luft — Frisch- und
Kaltluftproduktion

Abhéangigkeit von Vegetation, Boden, Flache

Einfluss auf Landschaftsbild, Mensch, Erholung, Arten und Le-
bensgemeinschaften, Wasser

anthropogene Vorbelastung: ackerbauliche Nutzung sowie an-
grenzende Wohnbebauung und Verkehrsnutzung (allgemeine
Emissionen, wie Geruch, Schadstoff-/ Stickstoffeintrag)

Arten und Lebensgemein-
schaften

- Biotoptypen

Abhangigkeit von Boden, Flache und Wasser (Nahrstoffe, Was-
serspeicherung/ Grund- und Oberflachenwasser)

Einfluss auf Tiere und biologische Vielfalt aufgrund der Habitat-
qualitat, das Landschaftsbild sowie Mensch und Erholung

anthropogene Vorbelastung: Nutzungsintensitat, Eintrag von
Pestiziden und Dingemitteln durch landwirtschaftliche Nutzung
und angrenzender gartnerischer Nutzung

- Tiere

Abhangigkeit von Vegetation und (Oberflachen-)Wasser

anthropogene Stérungen durch den Menschen und seine Aktivi-
taten/ Raum- und Erholungsnutzung

Landschaftsbild

Abhangigkeit von Kulturellem Erbe, Biotoptypen, Mensch, Fla-
che

Einfluss auf Menschen und Erholung

anthropogene Vorbelastung: intensive landwirtschaftliche Nut-
zung, angrenzende Wohnbebauung und Verkehrsinfrastruktur

Mensch und Erholung

Abhangigkeit von Landschaftsbild, Vegetation, Boden/ Flache
Einfluss auf Landschaftsbild, Vegetation, Klima, Kulturelles Erbe

anthropogene Vorbelastung: umliegende Wohnbebauung inklu-
sive geringem Verkehrsaufkommen (allgemeine Emissionen,
wie Larm und Schadstoff-/ Stickstoffeintrag)
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4 Vermeidung und Verminderung bzw. Kompensation von
Umweltauswirkungen

Gemal § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Abs. 1 ist der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Somit
sind zukiinftige Veranderungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 29
,Stichter See* in der Art zu planen, dass Beeintrachtigungen durch entsprechende Vermei-
dungsmafnahmen gar nicht erst auftreten und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch ge-
eignete MalRnahmen hinreichend minimiert werden.

4.1 Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Die Berucksichtigung von Vermeidungsmafinahmen stellt daher den ersten Schritt zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung dar. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind folgende grund-
legende Malinahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf die inner-
halb des Planungsgebiets vorhandenen Schutzgiter zu beriicksichtigen:

e Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf das notwendige Mal3;

¢ Die Gebaudehthen werden auf das vorgeschlagene Mal’ von max. 11,50 (iberwiegend
9,50 m) begrenzt;

e Vorsorgliche Prospektionen hinsichtlich archaologischer Bodenfunde vor eigentlichem
Beginn der Bautatigkeiten im Bebauungsplangebiet in Abstimmung mit der Denkmal-
schutzbehoérde zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Kulturellen Erbes;

e Schichtgetreuer Ab-/ Auftrag sowie Lagerung von Boden (gemaf3 DIN 19639); abgetra-
gener Oberboden im Bauflachenbereich ist sachgerecht auf speziellen Lagerflachen
oder -streifen zwischenzulagern und Ende der MaRnahme wieder einzubauen;

¢ Materiallagerflachen (Bodenzwischenlagerung, Baumaterialien etc.) sollten nur auf FI&-
chen geringer Wertigkeit, wie Ackerflachen oder spater ohnehin versiegelte Bereiche,
sowie aul3erhalb der Kronen- und Wurzelbereiche der Baume geschaffen werden;

e Zur Schonung der Bodenfunktionen sollten insbesondere spéter als Griin- oder Geholz-
streifen genutzte Flachen sowie der Geholzabstandsbereich (25 m zu Wald/ Kleinge-
holz) wahrend der Bauzeit nicht als Lagerflache genutzt oder mit schweren Maschinen
befahren werden;

e Der Boden ist im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen sowie auf verdich-
tungsempfindlichen Flachen durch geeignete Mal3nhahmen (z. B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten, Stahlplatten) zu schitzen;

Aufgrund der starken Setzungsempfindlichkeit sollte ein Befahren der Béden bei feucht-
nassen Witterungsverhaltnissen auf ein Mindestmal? begrenzt werden; bei sehr bean-
spruchten Flachen wird ggf. eine Wiederherstellung des Bodengefliges notwendig;

¢ Im Nahbereich jeglicher Bautatigkeiten stehender Baumbestand ist wahrend der gesam-
ten Zeit der Bautatigkeiten durch geeignete MaRnahmen gemaf DIN 18920 (Schutz von
Baumen bei Baumalinahmen) zu schitzen;

e Geholzriuckschnitte (und Baumfallungen) sind nur im Zeitraum zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar zulassig;

e Sind unerwarteterweise Baumfallungen von Bdumen mit >20 cm Stammdurchmesser
vorgesehen, ist bei offensichtlich vorhandenen Hohlen bzw. Spalten vor der Fallung si-
cherzustellen, dass keine aktuelle Lebensstétte geschitzter Tiere betroffen ist (durch
Fachgutachter, ggf. mittels Endoskops); fur Ersatzpflanzungen ist zu sorgen;

e Bauzeitenregelung: Beschrankung der Baustelleneinrichtung und Flachenfreimachung
auf die Periode auBRerhalb der Brutzeit der Vogel (Anfang Marz bis Ende Juli), um Ver-
luste von Gelegen und Jungvogeln weitgehend zu vermeiden;
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¢ Innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel ist sicherzustellen, dass keine langeren
Baupausen (>7 Tage) entstehen, um einer erneuten Ansiedlung von Brutvogeln entge-
gen zu wirken;

¢ Vermeidung von Tierfallen in der Bauphase sowie nach Abschluss der Bauarbeiten (bei-
spielsweise ebenerdige steile Schachte, nach oben offene Rohre etc.);

¢ Die Anmerkungen zur Abfallbehandlung/ -verwertung (u. a. zum Einsatz von Ersatzbau-
stoffen, Verwertung der Bauabfalle etc.) der Textlichen Festsetzungen (PLANUNGSBURO
REINOLD 2024) sind zu beachten;

e Reduktion der nachtlichen Beleuchtung von Gebauden und an Verkehrs-/ Parkflachen
auf ein notwendiges Minimum, dabei

Vermeidung grofR3flachiger Abstrahlungen (insbesondere Uber die Horizontale; vgl. auch
Aspekte bei SCHMID u. a. 2012) sowie

Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und warm-weiem LED-Licht (max.
3.000 Kelvin) zur AuRen-/ StraRenbeleuchtung;

beides dient dazu, der zunehmenden Lichtverschmutzung entgegen zu wirken, die zu
Beeintrachtigungen im Lebensraum von Vdgeln und Fledermdausen fihrt (vgl. SCHMID
u. a. 2012, VOIGT u. a. 2018);

e Verhinderung des Austritts von Ol und anderen Schmierstoffen wahrend der Bauphase
durch Beachtung der entsprechenden Sicherheitsvorschriften.

4.2 Kompensationsmalinahmen

Trotz der in Kap. 4.1 dargelegten VermeidungsmafRnahmen kénnen Beeintrachtigungen auf
die Umwelt durch den Bebauungsplan nicht vollstdndig vermieden werden. Die unvermeidba-
ren beeintrachtigten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes sind durch geeignete Aus-
gleichs- oder ErsatzmafRnahmen zu kompensieren. Ein Ausgleich erheblicher Beeintrachtigun-
gen ist dann gegeben, wenn die beeintrachtigten Funktionen am Eingriffsort durch geeignete
KompensationsmalRnahmen nahezu vollstandig und zeitnah wiederhergestellt sind bzw. auf
ein unerhebliches Mal3 reduziert werden konnten.

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen sind sowohl MaRnahmen innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als auch externe MalRhahmen im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang vorgesehen.

Flache/ Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache und Boden entstehen im Bereich der
Uberbauungen durch die Anlage von Verkehrsinfrastruktur sowie bauliche Anlagen (Gebaude,
Carport etc.). Es ergibt sich eine maximale Bodenversiegelung von insgesamt 34.798 m?, wel-
che im Verhaltnis 1:0,5 auszugleichen ist. Daraus resultiert fir das Schutzgut Boden ein Kom-
pensationsflachenbedarf von 17.399 m?2.

Ein Ausgleich innerhalb des Eingriffsbereichs erfolgt auf 4.356 m?2 durch Anpflanzung von He-
ckenstrukturen als Rahmeneingriinung um das neue Baugebiet. Auf den im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Baume und Straucher mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze je 1,5 m? zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen (vgl. 8 7 Textliche Festsetzungen, PLANUNGSBURO REINOLD
2024). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mindestens
1,50 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden Straucher sind als 2 x
verpflanzt, 60-100 cm hoch zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein
artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Artenzusammensetzung richtet

e
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sich nach den Artenlisten in den Hinweisen 5 und 6 der Textliche Festsetzungen (PLANUNGS-
BURO REINOLD 2024).

Die verbleibenden 13.043 m? des Kompensationsbedarfs sind liber externe Ersatzmaflinah-
men zu kompensieren. Hierbei kdnnen beispielsweise intensive landwirtschaftliche Nutzfla-
chen aus der Nutzung genommen werden und in extensives Grinland der Wertstufe Ill oder
einen hoher wertigeren Biotoptyp umgewandelt werden (z.B. mesophiles Grinland der Wert-
stufe IV-V).

Tab. 8 gibt ein Uberblick zur Ermittlung der Kompensationsflachen (Ausgleich und Ersatz) fiir
die Schutzgiiter Flache und Boden.

Tab. 8: Ermittlung der Kompensationsflache fir die Schutzguter Flache/ Boden.

(Wertstufe 111)

meneingriinung um

. Ver- Kompensations- .
Bestand Flache haltnis flachenbedarf Ausgleich Ersatz
Boden mit 34.798 m? 1:0,5 17.399 m? 4.356 m? Pflanzung | 13.043 m?externe
allgemeiner Be- von Baumen und ErsatzmafRnahmen
deutung Strauchern als Rah-

(Bsp. Umwandlung
intensiver landwirt-

das Bebauungs-
plangebiet

schaftlicher Nutzfla-
chen in extensives
oder mesophiles
Grunland)

Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen

Fir das Schutzgut Biotoptypen muss die insgesamt 43.691 m? groRe Flache mit ,halbruderaler
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte’ (UHM) im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen werden
(Tab. 9). Hierbei sollte mindestens der gleiche Biotoptyp oder ein héher wertiger Biotoptyp
entwickelt werden. Die Kompensation kann beispielsweise tber eine Umwandlung von inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzflachen in extensives oder mesophiles Grinland der Wertstufe
I1I-V erfolgen.

Tab. 9: Ermittlung der Kompensationsflache fir das Schutzgut Biotoptypen.

Ver- | Kompensations-
Bestand Flache halt- | flachenbedarf Ersatz
nis
Halbruderale Gras- und 43.691 m? 1:1 43.691 m? 43.691 m?externe Ersatzmafnah-

Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM)
(Wertstufe 111)

men (Bsp. Umwandlung intensiver
landwirtschaftlicher Nutzflachen in
extensives oder mesophiles Grin-
land)

Vogel

Die Realisierung des Bebauungsplans wirkt sich durch den anlagebedingten Verlust eines
Feldlerchenreviers erheblich aus; dieses Revier ist daher zu kompensieren. In der Literatur
werden unterschiedliche Reviergrof3en von Feldlerchen angegeben, von 0,5-0,8 ha (BAUER
u. a. 2005) bis zu 20 ha in Einzelfallen (PATzoLD 1983; in: BFN 2022). Lokal gehen aktuelle
Beobachtungen im Landkreis Heidekreis von Reviergrdl3en zwischen 4-10 ha fur ein Feldler-
chenpaar aus (Auskunft Frau EDEN/ UNB Landkreis Heidekreis, mundl. Mitt. 01.10.2020;
LANDKREIS HEIDEKREIS 2021).

Ein Ausgleich des verloren gehenden Brutreviers sollte durch die Schaffung eines fir die An-
spriiche der Feldlerche geeigneten Ersatzlebensraumes erfolgen (Kompensations-/ CEF-
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Mafinahme). Als GréRenordnung wird ein Ersatzhabitat von (mindestens) 2 ha —im Falle eines
Ideallebensraumes — als geeignet angesehen (vgl. LANDKREIS HEIDEKREIS 2021).

Dafir bieten sich z. B. die Umnutzung einer Acker-/ Intensivgriinlandflache in extensives Griin-
land oder in eine Brachflache an, wobei die ausgewdahlte Flache mdglichst im lokalen Zusam-
menhang mit dem wegfallenden Revier stehen sollte. Als typische Offenlandart ist fur die Feld-
lerche ein ausreichender Abstand von mindestens 100 m zu kulissenwirksamen Gehdlzstruk-
turen — wie Feldgehdlz, Baumreihe, Waldrand — oder héheren Gebauden mindestens auf einer
Teilflache zu gewahrleisten (vgl. auch LANDKREIS HEIDEKREIS 2021). Flachen in direktem Um-
feld von Windenergieanlagen sowie unter (Strom-)Freileitungen sind ungeeignet.

Feldlerchen bevorzugen zur Aufzucht ihrer Jungen eine nicht zu dichte und zu hohe Vegeta-
tion. Ein ideales Ersatzhabitat weist neben eher niedriger und maglichst vielfaltiger Vegetation
auch Kkleinflachige liickige Stellen auf. Ein Einsatz von Pestizid- oder Diingemitteln ist auszu-
schlieBen. Wahrend der Brutzeit (flr die Feldlerche ~Mitte Marz bis Ende Juli) ist auf jegliche
Flachenbearbeitungen (Mahd, Walzen u. a.) zu verzichten. Ein zu dichter bzw. schneller Auf-
wuchs kann ggf. tGber eine Anpassung der Mahdtermine verhindert werden (nur in Ausnahme-
fallen Mahd innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit — dabei sind Gelege auszusparen; zudem
sollte die Schnitthtéhe von 20 cm mdglichst nicht unterschritten werden, um noch nicht fligge
Jungvégel nicht zu gefahrden).

Die Extensivierung einer Acker- bzw. Grinlandflache wirkt sich gleichzeitig auch positiv auf
andere (Vogel-)Arten aus. Durch die extensivere Pflege verbessert sich mittel- bis langfristig
auch die Eignung als Insektenlebensraum (u. a. fir Heuschrecken) sowie als Nahrungshabitat
(z. B. fur Turmfalken, Mausebussard oder Flederméause).

Details zur konkreten externen Kompensationsflache zum Ausgleich des Feldlerchenreviers
folgen.

4.3 Gegenuberstellung von erheblichen Beeintrachtigungen und Mal3nahmen
zur Kompensation

Die Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Schutzgiter und die daraus folgende Kompen-
sationserfordernis sind in Tab. 10 zusammenfassend dargestellt.
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Tab. 10: Gegenuberstellung der erheblichen Beeintrachtigungen und deren Kompensation.

Betroffene Schutzguter / Funktionen und Werte

Landwirtschaft

Beeintrachtigungen

Schutzgut Auspragung, Gréf3e und Voraussichtliche Vorkehrungen zur Vermeidung
Wert des betroffenen Be- | Beeintrachtigung und Minimierung und Maf3nah-
reiches men zur Kompensation

Boden Versiegelung von insge- Verlust aller Boden- Keine Vermeidung méglich.

(Flache) samt maximal 34.798 m? funktionen durch Ver- Kompensationsflachenbedarf:
geringwertigem Boden siegelung, erhebli- 17.399 m?(1:0,5 nach BREUER

cher Eingriff 2015)
Kompensation:
4.356 m? Pflanzung von Baumen
und Strauchern als Rahmeneingri-
nung rund um das Baugebiet
13.043 m? externe Ersatzmafl3nah-
men

Grund- und Oberflachenwasser ist Keine Anlage zweier Regenrickhaltebe-

Oberflachen- nicht betroffen cken am Nordrand des Gebiets

wasser Grundwasser ohne beson- | Keine erheblichen zur Ableitung des Oberflachen-
dere Bedeutung Beeintrachtigungen wassers; teilflachige Versickerung

des Niederschlagwassers vor Ort

Klima / Luft Vorbelastungen durch Keine erheblichen Anlage der offentlichen Grunstrei-

fen und neue Anpflanzungen von
B&umen und Strauchern tragen
positiv zur lokalen klimatischen Si-
tuation bei

Arten und Le-
bensgemein-
schaften

Biotoptypen

43.691 m?Halbruderale
Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte (UHM),
Wertstufe IlI

Vollstandiger Verlust
von Lebensrdumen
allgemeiner Bedeu-
tung, erhebliche Be-
eintrachtigung

Keine Vermeidung moglich.

Kompensationsflachenbedarf:
43.691 m? (1:1 nach BREUER 2015)

Kompensation:

43.691 m?externe Ersatzmafnah-
men

22.608 m? Sandacker Keine erheblichen Keine
(AS), Wertstufe | Beeintrachtigungen
520 m? Weg mit Trittrasen Keine erheblichen Keine

(OVW(GRT)), Wertstufe |

Beeintrachtigungen

753 m? Baumreihe (HBA)

Keine Beeintrachti-
gung

Schutz bestehender Gehdlze ge-
man DIN 18920

Fauna

Brutrevier einer Feldlerche
(Rote Liste 3); Revier-
gréRe insgesamt 4-10 ha

Kein besonderer Lebens-
raum flr Fledermause
oder Gastvogel

Vollstéandiger Verlust
eines Feldlerchenre-
vieres

Keine erheblichen
Beeintrachtigungen

Kompensationsflachenbedarf:
mindestens 20.000 m? (bei exter-
nem Ausgleich des gesamten
Brutreviers und Ideallebensraum)

Kompensation:

Schaffung eines geeigneten Er-
satzlebensraums durch z. B. Um-
nutzung von Acker in extensives
Grinland (~100 m Abstand zu Ge-
holzen/ Gebauden auf Teilflache,
lokaler Zusammenhang zum aus-
zugleichenden Revier; s. Kap. 4.2)
Bauflachenfreimachung nur auRer-
halb der Kernbrut- und Aufzucht-
zeit der Brutvdgel (Anfang Méarz
bis Ende Juli)
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Schutzgut

Auspragung, GréRe und
Wert des betroffenen Be-
reiches

Voraussichtliche
Beeintrachtigung

Vorkehrungen zur Vermeidung
und Minimierung und Mafl3nah-
men zur Kompensation

Landschafts-
bild

Wechsel aus landwirt-
schaftlichen Nutzflachen,
Baumreihen, Feldgehdlzen
und Waldrandern in Sied-
lungsrandlage

Landschaftsbildeinheit von
allgemeiner Bedeutung

Beeintrachtigungen
durch Bebauung

Abschirmung durch bestehende
Baumreihen und Feldgeholze
nach Westen und Siiden;

Eingriinung durch tberwiegend

5 m breite Heckenpflanzung mit
B&aumen und Strauchern im Rand-
bereich des Baugebiets;

Begriinung der Grundstiicke durch
einen Laub- / Obstbaum je ange-
fangene 400 m? Grundstticksfla-
che

Mensch und
Erholung

Geringer Erholungswert
durch fehlende Infrastruk-
tur, Vorbelastung durch
landwirtschaftlichen Ver-
kehr sowie akustische Be-
eintrachtigungen durch
Lage im Jet-Tiefflugkorri-
dor

Keine erheblichen
Beeintrachtigungen

Keine

Kulturelles
Erbe

Archéologische Boden-
denkmale innerhalb des
Planungsgebietes nicht
vorab ausgeschlossen

Beeintrachtigungen
durch Bebauung
moglich

Vorsorgliche Prospektionen hin-
sichtlich archéologischer Boden-
funde vor eigentlichem Baubeginn
in Abstimmung mit der Denkmal-
schutzbehdrde

Fir die Kompensation kénnen die externe Kompensation fiir Boden (13.043 m?) mit der Kom-
pensation fur das Feldlerchenrevier (20.000 m?) und der fiir Biotoptypen (43.691 m?) kombi-
niert werden. Der Kompensationsbedarf bei Umsetzung des geplanten Bebauungsplangebiets
Nr. 29 ,Stichter See‘ in Neuenkirchen belduft sich somit auf insgesamt 48.047 m? (vgl.

Tab. 11).

Innerhalb des Bebauungsplangebiets werden 4.356 m? (Ausgleich fur Beeintrachtigungen des
Schutzguts Boden) kompensiert, der Ausgleich fiir Beeintrachtigungen von Boden und Arten
und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen und Feldlerche) erfolgt extern auf 43.691 m? (Aus-
gleichsflache fir Ersatz noch nicht festgelegt).

Der folgenden Tab. 11 kann eine zusammenfassende Ubersicht zur Beeintrachtigung sowie
zum Ausgleich und Ersatz der betroffenen Schutzgiter entnommen werden.
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Tab. 11: Gesamtibersicht zur Beeintrachtigung von Schutzgiitern im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 29 in Neuenkirchen.
Ist-Zustand Planung Ausgleich und Ersatz
N o - . Kompensations- Ausgleich .
Schutzgut Flache Wert- Beeintrachti- !:Iache Wert- Kompensat!- flachenbedarf und Ersatz | Biotoptyp Ziel-
inm? | stufe gung inm? | stufe onsverhaltnis - Pl Wert
in m2(e x g) inm
a b c d e f g h i i k
1. Boden
4.356 CHlfel\)/l (Strauch-Baumhe- 3
Sgggﬂtﬁggeme'”er 34.798 3 Versiegelung 34.798 1 05 17.399 Externer Ersatz
(13.043) (Kombination mit Biotop- 3-5
typen-Kompensation)
2. Biotoptyp
UHM (Halbruderale Externer Ersatz .
Gras- und Stau- . (z. B. Umwandlung von in-
denflur mittlerer 43691 |3 Uberbauung 43.691 1 1 43.691 43.691 tensiven Nutzflachen in 3-5
Standorte) extensives oder mesophi-
les Grunland)
Keine . . s
AS (Sandacker) 22.608 1 N 22.608 1 Keine Kompensation nétig - -
Beeintrachtigung
OVW(GRT) (Weg Keine . . s
mit Trittrasen) 520 1 Beeintrachtigung 520 1 Keine Kompensation nétig - -
. Keine . . "
HBA (Baumreihe) 753 E Beeintréchtigung 753 E Keine Kompensation nétig - -
3. Fauna
) . . Externer Ersatz
Brutrevier einer ~40.000 | RO | Uberbauung 40.000 1 0.5 (bei Idealha- 20.000 (20.000) | (Kombination mit Biotopty- | 3-5
Feldlerche Liste 3 bitat) -
pen-Kompensation)
Summe 48.047
[ 2024
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Als in Betracht kommende Planungsalternativen ergeben sich insbesondere zwei Mdglich-
keiten:

¢ Verzicht auf eine Ausweisung als Bebauungsplangebiet

Gegen den Verzicht auf eine Bebauungsplanfestsetzung spricht, dass ein Bedarf an neuen
Wohngrundstiicken in der Gemeinde Neuenkirchen vorhanden ist.

¢ Nutzung eines alternativen Standorts fir die Bebauungsplanausweisung

Dies ist grundséatzlich moglich; allerdings ist zu beachten, dass der Betrachtungsraum in
den Ubergreifenden Fachplanungen bereits gréRtenteils zur Bebauung (Wohnnutzung) aus-
gewiesen ist (vgl. Kap. 1.3.2). So ist der Planungsbereich im Flachennutzungsplan und im
Landschaftsrahmenplan bereits als Wohnbauflache (fast flaichendeckend) bzw. ,bauplane-
risch gesicherter Bereich® dargestellt. Es ist daher davon auszugehen, dass bereits auf ho-
herer Planungsebene Standortalternativen tberprift wurden und sich die bauleitplanerisch
gekennzeichnete Flache durchgesetzt hat.

Gemald RROP des LANDKREISES HEIDEKREIS (2015) gehort die ,Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten' zu den Schwerpunktaufgaben fir Grundzentren wie Neuenkirchen (s.
Kap. 1.3.2). Gleichzeitig ist auf ,eine 6kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Ge-
staltung der Siedlungsrander ... Wert zu legen’ (LRP LANDKREIS HEIDEKREIS 2013: 245).
Beides ist mit dem aktuellen Planungsvorschlag vereinbar, auch gewéhrleistet dieser die
Vermeidung der Landschaftszersiedlung, die im RROP thematisiert wird.

5.2 Verwendung technischer Verfahren

Als fachliche Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften wurden im Frihjahr/ Sommer 2020 eine Biotoptypenerfassung,
eine Potenzialerfassung zu Brutvdgeln sowie eine Potenzialeinschatzung zum Vorkommen
von Flederméausen fur die 6stliche Gebietshélfte (6stlich KabenstraRe) vorgenommen, ahn-
liches wurde fir die drei Artengruppen im Frihjahr/ Sommer 2023 auch fur die Westhalfte
durchgefuhrt (vgl. Bios 2020/ 2023a).

Das Entwéasserungskonzept im Rahmen der ErschlieRungsplanung des Bebauungsplange-
biets samt Detailplanung zur Ausgestaltung/ Dimensionierung der Regenriickhaltebecken
wurde vom Biro KAMMER INGENIEURBERATUNG (2024) erarbeitet.

5.3 Schwierigkeiten bei der Erarbeitung

Bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Umweltauswirkungen sind keine Schwie-
rigkeiten aufgetreten.

5.4 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

In 8 4c BauGB ist festgelegt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpl&ne eintreten, tiberwachen sollen, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
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Lage zu sein, geeignete MalRBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Behérden missen der
Gemeinde hierzu entsprechende Informationen zukommen lassen.

Bei Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (vgl. Kap. 4.1) so-
wie Umsetzung der vorgeschlagenen KompensationsmalRnahmen (Kap. 4.2) sind keine
weiteren erheblichen Auswirkungen bzw. Beeintréachtigungen durch die Realisierung des
Bebauungsplanes auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft zu erwarten. Bei Einhal-
tung dieser Maflihahmen ist zudem ausreichend sichergestellt, dass nicht gegen arten-
schutzrechtliche Verbote verstol3en wird.

Spezielle MalRnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen. Durch generelle MaRnah-
men der Gemeinde zur Umweltiberwachung in der Planumsetzung des Bebauungsplanes
ist gewahrleistet, dass sich keine unvorhergesehenen Beeintrachtigungen auf die Umwelt
auswirken.
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6 Zusammenfassung

Am Sudrand von Neuenkirchen in der gleichnamigen Gemeinde im Landkreis Heidekreis
ist mit dem Bebauungsplan Nr. 29 ,Stichter See’ eine Umwandung einer Grunlandbrache
und einer intensiv genutzten Ackerflache in ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Der
Geltungsbereich weist eine GesamtgroRRe von 68.777 m? auf. Ziel ist eine Wohnsiedlungs-
bebauung mit offener Bauweise beidseitig der Kabenstral3e an insgesamt drei Ringstral3en,
von denen die beiden in der Osthélfte miteinander verbunden sind. Am Nordrand sowie
mittig in der Osthalfte werden extensiv gepflegte 6ffentliche Griinstreifen angelegt, Hecken-
pflanzungen werden das Baugebiet nach Sud(west)en, Osten, teils nach Norden sowie zur
Kabenstral3e hin einrahmen. Zudem sollen im ndrdlichen Plangebiet zwei Regenrtckhalte-
becken zur Gebietsentwasserung entstehen. Die Nahbereiche angrenzender Gehdlze am
West- und Sidrand sind von einer Bebauung freizuhalten.

Im vorliegenden Umweltbericht zum genannten Bebauungsplan werden neben Art und In-
halten der geplanten Baugebietsausweisung rechtliche Grundlagen, tbergeordnete Fach-
planungen sowie Schutzgebiete und -objekte beschrieben. Nach einer kurzen naturraumli-
chen Einordnung folgen Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter ein-
schlieBlich der Vorbelastungen. Dabei wird auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser,
Klima und Luft, Arten und Lebensgemeinschaften (insbesondere Biotoptypen, Brutvogel,
Flederméuse), Landschaftsbild, Mensch und Erholung sowie Kulturelles Erbe eingegangen.
Dafir erfolgten gezielte (Potenzial-)Erfassungen fir Biotoptypen und Brutvdgel sowie eine
Potenzialeinschéatzung fir Fledermause in den Jahren 2020 und 2023.

Weiterhin werden schutzgutbezogen die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkun-
gen auf die Umwelt hinsichtlich der geplanten Eingriffe im Geltungsbereich sowie Wechsel-
wirkungen zwischen einzelnen Schutzgutern dargestellt. Voraussichtlich stark betroffen
durch das Vorhaben sind die Schutzguiter Flache/ Boden sowie Arten und Lebensgemein-
schaften. Durch die Uberbauung wird eine Flache von maximal 34.798 m? versiegelt, was
einen erheblichen Eingriff in den Naturraum darstellt. Neben geringwertigen (Acker-)Bioto-
pen der Wertstufe | ist auch die hoher wertige Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (Wertstufe 111) von den Uberplanungen betroffen und erheblich beeintrachtigt, da-
fur ist Ausgleich zu schaffen. Beziiglich der Brutvogel wird ein Revier der bestandsgefahr-
deten Feldlerche verloren gehen, welches durch die Schaffung eines geeigneten Ersatzha-
bitats extern kompensiert werden muss. Durch Baumschutzmafnahmen und einen randli-
chen Schutzabstand zu Wald und Kleingehdlz werden voraussichtlich keine Baume beein-
trachtigt. Wegen maglicher archaologischer Bodendenkmale im Planungsraum sind vor-
sorglich Prospektionen vor Baubeginn durchzufiihren. Aufgrund der Wohngebietserweite-
rung am Siedlungsrand werden fir die restlichen Schutzgiter, inklusive Landschaftsbild
sowie Mensch und Erholung, keine maf3geblichen Auswirkungen prognostiziert.

Um die bei Bebauungsplanumsetzung entstehenden Beeintrachtigungen auf die Umwelt
maglichst gering zu halten, werden MalRhahmen zur Vermeidung und Verminderung nega-
tiver Auswirkungen benannt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8§44
BNatSchG sind bei Umsetzung der vorgeschlagenen MafRnahmen nicht zu erwarten.

Zur Kompensation (Ausgleich und Ersatz) fiir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft werden geeignete Maflinahmen vorgeschlagen. Der Kompensations-
bedarf fir Boden, Biotoptypen sowie Brutvdgel belduft sich zusammengenommen auf
48.047 m? bei Kombination von (gebietsexternen) Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen der
genannten Schutzgiter. Ein Teil der Bodenkompensation kann innerhalb des Bebauungs-
plans durch Heckenpflanzungen umgesetzt werden.

Unter Bertcksichtigung der aufgefihrten Vermeidungsmaflnahmen sowie der vorgeschla-
genen Kompensationsméglichkeiten im Planungsbereich sowie auf (einer) noch nicht fest-
gelegten externen Kompensationsflache(n) verbleibt voraussichtlich kein weiterer Kompen-
sationsbedarf flir das Bebauungsplangebiets Nr. 29 ,Stichter See' in Neuenkirchen.
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