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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Sonstige Gesetze und Verordnungen

Diese Flachennutzungsplananderung wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176) gedndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176) geandert worden ist.

e \Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

o Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

1.2 Vorliegende Fachgutachten

e Abia - Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR: , Gutachten zu Brutvégeln und
Fledermdusen am Deepener Weg in Grauen (Gemeinde Neuenkirchen)", (Neustadt,
Dezember 2021)

e Rudolf Frhr. V. Ulmenstein, Privat-Forstoberrat — 6bv. Forstsachverstandiger — Fachgebiete:
Forsteinrichtung und Waldbewertung: ,Gutachten Bewertung der Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktion einer Waldflache gem. Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldG. RdErl.
D. ML v. 05.11.2016 zur Ermittlung des Kompensationsfaktors", (Walsrode, 10. Marz 2021)

2 Planveranlassung

2.1 Beschliisse

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 15.10.2020 gem. § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss fur die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen) gefasst.

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am ............... den Beschluss zur
offentlichen Auslegung (Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB und den Beschluss zur
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
gefasst.

Der Feststellungsbeschluss wurde am ............... durch den Rat der Gemeinde Neuenkirchen
gefasst.
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2.2 Allgemeines

Der Flachennutzungsplan stellt gemaB § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Neuenkirchen ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Eine
parzellenscharfe Darstellung ist aufgrund des allgemeinen BetrachtungsmaBstabes dieser
vorbereitenden Bauleitplanung nicht moglich, sodass eine grundstiicksscharfe Konkretisierung
der zulassigen Nutzungen auf der Ebene nachfolgender Bauleitplanverfahren, Satzungen oder
bauordnungsrechtlicher Bestimmungen erfolgen muss.

Der Flachennutzungsplan stellt somit nur die iberwiegenden Nutzungsarten eines Gebietes
mit Schraffuren und Symbolen in seinen Grundziigen dar.

Einwohner des Ortsteiles Grauen sind an die Gemeinde Neuenkirchen mit der Bitte um
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Deckung des lokalen
Baulandbedarfs herangetreten. Potenzielle Standorte innerhalb des Siedlungsbereiches Grauen
wurden im Vorfeld auf ihre Eignung und Verfligbarkeit gepriift, mit dem Ergebnis, dass
innerhalb der Ortschaft Grauen keine geeigneten Flachen verfligbar sind. Die zur Deckung des
Baulandbedarfes zur Verfligung stehenden Flachen sind bislang nicht als Bauflache
ausgewiesen, sodass seitens der Grundstiickseigentimer bei der Gemeinde ein
entsprechender Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes gestellt wurde, der seitens
der politischen Gremien positiv beschieden wurde.

Eine vollstandige Uberarbeitung des FNPs i.S. einer Neuaufstellung ist seitens der Gemeinde
Neuenkirchen jedoch nicht beabsichtigt, da die zukinftige allgemeine stadtebauliche
Entwicklung nicht von den bisher im wirksamen FNP dargelegten stadtebaulichen Zielen
abweicht und der im Rahmen der 23. Anderung des FNPs vorgesehene Anderungsbereich nur
kleinrdumige Aussagen zur stadtebaulichen Ordnung beinhaltet. Eine Veranderung bzw.
Beeintrachtigung der bereits im wirksamen FNP formulierten stadtebaulichen
Zielvorstellungen, die auf die Gesamtentwicklung Neuenkirchens abzielen, ist nicht erkennbar.

3 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017 /
LROP-VO 2022)

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP 2017 und LROP-VO 2022) trifft fiir das Plangebiet
selbst keine weitergehenden Festlegungen.

Die stidwestlich verlaufende BundesstraBe 71 (B 71) ist als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe
(4.1.3) festgelegt. Sie durchlauft das Gemeindegebiet Neuenkirchen von Nordwesten nach
Sudosten und verbindet die als Mittelzentren festgelegten Stadte Rotenburg (Wimme) und
Soltau. Das Plangebiet ist tber die K 22 und L 170 direkt mit der B 71 verbunden.

Westlich des Plangebietes verlauft der Trochtelbach sowie nordlich des Plangebietes die
Veerse. Diese Gewasser sind im Landes-Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet
linienférmiger Biotopverbund (3.1.2) dargestellt. Hier sind die fiir den Naturhaushalt, die Tier-
und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild wertvollen Gebiete, Landschaftsbestandteile und
Lebensraume zu erhalten und zu entwickeln. Es sollen funktionsfahige o6kologische
Wechselbeziehungen zum landesweiten Biotopverbund aufgebaut werden.

Die vorliegende Planung wirkt sich jedoch aufgrund des Abstandes der v.g. Vorranggebiete
zum Plangebiet nicht auf die beschriebenen Biotopverbunde aus.
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Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Wohnbauflachen im LROP die folgenden Ziele und Grundsatze formuliert:

- GemaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demografischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die raumliche
Bevdlkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu berticksichtigen.

- Darlber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze fir die Beanspruchung von Siedlungs- und Freiraumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01). Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und
entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen
der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das
offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1.02).

- GemaB Abschnitt 2.1.04 soll die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des
demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Dabei
soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die zentralen Orte und
vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden
(LROP 2.1.05). Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor
Planungen und MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

-  GemaB 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen flr die
Siedlungsentwicklung, den  Ausbau von  Verkehrswegen und  sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen
Moglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-,
Gewerbe- und Militérstandorte genutzt werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Die 23. FNP-Anderung tragt den v.g. Zielen und Grundsatzen der Landesplanung Rechnung.
Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene Flachen, die der Deckung des
sich auf die Ortschaft Grauen beziehenden Baulandbedarfs dienen.

Mit der Entwicklung des Anderungsbereiches erfolgt eine kleinrdumige Uberplanung bislang
im AuBenbereich gelegener Freirdume, die jedoch bereits durch die umgebenden Siedlungs-
bereiche gepragt sind. Gleichzeitig bezieht das Plangebiet jedoch nur die Flachen ein, die fiir
die geplante Deckung des lokalen Baulandbedarfs unbedingt erforderlich sind.

Die 23. FNP-Anderung hat keine Auswirkungen auf die im LROP definierten Entwicklungsziele.
Die mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes verfolgte Ausweisung von Wohnbauflichen
soll vielmehr einen weiteren kleinraumigen Beitrag zur Deckung des auf die Ortschaft Grauen
reflektierenden Wohnbaulandbedarfs leisten. Die im Grundzentrum Neuenkirchen befindlichen
Einrichtungen der Versorgungsstruktur sollen zukuinftig auch vor dem Hintergrund des durch
den demographischen Wandel absehbar eintretenden Bevdlkerungsriickganges erhalten
werden. Dies kann nur erfolgen, wenn die bisherige Bevolkerungszahl auch in den zugehdrigen
Ortschaften stabilisiert wird. Ist das nicht der Fall, kénnen sich Probleme bei der
Aufrechterhaltung der fiir das Grundzentrum, auch aus der Sicht der Landesplanung,
relevanten Einrichtungen ergeben.

Bei allen MaBnahmen der Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer Flachenverbrauch zu
gewahrleisten und bei der Inanspruchnahme von Freiflachen sind MaBnahmen der
Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen vorzuziehen.

Innerhalb des Siedlungsbereiches stehen aufgrund der noch vorhandenen dorflich gepragten
Nutzungsstrukturen sowie der vorhandenen Handwerks- und Gewerbebetriebe keine zur
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Deckung des Wohnbedarfs geeigneten und ausreichend bemessenen Flachen zur Verfligung.
In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass auch in den in der jlingeren
Vergangenheit ausgewiesenen Wohnbauflachen in der Gemeinde Neuenkirchen aktuell keine
Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs mehr zur Verfiigung stehen, sodass die Gemeinde
Neuenkirchen die Fortsetzung der Siedlungsentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung in
den Ortschaften betreibt. Aus den Anfragen, die an die Gemeinde gerichtet wurden, geht
hervor, dass eine Nachfrage flir Bauland in der Ortschaft Grauen besteht.

Dariiber hinaus wurden auch die erkennbaren und absehbaren Leerstinde in die Uberlegungen
einer baulichen Nutzung im Sinne des Baulandbedarfs einbezogen. Fiir diese Flachen stellt sich
jedoch ebenfalls keine Bereitschaft dar, diese Flachen und baulichen Anlagen zur Deckung des
kurzfristigen Wohnbedarfs zur Verfiigung zu stellen. Eine auf Vorrat ausgelegte Bauleitplanung
ist hier daher nicht ableitbar.

Zusammenfassend wird daher davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung mit den
Zielen und Grundsatzen des LROP vereinbar ist.

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)
(Die Lage des Anderungsbereiches ist durch einen Pfeil markiert).
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO 2022)
(Die Lage des Anderungsbereiches ist durch einen Pfeil markiert).
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis
Entwurf 2015 (RROP)

Fir den Landkreis Heidekreis erfolgt aktuell die Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP 2015). Das Beteiligungsverfahren gemaB § 10 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 3 Abs. 2 und 3 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz
(NROG) flr den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis
Heidekreis (RROP 2015) ist bereits erfolgt.

Durch den Beschluss des Kreistages sind flir den Landkreis Heidekreis in dem RROP Entwurf
2015 in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1
Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten.
Nach § 4 Abs. 1 ROG sind Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessenentscheidungen zu bericksichtigen.

Nachfolgend werden die maBgeblichen allgemeinen und auf das Plangebiet bezogenen
Vorgaben des Entwurfes des RROPs 2015 dargelegt.

Allgemeine Vorgaben des RROPs

Das RROP Entwurf 2015 gibt unter 2.1 zu 02 vor, dass die Siedlungsentwicklung im
Planungsraum vorrangig auf die zentralortlichen Standorte auszurichten ist.

Weiter fiihrt das RROP 2015 unter 2.1 zu 04 aus, dass bei allen MaBnahmen der
Siedlungsentwicklung ein sparsamer Flachenverbrauch zu gewahrleisten ist und bei einer
Inanspruchnahme von Freiflachen MaBnahmen der Innenentwicklung und die Umgestaltung
vorhandener Siedlungsflachen vorzuziehen sind. Dabei ist ein sorgfaltiger Umgang mit
innerdrtlichen Freiflachen sowie eine ©kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche
Gestaltung der Siedlungsrander und siedlungsnahen Bereiche zu berticksichtigen. Diese Ziele
und Grundsatze entsprechen denen des LROPs. Daher wird auf die Ausfiihrungen zum LROP
verwiesen.

Im Rahmen der Vorbereitung der vorliegenden 23. Anderung des Fldchennutzungsplanes
wurden innerhalb des Siedlungsbereiches alternative Standorte untersucht. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass potenzielle Freiflachen im Siedlungsbereich Grauen nicht zur Verfligung
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stehen. Aufgrund des ortlichen Erfordernisses zur Ausweisung von Bauland (Eigenentwicklung)
scheidet auch eine Ausweisung an einem anderen Standort im Gemeindegebiet aus. Die
vorliegende 23. FNP-Anderung hat insofern die sich aus § 2 a Abs. 2 BauGB (Umweltpriifung)
ergebenden Priifanforderungen in den Blick genommen.

GemaB Punkt 3.1.1 Ziffer 03 des RROPs Entwurf 2015 ist im Landkreis Heidekreis die weitere
Inanspruchnahme von Freiraumen fir die Siedlungsentwicklung, der Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Diesbezliglich wird
ebenfalls auf die o0.g. Ausfliihrungen zum LROP und die v.g. Ausfiihrungen zu alternativen
Standorten verwiesen.

Es wird davon ausgegangen, dass den Zielen des RROPs bezogen auf die Siedlungsentwicklung
somit entsprochen wird.

Vorgaben des RROPs in Bezug auf das Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich zwischen dem nérdlichen und sidlichen Siedlungsbereich der
Ortschaft Grauen innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Wald. Das Plangebiet befindet sich an
der westlichen Grenze des Vorbehaltsgebietes, das sich nach Nordosten groBflachig fortsetzt.
Westlich angrenzend an das Plangebiet schlieBt ein Vorranggebiet Griinlandbewirtschaftung, -
pflege und -entwicklung an, welches sich nach Westen groBflachig fortsetzt. Durch die
vorliegende Planung ist keine Beeintrachtigung des v.g. westlich angrenzenden
Vorranggebietes zu erwarten.

Die Inanspruchnahme von Wald ist an diesem Standort erforderlich, da es in der Ortschaft
Grauen zur Deckung des Wohnbedarf aufgrund der im Siedlungsbereich fehlenden
Flachenpotenziale, die eine gleiche oder bessere Eignung aufweisen, an Alternativflachen fehlt.
Die im Siedlungszusammenhang erkennbaren Bauliicken wurden mit Blick auf ihre Eignung
ebenfalls in den Blick genommen. Diese stehen jedoch nicht fiir die Deckung des Wohnbedarfs
zur Verflgung, da diese als Hausgarten weiterhin beansprucht werden oder im
Zusammenhang mit Handwerks- und Gewerbebetrieben und landwirtschaftlichen Nutzungen
diese betriebsnahen Freiflachen als Abstands- und Flachenpuffer zu sensibleren Nutzungen
benotigt werden. Die Inanspruchnahme von Wald ist dem Grunde nach daher aus der aktuellen
und lokalen Bedarfslage sowie der fehlenden Flachenpotenziale ableitbar.

Das Plangebiet und damit die Ausweisung von Wohnbauflachen und Griinflachen beansprucht
lediglich eine untergeordnete randliche Teilflache des im RROP dargestellten
Vorbehaltsgebietes Wald und wirkt sich somit nicht erheblich beeintrachtigend auf dessen
Funktionen aus. Um vorab die Natur-, Schutz- und Erholungsfunktion der betroffenen
Waldflache zu bewerten und den Kompensationsfaktor zu ermitteln, wurde durch Hr. Rudolf
Frhr. V. Ulmenstein, Privat-Forstoberrat — 0Obv. Forstsachverstéandiger — Fachgebiete:
Forsteinrichtung und Waldbewertung, Walsrode, 10. Marz 2021, ein Waldgutachten
»Gutachten Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion einer Waldflache gem.
Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldG. RdErl. D. ML v. 05.11.2016 zur Ermittlung des
Kompensationsfaktors" erarbeitet. Demnach handelt es sich um einen maBig wiichsigen
Kiefernbestand, mit Uberwiegend geringer Stammqualitét und durchschnittlicher Bonitat. Fur
den Biotop- und Artenschutz hat der Kiefernforst nur eine durchschnittliche Bedeutung. Die
Naturndhe des Bestandes (Kiefernforst, hervorgegangen aus Pflanzung) ist als nur gering
einzustufen. Ein ausgepragter und strukturreicher Waldrand fehlt. In der Gesamtbetrachtung
der Waldflache erhdlt diese  hinsichtlich  ihrer ~ Wald-Funktionen = gemaR
Ausfuihrungsbestimmungen zum NWaldG. RdErl. d. ML v. 5. 11. 2016 die Wertigkeitsstufe 2.
Somit ist die zu rodende Waldflache mit dem Faktor 1,3 zu kompensieren. Die im Rahmen der
Planung entfallenden Waldflachen werden im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes durch Aussagen zur (externen) Kompensation berticksichtigt.

Dariiber hinaus ist bei der baulichen Inanspruchnahme der v.g. Teilflache des im RROP
dargestellten Vorbehaltsgebietes Wald insbesondere zu beriicksichtigen, dass nordlich und
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sudlich an das Plangebiet angrenzend bereits eine straBenbegleitende Bebauung vorhanden
ist und die vorliegende Planung in diesem Bereich lediglich einen Llickenschluss in dieser
Bauzeile schafft. Insofern wird sich der Bereich auch zukiinftig als Siedlungsrand darstellen.
Dariiber hinaus wird durch die Darstellung einer Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
~Hausgarten/Brandschutzstreifen® ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden
Waldflachen sichergestellt.

Abb.: Auszug aus dem Entwurf des RROPs 2015 des Landkreises Heidekreis
(Die Lage des Anderungsbereiches ist mit einem Pfeil gekennzeichnet).
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4 Stadtebauliches Konzept (Ziele und Zwecke der Planung)

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen dient der Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des auf die Ortschaft Grauen
bezogenen Wohnbedarfs, der sich durch die konkreten Anfragen der Einwohner Grauens
darstellt. Zu diesem Zweck ist die Anderung der bisher im wirksamen FNP dargestellten Flichen
fir Wald und fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen, Griinflaichen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten/Brandschutzstreifen®, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen fir Wald
vorgesehen.

Um einen ausreichenden Abstand zu den norddstlich angrenzenden und sich fortsetzenden
Waldflachen einzuhalten und gleichzeitig einen griinordnerischen und landschaftsgerechten
Siedlungsrand zu erhalten, wird die 6stlich an die Wohnbaufldche angrenzende Fléche in eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten/Brandschutzstreifen® geéndert. Die v.g.
Grunflache dient dabei als Hausgarten und als Brandschutzstreifen mit der Aufgabe, den Wald
vor einem eventuellen Gebaudebrand zu schiitzen und umgekehrt im Falle eines Waldbrandes
den Schutz des Gebaudes zu ermdglichen.

Zudem werden Flachen fir den boden- und waldrechtlichen Ausgleichs Bestandteil der
Flachennutzungsplananderung. Die KompensationsmaBnahmen werden in der vorliegenden
Flachennutzungsplanédnderung als Flache fir Wald gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB
(Waldkompensation) und als Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Der
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23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen)
- Begriindung und Umweltbericht -

darliberhinausgehende Flachenbedarf fiir die Waldkompensation wird auf externen Flachen
gedeckt. Diese externen Flachen werden planungsrechtlich Gber den Bebauungsplan Nr. 3
gesichert (Festsetzung einer Flache fur Wald als Teilplan 2).

Die mit dieser Flachennutzungsplananderung beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
kann durch eine geringfligige bauliche Inanspruchnahme der bestehenden Wald- und
Landwirtschaftsflachen die nordwestlichen und slidostlichen raumlich geringfiigig voneinander
getrennten Siedlungsbereiche der Ortschaft Grauen zusammenfihren.

Art und Umfang sind flr diesen Siedlungsbereich vertraglich, da es sich um eine geringfligige
Erganzung des Siedlungsbereiches Grauen handelt. Die umgebenden Nutzungen (dérfliche
Mischnutzungen aus u.a. Wohnen, Handwerk und nicht stérendem Gewerbe) stellen sich nicht
als stérend dar, sodass auch durch diese FNP-Anderung keine Nutzungskonflikte vorbereitet
werden. Darlber hinaus finden sich innerhalb des Siedlungsbereiches keine weiteren
Baulandpotenziale, die zur Deckung des lokalen Baulandbedarfs geeignet sind.

Insgesamt ist festzustellen, dass die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Deckung
des lokalen Baulandbedarfs dienen soll, wobei sich im Gebiet selbst Moglichkeiten von bis zu
6 Grundstiicken ergeben. Diese GroBenordnung stellt sich im Wesentlichen als mit dem
Eigenbedarf der Ortschaft vereinbar dar und spiegelt auch die aktuelle Interessenslage der
Bauwilligen wieder. Die bauliche Entwicklung dient vor allem dem Baulandbedarf, der sich aus
Grauen selbst darstellt und durch Anfrage und Veranlassung dieser Bauleitplanung durch die
Grundsttickseigentiimer nachvollziehen lasst. Dieser Bedarf kann jedoch aufgrund der in
Grauen gegenwartig faktisch nicht zur Verfliigung stehenden Bauflachen nicht in dem
erforderlichen Umfang gedeckt werden, sodass die Gemeinde die Flachen in den Blick nimmt,
die sich aufgrund der bestehenden Infrastruktureinrichtungen sowie der Lage und Zuordnung
zum bestehenden Siedlungszusammenhang fiir eine Siedlungserganzung und Abrundung
quasi aufdrangen.

Dieses MaB der baulichen Entwicklung entspricht der aus der Ortslage Grauen ableitbaren
Eigenentwicklung und tritt nicht mit den Zielen der Raumordnung in Konflikt. Die bauliche
Entwicklung schlieBt dstlich des Deepener Weges die bisher unbebauten Grundstticksflachen
ein und schlieBt damit die sich gegenwartig darstellende Siedlungsliicke.

5 Beurteilung von Planalternativen

Im Rahmen der Priifung von Standortalternativen soll auf der Grundlage des § 1a Abs. 2 BauGB
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen soll diese insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Dabei sind die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen und die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen ist zu begriinden. Die Ermittlungen zu den
Mdglichkeiten der Innenentwicklung sollen dargelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen konnen.

Die Gemeinde Neuenkirchen hat den sich auf die Ortschaft Grauen beziehenden Baulandbedarf
mit Blick auf mégliche Standortalternativen untersucht. Da die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Wesentlichen auf die Deckung des auf die Ortschaft Grauen
bezogenen Baulandbedarfes abzielt, werden im Folgenden auch nur die in der Ortschaft
gelegenen Flachen in die Untersuchung von Standortalternativen einbezogen.

Der Siedlungsbereich Grauen ist im Wesentlichen durch gemischten Nutzungsstrukturen
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(dorfliche Mischnutzungen aus u.a. Wohnen, Handwerk und nicht stérendem Gewerbe),
landwirtschaftliche Hofstellen sowie die historisch gewachsenen und pragenden Ein- bis
Zweifamilienhduser mit zugeordneten Hausgarten, die Uberwiegend zum Zwecke der
Naherholung und der Freizeitgestaltung genutzt werden, gepragt. Eingriffe in unbebaute und
noch in der aktiven Nutzung befindlichen Flachen, die dem AuBenbereich zuzuordnen sind,
sollen nicht stattfinden, sodass die in der unmittelbaren Siedlungsrandlage ggf. visuell in
Erscheinung tretenden Flachenpotenziale (berwiegend keine geeigneten Alternativen
darstellen. Auf eine weitergehende und stadtebaulich fingerférmige Siedlungsausdehnung soll
aus grundsatzlichen stadtebaulichen Erwagungen und zur Vermeidung von erheblichen
Eingriffen in das Orts- und Landschaftsbild verzichtet werden.

Auch finden sich innerhalb Grauens gegenwartig keine Leerstande oder Baullicken, die flir eine
potenzielle Folgenutzung bzw. Nachverdichtung in Frage kdmen.

Die sich aus dem Siedlungszusammenhang ergebenden und sich aufdrangenden
Alternativstandorte, die sich aus den Mdoglichkeiten einer stadtebaulich vertretbaren
Siedlungserganzung ergeben konnen, wurden untersucht. Aus dieser Beurteilung haben sich
insgesamt 3 Alternativstandorte ergeben, die wie folgt auf ihre Eignung zum Zwecke der
Deckung des Wohnbedarfs bewertet wurden:

Abb.: Ubersicht der untersuchten Standortalternativen, Kartengrundlage WebatlasDE 0.M., © 2022
LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

Grauen

Lo ®

Standortalternative 1 - Flache am nordwestlichen Siedlungsrand

Die Flache befindet sich nérdlich der StraBe Am Osterfeld, nordlich angrenzend an die bereits
vorhandene Bebauung sldlich der StraBe Am Osterfeld. Die Flache stellt sich in der Ortlichkeit
als landwirtschaftliche Nutzflache dar und ist im wirksamen Fachennutzungsplan
entsprechend als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen setzen sich nach Norden und Osten fort. Im Stden und Westen grenzt hingegen
der Siedlungsbereich der Ortschaft Grauen an, wobei dieser Siedlungsabschnitt bereits erste
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Ansatze einer fingerformigen Siedlungsentwicklung erkennen lasst.

Eine ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die StraBe Am Osterfeld maoglich.
Verkehrslarmimmissionen durch Pkw-Verkehre sind nicht zu erwarten. Auf die Flache wirken
die fir ein Dorfgebiet typischen und mit landwirtschaftlichen Nutzungen verbundenen
Immissionen ein (Larm, Staub, Geruch), die jedoch aufgrund der doérflichen und gemischten
Nutzungsstrukturen als ortsiiblich anzusehen sind.

Die Flache weist eine grundsatzliche Eignung als Siedlungsflache auf, da sie neben der
Deckung des Wohnbedarfs auch zur Abrundung des Siedlungsbereiches und zur
landschaftsgerechten Ausformung der Siedlung zur freien Landschaft geeignet ist. Diese
Flache steht jedoch aufgrund ihrer gegenwértigen Nutzung nicht fiir die mit der 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes geplante Ausweisung einer Wohnbauflache und Grinflache zur
Verfiigung und wird daher aufgrund der fehlenden Realisierungsfahigkeit verworfen.

Standortalternative 2 - Flache westlich des Deepener Weges

Es handelt sich um eine am nordwestlichen Siedlungsrand gelegene landwirtschaftlich und
fortwirtschaftliche genutzte Flache, westlich des Deepener Weges. Die Flache ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft und als Flache flir Wald dargestellt. Die
die Alternativflache pragenden landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
setzen sich nach Norden, Nordwesten, Westen und Sliden groBflachig fort. Im Osten grenzt
hingegen der Siedlungsbereich der Ortschaft Grauen an das Plangebiet, der sich nach Siiden
fortsetzt.

Bei der Flache der Standortalternative 2 handelt es sich um eine bisher unbebaute Flache, die
eine weitere Siedlungsentwicklung in den bisher von Bebauung freigehaltenen AuBenbereich
vermeidet.

Eine ErschlieBung des Plangebietes ist (ber den Deepener Weg mdglich. Die
Immissionssituation ist vergleichbar mit der Standortalternative 1. Erheblich die Wohnnutzung
beeintrachtigende Nutzungen und Einrichtungen sind nicht erkennbar.

Die bestehenden Waldbestande, die sich nach Nordwesten hin fortsetzen, sind bei einer
potenziellen baulichen Entwicklung durch entsprechende Abstandsflachen zu berticksichtigen.
Unter Beriicksichtigung dieser Abstandsflachen, verbleibt in dem Bereich westlich des
Deepener Weges keine ausreichend groBe Restflache, die zur Deckung des Baulandbedarfs
geeignet ist. Durch den unmittelbaren Ubergangsbereich in die sich nach Westen hin
anschlieBende freie Landschaft, die im Vergleich zu den anderen Alternativflachen keine
umgebenden Siedlungsansatze erkennen lasst, stellt diese Alternativflache eine erhebliche und
unmaBstabliche und daher zu vermeidende Ausdehnung des Siedlungsbereiches mit der Folge
einer sich nach Nordwesten hin ausdehnenden Option der Siedlungserweiterung dar.

Im Ubrigen steht die Fliche aufgrund der gegenwirtigen Nutzung fiir die Ausweisung von
Bauflachen nicht zur Verfiigung.

Standortalternative 3 - Flache ostlich des Deepener Weges

Bei der Standortalternative 3 handelt sich um eine am nordwestlichen Siedlungsrand gelegene
fortwirtschaftliche und landwirtschaftlich genutzte Flache, 6stlich des Deepener Weges. Die
Flache ist entsprechend ihrer sich gegenwartig darstellenden Nutzung im wirksamen
Flachennutzungsplan gréBtenteils als Flache fiir Wald dargestellt. Ferner ist eine kleinrdumige
Teilflache im Norden als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Nach Osten und Westen setzen sich die Flachen fiir Wald fort, sodass auch diese bei einer
potenziellen baulichen Entwicklung durch entsprechende Abstandsflachen zu berticksichtigen
waren. Im Nordwesten und Siidosten grenzt jedoch der Siedlungsbereich der Ortschaft Grauen
an, der in diesem Bereich im Wesentlichen durch gemischten Nutzungsstrukturen sowie die
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historisch gewachsenen und pragenden Ein- bis Zweifamilienhauser mit zugeordneten
Hausgarten gepragt ist.

Bei der Flache der Standortalternative 3 handelt es sich um eine bisher unbebaute
Uberwiegend forstwirtschaftlich genutzte Flache, die jedoch aufgrund der Naéhe zu den
nordwestlich und sidostlich unmittelbar angrenzenden bebauten Grundstiicken dem
Siedlungsbereich zugeordnet werden kann. Der stadtebauliche Eindruck der Zugehorigkeit zum
Siedlungszusammenhang ist aufgrund der zwischen den bebauten Grundstiicksflachen
befindlichen unbebauten Flichen gering. Uber die angestrebte Siedlungsentwicklung zum
Zwecke der Deckung des lokalen Wohnbedarfs hinaus ist eine weitergehende Ausdehnung
nicht zu befiirchten. Eine Inanspruchnahme weiterer 6stlich angrenzender Waldflache ist nicht
beabsichtigt und zur Deckung des Wohnbedarfs auch nicht erforderlich. Vielmehr kann die sich
lokale pragende und besonders nordostlich verlaufende straBenbegleitende Bebauung
vervollstandigt werden.

Eine ErschlieBung des Plangebietes ist Uber den angrenzenden Deepener Weg mdglich.
Verkehrslarmimmissionen durch Pkw-Verkehre sind nicht zu erwarten. Auf die Flache wirken
die fir ein Dorfgebiet typischen und mit landwirtschaftlichen Nutzungen verbundenen
Immissionen ein (Larm, Staub, Geruch), die jedoch als ortsiblich anzusehen sind. Durch die
geplante Entwicklung von Wohnbauflachen und Griinflachen ist kein Nutzungskonflikt zu
erwarten, da das Nebeneinander von Dorfgebieten und Allgemeinen Wohngebieten
grundsatzlich noch keinen Nutzungs- bzw. Immissionskonflikt darstellt, da es auf die konkret
ausgeibte Nutzung ankommt. Erheblich beeintrachtigende Nutzungen, wie Tierhaltungen auf
landwirtschaftlichen Hofstellen findet nicht in der unmittelbaren Umgebung statt.

Die Flache steht fiir eine Entwicklung zur Verfligung.

Andere, im Siedlungsbereich gelegene und unbebaute Grundstticksflachen stellen sich nicht
als geeignete Alternativflachen dar.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass ausgenommen der Flachen der
Standortalternative 3 innerhalb des Siedlungszusammenhanges Grauen keine zur Deckung des
Baulandbedarfs geeigneteren Flachen vorhanden oder verfiigbar sind.

Unter dieser Voraussetzung ist die Inanspruchnahme von siedlungsnahem Wald auch unter
Beriicksichtigung der unmittelbar angrenzenden Siedlungsfldchen gerechtfertigt.

Die Gemeinde Neuenkirchen kommt daher unter Wirdigung der betrachteten
Standortalternativen zu dem Ergebnis, dass die Standortvorteile der Alternativflache Nr. 3
gegentiber den Ubrigen betrachteten Alternativflachen lberwiegen und daher aus den o.g.
stadtebaulichen Griinden dieser Flache der Vorrang eingerdumt wird. Erhebliche Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft kénnen durch geeignete MaBnahmen und Flachen kompensiert
werden. Dies gilt auch fiir die von der Waldumwandlung betroffenen Flachen.

6 Stddtebauliche Strukturen und Zustand des Plangebietes

6.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Planbereich der vorliegenden 23. Anderung des Flichennutzungsplanes liegt am
nordwestlichen Rand der Ortschaft Grauen, ostlich des Deepener Weges und umfasst eine
Flache von ca. 2,28 ha.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches orientiert sich an der raumlichen
Ausdehnung des nordwestlich und stidostlich anschlieBenden Siedlungsbereiches der Ortschaft
Grauen, an dem westlich angrenzenden Deepener Weg sowie an den nordostlich und 6stlich
vorhandenen Wald- und Landwirtschaftsflachen.
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6.2 Nutzungsstrukturen
Das Plangebiet

Die im Anderungsbereich gelegenen Flachen stellen sich als Wald und als Ackerfliche dar.
Umgebung des Plangebietes

Im Osten und Westen setzen sich die das Plangebiet pragenden Waldflachen groBflachig fort
sowie die im Nordosten und Sidwesten angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen.

Sudlich/Sudostlich sowie nordwestlich des Plangebietes schlieBt sich der gewachsene
Siedlungsbereich der Ortschaft Grauen an. Hier befinden sich die die Ortschaft Grauen
pragenden gemischten Nutzungsstrukturen (dorfliche Mischnutzungen aus u.a. Wohnen,
Handwerk und nicht stérendem Gewerbe) sowie die historisch gewachsenen und pragenden
Ein- bis Zweifamilienhauser mit zugeordneten Hausgarten, die liberwiegend zum Zwecke der
Naherholung und der Freizeitgestaltung genutzt werden.

Die vorhandenen Nutzungsstrukturen innerhalb und auBerhalb des Planbereiches sind in der
nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebiet mit Umfeld, Kartengrundlage AK 5,
M. 1:5.000, © 2023 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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6.3 Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen
Darstellungen im Anderungsgebiet

Der wirksame Fliachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt den Anderungsbereich
als Flache fir Wald und als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Darstellungen in der Umgebung

Im Norden/Nordosten und Sldwesten grenzen Flachen fir die Landwirtschaft und im Osten
und Westen Flachen fiir Wald an das Plangebiet. Im Nordwesten sowie im Siiden/Stidosten
grenzen Dorfgebiete (MD, GFZ = 0,2). Ferner befinden sich siidlich des Anderungsbereiches
Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasserwerk, Mullbeseitigungsanlage) sowie eine in
Nordost-Sudwest-Richtung verlaufende 20-kV-Hochspannungsleitung.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Neuenkirchen,
i.0. 1:5000 (der raumliche Geltungsbereich der 23. FNP-Anderung ist mit einer roten Linie gekennzeichnet)
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7 Sonstige offentliche Belange

7.1 Verkehr
Das Plangebiet wird (iber die westlich angrenzende StraBe Deepener Weg erschlossen.

Uber die siidlich angrenzende LandesstraBe L 170 und KreisstraBe K 22 mit Anschluss an die
BundesstraBe B 71 ist eine regionale Anbindung an den Kernort Neuenkirchen sowie eine
Uberdrtliche Anbindung an das anschlieBende Verkehrsnetz gegeben. So kann das Plangebiet
Uber die L 170, K 22 und B 71 gut an das Uberortliche Verkehrsnetz Richtung Soltau, Hamburg
und Bremen angebunden werden.

Es wird davon ausgegangen, dass mit der zukiinftig an diesem Standort vorgesehenen
Nutzung keine Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit der auf der StraBe Deepener
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Weg flieBenden Verkehre verbunden sein werden. Ein Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache
Deepener Weg ist daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht vorgesehen.

Der mit der baulichen Nutzung zukiinftig verbundene Stellplatzbedarf ist gemaB NBauO auf
den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes zu decken.
Entsprechende Nachweise werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

7.2 Belange von Boden, Natur und Landschaft
7.2.1 Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitpléne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Inhalte der nachfolgenden Kapitel stellen die fiir die Beurteilung der Belange von Boden,
Natur und Landschaft relevanten Aspekte dar. Im Ubrigen wird auf die ausfiihrlichen
Ausflihrungen des Umweltberichtes (Teil II der Begrlindung) hingewiesen.

7.2.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Landschaftsrahmenplan

Flir das Plangebiet liegt der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Heidekreis (2013)
vor, aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die bei der nachfolgenden
Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des
Bebauungsplanes berlicksichtigt werden.

Der flachigen Biotopausstattung im Plangebiet wird eine mittlere Bedeutung zugewiesen,
linienhafte Biotoptypen, die mit einer Bedeutung gekennzeichnet sind, bestehen in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes nicht. Dem Landschaftsbild im Plangebiet wird eine
mittlere Bewertung beigemessen. Innerhalb des Zielkonzeptes liegt das Plangebiet in einem
Bereich der zur Sicherung und Verbesserung naturnaher Laubwalder auBerhalb der Auen und
sonstiger Niederungen gekennzeichnet ist.

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis

GemaB Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP, LK Heidekreis, Entwurf 2015) liegt das
Plangebiet zwischen dem nérdlichen und sidlichen Siedlungsbereich der Ortschaft Grauen
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Wald. Das Plangebiet befindet sich an der westlichen
Grenze des Vorbehaltsgebietes, das sich nach Nordosten groBflachig fortsetzt. Im Slidwesten
des Plangebietes grenzt ein Vorranggebiet Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung
westlich an den Deepener Weg an, das sich in seinem weiteren Verlauf mit einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie einem Vorbehaltsgebiet Erholung tberschneidet.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. 88§ 44 und 45 BNatSchG / geschiitzte Teile von Natur
und Landschaft (BNatSchG, NNatSchG)

Gem. §8§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europaisch geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten
und die europadischen Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen.

Innerhalb oder unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich keinerlei
Schutzgebiete.

Im Stdosten des Plangebietes befindet sich in rd. 2 km Entfernung der Naturpark Liineburger
Heide und im Nordwesten das Naturschutzgebiet Veerseniederung (NSG LU 00299).
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Sonstige naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Im Plangebiet sind keine weiteren wertvollen Bereiche vorhanden.

Lediglich im Nordosten des Gebietes befinden sich in rd. 260 m Entfernung ein wertvoller
Bereich flir Brutvogel mit einer noch offenen Bewertungseinstufung sowie ein
GroBvogellebensraum mit einer landesweiten Bewertungseinstufung (rd. 500 m Entfernung).

7.2.3 Kurzdarstellung des Bestandes sowie negativer Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass im Umweltbericht (Teil IT der Begriindung) eine
ausfuihrliche Beschreibung des schutzgutbezogenen Bestandes enthalten ist. Nachfolgend
werden nur die fiir die Planentscheidung bedeutsamen Aspekte zusammengefasst dargelegt.

Schutzgut Mensch

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Daruber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung zu
beachten.

Das Plangebiet liegt im Norden von Neuenkirchen ostlich von Hemslingen und westlich von
Schneverdingen. Die Flache ist nahezu vollstdndig mit Gehdlzen bestanden und wird
forstwirtschaftlich genutzt, im Westen an das Plangebiet angrenzend verlauft der Deepener
Weg, im Norden des Gebietes befindet sich ein kleines Teilstlick einer Ackerflache innerhalb
des Plangebietes. Im Nordwesten und Stidosten grenzen locker bebaute Bereiche des Ortsteils
Grauen unmittelbar an das Gebiet an, im Sidosten besteht ein kleiner landwirtschaftlicher
Betrieb. Westlich sowie o6stlich der Plangebietsgrenzen bestehen weitere Waldflachen, im
Nordosten und im Sldwesten bestehen landwirtschaftliche Flachen.

FuB- und Radwege bestehen im Plangebiet nicht., auch der Deepener Weg besitzt keinen
separaten FuB- oder Radweg. Durch den Wald im Plangebiet verlauft ein Trampelpfad, der
vermutlich von den Anwohnern aus den umliegenden Wohngebieten als Hundeausflhrstrecke
und potenziell auch in geringem MaBe zur Feierabenderholungsort genutzt wird. Weitere
Erholungsinfrastrukturelemente bestehen im Plangebiet nicht.

Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut bestehen im Plangebiet aktuell in sehr geringem Ausmaf
durch den Verkehr auf dem Deepener Weg (Larm, Luftschadstoffe) sowie zeitweise durch die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung (Geruchs- und
Larmemissionen, Staubentwicklung).

Die Wohnbebauung, die unmittelbar an zwei Seiten des Plangebietes angrenzt, ist als
besonders schutzbediirftig i.S.d. BImSchG anzusprechen und daher von besonderer
Bedeutung bzw. Empfindlichkeit gegentiber potenziellen Belastungen durch Larm, etc. Den
ubrigen Flachen und dem Plangebiet selbst sind aus Schutzgutsicht eine allgemeine Bedeutung
beizumessen. Fir die Erholungsfunktion hat das Gebiet ebenfalls eine allgemeine Bedeutung,
da das Waldgebiet keine ausgewiesenen Wege beinhaltet und fir die Naherholung insgesamt
wenig attraktiv ist.

Schutzgiiter Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt

e Biotope / Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich wurde im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes kartiert. Die
vorhandenen Biotoptypen sind dem Umweltbericht (Teil II der Begriindung) zu entnehmen.

Der Anderungsbereich wird dominiert von einem Kiefernforst (WZK), der mit rd. 1 ha etwas
weniger als die Halfte des Anderu8ngsbereiches einnimmt. Im Unterstand des Waldes findet
sich ein recht groBer Bestand der Stechpalme (Zlex aquifolium). Auf der restlichen Flache
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(rd. 1,3 ha) besteht eine landwirtschaftliche Ackernutzung (AS) sowie Kkleine
landwirtschaftliche Lagerflache (EL), mit einem einzelnen Laubbaum (HBE).

Mit dem Kiefernforst (WZK), der einen groBen Teil des Anderungsbereiches einnimmt,
dominiert im Anderungsbereich ein Biotoptyp von geringer Bedeutung. Die Ackerflachen (AS)
sind von sehr geringer Bedeutung.

Im Kiefernforst wurden mehrere, teils auch recht groBe Exemplare der Stechpalme (Z/lex
aquifolium) vorgefunden, die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt ist.
Weitere besonders oder streng geschiitzte, seltene oder gefahrdete Pflanzenarten konnten
zum Zeitpunkt der Erfassung nicht festgestellt werden

FFH-Lebensraumtypen auBerhalb von FFH-Gebieten wurden im Anderungsbereich ebenfalls
nicht vorgefunden.

o Tiere

Faunistische Erfassungen wurden in Anbetracht der Biotopausstattung im Anderungsbereich
bzw. seinem Umfeld/raumlichen Zusammenhang zu den Artengruppen Brutvdgel und
Fledermause durchgefiihrt (Abia 2021). Die Ergebnisse werden im Umweltbericht (Teil II der
Begriindung) ausftihrlich erlautert. Das untersuchte Gebiet ist dem Gutachten von Abia (2021)
der Anlage III des Umweltberichts zu entnehmen. Die Ergebnisse stellen sich inhaltlich wie
folgt dar:

Brutvogel

Bei den Kartierungen konnten insgesamt 27 Vogelarten nachgewiesen werden, von denen
innerhalb des Anderungsbereiches 14 Brutvogelarten vorkamen.

Die Artenzusammensetzung im Anderungsbereich besteht ausschlieBlich aus Gehdlzbriitern,
unter denen sich drei in Baumen und Gebuschen britende Arten sowie auch einige
Hohlenbriiter befinden. Zwei charakteristische Arten der Kiefernwalder (Tannen- und
Haubenmeise) wurden ebenfalls erfasst. Mit dem Star wurde eine bundesweit gefahrdetet Art
vorgefunden, der Gartenrotschwanz befindet sich regional (Tiefland Ost) auf der Vorwarnliste.
Beide Arten briteten jedoch auBerhalb des Plangebietes. Der Griinspecht als charakteristische
Art halboffener Landschaften mit altem Baumbestand wurde mehrfach im Umfeld des Gebietes
beobachtet, hat seinen Reviermittelpunkt jedoch auBerhalb des Gebietes. Fir die Arten, die
bei Uberfliigen Uber das Plangebiet beobachtet wurden besitzt das Gebiet keine funktionelle
Bedeutung.

Dem Anderungsbereich ist eine mittlere Bedeutung fiir die Végel beizumessen. Diese
Bewertung basiert vor allem auf einem gut ausgepragten Brutvogelspektrum der
Kiefernwalder.

Fledermdause

Im Anderungsbereich konnten bei den Erfassungen insgesamt fiinf Fledermausarten und eine
Artengruppe nachgewiesen werden. Das Gebiet wird regelmaBig als Nahrungshabitat von
Zwerg- und Breitfligelfledermausen genutzt, Jagdaktivitdten fanden sich schwerpunktmaBig
entlang der StraBe und eines kleinen Stichweges im Norden des Waldstilicks sowie auch
entlang des sudlichen Waldrandes. Individuen der Artengruppe Myotis konnten nur mit
wenigen Nutzungen im Gebiet festgestellt werden. Ein Kontakt konnte dem Artenpaar GroBer
/ Kleiner Bartfledermaus zugeordnet werden, alle weiteren Kontakte konnten nur auf
Gattungsniveau bestimmt werden. Vom GroBen Abendsegler wurden lediglich Uberfliige ohne
funktionelle Zusammenhdnge mit dem Gebiet festgestellt, Rauhautfledermduse wurden nur
mit einem Einzelkontakt zur Zugzeit der Art angetroffen. Des Weiteren ergaben sich keine
Flugrouten, die von der Jagdnutzung zu unterscheiden waren. Es wurden auBerdem keine
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Quartiere im Anderungsbereich nachgewiesen, was eine zeitweise Nutzung des Gebietes von
wenigen Tieren als Tages- / Zwischenquartier jedoch nicht vollstandig ausschlieBt.

Dem Anderungsbereich ist eine hohe Bedeutung fiir Fledermause beizumessen. Die Bewertung
basiert insbesondere auf der hohen Bedeutung des Gebietes als Jagdgebiet von Zwerg- und
Breitfliigelfledermausen.

Schutzgiiter Boden und Flache

Der Anderungsbereich liegt in der BodengroBlandschaft Geestplatten und Endmoréanen in der
Bodenregion Geest. Als Bodenlandschaft sind in der Bodenkarte Niedersachsen 1: 50.000 (BK
50) fluviatile glazifluviatile Ablagerungen angegeben.

Als Bodentyp besteht fast im gesamten Anderungsbereich und der unmittelbaren Umgebung
ein Mittlerer Podsol. Lediglich in der norddstlichsten Ecke der Flache fur Wald ragt ein sehr
tiefer Podsol-Regosol in den Anderungsbereich hinein. (LBEG 2023)

Die Béden innerhalb des Anderungsbereiches sind zum GroBteil durch eine forstwirtschaftliche
oder eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt, im stdwestlichen Teil besteht ein
flichendeckender Gehélzbestand. Im Nordosten des Anderungsbereiches befindet sich eine
Ackerflachen. In diesem Bereich ist somit noch von einer weitestgehend natirlichen
Bodenschichtung auszugehen, die oberen Bodenschichten sind jedoch durch die forst-/
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen verandert. Im Bereich des Deepener Wegs besteht
eine Versiegelung des Bodens, der dadurch seine Funktionen fir die Umwelt vollstéandig
verloren hat. Die unversiegelten Boden im Anderungsbereich erfiillen hingegen noch ihre
Funktionen des Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes. Sie leisten im Rahmen ihrer
physikalischen  Standortmdglichkeiten einen Beitrag z.B. zur Versickerung von
Niederschlagswasser, als Standorte fir die Vegetation sowie als Lebensraum flr die Fauna.
Besondere bzw. extreme abiotische Standortfaktoren wie Nasse, Nahrstoffarmut, Rohboden
0.a. sind nicht gegeben.

Fiir die Béden im Anderungsgebiet ist insgesamt eine allgemeine Bedeutung festzustellen.
Es liegt keine Uber den allgemeinen Schutzbedarf hinausgehende Wertigkeit vor.

Als unbebaute Flache mit groBflachiger forstwirtschaftlicher bzw. landwirtschaftlicher Nutzung
kommt dem Anderungsgebiet eine generelle Bedeutung fiir das Schutzgut zu. Nach § 1a Abs.
2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Ferner sollen
land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
und die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. Durch die Ausweisung
von Bauflichen wird eine bauliche Erweiterung mit geringer Versiegelung und Uberbauung
vorbereitet.

Altablagerungen und Ristungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Der Anderungsbereich liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Wimme Lockergestein
links*.. Als Grundwasserleitertyp sind im NIBIS-Kartenserver fiir den Anderungsbereich
Porengrundwasserleiter angegeben, in denen sich das Grundwasser gut bewegen kann, relativ
gleichmaBig verteilt ist und eine deutlich ausgepragte Grundwasseroberflache ausbildet?.

1 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (Hrsg.) (2022): Umweltkartenserver Niedersachsen
— Wasserrahmenrichtlinie: WRRL Grundlagendaten — Grundwasserkorper (WRRL), https://www.umweltkarten-niedersachsen.de,
aufgerufen am 18.05.2022.

2 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2022): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches
Bodeninformationssystem) — Hydrogeologie: Grundwasserleitertypen der oberflachennahen Gesteine 1: 500.000 (HUK500),
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 18.05.2022.
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Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist im gesamten Anderungsbereich mit
gering eingestuft’.

In der Hydrogeologischen Karte von Niedersachsen 1:200.000 (HK 200) ist die Lage der
Grundwasseroberfliche im Anderungsbereich zwischen > 45 bis 50 m NHN verzeichnet?. Im
Hinblick auf die im digitalen Gelandemodell 1:5.000 angegebenen Gelandehoéhen (49,5 bis
51,4 m NN25) bestehen im Anderungsbereich somit theoretische Grundwasserflurabstinde
zwischen 0,5 m (minimal) und 6,4 m (maximal).

Die durchschnittliche jahrliche Grundwasserneubildung variiert im Anderungsgebiet zwischen
>250-400 mm/a, wobei im Nordosten eine etwas hohere Neubildung verzeichnet ist.

Fir das Teilschutzgut Grundwasser ist insgesamt eine allgemeine Bedeutung festzustellen. Die
mengenmaBige Grundwasserneubildung liegt in der unteren Halfte der Messskala und ist daher
als mittel einzustufen. Fir den Porengrundwasserleiter ist gem. NIBIS eine hohe
Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine angegeben®.

Die natiirlichen Versickerungsprozesse kdnnen im Anderungsbereich noch weitestgehend
ungehindert stattfinden, Einschrankungen bestehen im Bereich der StraBenverkehrsflache des
Deepener Wegs.

Schutzqiiter Klima und Luft

Der Anderungsbereich liegt im Randbereich der klimadkologischen Region ,Geest- und
Bordebereich®, die durch einen relativ hohen Luftaustausch und einen maBigen Einfluss des
Reliefs auf die lokalen Klimafunktionen gekennzeichnet ist. Die Ausbildung von klimadkologisch
relevanten, landschaftsgebundenen Stréomungssystemen erhédlt in dieser Region eine
zunehmende Bedeutung.

Im Anderungsgebiet selbst besteht aufgrund des geschlossenen Waldbestandes derzeit ein
Waldinnenklima, das auch von den umliegenden weitldufigen Waldflachen mit bedingt wird.
Insgesamt besteht in der Umgebung des Planbereiches ein Offenlandklima. Das Zentrum der
kleinen Ortschaft Grauen befindet sich in einiger Entfernung und weist eine starke
Durchgriinung auf. In der Umgebung befinden sich groBflachige Acker- und Griinlandbereiche
sowie miteinander verbundene Waldflachen.

Fiir die sich im Anderungsgebiet befindlichen Freifldchen ist deshalb eine besondere Funktion
fur das Lokalklima festzustellen, die jedoch erst im Zusammenhang mit den umliegenden
Flachen wirksam wird.

Schutzqut Landschaft

Die Landschaft im Anderungsbereich wird beherrscht von der forstwirtschaftlichen sowie der
landwirtschaftlichen Nutzung. Dementsprechend besteht aus dem GroBteil des
Anderungsgebietes keine freie Sicht in die Umgebung, lediglich von dem kleinen Teilbereich
der Ackerflache im Norden des Anderungsgebietes besteht eine Sichtbeziehung nach Osten,
die nach einigen 100 m an einem Waldbereich endet. Von hier aus sind auch die groBziigigen
Hausgarten angrenzend an die benachbarte Bebauung wahrnehmbar. Der Deepener Weg ist

3 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2022): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches
Bodeninformationssystem) — Hydrogeologie: Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1: 200.000 (HUK200),
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 18.05.2022.

4 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches
Bodeninformationssystem) -  Hydrogeologie: Lage der  Grundwasseroberflache 1: 200.000 (HK200),
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 31.07.2023.

5 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2022): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches
Bodeninformationssystem) — Hydrogeologie: Durchldssigkeiten der oberflichennahen Gesteine 1:500.000 (HUK50)
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 18.05.2022.
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aus dem Plangebiet heraus nur in geringem AusmaB akustisch wahrnehmbar, der dichte
Gehdlzbestand schirmt die StraBe stark ab.

Die Bewertung des Landschaftsbildes orientiert sich an den Darstellungen des Landkreises
Heidekreis. Demnach wird dem Anderungsgebiet eine mittlere Bewertung der
Landschaftsbildeinheiten zugewiesen.

Beeintrachtigungen fiir das Landschaftserleben bestehen im Anderungsgebiet kaum. In
geringem MaBe kann der Verkehr auf dem Deepener Weg, der als wenig frequent eingeschatzt
wird, als eine Einschrankung der Aufenthaltsqualitdét wahrgenommen werden. Unverstellte
Blickbeziehungen bestehen aufgrund des geschlossenen Waldbestandes nur aus einem kleinen
Teilbereich im Norden des Anderungsgebietes, hauptséchlich nach Osten.

Schutzgiiter Kultur- und Sachguter

Im Anderungsgebiet befinden sich keine gem. Denkmalschutzgesetz besonders
schutzwirdigen Objekte oder Bereiche.

Durch die Plandanderung sind keine negativen Auswirkungen auf Kulturguter erkennbar.

7.2.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5 NNatSchG und dem § 14 BNatSchG ist die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verénderung der Gestalt
oder der Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Innerhalb der zukiinftigen Bauflachen werden Nutzungen vorbereitet, die zu den folgenden
erheblichen Eingriffen in die jeweiligen Schutzgliter fiihren kénnen:

»  Schutzgut Mensch: geringfiigige Erhohung der Larmbelastung bei einer
Verkehrszunahme, Beeintrachtigung der Erholungsfunktion,

»  Schutzgut Tiere und Pflanzen: Verlust von Vegetation und Brutplatzen/Lebensraum,

»  Schutzgut Boden/Fldche: Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen durch
Versiegelung,

»  Schutzgut Wasser: Verringerung der Grundwasserneubildungsrate,

v Schutzgut Klima/Luft: erhohte Warmeabstrahlung und reduzierte
Verdunstung/Abklihlungswirkung sowie Frischluftentstehung,

»  Schutzgut Landschaft: Veranderung des Landschaftsbildes.

Eine ausfihrliche Darstellung der Auswirkungen ist dem Umweltbericht (Teil II der
Begriindung) zu entnehmen.

7.2.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

> MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan kann dabei nur die allgemein vorgesehene Art der
baulichen Nutzung definiert werden, dennoch geben die nachfolgenden Angaben Hinweise zur
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Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe. Die MaBnahmen sind auf der
nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplan) zu konkretisieren, ggf. zu erganzen und
entsprechend festzusetzen.

Aufgrund der geringen zu erwartenden Eingriffsintensitdt und dem begrenzten Umfang
reduzieren sich diese auf die nachfolgenden zwei Punkte:

- MaBnahmen zum Artenschutz, Bauzeitenregelung, Begrenzung baulicher Tatigkeiten auf
das Plangebiet (Griinflache ausgenommen) (Schutzgut Pflanzen und Tiere),

- MaBnahmen zum Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens, im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen einschlagige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639,
DIN 18915, DIN 19731). (Schutzgut Boden)

Durch die genannten MaBnahmen kénnen nachteilige Umweltauswirkungen fiir die einzelnen
Schutzgliter bzw. Eingriffe vermieden werden.

> MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Die erforderlichen MaBnahmen zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen infolge
der Umsetzung des Vorhabens lassen sich erst auf Ebene des nachgeordneten
Bebauungsplanverfahrens konkret ermitteln, da diese von den im Bebauungsplan
vorgegebenen Rahmenbedingungen (insbesondere festgesetzte Nutzungsarten mit ihrem
jeweiligen Ausnutzungsgrad etc.) und damit dem tatsachlichen Eingriff abhangen. An dieser
Stelle wird daher auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Das Ortsfeld" verwiesen,
in dem die konkreten Erfordernisse einschlieBlich Art und Umfang der MaBnahmen bestimmt
bzw. festgesetzt werden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans und dem bisher vorliegenden Kenntnisstand kénnen
vorab MaBnahmen die im Rahmen der Eingriffsregelung sowie im Rahmen der
Waldumwandlung (§ 8NWaldLG) erforderlich werden in Aussicht gestellt werden. Es handelt
sich dabei, der Planungsebene (FNP) entsprechend, um eine vorlaufige, grobmaBstabliche
Einschatzung.

e Boden, Biotope:

Ein Ausgleichserfordernis im Sinne der Eingriffsregelung fiir die Uberbauung und Versiegelung
von Boden sowie den Verlust von Biotoptypen / Vegetationsstrukturen gem. NST (2013) ist
auf einer geeigneten Flache durch die Entwicklung naturschutzfachlich hoch-wertiger
Strukturen (Neuentwicklung Wald) zu erbringen. Der Ausgleich in Form einer
naturschutzrechtlichen Aufforstung erfolgt unmittelbar im Nordosten des Anderungsgebietes
auf der Flache fir MaBnahmen fir Natur und Landschaft.

e Brutvdgel und Fledermause

Der Verlust von (potenziellen) Bruthabitaten von Brutviégeln und Fledermdusen sowie von
einem Jagdgebiet hoher Bedeutung flr Flederméause ist im Rahmen der Eingriffsregelung
durch eine Neuentwicklung von Wald an geeigneter Stelle auszugleichen (Flache fiir
MaBnahmen fir Natur und Landschaft, s.o.).

e Waldumwandlung:

Der formal erst durch den Bebauungsplan hervorgerufene Ersatzaufforstungsbedarf von
voraussichtlich 12.740 m2 ist an geeigneter Stelle wieder aufzuforsten. Hierzu steht die im
Osten des Anderungsgebietes ausgewiesene Flache fiir Wald sowie externe Flichen
(Teilbereich des Flursttlicks 290/44, Flur 1 der Gemarkung Grauen) zur Verfiigung (siehe auch
Kap. 7.2.6 Waldumwandlung).
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7.2.6 Waldumwandlung (§ 8 NWaldLG)

Durch die Umsetzung der Planung wird die im Geltungsbereich liegende Waldflache i.S.d. § 2
NWaldLG in eine andere Nutzungsart Uberflihrt. Die planbedingte Nutzungsanderung stellt
formal eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG dar und bedarf somit einer Ersatzaufforstung.

Der erforderliche Flachenumfang der Ersatzaufforstung wurde gemaB den
Ausflhrungsbestimmungen zum NWaldLG, RdErl. d. ML v. 5.11.2016 (Nds. MBI. S. 1094)
bestimmt. Basierend auf dem im forstlichen Gutachten® ermittelten Kompensationsfaktor von
1,3 ergibt sich fiir die durch die tatsachliche Umwandlung der im Rahmen der vorliegenden
Planung betroffenen Waldflache, von rd. 9.800 m2, ein Ersatzaufforstungsbedarf von
insgesamt 12.740 m?2,

Fir den waldrechtlichen Ausgleich erfolgt in Abstimmung mit der Unten Naturschutzbehorde
des Landkreises Heidekreis auf den im Entwurf zur Flachennutzungsplananderung
dargestellten Flachen fiir Wald sowie auf weiteren externen Flachen (FIst. 290/44, Flur 1,
Gemarkung Grauen) die  waldrechtliche Kompensation des  durch die
Flachennutzungsplanéanderung und den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
3 ,Das Ortsfeld" hervorgerufenen Ersatzaufforstungsbedarfs von 12.740 mz2.

Hierfir werden innerhalb des Flst. 65/2, Flur 1, Gemarkung Grauen, die bisherigen
Ackerflachen nordlich/nordwestlich angrenzend an den bestehenden Waldbestand
(Anderungsbereich) und die Griinlandflichen des Flst. 290/44, Flur 1, Gemarkung Grauen
(externe Flache, Teilplan 2 des parallel in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 3), aufgeforstet
und ein Waldbestand von 12.740 m2 angelegt, der sich an dem Biotoptypen ,Bodensaurer
Eichenmischwald" (WQ) orientiert. Insgesamt wird auf dem Flurstiick 65/2 eine Flache von
6.274 m2 und auf dem Flurstiick 290/44 eine Flache von 6.466 m2 aufgeforstet.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Ackerfliche im Osten des Anderungsbereiches
ist aus naturschutzfachlicher Sicht insofern glinstig, als dass eine Flache unmittelbar
angrenzend an den Eingriff aufgeforstet wird. Fiir die im Anderungsgebiet vorkommenden
Vogel- und Fledermausarten kann somit ein neues Ersatzhabitat direkt vor Ort geschaffen
werden. Auch aus Sicht des Biotopverbundes ist die Lage der Aufforstungsflache sinnvoll, da
die Zerschneidung des Waldbestandes, der sich von West nach Ost durch das Plangebiet zieht
durch die Neupflanzung von Wald minimiert wird. Des Weiteren lassen sich durch die
Aufforstung auf der Ackerflache, die mit einem Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung
kartiert wurde (Wertfaktor 1), auf einem geringen Flachenumfang maglichst viele Wertpunkte
fir die Kompensation generieren (Aufwertung von Wertfaktor 1 auf 4).

Der auf den Flachen zu entwickelnde Wald Typ ist im Rahmen der Durchfiihrung der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung anhand der standoértlichen Gegebenheiten (i.d.R.
ist dazu eine forstrechtliche Standortkartierung durchzufiihren) sowie in Abstimmung mit der
unteren Waldbehorde des Landkreis Heidekreis festzulegen. Die Ersatzaufforstung sollte
zeitnah, i.d.R. in der nachsten Pflanzperiode nach dem Waldverlust, umgesetzt werden.

7.2.7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegenibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von

6 Rudolf Frhr. V. Ulmenstein, Privat-Forstoberrat — obv. Forstsachverstandiger — Fachgebiete: Forsteinrichtung und
Waldbewertung (2021): ,Gutachten Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion einer Waldflache gem.
Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldG. RdErl. D. ML v. 05.11.2016 zur Ermittlung des Kompensationsfaktors", Anlage II
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Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages
(NST 2013)’.

Durch die Planung (Wohnbauflachen und Grinflachen) werden Biotope (insbesondere
Waldbestande und Ackerland) in einem Umfang von rd. 1,2 ha Uberplant, die im Rahmen der
Eingriffsregelung auszugleichen bzw. zu ersetzen sind.

Ein konkreter Eingriffsumfang kann auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht ermittelt
werden. Der endgiiltige Biotopwert von neu anzulegenden Strukturen (wie z.B. Griinflachen
und Geholzstrukturen), der anzusetzende Versiegelungsgrad innerhalb der Wohnbauflachen
sowie Festsetzungen zum Erhalt bestehender Biotopstrukturen ergeben sich erst aus den
Regelungen / Festsetzungen des Bebauungsplans. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
kann nur eine Uberschlagige Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgen.

An dieser Stelle wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Das Ortsfeld"
verwiesen, in dem die konkrete Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung einschlieBlich Art und
Umfang der KompensationsmaBnahmen bestimmt bzw. festgesetzt werden.

7.3 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB zu
berticksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB).

e Schutzanspriiche

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwirdigkeit der
im Anderungsgebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der
baulichen Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln.

Auf der Grundlage der bei der stadtebaulichen Planung anzuwendenden DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau" sind flir Wohnbauflachen (bzw. Allgemeine Wohngebiete) tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) als Orientierungswerte einzuhalten. Orientierungswerte kdnnen in
begriindeten Einzelfdllen Uberschritten werden, da sie keine Grenzwerte darstellen. Im
Rahmen dieser Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und der
konkreten Vorhabenplanungen ist angemessen auf die gegenwartige und zukinftige
Immissionssituation einzugehen und darzulegen, dass hierdurch kein Nutzungskonflikt
vorbereitet wird.

Zur Beurteilung der Immissionssituation sind die Schutzanspriiche der in der Umgebung des
Anderungsbereiches gelegenen Bodennutzungen beachtlich. Nordwestlich und Siidéstlich an
den Anderungsbereich angrenzend befindet sich der dérflich gepragte Siedlungsbereich
Grauen, der dem Grunde nach als Art der baulichen Nutzung einem Dorfgebiet gem. § 5
BauNVO entspricht und zu zuordnen ist.

Auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ werden Dorfgebieten (MD) die
nachfolgenden Orientierungswerte, die im Einzelfall auch Uberschritten werden kénnen,
zugeordnet:

MD-Gebiet tags 60 dB(A) nachts 50/45 dB(A)

7 NST — NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (Hrsg.) (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung. 9. vollig Uberarbeitete Auflage 2013, Hannover.
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Der kleinere Nachtwert ist flir Gewerbelarm relevant.

GemaB der TA Luft (Anhang 7) sind Geruchsimmissionen von 15 % der Jahresstunden
(Geruchswahrnehmungshaufigkeit) zuldssig. In gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen
(bzw. Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten) diirfen 10 % nicht Uberschritten
werden.

o Gewerbeldrm

Innerhalb des Anderungsbereiches sollen keine Nutzungen angesiedelt werden, die aufgrund
der Emissionen bereits offensichtliche, erhebliche Immissionskonflikte erwarten lassen. Mit der
Darstellung einer Wohnbauflaiche und Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Hausgarten/Brandschutzstreifen® und der damit verbundenen zuldssigen Nutzungen werden
allgemein keine erheblichen Beeintrachtigungen der im angrenzenden Siedlungsbereich
vorhandenen bzw. zuldssigen Nutzungen erwartet. Gegenstand der vorliegenden
Flachennutzungsplandanderung stellt zunachst die Ausweisung einer Wohnbauflache im
Anschluss an bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Dorfgebiete dar. Das
Nebeneinander von gemischten und dorflich gepragten Nutzungsstrukturen stellt fiir sich
genommen noch keinen Immissionskonflikt dar. Im Rahmen der raumlichen Konkretisierung
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes werden weitergehende Aussagen zur
Immissionssituation getroffen. Festgestellt werden kann jedoch, dass in der unmittelbaren
Umgebung des Anderungsgebietes keine Nutzungen vorhanden sind, die geeignet sind, auf
die geplanten Wohnnutzungen erheblich beeintrachtigend einwirken zu kénnen.

Weitergehende Aussagen auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung, in der lediglich
die allgemeine Art der Bodennutzung dargestellt wird, sind jedoch nicht erforderlich. Im
Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. konkreten Vorhabenplanung
werden in Bezug auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen und deren schalltechnische
Auswirkungen weitergehende Aussagen gemacht.

e Verkehrsldarm

Zusatzliche erhebliche Verkehrslarmemissionen, die auf angrenzende schutzwirdige
Siedlungsbereiche einwirken wiirden, sind nicht zu erwarten, da diese auf dem Deepener Weg
in einem relevanten Umfang, d.h. einer Verkehrsmenge, die auf benachbarte schutzwiirdige
Nutzungen erheblich beeintrachtigend einwirken kénnten, nicht absehbar sind.

Aufgrund der doérflichen Siedlungssituation und dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen
auf den angrenzenden StraBen Deepener Weg und L 170 (Nersumer Str./Llnzener Str.) sowie
der ausreichenden Entfernungen zu ansonsten potenziell stérenden Nutzungen (etwa von
Handwerks- und Gewerbeflachen) sind auch keine Verkehrslarmimmissionen zu erwarten, die
auf das Plangebiet erheblich beeintrachtigend Einfluss nehmen.

Eventuelle SchutzmaBnahmen gegen die vom LandesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen
dirfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

e Geruch und Staub

Mit der geplanten Nutzung (Wohnbaufléche) sind keine Geruchs- oder Staubemissionen zu
erwarten, die Uber das ortslibliche MaB der Beanspruchung von privaten Grundstiicksflachen
hinausgehen. Dariiber hinaus stellen die zukinftig zulassigen Nutzungen keine Uber die
bestehenden Immissionssituation hinausgehenden sensibleren Nutzungen dar, sodass auch
angrenzende, in zuldssiger Weise ausgelibte Nutzungen, nicht beeintrachtigt werden.

Auf den Anderungsbereich kénnen saisonal bedingt Geruchs- und Staubimmissionen in Folge
der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsflachen einwirken. Diese
sind jedoch als ortsublich hinzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung
der Felder im Rahmen der ,guten fachlichen Praxis" erfolgt.
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Aktive landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung sind in raumlicher Nahe zum
Geltungsbereich nicht vorhanden, sodass in diesem Zusammenhang keine erheblichen
Geruchsimmissionen zu erwarten sind. Auch von den im weiteren Umfeld vorhandenen
Weideflachen (Pferde) sind aufgrund der ausreichenden Absténde keine auf das Plangebiet
einwirkenden Geruchsimmissionen, die zu einer Uberschreitung der Grenzwerte gem. TA Luft
(Anhang 7) fihren, zu erwarten.

Im sudéstlichen Nahbereich des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Hofstelle. Diese
befindet sich jedoch im Eigentum des Antragstellers selbst. Im Rahmen des Verfahrens hat
dieser der Gemeinde Neuenkirchen mitgeteilt, dass eine Wiederaufnahme von Tierhaltung
nicht geplant ist. Eine Beeintrachtigung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe und
Nutzungen ist durch die Planung nicht ableitbar.

e Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach konkurrierende
Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Demnach missen konkurrierende Nutzungen im Sinne
einer immissionsrelevanten Nutzung zundachst zu schutzbedirftigen Nutzungen ausreichend
Abstand halten.

Es ist festzustellen, dass das Nebeneinander der im Anderungsbereich vorgesehenen
Nutzungen sowie die in der Umgebung vorhandenen dorflichen Mischnutzungen aufgrund der
nicht als erheblich zu bezeichnenden Immissionskonflikte auch mit dem Trennungsgebot gem.
§ 50 BImSchG vereinbar ist.

Lanawirtschaftliche Flache

Die Beurteilung der von landwirtschaftlichen Flachen gegenwartig und zukiinftig ausgehenden
Jbetriebsbedingten™ Emissionen richtet sich im Grenzbereich einer heranrlickenden
Wohnnutzung danach, ob die zuldssige landwirtschaftliche Nutzung die geplante Wohnnutzung
erheblich beeintrachtigt. Ebenfalls richtet sich die Zulassigkeit danach, ob die hinzukommende
Wohnnutzung dazu geeignet ist, die zuldssige Ausiibung der landwirtschaftlichen Nutzung
erheblich zu beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung der o.g. Nutzungen liegt in derartigen
Grenzbereichen dann vor, wenn das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme verletzt wiirde.

Hierbei kommt es jedoch auf den Einzelfall an. Zur Beurteilung der Zulassigkeit sei hier auf
8§ 15 BauNVO verwiesen.

~8 15 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger
Anlagen

(1) Die in den §§ 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall
unzulassig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebiets widersprechen. 2Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder
Storungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder
in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Beldstigungen oder Stérungen
ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stddtebaulichen Zielen und Grundsétzen des
& 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs zu erfolgen.

(3) Die Zuldssigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den
verfahrensrechtlichen Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf seiner
Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen."
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Demnach sind Nutzungen innerhalb und auBerhalb von Baugebieten dann unzuldssig, wenn
sie jeweils die Eigenart des Baugebietes oder dessen Umgebung unzumutbar beeintrachtigen
oder storen.

Im Rahmen der in der 23. FNP-Anderung geplanten Ausweisung von vorwiegenden
Wohnbauflachen in Nachbarschaft zu den nordéstlich und sudwestlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird davon ausgegangen, dass die unmittelbare Nachbarschaft
keinen Immissionskonflikt im Sinne des § 50 BImSchG (Trennungsgebot) darstellt. Es wird
vielmehr davon ausgegangen, dass das insbesondere fiir landlich gepragte Regionen typische
Nebeneinander von Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und Weide) auf der
Grundlage des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme vereinbare und fiir beide Seiten
zumutbare Nutzungen darstellt.

Der grundsatzlich sich aus dem Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen ergebende
Konflikt wird jedoch seitens der Gemeinde Neuenkirchen erkannt, da es in diesem
Grenzbereich von Wohnen und Landwirtschaft durchaus zu saisonal bedingten
Nutzungskonkurrenzen kommen kann. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass beidseits der
Grad des rechtlich Zumutbaren nicht in der Form Uberschritten wird, dass eine erhebliche
Beeintrachtigung oder Stérung der genannten Nutzungen zu erwarten ist.

Es wird daher nicht davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, wie im Regelfall zu beobachten ist und auch fiir die Zukunft als wahrscheinlich
angesehen werden kann, einen erheblichen Nutzungskonflikt mit der Folge der Trennung
typischerweise  nebeneinander gelegener Nutzungen darstellt. Eine von der
landwirtschaftlichen Nutzflache (Ackerflache) ausgehende erhebliche Beeintrachtigung setzt
eine Art der landwirtschaftlichen Nutzung voraus, die dazu geeignet ist, die Anforderungen an
die Reinhaltung der Luft (definiert durch die TA- Luft) und die Reduzierung von vermeidbaren
Larmemissionen (definiert durch die TA- Larm in Verbindung mit der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau™ und dem BImSchG) mehr als nur unwesentlich zu liberschreiten (erhebliche
Beeintrachtigung).

Die Beurteilung dessen, ob von einer landwirtschaftlichen Nutzung potenziell eine erhebliche
Beeintrachtigung ausgehen kann, ist nach der Art der geplanten landwirtschaftlichen Nutzung
zu differenzieren.

Hierbei ist festzustellen, dass die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der im
Anderungsgebiet und auBerhalb des Anderungsgebietes gelegenen Ackerflichen fiir die
unmittelbar angrenzenden Nutzungen keine erhebliche Beeintrachtigung etwa durch Geruch
oder Larm in Folge der Bewirtschaftung von Flachen ausgeldst hat. Aus diesem Grund ist auf
die weitergehende Beurteilung der landwirtschaftlich bedingten Emissionen auch vor dem
Hintergrund der weiterhin geltenden Orientierung an der ,guten fachlichen Praxis" verzichtet
worden.

7.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Anderungsbereich nimmt aufgrund der umgebenden Siedlungsbereiche nur sehr
kleinrdumig an der Kaltluftentstehung und am Kaltlufttransport teil.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der konkreten Vorhabenplanung sollten
Festsetzungen oder MaBnahmen zum Klimaschutz getroffen oder aufgenommen werden.
Diese konnen sich u.a. auf eine geringe Flachenversiegelung (Grundflachenzahl) beziehen.
Durch eine weitergehende Durchgriinung der Flache kann die Schattenbildung und
Kaltluftentstehung, Staubbindung und Minimierung von Bodenerosion begiinstigt werden. Ein
weiterer Beitrag zur CO2-Minderung kann zudem durch eine Aufforstung der Flache im
Rahmen des boden- und waldrechtlichen Ausgleichs geleistet werden.

Darliber hinaus kann durch eine offene Bauweise und der Vermeidung riegelbildender
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Bauwerke einen Beitrag dazu geleistet werden, dass Frischluft von den norddstlich und
sudwestlich gelegenen Ackerflachen in den Siedlungsbereich hineingeflihrt werden kann,
sodass hierdurch auch weiterhin ein Luftaustausch gewahrleistet wird.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage des aktuellen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) derart zu
errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Die FNP-Anderung trifft keine Aussagen zur Nutzung regenerativer Energien, da diese in der
Regel mit einer weitergehenden Art der (baulichen) Bodennutzung verbunden sind. Sie schlieBt
jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert sie diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass aufgrund der
zunehmenden Anzahl und Intensitdt der Niederschlage mit der Zunahme von
Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung bei
der Dimensionierung der Riickhalte- und Versickerungseinrichtungen, insbesondere dezentral
gelegener Mulden und Rigolen, auf eine ausreichende Kapazitét zu achten. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung wird durch eine angemesse zuriickhaltende bauliche Dichte
ebenfalls ein Beitrag zur Regelung der Grundwasserneubildungsrate geleistet, der in der
Gesamtheit des Siedlungsgebietes einen, wenn auch kleinraumigen, Beitrag zur Verbesserung
der lokalklimatischen Verhaltnisse leistet.

7.5 Brandschutz

Im Rahmen einer Stellungnahme vom 28.02.2023 weist der Landkreises Heidekreis darauf hin,
dass sich in nordostlicher Richtung Waldbestande befinden, die Konflikte auslosen kdnnen.

Zur Berlicksichtigung eines ausreichenden Waldabstandes sowie zum Schutz des Waldes im
Brandfall wird auf den Flachen zwischen dem nordéstlich angrenzenden Waldbestand und der
dargestellten =~ Wohnbauflache  eine  Griinflache mit der  Zweckbestimmung
~Hausgarten/Brandschutzstreifen® in einer Tiefe von 25 m dargestellt.

Die v.g. Grinflache dient als Brandschutzstreifen mit der Aufgabe, den Wald vor einem
eventuellen Gebaudebrand zu schiitzen und umgekehrt im Falle eines Waldbrandes den Schutz
des Gebdudes zu ermdglichen. Dariiber hinaus ist der Brandschutzstreifen die nétige
Voraussetzung fiir die Feuerwehr, um einen Brand an dieser Stelle zu beenden.

Zur hinreichenden Berlicksichtigung und Gestaltung des Brandschutzstreifens wird die
Grinflache als Scherrasen mit einer regelmaBigen Mahd entwickelt, um die Befahrbarkeit der
Flache im Brandfall zu gewahrleisten. Fir eine hinreichende Eingriinung der Griinflache im
Sinne eines Hausgartens ist die Anpflanzung von maximal zwei Laubbaumen/Obstbaumen je
Grundstuick zuldssig. Entsprechende Festsetzungen erfolgen im Bebauungsplan Nr. 3.

Dariiber hinaus werden zur Bericksichtigung des Brandschutzstreifens innerhalb der v.g.
Grunflachen im Bebauungsplan in Kombination mit der Festsetzung von Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (,Bauverbotszone®, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB), bauliche Anlagen
aller Art (einschl. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen und Stellplatze gem. § 12
BauNVO z.B. Gartenhduser, Terrassen, Stellplatze, Schwimmbecken, Aufschiittungen)
ausgeschlossen.

Demzufolge kann der Brandschutz unter Entwicklung der Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten/ Brandschutzstreifen® entsprechend der Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 3 flir das Plangebiet gewahrleistet werden.

Eine Konkretisierung der Belange des Brandschutzes erfolgt im Zuge der konkreten
Vorhabenplanung und des Genehmigungsverfahrens.
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7.6 Altlasten und Kampfmittel
Altlasten

Nach Auskunft der Gemeinde Neuenkirchen sind innerhalb des Anderungsbereiches keine
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Kampfmittel

Kampfmittelfunde sind innerhalb des Anderungsbereiches und der ndheren Umgebung nicht
bekannt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ggf. durch das Landesamt fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst, eine
Auswertung der vorhandenen Luftbilder durchzufiihren, um mdgliche Kampfmittelfunde
auszuschlieBen.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

7.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches oder seinem Umfeld sind bislang keine archdologischen
Fundstellen bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der
bislang nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung hier nicht auszuschlieBen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, wie etwa
Keramikscherben,  SteingefaBe oder Schlacken sowie  Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge in der 0.g. Weise
meldepflichtig sind und der Unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises unverziiglich
mitzuteilen sind. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
archaologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

7.8 Versorgungsstruktur
7.8.1 Soziale Infrastruktur

In dem grundzentralen Ortskern von Neuenkirchen ist die Versorgung mit Gltern des
allgemeinen taglichen Bedarfs durch die dort bereits vorhandenen Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen sichergestellt. Das Grundzentrum Neuenkirchen verfligt ebenfalls
Uber eine Grund- und Oberschule sowie Uber eine integrative Kindertagesstatte
(Krippenbetreuung, Regelgruppenbetreuung, Integrationsgruppe und Hortbetreuung), einen
Kindergarten (AuBenstelle) in Tewel und eine Waldkindergartengruppe in Delmsen, sodass die
Betreuung und Bildung der Kinder gewahrleistet ist.

Mit dieser FNP-Anderung sind jedoch keine weitergehenden Anforderungen an die
Einrichtungen der Daseinsgrundversorgung, insbesondere der sozialen Infrastruktur,
verbunden.
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7.8.2 Technische Infrastruktur
Schmutzwasserbeseitigung

Der Anderungsbereich kann (ber die StraBe Deepener Weg an das vorhandene
Schmutzwassernetz angeschlossen werden. Von dort wird das im Plangebiet
(Wohnbauflachen)  anfallende  Schmutzwasser  Uber  anschlieBend  verlaufende
Schmutzwasserkanale der Klaranlage der Gemeinde Neuenkirchen zugefihrt. Die Klaranlage
Neuenkirchen ist zur Aufnahme des mit dieser Bauflachenentwicklung verbundenen
Schmutzwasseraufkommens ausreichend dimensioniert.

Oberflachenentwasserung

Das innerhalb des Anderungsbereiches anfallende Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit auf
den privaten Grundstiicken durch geeignete sonstige oder bauliche MaBnahmen zur
Versickerung zu bringen, um die anschlieBenden Vorfluter nicht zusatzlich zu belasten und um
zur Anreicherung des Grundwassers beizutragen. Ist eine Versickerung nicht maoglich, ist das
anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen derart auf
dem Grundstiick zurlickzuhalten, dass lediglich die natlirliche Abfluss-Spende an die nachste
Vorflut abgegeben wird. Als Bemessung sind 3 I/s*ha flir ein 10-jahrliches Regenereignis zu
Grunde zulegen.

Dariiber hinausgehende Angaben in Bezug auf die konkrete technische Ausfiihrung der
jeweiligen Versickerungs- bzw. Entwasserungsanlage kénnen erst auf Ebene der konkreten
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung getroffen werden.

Das auf der offentlichen Verkehrsflache (Deepener Weg) anfallende Oberflachenwasser wird
unverandert Uber einen StraBenseitengraben entwassert.

Weitergehende Ausflihrungen trifft der Flachennutzungsplan hierzu nicht, da dieser nur die
allgemein Art der Bodennutzung in seinen Grundziigen darstellt.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die in der angrenzend verlaufenden
StraBe Deepener Weg vorhandene Trinkwasserleitung liber den Wasserversorgungsverband
Rotenburg-Land.

Durch diese erfolgt auch die Léschwasserversorgung gem. DVGW -Arbeitsblatt W 405. Weitere
Einzelheiten zur Bericksichtigung des Brandschutzes und des konkreten Loschwasserbedarfs
werden auf der Grundlage der nachfolgenden Bebauungsplanung bzw. der konkreten
Vorhabenplanung berticksichtigt, da der FNP nur die allgemeine Art der Bodennutzung
beschreibt.

Im Rahmen nachfolgender konkreter Vorhabenplanungen ist der Wasserversorgungsverband
Rotenburg-Land entsprechend mit einzubeziehen, damit die erforderliche Planung und
Finanzierung der Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Bei der Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes ist eine offentliche ErschlieBung
unter Berticksichtigung brandschutztechnischer Belange zu beriicksichtigen. Dies betrifft
insbesondere die Ldschwasserversorgung und die Zuwegung flir die Feuerwehr.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung tibernimmt die AHK Abfallwirtschaft Heidekreis. Der Anderungsbereich
ist direkt an die offentlichen Verkehrsflachen angebunden.
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Energieversorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Elektrizitdt wird durch das fiir dieses Gebiet
zustandige Energieversorgungsunternehmen Stadtwerke Schneverdingen-Neuenkirchen
GmbH sichergestellt.

Kommunikationswesen

Der Anderungsbereich kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom
angeschlossen werden. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Anderungsbereich
und gegebenenfalls auBerhalb des Anderungsbereiches erforderlich.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem
an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau durch die Deutsche Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche Infrastruktur
errichtet. Sollten hierliber Informationen vorliegen, ist die Deutsche Telekom zu
benachrichtigen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH,
RingstraBe 13, 29525 Uelzen, so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Im Anderungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom im StraBenraum
des einbezogenen  Verkehrsweges ,Deepener Weg". Der Verbleib dieser
Telekommunikationslinien in ihrer jetzigen Lage, sowie deren Betrieb und die Durchfiihrung
erforderlicher Betriebsarbeiten miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Bei Bauausfuihrungen (insbesondere beim Bau von Zufahrten) ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Ein Ausbau der
offentlichen Verkehrsflache ,Deepener Weg" ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
nicht vorgesehen. Sollten innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache BaumaBnahmen erfolgen,
erfolgt eine Abstimmung mit der Telekom hinsichtlich der im StraBenraum verlaufenden
Leitungen.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Vodafone
GmbH/Vodafone Deutschland GmbH. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
nach Auskunft der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH derzeit nicht geplant.

7.9 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort dem NIBIS-
Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) entnommen werden.
Danach finden sich innerhalb des Anderungsbereiches nicht hebungs- und
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setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhdngige Setzungen gut
tragfahiger Locker- und Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um die Bodenklasse 3, leicht
|6sbare Bodenart. Baugrundklasse: Nichtbindige, grobkornige Lockergesteine, Uberwiegend
mitteldicht bis dicht gelagert.

Diese Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen jedoch keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung.

7.10 Bergbau

Die Flachen des Anderungsbereiches befinden sich gemiB den Angaben des NIBIS-
Kartenservers nicht in einem Bereich fiir den eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG erteilt und/oder
ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliechen bzw. aufrecht erhalten wurde.

Die Flichen des Anderungsbereiches befinden sich gemiB den Angaben des NIBIS-
Kartenservers im Bereich des Bewilligungsfeldes Schneverdingen der BEB Erdgas und Erddl
GmbH & Co. KG, die berechtigt sind, dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufiihren und
Bodenschatze (Kohlenwasserstoffe) zu fordern. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand Grauens
und der umgebenden Bebauung wird jedoch davon ausgegangen, dass Abbautatigkeiten
absehbar in diesem Bereich nicht zu erwarten sind.

Der 0.g. Rechtsinhaber (BEB Erdgas und Erdol GmbH & Co. KG) wurde Uber die ExxonMobil
Production Deutschland GmbH am Verfahren beteiligt. Von der ExxonMobil Production
Deutschland GmbH wurde mit Schreiben vom 26.01.2023 mitgeteilt, dass Anlagen oder
Leitungen u.a. der BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG von dem angefragten Vorhaben
nicht betroffen sind.

GemaB den Angaben des NIBIS-Kartenservers sind keine Salzabbaugerechtigkeiten fiir das
vorliegende Plangebiet bekannt.

8 Ergebnis der Umweltpriifung

Mit der Umsetzung der Planung ist eine Veranderung der bestehenden Gestalt und Nutzung
der Flachen zu erwarten, die umwelt- und eingriffsrelevant im Sinne des Naturschutzrechts ist,
da erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bzw. einzelner Schutzgiter
entstehen.

Durch die Planung der Wohnbauflachen und Griinflachen werden Biotope (insbesondere
Waldbestande und Ackerland) in einem Umfang von rd. 1,2 ha Uberplant, die im Rahmen der
Eingriffsregelung auszugleichen bzw. zu ersetzen sind. Aus artenschutzrechtlicher Sicht (i.S.d.
§ 44 BNatSchG) kommt es im Zuge der Planung voraussichtlich zu keinen artenschutzrechtlich
relevanten Verlusten.

Infolge der vorhabenbedingten Waldumwandlung, die formal erst auf Ebene des
Bebauungsplanes stattfindet, ergibt sich zudem ein waldrechtlicher Kompensationsbedarf von
voraussichtlich rd. 12.740 m2 Ersatzaufforstung.

Die konkrete Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt und damit auch die abschlieBende
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und des Artenschutzes, einschlieB-
lich der Bestimmung erforderlicher Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen, lasst sich
erst auf der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes ermitteln. Der
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Bebauungsplan macht konkrete Angaben/Festsetzungen zum Ausnutzungsgrad der Flachen,
zu vorgesehenen PflanzmaBnahmen im Plangebiet, etc. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes
kann somit nur eine Uberschlagige Einschatzung des Kompensationsbedarfs erfolgen. Es ist
davon auszugehen, dass fiir die Umsetzung der Planung KompensationsmaBnahmen gem. NST
(2013) erforderlich sind.

Die KompensationsmaBnahmen werden in der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung als
Flache fir Wald gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB (Waldkompensation) und als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Der dariiberhinausgehende Flachenbedarf flr die
Waldkompensation wird auf externen Flachen gedeckt. Diese externen Flachen werden
planungsrechtlich Gber den Bebauungsplan Nr. 3 gesichert (Festsetzung einer Flache flir Wald
als Teilplan 2). Auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht (Teil II der Begriindung) sowie auf die
Ausfuihrungen im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 3 wird verwiesen.

Aus umweltfachlicher Sicht wird in Hinblick auf den derzeitigen Wissensstand zusammen-
fassend davon ausgegangen, dass sich samtliche durch das Vorhaben zu erwartenden
Eingriffsfolgen, die sich aus den gesetzlichen Anforderungen des BNatSchG ergeben, im
weiteren Planungsverfahren durch die Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Verminderungs-
und KompensationsmaBnahmen bewaltigen lassen.

9 Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt den Anderungsbereich
als Flache fiir Wald und als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Im Norden/Nordosten und
Sudwesten grenzen Flachen fiir die Landwirtschaft und im Osten und Westen Flachen fiir Wald
an das Plangebiet. Im Nordwesten sowie im Stiden/Stidosten grenzen Dorfgebiete (MD) an.

10 Inhalt der FNP-Anderung

Im Rahmen der FNP-Anderung werden die bisherigen Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald
als Wohnbauflache, Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten/Brandschutzstreifen®,
Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und als Flache fiir Wald dargestellt.

11 Sonstige bei der Anderung des FNPs zu beriicksichtigende
Belange

o Auswirkung auf Menschen, Freizeit und Erholung, Bevilkerungsentwicklung und
Siedlungsentwicklung, Sicherheit der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
bis 4 BauGB)

Als mogliche Auswirkungen durch die Ausweisung und Nutzung der geplanten
Wohnbaufldchen und Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~Hausgarten/Brandschutzstreifen" auf den Menschen sind zu nennen:

- Verlust des visuellen Naherholungsraumes
- Veranderung des Landschaftsbildes

Die Auswirkungen auf den Menschen werden umfassend im Umweltbericht dargelegt. Dies
trifft auch fiir die Wirkungen auf den Erholungswert der bisher von Bebauung freigehaltenen
Bereiche zu. Vorbelastungen ergeben sich aufgrund der bereits bestehenden
landwirtschaftlichen und doérflich gepragten Nutzungen.
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Es ist absehbar, dass der Anderungsbereich in den bisher von baulichen Nutzungen
freigehaltenen Bereichen seinen bisher Uiberwiegend unbelasteten Naturraum verliert und die
betreffenden Freirdume auch nicht mehr am Erholungswert teilnehmen. Die Beurteilung der
Intensitat des Verlustes des Erholungswertes ist jedoch in der Regel von der individuellen
Einschdtzung des Einzelnen abhédngig. Die Auswirkungen der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf die Erholungsnutzung werden als hinnehmbar eingestuft.

Von der geplanten Nutzung ausgehende Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft
werden durch erforderliche KompensationsmaBnahmen reduziert. Art und Umfang werden im
Umweltbericht (Teil II der Begriindung) festgelegt und dokumentiert. Grundsatzlich sollen
KompensationsmaBnahmen maoglichst in der Nahe des Eingriffes, etwa durch eine
Erweiterung der Rahmeneingriinung des Plangebietes, realisiert werden.

Im Rahmen der Ausarbeitung der 23. Anderung des FNPs der Gemeinde Neuenkirchen
(Wohnbauland Grauen) wurden die Aspekte der allgemeinen Siedlungsentwicklung mit ihren
diversen Baufldchen und Schutzanspriichen berticksichtigt. Im Rahmen der nachfolgenden
Bauleitplanung bzw. konkreten Vorhabenplanung sind die Belange des Immissionsschutzes
zu berlcksichtigen.

o Auswirkung auf Denkmalschutz, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Natur und
Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 bis 7 BauGB)

Die hier betreffenden Auswirkungen werden im Umweltbericht (Teil II der Begriindung)
dargestellt. Die Auswirkungen werden jedoch auf ein vertragliches MaB3 derart reduziert, dass
erhebliche Beeintrachtigungen vermieden oder durch geeignete KompensationsmaBnahmen
ausgeglichen werden. Gegenstand des dieser Flachennutzungsplananderung zu Grunde
liegenden stadtebaulichen Konzeptes sind ausreichende Abstédnde zu den aus der Sicht des
Natur- und Landschaftsschutzes wertvollen Bereichen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird auf landschaftlich hochwertige Freirdume sowie archaologische
Besonderheiten durch einen angemessenen Abstand Riicksicht genommen. Wichtige Flachen,
wie Wald, werden angemessen in das stadtebauliche Konzept einbezogen und kompensiert.
Aufgrund fehlender gleichwertig oder besser geeigneter Flachen rdaumt die Gemeinde
Neuenkirchen der Ausweisung von Wohnbauflachen an dem hier vorgesehenen Standort
gegeniber den ebenfalls betrachteten Alternativstandorten den Vorrang ein.

Auswirkungen auf Kirchen und Religionsgemeinschaften ergeben sich nicht.

. Auswirkungen auf die Wirtschaft, einschlieBlich mittelstandischer Strukturen, Land- und
Forstwirtschaft sowie Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (gem. §
1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die vorliegende 23. Anderung des Fliachennutzungsplanes hat in einem geringen Umfang
positive Auswirkungen auf die heimische Wirtschaft und ihre mittelstandischen Strukturen.
Auswirkungen werden sich dadurch ergeben, durch die Entwicklung des auf der Ebene des
Bebauungsplanes abzuleitenden Siedlungsbereiches das Bau- und Baunebengewerbe
stabilisiert werden kann. Die damit mdglicherweise sich ergebenden Beschaftigungseffekte
sind wahrscheinlich eher kleinrdumig, aber auch nicht auszuschlieBen.

Dariiber hinaus wird die Baugebietsentwicklung auch die Synergieeffekte zu anderen in der
Gemeinde und der Region mit den Betrieben verbundenen Handwerks- und Gewerbebetrieben
sowie allgemein einen gewissen Beitrag zur Starkung des ortlichen Einzelhandels leisten und
die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Neuenkirchen bzw. der Ortschaft Grauen
insgesamt durch Stabilisierung der Einwohnerentwicklung begtinstigen. Auch sozio-kulturelle
Aspekte, wie z.B. die Stabilisierung der Mitgliederstruktur von Vereinen, kdnnen durch die
stadtebauliche Entwicklung begiinstigt werden, da die zukiinftig im Gebiet lebende
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Bevolkerung im Wesentlichen durch ihr Erholungs- und Freizeitverhalten an den 6ffentlichen
Aktivitaten teilnehmen wird.

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB derart
berticksichtigt, dass diese Bauleitplanung in enger Abstimmung mit den hier betroffenen
Landwirten und Grundstiickseigentiimer erfolgt. Die Inanspruchnahme von Wald und Boden
und der damit entstehende Entzug aus dem landwirtschaftlichen Ertragspotenzial ist aufgrund
der Beanspruchung der zur Planung vorgesehenen Flachen als gering zu bewerten und kann
— wie auch die Eingriffe in Natur und Landschaft (bauliche Inanspruchnahme von Wald) — an
anderer Stelle, etwa durch Ersatzland, kompensiert werden. Die Flachen stehen fir die
Siedlungsentwicklung zur Verfligung. Der Verlust der Wald- und Ackerflachen fihrt bei der
Gesamtbetrachtung jedoch nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
forstwirtschaftlichen und landwirtschaftlichen Produktionsprozesse und Betriebsstrukturen.

Aussagen zu Auswirkungen der Bauleitplanung auf den lokalen oder regionalen Arbeitsmarkt
konnen (ber die positiven Entwicklungen in Bezug auf die Sicherung und Schaffung neuer
Arbeitsplatze derzeit nicht detailliert getroffen werden.

Die Belange der Telekommunikation sowie die der Versorgung mit Wasser und Energie werden
im Rahmen der Vorhabendurchfiihrung berticksichtigt.

Flachen fiir die Rohstoffsicherung werden nicht berthrt.

e Auswirkungen auf Verkehr und Verteidigung/Zivilschutz (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 9 und 10
BauGB)

Erhebliche Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs werden
durch diese Bauleitplanung nicht vorbereitet. Die Leistungsfahigkeit der angrenzenden StraBen
ist auch weiterhin gegeben.

e Auswirkungen auf sonstige vorliegende stadtebauliche Konzepte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB)

Ergebnisse eines von der Gemeinde Neuenkirchen beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,
die auf diesen Anderungsbereich Einfluss hatten, liegen nicht vor.

e Auswirkungen auf Belange des Hochwasserschutzes sowie Belange von Fllichtlingen oder
Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 und 13 BauGB)

Die Belange des Hochwasserschutzes werden durch die Planung nicht berlihrt. Die Belange
von Flichtlingen und Asylbegehrenden und ihre Unterbringung haben flir diese
Flachennutzungsplananderung keine Relevanz.

o Auswirkungen auf die Belange der Nachbargemeinden

Die gemaB § 2 Abs. 2 BauGB erforderliche Abstimmung mit den Nachbargemeinden findet im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange statt (§ 4
Abs. 1 und 2 BauGB).

e Auswirkungen auf das Grundeigentum

Die innerhalb des Anderungsbereiches gelegenen Grundstiicksflachen erfahren einen Anstieg
des Bodenwertes. Darliber hinaus kann die geplante Nutzung unter Berlicksichtigung des
individuell  unterschiedlichen visuellen Empfindens des Landschaftsraumes als
beeintrachtigend empfunden werden. Je nach individueller Beurteilung kdnnen Auswirkungen
bei der Ermittlung des Verkehrswertes des betrachteten Grundsttickes die Folge sein.

Planungsbiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Blckeburg
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Einleitung

1 EINLEITUNG

Mit der vorliegenden 23. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neuenkirchen sol-
len auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes entlang des Deepener Wegs im Ortsteil Grau-
en (s. Abbildung 1) geschaffen werden.

Fur alle Bauleitplane ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewer-
ten sind. Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gem. § 2 a in einem Umweltbericht darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen geson-
derten Teil der Begriindung zum Flachennutzungsplan.

Die Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB orientiert sich an den Anforderungen der UVP-
Richtlinie, die im Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in deutsches Recht umgesetzt
wurde. Der vorliegende Umweltbericht folgt in seinem Aufbau der Anlage 1 des BauGB.

Grauen

Abbildung 1: Lage der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (rote Linie,
Grundkarte: Open Street Map, unmaf3stablich).
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Einleitung

1.1 KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE UND INHALTE DER 23. ANDE-
RUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Das Plangebiet besteht aus einem Bereich, der insbesondere fiir die ErschlieBung und Entwick-
lung einer Wohnbauflache vorbereitet werden soll. Die Planzeichnung setzt auRerdem eine Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten/Brandschutzstreifen im Osten, im Ubergang zu
einem angrenzenden Waldbereich fest. Im Nordosten des Plangebietes wird weiterhin eine FIa-
che fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie im Osten daran angrenzend eine Flache flir Wald dargestellt (s. Abbildung 2). Beide
Flachen werden im Rahmen der Umsetzung des parallel aufgestellten BP Nr. 3 aufgeforstet.

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst insgesamt eine Flache von rd. 2,3 ha und
schliefl’t sich im Sitidwesten an die StralRenverkehrsflache des Deepener Wegs an. Im Stidosten
sowie im Nordwesten grenzen bereits mit Einzelhdusern bebaute Gebiete / landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebaude an. Im Osten sowie auch im Westen des Plangebietes bestehen Waldflachen.
Das Gebiet, in dem das allgemeine Wohngebiet sowie die private Grinflache vorgesehen sind,
befindet sich in forstwirtschaftlicher Nutzung und ist gepragt von einem geschlossenen Geholz-
bestand. Auf den restlichen Flachen besteht eine intensiv genutzte Ackerflache.

Abbildung 2: Ausschnitt der Planzeichnung der 23. Flachennutzungsplananderung
der Gemeinde Neuenkirchen (Entwurfsstand 08.08.2023).
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Umweltbericht Einleitung

1.2 UBERBLICK UBER DIE FUR DIE BAULEITPLANUNG RELEVANTEN UMWELT-
SCHUTZZIELE VON FACHGESETZEN, FACHPLANEN UND VERORDNUNGEN

1.2.1 UMWELTSCHUTZZIELE GEMAR FACHGESETZEN

Umwelt- und Naturschutzrecht

Das Ziel von Naturschutz und Landespflege besteht in der nachhaltigen Sicherung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, einschliellich seiner Regenerationsfahigkeit und Nutzbarkeit der
Naturguter, der Pflanzen- und Tierwelt sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft und des ihr eigenen Erholungswertes. Bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die eine
erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes darstellen, sind zu-
nachst die Méglichkeiten der Vermeidung bzw. Minderung auszuschépfen, andernfalls sind die
beeintrachtigten Funktionen auszugleichen oder zu ersetzen. Vornehmlich von Bedeutung sind
im Zusammenhang mit Eingriffsvorhaben die in den §§ 39 ff und §§ 44 ff BNatSchG geregelten
Belange des Artenschutzes. Seine Aufgaben liegen in dem Schutz wildlebender Tier- und Pflan-
zengemeinschaften vor menschlichen Beeintrachtigungen und Zugriffen sowie der Pflege, Ent-
wicklung und Wiederherstellung von Biotopen und Lebensraumen.

Zudem sind die von der EU erlassenen Richtlinien, die das Ziel haben, ein koharentes europai-
sches 6kologisches Netzt ,Natura 2000 zu errichten, zu beachten. In das Netz integriert sind
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete, mit der Aufgabe, den Fortbestand oder ggf. die Wieder-
herstellung eines gunstigen Erhaltungszustands der natirlichen Lebensraume und wildlebenden
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse zu gewahrleisten. Plane und Projekte,
die eines der Schutzgebiete erheblich beeintrachtigen kénnen, missen auf ihre Vertraglichkeit
hin Uberpruft werden (Art. 6 und 7 FFH-RL). Die Vorgaben der FFH-Richtlinie sind Uber die §§ 34
und 36 BNatSchG in Verbindung mit § 26 NNatSchG fiir Deutschland bzw. flr Niedersachsen in
nationales Recht umgesetzt.

Gemal § 1a BauGB sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die bau-
leitplanerische Abwagung einzustellen.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Nds. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NNatSchG)

=  Umweltschadensgesetz (USchadG)

= Baugesetzbuch (BauGB)

= Richtlinie 92/43/EWG, zuletzt gedndert durch Richtlinie 97/43/EG (FFH-RL)
= Richtlinie 79/409/EWG, zuletzt geandert durch Richtlinie 97/49/EG (VS-RL)

Fur alle Bauleitplane muss geman § 2 Abs. 4 BauGB zudem eine Umweltprifung durchgefihrt
werden. Das BauGB wurde infolge der europaischen SUP-Richtlinie, die fir alle Plane und Pro-
gramme eine Strategische Umweltprifung (SUP) vorschreibt, 2004 novelliert. Mit der SUP wer-
den bereits vor dem Zulassungsverfahren fir Projekte, im Rahmen der Planung die Umweltbe-
lange geprift. Die Richtlinie wurde im Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) in § 14 in
deutsches Recht umgesetzt.
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Relevante Gesetze und Verordnungen:

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
= Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)
= Baugesetzbuch (BauGB)

Wasserrecht

Die ober- und unterirdischen Gewasser unterliegen als Lebensgrundlage fiir den Menschen und
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, als klimatischer Ausgleichsfaktor und als pragender
Landschaftsbestandteil einem besonderen Schutz. Die Verunreinigung des Wassers oder die
sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften ist zu vermeiden. Das Grundwasser ist
vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen und die Grundwasserneubildung zu férdern. Es be-
steht das Gebot einer sparsamen Inanspruchnahme von Wasser sowie der Pflege und Entwick-
lung von Gewassern.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

= Bundesgesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
= Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Raumordnungsgesetz (ROG) sowie Baugesetzbuch (BauGB)

= EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Waldrecht

Mit Wald bestockte Flachen sind aufgrund ihrer Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fir die
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhal-
tung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild und die Erholung sowie aufgrund ihres
wirtschaftlichen Nutzens zu erhalten. Diese Funktionen des Waldes sind bei Planungen oder
MaRnahmen, die zu einer Inanspruchnahme von Wald flihren, in angemessener Weise zu be-
rucksichtigen. Gem. § 1a BauGB ist Wald nur im notwendigen Malf3e fur bauliche Zwecke zu be-
anspruchen. Eine Umwandlung von Wald ist zu begriinden.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

»  Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswald-
gesetz - BWaldG)

» Nds. Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
= Baugesetzbuch (BauGB)

Bodenrecht

Der Boden als wesentlicher und nicht vermehrbarer Bestandteil der natirlichen Lebensgrund-
lagen unterliegt nach MalRgabe der Bestimmungen des BauGB und des Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) einem besonderen Schutz. Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen, Fla-
chenversiegelungen sind auf das erforderliche Mal} zu begrenzen und Bodenverdichtungen zu
vermeiden. Die im § 2 BBodSchG benannten Bodenfunktionen sind gegentiber den an sie ge-
stellten vielfaltigen Nutzungsansprichen vorrangig zu schonen und so wenig wie moglich zu be-
eintrachtigen, damit sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen.
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Relevante Gesetze und Verordnungen:

»  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

= Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
= Raumordnungsgesetz (ROG) sowie Baugesetzbuch (BauGB)

= Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Flachenschutz, Nachhaltigkeitsstrategie

Der Flachenschutz ist als neue Vorgabe im aktuell gultigen UVPG formuliert und in § 2 Abs. 1
neben den weiteren Schutzgutern aufgefihrt. Um der Neuinanspruchnahme von Flachen entge-
gen zu wirken, will die Bundesregierung den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030 auf unter
30 ha/Tag zu verringern (Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016“"), womit die in
2002 getroffene Festlegung Uber den Flachenverbrauch nochmal verscharft wird. Im Klima-
schutzplan 20502, der die Leitplanken flr ein grundsétzliches Umsteuern in Wirtschaft und Ge-
sellschaft auf dem Weg zu einem treibhausgasneutralen Deutschland vorgibt, strebt die Bundes-
regierung bis 2050 sogar das Flachenverbrauchsziel Netto-Null (FIachenkreislaufwirtschaft) an
und greift damit eine Zielsetzung der Europaischen Kommission auf.

Denkmalschutzrecht

Kulturdenkmale bzw. archaologische Bodenfunde sind kulturelle Zeugnisse von besonderem his-
torischem Wert. Bodenfunde, bei denen Anlass zur Annahme besteht, dass es sich um Kultur-
denkmale handelt, sind der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

= Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Abfallrecht

Nach MaRgabe des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) ist bei der weiteren
Entwicklung des Gebietes darauf zu achten, dass der Umgang mit Abfallen den Grundsatzen der
Nachhaltigkeit entspricht. Dazu sind die Prinzipien der Vermeidung und stofflichen Wiederver-
wertung zu beachten.

Relevante Gesetze und Verordnungen:

= Niedersachsisches Abfallgesetz (NAbfG)

= Verordnung Uber Zustandigkeiten auf den Gebieten der Kreislaufwirtschaft, des Abfall-
rechts und des Bodenschutzrechts (ZustVO-Abfall)

= Baugesetzbuch (BauGB)

" BUNDESREGIERUNG DEUTSCHLAND (2016): Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie. Neuauflage 2016. Stand: 1. Oktober 2016, Kabinettsbeschluss
vom 11. Januar 2017.

2 BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ, BAU UND REAKTORSICHERHEIT (2016): Klimaschutzplan 2050. Klimaschutzpolitische Grundsatze
und Ziele der Bundesregierung. Stand: November 2016.

Seite 5



23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Einleitung

Energieeinsparung /-versorgung, Klimaschutz

Die Energieversorgung ist regionsspezifisch so auszugestalten, dass die Mdglichkeiten der Ener-
gieeinsparung, der rationellen Energieverwendung sowie der wirtschaftlichen und umweltvertrag-
lichen Energiegewinnung und -verteilung ausgeschopft werden. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist
bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie zu berlicksichtigen. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB formuliert
weiterhin die Verantwortung der Bauleitplanung fir den allgemeinen Klimaschutz.

Mit dem niedersachsischen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minderung der
Folgen des Klimawandels (Niedersachsisches Klimagesetz - NKlimaG) sollen Ziele zur Reduzie-
rung der Treibhausgasemissionen, zum Schutz und Aufbau von Kohlenstoffspeichern und Rege-
lungen flr angemessene Malinahmen zur Anpassung an den Klimawandel geschaffen werden.

Immissionsschutzrecht

Die Atmosphare ist vor schadlichen Luftverunreinigungen zu schitzen, dem weiteren Entstehen
von Luftverunreinigungen ist vorzubeugen. Luft und Klima sind auch durch Malinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen, dies gilt insbesondere fur Flachen mit giins-
tiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken oder der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a Abs. 5 BauGB). Die Bevdlkerung ist vor schad-
lichem Larm zu schitzen. Dabei hat die Larmminderung an der Quelle (aktiver Larmschutz)
grundsatzlich Vorrang vor anderen Larmschutzmalinahmen (passiver Larmschutz).

Relevante Gesetze und Verordnungen:

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
»  Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

= DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®

= Raumordnungsgesetz (ROG) sowie Baugesetzbuch (BauGB)

Storfallschutz

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die flr eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbe-
sondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverord-
nungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Einleitung

Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen.

Um Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen zu
begrenzen fordert die Seveso-IlI-Richtlinie® in Artikel 13 angemessene Abstande zwischen Be-
triebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten im Sinne der Richtlinie, mit den Mitteln der Fla-
chenausweisung bzw. Flachennutzung, sicherzustellen.

Nach § 3 Abs. 5¢ BImSchG ist als angemessener Sicherheitsabstand im Sinne dieses Gesetzes
der Abstand zwischen einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die Betriebsbereich oder Be-
standteil eines Betriebsbereichs ist, und einem benachbarten Schutzobjekt zu sehen, der zur Be-
grenzung maoglicher Auswirkungen auf dieses Schutzobjekt geboten ist. Auswirkungen kénnen
durch schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-
Richtlinie) hervorgerufen werden. Der angemessene Sicherheitsabstand ist anhand storfallspezi-
fischer Faktoren zu ermitteln.

1.2.2 UMWELTSCHUTZZIELE GEMAR FACHPLANEN UND VERORDNUNGEN
1.2.2.1 RAUMORDNUNG UND BAULEITPLANUNG

Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen wurde im Jahr 2022 fortgeschrie-
ben und ist in seiner gednderten Fassung am 17.09.2022 in Kraft getreten*. Mit verbindlichen
Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege, Rohstoffgewinnung u. a.)
und deren Entwicklungen dient das LROP dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen,
sozialen, kulturellen und 6kologischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Es
stellt so die planerische Konzeption fir eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar. Seine Fest-
legungen sind in der nachgeordneten Regional-, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu
berucksichtigen.

Fir den Planbereich im Ortsteil Grauen der Gemeinde Neuenkirchen sowie auch fir Neuenkir-
chen selbst sind in der zeichnerischen Darstellung des LROP keine Angaben enthalten.

Die Ziele und Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume,
die Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsstruktur, der Freiraum-
strukturen und Freiraumnutzungen sowie der technischen Infrastruktur und der raumstrukturellen
Standortpotenziale (beschreibende Darstellung) werden mit der geplanten 23. Anderung des Fla-
chennutzungsplans somit berlcksichtigt.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das RROP des ehemaligen Landkreises Soltau-Fallingbostel (2000) hat im September 2015
seine Rechtskraft verloren. Fir Planungen im jetzigen Landkreis Heidekreis liegt derzeit das

3 Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des Rates zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stof-
fen, zur Anderung und anschliefenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates Vom 4. Juli 2012 (ABI. EU Nr. L 197, S. 1), in Kraft
getreten am 13. August 2012. i

4 | ANDESREGIERUNG NIEDERSACHSEN (2022): Verordnung zur Anderung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersach-
sen (LRP-VO) in der Fassung vom 07. September 2022.

Seite 7



23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Einleitung

RROP als Entwurf (2015) vor. Das Beteiligungsverfahren (TOB, Offentlichkeit) ist abgeschlossen
und die Stellungnahmen befinden sich in Abwagung.

Dem Entwurf des RROP Landkreis Heidekreis (2015)° ist zu entnehmen, dass im Bereich des
geplanten Bebauungsplanes ein Vorbehaltsgebiet flir Wald ausgewiesen ist. Im Slidwesten des
Plangebietes grenzt ein Vorranggebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung west-
lich an den Deepener Weg an, das sich in seinem weiteren Verlauf mit einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft sowie einem Vorbehaltsgebiet Erholung Giberschneidet.

Das RROP stellt die Gemeinde Neuenkirchen als Grundzentrum mit Standorten zur Schwerpunk-
taufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten, von Arbeitsstatten und als Standort mit
besonderer Entwicklungsaufgabe Tourismus dar.

Flachennutzungsplan

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neuenkirchen weist das Plan-
gebiet in groRen Teilen als Flache fir Wald und in dem Teilbereich im Nordwesten als Flache fur
die Landwirtschaft aus (s. Abbildung 3, links). Angrenzend an das Plangebiet finden sich im Nord-
osten weitere Flachen fur die Landwirtschaft sowie im Westen und Osten weitere Flachen fir
Wald. Unmittelbar im Norden der Plangebietsgrenze befindet sich ein Dorfgebiet, die Siedlungs-
struktur der Ortsteil Grauen im Stiden der Flache fir Wald sind ebenfalls als Dorfgebiet darge-
stellt.

Im Zuge der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen wird der
westliche Teil des Plangebietes als Wohnbauflache und als Griinflache mit der Zweck-bestim-
mung ,Hausgarten/Brandschutzstreifen* dargestellt, der Gstliche Teil als Flache fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und als Flache fir
Wald (s. Abbildung 3, rechts).
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g des wirksamen FNP, rechts: Darstellung der 23. Anderung des FNP.

5 LANDKREIS HEIDEKREIS (Hrsg.) (2015): Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis. Entwurf 2015 (Stand: September
2015).
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Einleitung

Bebauungspldane
Fir das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan (BP).

Zum Bestehen von Bebauungsplanen im Umfeld des Plangebiets liegen zum aktuellen Zeitpunkt
keine Informationen vor. Im Zuge des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 3
,Das Ortsfeld* wird das Plangebiet im Bereich des Deepener Wegs als Strallenverkehrsflache,
daran anschlieRend als allgemeines Wohngebiet, als private Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Hausgarten/Brandschutzstreifen“ sowie im Nordosten als Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und im Osten daran
angrenzend als Flache fur Wald festgesetzt.

1.2.2.2 LANDSCHAFTSPLANUNG

Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis

Der LRP des Landkreises Heidekreis (2013)° enthalt einerseits Angaben zu Bestand und Bewer-
tung von Natur und Landschaft und andererseits Leitlinien und Handlungskonzepte zu deren Ent-
wicklung.

Der flachigen Biotopausstattung im Plangebiet wird eine mittlere Bedeutung zugewiesen, linien-
hafte Biotoptypen, die mit einer Bedeutung gekennzeichnet sind, bestehen in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes nicht. Dem Landschaftsbild im Plangebiet wird eine mittlere Bewer-
tung beigemessen. Innerhalb des Zielkonzeptes liegt das Plangebiet in einem Bereich der zur
Sicherung und Verbesserung naturnaher Laubwalder auf3erhalb der Auen und sonstiger Niede-
rungen gekennzeichnet ist.

Landschaftsplan
Ein aktueller Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Neuenkirchen nicht vor.

1.2.3 UBERBLICK SCHUTZGEBIETE UND NATURSCHUTZFACHLICH WERTVOLLE BEREICHE

Schutzgebiete
Innerhalb oder unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich keinerlei Schutzgebiete.

Im Sitdosten des Plangebietes befindet sich in rd. 2 km Entfernung der Naturpark Lineburger
Heide und im Nordwesten das Naturschutzgebiet Veerseniederung (NSG LU 00299).

Sonstige naturschutzfachlich wertvolle Bereiche
Im Plangebiet sind keine weiteren wertvollen Bereiche vorhanden.
Lediglich im Nordosten des Gebietes befinden sich in rd. 260 m Entfernung ein wertvoller Bereich

fur Brutvdgel mit einer noch offenen Bewertungseinstufung sowie ein GroRvogellebensraum mit
einer landesweiter Bewertungseinstufung (rd. 500 m Entfernung).

8 | ANDKREIS HEIDEKREIS (Hrsg.) (2013): Landschaftsrahmenplan Heidekreis.
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Bestand / Bewertung

2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES

2.1 SCHUTZGUT MENSCHEN, INSBESONDERE DIE MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Bestand

Das Plangebiet liegt im Norden von Neuenkirchen, 6stlich von Hemslingen und westlich von
Schneverdingen. Die Flache ist nahezu vollstandig mit Gehdlzen bestanden und wird forstwirt-
schaftlich genutzt, im Westen an das Plangebiet angrenzend verlauft der Deepener Weg, im Nor-
den des Gebietes befindet sich ein Teilstlick einer Ackerflache innerhalb des Plangebietes. Zu-
dem grenzen im Nordwesten und Sidosten grenzen locker bebaute Bereiche des Ortsteils
Grauen unmittelbar an das Gebiet an, im Siidosten besteht ein kleiner landwirtschaftlicher Be-
trieb. Westlich sowie dstlich der Plangebietsgrenzen bestehen weitere Waldflachen, im Nordos-
ten und im Sudwesten bestehen landwirtschaftliche Flachen.

Ful- und Radwege bestehen im Plangebiet nicht., auch der Deepener Weg besitzt keinen sepa-
raten Ful3- oder Radweg. Durch den Wald im Plangebiet verlauft ein Trampelpfad, der vermutlich
von den Anwohnern aus den umliegenden Wohngebieten als Hundeausfihrstrecke und potenzi-
ell auch in geringem Male zur Feierabenderholungsort genutzt wird. Weitere Erholungsinfra-
strukturelemente bestehen im Plangebiet nicht.

Beeintrachtigungen flr das Schutzgut bestehen im Plangebiet aktuell in sehr geringem Ausmalf?
durch den Verkehr auf dem Deepener Weg (Larm, Luftschadstoffe) sowie zeitweise durch die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung (Geruchs- und Larmemissio-
nen, Staubentwicklung).

Bewertung

Die Wohnbebauung, die unmittelbar an zwei Seiten des Plangebietes angrenzt, ist als besonders
schutzbedurftig i.S.d. BImSchG anzusprechen und daher von besonderer Bedeutung bzw. Emp-
findlichkeit gegenuber potenziellen Belastungen durch Larm, etc. Den tbrigen Flachen und dem
Plangebiet selbst sind aus Schutzgutsicht eine allgemeine Bedeutung beizumessen. Fur die Er-
holungsfunktion hat das Gebiet ebenfalls eine allgemeine Bedeutung, da das Waldgebiet keine
ausgewiesenen Wege beinhaltet und fir die Naherholung insgesamt wenig attraktiv ist.

2.2  SCHUTzZGUT TIERE, PFLANZEN UND DIE BIOLOGISCHE VIELFALT

Naturrdumlich ist das Plangebiet der Region 3 Stader Geest zugewiesen (von DRACHENFELS
20107) und liegt dort im Naturraum Wimmeniederung (631) und in der naturrdumlichen Einheit
Hemslinger Geestrand (631.16) (LRP Landkreis Heidekreis 2013).

7 DRACHENFELS, O. V. (2010): Uberarbeitung der naturraumlichen Regionen Niedersachsens. In: Inform.d. Naturschutz Niedersachs., 30.Jg.,
Nr. 4, 249-252, Hannover 2010.
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Bestand / Bewertung

2.2.1 PFLANZEN UND BIOTOPTYPEN

Bestand

Fur das Plangebiet fand im Februar 2022 eine Erfassung der Biotoptypen nach dem aktuell fir
Niedersachsen giiltigen Kartierschliissel von DRACHENFELS (2021)8 statt.

Das Plangebiet wird dominiert von einem Kiefernforst (WZK), der mit rd. 1 ha etwas weniger als
die Halfte der Plangebietsflache einnimmt. Im Unterstand des Waldes findet sich ein recht grof3er
Bestand der Stechpalme (llex aquifolium).

Auf der restlichen Flache (rd. 1,3 ha) besteht eine landwirtschaftliche Ackernutzung (AS) sowie
kleine landwirtschaftliche Lagerflache (EL), mit einem einzelnen Laubbaum (HBE).

Die zeichnerische Darstellung des Bestandes ist dem Bestandsplan ,Biotoptypen® (Anlage 1) zu
entnehmen.

Bewertung

Die Bewertung der erfassten Biotoptypen erfolgt gemal NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG (NST
2013)° und ist der Mit dem Kiefernforst (WZK) der einen groRen Teil des Plangebietes einnimmt
dominiert im Plangebiet ein Biotoptyp von geringer Bedeutung. Die Ackerflachen (AS) sind von
sehr geringer Bedeutung.

Im Kiefernforst wurden mehrere, teils auch recht groRe Exemplare der Stechpalme (llex aquifo-
lium) vorgefunden, die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt ist. Weitere be-
sonders oder streng geschiitzte, seltene oder gefahrdete Pflanzenarten konnten zum Zeitpunkt
der Erfassung nicht festgestellt werden

FFH-Lebensraumtypen auferhalb von FFH-Gebieten wurden im Plangebiet ebenfalls nicht vor-
gefunden.

Tabelle 1 zu enthehmen.

Mit dem Kiefernforst (WZK) der einen gro3en Teil des Plangebietes einnimmt dominiert im Plan-
gebiet ein Biotoptyp von geringer Bedeutung. Die Ackerflachen (AS) sind von sehr geringer Be-
deutung.

Im Kiefernforst wurden mehrere, teils auch recht grolRe Exemplare der Stechpalme (llex aquifo-
lium) vorgefunden, die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzt ist. Weitere be-
sonders oder streng geschitzte, seltene oder gefahrdete Pflanzenarten konnten zum Zeitpunkt
der Erfassung nicht festgestellt werden

FFH-Lebensraumtypen auflerhalb von FFH-Gebieten wurden im Plangebiet ebenfalls nicht vor-
gefunden.

8 DRACHENFELS, O. V. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten
Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-RL, Stand Marz 2021.

9 NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (Hrsg.) (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung. 9.
vollig dberarb. Aufl., Hannover, 82. S.
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Bestand / Bewertung

Tabelle 1: Erfasste Biotoptypen im Plangebiet, erganzt um ihre Bewertung gem. NST (2013).

Kiirzel Bezeichnung BNatSchG FFH-LRT | Wertfaktor
NNatSchG

Walder

WZzK | Kiefernforst | | | 2

Gebiische und Gehélzbestiande

HBE | Sonstiger Einzelbaum | | | E

Acker- und Gartenbaubiotope

AS Sandacker 1

EL Landwirtschaftliche Lagerflache 1

e —
Erlauterungen:

BNatSchG Nach § 30 BNatSchG i.v.m. § 24 NNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope.

NNatSchG

FFH-LRT Lebensraumtypen des Anhangs | der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Wertfaktor 5 = sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Be-

deutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung (NST 2013)

E = Abweichend vom NST (2013) wird fur Einzelbdume keine Wertstufe festgelegt. Besei-
tigte Einzelbdume sind in entsprechender Art und Zahl zu ersetzen.

Gem. NST (2013) wird bei den versiegelten Flachen (X), im Gegensatz zu von Drachenfels
(2021), keine Unterscheidung in der Nutzung getroffen. Daher werden hier zusatzlich zu
der Kategorie ,versiegelte Flache® die Biotopkirzel nach von DRACHENFELS (2021) in Klam-
mern dargestellt.

2.2.2 TIERE UND TIERLEBENSRAUME

Faunistische Erfassungen wurden in Anbetracht der Biotopausstattung im Plangebiet bzw. sei-
nem Umfeld / raumlichen Zusammenhang zu den Artengruppen Brutvégel und Fledermausen
durchgefiihrt (ABiA 2021'%). Die Ergebnisse der Erfassungen werden nachfolgend zusammenfas-
send beschrieben, das untersuchte Gebiet ist dem Gutachten von ABIA (2021) in Anlage Il zu
entnehmen.

Brutvdgel

Bestand

Die Bestandserfassung der Brutvdgel erfolgte in Anlehnung an SUDBECK et al. (2005) mittels Re-
vierkartierung. Es wurden funf Begehungen in den friihen Morgenstunden von Mitte Marz bis
Anfang Juni 2021 durchgefuhrt. Ergdnzungen zu nachtaktiven Arten wurden bei den nachtlichen
Fledermauserfassungen vorgenommen. Auf3erdem wurde beim ersten Begehungstermin eine
Horstsuche durchgefiihrt.

Bei den Kartierungen konnten insgesamt 27 Vogelarten nachgewiesen werden, von denen inner-
halb des Plangebietes 14 Brutvogelarten vorkamen. Drei auferhalb des Gebietes briitende Arten
wurden aufgrund ihres Rote-Liste Status bzw. als charakteristische Arten der Gehdlze mit doku-
mentiert, zwei Arten erreichten den Status der Brutzeitfeststellung. Die restlichen acht Arten wa-
ren Nahrungsgaste oder Uiberfolgen das Gebiet.

10 ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ GBR (ABIA) (2021): Gutachten zu Brutvogeln und Fledermausen am Deepener Weg in
Grauen (Gemeinde Neuenkirchen). Dezember 2021 — Neustadt.
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Bestand / Bewertung

Die Artenzusammensetzung im Plangebiet besteht ausschlieRlich aus Gehdlzbritern, unter de-
nen sich drei in Bdumen und Gebuschen britende Arten, sowie auch einige Hohlenbruter befin-
den. Zwei charakteristische Arten der Kiefernwalder (Tannen- und Haubenmeise) wurden eben-
falls erfasst. Mit dem Star und dem Gartenrotschwanz wurden zwei Arten der Roten-Liste vorge-
funden, die jedoch beide aulRerhalb des Plangebietes briiteten. Der Griinspecht, als charakteris-
tische Art halboffener Landschaften mit altem Baumbestand, wurde mehrfach im Umfeld des Ge-
bietes beobachtet, hat seinen Reviermittelpunkt jedoch aulRerhalb des Gebietes. Fir die Arten,
die bei Uberfliigen (iber das Plangebiet beobachtet wurden besitzt das Gebiet keine funktionelle
Bedeutung.

Bewertung

Die Bewertung des Gebietes erfolgte gem. BRINKMANN (1998), mit an die kleinrdumige Betrach-
tung im Rahmen eines BP angepassten Bewertungskriterien. Nach diesen Kriterien ist dem Plan-
gebiet eine mittlere Bedeutung fiir die Vogel beizumessen. Diese Bewertung basiert vor allem auf
einem gut ausgepragten Brutvogelspektrum der Kiefernwalder.

Fledermause

Bestand

Die Erfassung von Flug- und Jagdaktivitdten der Fledermause erfolgte durch Verhéren mittels
Ultraschall-Detektor und optischen Kontrollen in vier Begehungen von Juni bis September 2021,
jeweils ab Sonnenuntergang. Die aufgezeichneten Rufe wurden manuell nachbestimmt und, so-
weit moglich, Arten oder Artengruppen zugeordnet, da eine Bestimmung von Fledermausrufen
bis zur Art nicht immer méglich ist. Aufgrund der unterschiedlich frequenten Rufe, sind Langohren
in der Regel in akustischen Erfassungen unterreprasentiert.

Im Plangebiet konnten bei den Erfassungen insgesamt funf Fledermausarten und eine Arten-
gruppe nachgewiesen werden. Das Gebiet wird regelmaRig als Nahrungshabitat von Zwerg- und
Breitflligelfledermausen genutzt, Jagdaktivitditen fanden sich schwerpunktmafig entlang der
Stralde und eines kleinen Stichweges im Norden des Waldstlicks sowie entlang des slidlichen
Waldrandes. Individuen der Artengruppe Myotis konnten nur mit wenigen Aktivitaten im Gebiet
festgestellt werden. Ein Kontakt konnte dem Artenpaar GroR3er / Kleiner Bartfledermaus zugeord-
net werden, alle weiteren Kontakte konnten nur auf Gattungsniveau bestimmt werden. Vom Gro-
Ren Abendsegler wurden lediglich Uberfliige ohne funktionelle Zusammenhange mit dem Gebiet
festgestellt, Rauhautfledermause wurden nur mit einem Einzelkontakt zur Zugzeit der Art ange-
troffen.

Des Weiteren ergaben sich keine Flugrouten, die von der Jagdnutzung zu unterscheiden waren.
Es wurden aulRerdem keine Quartiere im Plangebiet nachgewiesen, was eine zeitweise Nutzung
des Gebietes von wenigen Tieren als Tages- / Zwischenquartier jedoch nicht vollstandig aus-
schlief3t.

Bewertung

Die Bewertung des Gebietes erfolgte gem. BRINKMANN (1998), mit an die kleinrdumige Betrach-
tung im Rahmen eines BP angepassten Bewertungskriterien. Nach diesen Kriterien ist dem Plan-
gebiet eine hohe Bedeutung fir die Fledermause beizumessen. Die Bewertung basiert insbeson-
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Bestand / Bewertung

dere auf der hohen Bedeutung des Gebietes als Jagdgebiet von Zwerg- und Breitfligelfleder-
mausen.

2.2.3 SCHUTZGEBIETE, BIOTOPVERBUND UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Innerhalb oder unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich keine Natura 2000- oder
Naturschutzgebiete.

Im Sudosten des Plangebietes befindet sich in rd. 2 km Entfernung der Naturpark Lineburger
Heide und im Nordwesten das Naturschutzgebiet Veerseniederung (NSG LU 00299).

Im Plangebiet bestehen, laut LRP des Landkreises Heidekreis (2013), keine Gebiete mit beson-
derer Bedeutung fir flachen- oder linienhafte Biotoptypen. Kleinrdumig ist dem Gehdlzbestand
im Plangebiet eine Bedeutung fir den Biotopverbund zwischen den Waldgebieten nordéstlich
und sudwestlich des Plangebietes beizumessen.

2.2.4 \WALDFLACHEN I.S.D. WALDRECHTS

Im Grol¥teil des Plangebietes bestehen Waldflachen im Sinne des § 2 NWaldLG. Zur waldrecht-
lichen Beurteilung des Bestandes erfolgte daher im Marz 2021 eine Bestandsaufnahme und
-bewertung der Waldflachen hinsichtlich ihrer Waldfunktionen (Nutz-, Schutz-, und Erholungs-
funktion) gem. den Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG, RdErl. d. ML v. 15.11.2016 durch
den Privat-Forstoberrat RUDOLF FRHR. V. ULMENSTEIN'".

Die Wertigkeit des Waldbestandes, der sich Uberwiegend aus alteren Kiefern zusammensetzt,
wurde demnach mit einer 2,0 ermittelt, was einen Kompensationsfaktor von 1,3 bedingt. Die de-
taillierte Beschreibung der Waldflachen und Herleitung der Wertigkeiten ist dem Waldgutachten
(s. Anlage Il) zu entnehmen

2.3 SCHUTZGUT BODEN

Bestand

Das Plangebiet liegt in der BodengroRRlandschaft Geestplatten und Endmoranen in der Bodenre-
gion Geest. Als Bodenlandschaft sind in der Bodenkarte Niedersachsen 1: 50.000 (BK 50) fluvi-
atile glazifluviatile Ablagerungen angegeben. Als Bodentyp besteht fast im gesamten Plangebiet
und der unmittelbaren Umgebung ein Mittlerer Podsol. Lediglich in der nordostlichsten Ecke der
Flache fiir Wald ragt ein sehr tiefer Podsol-Regosol in das Plangebiet hinein. (LBEG 2023)'?

Die Bdden im Plangebiet sind zum Grol3teil durch eine forst- oder landwirtschaftliche Nutzung
gepragt. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine Ackerflache innerhalb des Plangebie-
tes. In diesen Bereichen ist somit noch von einer weitestgehend natlrlichen Bodenschichtung
auszugehen, die oberen Bodenschichten sind jedoch durch die forst- / landwirtschaftliche Nut-
zung anthropogen verandert. Im Bereich des Deepener Wegs besteht eine Versiegelung des Bo-
dens, der dadurch seine Funktionen fiir die Umwelt vollstéandig verloren hat. Die unversiegelten
Bdden im Plangebiet erflllen hingegen noch ihre Funktionen des Bodenluft- und Bodenwasser-

1 RUDOLF FRHR. V. ULMENSTEIN (2021): Gutachten Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion einer Waldflache gem. Ausfiihrungsbe-
stimmungen zum NWaldG. RdErl. d. ML v. 05.11.2016 zur Ermittlung des Kompensationsfaktors.

12| BEG — LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
— Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK 50), https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 28.07.2023.
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Bestand / Bewertung

haushaltes. Sie leisten im Rahmen ihrer physikalischen Standortmaoglichkeiten einen Beitrag z.B.
zur Versickerung von Niederschlagswasser, als Standorte fur die Vegetation sowie als Lebens-
raum fir die Fauna. Besondere bzw. extreme abiotische Standortfaktoren wie Nasse, Nahrstoff-
armut, Rohboden o0.4. sind nicht gegeben.

Hinweise auf Altlasten / Altablagerungen liegen flir das Plangebiet derzeit nicht vor (LBEG
2022™),

Bewertung

Die Bedeutung von Bdden ergibt sich u.a. aus ihren Standorteigenschaften, ihrer Verbreitung,
Naturlichkeit sowie ihrer natur- und kulturhistorischen Bedeutung. Fir die Béden im Plangebiet
ist insgesamt von einer anthropogenen Veranderung der oberen Bodenschichtung auszugehen.
Trotz der teilweise intensiven land- und forstwirtschaftlichen Nutzung sind die Bodenfunktionen
im Plangebiet jedoch als weitestgehend intakt zu bewerten. In den versiegelten Bereichen (Dee-
pener Weg) sind keine nattrlichen Bodenfunktionen mehr vorhanden.

Suchraume fur besonders schutzwirdige Béden (Béden mit besonderen Standorteigenschaften,
naturnahe Bdden, seltene Béden, Boden mit kulturhistorischer, naturhistorischer oder geowis-
senschaftlicher Bedeutung oder hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit) sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Eine besondere Wertigkeit als Agrarstandort weist das Plangebiet aufgrund einer geringen
(Ackerflache im Nordosten des Gebietes) bis grof3flachig mittleren natirlichen Bodenfruchtbarkeit
(Ertragspotenzial) ebenfalls nicht auf (LBEG 2023"%). Die standortabhangige Verdichtungsemp-
findlichkeit der Boden ist mit sehr gering angegeben (LBEG 2023'6). Die Empfindlichkeit gegen-
Uber Bodenversiegelung oder Entnahme ist als hoch einzustufen, da samtliche Bodenfunktionen
verloren gehen.

Fur die Béden im Plangebiet ist insgesamt eine allgemeine Bedeutung festzustellen. Es liegt
keine Uber den allgemeinen Schutzbedarf hinausgehende Wertigkeit vor.

2.4 SCHUTZGUT FLACHE

Das Schutzgut ,Flache® ist im Zuge der Novellierung des UVP-Rechts als eigenstandiges Schutz-
gut neben dem ,Boden® in die Liste der zu betrachtenden Schutzgiter aufgenommen worden.
Dabei handelt es sich laut UVP-GESELLSCHAFT (2016: 224)"" ,weniger um ein Schutzgut als viel-
mehr um einen Umweltindikator, der die Inanspruchnahme von bisher in der Regel nicht versie-
gelter Bodenoberfldche - unabhéngig von der Landnutzung oder der Qualitét des Oberbodens -

13 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
— Altlasten, https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 31.07.2023.

14| BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
— Suchraume fiir schutzwirdige Boden (BK 50), https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 31.07.2023.

15 | BEG LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niederséachsisches Bodeninformationssystem) —
Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK50), https:/nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 28.07.2023.

16 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
- Bodenverdichtung (Auswertung BK50): Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit, https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen
am 31.07.2023.

17 UVP-GESELLSCHAFT (2016): Stellungnahme der UVP-Gesellschaft e.V. zum Entwurf des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit fiir ein Gesetz zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertréglichkeitspriifung. In: UVP-report 30 (4): 222-233 /
2016.
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Bestand / Bewertung

ausdrtickt. Der Indikator Fldcheninanspruchnahme z&hlt in Deutschland schon seit ldngerer Zeit
zu den Indikatoren der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie“. Ein enger Sachzusammenhang mit
dem Schutzgut Boden ist also gleichwohl gegeben.

Bestand

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GréfRe von rd. 2,3 ha. Es entspricht somit ca. 0,02 % des
Gemeindegebietes von Neuenkirchen, das gemaR der GEMEINDE NEUENKIRCHEN (2022'8) mit ei-
ner Flache von rd. 97 km? angegeben ist.

Der Planbereich ist derzeit durch anthropogene Nutzungen insbesondere in Form eines Kiefern-
forstes (rd. 1 ha) und einer landwirtschaftlichen Ackerflache (rd.1,2 ha) gepragt.

Bewertung

Um der Neuinanspruchnahme von Flachen entgegen zu wirken, ist in der ,Deutschen Nachhal-
tigkeitsstrategie — Neuauflage 2016 festgelegt worden, den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030
auf unter 30 ha/Tag zu verringern.

Die Niedersachsische Landesregierung hat sich im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie fur Nie-
dersachsen (2017) das Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch pro Tag bis zum Jahr 2030 auf max-
imal 4 Hektar zu begrenzen'. GemaR LBEG (2017%°) liegt der Flachenverbrauch in Niedersach-
sen derzeit (Stand 2015) bei ca. 9,5 ha pro Tag, wobei vorrangig (hochwertige) landwirtschaftliche
Bdden bebaut werden.

Als unbebaute Flache mit grof¥flachiger forstwirtschaftlicher Nutzung kommt somit dem Plange-
biet eine generelle Bedeutung fir das Schutzgut zu. Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Ferner sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden und die Innenentwicklung Vorrang vor
der AuRRenentwicklung haben.

2.5 SCHUTZGUT WASSER
251 OBERFLACHENGEWASSER

Bestand
Im Plangebiet und in der weiteren Umgebung sind weder Still- noch FlieRgewasser vorhanden.

Bewertung

Aufgrund des Fehlens von Oberflachengewassern im Plangebiet und der Umgebung ist dem
Schutzgebiet keine besondere Bedeutung flir das Teilschutzgut beizumessen.

18 GEMEINDE NEUENKIRCHEN (2022): Das Neuenkirchen — Geschichtlicher Uberblick unserer Gemeinde: https://www.dasneuenkirchen.de/de/rat-
haus-und-politik/rathaus/geschichte/ - abgerufen am 24.05.2022.

19 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (2018): Flachenverbrauch und Versiegelung. Artikel vom
12.12.2018, https://www.umwelt.niedersachsen.de/umweltbericht/boden/versiegelung/versiegelung-88818.html, abgerufen am
18.05.2022.

20 | BEG — LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2017): Flachenverbrauch und Bodenversiegelung in Niedersachsen. Ge-
oberichte 24, Hannover 2017.
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Bestand / Bewertung

2.5.2 GRUNDWASSER

Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers ,Wimme Lockergestein links“?'. Als
Grundwasserleitertyp sind im NIBIS-Kartenserver fir den Planbereich Porengrundwasserleiter
angegeben, in denen sich das Grundwasser gut bewegen kann, relativ gleichmaRig verteilt ist
und eine deutlich ausgepragte Grundwasseroberflache ausbildet?2.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung ist im gesamten Plangebiet als gering einge-
stuft?s.

In der Hydrogeologischen Karte von Niedersachsen 1:200.000 (HK 200) ist die Lage der Grund-
wasseroberflache im Plangebiet zwischen > 45 bis 50 m NHN verzeichnet?*. Im Hinblick auf die
im digitalen Gelandemodell 1:5.000 angegebenen Gelandehdhen (49,5 bis 51,4 m NN2°) beste-
hen im Plangebiet somit theoretische Grundwasserflurabstande zwischen 0,5 m (minimal) und
6,4 m (maximal).

Die durchschnittliche jahrliche Grundwasserneubildung variiert im Plangebiet zwischen >250—
400 mm/a, wobei im Nordosten eine etwas hohere Neubildung verzeichnet ist?.

Bewertung

Fir das Teilschutzgut Grundwasser ist insgesamt eine allgemeine Bedeutung festzustellen. Die
mengenmalige Grundwasserneubildung liegt in der unteren Halfte der Messskala und ist daher
als mittel einzustufen. Fir den Porengrundwasserleiter ist gem. NIBIS eine hohe Durchlassigkeit
der oberflachennahen Gesteine angegeben?’.

Die natirlichen Versickerungsprozesse kdénnen im Plangebiet noch weitestgehend ungehindert
stattfinden, Einschrankungen bestehen im Bereich der Strallenverkehrsflache des Deepener
Wegs.

21 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (Hrsg.) (2023): Umweltkartenserver Niedersachsen — Was-
serrahmenrichtlinie: WRRL Grundlagendaten — Grundwasserkorper (WRRL), https://www.umweltkarten-niedersachsen.de, aufgerufen
am 31.07.2023.

22| BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niederséchsisches Bodeninformationssystem)
- Hydrogeologie: Grundwasserleitertypen der oberflachennahen Gesteine 1: 500.000 (HUK500), https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abge-
rufen am 31.07.2023.

23 L BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
- Hydrogeologie: Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung 1: 200.000 (HUK200), https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am
31.07.2023.

24 BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
- Hydrogeologie: Lage der Grundwasseroberflache 1: 200.000 (HK200), https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 31.07.2023.

25 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
- Reliefkarten: Hohen und Bathymetrie (ohne anthrop. Formen), https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 31.07.2023.

26 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
- Hydrogeologie: Grundwasserneubildung mGrowa18 1:50.000, 30-jahrige Jahresmittelwerte — Grundwasserneubildung 1981-2010,
https:/nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am 31.07.2023.

27 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
- Hydrogeologie: Durchlassigkeiten der oberflachennahen Gesteine 1:500.000 (HUK50) https:/nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am
01.08.2023.
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Bestand / Bewertung

2.6 SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Bestand

Der Planbereich liegt im Randbereich der klimadkologischen Region ,Geest- und Bérdebereich®,
die durch einen relativ hohen Luftaustausch und einen maRigen Einfluss des Reliefs auf die lo-
kalen Klimafunktionen gekennzeichnet ist. Die Ausbildung von klimadkologisch relevanten, land-
schaftsgebundenen Strdmungssystemen erhalt in dieser Region eine zunehmende Bedeutung.
Charakteristisch sind z.T. weitrdumige Entstehungs- und Einzugsgebiete der Kalt- und Frischluft.
Bioklimatische und lufthygienische Belastungssituationen entstehen hier hauptsachlich im Be-
reich gréRerer Siedlungsraume und bedeutender Emittenten wie z.B. Hauptverkehrsstrafien (Mo-
SIMANN et al. 1999%).

Die Jahresniederschlage liegen im Plangebiet bei durchschnittlich 784 mm, wobei in den Som-
mermonaten im Mittel etwas mehr Niederschlag (417 mm) fallt als in den Wintermonaten
(369 mm)?°. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt bei 9,6 Grad Celsius®. Die jahrli-
che klimatische Wasserbilanz ist mit rd. 177 mm als hoher Uberschuss angegeben®'.

Im Plangebiet selbst besteht aufgrund des geschlossenen Waldbestandes derzeit ein Waldinnen-
klima, das auch von den umliegenden weitlaufigen Waldflachen mit bedingt wird. Insgesamt be-
steht in der Umgebung des Planbereiches ein Offenlandklima. Das Zentrum der kleinen Ortschaft
Grauen befindet sich in einiger Entfernung und weist eine starke Durchgriinung auf. In der Um-
gebung befinden sich groRflachige Acker- und Griinlandbereiche sowie miteinander verbundene
Waldflachen.

Der geschlossene Waldbestand im Plangebiet tragt zur allgemeinen Frisch- und Kaltluftentste-
hung bei. Das Gelande im Plangebiet ist flach ausgebildet und hat nur geringe Héhenunter-
schiede. Im Umfeld befinden sich keine groReren Erhebungen oder Senken. Beeintrachtigungen
fur das Lokalklima und die Lufthygiene kdnnen im Plangebiet in sehr geringem Malde durch Emis-
sionen und Warmeabstrahlung des Deepener Weges entstehen, sowie temporar aus dem land-
wirtschaftlichen Betrieb im Norden des Plangebietes, infolge von Staubentwicklung und Ge-
ruchsimmissionen.

Bewertung

Aufgrund der Lage am Ortsrand im Ubergang zur Offenlandschaft sowie der umliegenden Struk-
turen und Nutzungen wird flr den Planbereich und sein Umfeld von hinreichend guter Luftqualitat
ausgegangen. Ein negativer Einfluss auf die Luftqualitdt kann im Plangebiet in sehr geringem
MalRe vom Deepener Weg ausgehen. Die Waldgebiete innerhalb des Plangebietes und in der
unmittelbaren Umgebung Richtung Osten und Westen Uben einen positiven Einfluss auf das
Klima aus. FUr die sich im Plangebiet befindlichen Freiflachen ist deshalb eine besondere

28 MosIMANN, T., FREY, T. & TRUTE P. (1999): Schutzgut Klima/Luft in der Landschaftsplanung. Inform.d. Naturschutz Niedersachs., 19. Jg. Nr.
4,S.201-276.

29 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niederséachsisches Bodeninformationssystem)
- Klima und Klimawandel: Beobachtungsdaten (1991-2020) - Niederschlag, https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 01.08.2023.

30 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
- Klima und Klimawandel: Beobachtungsdaten (1991-2020) - Temperatur, https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, abgerufen am 01.08.2023.

31 LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niederséachsisches Bodeninformationssystem)
- Klima und Klimawandel: Beobachtungsdaten (1991-2020) - Klimatische Wasserbilanz, https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am
01.08.2023.
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Bestand / Bewertung

Funktion fir das Lokalklima festzustellen, die jedoch erst im Zusammenhang mit den umliegen-
den Flachen wirksam wird.

2.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortschaft Grauen zwischen zwei bereits mit Einzel-
hausbebauung bestandenen Flachen. Das Gebiet ist fast vollstandig mit einem Kiefernforst be-
standen, der sich in norddstliche und westliche Richtung weiter erstreckt und insbesondere im
Nordwesten in einer groRen Waldflache miindet. In einem kleinen Teilbereich im Norden des
Plangebiets besteht auRerdem eine landwirtschaftliche Nutzung, im Westen verlauft der Deepe-
ner Weg innerhalb des Gebietes.

Die Landschaft im Plangebiet wird von der forstwirtschaftlichen Nutzung gepragt. Dementspre-
chend besteht aus dem Grofdteil des Plangebietes keine freie Sicht in die Umgebung, lediglich
von dem kleinen Teilbereich der Ackerflache im Norden des Plangebietes besteht eine Sichtbe-
ziehung nach Osten, die nach einigen 100 m an einem Waldbereich endet. Von hier aus sind
auch die grofiziigigen Hausgarten angrenzend an die benachbarte Bebauung wahrnehmbar.

Der Deepener Weg ist aus dem Plangebiet heraus nur in geringem Ausmalf akustisch wahrnehm-
bar, der dichte Geholzbestand schirmt die Strafl3e stark ab.

Bewertung

Die Bewertung des Landschaftsbildes orientiert sich an den Darstellungen des Landkreises Hei-
dekreis. Demnach wird dem Plangebiet eine mittlere Bewertung der Landschaftsbildeinheiten zu-
gewiesen.

Beeintrachtigungen fir das Landschaftserleben bestehen im Plangebiet kaum. In geringem Male
kann der Verkehr auf dem Deepener Weg, der als wenig frequent eingeschatzt wird, als eine
Einschrankung der Aufenthaltsqualitdt wahrgenommen werden. Unverstellte Blickbeziehungen
bestehen aufgrund des geschlossenen Waldbestandes nur aus einem kleinen Teilbereich im Nor-
den des Plangebietes, hauptsachlich nach Osten.

2.8 SCHUTZGUT KULTURELLES ERBE UND SONSTIGE SACHGUTER

Kultur- und sonstige Sachgulter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller, geis-
tiger und materieller Natur, die fur die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren.
Unter dem Schutzgut sind insbesondere Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische Kultur-
landschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart zu fassen.

Bestand

Nach derzeitigem Wissensstand liegen keine Erkenntnisse lUber Baudenkmale oder archaologi-
sche Denkmale oder Fundstellen vor.

Bewertung

Es bestehen derzeit keine Hinweise auf ein Vorkommen archaologischer Fundstellen Daher ist
fur das Schutzgut nach derzeitigem Kenntnisstand keine besondere Bedeutung festzustellen.
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2.9 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Die nachfolgende Tabelle 2 stellt exemplarisch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern dar. Der Schwerpunkt liegt dabei auf den 6kologischen Wirkzusammenhangen. Das Schutz-
gut Flache ist demgegenuber vorrangig quantitativ auf die wirtschaftliche Verfiugbarkeit von Fla-
chen fir die Landwirtschaft ausgerichtet und deshalb gesondert von den qualitativen Betrachtun-
gen der Schutzguter und ihrer Wechselwirkungen zu sehen.
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht

Bestand / Bewertung

Tabelle 2: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgultern

Menschen, )
! menschliche bl?flan;en / Tlgre ! Boden Flache Wasser Klima/Luft Landschaft Kulturelles
. iologische Vielfalt Erbe
Gesundheit
Wertvoller Be- il -
standteil des Le- Sl Gl Grundlage fiir Trinkwasser, !_uftque_\htat, Sl .
Menschen, Schadstoffbelas- - immissions- raum, kultur- Informations-
. bensumfeldes, als X anthropogene Uber- .. 5 . X .
menschliche g tung wirkt auf okologische historische Be- gut kulturhisto-
G dheit Liichiind menschl Notzrg) ({Fire- S Austausch- deutun risches Erbe
esundnel schon - duktionsstatte) mungen . tung,
Gesundheit funktionen Heimat
wahrgenommen
Luftqualitat,
Pflanzen/ klimatische
Tiere/ Lebensraum- Lebensraum- Lebens- Prozesse als Nattrlicher
biologische statte statte grundlage Einflussgrofe Lebensraum
Vielfalt auf den
Lebensraum
Einfluss auf
Einfluss auf Bo- Bodenwas-
dengefiige / -che- serhaushalt, .
Boden mie / -entstehung, Eintrag von Elcsioy
Erosionsschutz Schadstof-
Mensch als : fen, Erosion
- eingreifender ISl i A Grundlage fiir Einfluss auf
Flache Faktor (beein- stattung und Art der Nutzung Nutzung
trachtigend / Nutzung
regulierend / Einfluss auf Ge- Wasserspeicher
Wasser konservato- wasserglte / und -filter,
risch) -chemie Versickerung
Adsorption von Bioklimatische
Temperatur, Luft-
; : : Luftschadstoffen und
Klima/Luft remhaltup_g f durch den lufthygienische
Luftverunreinigung Boden Einfliisse
Beitrag zur Vielfalt 5 .
Landschaft und 6kologischen Landschafts- I_Ba eﬂ'g:ghzl;g_ Landschafts- I_Baer:g:ghzl;t?-
Funktion des erleben bild erleben bild
Naturhaushaltes
Trager von
Kulurelles Archivfunktion Sach- und
Kulturgitern
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Prognose Umweltzustand

3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

3.1 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Im Fall der Nicht-Durchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich fiir das Plangebiet
keine wesentlichen Anderungen der derzeitigen Nutzung ergeben. Der in Kapitel 2 beschriebene
Umweltzustand bliebe bestehen.

3.2 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCH-
FUHRUNG DER PLANUNG

Mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neuenkirchen wird die Flache im
Geltungsbereich fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes vorbereitet.

Im Zuge der Plananderung wird das Plangebiet, das bisher als Flache fur Wald und als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen ist, als Wohnbauflache und als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Obstwiese dargestellt.

Die nachfolgende Tabelle 3 gibt eine Ubersicht (iber die zukiinftigen Flachennutzungen, ergéanzt
um ihre Flachenanteile.

Tabelle 3: Ubersicht iber die zukiinftigen Flachenausweisungen im Planbereich.

Flachenausweisungen Umfang
Wohnbauflache ca. 0,68 ha
Grinflache, Zweckbestimmung ,Hausgarten/Brandschutzstreifen” ca. 0,39 ha
Flache fir Wald ca. 0,63 ha
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

ca. 0,54 ha
Landschaft
Gesamt: ca. 2,3 ha

Aus der Umsetzung der Plandarstellungen konnen sich Veranderungen des Umweltzustandes,
d.h. Folgewirkungen fur die im Planungsraum bestehenden Umweltschutzguter ergeben. Dies
hatte auch Auswirkungen auf die im Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeitende Eingriffsrege-
lung gemal §§ 13-15 BNatSchG sowie die Belange des Besonderen Artenschutzes gem. § 44,
45 BNatSchG und des § 8 NWaldLG.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der vorliegende Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Folgewirkungen auf Ebene der Fla-
chennutzungsplanung im Uberblick dar. Es wird bewertet, ob bei Realisierung der Planung po-
tenziell erhebliche Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind und ob in Folge dessen ein na-
turschutzrechtlicher sowie ggf. auch artenschutzrechtlicher oder waldrechtlicher Kompensations-
bedarf zu erwarten sein wird oder nicht.

Insbesondere in Bezug auf artenschutzrechtlich geschiitzte und sonstige naturschutzfachlich be-
deutsame Arten erfolgt eine Bewertung vorhandener Bestande und eine Einschatzung dazu, ob
und auf welche Weise artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG voraus-
sichtlich zu vermeiden sind.
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23. Anderung des FNP (Entwurf)

Umweltbericht Prognose Umweltzustand

Fir das Plangebiet der vorliegenden 23. FNP Anderung wird im Parallelverfahren der Bebau-
ungsplan Nr. 3 ,Das Ortsfeld” aufgestellt. Mit Bezug auf die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes werden bei der Aufstellung des genannten Bebauungsplanes die zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen anhand der konkreteren Festsetzungen differenzierter betrachtet. Auf der Ebene
des Bebauungsplanes werden u.a. in Bezug auf erforderliche Vermeidungs- und Kompensations-
malnahmen rechtsverbindliche Regelungen getroffen.

3.2.1  SCHUTzZGUT MENSCHEN, INSBESONDERE DIE MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Nachteilige Auswirkungen auf die schutzbedurftigen Nutzungen, die an zwei Seiten an das Plan-
gebiet angrenzen, kénnen sich durch die Umsetzung der Planung infolge der Erhéhung der Larm-
belastung bei einer Verkehrszunahme auf dem Deepener Weg ergeben. Diese Verkehrserho-
hung wird jedoch als gering eingeschatzt. Die vergleichsweise kleinflachige Bebauung in dem rd.
7.000 m? grofRen Wohngebiet wird voraussichtlich nicht zu einem signifikanten Anstieg des Ver-
kehrs auf den angrenzenden Stralen fihren. Von dem geplanten Wohngebiet selbst gehen zu-
kiinftig ebenfalls keine Larmemissionen aus, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Wohngebaude in der Umgebung flhren.

Eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist durch den Verlust der Waldflache in geringem
Male zu erwarten. Durch den Bestand fiihren kleinere Wegeverbindungen, die von den Anwoh-
nenden zur Feierabenderholung genutzt werden kénnen. In der unmittelbaren Umgebung des
Plangebiets befinden sich jedoch ausreichend weitere (Wald-) Flachen, die sich zur Erholungs-
nutzung eignen.

3.2.2 SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN UND DIE BIOLOGISCHE VIELFALT

Durch die Darstellungen des BP Nr. 3 ,Das Ortsfeld“ werden im Plangebiet ein Kiefernforst, eine
landwirtschaftliche Flache sowie Strallenbegleitgriin Gberplant. In einem 25 m breiten Randbe-
reich wird zukUnftig auf einer privaten Grinflache eine Hausgartenflache mit integriertem Brand-
schutzstreifen entstehen. Fur die nach BNatSchG § 7 Abs. 2 besonders geschitzte Stechpalme
(llex aquifolium) gehen durch die vollstandige Uberbauung Standorte verloren. Die Méglichkeit
einer Umsiedlung des Vorkommens vor Beginn der Rodungsmalnahmen auf die vorgesehene
Aufforstungsflache unmittelbar im Nordosten des Plangebietes, ist zu Uberprifen.

In den Bereichen, die als allgemeine Wohngebiete sowie als private Griinflache ausgewiesen
werden fuhrt die Inanspruchnahme der Flachen zu einer vollstandigen Entfernung der Vegetation
und, in Teilen, des Oberbodens. Dies fiihrt neben dem Biotopverlust auch zu einer direkten Zer-
stérung des urspringlichen Lebensraumes von Tierarten. Relevante Betroffenheiten ergeben
sich im Plangebiet insbesondere infolge von direkten Brutplatzverlusten fir mehrere ungefahr-
dete Vogelarten (insg. 14 Revierverluste).

Fur die Vogelarten kénnen weiterhin Beeintrachtigungen (Einschrankung der Habitateignung) in-
folge von visuellen und akustischen Stérwirkungen sowie durch Kulisseneffekte entstehen, zum
einen wahrend der Bauzeit sowie zum anderen nach Fertigstellung des Wohngebietes durch eine
erhdhte Anzahl an Spaziergangern u.a. mit Hunden.

Das Waldgebiet im Geltungsbereich wird regelmaRig als Nahrungshabitat von Zwerg- und Breit-
flugelfledermausen genutzt, auch Jagdaktivitaten mehrerer Arten konnten entlang des Deepener
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Umweltbericht Prognose Umweltzustand

Wegs, eines kleinen Stichwegs durch den Wald und am slidlichen Waldrand festgestellt werden.
Durch die Umsetzung der Planung verliert das Gebiet seine Funktion als Nahrungshabitat fir
Fledermause weitestgehend. Durch die Festsetzung von Wald im Nordosten des Gebietes ent-
steht jedoch zukiinftig ein neuer Waldrand, der den Fledermausen als Jagdstruktur dienen kann.
Zur sicheren Gewahrleistung der Habitatfunktion sind die Geholzstrukturen méglichst von Be-
leuchtung freizuhalten. Flugrouten oder Quartiere wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Fir den Biotopverbund besitzen die Flachen im Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeutung
(vgl. Kapitel 1.2.3 und 2.2.3), sodass infolge der Planung nicht von Zerschneidungswirkungen mit
erheblichen negativen Auswirkungen fir die Fauna auszugehen ist.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens entstehen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen erheb-
liche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung (§ 13 BNatSchG).

3.2.2.1 BESONDERER ARTENSCHUTZ (§§ 44, 45 BNATSCHG)

Eine konkrete Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem.
§§ 44 und 45 BNatSchG erfolgt auf der nachgelagerten Ebene des im Parallelverfahren aufzu-
stellenden Bebauungsplanes (BP Nr. 3 ,Das Ortsfeld®). Die auf der Ebene des vorliegenden Fla-
chennutzungsplans festgestellte Beeintrachtigung von mehreren weit verbreiteten, ungefahrde-
ten Vogelarten lasst sich durch eine Vermeidungsmafinahme zur Beschrankung der Bauzeit wah-
rend der Brut- und Setzzeiten |6sen. Diese dient auch der Vermeidung von Beeintrachtigungen
potenzieller Zwischen- oder Tagessquartiere von Fledermdusen. Mit dem Verlust des Waldes
geht ein Verlust von Habitatstrukturen einher, durch den fiir die betroffenen Arten jedoch kein
artenschutzrechtlicher Konflikt zu erwarten ist. Es handelt sich bei den nachgewiesenen Brutvo-
geln um Arten, die sich jedes Jahr einen neuen Brutplatz suchen und die keine speziellen An-
spriche an ihr Bruthabitat stellen. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes bestehen weitere
grof¥flachige Waldflachen, die Habitatstrukturen fur die Arten zur Verfligung stellen. Durch die
Festsetzung von Flachen fur Wald im Nordosten des Plangebietes entstehen zukiinftig neue Ha-
bitatstrukturen fir die Arten im Eingriffsgebiet und es wird weiterhin eine neue Randstruktur ge-
schaffen, die von den Fledermausen zur Jagd genutzt werden kann.

Potenzielle artenschutzrechtliche Konflikte bzw. das Eintreten von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG lassen sich somit voraussichtlich durch vorgezo-
gene VermeidungsmalRnahmen vermeiden. Die artenschutzrechtlichen Anforderungen gem.
§§ 44 und 45 BNatSchG sind in der weiteren Planung zu bericksichtigen (s. Umweltbericht zum
BP Nr. 3 ,Das Ortsfeld®).

Durch die Umsetzung der Planung werden die im Geltungsbereich der 23. Anderung des FNP
liegenden Waldflachen i.S.d. NWaldLG in eine andere Nutzungsart Gberflhrt (Wohnbauflache,
Grinflache, Flachenumfang von ca. 9.800 m?). Die planbedingte Nutzungsanderung stellt formal
erst auf Ebene des Bebauungsplanes eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG dar und bedarf
somit auf der nachfolgenden Planungsebene einer waldrechtlichen Kompensation (s. Kap. 4).

3.2.3 SCHUTzZGUT BODEN

Infolge der Umsetzung des Vorhabens sind durch Uberbauung und Versiegelung von Bodenfla-
che und damit einhergehend dem partiellen bzw. vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen
(Speicher-, Regelungs- und Filterfunktion sowie Funktion als biotischer Lebensraum) erhebliche
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nachteilige Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten. Davon betroffen sind
Bdden von allgemeiner Bedeutung.

3.24 ScHUTzZGUT FLACHE

Mit der 23. Anderung des FNP erfolgt eine Ausdehnung der Siedlungsbebauung in dem Sinne,
dass bisher unbebaute Flachen fir die Entstehung neuer Wohnbauflachen in Anspruch genom-
men werden. Es werden die planerischen Voraussetzungen fir die Entstehung eines neuen Bau-
gebietes mit flachenrelevanten Folgewirkungen wie Versiegelung und Nutzungsumwandelung in
bislang unbeplanter Offenlandschaft geschaffen.

Von dieser planerischen Nutzungsumwandlung sind insgesamt ca. 2,3 ha betroffen, von denen
rd. 0,68 ha auf die Ausweisung als Wohnbauflache, rd. 0,39 ha auf eine private Griunflache und
rd. 1,2 ha auf eine Flache fir Wald entfallen. Bezogen auf das Minimierungsziel von 4 ha/Tag der
niedersachsischen Landesregierung bis zum Jahr 2030 (vgl. Kap. 2.4) entspricht die genannte
Flachenneuinanspruchnahme durch die Planausweisung (Betrachtung von Wohngebiet und Stra-
Renverkehrsflache), hochgerechnet auf ein Jahr, rd. 0,06 % des angestrebten jahrlichen Flachen-
verbrauchs in Niedersachsen.

3.25 ScHutzcuT WASSER

3.2.5.1 OBERFLACHENGEWASSER

Flr das Teilschutzgut Oberflachengewasser ist durch die vorliegende Planung aufgrund des Feh-
lens jeglicher Still- oder FlielRgewasser in der Umgebung des Gebietes keine erhebliche Beein-
trachtigung zu erwarten.

3.2.5.2 GRUNDWASSER

Die Neuversieglung von Flachen kann zu einer Reduzierung der Oberflachenversickerung und
somit zu einer Verringerung der ortlichen Grundwasserneubildungsrate flhren.

Im Zuge des parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 3 ,Das Ortsfeld* wird weniger als ein
Drittel der Flache des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und in Teilen ver-
siegelt. Die private Grinflache sowie die Flache flr Wald stehen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser weiterhin zur Verfugung und verursachen somit in diesem Bereich keine Belas-
tung des Grundwassers.

Im Plangebiet besteht gem. NIBIS-Kartenserver ein geringes Schutzpotenzial der Grundwasser-
Uberdeckung®?, sodass erhebliche Beeintrachtigungen flr die Grundwasserbeschaffenheit durch
Schadstoffeintrage nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen.

Die Oberflachenentwasserung im Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist auf den privaten
Grundstlicken durch geeignete sonstige oder bauliche MaRnahmen vorgesehen. Das Nieder-
schlagswasser wird demzufolge auf den jeweiligen Grundstlicken zuriickgehalten und zur

32 | BEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.) (2023): NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
- Hydrogeologie: Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung 1: 200.000 (HUK200), https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, abgerufen am
28.07.2023.
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Versickerung gebracht. Erhebliche Beeintrachtigungen des Teilschutzguts Grundwasser sind
nicht zu erwarten.

3.26 ScHUTzZGUT KLIMA UND LUFT

Infolge der Versiegelung bisheriger Freiflachen und dem Verlust von Vegetationsstrukturen ist im
Planbereich ggf. mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und reduzierten Verdunstung/Abkulnh-
lungswirkung sowie Frischluftentstehung zu rechnen. Entscheidend flir den Grad der Auswirkung
ist dabei insbesondere der zukilinftige Versiegelungsgrad. Aufierdem kann durch eine geringfu-
gige Verkehrszunahme eine Zunahme von Schadstoffimmissionen durch Abgase entstehen. Zur
Vermeidung lufthygienischer und bioklimatischer Belastungssituationen im Gebiet ist auf eine
ausreichende Durchgriinung zu achten.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut sind infolge der Umsetzung der Planung nicht
zu erwarten.

Neben den Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (zu denen neben dem Wegfall der Ve-
getation auch die Beseitigung der Mdglichkeit der Boden, die versiegelt werden, Kohlenstoff zu
speichern, gehort) ist vor dem Hintergrund des aktuellen UVPG auch die Anfalligkeit des Vorha-
bens in Bezug auf den Klimawandel zu betrachten. Die aktuellen Klimaszenarien deuten darauf
hin, dass mit dem Klimawandel Wetterveranderungen einhergehen, die u.a. zu einer Zunahme
von Hitze-/Trockenperioden, Stiirmen, Starkregenereignissen sowie Uberschwemmungen fiihren
kdnnen. Das Plangebiet befindet sich nach vorliegendem Kenntnisstand nicht in von Hochwasser
gefahrdeten Bereichen und groRere Wassermengen infolge von Starkregenereignissen lassen
sich voraussichtlich Uber das im Zuge der Ausfihrungsplanung entsprechend zu dimensionie-
rende Entwasserungskonzept abfangen und reguliert ableiten. Eine erhdhte Anfalligkeit des Vor-
habens gegentiber den Folgen des Klimawandels ist demzufolge nicht zu erwarten.

3.2.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Der uberplante Landschaftsausschnitt wird sein Erscheinungsbild im Bereich der allgemeinen
Wohngebiete grundlegend andern. Statt des geschlossenen Kiefernforsts werden zukilinftig
Wohnhauser mit Hausgartenbereichen sowie dazugehérende ErschlieRungsinfrastruktur den
Groliteil der Flachen des Plangebietes pragen. Die Auswirkungen der Bebauung werden nach
Osten durch den sich anschliefienden Waldbestand abgemildert, nach Nordosten entwickelt sich
auf der bestehenden Ackerflache zukinftig ein neues Waldgebiet. Im Norden und Siden des
Plangebietes bestehen bereits mit Einzelhdusern bebaute Gebiete, im Westen des Deepener
Wegs grenzt eine weitere Waldflache an.

Im Zuge des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung zu treffen,
mit denen eine fur die I&ndliche Situation angemessene Dichte und Hohenentwicklung sicherge-
stellt wird. Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild sind infolge des Vorhabens
nicht zu erwarten.
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3.2.8 SCHUTZGUT KULTURELLES ERBE UND SONSTIGE SACHGUTER

Uber ein Vorkommen von Kulturdenkmalen oder archéologischer Funde und Befunde liegen der-
zeit keine Informationen vor.

Erhebliche Beeintrachtigungen von ur- oder friihgeschichtlichen Bodenfunden lassen sich im All-
gemeinen durch die Berlicksichtigung der Meldepflicht sowie den Hinweis, die Fundstellen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz zu sorgen (gemafy § 14 Abs.1 und 2
NDSchG), vermeiden.

3.29 KUMULIERUNG MIT DEN AUSWIRKUNGEN VON VORHABEN BENACHBARTER PLANGE-
BIETE

Zurzeit sind keine weiteren Vorhaben bekannt, die zu einer Kumulierung von Auswirkungen fih-
ren kdnnen.
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4 WALDUMWANDLUNG (§ 8 NWALDLG)

Durch die Darstellungen der 23. Anderung des FNP wird die im Geltungsbereich liegende Wald-
flache i.S.d. § 2 NWaldLG in eine andere Nutzungsart Gberfihrt (Wohnbauflache und Grinflache;
Flachenumfang von ca. 9.800 m?). Eine Waldumwandlung kann formal jedoch erst auf Ebene des
Bebauungsplanes stattfinden.

4.1 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER WALDFLACHEN 1.S.D. WALDRECHTS

Der zu bewertende Waldbereich befindet sich am Nordwestrand der Ortschaft Grauen unmittelbar
Ostlich des Deepener Wegs. Auf der im Waldgutachten betrachteten Flache von 10.335 m? wurde
ein Kiefernforst (WZK) vorgefunden, der als mafRig wuchsiger, lockerer Bestand mit iberwiegend
geringer Stammaqualitat verzeichnet wurde (ULMENSTEIN 202133).

Die Nutzfunktion des Waldbestandes wird mit Wertstufe 2 als durchschnittlich bewertet. Die
Schutzfunktion wird aufgrund der Bedeutung des Waldes fir den Larm-, Immissions- und Klima-
schutz insgesamt mit der Wertstufe 2 bewertet. Die Wertstufe 2 erhalt auch die Erholungsfunk-
tion. Insgesamt wird die Flache somit hinsichtlich ihrer Wald-Funktionen gem. Ausflihrungsbe-
stimmungen zum NWaldG. RdErl. d. ML v. 5.11.2016 mit einer Wertigkeit von 2,0 bewertet. (ebd.)

4.2 NUTZUNGSUMWANDLUNG VON WALDFLACHEN UND BESTIMMUNG DES ER-
SATZAUFFORSTUNGSBEDARFS

Der erforderliche Flachenumfang der Ersatzaufforstung wurde gemafR den Ausfihrungsbestim-
mungen zum NWaldLG, RdErl. d. ML v. 5.11.2016 (Nds. MBI. S. 1094) bestimmt. Basierend auf
dem im forstlichen Gutachten (ULMENSTEIN 2021, Anlage Il) ermittelten Kompensationsfaktor von
1,3 ergibt sich fur die durch die tatsachliche Umwandlung der im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung betroffenen Waldflache, von rd. 9.800 m?, ein Ersatzaufforstungsbedarf von insgesamt
12.740 m2

4.3 ERSATZMARNAHMEN FUR DIE WALDUMWANDLUNG

Der durch den BP hervorgerufene Ersatzaufforstungsbedarf von 12.740 m? wird auf den Flursti-
cken 65/2 und 290/44, der Flur 1 in der Gemarkung Grauen vorgesehen.

33 ULMENSTEIN R., Frhr. v. (2021): Gutachten zur Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion einer Waldflache gem. Ausfiihrungsbe-
stimmungen zum NWaldLG. RdErl. d. MI. V. 5.11.2016 zur Ermittlung des Kompensationsfaktors - Grauen. 6 S., Stellichte, 10.03.2021.
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5 EINGRIFFSREGELUNG (§§ 13-15 BNATSCHG)

Naturschutzrechtliche Belange in der Bauleitplanung sind in § 18 BNatSchG (Verhaltnis zum Bau-
recht) geregelt. Danach sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpléanen, bei denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

In § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist der Bezug zur Eingriffsregelung
(§§ 13ff BNatSchG) hergestellt.

51 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR VERMINDERUNG ERHEBLICHER
BEEINTRACHTIGUNGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT

Entsprechend den Vorgaben des § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter gem. Eingriffsregelung / Ar-
tenschutz sind nachfolgend Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen aufgefihrt, die in die pla-
nerischen Uberlegungen firr das Gebiet einflieRen. Die MaRnahmen sind auf der nachfolgenden
Planungsebene (Bebauungsplan) zu konkretisieren, ggf. zu ergénzen und entsprechend festzu-
setzen. Mallnahmen, die insbesondere der Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte dienen,
sind mit dem Kurzel ,at “ gekennzeichnet.

= Zum Schutz von gehdlzbritenden Vogel- und Fledermausarten ist die Rodung von Ge-
hoélzen in der Zeit vom 30. September bis 1. Marz durchzufihren (§ 39. Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG) (V Art)-

= Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden
sind die Eingriffe auf ein fur das Vorhaben erforderliche Mindestmal? zu reduzieren. Wei-
terhin sind der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 zu beachten (V).

52 EINGRIFFSERMITTLUNG UND BESTIMMUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Im Zuge der Umsetzung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zu erwarten. Die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen be-
treffen dabei (iberwiegend Waldbiotope. Die Auswirkungen (Versiegelung und Uberbauung von
Boden, Biotop- und Habitatverluste) sind auf der nachfolgenden Planungsebene (Bebauungspla-
nung) konkret zu ermitteln und zu quantifizieren.

Mit artenschutzrechtlich relevanten Sachverhalten gem. § 44 BNatSchG ist voraussichtlich nicht
zu rechnen.

Ein konkreter Eingriffsumfang kann auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht ermittelt wer-
den. Der endguiltige Biotopwert von neu anzulegenden Strukturen (wie z.B. Grunflachen und Ge-
holzstrukturen), der anzusetzende Versiegelungsgrad innerhalb der Wohnbauflachen sowie Fest-
setzungen zum Erhalt bestehender Biotopstrukturen ergeben sich erst aus den Regelungen /
Festsetzungen des Bebauungsplans. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kann nur eine
Uberschlagige Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgen.
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Durch die Planung werden Biotope (insbesondere Waldbestande) in einem Umfang vonrd. 1,2 ha
Uberplant, die im Rahmen der Eingriffsregelung auszugleichen bzw. zu ersetzen sind.

53 MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH UND ERSATZ DER ERHEBLICHEN BEEIN-
TRACHTIGUNGEN

Die erforderlichen Mallnahmen zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen infolge der
Umsetzung des Vorhabens lassen sich erst auf Ebene des nachgeordneten Bebauungsplanver-
fahrens konkret ermitteln, da diese von den im Bebauungsplan vorgegebenen Rahmenbedingun-
gen (insbesondere festgesetzte Nutzungsarten mit ihnrem jeweiligen Ausnutzungsgrad etc.) und
damit dem tatsachlichen Eingriff abhangen. An dieser Stelle wird daher auf den Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Das Ortsfeld* verwiesen, in dem die konkreten Erfordernisse ein-
schlieBlich Art und Umfang der MaRnahmen bestimmt bzw. festgesetzt werden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans und dem bisher vorliegenden Kenntnisstand kénnen vorab
MafRnahmen die im Rahmen der Eingriffsregelung sowie im Rahmen der Waldumwandlung
(§ BNWaldLG) erforderlich werden in Aussicht gestellt werden. Es handelt sich dabei, der Pla-
nungsebene (FNP) entsprechend, um eine vorlaufige, grobmafRstabliche Einschatzung.

Boden, Biotope:

» Ein Ausgleichserfordernis im Sinne der Eingriffsregelung fiir die Uberbauung und Versie-
gelung von Boden sowie den Verlust von Biotoptypen / Vegetationsstrukturen gem. NST
(2013) ist auf einer geeigneten Flache durch die Entwicklung naturschutzfachlich hoch-
wertiger Strukturen (Neuentwicklung Wald) zu erbringen. Der Ausgleich in Form einer
naturschutzrechtlichen Aufforstung erfolgt unmittelbar im Nordosten des Plangebietes auf
der Flache fir Malnahmen fur Natur und Landschaft.

Brutvogel und Flederméuse

= Der Verlust von (potenziellen) Bruthabitaten von Brutvogeln und Fledermdusen sowie
von einem Jagdgebiet hoher Bedeutung fur Fledermause ist im Rahmen der Eingriffsre-
gelung durch eine Neuentwicklung von Wald an geeigneter Stelle auszugleichen (Flache
fir MalRnahmen fur Natur und Landschaft, s.o.).

Waldumwandlung:

= Der formal erst durch den BP hervorgerufene Ersatzaufforstungsbedarf von voraussicht-
lich 12.740 m? ist an geeigneter Stelle wieder aufzuforsten. Hierzu steht die im Osten des
Plangebietes ausgewiesene Flache fir Wald sowie ein Teil des Flurstlicks 290/44, Flur 1
der Gemarkung Grauen zur Verfigung.
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6 WEITERE ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG

6.1 IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten hat das Ziel festzustellen, ob die Planungsziele
alternativ an einem anderen Standort umgesetzt werden kénnten, der zu weniger beeintrachti-
genden bzw. glnstigeren Auswirkungen auf die Umweltfaktoren flihren wirde. In diesem Fall
waren die Alternativen im Einzelnen zu erdrtern und zu prifen.

Planungsalternativen wurden im Rahmen der Vorbereitung der sich in Aufstellung befindlichen
23. Anderung des Flachennutzungsplanes innerhalb des Siedlungsbereiches untersucht. Im Er-
gebnis wurde festgestellt, dass potenzielle Freiflachen im Siedlungsbereich Grauen nicht zur Ver-
figung stehen. Aufgrund des ortlichen Erfordernisses zur Ausweisung von Bauland (Eigenent-
wicklung) scheidet auch eine Ausweisung an einem anderen Standort im Gemeindegebiet aus.
Fir weitergehende Ausfihrungen wird auf das Kapitel 4 der Begriindung verwiesen.

6.2 ANGEWENDETE UNTERSUCHUNGSMETHODEN UND HINWEISE AUF SCHWIE-
RIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Der Aufbau des Umweltberichtes entspricht den Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.

Die Ausfihrungen im vorliegenden Umweltbericht beruhen auf den aktuell fir das Plangebiet
vorliegenden Daten zu den Schutzgltern und den vorlaufigen Angaben aus der Planzeichnung,
und der Begriindung zur 23. Anderung des FNP der Gemeinde Neuenkirchen. Fiir die Ermittlung
der Bestandssituation der Schutzgtter wurden vorhandene Daten diverser Geoportale (u.a. Um-
weltkartenserver Niedersachsen, NIBIS Kartenserver) abgefragt sowie vorhandene Fachplane
(LROP, RROP, LRP und Bauleitplane) ausgewertet. Fir die Darstellung der floristischen und
faunistischen Belange wurden zudem die im Gebiet durchgefiihrten Kartierungen zu Biotoptypen,
Brutvogeln und Fledermausen (ABIA 2021) herangezogen.

Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§§ 13-15 BNatSchG) und Ermitt-
lung des vorlaufigen Kompensationsbedarfs erfolgte nach dem Ansatz des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGS (2013) — einem in der fachlichen Praxis allgemein anerkannten und verbreiteten Bi-
lanzierungsmodell. Die Bestimmung des Aufforstungsbedarfes fir die Waldumwandlung erfolgte
gem. den Ausflhrungsbestimmungen zum NWaldLG.

Wesentliche Licken bei der Umweltprifung oder fehlende Kenntnisse, die keine abschlieRende
Beurteilung des Vorhabens erméglichen wirden, liegen nach derzeitigem Wissensstand nicht
vor. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ergaben sich keine besonderen Schwierigkeiten.

6.3  GEPLANTE MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG ERHEBLICHER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
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Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen
oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Mal3nahmen nach § 1a Absatz 3 Satz
4.“

Im Zuge der Umsetzung der Planinhalte sind von der Gemeinde Neuenkirchen in angemessenen
zeitlichen Abstdnden die umweltrelevanten Entwicklungen einschlieBlich der Umsetzung der
KompensationsmalRnahmen zu beobachten und auf Plankonformitat zu prifen. Hierzu zahlt ins-
besondere die Einhaltung der vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen bei der Baudurchfihrung
wie Bauzeitenregelung, Schutz des Bodens, etc. Zudem ist sicherzustellen, dass die festgesetz-
ten Kompensationsmalinahmen umgesetzt werden.
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7 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der vorliegenden 23. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neuenkirchen sol-
len auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes entlang des Deepener Wegs im Ortsteil Grau-
en (s. Abbildung 1) geschaffen werden.

Das Plangebiet besteht aus einem Bereich, der insbesondere flr die ErschlieRung und Entwick-
lung einer Wohnbauflache vorbereitet werden soll. Die Planzeichnung setzt auRerdem eine Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten/Brandschutzstreifen im Osten, im Ubergang zu
einem angrenzenden Waldbereich fest. Im Nordosten des Plangebietes wird weiterhin eine FIa-
che fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie im Osten daran angrenzend eine Flache flr Wald dargestellt (s. Abbildung 2). Beide
Flachen werden im Rahmen der Umsetzung des parallel aufgestellten BP Nr. 3 aufgeforstet.

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst insgesamt eine Flache von rd. 2,3 ha und
schliefl’t sich im Sitidwesten an die Stralenverkehrsflache des Deepener Wegs an. Im Stidosten
sowie im Nordwesten grenzen bereits mit Einzelhdusern bebaute Gebiete / landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebaude an. Im Osten sowie auch im Westen des Plangebietes bestehen Waldflachen.
Das Gebiet, in dem das allgemeine Wohngebiet sowie die private Grinflache vorgesehen sind,
befindet sich in forstwirtschaftlicher Nutzung und ist gepragt von einem geschlossenen Gehdlz-
bestand. Auf den restlichen Flachen besteht eine intensiv genutzte Ackerflache.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Flachen im Eingriffsbereich und dem unmittelbaren Um-
feld von allgemeiner bis besonderer (hoher) Bedeutung. Der Gehdélzbestand im Plangebiet stellt
Biotop-/ und Habitatstrukturen flr Brutvogelarten der Geholze sowie ein Nahrungshabitat von
hoher Bedeutung fiir Fledermause dar und tragt mafR3geblich zur allgemeinen Frisch- und Kaltluft-
bildung im Gebiet bei. Die natlrlichen Bodenfunktionen und wasserhaushaltlichen Funktionen
sind im Plangebiet aufgrund der forstwirtschaftlichen und in Teilen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzungen bereits anthropogen Uberpragt. Béden besonderer Bedeutung kommen im Plangebiet
nicht vor. Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen bestehen ebenfalls nicht. Vorbelastungen
fir das Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit kénnen in sehr gerin-
gem Umfang potenziell durch Emissionen vom Stra3enverkehr auf dem Deepener Weg und dem
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb bestehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen
keine Informationen Uber das Vorhandensein von Kulturdenkmalen im Plangebiet vor.

Raumliche Standortalternativen fur eine Ausweisung von Bauland an einem anderen Standort im
Gemeindegebiet wurden Uberprift und bestehen aus Sicht der Gemeinde Neuenkirchen nicht.

Naturschutzrechtliche Belange in der Bauleitplanung sind in § 18 BNatSchG (Verhaltnis zum Bau-
recht) geregelt. In § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist der Bezug zur
Eingriffsregelung hergestellt. Die naturschutzrechtlichen Vorgaben (§§ 13-15 BNatSchG - Ein-
griffsregelung) verpflichten den Verursacher eines Eingriffs unvermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszu-
gleichen oder zu ersetzen. Zudem sind die Belange des Besonderen Artenschutzes (Zugriffsver-
bote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG) mit zu bertcksichtigen.
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Mit der Umsetzung der Planung ist eine Veranderung der bestehenden Gestalt und Nutzung der
Flachen zu erwarten, die umwelt- und eingriffsrelevant im Sinne des Naturschutzrechts ist, da
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bzw. einzelner Schutzgulter entstehen.

Durch die Planung werden Biotope (insbesondere Waldbestande) in einem Umfang vonrd. 1,2 ha
Uberplant, die im Rahmen der Eingriffsregelung auszugleichen bzw. zu ersetzen sind. Aus arten-
schutzrechtlicher Sicht (i.S.d. § 44 BNatSchG) kommt es im Zuge der Planung voraussichtlich zu
keinen artenschutzrechtlich relevanten Verlusten. Infolge der vorhabenbedingten Waldumwand-
lung, die formal erst auf Ebene des Bebauungsplanes stattfindet, ergibt sich zudem ein wald-
rechtlicher Kompensationsbedarf von voraussichtlich rd. 12.740 m? Ersatzaufforstung.

Die konkrete Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt und damit auch die abschlieRende
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und des Artenschutzes, einschlie3lich
der Bestimmung erforderlicher Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen, lasst sich erst auf
der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplans (BP) ermitteln. Der BP macht konkrete
Angaben/Festsetzungen zum Ausnutzungsgrad der Flachen, zu vorgesehenen PflanzmalRnah-
men im Plangebiet, etc. Auf Ebene des FNP kann somit nur eine Uberschlagige Einschatzung
des Kompensationsbedarfs erfolgen. Es ist davon auszugehen, dass fir die Umsetzung der Pla-
nung KompensationsmafRnahmen gem. NST (2013) erforderlich sind.

Aus umweltfachlicher Sicht wird in Hinblick auf den derzeitigen Wissensstand zusammenfassend
davon ausgegangen, dass sich samtliche durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffsfolgen,
die sich aus den gesetzlichen Anforderungen des BNatSchG ergeben, im weiteren Planungsver-
fahren durch die Bericksichtigung von Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmalf3-
nahmen bewaltigen lassen.
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23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen)
- Begriindung und Umweltbericht -

Teil III Abwagung

Die Inhalte werden nach erfolgtem Feststellungsbeschluss erganzt.

Planungsbiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Blckeburg
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Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen

(Wohnbauland Grauen)

Planzeichenerkldrung

(§ 5 (2) Nr. 5 BauGB)

Flachen far Wald
(§ 5 (2) Nr. 9 b BauGB)

Wohnbauflache
(§ 5 (2) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) Nr. 1 BauNVvO)

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 BauGB)

Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten/Brandschutzstreifen"

| J Abgrenzung des raumlichen Geltungs-

bereiches der Flachennutzungsplananderung

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK 5)
MaRstab: 1: 5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 m Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Hinweis:

Diese FNP-Anderung ist auf der Grundlage der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. |

Nr. 176) geéndert worden ist, erstellt worden.

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31675 Biickeburg - Fauststralle 7

Telefon 05722 - 7188760




23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen)
- Begriindung und Umweltbericht -

Teil IV Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen) beschlossen.

Neuenkirchen, den __.___

........................................... (Siegel)
Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung der
23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen)
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am ................. ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Neuenkirchen, den __.___

........................................... (Siegel)
Blrgermeister

Planverfasser

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland
Grauen) mit der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Begriindung und Planzeichnung: Umweltbericht:

Planungsbiiro Reinold Gruppe Freiraumplanung

Raumplanung und Stadtebau (IfR) Freiraumplanung Ostermeyer + Partner mbB
31675 Biickeburg — FauststraBe 7 30855 Langenhagen — Unter den Eichen 4
Tel: 05722 7188760 Fax: 05722 7188761 Tel: 0511 928820 Fax: 0511 9288232

Biickeburg, den __._ Langenhagen, den __.__

(Dipl.-Ing.) (Dipl.-Ing.)

Planungsbiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Blckeburg



23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen)
- Begriindung und Umweltbericht -

Planunterlage
Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5.000 (AK 5)
MaBstab: 1:5.000
Stand: 2023

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 20203LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat am ................. dem Entwurf der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen) und dem Entwurf
der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Wohnbauland Grauen) und der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ...............
bis zum .................. gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs.
4 BauGB zusammen mit der ortstiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der
Gemeinde Neuenkirchen zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Neuenkirchen, den __.__

.......................................... (Siegel)
Blrgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Wohnbauland Grauen) in seiner Sitzung am .................... beschlossen. Die Begriindung
einschl. Umweltbericht wurden gebilligt.

Neuenkirchen, den __.___

.......................................... (Siegel)
Blirgermeister

Planungsbiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Blckeburg



23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen)
- Begriindung und Umweltbericht -

Genehmigung

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland
Grauen) einschl. der Begriindung und Umweltbericht ist mit Verfligung vom heutigen Tag (Az.:
...................................................................... ) unter Auflagen/ mit MaBgaben/ mit Ausnahme
der dUrCh .. kenntlich gemachten Teile gemaB3 § 6
BauGB genehmigt.

Der Landkreis Heidekreis hat die Genehmigungsverfigung gemaB § 3 a des
Verwaltungsverfahrensgesetzes als elektronisches Dokument mit einer qualifizierten
elektronischen Signatur Gbermittelt.

Soltau, den __.__
Der Landrat

(Siegel)
(Unterschrift)
Beitrittsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen ist den in der Genehmigungsverfligung vom __._
(AZ.: e e ) aufgefiihrten Auflagen/ MaBgaben/
Ausnahmen in seiner Sitzung am __._ . beigetreten.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland
Grauen) einschl. Begriindung und Umweltbericht hat wegen der Auflagen/ Magaben vom
bis __._ . offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am __.__. ortstiblich bekannt gemacht.

Neuenkirchen, den __.__

........................................... (Siegel)
Blrgermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen) einschl. Begriindung und Umweltbericht ist gem. § 6
BauGBam __._ .. in der Bohme-Zeitung und durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Wohnbauland Grauen) einschl. Begriindung und Umweltbericht, ist damit am __.__
wirksam geworden.

Neuenkirchen, den __._

........................................... (Siegel)
Blrgermeister
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23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen)
- Begriindung und Umweltbericht -

Verletzung von Vorschriften
Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 23. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Neuenkirchen (Wohnbauland Grauen) einschl. Begriindung und Umweltbericht ist
die Verletzung von Vorschriften sowie Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des
Flachennutzungsplanes und der Begriindung einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht
worden.

Neuenkirchen, den __.__

........................................... (Siegel)
Blrgermeister
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