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22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof”, Falshorner StraBBe)
- Begruindung mit Umweltbericht -

Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Sonstige Gesetze und Verordnungen

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neuenkirchen wird auf der
Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

»  Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

»  Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Dezember 2021 (Nds. GVBI. S. 830).

1.2 Vorliegende Fachgutachten

Im Rahmen der Erstellung der Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Neuenkirchen wurden folgende Gutachten berticksichtigt:

- Barth & Bitter — Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH: Gutachtliche
Stellungnahme zu den Geruchsemissionen und -immissionen im Zusammenhang mit der
Anderung in ein SO-Gebiet Reiterhof in Neuenkirchen®, Wunstorf, 25.02.2020

- GTA — Gesellschaft flir technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum B-
Plan Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner StraBe™ der Gemeinde Neuenkirchen",
Hannover, 06.03.2020

- PlanungsGruppe Landespflege: ,Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan
Sondergebiet ,Reiterhof", Gemeinde Neuenkirchen®, Hannover, 02.06.2020

2 Planveranlassung

2.1 Beschliisse

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen hat in seiner Sitzung am 02.07.2020 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 22. Anderung des Flidchennutzungsplanes (FNP)
der Gemeinde Neuenkirchen (Sonderbauflachen ,Reiterhof®, Falshorner StraBe) gefasst. In
seiner Sitzung am 12.05.2022 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen den
Beschluss Uber die offentliche Auslegung (Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB
gefasst. Der Feststellungsbeschluss wurde am ............... durch den Rat der Gemeinde
Neuenkirchen gefasst.
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- Begrundung mit Umweltbericht -

2.2 Allgemeine stadtebauliche Ziele

Durch die 22. Anderung des FNPs sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Folgenutzung eines lokal bereits bestehenden ehemaligen Kinderheims mit Stallgebauden und
Reitplatz in Neuenkirchen schaffen. Das ehemalige Kinderheim soll zu einer Unterkunft flir den
Reitsportbetrieb umgenutzt werden. Hierdurch soll ein Beitrag zur Férderung vor Ort
bestehender touristischer Potenziale geleistet werden, wodurch zugleich Arbeitsplatze
gesichert und neue geschaffen werden kdénnen. Nach Aufgabe der bisherigen Nutzung
(Kinderheim mit Pferdehaltung) stellt dies eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung dar, die
Leerstanden und der daraus resultierenden Entstehung von stadtebaulichen Missstanden
entgegenwirken kann.

Zu diesem Zweck sollen im Rahmen der vorliegenden 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes die wirksam dargestellten Griinflaichen ,Reitplatz® sowie das
Sondergebiet ,Kinderheim" in Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof* (gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) sowie einer Flache fiir Wald (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) geandert
werden.

Eine vollstindige Uberarbeitung des FNPs i.S. einer Neuaufstellung ist seitens der Gemeinde
Neuenkirchen nicht beabsichtigt, da die zukinftige allgemeine stadtebauliche Entwicklung
nicht von den bisher im wirksamen FNP dargelegten stadtebaulichen Zielen abweicht und die
im Rahmen der 22. Anderung des FNPs vorgesehene Anderung nur auf einen Teilbereich
sudostlich der Ortschaft Neuenkirchen bezogene Aussagen beinhaltet. Eine Veranderung bzw.
Beeintrachtigung der bereits im wirksamen FNP formulierten stadtebaulichen Zielvorstellungen
ist nicht erkennbar.

3 Alternativstandorte

Im Rahmen der Ausarbeitungen des Vorentwurfes dieser FNP-Anderung wurde der
Siedlungsbereich des Ortsteils Neuenkirchen hinsichtlich geeigneter Alternativstandorte
untersucht. Darin wurden die nachfolgend dargestellten unterschiedlichen raumordnerischen,
stadtebaulichen sowie vorhabenbedingten Standortanforderungen berticksichtigt:

» Grundlagen: Regionales Raumordnungsprogramm

Aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) flir den Landkreis Heidekreis ergeben
sich, mit Hinblick auf eine touristische und dem Erholungszweck dienende Nutzung, die aus
der Entwicklung eines Standortes fir die Ansiedlung eines Reiterhofes hervorgeht,
verschiedene in der Planung zu berlicksichtigende Rahmenbedingungen.

Nachfolgend wird auf die fiir die Alternativenpriifung ausschlaggebenden Inhalte eingegangen.
Eine allgemeine Erlduterung der Inhalte des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den
Landkreis Heidekreis erfolgt im Kapitel 6 ,Ziele und Grundsatze der Raumordnung".

Die Ortschaft Neuenkirchen ist als Grundzentrum fiir die Gemeinde Neuenkirchen im Landkreis
Heidekreis und als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus dargestellt.
Die festgelegten Schwerpunktstandorte mit entsprechender Ausstattung und Bedeutung im
regionalen Tourismus sollen gesichert und entwickelt werden.

Ferner ist die rdumliche Entwicklung auf das zentral6rtliche System auszurichten.

AuBerhalb der Zentralen Siedlungsgebiete soll sich die weitere Siedlungsentwicklung auf den
Rahmen der Eigenentwicklung der Ortsteile beziehen. Des Weiteren sollen touristische
Einrichtungen und GroBprojekte dazu beitragen, die Lebens- und Erwerbsbedingungen der
ansassigen Bevllkerung zu verbessern, den Tourismus einer Region zu starken und die
traditionellen Formen des Fremdenverkehrs und des Stadtetourismus zu erganzen und zu
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beleben. Die Einrichtungen sollen raumlich und infrastrukturell an Zentrale Orte angebunden
sein.

Aus den v.g. Griinden werden daher die kleineren Ortschaften in der Gemeinde Neuenkirchen
nicht weiter in die Betrachtung einbezogen, sondern der Fokus auf die Ortschaft Neuenkirchen
sowie die direkt daran anschlieBende Ortschaft Delmsen gelegt.

Dabei sollen insbesondere die Mdglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und
Neuversiegelung von Freiflachen ausgeschdpft werden. Bei allen MaBnahmen der
Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer Flachenverbrauch zu gewahrleisten. Einer
Inanspruchnahme von Freiflachen sind MaBnahmen der Innenentwicklung und die
Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen vorzuziehen. Insofern sind bereits zuvor baulich
beanspruchte Flachen fiir eine Nachnutzung bevorzugt zu entwickeln und in die weiteren
Planungen  einzustellen. Dies ist auch im Rahmen der nachfolgenden
Standortalternativenpriifung in die Beurteilung einzustellen.

> Grundlagen: Verkehrliche ErschlieBung, Erganzende Angebote Freizeit / Naherholung

Im grundzentralen Ort der Gemeinde Neuenkirchen, der Ortschaft Neuenkirchen, kann eine
Versorgung mit Giitern des téglichen Bedarfs sowie von Arzten, Handwerkbetrieben und
Dienstleistern gewahrleistet werden. Die Ortschaft Neuenkirchen schlieBt flieBend an die
Ortschaft Delmsen im nordlichen Anschluss an, sodass in der Alternativenpriifung, aufgrund
der hier ebenfalls zutreffenden Voraussetzungen, auch die Ortschaft Delmsen betrachtet wird.

Die Ortschaften Neuenkirchen und Delmsen sind (ber die B 71 (Soltauer StraBe,
BahnhofstraBe, Brochdorfer StraBe) an die Mittelzentren Soltau im stiddstlichen und Rotenburg
(Wimme) im nordwestlichen Verlauf angeschlossen. Im weiteren Verlauf schlieBen sich hier
die Bundesautobahnen A7 sudostlich Soltaus und die Al nordwestlich Rotenburgs an.
Innerhalb der Ortslage kreuzt die L 171 (Visselhdveder StraBe und Delmser Strale) die B 71.
Insofern weist Neuenkirchen bereits eine gut vernetzte Verkehrsinfrastruktur auf, die
insbesondere mit Blick auf eine touristische Ausrichtung eines Reiterhofes Standortvorteile
bietet. Gleichzeitig wird hierdurch jedoch auch eine Anbindung an die umgebenden Ortsteile
im Gemeindegebiet sichergestellt, sodass der Reiterhof in das ortliche Freizeit- und
Naherholungsangebot eingebunden werden kann.

In der Gemeinde Neuenkirchen liegt der Fokus des Tourismus Uberwiegend auf Naturerholung
und ,sanftem Tourismus". In der Umgebung kdnnen historische Hofanlagen, Windmiuihlen,
Kunstobjekte in der freien Landschaft, ein Naturfreibad sowie eine Heidschnuckenherde
(Verein Schaferhof) als Ausflugsziel besucht werden. Hierzu ist ein Wander- und Reitwegenetz
in der Gemeinde Neuenkirchen vorhanden, das die einzelnen Ortschaften erschlieBt und
teilweise miteinander verbindet. Uber das Jahr finden in Neuenkirchen traditionelle Feste, wie
das Kartoffelfest auf dem Schrders-Hof, statt. Somit stellen sich die Ortschaften Neuenkirchen
und Delmsen, unter Bericksichtigung in der Umgebung gelegener touristischer Ziele, als

besonders geeignete Standorte fiir die Entwicklung eines Reiterhofes dar.

» Grundlagen: Voraussetzungen Reiterhofbetrieb

Zusatzlich zu den im RROP hervorgehobenen Anspriichen an die Entwicklung von
Siedlungsflachen sowie der Inanspruchnahme von Freifldichen sind fiir den Standort eines
Reiterhofes weitere Rahmenbedingungen zu berlicksichtigen, die auf die konkreten
vorhabenbedingten Standortanforderungen abzielen.

So beinhalten die Raumanforderungen eines Reiterhofes neben den Hauptgebduden zum
Aufenthalt, Stallungen, Lagerhallen und -raumen sowie Park- und Unterstellmdglichkeiten flir
z.B. Fahrzeuge und Pferdeanhanger zusatzlich auch Flachen zur Vorhaltung von Weideland,
Reitplatze (Sandplatz, Paddock) und Longierzirkel, die fiir einen Betrieb notwendig sind bzw.
sein kdnnen.
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Ferner sollte ein Reiterhof einen entsprechenden verkehrlichen Anschluss aufweisen, da mit
dem Betrieb nicht nur der Transport der Nutzer und Pferde auftritt, sondern auch regelmaBig
Futtermittel, Einstreu und weitere notwendige Giiter, die haufig lber landwirtschaftliche
Fahrzeuge angeliefert werden, transportiert werden missen. Weiterhin ist ggf. ein Abtransport
des Pferdemists notwendig. Die hierfir teilweise notwendigen landwirtschaftlichen Fahrzeuge
sind auf ausreichend ausgebaute Zuwegungen angewiesen.

Mit dem Betrieb eines Reiterhofes sind zudem immissionsschutzrechtliche
Rahmenbedingungen zu bertiicksichtigen. Diese kdnnen u.a. durch verkehrliche Immissionen,
Larm- und Lichtimmissionen des Reiterhofbetriebes, vor allem in den Abendstunden und
Geruchsimmissionen durch die Tierhaltung hervorgerufen werden. Diese missen mit den
bereits bestehenden Nutzungen in der Umgebung vereinbar sein. Aus den v.g. Griinden
werden nur alternative Standortmdglichkeiten an den Siedlungsrandern in den Ortschaften
Neuenkirchen und Delmsen und nicht im Ortskern Neuenkirchen untersucht. Flachen innerhalb
von  Wohnsiedlungsbereichen  werden  daher aufgrund des  grundsatzlichen
Immissionskonfliktes nicht weiter betrachtet.

» Darstellung der Standortalternativen

In der Umgebung der Ortschaft Neuenkirchen wurden mehrere Standortalternativen
untersucht und auf ihre potenzielle Eignung fir die Ansiedlung eines Reiterhofes geprft.

Grundsatzlich ist hervorzuheben, dass der Siedlungsbereich Neuenkirchen besonders im
sudlichen aber auch im westlichen und &stlichen Bereich groBflachig von Waldstrukturen
umgeben ist. Die Umwandlung von Wald ist zur Entwicklung/Ausweisung von Bauflachen aus
planerischer Sicht zu vermeiden. Ferner stellen sich aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
Wohnbauflachen (Allgemeine und Reine Wohngebiete) sowie gewerbliche Bauflachen
(Gewerbegebiete) als ungeeignet fiir die Ansiedlung eines Reiterhofes in der direkten
Nachbarschaft dar, da durch die unmittelbare Nahe zum Wohnen Immissionskonflikte
absehbar zu erwarten sind und Gewerbegebiete primar der Ansiedlung von Arbeitsstatten und
der Schaffung von Arbeitsplatzen dienen.

Fir die vorgesehene Flachennutzungsplananderung wurden daher in der Umgebung der
Ortschaft Neuenkirchen und dem nérdlichen OT Delmsen insgesamt 11 Standortalternativen
untersucht.

Die nachfolgende Alternativenpriifung zeigt unter Berlicksichtigung der o0.g. grundlegenden
planungsrechtlichen =~ Rahmenbedingungen  und  naturrdumlichen  Gegebenheiten/
Voraussetzungen die jeweiligen Vor- und Nachteile der sich im Bereich der Ortschaft
Neuenkirchen sowie dem OT Delmsen darstellenden Alternativstandorte auf.
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Abb.: Ubersicht Lage der Standortalternativen, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen
Karte (TK 25), M. 1:25.000i.0., © 2020 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Standortalternativen 1 und 2: Delmsen — Westlich und 6stlich der Stra3e Hainhoop

Im ndrdlichen Bereich des Ortsteils Delmsen liegen angrenzend an vorhandene Flachen eines
Dorfgebietes, die den Siedlungsbereich Delmsen im noérdlichen Verlauf darstellen, Acker- und
Grunlandflachen, die westlich und 6stlich an die StraBe Hainhoop (K 20) anschlieBen und im
wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt sind. Die dstlich
vorhandenen Flachen sind siedlungsstrukturell vorgepragt und werden derzeit bereits als
Reitplatz / Longierzirkel, Griinlandflache und als Hausgartenflachen, die zu den im stdlichen
Bereich vorhandenen Hofstellen gehdren, genutzt. Im 6stlichen Verlauf schlieBt sich ein
Waldbestand an. Westlich der StraBe Hainhoop sind intensiv genutzte Ackerflachen vorhanden,
die sich fur die Planung ebenfalls anbieten. Die ErschlieBung beider Flachen kann Uber die
StraBe Hainhoop gewahrleistet werden.

Die mit der Pferdehaltung verbundene Immissionssituation wiirde sich grundsatzlich in den
dorflich gepragten Siedlungszusammenhang Delmsen einfligen.
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Es missten jedoch zusétzliche Griinlandflachen fur eine Weidenutzung bereitgestellt werden,
die in der unmittelbaren Umgebung dieser Alternativstandorte nicht vorhanden sind und auch
nicht zur Verfiigung gestellt werden kdnnen. Die lokal ausgelibte landwirtschaftliche Nutzung
beansprucht die im Nahbereich der Hofstellen vorhandenen unbebauten Flachen, da diese flr
die weitere Betriebsentwicklung erforderlich sind.

Die betreffenden Flachen werden im 0&stlichen Bereich durch die bereits vorhandenen
Hofstellen mit Reitbetrieb beansprucht, sodass sie aus den v.g. Griinden fir eine Folgenutzung
oder Neuausweisung im Sinne eines Reiterhofes nicht zur Verfiigung stehen. Auch die westlich
der StraBe Hainhoop gelegenen und derzeit intensiv genutzten Ackerflachen stehen aus den
v.g. Grinden fir die geplante Nutzung nicht zur Verfligung.

Abb.: Standortalternativen 1 und 2, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25),
M. 1:25.000i.0., © 2020 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Standortalternative 3: Delmsen — Siidlich Ilhorner StraB3e / Reimerdinger StraBBe
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Ostlich der Ortschaft Delmsen sind groBflachige Ackerflichen vorhanden, die sich an den im
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellten Siedlungsbereich anschlieBen. Sie sind als
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im ndrdlichen Bereich ist eine Hofstelle vorhanden,
die die Grinland- und Ackerflachen, die im Anschluss an das Dorfgebiet liegen, bereits fir
einen Reitplatz und als Weidebereich nutzt. Die Flachen schlieBen sidlich an die Zlhorner
StraBe (K 26) | Reimerdinger Stralfe an, Uber die ein Anschluss an das Verkehrsnetz
gewabhrleistet wird.

Im direkten Anschluss an die Standortalternative 3 sind aktuell keine verfligbaren
Weideflachen vorhanden, sodass intensiv ackerbauliche genutzte Wirtschaftsflachen im
Umkreis hierfiir in Anspruch genommen und in Griinland umgewandelt werden missten.

Die Flachen werden durch die bereits vorhandenen Hofstellen beansprucht. Sie stellen sich
nicht als Leerstand oder Brachflache dar, sodass sie fiir eine Nachnutzung oder Neuausweisung
auch nicht zur Verfiigung stehen.
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Abb.: Standortalternative 3, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25), M.
1:25.000 i.0., © 2020 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Standortalternative 4: Neuenkirchen — Ostlich der BahnhofstraBe

Die Standortalternative 4 befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Neuenkirchen und
Delmsen. Hier sind im wirksamen Flachennutzungsplan Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt, die ostlich der B 71 und den sich daran Ostlich anschlieBenden gemischten
Nutzungsstrukturen in Form von Flachen eines Dorfgebietes liegen. Im slidwestlichen Verlauf
schlieBen sich weitere gemischte Bauflachen sowie ein Friedhof an. Noérdlich sind Flachen fir
Wald vorhanden. Eine ErschlieBung kdnnte Uber die StraBe Auf dem Horn erfolgen.

Die Flachen stellen sich als Griinland und Weideland mit Gehdlzbestanden dar. Sie reichen im
Osten bis an den Hahnenbach und seinen Gehodlzsaum heran. Ferner ist bereits ein Reitplatz
vorhanden. Innerhalb der Flédchen sind Gehdlzanpflanzungen und Bereiche extensiver Nutzung
vorhanden.

Bei Ausweisung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof® kann eine
geringfligige Zunahme der Immissionsbelastungen (z.B. hinsichtlich Verkehr) erwartet werden.
Aufgrund der bestehenden Nutzung im Zusammenhang mit einem vorhandenen Reitbetrieb
stehen die Flachen als Standortalternative nicht zur Verfiigung.
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Abb.: Standortalternative 4, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25), M.
1:25.000 i.0., © 2020 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Standortalternative 5: Neuenkirchen — Ostlich der StraBe Auf dem Horn

Ostlich des Siedlungskerns der Ortschaft Neuenkirchen, siidlich der Standortalternative 4,
grenzen Grinland und Ackerflachen an den Siedlungsbereich und die StraBe Auf dem Horn an.
Westlich der StraBe liegt der Friedhof Neuenkirchen. Die sich dstlich anschlieBenden Flachen
stehen teilweise als intensiv genutzte Ackerflachen in Nutzung. Die Grinlandflachen werden
als Weideland genutzt und sind von den Ackerflachen durch eine Gehdlzreihe abgetrennt. Sie
werden zudem in einem flachenmaBig untergeordneten Abschnitt als Lagerbereich fir
Baustoffe beansprucht. Innerhalb des Lagerbereiches sind groBere Gehdlzbestande
vorhanden, die in die sich nordwestlich anschlieBenden Hausgartenflachen ibergehen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Standort als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Westlich grenzen Dorfgebiete und gemischte Bauflachen sowie Flachen fiir Wald

an.

Die Ausweisung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof* kann auch hier
zu einer Nutzungsanderung fiihren, die Immissionen ermdglicht, die Gber das bisherige MaB
der Nutzungen hinaus gehen. Durch den Betrieb des Reiterhofes ist mit Larm-, Geruchs- und
Verkehrsimmissionen zu rechnen, die auf die angrenzenden Nutzungen einwirken und mit
diesen in Konflikt stehen kénnen.

Die flr den Reiterhof notwendigen Weideflachen sind in der Umgebung des

Alternativstandortes nur geringfligig vorhanden. Die Flachen werden im 6stlichen Verlauf durch
Waldbestande, die sich mit intensiv genutzten Ackerflachen abwechseln, eingegrenzt.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg 11



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

Die Flachen werden durch die vorhandenen Nutzungen bereits als Weide und Reitplatz
beansprucht. Sie stehen aus den v.g. Griinden fiir die Ausweisung von Sonderbauflachen mit
der Zweckbestimmung ,Reiterhof* zum aktuellen Zeitpunkt nicht zur Verfiigung.

Abb.: Standortalternative 5, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25), M.
1:25.000 i.0., © 2020 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Standortalternative 6: Neuenkirchen — Ostlich Lonsweg / siidlich der B 71

Im Bereich 6stlich des Ldnsweges, sidlich der B 71, sind Acker- und Grinlandflachen
vorhanden, die im wirksamen Flachennutzungsplan durch Waldbesténde von den sich westlich
an den Lénsweg und die Falshorner StraBe anschlieBenden Mischgebieten und
Wohnbauflachen abgetrennt sind. Im &stlichen Verlauf flieBt der Hahnenbach, der durch
weitere Gehdlzbestande eingefasst ist. Die Flachen sind derzeit als Flachen fiir die
Landwirtschaft im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Ein flachenmaBig
untergeordneter Teil der Grinlandflachen wird als Garten genutzt.

Die Ausweisung eines Sondergebietes ,Reiterhof* ist hier grundsatzlich mdglich. Die
FlachenausmaBe stellen sich zundchst als ausreichend fiir die Realisierung der baulichen
Anlagen dar und die verkehrliche ErschlieBung kann Uber den Ldnsweg, mit Anschluss an die
Falshorner StralBe und die B 71, gesichert werden. Ferner kann ein Teil des Griinlandes als
Weideflache genutzt werden.

Es ist mit negativen Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen durch eine Veranderung von
Larm-, Geruchs- und Verkehrsimmissionen zu rechnen. Diese werden bei Erganzung der im
FNP dargestellten Waldflachen verringert, sodass nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der
westlich anschlieBenden gemischten Nutzungen zu rechnen ist.

Aufgrund der Nutzung als Griinland und Ackerflache stehen die Flachen zur Ausweisung eines
Sondergebietes zum aktuellen Zeitpunkt nicht zur Verfligung.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg 12



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

Abb.: Standortalternative 6, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25), M.
1:25.000 i.0., © 2020 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Standortalternative 7: Neuenkirchen — Ostlich der Falshorner StraBe

Im sliddstlichen Siedlungsbereich Neuenkirchen ist im wirksamen Flachennutzungsplan éstlich
der Falshorner StraBBe ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kinderheim®™ und eine
daran anschlieBende Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz" dargestellt. Die Fladchen
wurden in der Vergangenheit bereits bebaut. Die vorhandenen Gebdude des ehem.
Kinderheims sowie der Reitplatz im 6stlichen Verlauf sind derzeit jedoch ungenutzt und stehen
fur eine Folgenutzung zur Verfligung. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die Falshorner
Strale.

Die Flachen sind nordlich und sidostlich von Waldflachen, westlich von Wohnbauflachen und
im direkten sldlichen Anschluss von einem bisher unbeanspruchten Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Hotel" umgeben. Im 6stlichen und nordéstlichen Verlauf sind Acker- und
Grunlandflachen vorhanden, die teilweise als Weideflachen in Anspruch genommen werden
kdnnen. Im weiteren Ostlichen Verlauf schlieBt sich der Hahnenbach mit ausgepragten
Gehdlzbereichen an.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist durch die Ausweisung von Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung ,Reiterhof" keine erhebliche Verschlechterung der Immissionssituation
abzuleiten. Die westlich angrenzenden Wohnbauflachen werden durch diverse Wald- und
Gehdlzflachen von dem Bereich abgetrennt.

Die Flachen stellen sich auf Grundlage des vorhandenen Leerstands sowie den bestehenden
und fir die geplante Nutzung geeigneten baulichen Anlagen grundsatzlich als geeignet fir die
Ausweisung des Sondergebietes dar.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg 13



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

Abb.: Standortalternative 7, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25), M.
1:25.000 i.0., © 2020 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Standortalternative 8: Neuenkirchen — Nordlich Herteler StraBe

Am westlichen Siedlungsrand von Neuenkirchen, nérdlich der Herteler Stral3e, ist im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reiterpension®
dargestellt. Die Flachen sind westlich und 6stlich von im Flachennutzungsplan dargestellten
Waldfldchen umgeben, die jedoch in der Ortlichkeit in der entsprechenden flachenmé&Bigen
Ausdehnung nicht vorhanden sind. Stdwestlich schlieBen ein Gewerbegebiet und stiddstlich
Wohnbauflachen an. Im ndérdlichen und dstlichen Anschluss sind Acker- und Grinlandflachen
vorhanden. Im direkten westlichen Anschluss befinden sich Wohn-/ Mischnutzungen.

Die Flachen stehen derzeit als landwirtschaftliche Flachen in Nutzung und sind unbebaut. Sie
bieten grundsatzlich ausreichend Flachenpotenzial, um sowohl die mit der Ansiedlung eines
Reiterhofes verbundenen baulichen Anlagen als auch die erforderlichen Weideflachen
realisieren bzw. vorhalten zu kdnnen. Auch die ErschlieBung ist tiber die direkte Anbindung an
die Herteler StraBe gesichert. Immissionsschutzkonflikte sind aufgrund der umgebenden
Flachen und Nutzungen nicht abzuleiten. Es ist davon auszugehen, dass ausreichende
Abstande zu den sich suddstlich anschlieBenden Wohnbauflachen bestehen.

Die Flachen stehen aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung flir die bauliche
Entwicklung nicht zur Verfligung. Vor diesem Hintergrund ist bisher auch keine Entwicklung
der Flachen auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes erfolgt.
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22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

Abb.: Standortalternative 8, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25), M.
1:25.000 i.0., © 2020 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Standortalternative 9: Neuenkirchen — Ostlich der StraBe Pfarrberg

Zwischen den Ortschaften Delmsen und Neuenkirchen liegt im westlichen Verlauf ein Bereich
groBerer Grinland- und Ackerflaichen im Umfeld des Hahnenbachs. Ostlich der StraBe
Pfarrberg, westlich der B 71 (hier: Brochdorfer StraB3e) befindet sich eine Ackerflache mit

geeigneter GroBe und verkehrlicher Anschlussmdglichkeit fir die Ausweisung eines
Sondergebietes ,Reiterhof™.

Die Flache wird durch Geholzbestande von angrenzenden Acker- und Griinlandbereichen
abgetrennt. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen sind hier Flachen

fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese schlieBen im Osten an Flachen fir Wald und im Norden
an ein Mischgebiet an.

Die Flachen stehen derzeit als landwirtschaftliche Flachen in Nutzung und sind unbebaut. Sie
bieten grundsatzlich ausreichend Flachenpotenzial, um sowohl die mit der Ansiedlung eines

Reiterhofes verbundenen baulichen Anlagen als auch die erforderlichen Weideflachen
realisieren bzw. vorhalten zu kénnen.

Aufgrund der in der Umgebung bestehenden Nutzungsstrukturen, die sich durch gemischte
und gewerbliche Nutzungen gepragt darstellen, ist potenziell nicht mit erheblichen
Auswirkungen durch zusatzliche Larm- und Geruchsimmissionen zu rechnen. Die im
Flachennutzungsplan dargestellten Waldflachen sind teilweise im Bestand nicht vorhanden und
sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.
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22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

Die Flachen stehen aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung flir die bauliche
Entwicklung nicht zur Verfiigung. Vor diesem Hintergrund ist bisher auch keine Entwicklung
der Flachen auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes erfolgt.

Abb.: Standortalternative 9, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25), M.
1:25.000 i.0., © 2020 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Standortalternative 10: Delmsen — Nordwestlich der StraB3e Pfarrberg

Am Ortsausgang der Ortschaft Delmsen in Richtung Brochdorf liegen westlich der StraBe
Pfarrberg und slidlich der Brochdorfer StraBe (B 71) Grinland- und Ackerflachen, die im
wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt sind. Im
nordlichen und stddstlichen Verlauf sind einzelne Wohn- und Mischnutzungen vorhanden,
Ostlich und im weiteren westlichen Verlauf sind gewerbliche Nutzungen bereits vorhanden und
in Planung. Im direkten westlichen Anschluss sind Flachen fir Wald im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt, die den zu betrachtenden Bereich begrenzen.

Der Hahnenbach verlauft slidlich des Alternativstandortes und ist durch Gehdlze gesaumt, die
auch die betrachteten Flachen umgrenzen. Hier sind Grinlandflachen vorhanden, die
grundsatzlich fir eine Weidenutzung geeignet sind.

Die Ausweisung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof* kann auch hier
zu einer Nutzungsanderung flihren, die Immissionen ermdglicht, die Gber das bisherige MaB
der Immissionen hinaus gehen. Durch den Reiterhofbetrieb ist mit Léarm-, Geruchs- und
Verkehrsimmissionen zu rechnen, die auf die angrenzenden Nutzungen einwirken und mit
diesen in Konflikt stehen kénnen.

Die Flachen stehen derzeit als landwirtschaftliche Flachen in Nutzung und sind unbebaut. Sie
stehen aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung fiir die bauliche Entwicklung
nicht zur Verfligung.
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22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

Abb.: Standortalternative 10, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25), M.
1:25.000 i.0., © 2020 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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Standortalternative 11: Delmsen — Westlich der Delmser Dorfstrale

In der Ortschaft Delmsen stellen sich am westlichen Siedlungsrand Flachen westlich der
Delmser DorfstralBe als potenzieller Alternativstandort dar. Im Norden und Osten grenzen
Dorfgebiete und im Siden Wohnbauflachen an. Die Flachen stehen derzeit als intensiv
genutzte Ackerflachen in Nutzung. Die sudlich und westlich angrenzenden Grinlandbereiche

stellen sich potenziell fur eine Weidenutzung als geeignet dar.

Ein Anschluss an das Verkehrsnetz ist Uber die Delmser DorfstraBe gesichert.
Immissionsschutzkonflikte drangen sich aufgrund der (berwiegend in diesem Bereich
vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen nicht auf.

Die Flichen sind im Rahmen der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes jedoch bereits in
die Darstellung von gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen geandert worden, sodass sie
fur die geplante Nutzung nicht zur Verfligung stehen.
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22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

Abb.: Standortalternative 11, Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen Karte (TK 25), M.
1:25.000 i.0., © 2020 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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> Zusammenfassende Betrachtung der Standortalternativen

Innerhalb der Gemeinde Neuenkirchen stellen sich im Bereich der Ortschaften Neuenkirchen
und Delmsen verschiedene Standortalternativen zur Ausweisung eines Reiterhofes dar.

Die Standortalternativen 1, 2 und 10 scheiden aufgrund der in diesen Bereichen bereits
landschaftsgerechten Abrundung des Siedlungsbereiches aus. Die hinzutretenden baulichen
Anlagen wirden einen erheblichen Eingriff in den Landschaftsraum als auch in die lokal
vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen bewirken. Darlber hinaus wirde zur weiteren
Zersiedelung der Landschaft beigetragen werden, was nicht das stadtebauliche Ziel der
Gemeinde Neuenkirchen ist und aus grundsatzlichen stadtplanerischen Erwdgungen

vermieden werden soll.

Ferner scheiden die Standortalternativen 5, 6, 9, 10 und 11 aufgrund ihrer Nahe zu
sensiblen Siedlungsbereichen aus der Betrachtung aus. So grenzen westlich an den Standort
5 Flachen des Friedhofs in Neuenkirchen an. Der Alternativstandort 6 liegt grundsatzlich durch
eine Flache fir Wald abgegrenzt im 6stlichen Anschluss an ein Mischgebiet. Die Waldflachen
sind jedoch zum aktuellen Zeitpunkt nicht vorhanden. Die Flachen 9 und 10 grenzen ebenfalls
an ein Mischgebiet sowie an ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel", das sich in
Richtung des Hahnenbaches befindet. Im sudlichen Verlauf des Standortes Nr. 11 grenzen
Wohnbauflachen an. Aufgrund der mit der Errichtung eines Reiterhofes zu erwartenden
Immissionen wird von einer Inanspruchnahme der v.g. Standorte abgesehen.

Mit Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung sind die Standorte 4, 5 und 6 aus der
Betrachtung zu nehmen. Die Standorte 4 und 5 liegen im &stlichen Anschluss an Mischgebiete
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22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

und dazugehorige StichstraBen, sodass der mit der Nutzung zu erwartende Verkehr zu einer
erheblichen Beeintrachtigung flihren wiirde. Fir die Standortalternative 6 ist eine ErschlieBung
bisher nur Uber einen landwirtschaftlichen Weg gesichert. Die v.g. StraBen missten
entsprechend der zu erwartenden Belastung durch Fahrzeuge ertiichtigt bzw. ausgebaut
werden. Die Sicherheit und Leichtigkeit des auf den anschlieBenden StraBen vorhandenen
Verkehrs kann im aktuellen Ausbauzustand nicht gewahrleistet werden.

Im Bereich der Standortalternativen 1, 5 und 9 sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht
ausreichend verfligbare Griinland- / Weideflachen vorhanden. Hier miissten angrenzende und
derzeit intensiv genutzte Ackerflachen in Griinland umgewandelt werden.

Aus den v.g. Griinden werden die Standortalternativen 1, 2, 4 — 6 und 9 — 11 aus der
Betrachtung genommen. Ferner wird der Standort 3 aufgrund der bestehenden Nutzung
durch einen Reitbetrieb nicht weiter beriicksichtigt. Die Standorte stehen aktuellen und
bauleitplanerisch vorgesehenen Nutzungen nicht fir die Ausweisung eines Sondergebietes
~Reiterhof* zur Verfiigung.

Die Standortalternativen 7 und 8 stellen sich grundsatzlich aufgrund der in diesem Bereich
vorhandenen Darstellung von ,Bauflachen™ im wirksamen FNP als geeignet dar.

Das mit der Planung verbundene stadtebauliche Ziel bezieht sich jedoch bei der
Standortalternative 8 (,Sondergebiet Reiterpension") nicht auf die Errichtung
flachenintensiverer baulicher Anlagen, wie sie in der Regel mit einem Reiterhof verbunden
sind. Ferner stehen die umgebenden Griinflachen fur die Inanspruchnahme zu Neuerrichtung
eines Reiterhofes und der Verwendung als Weideflachen derzeit nicht zur Verfligung.
MaBgeblicher Grund flr den Ausschluss dieser Standortalternative ist jedoch die fehlende
Flachenverfligbarkeit. Vor diesem Hintergrund ist bisher auch keine Entwicklung der Flachen
auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes erfolgt.

Die Standortalternative 7 bezieht sich auf den Anderungsbereich der 22.
Flachennutzungsplandnderung. Der Standort weist bereits bauliche Anlagen und zugeordnete
Hof- und Weideflachen aus, ist im FNP als Sondergebiet und Reitplatz ausgewiesen und weist
aufgrund der aufgegebenen Nutzung Kinderheim im Wesentlichen einen baulichen Leerstand
auf. Der Standort ermdglicht die angestrebte Nutzung Reiterhof, ohne dabei mit benachbarten
Nutzungen in Konkurrenz zutreten oder gar Nutzungskonflikte auszulésen. Eine Uber die
bereits bestehenden baulichen Anlagen erheblich hinausgehende Inanspruchnahme von bisher
unversiegelten und in den AuBenbereich hineinfiihrenden Flachen wird durch die angestrebte
Nutzung nicht bewirkt. Hiermit kann auch den Grundsatzen der Bodenschutzklausel, wonach
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist, Rechnung getragen werden, da
die Nachnutzung einer bereits baulich beanspruchten Flachen planungsrechtlich gesichert
werden soll und weitergehende bauliche Eingriffe in den AuBenbereich vermieden werden
kénnen.

> Fazit

Nach Abwagung der fir die Standortentscheidung relevanten Aspekte wurde der baulichen
Umnutzung des bisherigen Kinderheims zu einem Reiterhof (Standort 7) gegentiber den
anderen betrachteten Standortalternativen der Vorrang eingeraumt, da an dem beschriebenen
Standort neben den bereits vorhandenen baulichen Anlagen und Infrastrukturen ausreichend
Potenzial (Gebdude und Freiflachen) vorhanden ist, um die angestrebte Nutzung, die dem
Grunde nach keinen erheblichen Immissionskonflikt zu den benachbarten Nutzungen erzeugt,
ausiiben zu koénnen. Darlber hinaus sind an den Standort ausreichend Weideflachen
angegliedert, sodass den heutigen Anforderungen an eine tiergerechte Haltung entsprochen
werden kann. Der konkrete Nachweis Uber die Verfiigbarkeit ausreichender Weideflachen ist
im Rahmen des dem Bebauungsplan nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen, um die geplante Anzahl der zu haltenden Pferde sichern zu kdnnen.
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22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

Dabei stellt die Vermeidung von Leerstand und die Zulassung von stadtebaulich vertraglichen
Nutzungen an landschaftlich sensiblen Standorten ebenfalls ein beachtliches stadtebauliches
Ziel dieser Bauleitplanung dar. Dies ist kongruent mit den Anspriichen des Regionalen
Raumordnungsprogramms an einen sparsamen Flachenverbrauch, dem Vorrang von
MaBnahmen der Innenentwicklung sowie einer Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen.

Aus den v.g. stadtebaulichen Griinden wird zur Sicherung und Entwicklung des vorhandenen
Standortes wird die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes (Sonderbaufléchen ,Reiterhof™,
Falshorner StraBe) durchgefiihrt und der im Parallelverfahren befindliche Bebauungsplan Nr.
30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner StraBe" aufgestellt.

4 Stadtebauliche Strukturen und Zustand des Plangebiets

4.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt am stidostlichen Ortsrand von Neuenkirchen, dstlich der Falshorner
StraBe, im Ubergang zur offenen Ackerlandschaft und Waldflichen. Die Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches orientiert sich an den vorhandenen Flurstiicksgrenzen und an
den vorhandenen Nutzungsstrukturen bzw. den im wirksamen Flachennutzungsplan bereits
ausgewiesenen Bauflachen (Sondergebiet ,Kinderheim™) sowie den Griinflachen ,Reitplatz".
Der raumliche Geltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine
FlachengroBe von insgesamt 1,3 ha und ist hinsichtlich seiner Grenzen dem nachfolgend
dargestellten Ubersichtsplan zu entnehmen. Der Anderungsbereich nimmt im Wesentlichen die
bisher im FNP dargestellten Sonderbauflachen ,Kinderheim"™ und die dieser Nutzung
zugeordneten Grinflachen auf.

Abb.: Abgrenzung des riaumlichen Geltungsbereiches der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes,
Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte (AK 5), M. 1:5.000i.0., © 2019 LGLN, RD Sulingen-
Verden, Katasteramt Soltau
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22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

4.2 Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebiets

Im direkten siidlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich ein Waldbestand, der das
Plangebiet zu dieser Seite einfasst. Auf Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplans ist an
dieser Stelle ein Sondergebiet ,Hotel" dargestellt. Im 6stlichen Anschluss grenzen Acker- und
Griinlandflichen an das Plangebiet an. Ostlich des Hahnenbaches beginnt das
Landschaftsschutzgebiet LGH HK 00023 Riensheide.

Im noérdlichen und nordoéstlichen Verlauf sind Weide- und Ackerflaichen vorhanden.
Nordwestlich und westlich liegen ausgepragte Geholz- und Waldbestande vor, die zum Teil in
die nordwestlich und slidwestlich gelegenen Siedlungsflaichen mit lockerer
Einzelhausbebauung eingebettet sind bzw. in ihrem raumlichen Zusammenhang unterbrochen
werden (Sondergebiet ,Wochenendhaus®, 5. And. B-Plan Nr. 14 und Allgemeine und Reine
Wohngebiete, B-Plan Nr. 11).

4.3 Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Das Erscheinungsbild des Anderungsbereiches wird durch die teils natiirlich aufgewachsen
Gehdlzbestande, Weideflachen, Freiflachen und die aufgrund der urspriinglichen Nutzung als
Kinderheim vorhandenen baulichen Anlagen bestimmt.

Im Planbereich befinden sich in hofartiger Anordnung bauliche Anlagen in Form eines
Hauptgebdudes und Nebengebduden, die neben der gartnerischen Nutzung auch der
Tierhaltung (Pferde) dienen. Die baulichen Anlagen wurden in der Vergangenheit als
Kinderheim und in der Folge zu Wohnzwecken genutzt.

Im ostlichen Planbereich ist ein Reitplatz vorhanden. Insgesamt ist der Anderungsbereich
durch einen hohen Gehdlzanteil gepragt. Die Gehdlzbestande gehen im silidlichen und
westlichen Randbereich in angrenzende Waldbestdnde Uber. Am nérdlichen und 6stlichen
Gebietsrand ist der Anderungsbereich durch Gehélzbestinde zur freien Landschaft und durch
Grunland- und Ackerflachen eingefasst.

Die ErschlieBung ist im Westen Uber die Falshorner StralBe gesichert, iber die die geplanten
Sonderbauflachen an 6ffentliche Verkehrsflachen und Leitungsinfrastrukturen angeschlossen
werden. Uber den Anschluss an die B 71 ist der Anderungsbereich im nérdlichen Verlauf an
das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.
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22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

Abb.: Nutzungsstrukturen im Anderungsbereich und seiner Umgebung, Kartengrundlage: Auszug aus
der Amtlichen Karte (AK 5), M. 1:5.000 i.0., © 2019 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

s

In den Realken

Griinland

; | Griinland ’4

Kinderheim ’///,./*””5;Schifl,j,/»‘ Hahnen-
mit Reitplatz |/ e bach
Griinland
ks L::;‘:;;T\.‘V A
o :.,/— 3 i\

~Wochenendhaus

L
- JB Y o
®)

AR

\ \ \
e LA A

\ *LGLN ,;C;jg/m?

A

4.4 Baurechtliche Situation

Im westlichen Anschluss an den Anderungsbereich bestehen bereits die Bebauungsplane Nr.
3 ,GartenstraBe™ und Nr. 11 ,Am Huigelgrab", die Allgemeine und Reine Wohngebiete
ausweisen sowie der Bebauungsplan Nr. 14 ,Wochenendhausgebiet Falshorner StraBe"™ in
seiner 5. Anderung.

Die préagenden Arten der baulichen Nutzung stellen sich als Reines/Allgemeines Wohngebiet
und als Wochenendhausgebiet dar.

Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte gehen die in der Umgebung des Anderungsgebietes
befindlichen rechtsverbindlichen Bebauungsplane hervor.

Beeintrachtigungen der v.g. Nutzungen sind unter Berilcksichtigung der Belange des
Immissionsschutzes durch die geplante Nutzung nicht abzuleiten.
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22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
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Abb.: Ubersicht der rechtsverbindlichen Bebauungspline in der Umgebung des Anderungsbereiches,
Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte (AK 5), M. 1:5.000i.0., © 2019 LGLN, RD Sulingen-
Verden, Katasteramt Soltau
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4.5 Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen stellt fir den
Anderungsbereich ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Kinderheim" im
westlichen Planbereich und Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz® fir den
Ostlichen Planbereich dar.

Im nordwestlichen und westlichen Anschluss sind Wohnbaufldchen und Sonderbauflachen
~Wochenendhaus" vorhanden, die durch eine Flache flir Wald rdumlich voneinander getrennt
sind. Weitere Flachen fiir Wald sind nérdlich und siidlich des Anderungsbereiches, entlang der
Falshorner StraBe, vorhanden. Im direkten siudlichen Anschluss ist im wirksamen
Flachennutzungsplan ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel" dargestellt, an das
sich im odstlichen Verlauf Griinflichen anschlieBen. Ostlich der Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Reitplatz* sowie nordéstlich des Anderungsbereichs sind Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen (unmaBstablich,
die Lage des Anderungsbereiches ist mit einem Pfeil gekennzeichnet und umrandet)

0 g ® o 0 8 s
e o e ® 8 8 o
) K e e 0
.88 ® 8 0,078 8
a O. s & 8.8 @ d ______
') e o 0 99 .
s e ot ol o °
el o s 8 e et L]
) R -— % i bt
. 3 e e 3;, 5 I‘ ]
= | b
2 AE A 1} e
) Ml S \‘\ Inden Beekean -
’)'9 o)
N 0.3 e i
R il - e
& : \ i R N
. —— 5
7 3 1 :
1 7 . -\l
(3 A A
/ RRC 7 ol
) = s i
7 ey
' o fI &5 (3 ﬂL s all
W j o N Reitplag| -
T Teanars
0|2 Aeng T
P
) / . [}
: ) C )
s s 0 P
‘7/» e e .A. “T& 4; s 8 @ U
e v 8 0 @ g 5 el I d o
e o 8 B o o w0 e ®o o 8 0 00 . e
e sale o @ & 'qx e i e s o @8 8 8 @ )
4 o e “o o a'e I le o s 0 0 0 & » Y/
'y Y &-‘\." c® ® o g e e 0 @ - ’I
e o q‘A. e » s & & & 8 &8 & ./{"/.
e e » @ s i O e
Ae o A SW 2 % e s 2 0 0 o @ JV,G e
% & e e 9o 9 9 02 8 8ile o
4 0,1 = § s o @ & 8 & / s @
@ 2 = £ ) f e e o 0 9 608
K B A A e édso o .- . e 0 90 0/de e
I e e o 8 0 [ g 2= . e 0e [ ]
\ b I8 dBryrBBEntHEife o 4B N N ° s a0
e v o9 s e e o 0 9 [ [ 5 LR W
' * o O\ o b o eooooe L] e+ s ® e s @ n\
':‘ 7 “ CHE I I s o dla e . e f ‘e m A s s ’s @
e R E EEREN T ) s s 0 e« a & 8 @ . e & .o
bt e o o @ 8 0 o s @ e o ® o @ 8\® @ A. o\\. s\e N ¢ . e
® e o 0 00 s e e s s h oo o\ooe e CRE ) N ®
a s 0 0 & & s oo W0 & & sie o s & ¥ 0 @ o a®

5 Stadtebauliches Konzept (Ziele und Zwecke der Planung)

Die 22. Anderung des FNPs soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Nachnutzung des bisher als Kinderheim bzw. zu Wohnzwecken genutzten Areals (Gebdude
und Freiflachen) schaffen.

Die geplante Nutzung dient neben der Vermeidung von stadtebaulichen Missstanden in Folge
eines dauerhaft drohenden Nutzungsausfalles auch

- der Forderung der Belange der Erholung und des Tourismus. Mit dieser Nutzung soll neben
der touristischen Ausrichtung eines Reiterhofes auch eine Erweiterung des ortlichen
Freizeit- bzw. Naherholungsangebotes geschaffen werden. Die im Plangebiet bereits
befindlichen baulichen Anlagen sollen nach Aufgabe der bisherigen Nutzung (Kinderheim)
durch die angestrebte Nutzung Reiterhof einer stadtebaulich sinnvollen Nachnutzung
zugefuhrt werden, sodass die durch dauerhaften Leerstand ansonsten zu beflirchtenden
stadtebaulichen Missstande vermieden werden kdnnen.
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- Darliber hinaus dient diese Bauleitplanung auch den sozialen und kulturellen Bedlirfnissen
der Bevdlkerung, insbesondere den Bediirfnissen der Familien, der jungen, alten und
behinderten Menschen, unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie
den Belangen des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung, in dem das lokale
Angebot flir den Reitsport gedeckt werden soll.

- In diesem Zusammenhang dient die Fldchennutzungsplandnderung auch den Belangen
der Wirtschaft, in dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Schaffung von
Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen planerisch vorbereitet werden.

Im Vordergrund steht dabei die Deckung des reitsportlich orientierten Bedarfs an Ausbildungs-
und Erholungsstatten fir ,Pferd und Mensch® und die damit verbundene Schaffung von
Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen. Diese Nutzungskombination kann aufgrund der Tierhaltung
mit Ausnahme eines Dorfgebietes nur in einem dafiir festgesetzten Sondergebiet zugelassen
werden. Da es in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes jedoch an einer
landwirtschaftlichen Hofstelle fehlt, die ggf. dazu geeignet ware, die fiir Dorfgebiete
erforderliche Pragung (Hauptnutzung) und damit verbunden eine Gliederung des Dorfgebietes
zu ermdglichen, scheidet die Darstellung bzw. Festsetzung eines Dorfgebietes als Art der
baulichen Nutzung aus.

Daher soll das im Anderungsbereich bereits wirksam dargestellte Sondergebiet ,,Kinderheim®
sowie die Grinflache ,Reitplatz" in eine Sonderbauflache ,Reiterhof* gedndert werden.
Ergéanzend werden die vorhandenen Waldbestande im siiddstlichen Anderungsbereich als
Flachen fiir Wald (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB) dargestellt.

Auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 30 “Sondergebiet
Reiterhof Falshorner StraBe™ werden flir den raumlichen Geltungsbereich Flachen eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof* gem. § 11 Abs. 2 BauNVO sowie eine
Flache flir Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes
werden die vorhandenen Vegetationsbestande als Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt, um den sich darstellenden hofartigen und
in den Landschaftsraum eingebundenen Charakter der Hofanlage zu erhalten.

Des Weiteren werden im Bebauungsplan konkretisierend die Art und das MaB der im
Sondergebiet zuldssigen baulichen Nutzung in Anlehnung an die zuldssigen stadtebaulichen
Werte flir die in der Umgebung bereits befindlichen Wohnnutzungen festgesetzt, um ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof® zu entwickeln, das sich in die in der
Umgebung vorhandenen Strukturen auch in Bezug auf die im Gebiet zuldssigen und in der
Umgebung des Gebietes vertraglichen Immissionen einfligt. Darin ist als Art der baulichen
Nutzung die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof* (§ 11
Abs. 2 BauNVO), die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 sowie die Festsetzung einer
offenen Bauweise fiir die bereits bestehenden Hauptgebaudekdrper im westlichen Bereich und
eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise fir die im Ostlichen Bereich
vorgesehene Uberdachte Reitanlage vorgesehen.

Durch die Ausweisung der Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof* soll der
lokal erkennbare Bedarf nach Reitsport und begleitenden Therapieeinrichtungen flir Pferd und
Mensch gedeckt werden. Der Flachenbedarf kann unter Bezugnahme auf das Ergebnis der
Prifung von Standortalternativen nicht an einem anderen Standort innerhalb Neuenkirchens
gedeckt werden, da es im Wesentlichen an den daflir erforderlichen Flachen und baulichen
Anlagen, der aus der Sicht des Immissionsschutzes mdglichst konfliktarmen Lage sowie der
naturrdumlichen Einbindung in den Siedlungsbereich fehlt.

Um die sich aus dem gewahlten Standort betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange
rechtzeitig beurteilen zu kénnen, wurde auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ein Schallgutachten (Verkehr, Betriebslarm) als auch eine Beurteilung der
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zu erwartenden Geruchssituation (Tierhaltung Pferde) erarbeitet. Die darin getroffenen
Aussagen lassen erkennen, dass ein Immissionskonflikt zu den westlich angrenzenden
nachstgelegenen betriebsfremden Wohnnutzungen nicht zu erwarten ist.

Im parallel zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner StraBe" wird aus Griinden des
vorsorgenden Immissionsschutzes ausgefiihrt, dass bis zu 24 Pferde gehalten werden kénnten.
Hierzu wurde aufgrund der von der Tierhaltung ausgehenden Geruchsemissionen ein
Geruchsgutachten erarbeitet um darlegen zu kénnen, wieviel Pferde insgesamt innerhalb des
Plangebietes aus Griinden des Immissionsschutzes und in Nachbarschaft betriebsfremder
Wohnnutzungen mdglich waren. Die tatsachlich mégliche Anzahl der im Plangebiet zuldssigen
Pferde richtet sich jedoch auch danach, ob der zukiinftige Betreiber der Anlage Uber
ausreichend Griinflachen verfligt. Dieser Aspekt bezieht sich jedoch auf die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes und kann neben der Anrechnung der eigenen, d.h. dem Vorhaben durch
Grundstilicksgleichheit zugeordneten Grinflachen, sowie durch Zupachtung weiterer
Griinflichen erfolgen. Grundsatzlich ist in diese Uberlegung einzustellen, dass im Rahmen der
bisher ausgelbten Nutzung Kinderheim eine Pferdehaltung auf den Flachen des
Sondergebietes stattgefunden hat, sodass auf der Grundlage bestehender Baugenehmigungen
eine grundsatzliche Realisierungsfahigkeit der Tierhaltung unterstellt wird. Von der
Abschichtung dieser Fragestellung, d.h. wieviel Pferde tatsachlich gehalten werden kénnen,
macht die Gemeinde Neuenkirchen deshalb Gebrauch, da die fiir eine tiergerechte Haltung
erforderlichen Weideflachen sich in Abhangigkeit der geplanten Anzahl von Pferden ermitteln
und grundsatzlich auch auf benachbarten oder entfernter liegenden Flachen vorgehalten
werden kdnnen. Hierzu reicht haufig auch die Anpachtung entsprechender Flachen, sodass
diese Flachen im Verhdltnis zu der geplanten Pferdehaltung (Anzahl) im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sind.

Der 0.g. Bebauungsplan Nr. 30 setzt aus Griinden des vorsorgenden Immissionsschutzes die
maximale Anzahl der Pferde fest, ohne hierdurch einen Anspruch darauf zu erheben, dass
diese Anzahl ungeachtet der flir eine tiergerechte Weidehaltung erforderlichen Weideflachen
maoglich ist. Der Nachweis der Vorhaltung der in Abhangigkeit der konkret vorgesehenen
Anzahl an Pferden erforderlichen Weideflachen, Stallungen (Pferdeboxen) und auch sonst mit
der Anzahl der Pferde in Verbindung stehenden baulichen Anforderungen zur tiergerechten
Pferdehaltung ist auf der Grundlage anerkannter Leitlinien der Pferdehaltung im
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden im Anderungsbereich auf Ebene des
Bebauungsplanes durch die Festsetzung zum Erhalt der vorhandenen Vegetationsbestdnde
sowie durch die Festsetzung von DurchgriinungsmaBnahmen berticksichtigt.

Die Gestaltungsanforderungen, die Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sondergebiet
Reiterhof Falshorner StraBe" sind, gewahrleisten in Kombination mit den v.g. griinordnerischen
Festsetzungen eine hinreichende stadtebauliche und landschaftsplanerische Integration der
hinzutretenden Nutzungen und baulichen Anlagen. Diese FNP-Anderung geht daher nur
allgemein auf diese Anforderungen zur angemessenen stdadtebaulichen Integration der
hinzutretenden baulichen Anlagen ein.

Die 22. Anderung des FNPs kann nach bisherigem Kenntnisstand mit den Belangen der
Raumordnung vereinbart werden, da sich der Anderungsbereich auf einen Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus bezieht und den Anforderungen an eine
Entwicklung der Ortschaft sowie einer ressourcenschonenden Nachnutzung bereits
siedlungsstrukturell gepragter Flachen entspricht.

Ferner konnen durch die Nutzung als Reiterhof Arbeitsplatze geschaffen und die lokale
Wirtschaft gestarkt werden. Mit dem Betrieb des Reiterhofes kann eine Form der Naherholung
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angeboten werden, die dem in der Gemeinde Neuenkirchen angestrebten und flir den landlich
gepragten Siedlungsraum vertraglichen ,sanften Tourismus" gerecht wird.

Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu ermdglichen, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sie fiir gegeben erachtet. Die Gemeinde darf
bauleitplanerisch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch
entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen Voraussetzungen dafiir
schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung
indes nur dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschépft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein Offentliches Interesse fiir das
Planvorhaben reklamieren kann (vgl. OVG Lineburg v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -).

Das Planungserfordernis ergibt sich aus dem Leerstand der vorhandenen baulichen Anlagen
des ehemaligen Kinderheims sowie dem zugehdrigen Reitplatz, die flir eine Nachnutzung
vorbereitet werden sollen. Ferner soll hierdurch auch ein positiver Beitrag im Hinblick auf
touristische Entwicklungen und wirtschaftliche Aspekte fiir die Gemeinde Neuenkirchen
geleistet werden. Mit der Entwicklung eines Reiterhofes zur Erholung von Mensch und Tier ist
eine Vielzahl an Arbeitsplatzen verbunden, die geschaffen und gesichert werden kénnen.

Bodenschutzklausel (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB)

Gem. § 1 a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen. Landwirtschaftliche, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Im Rahmen der 22. Anderung des FNPs werden nur die Flichen ausgewiesen, die zur Deckung
des auf die Gemeinde Neuenkirchen bzw. die Ortschaft Neuenkirchen bezogenen Bedarfs an
Sonderbauflachen fiir die Entwicklung eines Reiterhofes unbedingt erforderlich sind. Dartiber
hinaus werden lediglich die Fliachen in die Anderung einbezogen, die bereits als
Sonderbauflache und Grinflache im wirksamen FNP dargestellt sind. Eine zusatzliche
Inanspruchnahme von bisher als Wald oder Flache fir die Landwirtschaft dargestellten
Flachen, fir die keine bauliche oder griinordnerische Nutzung vorgesehen war, erfolgt nicht.
Insofern wird auch der Bodenschutzklausel Rechnung getragen, wonach mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen ist. Die mit der Festsetzung von Sonderbauflachen
vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden innerhalb des
Anderungsbereiches und auf externen Flachen kompensiert. Eingriffe in Wald werden durch
diese Bauleitplanung nicht vorbereitet. Vielmehr werden bestehende Waldflachen festgesetzt
und somit geschiitzt.

6 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Bauleitpldne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Gem.
§ 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
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beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln.

6.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Das LROP weist der Ortschaft Neuenkirchen keine besonderen Aufgaben oder Funktionen zu.
Die Neuenkirchen durchlaufende B 71 ist als HauptverkehrsstraBe gekennzeichnet. Entlang
des nordlichen Siedlungsrandes verlauft ein gewasserbegleitender, linienférmiger
Biotopverbund. Hierzu hélt der Anderungsbereich jedoch ausreichend Abstand, sodass
Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit der Anderung des Fldchennutzungsplans nicht
verbunden sein werden.

GemaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demografischen Wandels,
die weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die raumliche Bevdlkerungsverteilung
bei allen Planungen und MaBnahmen zu bericksichtigen.

Es wird im LROP zudem erldutert, dass die Trager der Regionalplanung zusammen mit den
Gemeinden Potenziale und MaBnahmen fiir eine flachensparende und nachhaltige
Siedlungsentwicklung ermitteln und als Grundlage fiir neue Konzepte nutzen sollen. Hierzu
zahlt u.a., dass die Flachenneuinanspruchnahme im Sinne einer Nachhaltigkeitsstrategie auf
ein akzeptables MaB reduziert werden und unter Nutzung von z.B. Brachflachenkataster,
Innenentwicklungsgeboten und der Ausrichtung auf ,Umbau statt Zuwachs" eine Entwicklung
der Siedlungsraume vorantreiben sollen (E 1.1 02).

Darliber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und Grundsatze
fur die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach sollen in der
Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat
der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdaume erhalten und unter
Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01).

Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1). Hierzu wird erlautert, dass
Planungen und MaBnahmen die gewachsenen Siedlungsstrukturen sowie den Erhalt und die
Entwicklung des Siedlungsbestandes unterstiitzen sollen. Zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhandenen Potenziale
(Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten
genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden (E 2.1
06).

GemaB 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen flr die
Siedlungsentwicklung, der Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen
Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-,
Gewerbe- und Militéarstandorte genutzt werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Unter den Zielen und Grundsatzen zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur
wird unter Punkt 2.1 08 erldutert, dass touristische Einrichtungen und GroBprojekte dazu
beitragen sollen, die Lebens- und Erwerbsbedingungen der ansdssigen Bevodlkerung zu
verbessern, den Tourismus einer Region zu stdarken und die traditionellen Formen des
Fremdenverkehrs und des Stadtetourismus zu erganzen und zu beleben. Durch die
Realisierung von touristischen GroBprojekten dirfen historisch wertvolle Kulturlandschaften
sowie gewachsene Siedlungs-, Versorgungs- und Nutzungsstrukturen nicht wesentlich
beeintrachtigt und der Erholungswert der Landschaft nicht gefdhrdet werden. Die
Einrichtungen sollen raumlich und infrastrukturell an Zentrale Orte angebunden sein.
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GemadB 3.2.3 01 LROP sollen in der Uberregional bedeutsamen Tourismusregion Liineburger
Heide die Voraussetzungen flr Erholung und Tourismus in Natur und Landschaft gesichert und
weiterentwickelt werden.

Fazit

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplans tragt den v.g. Zielen und Grundsitzen der
Raumordnung Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene
Flachen, die der Deckung des sich auf den gemaB Regionalem Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreises Heidekreis (Entwurf 2015, vgl. Kapitel 6.2) als Grundzentrum
festgelegten Ortschaft Neuenkirchen beziehenden Bedarfs fiir die Entwicklung eines
Reiterhofes und einer nachhaltigen Umnutzung bestehender Strukturen und der Nachfrage
eines auf den lokaler Ebene und auch auf den Tourismus ausgelegten Angebotes an
Reitsportanlagen mit Erholungsfunktion dienen.

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes hat auch aufgrund der nur kleinrdumigen
Flacheninanspruchnahme der Anderung der Zweckbestimmung der bereits dargestellten
Sonderbauflachen keine Auswirkungen auf die im LROP definierten Entwicklungsziele. Die mit
der Anderung des Flachennutzungsplans und der im Parallelverfahren erfolgenden Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 30 verfolgte Nachnutzung und Umnutzung eines ehemaligen
Kinderheims sowie einer vorhandenen Reitsportanlage soll zur Entwicklung eines Ausbildungs-
und Wellnessangebots flir den Reitsport vielmehr einen weiteren kleinrdumigen Beitrag zur
Deckung des auf die Ortschaft Neuenkirchen reflektierenden Bedarfs an touristisch attraktiven
Zielen leisten.

Den besonders positiven Standortvoraussetzungen in Form der Nahe zur freien Feldflur und
diversen Wegeverbindungen sowie der Nutzung der bereits bestehenden baulichen Strukturen
und Weideflachen wird daher mit einer angemessen Um- und Nachnutzung entsprochen.

Die Ortschaft Neuenkirchen wird durch einen bis an den Siedlungsrand heranriickenden hohen
Waldbestand gepragt, der aufgrund seiner forstlichen und 6kologischen Bedeutung nicht fir
eine Siedlungsentwicklung in Betracht kommt. Vorhandene Strukturen werden, soweit im
Rahmen der Planungen mdéglich, erhalten um den Landschaftscharakter und Gebietscharakter
nicht zu beeintrachtigen.
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)
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6.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis Entwurf
2015 (RROP)

Fir den Landkreis Heidekreis erfolgt aktuell die Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP 2015). Das Beteiligungsverfahren gema § 10 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 3 Abs. 2 und 3 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz
(NROG) fir den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis
Heidekreis (RROP 2015) ist bereits erfolgt.

Der Entwurf 2015 des RROPs fiir den Landkreis Heidekreis setzt sich zusammen aus der
~Beschreibenden Darstellung®, der ,Zeichnerischen Darstellung®, der Begriindung und dem
Umweltbericht.

Durch den Beschluss des Kreistages sind flir den Landkreis Heidekreis in dem RROP Entwurf
2015 in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1
Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten.
Nach § 4 Abs. 1 ROG sind Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessenentscheidungen zu beriicksichtigen.

Nachfolgend werden die maBgeblichen allgemeinen und auf den Anderungsbereich bezogenen
Vorgaben des Entwurfes des RROPs 2015 dargelegt.

Allgemeine Vorgaben des RROPs

Ein wesentlicher Aspekt der rdumlichen Entwicklung des Landkreises Heidekreis liegt in der
abgestimmten Sicherung, Entwicklung und Ordnung von Siedlungsflachen, Infrastruktur und
sonstigen raumbedeutsamen Nutzungen unter maximaler Schonung von natirlichen
Ressourcen (1.1 02).

In Bezug auf die Entwicklung der Siedlungsstruktur gibt das RROP (Entwurf 2015) unter 2.1
zu 02 vor, dass die Siedlungsentwicklung im Planungsraum vorrangig auf die zentral6rtlichen
Standorte auszurichten ist. Weiter flihrt das RROP 2015 unter 2.1.04 aus, dass bei allen
MaBnahmen der Siedlungsentwicklung ein sparsamer Flachenverbrauch zu gewahrleisten ist

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg 30



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

und bei einer Inanspruchnahme von Freiflachen MaBnahmen der Innenentwicklung und die
Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen vorzuziehen sind. Dabei ist ein sorgfaltiger
Umgang mit innerdrtlichen Freiflachen sowie eine o6kologisch und landschaftsasthetisch
vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und siedlungsnahen Bereiche zu berlicksichtigen.
Neuenkirchen selbst ist im RROP als Grundzentrum festgelegt. Neben der Schwerpunktaufgabe
LSicherung und Entwicklung von Wohnstitten® werden Neuenkirchen zudem die
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® und die besondere
Entwicklungsaufgabe , Tourismus" zugewiesen.

Mit Bezug auf die Planung ist hervorzuheben, dass unter 2.1 08 bis 10 die Entwicklung von
touristischen Einrichtungen und GroBprojekten genannt wird, die dazu beitragen sollen, die
Lebens- und Erwerbsbedingungen der ansdssigen Bevolkerung zu verbessern, den Tourismus
einer Region zu starken und die traditionellen Formen des Fremdenverkehrs und des
Stadtetourismus zu erganzen und zu beleben. Hierbei ist auf eine ressourcenschonende
Vorgehensweise und eine raumliche und infrastrukturelle Anbindung an Zentrale Orte zu
achten.

Vorgaben des RROPs in Bezug auf den Anderungsbereich

e GeméB den Darstellungen des RROPs befindet sich der Anderungsbereich tiberwiegend
innerhalb eines bauleitplanerisch gesicherten Bereichs mit vorhandener Bebauung, der
umgeben ist von einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung, und sich in stdlicher Richtung
fortsetzt. Die dstlichen Fliachen des Anderungsbereiches (Griinflichen im wirksamen
FNP) werden dem v.g. Vorbehaltsgebiet zugeordnet. Entlang der Falshorner StralBe
verlauft ein Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg (Radfahren), der
Hahnenbach im Osten ist als FlieBgewasser festgelegt.

e Nordlich des Anderungsbereiches verlduft die B 71, welche als Vorranggebiet
HauptverkehrsstraBe festgelegt ist. Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich in
ausreichender Entfernung ein Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung Sand.

e Im Norden und Osten befindet sich der gewachsene Siedlungsbereich der Gemeinde
Neuenkirchen. Die v.g Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden jedoch durch diese
Bauleitplanung nicht beeintréchtigt, da sich der Anderungsbereich in einem bereits durch
Bauleitplanung beanspruchten Bereich (Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung
+Kinderheim" sowie Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz") befindet und die
grundsatzliche Eignung dieser angestrebten Nutzung bereits im Rahmen des
Flachennutzungsplanes im Anderungsbereich dargelegt ist.

e Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die v.g. Vorrang- und Vorsorgegebiete
abzuleiten. Die aus stdlicher Richtung an den Planbereich angrenzenden Waldbestande
werden durch entsprechende Festsetzungen auf Ebene des im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes vor Eingriffen geschitzt.

e Auch auf das Vorranggebiet fiir Erholung sind durch den Reiterhof keine negativen
Auswirkungen zu erwarten, da die angestrebte Nutzung sich in die Umgebung der
Ortschaft Neuenkirchen, fiir die bereits Reitsportnutzungen, wie Reitwege, vorhanden
sind, einflgt.
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Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP Entwurf 2015) des Landkreises
Heidekreis. Die Lage des Anderungsbereiches ist mit einem Pfeil gekennzeichnet
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7 Sonstige offentliche Belange

7.1 Verkehr

Der Anderungsbereich ist bereits tber die westlich des rdumlichen Geltungsbereiches
verlaufende Falshorner StraBe an das ortliche und iberortliche Verkehrsnetz
angebunden. Die bestehende Zufahrt soll erhalten bleiben. Die Falshorner StraBe fihrt in
nordlicher Richtung auf die nach Norden und Osten verlaufende B 71 (Soltauer Strale).
Westlich verlauft die Frielinger StralBe (K 17) ebenfalls bis in den Ortskern Neuenkirchens. Das
bestehende StraBennetz ist zur Aufnahme des mit dem Betrieb des Reiterhofs verbundenen
Verkehrsaufkommens ausreichend dimensioniert.

Uber die Falshorner StraBe ist sowohl fiir FuBgédnger als auch fir Radfahrer eine
ausreichende Erreichbarkeit des geplanten Reiterhofes gewahrleistet. Bei den betreffenden
StraBen handelt es sich mit Ausnahme der klassifizierten StraBen um GemeindestraBen, die im
Nahbereich des Anderungsgebietes iberwiegend Anliegerfunktionen aufweisen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt die allgemeine Darstellung der geplanten
Art der Bodennutzung. Weitergehende Aussagen in Bezug auf konkrete ErschlieBungs- bzw.
Wegekonzepte sind jedoch nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes. Insofern werden im
Rahmen der 22. FNP-Anderung auch keine weitergehenden Aussagen zu
Reitwegekonzepten getroffen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt der Aufstellung der
Flachennutzungsplananderung kénnen noch keine weitergehenden Aussagen hinsichtlich einer
nachfolgenden konkreten Nutzung einschl. des damit verbundenen Umfanges der
Pferdehaltung und Reitaktivitdten getroffen werden. Es kann seitens der Gemeinde
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Neuenkirchen somit im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens auch keine Abwagung
Uber das Erfordernis eines entsprechenden Reitwegekonzeptes getroffen werden. Auf der
Grundlage der aktuellen Nutzung bestehender Wegeverbindungen wird von der Erstellung
eines Reitwegekonzeptes fir das Gemeindegebiet abgesehen.

Es wird im Ubrigen davon ausgegangen, dass das Verhalten auf landwirtschaftlichen und sonst
offentlich nutzbaren Wegen so erfolgt, dass im Wege der gegenseitigen Riicksichtnahme die
Inanspruchnahme der Wege fiir alle Blirger mdglich und zumutbar ist.

Der ruhende Verkehr ist entsprechend den Anforderungen der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) auf den privaten Grundstiicksflachen sicherzustellen.

Der Anderungsbere]_ch ist Uber eine Bushaltestelle in der Sandstrale in rd. 450 m fuBlaufiger
Entfernung an das OPNV-Netz angeschlossen.

7.2 Belange von Boden, Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergidnzung der Bauleitplane ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen soweit dies
fur die Planentscheidung und flir die darauf aufbauende und ggf. erforderliche verbindliche
Bauleitplanung relevant ist.

In Bezug auf die beriicksichtigten Fachgesetze sowie Inhalte und Darstellungen des LROPs
und RROPs wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Ausflihrungen des
Umweltberichtes hingewiesen.

Die nachfq/qenden Inhalte zu den Belangen von Natur und Landschaft sind dem Umweltbericht
zur 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes (Planungsgruppe Landespflege, Hannover,
2022) entnommen.

7.2.1 Kurzdarstellung des Bestandes
7.2.1.1 Schutzgut Mensch
» Wohnnutzung, Arbeitsstatten und Wohnumfeld

Der Anderungsbereich wurde bisher als Kinderheim und zum Teil zum Wohnen genutzt. Diese
Nutzung wurde bereits aufgegeben. Im bestehenden Nebengebdude existiert eine
Ferienwohnung. In der jlingeren Vergangenheit wurde zudem eine Pferdehaltung betrieben.
In der unmittelbaren Umgebung (getrennt durch die Falshorner StraBe) befinden sich weitere
Wohnhauser.

»  Erholungsfunktion

Der Anderungsbereich und sein Umfeld hat fiir die Erholungsfunktion keine besondere
Bedeutung. Es handelt sich um Privatbesitz und ist fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich. Dies
gilt insbesondere flir den Ostlichen Teil, der im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Vorbehaltsgebiet Erholung ausgewiesen ist. Die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch
die Veranderung siedlungsnaher freier Landschaft (durch die Errichtung einer Reithalle) wird
als gering bewertet, zumal der Bereich nicht durch Wegeverbindungen erschlossen wird.

> Larmimmissionen

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Wirkungsbereiches der angrenzend verlaufenden
Falshorner StraBe. Die StraBe weist lediglich Anliegerverkehre auf.
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete betragen 55 dB(A) fiir den
Tagzeitraum und 45 dB(A) fir die Nacht.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, um zu prifen, ob mit der
Auslibung der auf den Sonderbauflachen geplanten Nutzung die Orientierungswerte der DIN
18005 eingehalten werden kdnnen. Im Ergebnis stellt das Gutachten (GTA — GESELLSCHAFT FUR
TECHNISCHE AKUSTIK MBH, 2020) fest, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 und die
Immissionsrichtwerte der TA Larm flir den Reiterhof und die Wohngrundstiicke in der
Umgebung eingehalten werden.

> Gerdche

Mit der Pferdehaltung sind Ublicherweise Geruchsemissionen verbunden. Zur Ermittlung der
Erheblichkeit der Emissionen wurde ein Geruchsgutachten erarbeitet. Das vorgelegte
Geruchsgutachten (BARTH & BITTER — GUTACHTER IM ARBEITS- UND UMWELTSCHUTZ GMBH, 2020)
kommt zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte der Geruchsimmissions-Richtlinie fiir
Wohngebiete nicht tiberschritten werden.

7.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
» Biotope und Pflanzen

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wurde eine Biotoptypenkartierung
durchgefiihrt. Ferner wurde eine artenschutzrechtliche Uberpriifung vorgenommen.

Die nachfolgenden Erkenntnisse stammen aus Begehungen vom 11.06.2020 und 25.07.2021
und beziehen sich auf die Bereiche des Anderungsbereiches, auf denen bauliche
Veranderungen geplant sind:

Der Neubau eines Stallgebaudes fir 18 Pferde einschlieBlich abgedeckter Mistlagerflache ist
auf einer Flache mit Mahgrinland geplant. Das Mahgrinland ist als ,Artenarmes
Extensivgrinland trockenerer Mineralb6den™ (GET; nach v. Drachenfels 2020) anzusprechen.
Auf der Wiese wachst — knapp westlich des geplanten Stallgebaudes - ein Siedlungsgehdlz,
das vorwiegend aus Fichten besteht. Es kann erhalten werden. Auf der Wiese befindet sich
zudem ein abgestorbener Strauch, der dem Neubau weichen muss.

Die Reithalle soll auf dem bestehenden Abreiteplatz errichtet werden. Es handelt sich um eine
Sandflache (Reitsportanlage/ Sonstiger Offenbodenbereich — PSR/DOS). Am Slidostrand des
Abreiteplatzes grenzt eine Hecke aus standortfremden Gehdlzen (HFX, Fichte) an.

Fast das gesamte Vorhabengeldnde ist mit einem waldahnlichen Gehdélzbestand umgeben, in
dem Nadelbdaume (Fichte, Kiefer) dominieren.

> Tiere und ihre Lebensrdume

Brutvoge/

Bei der Gelandebegehung wurde das Plangebiet auf Hinweise von Brutvdgeln untersucht. In
den Stallungen, die sich im bestehenden Nebengebadude befinden, wurden Rauchschwalben
festgestellt. Hier wurden drei belegte Kunstnester erfasst, die Bruten waren erfolgreich.
Insgesamt befinden sich sechs Kunstnester in den Pferdestdllen des Nebengebdudes. An den
Gebaudefassaden und an der Dachkonstruktion wurden keine Nester von Gebdudebriitern
(z.B. Mehlschwalbe, Hausrotschwanz, Star, Turmfalke) festgestellt. Auch auf den
Grunlandflachen und in den Gehdlzen konnten keine Vogelnester beobachtet werden. Der
Abreiteplatz ist auf Grund der Sandauflage und seiner Nutzung als Brutplatz ungeeignet. Im
Vorhabenbereich gibt es somit auBer den Rauchschwalbennestern im Nebengebdude keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaisch geschiitzter Vogelarten.
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Fledermause

Fledermduse kénnen bei dem Vorhaben betroffen sein, sofern Quartierstandorte zerstért oder
beeintrachtigt werden. Grundsatzlich ist es mdglich, dass sich im Bereich der Dacher und
Fassaden von Haupt- und Nebengebduden Nischen und kleine Hohlrdume befinden, die als
Sommerquartiere flir Fledermduse geeignet sein kdnnten. Die Putzfassade des Hauptgebdudes
ist allerdings flir Fledermausverstecke ungeeignet und auch an den AuBenwanden des
Nebengebdudes fanden sich keine Hinweise auf Fledermduse.

Mogliche Quartierstandorte sind zudem Baumhohlen. In unmittelbarer Ndhe des neuen
Stallgebaudes gibt es einige Baume, die flir das Vorhaben aber nicht gefallt werden missen.
Sie sind zudem frei von Stamm- und Asthohlen und stellen somit keine potenziellen
Fledermausquartiere dar.

Biotopverbund

GemaB Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HEIDEKREIS 2015) hat der Anderungsbereich fiir den
Biotopverbund keine Bedeutung.

Bewertung des besonderen Schutzbedarfs nach Stadtetagsmodell (INIEDERSACHSISCHER
STADTETAG 2013)

Ein besonderer Schutzbedarf ist nicht gegeben.

7.2.1.3 Schutzgut Boden

Der vorherrschende Bodentyp im Anderungsbereich ist der Mittlere Podsol. Die Ertragsfahigkeit
des mittleren Podsols ist gering. Suchraume fiir schutzwiirdige Béden sind am Standort nicht
vorhanden. (NIBIS 2020)

» Bewertung des besonderen Schutzbedarfs nach Stadtetagsmodell (INIEDERSACHSISCHER
STADTETAG 2013)

Ein besonderer Schutzbedarf fiir die Béden im Anderungsbereich ist nicht gegeben.

7.2.1.4 Schutzgut Flache

Durch die Nutzungsanderung kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme fiir den Neubau des
geplanten zweiten Stallgebaudes sowie einer Reithalle. Die Versiegelung wird auf Ebene des
Bebauungsplanes auf eine GRZ von 0,3 festgesetzt, sodass insgesamt rd. 3.000 m2 neu
versiegelt werden kdnnen.

7.2.1.5 Schutzgut Wasser
> Grundwasser

Die Lage der Grundwasseroberfliche liegt im dstlichen Teil des Anderungsbereiches bei >65
bis 70 m NHN (NIBIS 2020). Der Grundwasserstand duirfte eher bei 65 m NHN entsprechend
der Gelandehdhen der nur 100 m entfernten Niederung des Hahnenbaches liegen. Bei einer
Gelandehdéhe von etwa 70 m NHN betragt der Grundwasserflurabstand 5 m. Die
Grundwasserneubildung liegt bei >300 - 350 mm/Jahr, ist damit relativ hoch. Das
Schutzpotential der Grundwasserabdeckung wird als hoch bewertet (NIBIS 2020).
Grundwasserneubildungsraten > 200 mm/Jahr und Grundwasservorkommen mit gering-
machtigen und durchlassigen Deckschichten I6sen einen besonderen Schutzbedarf aus (s.
NDS. STADTETAG 2013).

> Oberfldchenwasser
Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflichengewésser.
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» Wassernutzung
Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

7.2.1.6 Schutzgut Klima / Luft

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines klimatischen Ausgleichsraums mit
Bezug zu belasteten Siedlungsgebieten. Ein besonderer Schutzbedarf wird deshalb nicht
gesehen. Eine fiir den Klimaschutz relevante Waldfliche befindet sich im Anderungsbereich,
wird aber nicht in Anspruch genommen. (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013)

7.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Umfeld des Anderungsbereiches ist durch Gebiude, Weideflichen, den
Abreiteplatz  und verschiedene, z.T. waldartige Gehdlzbestande gepragt. Die
Landschaftsbildbewertung des Landschaftsrahmenplans (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013, Karte 2)
ordnet den Anderungsbereich dagegen einem Landschaftsteilraum mit mittlerer Bedeutung zu.

Bei Umsetzung der Planung verandert sich zwar das Landschaftsbild auf der Flache, das
Landschaftsbild im Raum wird allerdings nicht grundsatzlich tberpragt, weil sich die neuen
Gebdude unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschlieBen.

7.2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bau- oder Kulturdenkmale noch archaologische Denkmale
bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass wahrend der Bauarbeiten archdologische
Fundstellen entdeckt werden. Etwaige Funde sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.

7.2.2 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes bestehen zwischen
den Auswirkungen auf die einzelnen Umweltmedien Boden, Wasser, Klima, Luft. Die
Bodenversiegelung und Uberbauung kann sich auf die Grundwasserneubildung und die
lokalklimatischen Verhaltnisse auswirken. Eine Veranderung der lokalklimatischen Verhaltnisse
kann wiederum nachteilige Auswirkungen auf das Wohnumfeld und das menschliche
Wohlbefinden bedingen. Eine Uberbebauung von Biotopen verandert das Landschaftsbild und
hat aufgrund der Verdnderung der Lebensrdume Einfluss auf die ortliche Artenvielfalt. Es
ergeben sich aus der Betrachtung dieser Wechselwirkungen aber keine zusatzlichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fiir den Anderungsbereich, die iiber die in der Beschreibung
der Schutzguter getroffenen Aussagen hinausgehen.

7.2.3 Umweltauswirkungen auf Natur und Landschaft

>  Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Menschen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Menschen sind nicht zu
erwarten: Die Larm- und Geruchsimmissionen unterschreiten die glltigen Grenzwerte. Die
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch die Verénderung siedlungsnaher freier
Landschaft (durch die Errichtung einer Reithalle) wird als gering bewertet, zumal der Bereich
nicht durch Wegeverbindungen erschlossen wird.

>  Umweltauswirkungen auf Biotope, Pflanzen und Tiere

Umweltauswirkungen auf Biotope

Fir die Realisierung der Planung werden verschiedene Biotope in Anspruch genommen. Es
wird von einer GRZ im nachgeordneten Bebauungsplan von 0,3 (zzgl. 50% = 45%) des
Sondergebietes ausgegangen. Das entspricht einer maximalen Versiegelung durch Gebdude

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg 36



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

und befestigte Flachen von 4.951 m2, davon sind gut ein Drittel (1.838 m2) bereits heute
versiegelt.

Die Uberbauung ist als Eingriff zu werten und entsprechend zu kompensieren. Fiir die
Bewaltigung der Eingriffsfolgen stehen auf dem Grundstiick jedoch keine ausreichenden
Flachen zur Verfligung, sodass externe Kompensationsflachen erforderlich werden.

Umweltauswirkungen auf Brutvogel
Von dem Vorhaben sind keine Brutvdgel betroffen.
Umweltauswirkungen auf Fledermause

Fledermduse konnten betroffen sein, falls im Zuge der Umnutzung ein Umbau des
Dachgeschosses im Haupthaus durchgeflihrt wird und sich hier unerkannte
Fledermausquartiere befinden.

>  Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch den Bau des neuen Stalles incl. Zuwegung sowie der Bodenplatte der Mistlagerflache
kommt es zu einer vollstandigen Versiegelung von 283 m2 gewachsenen Bodens.

Der Boden im Bereich der Reithalle wird nicht versiegelt. Durch die Uberdachung auf 1.100 m?2
wird der Boden von der Regenzufuhr abgeschnitten. Dadurch kommt es zur Austrocknung der
obersten Bodenschichten (teilweiser Verlust der Bodenfunktionen).

Insgesamt kann jedoch, wie v.g., eine Versiegelung von bis zu 45 % des Sondergebietes
erfolgen.

>  Umweltauswirkungen auf die lbrigen Schutzgtiter
Fldche

Die Flacheninanspruchnahme fiir neue Gebdude ist auf das notwendige MaB beschrankt und
die in Anspruch genommene Flache wird nicht landwirtschaftlich genutzt. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache sind damit ausgeschlossen.

Wasser
Oberflachengewasser sind von der Nutzungsdanderung nicht berihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Das auf der Lagerflache flr Mist
anfallende Oberflachenwasser wird durch geeignete bauliche Anlagen aufgefangen und
fachgerecht entsorgt. Erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers sind aus diesen
Grinden nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Durch die Nutzungsanderung wird sich keine erhebliche Veranderung der klimatischen
Situation ergeben.

Landschaft

Bei Umsetzung der Planung verandert sich zwar das Landschaftsbild auf der Flache, das
Landschaftsbild im Raum wird allerdings nicht grundsatzlich Giberpragt, weil sich die Bebauung
unmittelbar an die vorhandene Siedlungsbebauung anschlieBt. Die bestehende Begriinung
wird durch Pflanzbindungen sowie die Ausweisung einer Waldflache umfanglich gesichert.

Kultur- und sonstige Sachglditer
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachglter sind nicht zu erwarten.
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7.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind
folgende MaBnahmen auf nachfolgender Planungsebene vorgesehen:

>

Niederschlagswasserversickerung

Durch die Festsetzung im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan soll
sichergestellt werden, dass das im Anderungsbereich anfallende Regenwasser weitgehend
versickert wird. Diese MaBnahme verhindert die Verluste bei der Grundwasserneubildung
und einen erhdhten Oberflachenabfluss.

Entsorgung belasteter Oberfidchengewdsser

Das auf den Lagerflachen flir Mist anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete
bauliche Anlagen aufzufangen und fachgerecht zu entsorgen.

Schutz von Wald und Gehdlzbestéinden

Der im Plangebiet vorhandene Eichen-Mischwald ist zu erhalten und zu sichern. Der gréBte
Teil der sonstigen kleinen Gehdlzbestande und Einzelbdaume soll ebenfalls erhalten und
gesichert werden.

Schutz von Fledermausqguartieren

Falls im Zuge der Umnutzung ein Ausbau des Dachgeschosses geplant wird, ist vorher eine
Untersuchung des Dachbodens auf Fledermausquartiere erforderlich. Falls Quartiere
gefunden werden, ist Sorge zu tragen, dass die Fledermduse sie vor Baubeginn verlassen
haben und dass ebenfalls vor Baubeginn Ersatzquartiere geschaffen wurden. Dies ist nicht
nur erforderlich, um Tétungen zu vermeiden, sondern auch um Stérungen auszuschlieBen,
die mdglichen Tétungen vorausgehen kdnnen.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbdume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachkraft fir Fledermduse). Der Bericht
ist vor Fallung der Héhlenbdume der Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis zur
Priifung vorzulegen. Die Fallung eines durch Fledermduse genutzten Hohlenbaumes ist im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis zu beantragen
und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde
zulassig.

Schutz von Brutvdgeln

Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar (auBerhalb der Brutzeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der
Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis zu
beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde zulassig.

7.2.5 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind auszugleichen oder zu ersetzen:

> Fldchen fidr Anpflanzung und Erhalt:

Ziel der MaBnahme ist die Uberfilhrung von Fichtenbestinden in standortgerechte
Gehdlzbestande. In diesen Bestdnden sind vorhandene Laubbaume und Straucher zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die vorhandenen Nadelhdlzer sind durch
standortgerechte Laubbdaume zu ersetzen.
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> Optionale Ausgleichsmalnahme Fledermauskésten

Sollten bei der Durchfiihrung der o.g. SchutzmaBnahme Fledermausquartiere festgestellt
werden, sind an der Ostfassade des Hauptgebdudes unterhalb des Dachiberstands
10 Fledermauskasten aufzuhangen.

7.2.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird das Verfahren nach dem
NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013) angewandt. Es handelt sich dabei um ein
Biotopwertverfahren. Die naturschutzfachliche Bedeutung der vom Eingriff betroffenen Biotope
bildet die Grundlage der Bilanzierung. Eingriffe in die anderen Schutzgliter des Naturhaushaltes
(Boden) werden uber die Bilanzierung der Biotopwerte implizit miterfasst. AusgangsgréBen
sind dabei die FlachengrdBe und der festgelegte Biotopwert jeweils des Bestandes sowie des
geplanten Zustands.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die auf FNP-Ebene in der Bilanz ermittelten
Werte auf dem nicht flachenscharfen MaBstab der Flachennutzungsplanung basieren und
daher nur Anhaltspunkte fiir den voraussichtlich entstehenden Eingriff und seine
Kompensation darstellen kdnnen.

Aus diesem Grunde wird auf die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz des im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner StraBe"
verwiesen, da hier genaue Aussagen zu dem erforderlichen Ausgleichsbedarf erfolgen.

Der auf Ebene des Bebauungsplanes ermittelte Kompensationsbedarf betragt 9.687
Werteinheiten. Innerhalb des Plangebietes kann ein Ausgleich durch AnpflanzmaBnahmen
(innerhalb der Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) von 1.033 Werteinheiten
gewahrleistet werden, sodass ein Kompensationsbedarf von 8.654 Werteinheiten
verbleibt. Der Ausgleich ist auf externen Kompensationsflachen durchzufiihren.

7.2.7 Externe Kompensationsflache

Das aus der Planung resultierende Kompensationsdefizit wird auf einer Teilflache des Flst.
91/38, Flur 7, Gemarkung Woltem, ausgeglichen.

Auf einer rd. 3.300 m2 groBen Flache werden Ackerflaichen in einen eichendominierten
Mischwald umgewandelt, gepflegt und dauerhaft unterhalten.

Eine ausfuihrliche Darlegung der externen KompensationsmaBnahmen erfolgt auf Ebene des
im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sondergebiet
Reiterhof Falshorner StraBe".
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Abb.: Lage der externen Kompensationsflache (mit Kreis gekennzeichnet), Kartengrundlage: TK 25,
M 1:25.000 i.0., © 2022 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

Loy,

Abb.: Lage der externen Kompensationsflache (rot schraffiert), Kartengrundlage: ALKIS, M 1:1.000
i.0., © 2022 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau

=
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7.3 Immissionsschutz
7.3.1 Planungsrechtliche Rahmenbedingen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 und 7 BauGB (Belange des Umweltschutzes) zu beriicksichtigen. Hierbei sind die
Anforderungen an die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange
des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
und 7 c BauGB).

Fir die 22. Anderung des FNPs sind aufgrund der stidtebaulichen Rahmenbedingungen des
Anderungsbereiches Verkehrslarmimmissionen sowie Geruchsimmissionen in Folge der
geplanten Tierhaltung (Pferde) zu berlicksichtigen.

In Folge der geplanten Anderung der Zweckbestimmung zu ,Reiterhof* kénnen gegentiber der
bisherigen Nutzung folgende Immissionskonflikte eintreten:

- Larmimmissionen

In Folge des Betriebs des Reiterhofes kann es gegeniiber der bisherigen Nutzung Kinderheim
zu einer Zunahme von Verkehrsbewegungen auf der angrenzenden Falshorner StraBe
kommen. Auch mit dem Betrieb des Reiterhofes selbst werden zukiinftig Larmimmissionen
verbunden sein, die im Bereich der umliegenden betriebsfremden Wohnnutzungen zu einer
Situationsveranderung flhren kénnen.

- Geruchsimmissionen

Aufgrund der Entwicklung des Standortes und der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
zuldssigen Anzahl von 27 GroBvieheinheiten, kann die Anzahl der Tiere gegeniber der bisher
im Rahmen des Kinderheimes zuldssigen Anzahl (6 Pferdeboxen im Bestand) zunehmen.
Daraus kénnen sich tierhaltungsbedingte Immissionen ergeben, die auf die benachbarten
Wohnsiedlungsbereiche und auf das Wochenendhausgebiet erheblich beeintrachtigend bzw.
belastigend einwirken.

Auf Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 30
~Sondergebiet Reiterhof Falshorner StraBe™) wird durch den Neubau des Stallgebdudes und
der Errichtung einer Mistlagerplatte die bisherige Geruchssituation des bestehenden
Reitbetriebes verandert.

- Gutachten

Zur Beurteilung dessen, ob die Anderung der bisherigen Nutzung Kinderheim in einen Reiterhof
einen unzuldssigen Immissionskonflikt bewirkt, wurden die nachfolgenden Gutachten
ausgearbeitet.

Folgende aktuelle immissionsrelevante Gutachten liegen vor:

e Barth & Bitter — Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH: ,Gutachtliche
Stellungnahme zu den Geruchsemissionen und -immissionen im Zusammenhang mit
der Anderung in ein SO-Gebiet Reiterhof in Neuenkirchen®™, Hannover, 25.02.2020

e GTA — Gesellschaft fir technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum
B-Plan Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner StraBe" der Gemeinde
Neuenkirchen®, Hannover, 06.03.2020

Auf die Ergebnisse der jeweiligen gutachterlichen Untersuchung wird nachfolgend
eingegangen.
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7.3.2 Schutzanspruch der umgebenden Nutzungen und Flachen

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit der
im Anderungsbereich und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Arten der
baulichen Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln.

Der Anderungsbereich liegt am siiddstlichen Siedlungsrand der Ortschaft Neuenkirchen, dstlich
der Falshorner StraBBe und ist bereits bauleitplanerisch fur die Errichtung eines Kinderheims
gesichert. In der unmittelbaren Nachbarschaft des Anderungsbereiches sind Wohnnutzungen
sowie land- und forstwirtschaftliche Nutzungen auf angrenzenden Flachen vorhanden.

Die nachstgelegenen Nutzungsstrukturen (Allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet
~Wochenendhaus" sowie im ndérdlichen Verlauf Reines Wohngebiet) sind hinsichtlich des
Schutzanspruches als Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO und Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO einzustufen.

> Larm

Der Schutzanspruch der v.g. Art der Nutzung stellt sich auf der Grundlage der DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau®™ wie folgt dar:

e WR: 50 dB(A) tags und 40/35 dB(A) nachts
e WA: 55 dB(A) tags und 45/40 dB(A) nachts

Der letztgenannte Wert gilt fiir Gewerbeldarm. Orientierungswerte stellen keine Grenzwerte dar
und kdnnen im Einzelfall auch geringfiigig Uberschritten werden.

Die TA Larm setzt entsprechend die folgenden Immissionsrichtwerte fest:
e WR: 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts
e WA: 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts

> Geruch

Zur Beurteilung dessen, ob Geruch erheblich beldstigend auf Siedlungsbereiche einwirkt oder
einwirken wird, findet die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Anwendung. Daraus ergibt sich,
dass in Wohn- und Mischgebieten 10 % Geruchswahrnehmungshaufigkeit im Jahr und in
Dorfgebieten bis zu 15 % nicht Uberschritten werden sollen. In gewachsenen Dorfgebieten
kdnnen diese Werte im Einzelfall um bis zu 25 % Uberschritten werden.

Dem AuBenbereich werden in der GIRL keine Werte zugeteilt. Bei den Wohnbereichen im
AuBenbereich werden jedoch geringere Schutzanspriiche angenommen. Grundsatzlich kann
hierflir der Wert eines Dorfgebietes Ubertragen werden, in Einzelfdllen kénnen aufgrund
landwirtschaftlicher Immissionen auch Werte bis zu 25 % der Jahresstunden zugelassen
werden.

7.3.3 Verkehrsldrm — Auswirkungen auf den Anderungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist durch das
Verkehrsaufkommen auf der westlich verlaufenden Falshorner Stral3e beeintrachtigt.

Es sind jedoch keine Konflikte durch die geplante Nutzungsanderung abzuleiten, da gegeniiber
der bisherigen Nutzung als Kinderheim keine relevante Zunahme der Verkehrsmengen
erwartet wird.

Nordlich des Plangebietes verlduft in einem Abstand von rd. 240 m die B 71. Evtl.
SchutzmaBnahmen gegen die vom BundesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen dirfen
nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.
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7.3.4 Betriebslarm — Auswirkungen auf die Umgebung

Im Rahmen der Erstellung des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner StraBe"™ wurde von der GTA —
Gesellschaft fir technische Akustik mbH, Hannover (2020), eine ,Schalltechnische
Untersuchung zum B-Plan ,Reiterhof Gartner" der Gemeinde Neuenkirchen™ (Entwurf) erstellt.
Diese bezieht auf die von dem Reiterhof ausgehenden Immissionen, die auf der Grundlage
einer Betriebsbeschreibung prognostiziert wurden.

Die Untersuchung betrachtet die im Planzustand auf dem Reiterhof nach Aufstellung des
Bebauungsplans zuldssigen Nutzungen, inklusive der im Vergleich zum Ist-Zustand erhdhten
Tieranzahl sowie den hinzutretenden Verkehrsimmissionen und deren Auswirkungen auf die
umgebenden Nutzungen.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen wurden die gerduschrelevanten Tatigkeiten und
Betriebsablaufe des geplanten Reiterhofes ermittelt. Hierzu zdhlen u.a. Parkvorgange auf den
Grundstilicksflachen, Fahrwege eines Traktors zum Entmisten der Boxen und der Betrieb in der
Reithalle.

In die Berechnung flieBen die aus verschiedener Literatur und auf Grundlage von Messungen
abgeleiteten Schallpegel fiir folgende Betriebsgeschehnisse ein:

- PKW-Fahrgassen: Fahrwege mit beschleunigter Abfahrt bzw. Vorbeifahrt,
TurenschlieBen, Heck- bzw. KofferraumklappenschlieBen, Druckluftgerdausche

- Traktoren: Maschinengerdusche, die z.B. im Rahmen des Misttransports auf der
Mistlagerflache, durch die Fahrtbewegungen und kurzzeitige Einzelereignisse entstehen

- Tiere: Gerdausche von Zucht- und Jungpferden
- Geb&ude: Abstrahlung von Gerduschen aus den Offnungen der Pferdeboxen
- Personen: Sprech- und Rufgerausche auf dem Betriebsgelande.

Ausgehend von den fir die v.g. Gerauschemissionen festgesetzten Pegeln sowie den drtlichen
Verhdltnissen und unter Berlicksichtigung von u.a. Luftabsorption, Witterungs- und
Bodendampfung sowie Reflexionen wurde eine Schallausbreitungsberechnung durchgeftihrt.

Diese stellt zusammengefasst fest, ,dass der jeweilige Orientierungswert des Beiblatts 1 zur
DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete und fir Wochenendhausgebiete an der
néchstgelegenen schutzbeddrftigen Bebauung am Tage und in der Nacht (ungdnstigste
Nachtstunde) unterschritten wird.

Dartiber hinaus kennt die TA Ldarm ein weiteres Beurteilungskriterium, den Maximalpegel
kurzzeitiger Einzelereignisse. Der jeweilige Bezugspegel der TA Larm zur Beurteilung
kurzzeitiger Einzelereignisse (am Tage um 30 dB(A) und nachts um 20 dB(A) erhohter
Immissionsrichtwert) wird ebenfalls tags und nachts an der nédchstgelegenen
schutzbed(irftigen Bebauung unterschritten. "

Das Gutachten weist jedoch darauf hin, dass aufgrund der fehlenden konkreten Detailplanung
die Untersuchungsergebnisse nicht die Qualitat besitzen, die im Einzelgenehmigungsverfahren
anzustreben ist und die Ergebnisse der Untersuchung daher nur fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes und abstrahierend zu betrachten sind.

Da zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine abschlieBende Aussage Uber die tatsachlich
zukinftig im Gebiet vorgesehene Nutzung und ggf. damit in Verbindung stehende
Veranstaltungen getroffen werden kann, kénnen auf Ebene der Fldachennutzungsplananderung
auch keine weitergehenden Aussagen in Bezug auf eine mdgliche Durchflihrung von

! GTA - Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, ,Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof
Falshorner StraBe"™ der Gemeinde Neuenkirchen", Hannover, 06.03.2020, Seite 18

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg 43



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

Veranstaltungen in Verbindung mit der zukilinftigen Nutzung im Plangebiet getroffen werden.
Daher ist auch dieser Aspekt genauso wie die mit den geplanten Vorhaben selbst zu
erwartenden Larmimmissionen auf der Grundlage von schalltechnischen Nachweisen zu
prifen. Hier ist veranstaltungsbezogen seitens des Veranstalters darzulegen, dass
Beeintrachtigungen der umgebenden Wohnnutzungen ausgeschlossen werden kdnnen. Es
wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass die fiir entsprechende Veranstaltungen bzw.
Turniere o0.a. erforderlichen Flachen innerhalb des Plangebietes nur in einem begrenzten
Umfang zur Verfligung stehen. Im Rahmen der einzelbezogenen Beurteilung ist auf die
Schutzanspriiche der in der unmittelbaren Umgebung befindlichen betriebsfremden
Wohnnutzungen einzugehen.

Fir die Ebene der Flachennutzungsplananderung ist insofern nicht von einem sich
aufdrangendem Immissionskonflikt durch Larm auszugehen.

7.3.5 Geruch und Staub

Fiir den im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 30 wurde von dem
Bilro Barth & Bitter — Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH im Februar 2020 eine
gutachterliche Stellungnahme zur Geruchsbeurteilung des Reiterhofes inkl. seiner Stallungen
und einer zu errichtenden gebietseigenen Mistlagerplatte erstellt. Unter Beriicksichtigung der
innerhalb des Plangebietes zur Verfligung stehenden liberbaubaren Grundstiicksflachen wurde
erganzend zu dem bereits bestehenden Stallgebdude mit 6 Pferdeboxen von der Errichtung
eines weiteren Stallgebaudes mit 18 Pferdeboxen ausgegangen, sodass insgesamt die Haltung
von 24 Pferden in die Beurteilung eingestellt wurde.

Unter Bericksichtigung der in der Umgebung bereits vorhandenen Geruchsemittenten
(Gartnerei und Busvermietung) sowie der meteorologischen Ausbreitungsverhaltnisse,
Windrichtung und thermischen Einflissen erfolgte eine Ausbreitungsberechnung auf
Grundlage der im Plan-Zustand vorgesehenen Tierhaltung.

Das Gutachten halt im Ergebnis fest:

«Die ermittelten Geruchswahrnehmungshaufigkeiten als Immissionsbeitrag durch den Betrieb
des Reiterhofes liegen im Bereich der westlich liegenden Wohnbebauung bei maximal 7 % der
Jahresstunden, entsprechend 0,07 gemalBB GIRL. Der in der GIRL fir Wohngebiete genannte
Immissionswert von 0,10 wird nicht lberschritten. Nach der Einzelfallprifung besteht im
vorliegenden Fall kein Anlass, niedrigere Immissionswerte als die in der GIRL genannten
anzusetzen. Entsprechend der GIRL ist fir Wohngebiete ein Immissionswert von 0,10
einzuhalten. '

Im Gutachten wird zusammenfassend festgestellt, dass der Immissionswert im betrachteten
Fall der Nutzung der Sonderbauflache bzw. des Sondergebietes ,,Reiterhof" nicht lberschritten
wird und daher im Rahmen der Abwdgung davon ausgegangen werden kann, dass keine
erhebliche Belastigung im Bereich der ndchstgelegenen betriebsfremden Wohnnutzung
resultieren wird.

7.3.6 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Storfallverordnung

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach konkurrierende
Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Es ist festzustellen, dass das Nebeneinander der auf den
Sonderbauflachen vorgesehenen Nutzung durch einen Reiterhof mit Nebenanlagen und der im

? Barth & Bitter — Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH: Gutachtliche Stellungnahme zu den Geruchsemissionen und -
immissionen im Zusammenhang mit der Anderung in ein SO-Gebiet Reiterhof in Neuenkirchen. Hannover, 25.02.2020, Seite 24
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nahen Umfeld des Gebiets bereits vorhandenen Wohnnutzungen aufgrund der nicht als
erheblich zu bezeichnenden Immissionskonflikte auch mit dem Trennungsgebot gem. § 50
BImSchG vereinbar ist.

Da diese Nutzungen bereits vorhanden sind, bietet sich die Nachnutzung des Grundstticks und
der baulichen Anlagen als ,Reiterhof* an. Der zukiinftige Eigentlimer wird im Rahmen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eine Baugenehmigung beantragen, da es sich formal um
eine Umnutzung der bestehenden Nutzung ,Kinderheim® handelt und weitere Vorhaben
geplant werden. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird eine Betriebsbeschreibung
die erforderlichen Informationen und Nachweise der geplanten Nutzung darlegen. Die
Gemeinde macht daher von der Abschichtung dieser Fragestellungen Gebrauch und verweist
auf die Baugenehmigungsbehdrde des Landkreises Heidekreis. Die Anordnung von
geruchsintensiveren Nutzungen (Lagerung von Pferdemist) erfolgt im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung so, dass die Wohnnutzungen nicht beeintrachtigt werden. Hierzu wird ein
ausreichend entfernt gelegener Standort gewahlt und auf Anforderung der
Baugenehmigungsbehdrde gutachterlich nachgewiesen.

GemadB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Anderungsbereich nach Kenntnis der Gemeinde
Neuenkirchen nicht in einem Achtungsabstand eines storfallrelevanten Gewerbebetriebs liegt
und auch sonst zu potenziell konflikttrachtigen Nutzungen ausreichend Abstand eingehalten
wird.

7.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist bereits Uberwiegend
durch die Nutzung als Kinderheim mit Reitsportanlage (Reitplatz) gekennzeichnet.

e Die hier in Rede stehenden Flachen nehmen aufgrund ihrer bestehenden baulichen
Inanspruchnahme nicht mehr relevant an der Kaltluftentstehung und dem
Kaltlufttransport teil. Gegenliber der bestehenden baulichen Situation wird in die
Kaltluftentstehungsgebiete nicht eingegriffen.

« Die im Anderungsbereich vorhandenen Vegetationsbestinde stellen sich iberwiegend als
Gehdlz- und Waldbestdnde dar und tragen zur Kaltluftentstehung und Staubfilterung bei.
Sie sind im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
als Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fir Bepflanzungen und zur Erhaltung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) sowie als Flache
fur Wald (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB) festgesetzt und gesichert und aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes, der im Rahmen der 22. Anderung
Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,,Reiterhof* und Flachen fir Wald darstellt,
gem. § 8 Abs. 2 BauGB abzuleiten.

e Ferner tragt die im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
festgesetzte geringe Grundflachenzahl von 0,3 zu einer Begrenzung der Versiegelung bei,
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die mit einem Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) vergleichbar ist. Hierdurch
wird die weitere Versiegelung eingeschrankt.

e Dariliber hinaus wird die im B-Plan festgesetzte offene Bauweise einen Beitrag dazu
leisten, dass auch weiterhin Frischluft von den angrenzenden Wald-, Acker- und
Grinlandflachen in den Siedlungsbereich hingefiihrt werden kann, so dass hierdurch auch
weiterhin ein Luftaustausch gewahrleistet wird.

e Ferner werden durch die Flachennutzungsplananderung und den parallel aufgestellten
Bebauungsplan  Eingriffe in  die umgebenden landschaftlich  pragenden
Vegetationsstrukturen vermieden, so dass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben. Vielmehr wird durch die festgesetzte Durchgriinung die Sauerstoffproduktion als
auch die Bindung von Staubpartikeln und die Schaffung von Schattenbereichen geférdert
und ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion geleistet.

e Die Nutzung der Solarenergie soll ausdriicklich zugelassen werden. Einschrankungen in
Bezug auf die Ausrichtung der Hauptbaukorper werden nicht festgesetzt, so dass eine
individuelle und energetische Ausrichtung des hinzutretenden Baukdrpers maoglich wird.

 Die im Anderungsbereich zuléssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage des GEG - GebdudeEnergieGesetzes derart zu
errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

e Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Riickhalte- und Versickerungseinrichtungen auf eine ausreichende
Kapazitat zu achten.

Die FNP-Anderung trifft keine Darstellungen zur Nutzung regenerativer Energien. Sie schlieBt
jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Neuenkirchen Rechnung getragen.

7.5 Altlasten und Kampfmittel

7.5.1 Altlasten

Es befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen im Anderungsbereich oder
seiner naheren Umgebung.

7.5.2 Kampfmittel

Funde von Kampfmitteln sind innerhalb des Plangebietes oder seiner nédheren Umgebung nicht
bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

7.6 Denkmalschutz
7.6.1 Baudenkmalschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches oder seinem unmittelbaren Umfeld liegen keine
Informationen Uber Baudenkmale gemaB dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) vor.
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7.6.2 Baudenkmalschutz

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Anderungsbereiches nicht bekannt. Das Auftreten archéologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen. Im Vorfeld der
BaumaBnahmen ist daher in Abstimmung mit dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege eine archaologische Untersuchung des jeweils betroffenen Bauabschnittes
vorgesehen.

Detaillierte Aussagen und Hinweise zum Denkmalschutz sind der Begriindung zu dem im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof
Falshorner StraBe" zu entnehmen.

7.7 Versorgungsstruktur
7.7.1 Oberflachenentwéasserung

Die Anderung des Fldchennutzungsplans zielt im Wesentlichen auf die bereits als Sondergebiet
dargestellten und versiegelten Flachen ab. Die darliber hinaus hinzutretenden
Sonderbauflichen erstrecken sich auf eine geplante Uberdachung eines bereits bestehenden
Reitplatzes.

Im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 30
werden Festsetzungen zur Oberflachenentwasserung getroffen, die im Wesentlichen auf die
Versickerung des im Gebiet anfallenden Oberflachenwasser abstellen.

7.7.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Anderungsgebiet ausgewiesenen Sonderbaufléchen erfolgt
Uber die in der Falshorner Strale befindlichen Trinkwasserleitungen. Die Wasserversorgung
erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land. Im Rahmen nachfolgender
konkreter Vorhabenplanungen ist der Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land
entsprechend mit einzubeziehen, um etwaige Anpassungen des Trinkwasseranschlusses auf
Grund der Nutzungsanderung zu prifen und einzuplanen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist hoheitliche Aufgabe der
Kommune. Die Sicherung der Ldschwasserversorgung erfolgt bei Bedarf durch eine
Verstarkung und Ertlichtigung der lokal bestehenden Leitungen. Weitergehende Regelungen
sind daher auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung nicht erforderlich.

Dariliber hinausgehende, betrieblich bezogene BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit dem zustdndigen Brandschutzpriifer des Landkreises
Heidekreis abzustimmen. Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung zu beriicksichtigen.

7.7.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Anderungsbereiches wird durch die AHK Abfallwirtschaft Heidekreis
sichergestellt. Der Anderungsbereich ist an die Falshorner StraBe im westlichen Bereich
angeschlossen und kann durch Entsorgungsfahrzeuge angefahren werden. Wendeanlagen
sind nicht erforderlich, da das Anderungsgebiet unmittelbar an eine fiir den offentlichen
Verkehr gewidmete StraBe angrenzt, die von Entsorgungsfahrzeugen bereits befahren wird.

7.7.4 Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Energieversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schneverdingen-Neuenkirchen GmbH. Der
Anderungsbereich ist bereits an das Stromnetz angeschlossen.

Die bauausfiihrenden Firmen sind auf ihre Erkundigungs- und Sicherungspflicht hinzuweisen.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg 47



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof*, Falshorner Stral3e)
- Begrundung mit Umweltbericht -

7.7.5 Fernmeldewesen

Der Anderungsbereich ist bereits an das Kommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen. Im Plangebiet befinden sich bereits Telekommunikationslinien zur Versorgung
der bestehenden Gebdude (Hausanschlussleitungen). Der Betrieb und die Durchflihrung
erforderlicher Betriebsarbeiten an diesen Telekommunikationslinien sind jederzeit
sicherzustellen.

Anderungen an diesem Standort kdnnen iiber den Bauherren-Service der Telekom realisiert
werden:

www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33 01903

Im Plangebiet befinden sich ebenfalls Telekommunikationsanlagen der Vodafone
GmbH/Vodafone Deutschland GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird das
Unternehmen eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft (ber den vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Weitere Ausfilhrungen zu ErschlieBungsplanung des Kommunikationsnetzes sind Bestandteil
der nachfolgenden Planungsebene und daher dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner StraBe™ zu entnehmen.

8 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort kdnnen dem NIBIS-
Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie entnommen werden. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen jedoch keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung.

9 Ergebnis der Umweltpriifung

Die durchgefiihrte Umweltpriifung flihrt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen und der im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 30
beschriebenen externen KompensationsmaBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter verbleiben.

Die Umsetzung der externen KompensationsmaBnahmen wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag im Rahmen des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplanes gesichert.

Erhebliche Eingriffe werden auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung z.T. durch
MaBnahmen, wie die Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB und die Festsetzung einer Flache fiir Wald (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 18 b BauGB) sowie Festsetzungen zur Oberflachenentwadsserung im rdaumlichen
Geltungsbereich ausgeglichen.

Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie der mit
der Planung verbundenen Waldumwandlung, die gemaB § 8 Abs. 4 NWaldLG durch eine
Ersatzaufforstung auszugleichen ist, sind externe KompensationsmaBnahmen erforderlich. Das
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aus der Planung resultierende Kompensationsdefizit wird auf einer Teilflache des Flst. 91/38,
Flur 7, Gemarkung Woltem, ausgeglichen. Auf einer rd. 3.300 m2 groBen Flache werden
Ackerflachen in einen eichendominierten Mischwald umgewandelt, gepflegt und dauerhaft
unterhalten. Die  Umsetzung und  dauerhafte  Sicherung der  externen
KompensationsmaBnahme werden durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Mit Blick auf den Artenschutz wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durch die
Planungsgruppe Landespflege (Hannover, 2020) erstellt. Diese flihrt zusammengefasst zu dem
Ergebnis, dass keine besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten durch die Planung
beeintrachtigt werden.

Unabhangig davon wird auf Ebene des Bebauungsplanes zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande eine Bauzeitenbegrenzung im Hinblick auf die
Baufeldraumung vorgesehen.

10 Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Kinderheim" sowie Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz" dar.

11 Inhalt der FNP-Anderung

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung soll die  bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Nachnutzung des aufgegebenen Kinderheims in Form eines
Reiterhofes schaffen.

Zu diesem Zweck werden das bisher dargestellte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Kinderheim" sowie die Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz" in die Darstellung
von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof* gedndert.

Darliber hinaus wird flr einen kleinrdumigen Bereich die bisher dargestellte Griinflache
entsprechend ihrer tatsachlichen Bodennutzung in die Darstellung einer Flache fir Wald
geandert.
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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Gemeinde Neuenkirchen beabsichtigt eine Anderung des Flichennutzungsplans (FNP), um ein
nicht mehr bendtigtes Kinderheim (bisheriges Sondergebiet Kinderheim) in einen Reiterhof um-
zuwidmen (geplante Sonderbaufliache ,Reiterhof”, siehe Abb. 1). Folgende Einrichtungen sind im
Sondergebiet geplant:

Die Sonderbaufliche "Reiterhof" dient der Errichtung und dem Betrieb eines Reiterhofes einschl.
der damit verbundenen Einrichtungen, die der Ausbildung und Erholung von Reitern und Pferden
dienen. Hierzu zihlen:

e Stallungen fiir Pferde, Reitplitze sowie diesen zugeordnete Nebenanlagen, die der Ver-
sorgung dienen und zur Deckung der allgemeinen Bewegungsbediirfnisse der Pferde
vorgesehen sind,

e therapeutischen Zwecken dienende bauliche Anlagen zur Behandlung von Reitern und
Pferden (z.B. iiberdachte und nicht iiberdachte Bewegungsflachen, Schwimmbecken/-
halle, Sauna),

e Riume zur Beherbergung von Gasten sowie von Personen zur Pferdepflege (einschl.
Sozial- und Aufenthaltsrdume), Gastezimmer, Beherbergungsbetriebe sowie max. 2
Ferienwohnungen

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Das F-Plan-Gebiet ist 12.783 m?2 grof3. Davon sind 11.004 m2 als Sonderbauflache ,Reiterhof und
1.781 m? als Flache fiir Wald vorgesehen.

Abb. 1 Karte der Anderung des Fldichennutzungsplans (folgende Seite)
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1.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen

Fachgesetze

Welche Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen sind, ergibt sich aus § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB (2020). In § 1a des BauGB ist schliefdlich geregelt, welche Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden sind. § 1a, Abs. 2 und Abs. 5 behandeln Grundsétze des vorsorgenden Um-
weltschutzes, die in der Abwagung zu berticksichtigen sind, namlich

e Schonender Umgang mit Grund und Boden,

» Im Bebauungsplan ist eine geringe Grundflachenflachenzahl (GRZ) von 0,3 festge-
legt. Damit ist ein schonender Umgang mit Grund und Boden gegeben.

e Wiedernutzbarmachung von Flachen,

» Der Flichennutzungsplan erstreckt sich auf bereits baulich beanspruchte Flachen,
die einer Wiederverwendung zugefiihrt werden sollen. Der Flaichennutzungsplan be-
trifft nicht die Innenentwicklung.

e Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3,

» Die Begrenzung der Bodenversiegelung bleibt auf das unbedingt notwendige Maf3

beschrankt.

¢ Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen, Waldflaichen und Wohnfldchen nur im
notwendigen Umfang.

» Landwirtschaftliche Flachen werden nicht in Anspruch genommen. Wohnfldchen
bleiben erhalten. Waldflache wird nur in geringem Umfang in Anspruch genommen.
e Erfordernisse des Klimaschutzes.
» Derzeit nicht erkennbar. Sofern neue beheizte Gebaude errichtet werden, ist ein kli-
mafreundliches Energiekonzept zu entwickeln.

Die Anwendung der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz ist in § 1a Abs. 3 BauGB ge-
regelt. § 1a Abs. 4 BauGB enthdlt Vorgaben zum Umgang mit Natura 2000-Gebieten. Im Umwelt-
bericht (§2 Abs. 4 BauGB) ist darzulegen, welche Belange des Umweltschutzes durch die Aufstel-
lung der Bauleitplane beriihrt sind und wie mit den Belangen und Grundsatzen umgegangen wird.

Weitere Anforderungen an den vorsorgenden Umweltschutz enthalten das Bundesbodenschutz-
gesetz (BBODSCHG 2017) mit der dazugehorigen Bundesbodenschutzverordnung (BBODSCHV

2017) und das Wasserhaushaltsgesetz (WHG 2018) sowie die entsprechenden Ausfithrungsge-
setze des Landes Niedersachsen (NBODSCHG 2018, NWG 2019).

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BIMSCHG 2019) mit den entsprechenden Verordnungen (16. BIMSCHV - Verkehrslarm-
schutzverordnung von 2014) mafdgeblich. An Richtlinien ist zudem u. a. die DIN 18005-1 (Schall-
schutz im Stadtebau) zu berticksichtigen.

Raumordnung
» Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm (Verordnung iiber das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen in der Fassung vom 26.9.2017) enthalt fiir das Plangebiet keine Aussagen.

> Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis



Die Darstellung im Regionalen Raumordungsprogramm ist fiir das Plangebiet zweigeteilt: Der der
Strafe zugewandte Teil (Sondergebiet Kinderheim im giiltigen Flaichennutzungsplan) ist als ,,Vor-
handene Bebauung/ Bauleitplanerisch gesicherter Bereich” dargestellt. Der ostliche Teil (Griin-
flache im giiltigen Flaichennutzungsplan) ist als ,,Vorbehaltsgebiet Erholung” dargestellt.

Fachplanungen und sonstige Planungsvorgaben
» Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Heidekreis (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013)
weist dem Plangebiet weder Schutzabsichten bzw. -potentiale noch tiber das allgemeine Ziel einer
umweltvertraglichen Nutzung hinausgehende Ziele zu. Auch ist das Plangebiet nicht Teil des regi-
onalen Biotopverbunds.

» Landschaftsplan

Ein aktueller Landschaftsplan liegt fiir die Gemeinde Neuenkirchen nicht vor.

» Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht
vorhanden. Ostlich und siidéstlich des Plangebietes beginnt in einem Abstand von rd. 100 m das
Landschaftsschutzgebiet LSG HK 00023 Riensheide.

> Natura 2000-Gebiete

Innerhalb des Planungsgebietes und in seinem Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhan-
den.

» Baumschutzsatzung

Flir die Gemeinde Neuenkirchen gibt es keine Baumschutzsatzung.

2 Bestand nach Schutzgutern

2.1 Schutzgut Menschen

Wohnnutzung, Arbeitsstiatten und Wohnumfeld

Das Plangebiet wird derzeit zum Wohnen genutzt. Im bestehenden Nebengebaude existiert eine
Ferienwohnung. Bis vor kurzem wurde zudem eine Pferdehaltung betrieben. In der unmittelbaren
Umgebung (getrennt durch die Falshorner Strafde) befinden sich weitere Wohnhéauser.

Erholungsfunktion

Das Plangebiet und sein Umfeld hat fiir die Erholungsfunktion keine besondere Bedeutung. Es
handelt sich um Privatbesitz und ist fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich. Dies gilt insbesondere
fiir den westlichen Teil, der im regionalen Raumordnungsprogramm als Vorbehaltsgebiet Erho-
lung ausgewiesen ist. Die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch die Verdnderung sied-
lungsnaher freier Landschaft (durch die Errichtung einer Reithalle) wird als gering bewertet, zu-
mal der Bereich nicht durch Wegeverbindungen erschlossen wird.

Lirmimmissionen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Larmbereichs der Falshorner Strafie, es besteht also eine Larm-
vorbelastung. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete betragen 55
dB(A) fiir den Tagzeitraum und 45 dB(A) fiir die Nacht.



Es wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, um die Frage zu beantworten, ob die
bestehenden Grenzwerte mit der geplanten Nutzung des Geladndes als Reiterhof eingehalten wer-
den kénnen (GESELLSCHAFT FUR TECHNISCHE AKUSTIK MBH 2020). Im Ergebnis stellt das Gutachten
fest, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir
den Reiterhof und die Wohngrundstiicke in der Umgebung eingehalten werden.

Geriiche

Mit der Pferdehaltung sind Geruchsemissionen verbunden. Das vorgelegte Geruchsgutachten
(BARTH & BITTER - GUTACHTER IM ARBEITS- UND UMWELTSCHUTZ GMBH 2020) kommt zu dem Ergebnis,
dass die Grenzwerte der Geruchsimmisions-Richtlinie nicht tiberschritten werden.

2.2 Schutzgut Biotope und Pflanzen

Am 11.6.2020 sowie am 25.7.2022 wurde auf dem gesamten Grundstiick des Reiterhofs eine Bio-
topkartierung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in Karte 1 dargestellt.

2.3 Tiere und ihre Lebensraume

Brutvogel

Bei der Gelandebegehung am 11.6.2020 wurde der Vorhabensbereich auf Hinweise von Brutvo-
geln untersucht. In den Stallungen, die sich im bestehenden Nebengebaude befinden, wurden
Rauchschwalben festgestellt. Hier wurden drei belegte Kunstnester erfasst, die Bruten waren er-
folgreich. Insgesamt befinden sich sechs Kunstnester in den Pferdestéllen des Nebengebaudes. An
den Gebdudefassaden und an der Dachkonstruktion wurden keine Nester von Gebdudebriitern
(z.B. Mehlschwalbe, Hausrotschwanz, Star, Turmfalke) festgestellt. Auch auf den Griinlandflachen
und in den Gehdlzen konnten keine Vogelnester beobachtet werden. Der Abreiteplatz ist auf
Grund der Sandauflage und seiner Nutzung als Brutplatz ungeeignet. Im Vorhabenbereich gibt es
somit aufier den Rauchschwalbennestern im Nebengebdude keine Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten europaisch geschiitzter Vogelarten.

Fledermaiuse

Flederméause konnen bei dem Vorhaben betroffen sein, sofern Quartierstandorte zerstort oder
beeintrachtigt werden. Grundsétzlich ist es moglich, dass sich im Bereich der Dacher und Fassa-
den von Haupt- und Nebengebédude Nischen und kleine Hohlrdume befinden, die als Sommerquar-
tiere fiir Fledermduse geeignet sein konnten. Die Putzfassade des Hauptgebéudes ist allerdings
fiir Fledermausverstecke ungeeignet und auch an den Aufienwinden des Nebengebaudes fanden
sich keine Hinweise auf Fledermause.

Mogliche Quartierstandorte sind zudem Baumhohlen. In unmittelbarer Nahe des neuen Stallge-
badudes gibt es einige Baume, die fiir das Vorhaben aber nicht gefallt werden miissen. Sie sind zu-
dem frei von Stamm- und Asthohlen und stellen somit keine potenziellen Fledermausquartiere
dar.

Biotopverbund

Gemafd Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HEIDEKREIS 2015) hat das Plangebiet fiir den Bio-
topverbund keine Bedeutung.

Bewertung des besonderen Schutzbedarfs nach Stadtetagsmodell (NIDERSACHSISCHER
STADTETAG 2013)



Ein besonderer Schutzbedarf ist nicht gegeben.

2.4 Schutzgut Boden

Der vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist der Mittlere Podsol. Die Ertragsfahigkeit des mitt-
leren Podsols ist gering. Suchrdaume fiir schutzwiirdige Boden sind am Standort nicht vorhanden.
(NIBIS 2020)

Bewertung des besonderen Schutzbedarfs nach Stadtetagsmodell (NIDERSACHSISCHER
STADTETAG 2013)

Ein besonderer Schutzbedarf fiir die Boden im Plangebiet ist nicht gegeben.

2.5 Schutzgut Flache

Durch die Nutzungsidnderung kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme fiir den Neubau des
geplanten zweiten Stallgebdaudes sowie einer Reithalle. Die Versiegelung wird auf Ebene des Be-
bauungsplanes auf eine GRZ von 0,3 festgesetzt, sodass insgesamt rd. 3.000 m* neu versiegelt
werden konnen (vgl. Kapitel 3.2).

2.6 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt im 6stlichen Teil des Plangebiets bei >65 bis 70 m NHN
(NIBIS 2020). Der Grundwasserstand diirfte eher bei 65 m NHN entsprechend der Geldandeh6hen
der nur 100 m entfernten Niederung des Hahnenbaches. Bei einer Gelandehdhe von etwa 70 m
NHN betragt der Grundwasserflurabstand 5 m. Die Grundwasserneubildung liegt bei >300 -
350 mm/Jahr, ist damit relativ hoch. Das Schutzpotential der Grundwasserabdeckung wird als
hoch bewertet (NIBIS 2020). Grundwasserneubildungsraten > 200 mm/Jahr und Grundwasser-
vorkommen mit gering-machtigen und durchlédssigen Deckschichten 16sen einen besonderen
Schutzbedarf aus (s. NDS. STADTETAG 2013).

Oberflaichenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberfldchengewasser.

Wassernutzung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

2.7 Schutzgut Klima/ Luft

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines klimatischen Ausgleichsraums mit Bezug zu
belasteten Siedlungsgebieten. Ein besonderer Schutzbedarf wird deshalb nicht gesehen. Fiir den
Klimaschutz relevante Waldflache befindet sich im Plangebiet, wird aber nicht in Anspruch ge-
nommen. (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013)

2.8 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets ist durch Gebaude, Weideflachen, den Abreite-
platz und verschiedene, z.T. waldartige Gehdlzbestdnde geprégt. Die Landschaftsbildbewertung
des Landschaftsrahmenplans (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013, Karte 2) ordnet das Plangebiet dage-
gen einem Landschaftsteilraum mit mittlerer Bedeutung zu.



Bei Umsetzung der Planung verandert sich zwar das Landschaftsbild auf der Fliche, das Land-
schaftsbild im Raum wird allerdings nicht grundsatzlich iberpragt, weil sich die neuen Gebaude
unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschlief3en.

2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bau- oder Kulturdenkmale noch archidologische Denkmale
bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschliefien, dass wahrend der Bauarbeiten archdologische Fund-
stellen entdeckt werden. Etwaige Funde sind der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

2.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes bestehen zwischen
den Auswirkungen auf die einzelnen Umweltmedien Boden, Wasser, Klima, Luft. Die Bodenver-
siegelung und Uberbauung kann sich auf die Grundwasserneubildung und die lokalklimatischen
Verhaltnisse auswirken. Eine Verdnderung der lokalklimatischen Verhéltnisse kann wiederum
nachteilige Auswirkungen auf das Wohnumfeld und das menschliche Wohlbefinden bedingen.
Eine Uberbebauung von Biotopen verindert das Landschaftsbild und hat aufgrund der Verinde-
rung der Lebensrdume Einfluss auf die ortliche Artenvielfalt. Es ergeben sich aus der Betrachtung
dieser Wechselwirkungen aber keine zusatzlichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiir das
Plangebiet, die tiber die in Kap. 2.1 bis 2.9 getroffenen Aussagen hinausgehen.

2.11 Planalternativen

Flir die Begriindung der Flaichennutzungsplandnderung wurden insgesamt 11 Standortalternati-
ven untersucht. Von den 11 Standorten stellen sich die Standortalternativen 7 (Neuenkirchen,
ostlich der Falshorner Strafie) und 8 (Neuenkirchen, nérdlich Herteler Strafde) als grundsatzlich
geeignet dar.

Nach Abwagung der fiir die Standortentscheidung relevanten Aspekte wurde der baulichen Um-
nutzung des bisherigen Kinderheims zu einem Reiterhof (Standort 7) gegeniiber den anderen be-
trachteten Standortalternativen der Vorrang eingeraumt, da an dem beschriebenen Standort aus-
reichend Potenzial (Gebdaude und Freiflichen) vorhanden ist, um die angestrebte Nutzung, die
dem Grunde nach keinen erheblichen Immissionskonflikt zu den benachbarten Nutzungen er-
zeugt, ausiiben zu kénnen. Dartiber hinaus sind an den Standort ausreichend Weideflachen ange-
gliedert, sodass den heutigen Anforderungen an eine tiergerechte Haltung entsprochen werden
kann. Die Vermeidung von Leerstand und die Zulassung von stadtebaulich vertraglichen Nutzun-
gen an landschaftlich sensiblen Standorten stellt daher ebenfalls ein beachtliches stddtebauliches
Ziel dieser Bauleitplanung dar. Dies ist kongruent mit den Anspriichen des Regionalen Raumord-
nungsprogramms an einen sparsamen Flachenverbrauch, dem Vorrang von Mafdnahmen der In-
nenentwicklung sowie einer Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen.

3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

3.1 Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Menschen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Menschen sind nicht zu erwarten:
Die Larm- und Geruchsimmisionen unterschreiten die giiltigen Grenzwerte. Die Beeintrachtigung
der Erholungsfunktion durch die Verdnderung siedlungsnaher freier Landschaft (durch die



Errichtung einer Reithalle) wird als gering bewertet, zumal der Bereich nicht durch Wegeverbin-
dungen erschlossen wird.

3.2 Umweltauswirkungen auf Biotope, Pflanzen und Tiere

Umweltauswirkungen auf Biotope

Fiir die Realisierung der Planung werden verschiedene Biotope in Anspruch genommen. Es wird
von einer GRZ im nachgeordneten Bebauungsplan von 0,3 (zzgl. 50% = 45%) des Sondergebietes
ausgegangen. Das entspricht einer maximalen Versiegelung durch Gebdude und befestigte Fla-
chen von 4.951 m?, davon sind gut ein Drittel (1.838 m?2) bereits heute versiegelt. In der nachfol-
genden Tabelle sind alle im F-Plangebiet vorkommenden Biotope aufgefiihrt. Welches Biotop mit
welcher Flache betroffen ist, wird im Bebauungsplanverfahren geregelt.

Tab. 1 Tabelle der betroffenen Biotope im F-Plangebiet

Code Biotoptyp Gesamtflache

Planung: Sondergebiet "Reiterhof"

DOS (PSR) | Sandiger Offenbodenbereich (Reitplatz) 1.290
DOS/GIT Sandiger Offenbodenbereich und Intensivgriinland trockenerer Standorte 484
GIT Intensivgriinland trockenerer Standorte 516
GET Artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralbéden 3.564
HEB Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs (Nadelgehdlz) 163
HFX Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen (Fichte) 791
HSE Siedlungsgehdlz aus lberwiegend einheimischen Baumarten (Fichte) 1.359
OoDL Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft (Wohnhaus, Stall, Garage) 695
OFZ Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung 1.008
OFZ/ER Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung/ Beet oder Rabatte 270
SXZ Sonstiges naturfernes Stillgewasser (Folienteich) 27
WaQT Eichenmischwald armer trockener Sandbdden 600
Gesamt 10.767
Planung: Flache fiir Wald
GET Artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralbdden 191
HFX Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen (Fichte) 49
WQT Eichenmischwald armer trockener Sandbéden 1.776
Gesamt 2.016

Flir die Bewaltigung der Eingriffsfolgen sind Kompensationsmafinahmen durchzufiihren.

Umweltauswirkungen auf Brutvogel

Von dem Vorhaben sind keine Brutvigel betroffen.

Umweltauswirkungen auf Flederméause

Fledermause konnten betroffen sein, falls im Zuge der Umnutzung ein Umbau des Dachgeschosses
im Haupthaus durchgefiihrt wird und sich hier unerkannte Fledermausquartiere befinden.

3.3 Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die bisherigen Planungen (stadtebaulicher Entwurf) sehen vor:
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e Durch den Bau des neuen Stalles incl. Zuwegung sowie der Bodenplatte der Mistlagerfla-
che kommt es zu einer vollstandigen Versiegelung von 283 m2 gewachsenen Bodens.

e Der Boden im Bereich der Reithalle wird nicht versiegelt. Durch die Uberdachung auf
1.100 m2 wird der Boden von der Regenzufuhr abgeschnitten. Dadurch kommt es zur Aus-
trocknung der obersten Bodenschichten (teilweiser Verlust der Bodenfunktionen).

3.4 Umweltauswirkungen auf die librigen Schutzgiter

Flache

Die Flacheninanspruchnahme fiir neue Gebaude ist auf das notwendige Maf} beschrankt und die
in Anspruch genommenen Flache wird nicht landwirtschaftlich genutzt. Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Flache sind damit ausgeschlossen.

Wasser

Oberflaichengewasser sind von der Nutzungsdnderung nicht beriihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Das auf der Lagerflache fiir Mist an-
fallende Oberflaichenwasser wird durch geeignete bauliche Anlagen aufgefangen und fachgerecht
entsorgt. Erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers sind aus diesen Griinden nicht zu
erwarten.

Klima/ Luft

Durch die Nutzungsdnderung wird sich keine erhebliche Verdnderung der klimatischen Situation
ergeben.

Landschaft

Bei Umsetzung der Planung verandert sich zwar das Landschaftsbild auf der Flache, das Land-
schaftsbild im Raum wird allerdings nicht grundsatzlich liberpragt, weil sich die Bebauung unmit-
telbar an die vorhandene Siedlungsbebauung anschlief3t. Die bestehende Begriinung wird durch
Pflanzbindungen sowie die Ausweisung einer Waldflache umfanglich gesichert.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

4 Vermeidung
Zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind fol-
gende Mafdnahmen vorgesehen:

» Niederschlagswasserversickerung

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll weitgehend versickert werden. Diese Mafdnahme
verhindert die Verluste bei der Grundwasserneubildung und einen erh6hten Oberflachenabfluss.

» Entsorgung belasteter Oberflachengewdasser

Das auf den Lagerflachen fiir Mist anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche An-
lagen aufzufangen und fachgerecht zu entsorgen.

» Schutz von Wald und Geholzbestanden
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Der im F-Plan-Gebiet vorhandene Eichen-Mischwald ist zu erhalten und zu sichern. Der grofite
Teil der sonstigen kleinen Gehdélzbestdnde und Einzelbaume soll ebenfalls zu erhalten und gesi-
chert werden.

» Schutz von Fledermausquartieren

Falls im Zuge der Umnutzung ein Ausbau des Dachgeschosses geplant wird, ist vorher eine Unter-
suchung des Dachbodens auf Fledermausquartiere erforderlich. Falls Quartiere gefunden werden,
ist Sorge zu tragen, dass die Fledermause sie vor Baubeginn verlassen haben und dass ebenfalls
vor Baubeginn Ersatzquartiere geschaffen wurden. Dies ist nicht nur erforderlich, um Tétungen
zu vermeiden, sondern auch um Stérungen auszuschliefden, die méglichen Tétungen vorausgehen
koénnen.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbaume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren
und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachkraft fiir Fledermause). Der Bericht ist vor Fallung
der Hohlenbdume der Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis zur Priifung vorzulegen.
Die Fallung eines durch Fledermause genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung
und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde zulassig.

» Schutz von Brutvogeln

Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdolzriickschnitte sind aus artenschutzrecht-
lichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar (aufderhalb der
Brutzeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreis Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger
Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

5 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
Unvermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind auszugleichen oder zu ersetzten.
Dies kann teilweise im F-Plan-Gebiet geschehen:

» Flachen fiir Anpflanzung und Erhalt:

Ziel der Maftnahme ist die Uberfiihrung von Fichtenbestinden in standortgerechte Gehélzbe-
stinde. In diesen Bestinden sind vorhandene Laubbaume und Straucher zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Die vorhandenen Nadelhélzer durch standortgerechte Laubbaume
Zu ersetzen.

» Optionale Ausgleichsmafinahme Fledermauskésten

Sollten bei der Durchfiihrung der o.g. Schutzmaf3nahme Fledermausquartiere festgestellt werden,
sind an der Ostfassade des Hauptgebdudes unterhalb des Dachiiberstands 10 Fledermauskasten
aufzuhiangen.

6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird das Verfahren nach dem
NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013) angewandt. Es handelt sich dabei um ein Biotopwertverfah-
ren. Die naturschutzfachliche Bedeutung der vom Eingriff betroffenen Biotope bildet die Grund-
lage der Bilanzierung. Eingriffe in die anderen Schutzgiiter des Naturhaushaltes (Boden) werden
tiber die Bilanzierung der Biotopwerte implizit miterfasst. Ausgangsgrofien sind dabei die Fla-
chengrofie und der festgelegte Biotopwert jeweils des Bestandes sowie des geplanten Zustands
(vgl. NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013, S. 40ff).
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Die genaue Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der Kompensationsleistung der erforder-
lichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Darstellung des Verfahrens und der Schwierigkeiten bei der Umweltprii-
fung

Der Landschaftsrahmenplan des Heidekreises (LK HEIDEKREIS 2013) stellt eine gute Datenquelle
liber die Bestandssituation der Schutzgiiter im Untersuchungsraum dar. Hinsichtlich der boden-
kundlichen und hydrogeologischen Verhéltnisse wurden Daten des LBEG ausgewertet, u.a. die ak-
tuelle Bodenkarte ,BK 50“. Zusatzlich wurden vor-Ort-Erfassungen durchgefiihrt, um die Ein-
griffsregelung bearbeiten und artenschutzrechtliche Belange beurteilen zu kénnen. 2020 wurden
Erhebungen zu Biotopen durchgefiihrt. Zur Beurteilung der Immissionssituation wurden spezi-
elle Fachgutachten erstellt.

Gravierende Kenntnisliicken bei der Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind ins-
gesamt nicht zu konstatieren.

7.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Gemeinden haben die erheblichen Umweltauswirkungen zu iiberwachen, die bei Umsetzung
der Bebauungsplane auftreten konnen (§ 4c BauGB). Auf der Ebene der Flaichennutzungsplanung
konnen diese Mafdnahmen noch nicht beschrieben werden. Folgende Mafdnahmen zur Umwelt-
liberwachung sind mindestens vorzusehen:

e Die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist durch die Gemeinde Neu-
enkirchen zu tiberwachen.

7.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Flachennutzungsplandnderung dient der Errichtung und dem Betrieb eines Reiterhofes ein-
schlief’lich der damit verbundenen Einrichtungen, die der Ausbildung und Erholung von Reitern
und Pferden dienen. Das Gebiet befindet sich am stidostlichen Ortsrand von Neuenkirchen an der
Falshorner Strafde.

Innerhalb des F-Plangebietes gibt es bereits 3 Gebaude (ehemaliges Kinderheim, Pferdestall und
Garage) sowie versiegelte Flichen. Ansonsten wird das Gebiet von Griinland und mehr oder we-
niger offenen Sandflachen (Reitanlagen) dominiert. Des Weiteren sind im Gebiet verschiedene
Nadel- und Laubgeholze vorhanden. Gesetzlich geschiitzte Biotoptypen nach § 30 BNatSchG bzw.
§ 24 NAGBNatSchG kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor, auch keine besonders naturnahen
Flichen oder Odland entsprechend § 22 Abs. 4 NAGBNatSchG.

Der Vorhabensbereich wurde auf Hinweise von Brutvogeln untersucht. In den Stallungen, die sich
im bestehenden Nebengebdude befinden, wurden Rauchschwalben festgestellt. Dariiber hinaus
wurden im Vorhabenbereich keine Fortpflanzungs- und Ruhestitten europdisch geschiitzter Vo-
gelarten.

Grundsatzlich ist es mdglich, dass sich im Bereich der Dacher und Fassaden von Haupt- und Ne-
bengebidude Nischen und kleine Hohlrdume befinden, die als Sommerquartiere fiir Flederméause
geeignet sein konnten. Allerdings fanden sich bei den Begehungen keine Hinweise auf Fleder-
mause. Hohlenbdume wurden im Vorhabensgebiet nicht festgestellt.
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Der Eingriff wird durch verschiedene Vermeidungsmafinahmen minimiert bzw. vermieden:
e Versickerung von Niederschlagswasser
e Entsorgung belasteter Oberflachengewésser
e Schutz von Wald und Gehélzbestanden
e Schutz von Fledermausquartieren
e Schutz von Brutvogeln
Mit der Umsetzung der Planung sind folgende erhebliche Beeintrachtigungen unvermeidlich:

e Flacheninanspruchnahme mit Beseitigung der vorhandenen Biotope geringer und mittle-
rer Wertigkeit,

e Bodenversiegelung durch Gebdude und befestigte Flachen, dadurch Verlust samtlicher
Bodenfunktionen.

Als konkrete Mafdnahmen zum Ausgleich der Eingriffe ist die Umwandlung von Nadelgeholzen
(Baumhecke, Siedlungsgeholz mit Fichte) in Laubgeholze (Baum-Strauchhecke, Laubgeholz) ge-
plant. Naheres ist im Bebauungsplan geregelt.
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Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes
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Bauleitplanung der Gemeinde Neuenkirchen

22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neuenkirchen
(Sonderbauflachen ,Reiterhof®, Falshorner Stralde)

Planzeichenerklarung
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Flachen fur Wald
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK 5)

Mafstab: 1: 5000 Hinweis:
. Diese FNP-Anderung ist auf der Grundlage der Verordnung iiber die
Q.uelle: f‘USZ_UQ aus den Geobasisdaten der bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Niedersachsischen Vermessu[\gs- uqd Katas.terverwaltung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
© 2022 [, 1 o] Landesamt fiir Geoinformation und S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
Landesvermessung Niedersachsen, 1802) gedndert worden ist, erstellt worden.
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